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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Zgromadzenia Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej

~Werth-Holz” S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia z zastrzezeniem

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
od 01.10.2024 r. do 30.09.2025 r. grupy kapitatowej, w ktérej jednostkg dominujgcq jest
-~Werth-Holz” S.A. (, Jednostka dominujgca”, ,,Grupa”) z siedzibg w Warszawie (00-041), ul. Jasna
14/16A, na ktére sktada sie: Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
31.12.2025 oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych za rok obrotfowy od 01.10.2024 r. do 30.09.2025 r oraz informacje dodatkowq do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawierajgcqg informacje o istotnych politykach

rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, za wyjatkiem sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii z zastrzezeniem,
zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuaciji majgtkowej i finansowej Grupy
na dzien 30.09.2025 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakohczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi
zastosowanie  Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i fre$ci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem

Jednostki dominujgce.
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- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,ustawa

rachunkowosci” —1j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 120 z pdzn. zm.).

Podstawa opinii z zastrzezeniem

Grupa stosuje model przeszacowania dla wybranych grup rzeczowych aktywdw trwatych,
fi. gruntéw, budynkdw i budowli, zgodnie z MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate”, wykazujgc je

w wartosci godziwej ustalonej na podstawie operatdéw szacunkowych z dnia 8 lipca 2024 roku.

W toku badania uzyskalismy dowody wskazujgce, ze warto$¢ godziwa czesci nieruchomosci
zostata ustalona w kwocie wyzszej od ich wartoéci godziwej na dzien bilansowy. tgczna wartosé
rzeczowych aktywodw trwatych wykazanych wedtug modelu przeszacowania powinna zostac
zmniejszona o 3 807 597,70 zt (trzy miliony osiemset siedem tysiecy piecset dziewiecdziesigt
siedem ztotych 70/100).

Zarzgd Spoétki nie dokonat odpowiedniej korekty wartosci bilansowej tych aktywow.
W konsekwenciji na dzien 30.09.2025r. :
- rzeczowe aktywa trwate sq zawyzone o 3 807 597,70 zt;

- kapitat z aktualizacji wyceny jest zawyzony o kwoty wynikajgce z nieujecia powyzszego

zmniejszenia wartosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 16.

Naszym zdaniem powyzsze znieksztatcenie ma istotny, lecz nie rozlegty wptyw na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw oraz uchwatq Rady Polskiej Agencji Nadzoru
Audytowego (,,KSB"), a takze stosownie do postanowieh ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach”). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z KSB zostata dalej opisana w  sekcji
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdtek Grupy zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu
etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standarddw niezaleznosci)” (,,Kodeks
etyki”), przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majq zastosowanie do naszego badania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypemiliimy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W frakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spdtek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi

w Ustawie o biegtych rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliimy sg wystarczajgce i odpowiednie,

aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osqgdu byty

najbardziej znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za biezgcy okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczgce ocenione rodzaje ryzyka
isfotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniedlismy sie w kontekécie naszego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii
oraz podsumowaliimy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych
uznalismy za stosowne przedstawilismy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami
ryzyka. Dodatkowo w stosunku do spraw przedstawionych w sekcji  Podstawa opinii z
zastrzezeniem ustalilismy, ze wystepujg inne kluczowe sprawy badania do przedstawienia w
naszym sprawozdaniu, nastepujgce sprawy zostaty przez nas ocenione jako kluczowe sprawy

badania. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa z | Uzasadnienie z Jak odniesiono sie do

do

sprawy

odwotaniem uwzglednieniem podczas badania/procedury
wymaganych czynnikéw (z
pkt 1 Metoda)

Zapasy o wartosci okoto 25 | e

powigzanego

uvjawnienia w s.f.

Utrata wartosci zapaséw uzyskanie zrozumienia procesu

w jednostce/jednostce | min  zt  stanowiq istotng | identyfikacji i wyceny zapaséw oraz
dominujgce;j czes¢  aktywdw  Spdtki | zasad tworzenia odpisow
(okoto 62% sumy | gktualizujgcych,
bilonsc?vyej). Ocena UTquy » analize struktury zapaséw, w tym
wartosci ZOPASOW | rotacji, wieku oraz  historycznej
wymagata  znaczgcego sprzedazy,

osqdu kierownika jednostki,
w szczegodlnos$ci w zakresie
ustalenia wartosci mozliwej

e ocene racjonalnosci kluczowych
zatozeh przyjetych przez kierownika
jednostki w zakresie braku odpisdw

do uzyskania oraz o
identyfikacii zapaséw | akfudlizujgeych, o ,
wolnorotujgcych, * porédwnanie wartosci bilansowe]
przestarzatych lub | Zapasdw z mozliwymi do uzyskania
niesprzedawalnych. Spotka | cenami sprzedazy netto,
nie utworzyta odpisu | ©* ocene adekwatnosci ujawnien
ok’ruoli,zujqcego Wngoéé dotyczgcych 20paséw W
zapaséw. Z uwagi nha
istotno$¢  salda  zapaséw | sprawozdaniu finansowym.
oraz wysoki stopien
niepewnosci szacowania,
obszar ten zostat uznany za
kluczowq sprawe badania.
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Odpowiedzialnosé Zarzqdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzgd Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskqg, przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa i statutem, a takze
za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzgd Jednostki dominujgcej uznaje za niezbedng aby umozliwi¢
sporzqdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istothego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzgd Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnoéci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli
ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnodci oraz za przyjecie zasady
kontynuaciji dziatalnosci joko podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy Zarzgd
Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonac likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
Zarzgd Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sq zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz.U. z 2023 r. poz. 120 z pozn. zmianami). Cztonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujgce] sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Grupy.

Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogqg
powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptyngé na decyzie gospodarcze

uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Jednostki dominujgce] obecnie

lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osqd i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody
badania, ktére sqg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz
tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa,
celowych pominieé, wprowadzenia w btqd lub obejicia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie konfroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;
oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$é
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnierh dokonanych przez Zarzgd Jednostki
dominujqcej;

wyciggamy whniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzqgd Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotha niepewnos$¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczgcg watpliwo$é zdolnose
Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Zze istnieje istotna
niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski
sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogq
spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogdlng prezentacije, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedqgce ich podstawqg transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajqcy rzetelng
prezentacije;

uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jesteémy odpowiedzialni
za kierowanie, nadzdér i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytgcznie

odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi,

planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania,

w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas

badania.
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Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej osSwiadczenie, Zze przestrzegalismy
stosownych wymogow etycznych dotyczgcych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich
o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane
za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej ustalilismy te sprawy,
ktére byty najbardziej znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliimy je za kluczowe sprawy
badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy
prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjgtkowych
okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu,
poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazytyby

korzysci takiej informaciji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci Grupy

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakohczony
30 wrzesnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy ") wraz z o§wiadczeniem o stosowaniu
tadu korporacyjnego ktére sg wyodrebnionymi cze$ciami tego Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy oraz Raport Roczny za rok obrotowy zakohczony 30.09.2025 r. (,,Raport roczny”) (razem

»Inne informacije”).

Odpowiedzialnosé Zarzgdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Innych informacji zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzgd Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz z wyodrebnionymi

czesciami spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informacji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy Inne
informacje nie sq istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszqg
wiedzqg uzyskang podczas badania, lub w inny sposdb wydajg sie istotnie znieksztatcone. Jesli
na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach,
jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Nie mamy nic do przekazania odnosnie Innych informacji.
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Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy, w zakresie niedotyczgcym
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato sporzqgdzone zgodnie z przepisami oraz,
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto jesteSmy zobowigzani do wydania opinii, czy Grupa w oSwiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uzyskalismy przed datg niniejszego sprawozdania z badania,
a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znieksztatcenie w Raporcie Rocznym jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym Rade

Nadzorczg Jednostki dominujgce;.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Grupy:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu Zarzgdu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spotka zawarta
informacje wymagane przez Uchwate 1404/2023 Zarzqgdu Gietdy Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 18 grudnia 2023 r. wprowadzajgcg dokument "Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na NewConnect 2024" wydany na podstawie Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu organizowanego przez Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie. Ponadto,
stwierdzamy, ze informacje zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu "Dobrych Praktyk Spdtek
Notowanych na NewConnect 2024" sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz

informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulaciji

Informacja o nieprzestrzeganiu przepiséw ustawy o rachunkowosci art. 12 ust. 4i 5

Iwracamy uwage, ze zgodnie z art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
ostateczne zamkniecie ksigg rachunkowych jednostki kontynuujgcej dziatalno$¢ powinno
nastgpic nie pdzniej niz w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

W trakcie badania stwierdzilismy, ze ksiegi rachunkowe Spdtki dominujgcej za rok obrotowy
zakohczony dnia 30.09.2024 r. nie zostaty zamkniete w terminie okre$Slonym w powyzszym
przepisie, po dacie formalnego zamkniecia istniata mozliwo$¢ dokonywania zapiséw w ksiegach
rachunkowych.

Naruszenie to nie miato wptywu na wyrazong przez nas opinie o sprawozdaniu finansowym.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta jest Zdzistaw Kazmierczak, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 sp. z 0.0. 7 siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktérego kluczowy biegty rewident zbadat skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

Warszawa, dnia 2 marca 2026 roku

Signature Not Verified -

Dokument podpisany pﬁ(zTZD ISELAW
KAZMIERCZAK
Data: 2026.03.02 21:59:1

Zdzistaw Kazmierczak

Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 1607

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajgcy badanie

w imieniu POL - TAX 2 sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdan finansowych nr 4090

ul. Marii Rodziewiczdwny 1 lok. U5

04-187 Warszawa
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