PODPIS ZAUFANY

Iwona
KONOPKA

21.01.2026 17:49:31 GMT+1
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Warszawa, 21 stycznia ZUZ6 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
sporzadzone na podstawie art. 6a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (,,Sprawozdanie Zarzadu”)

Sprawozdanie Zarzadu NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A. z siedzibg w Warszawie, Aleja Jana Pawta Il
nr 27, 00-867 Warszawa, KRS: 0000383435 (dalej: ,Spo6tka”) sporzadzono na podstawie art. 6a ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, zgodnie z ktérym: w przypadku gdy
wptaty nalezne na poczet akcji w celu podwyzszenia przez spétke publiczng kapitatu zaktadowego majq zostac
dokonane przez potrqgcenie wierzytelnosci spotki z tego tytutu z wierzytelnoscig subskrybenta wzgledem
spotki, zarzqd spotki sporzqdza pisemne sprawozdanie, zawierajace w szczegdlnosci informacje wskazane
w pkt [ -V ponizej. W dniu 26 stycznia 2026 r. rozpocznie sie przyjmowanie zapiséw na Akcje Serii G Spo6tki
(zapisy podstawowe i dodatkowe). Od tego dnia mozliwe bedzie dokonanie potracenia wierzytelnosci
Spéiki z tytutu wptaty naleznej na poczet Akcji Serii G z wierzytelnoscig subskrybenta wobec Spoéiki.

L wskazanie tytulu prawnego, z ktérego wynika wierzytelno$¢ subskrybenta wzgledem Spoétki
oraz wartos¢ tej wierzytelnosci

Wierzytelnos¢ NOVINA Fundacja Rodzinna z siedzibg w Starej Lomzy przy Szosie (dalej: ,Subskrybent”)
wzgledem Spoétki wynika z zawartej przez Subskrybenta i Spétke Ramowej Umowy Pozyczki z dnia 14 maja
2025 r. (,Ramowa Umowa Pozyczki”) na podstawie, ktdrej Subskrybent zobowiazat sie do udzielania,
na wniosek Spo6iki, pozyczek do limitu zadtuzenia nieprzekraczajacego w czasie trwania Ramowej Umowy
Pozyczki kwoty 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych). W oparciu o postanowienia Ramowej Umowy
Pozyczki na dzien sporzadzania Sprawozdania Zarzadu Subskrybent udzielit Spétce pozyczki w tacznej
kwocie 2.982.500,00 zt (dwa miliony dziewieclset osiemdziesigt dwa tysigce piecset ztotych), na ktdrg
sktadaja sie nastepujace kwoty pozyczek:

Lp. Kwota pozyczki Data ksiegowania
1. 99.000,00 zt 14.05.2025
2. 57.000,00 zt 16.05.2025
3. 690.000,00 zt 02.06.2025
4. 457.000,00 zt 10.06.2025
5. 220.000,00 zt 23.06.2025
6. 77.000,00 zt 08.07.2025
7. 94.000,00 zt 09.07.2025
8. 62.000,00 zt 09.07.2025
9. 36.000,00 zt 10.07.2025
10. 100.000,00 zt 16.07.2025
11. 23.000,00 zt 17.07.2025
12. 280.000,00 zt 23.07.2025
13. 99.000,00 zt 31.07.2025
14. 50.000,00 zt 01.08.2025
15. 65.000,00 zt 06.08.2025
16. 170.000,00 zt 08.08.2025
17. 150.000,00 zt 13.08.2025
18. 80.000,00 zt 14.08.2025
19. 3.500,00 zt 04.09.2025
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20. 170.000,00 zt 15.09.2025
SUMA 2.982.500,00 zt
Ww. kwoty pozyczki podlegajg oprocentowaniu w wysokosci 12% w stosunku rocznym, naliczane od dnia

wydania Spétce kazdorazowej kwoty pozyczki do dnia zwrotu przedmiotu pozyczki.

Zgodnie z Ramowa Umowa Pozyczki termin zwrotu tgcznej kwoty kazdorazowej kwoty pozyczki wraz
z odsetkami uptywa w dniu 14 maja 2028 r, w zwigzku z czym wierzytelnos¢ Subskrybenta jest
niewymagalna i moze podlec potrgceniu jedynie na podstawie porozumienia miedzy Spoétka
a Subskrybentem.

IL. zrédlo, metoda i zalozenia wyceny wierzytelnosci subskrybenta wzgledem spéiki oraz
wartos$¢ godziwa tej wierzytelnosci

Wycena wierzytelnoSci przystugujacej Subskrybentowi w stosunku do Spétki zostata przeprowadzona
w oparciu o Metode WartoSci Przysztej (Future Value - FV). Metoda pozwala na okreSlenie, ile bedzie warta
w przysztosci dana kwota lub strumien przeptywoéw pienieznych (np. wptat na lokate), przy zatozeniu,
ze zostang one zainwestowane lub oszczedzane i beda generowac odsetki ztozone.

Wzdr na przyszta wartos¢ jednorazowej kwoty (Future Value of a Lump Sum), przy zatozeniu kapitalizacji
odsetek raz w roku, wyglada nastepujgco:
FV=PVx(1+r)n

Gdzie:

e FV - Warto$¢ Przyszta (Future Value),

e PV - Wartos$¢ Biezaca (Present Value), czyli poczatkowa kwota inwestycji,

e r- Stopa procentowa (interest rate) na okres, wyrazona jako utamek dziesietny,

e n - Liczba okreséw kapitalizacji.

Zgodnie z powyzszym warto$¢ godziwa wycenionej pozyczki na dzien 26 stycznia 2026 r. ustalono na kwote
3.184.858,47 zt (trzy miliony sto osiemdziesiat cztery tysigce osiemset pieé¢dziesigt osiem ztotych 47/100).
Zatem warto$¢ godziwa wierzytelnos$ci odpowiada warto$ci w kwocie pozostatej do zaptaty.

Wycena wartos$ci godziwej udzielonej pozyczki przez Subskrybenta sporzadzona przez Tomasza Mozgwe,
doradce podatkowego nr: 14230, licencjonowanego Maklera Papieré6w Wartosciowych nr, 1903, ACCA -
student: 4508832, prowadzacego dziatalnos¢ pod firmg Biuro Rachunkowe Corporate Finance Advisory
Tomasz Mozgwa stanowi zatagcznik do Sprawozdania Zarzadu.

III. Liczba i rodzaj akcji, ktére maja zosta¢ optacone w wyniku potracenia

W dniu 17 grudnia 2025 roku, dziatajac na podstawie upowaznienia zawartego w § 9 Statutu Spétki, Zarzad
Spétki podjat uchwate Zarzadu Spétki nr 1/12/2025 i postanowit o podwyzZszeniu kapitatu zaktadowego
Spoétki, wramach kapitatu docelowego, o kwote 560.389,32 zt (piecset sze$édziesiat tysiecy trzysta
osiemdziesiagt dziewie¢ ztotych 32/100). Podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spétki zostanie dokonane
poprzez emisje zamknieta 4.669.911 (cztery miliony sze$¢set sze$édziesigt dziewie¢ dziewieéset
jedenascie) akcji zwyktych na okaziciela serii G, o warto$ci nominalnej 12 (dwanascie) groszy kazda (Akcje
Serii G). Cena emisyjna jednej Akcji Serii G zostata ustalona na kwote 45 (czterdziesci pie¢) groszy.

Subskrybent posiada obecnie tacznie 10.896.598 (dziesie¢ milionéw osiemset dziewiecdziesigt szes$c

tysiecy pieéset dziewieédziesiat osiem) akcji Sp6tki, zatem w ramach zapiséw podstawowych Subskrybent
moze objac¢ do 1.556.656 (jeden milion pieéset piecdziesiat szes¢ tysiecy szes¢set piecdziesiat szes¢) akcji
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Spotki serii G. W ramach zapiséw dodatkowych Subskrybent moze obja¢ nie wiecej niz 4.669.911 (cztery
miliony sze$¢set szes¢dziesiat dziewiec dziewiecset jedenascie) akcji serii G Spotki.

W przypadku ztozenia przez Subskrybenta zapiséw (w ramach zapiséw podstawowych i dodatkowych
lub na zaproszenie zarzadu) na akcje serii G, w wyniku potracenia zostang optacone wszystkie akcje objete
przez Subskrybenta, tj. tacznie do 4.669.911 (cztery miliony sze$éset szes$cédziesigt dziewiel tysiecy
dziewiecset jedenascie) akcji serii G o tacznej wartosci nominalnej 560.389,32 zt (piecéset sze$cédziesiat
tysiecy trzysta osiemdziesiat dziewie¢ ztotych 32/100) i tgcznej wartosci ceny emisyjnej: 2.101.459,95 zt
(dwa miliony sto jeden tysiecy czterysta pie¢dziesiagt dziewie¢ ztotych 95/100).

IV.  Subskrybenci, ktérych wierzytelnos$¢ wzgledem sp6iki ma zostaé potracona z wierzytelno$cia
spoikKi z tytulu wplaty na akcje

Subskrybentem, ktérego wierzytelnos¢ wzgledem Spétki ma zostaé¢ potracona z wierzytelnoscia Spotki
z tytutu wplaty na akcje serii G jest NOVINA Fundacja Rodzinna.

V. Zmiany wartosci wierzytelnosci subskrybenta wzgledem spolki, zaistniate w okresie od
powstania tych wierzytelnosci, wraz z ich uzasadnieniem albo pisemne o$wiadczenie zarzadu
stwierdzajgce niewystgpienie w tym okresie nadzwyczajnych lub nowych okolicznosci
wplywajacych na wartos¢ tych wierzytelnosci

Zmiana warto$ci wierzytelnosci z tytutu Ramowej Umowy Pozyczki byta zwigzana z: (i) wyptatg
konkretnych kwot pozyczek na podstawie Ramowej Umowy Pozyczki, (ii) narastaniem odsetek umownych
w wysokosci 12% w stosunku rocznym.

W zwigzku z powyzszym, na dzien 26 stycznia 2026 r. wartos¢ pozyczki wyniesienie tacznie 3.184.858,47
zt (trzy miliony sto osiemdziesiat cztery tysigce osiemset pieé¢dziesigt osiem ztotych, 47/100).

Lp. Kwota Data wptaty | Data naliczenia odsetek Odsetki
1 99000,00 | 14.05.2025 26.01.2026 8364,82
2 57000,00 | 16.05.2025 26.01.2026 4778,63
3| 690000,00 | 02.06.2025 26.01.2026 53990,14
4| 457000,00 | 10.06.2025 26.01.2026 34 556,71
5| 220000,00 | 23.06.2025 26.01.2026 15695,34
6 77000,00 | 08.07.2025 26.01.2026 5113,64
7 94 000,00 | 09.07.2025 26.01.2026 6211,73
8| 62000,00 | 09.07.2025 26.01.2026 4097,10
9 36000,00 | 10.07.2025, 26.01.2026 2367,12
10| 100000,00 | 16.07.2025| 26.01.2026 6378,08
11 23000,00 | 17.07.2025 26.01.2026 1459,40
12| 280000,00 | 23.07.2025| 26.01.2026 17 214,25
13 99000,00 | 31.07.2025 26.01.2026 5826,08
14 50000,00 | 01.08.2025 26.01.2026 2926,03
15| 65000,00 | 06.08.2025 26.01.2026/ 3696,99
16/ 170000,00 | 08.08.2025| 26.01.2026 9557,26
17| 150000,00 | 13.08.2025| 26.01.2026 8186,30
18| 80000,00 | 14.08.2025 26.01.2026 4339,73
19| 3500,00 | 04.09.2025 26.01.2026 165,70
20( 170000,00 | 15.09.2025 26.01.2026 7 433,42
2 982 500,00 202 358,47
Razem 3184 858,47

Do chwili sporzadzenia Sprawozdania Zarzadu nie wystapity inne nadzwyczajne lub nowe okolicznosci
wplywajace na wartos¢ tych wierzytelnosci.

Krzysztof Konopka Iwona Konopka
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Zatacznik: Wycena wartos$ci godziwej udzielonej pozyczki z dnia 15 stycznia 2026 r.
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