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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta z oceny Sprawozdania
Zarzgdu NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU Spdtka Akcyjna
sporzgdzonego na podstawie art. 6a ust. 2,7 Ustawy z dnia 29
lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spdtkach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 592)

w zw. z art. 312 § 2 Kodeksu spotek handlowych (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 18 z pdzn. zm.)

w zakresie prawidtowosci i rzetelnosci

Dla: NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A. z siedzibg w Warszawie, Aleja Jana
Pawta Il nr 27, 00-867 Warszawa, KRS: 0000383435

(dalej: ,,Spotka”)

Podstawa i przedmiot prac

Zakres oceny

Przeprowadzilismy prace majace na celu ocene prawidtowos$ci oraz rzetelno$ci Sprawozdania Zarzadu
sporzadzonego na podstawie art. 6a ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne;
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 592, dalej: ,Ustawa o ofercie”), zgodnie z ktorym, w przypadku
gdy wptaty nalezne na poczet akcji w celu podwyzszenia przez spdtke publiczng kapitatu zaktadowego
majg zostac¢ dokonane przez potracenie wierzytelnosci spotki z tego tytutu z wierzytelnoscia subskrybenta
wzgledem spotki, Zarzad spotki sporzadza pisemne sprawozdanie. Sprawozdanie to podlega ocenie
biegtego rewidenta w zakresie jego prawdziwo$ci i rzetelnosci, a w szczegolnoSci ocena biegtego
rewidenta powinna dotyczy¢ metody i zatozen wyceny przyjetych w sprawozdaniu zarzadu.

Opinia jest sporzadzana na podstawie Postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie XlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (Sygnatura akt: WA.XIII Ns-
Rej.KRS 2821/26/013) z dnia 26 stycznia 2026 roku, doreczonego biegtemu rewidentowi w postaci
elektronicznej  (skan  postanowienia  sadu) przez  przedstawiciela  Spotki  NOVINA
POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A. w formie e-mailowe;.

W dniu 26 stycznia 2026 roku ma sie rozpocza¢ przyjmowanie zapiséw w na Akcje Serii G Spotki (zapisy
podstawowe i dodatkowe). Od tego dnia mozliwe bedzie dokonanie potracenia wierzytelnosci Spotki
z tytutu wptaty naleznej na poczet Akcji Serii G z wierzytelnoscig wobec Spotki.
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Opis potragcanych wierzytelnosci na pokrycie akcji serii G

Wierzytelnos¢ wzgledem Spotki podlegajaca potraceniu to wierzytelnos¢ podmiotu NOVINA Fundacja
Rodzinna z siedzibg w Starej tomzy przy Szosie (dalej: ,Subskrybent’). Wynika ona z zawartej przez
Subskrybenta i Spétke Ramowej Umowy Pozyczki z dnia 14 maja 2025 roku (,Ramowa Umowa
Pozyczki”) na podstawie, ktérej Subskrybent zobowigzat sie do udzielania, na wniosek Spotki, pozyczek
do limitu zadtuzenia nieprzekraczajacego w czasie trwania Ramowej Umowy Pozyczki kwoty
3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych). W oparciu o postanowienia Ramowej Umowy Pozyczki na dzien
sporzadzania Sprawozdania Zarzadu Subskrybent udzielit Spotce pozyczki w tacznej kwocie
2.982.500,00 zt (dwa miliony dziewiec¢set osiemdziesiat dwa tysigce piecset ztotych), na ktorg sktadajg
sie kwoty pozyczek zawarte w tabeli ponizej. Wycena wierzytelno$ci zostata przeprowadzona w oparciu
0 Metode Wartosci Przysztej (Future Value — FV).

Przyszig wartos¢ wyliczono wg wzoru oraz przy zatozeniu kapitalizacji odsetek raz w roku:
FV=PVx(1+r) n, gdzie poszczegolne symbole oznaczaja, jak nizej:

FV — warto$¢ przyszta (future value),

PV — warto$¢ biezaca (present valuge), czyli poczatkowa kwota inwestycii,

r — stopa procentowa (interest rate),

n — liczba okreséw kapitalizacji.

Zgodnie z powyzszym wartos¢ godziwg wycenionej pozyczki na dzien 26 stycznia 2026 roku ustalono na
kwote 3.184.858,47 zt (trzy miliony sto osiemdziesiat cztery tysigce osiemset pie¢dziesigt osiem ztotych
47/100). Warto$¢ godziwa wierzytelnosci odpowiada wartosci w kwocie pozostatej do zaptaty.

Wycena warto$ci godziwej udzielonej pozyczki przez Subskrybenta sporzadzona zostata przez
niezaleznego eksperta, Pana Tomasza Mozgwe, doradce podatkowego nr: 14230, licencjonowanego
Maklera Papierow Wartosciowych nr, 1903, ACCA - student: 4508832, prowadzacego dziatalno$¢ pod
firmg Biuro Rachunkowe Corporate Finance Advisory Tomasz Mozgwa.

W dniu 17 grudnia 2025 roku, dziatajgc na podstawie upowaznienia zawartego w § 9 Statutu Spdiki,
Zarzad Spotki podjat uchwate Zarzadu Spotki nr 1/12/2025 i postanowit o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego Spotki, w ramach kapitatu docelowego, o kwote 560.389,32 zt (piecset sze$cdziesiat tysiecy
trzysta osiemdziesiagt dziewie¢ ztotych 32/100). Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki zostanie
dokonane poprzez emisje zamknietg 4.669.911 (cztery miliony szeSCset sze$cdziesigt dziewie¢
dziewiecset jedenascie) akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 12 (dwanascie) groszy
kazda (Akcje Serii G). Cena emisyjna jednej Akcji Serii G zostata ustalona na kwote 45 (czterdziesci pie¢
groszy.

Zastosowana do okreSlenia iloSci obejmowanych akcji cena emisyjna nie przekracza limitéw tej ceny
okreslonych w wycenie wierzytelnoSci.
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Lp. Kwota Data wptaty | Data naliczenia odsetek Odsetki

1 99000,00 | 14.05.2025 26.01.2026 8 364,82
2 57 000,00 | 16.05.2025 26.01.2026 4778,63
3| 690000,00 | 02.06.2025 26.01.2026 53 990,14
4] 457000,00 | 10.06.2025 26.01.2026 34 556,71
5| 220000,00 | 23.06.2025 26.01.2026 15 695,34
6 77 000,00 | 08.07.2025 26.01.2026 5113,64
7 94 000,00 | 09.07.2025 26.01.2026 6211,73
8 62 000,00 | 09.07.2025 26.01.2026 4097,10
9 36 000,00 | 10.07.2025 26.01.2026 2367,12
10 100000,00 | 16.07.2025 26.01.2026 6378,08
11 23000,00 | 17.07.2025 26.01.2026 1459,40
12| 280000,00 | 23.07.2025 26.01.2026 17 214,25
13 99000,00 | 31.07.2025 26.01.2026 5826,08
14 50000,00 | 01.08.2025 26.01.2026 2926,03
15 65 000,00 | 06.08.2025 26.01.2026 3 696,99
16| 170000,00 | 08.08.2025 26.01.2026 9557,26
17 150000,00 | 13.08.2025 26.01.2026 8 186,30
18 80000,00 | 14.08.2025 26.01.2026 4 339,73
19 3 500,00 | 04.09.2025 26.01.2026 165,70
20| 170000,00 | 15.09.2025 26.01.2026 7433,42
2 982 500,00 202 358,47
Razem 3 184 858,47

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu

www.blueaudit.pl

Za przygotowanie Sprawozdania Zarzadu sporzadzonego na podstawie art. 6a ust. 1 ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych odpowiedzialny jest Zarzad Spotki
NOVINA POZYCZKIHIPOTECZNE.EU S.A. z siedzibg w Warszawie.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem byfa weryfikacja prawidtowos$ci sprawozdania zarzadu Spotki z wyceny wierzytelnoSci
subskrybenta wobec Wnioskodawcy, ktéra ma zosta¢ potracona z wierzytelnoscig Wnioskodawcy o
zaptate ceny emisyjnej w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji
Whioskodawcy serii G, sporzadzonego zgodnie z art. 6a ust. 1 Ustawy o ofercie.
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Oceny dokonata i niniejszg opinie sporzadzita Luiza Berg, biegty rewident wpisana do rejestru biegtych
rewidentow prowadzonego przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentow pod numerem ewidencyjnym
10898.

Naszg ocene Sprawozdania Zarzadu przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

— Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 620 z pozniejszymi zmianami),

— Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2024 r. poz. 1985 z p6zniejszymi
zmianami),

— Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawnianiu i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 277 z p6zniejszymi zmianami),

— Miedzynarodowego Standardu Ustug Atestacyjnych (MSUA nr 3000),

— Ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1035 z p6zniejszymi zmianami).

W szczegdlnoSci ocena Sprawozdania Zarzadu polegata na nastepujacych procedurach:

— sprawdzeniu czy Sprawozdanie Zarzadu zostato przygotowane zgodnie z art. 6a ust. 1
Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych;

— weryfikacji metod i zatozen przyjetych w Sprawozdaniu Zarzadu;

— weryfikacji zgodnosci zapisbw i danych pomiedzy dokumentami Zzrédiowymi a
Sprawozdaniem Zarzadu.

Nasza ocena zostata zaplanowana i przeprowadzona w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosc¢,
Ze Sprawozdanie Zarzadu nie zawiera istotnych znieksztatcen i aby uzyskac¢ dostateczng podstawe do
wyrazenia miarodajnej opinii o tym Sprawozdaniu. Na podstawie tak wykonanej oceny stwierdzamy, ze
przeprowadzone przez nas czynnosci i uzyskane dowody stanowig wystarczajacq podstawe dla
wyrazenia niniejszej opinii.

Wymoag kontroli jakosci

Jako firma audytorska stosujemy Krajowy Standard Kontroli Jakosci 1 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Zarzadzania Jakoscig (PL) 1 — ,Zarzadzanie jakoscig dla firm wykonujacych badania lub
przeglady sprawozdan finansowych lub zlecenia innych ustug atestacyjnych lub pokrewnych”
wprowadzony przez Rade Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego uchwatg nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada
2022 r. , ktéry wymaga od nas zaprojektowania, wdrozenia i utrzymywania systemu zarzadzania jakoscia,
w tym polityk lub procedur dotyczacych zgodno$ci z zasadami etyki, standardami zawodowymi oraz
majgcymi zastosowanie regulacjami i przepisami prawa.
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Wymogi etyczne, w tym niezaleznosc

Przeprowadzajac ustuge biegty rewident i firma audytorska przestrzegali wymogéw niezaleznosci i innych
wymogow etycznych okreslonych w Migdzynarodowym kodeksie etyki zawodowych ksiegowych (w tym
w Miedzynarodowych standardach niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla
Ksiegowych, przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentdéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca
2019 roku w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw (dalej kodeks IESBA). Kodeks IESBA
oparty jest na podstawowych zasadach dotyczacych uczciwo$ci, obiektywizmu, zawodowych kompetencii
i nalezytej staranno$ci, zachowania poufnosci oraz profesjonalnego postepowania. Przestrzegali$my
rowniez innych wymogdw niezaleznosci i etyki, ktore majg zastosowanie dla niniejszej ustugi atestacyjnej
w Polsce.

Opinia o sprawozdaniu Zarzadu

Sprawozdanie Zarzadu, stosownie do postanowien art. 6a ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych zostato sporzadzone w formie pisemnej zwyktej i opatrzone
podpisami kwalifikowanymi.

Sprawozdanie Zarzadu zawiera:

1. wskazanie tytutu prawnego, z ktorego wynika wierzytelno$¢ subskrybenta wzgledem spétki oraz
wartosc tej wierzytelnosci;

2. zrddio, metode i zatozenia wyceny wierzytelno$ci subskrybenta wzgledem spotki oraz warto$é
godziwag tej wierzytelnosci;

3. liczbe i rodzaj akcji, ktore majg zostac optacone w wyniku potracenia;

4. subskrybentow, ktérych wierzytelnos¢ wzgledem spotki ma zosta¢ potracona z wierzytelnoscig,
spotki z tytutu wplaty na akcje;

5. zmiany wartosci wierzytelnoSci subskrybenta wzgledem spotki, zaistniate w okresie od
powstania tych wierzytelno$ci, wraz z ich uzasadnieniem, albo pisemne o$wiadczenie zarzadu
stwierdzajagce niewystgpienie w tym okresie nadzwyczajnych lub nowych okolicznoSci
wptywajacych na wartos¢ tych wierzytelnosci.

W wyniku przeprowadzonej oceny Sprawozdania Zarzadu, naszym zdaniem:

a) Sprawozdanie Zarzadu zawiera elementy okreslone w art. 6a ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych;

b) Nie stwierdzono nieprawidtowosci dotyczacych wyboru oraz zastosowania metod i zatozen
wyceny warto$ci godziwej wierzytelnosci podlegajacych potraceniu z wptatami naleznymi
na poczet objecia nowej emisji akcji zwyktych na okaziciela serii G.
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c) Sprawozdanie Zarzadu zostato sporzadzone w sposob prawidtowy, prawdziwy i rzetelny.
Jest ono zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi przepisami prawa.

Naszg opini¢ nalezy czyta¢ facznie ze Sprawozdaniem Zarzadu Spotki w sprawie potracenia,
sporzadzonym i podpisanym dnia 21 stycznia 2026 roku.

Ograniczenie stosowania

Niniejszy dokument zostat przygotowany do wiadomosci Zarzadu Spotki na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XlII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego (Sygnatura akt: WA.XIII Ns-Rej.KRS 2821/26/013) z dnia 26 stycznia 2026 roku.

Luiza Berg nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty wykorzystania opinii przez osoby trzecie, niebedace
jej adresatem oraz za skutki jakichkolwiek decyzji podjetych w oparciu o informacje zawarte w niniejszym
dokumencie.

LU iza Elektronicznie
podpisany przez

Maria Luiza Maria Berg
Data: 2026.01.28

Berg 11:41:28 +01'00'

Luiza Berg, nr w rejestrze 10898

Wroctaw, dnia 28 stycznia 2026 roku
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