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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Opinia

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego KOLEJKOWO S.A.
(NIP 6112732881, dalej: Spotka, Jednostka) z siedzibg w Jeleniej Gérze (kod pocztowy 58-506) przy ulicy
Legnickiej 2 za rok obrotowy, ktory zakonczyt sie w dniu 31 grudnia 2025 roku, na ktére sktada sie:

a. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje
sume 27 086 585,55 zi,

b. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku,
ktéry wykazuje zysk netto w wysokosci 6 038 374,11 zi,

c. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia
31 grudnia 2025 roku,

d. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia
2025 roku,

e. informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia,
(dalej: sprawozdanie finansowe).

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe:

a. przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Jednostki na dzien 31 grudnia
2025 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2026 roku, poz. 522,
dalej: ustawa o rachunkowosci) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

b. jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa oraz statutem
Jednostki,

C. zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
oraz zgodnie z Krajowymi Standardami Kontroli Jakosci i Krajowym Standarem Badania 220 (Z)
przyjetymi uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego (tacznie dalej: KSB), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku, poz. 1891, dalej: ustawa o biegtych rewidentach). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata opisana w sekgji pod tytutem: Odpowiedzialnos¢
biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Jednostki zgodnie z zasadami etyki okreSlonymi w Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw
niezaleznosci) (dalej: Kodeks etyki) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni
od Jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktoére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczace podczas badania rocznego sprawozdania finansowego za biezgcy rok obrotowy. Obejmujg one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie
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naszego badania rocznego sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii
oraz podsumowali$my naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznalismy
za stosowne, przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.
Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Lp. Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy?
1. | Rzeczowe aktywa trwate, Nasze procedury badania obejmowaty w szczegélnosci:
w tym w szczegdlnosci srodkitrwate | o 3nalize poniesionych naktadéw w badanym roku obrotowym,

w budowie w tym w szczegdlnosci zwigzanych z nowa wystawa zlokalizowang

Sprawa uznana za kluczowg w budynku Warsaw Towers przy ul. Siennej 39 w Warszawie,

ze wzgledu na istotny, procentowy e analize dokumentéw Zrédtowych w zwigzku z poniesionymi

udziat rzeczowych aktywéw trwatych nakfadami,
w strukturze sumy bilansowej e przyjecie do ewidencji Srodkdw trwatych inwestycji zwigzanych

z nowg wystawag zlokalizowang w budynku Warsaw Towers
przy ul. Siennej 39 w Warszawie,
e rozliczanie w czasie przychodéw z tytutu otrzymanych zwrotéw
za poniesione koszty zwigzane z adaptacjg lokalizacji pod wystawy
makiet (kontrybucja),
e rozmowy z kluczowymi pracownikami Spotki.

2. | Rozgraniczenie przychodéw Nasze procedury badania obejmowaty w szczegélnosci:
i kosztéw oraz ich rozpoznanie

e osiggniecie zrozumienia i weryfikacja schematu ksiegowego
w odpowiednich okresach

w zakresie ewidencjonowania i rozliczenia sprzedazy paragonowej,
Weryfikacja sprzedazy paragonowej e analize przychoddw w okresach miesiecznych za rok badany,
e analize rozliczenia sprzedazy paragonowej w okresach miesiecznych,
o weryfikacje dokumentéw zrédtowych zwigzanych ze sprzedazg

oraz weryfikacja dokumentoéw rozliczajacych sprzedaz paragonowa,
e analize zmian wielko$ci sprzedazy z uwzglednieniem lokalizacji.

Odpowiedzialno$¢ Kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Jednostki zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Jednostke
przepisami prawa i statutem Jednostki, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Kierownik Jednostki
uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Jednostki do kontynuowania dziatalnos$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Kierownik Jednostki albo zamierza dokonac¢ likwidacji
Jednostki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy
dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Kierownik Jednostki oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie
Rady Nadzorczej Jednostki sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe;j.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc¢
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Strona3z5
PREMIUM AUDYT sp. z 0.0. | ul. Czartoria 1/1, 61-102 Poznan | www.premiumaudyt.pl | biuro@premiumaudyt.pl
Sad Rejonowy w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego | Kapitat zaktadowy 20 000 zt
NIP 7811905359 | REGON 360607602 | KRS 0000540136



PREMIUM AUDYT

— BASED ON QUALITY —

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Jednostki ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Kierownika Jednostki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy 0s3ad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

a. identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej,

b. uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki,

c. oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Kierownika Jednostki,

d. wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Kierownika Jednostki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawaé w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Jednostki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowag, ze Jednostka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosdi,

e. oceniamy ogoblng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki informacje m.in. o znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogow
etycznych dotyczgcych niezaleznosci, oraz ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach
i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki ustalilismy te sprawy, ktére byty
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy
i dlatego uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia
lub gdy w wyjatkowych okolicznosciach ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu z badania, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwa¢, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

INNE INFORMACJE, W TYM SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci, oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu
korporacyjnego oraz raport roczny za badany rok obrotowy.

Odpowiedzialno$¢ Kierownika Jednostki i Rady Nadzorczej

Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Kierownik Jednostki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani
do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.
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Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje innych informacji.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie z innymi
informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie sg one istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym
lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny spos6b wydajg sie by¢ istotnie znieksztatcone.
Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w innych informacjach,
jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem,
zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach, jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie
z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto jesteSmy zobowigzani do poinformowania, czy Jednostka sporzadzita osSwiadczenie
o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego oraz wydania opinii, czy zawarta w tym oswiadczeniu
wymagane przepisami prawa informacje oraz stwierdzenie, czy sg one zgodne z majgcymi zastosowanie
przepisami prawa oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Raport roczny za badany rok obrotowy bedzie dostepny po wydaniu niniejszego sprawozdania
z badania.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci Jednostki
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z dziatalnosci:

a. zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
b. jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego Spétka zawarta informacje
wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w regulaminach, o ktérych mowa w art. 61 ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku,
poz. 592). Ponadto stwierdzamy, ze informacje zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu zasad fadu
korporacyjnego zgodne sg z majgcymi zastosowanie przepisami prawa oraz informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.
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