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I. LIST ZARZADU PODSUMOWUJACY ROK

Szanowni Panstwo,

rok 2025 byt dla Spotki okresem intensywnych dziatart przygotowawczych, organizacyjnych i
strategicznych, ukierunkowanych na budowe fundamentow pod przyszty rozwdj operacyjny i
komercyjny.

W pierwsze] czesci roku Spdtka koncentrowata sie na realizacji pilotazowego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie dwulokalowego obiektu mieszkalnego wraz z zagospodarowaniem terenu
wokot niego. Projekt ten miat istotne znaczenie z perspektywy dalszego rozwoju Spotki, poniewaz
umozliwit testowanie oraz czesciowe wdrazanie nowoczesnych, autorskich rozwigzan technologicznych
w obszarze budownictwa mieszkaniowego. Z uwagi na charakter realizowanego przedsiewziecia oraz
etap rozwoju dziafalnosci, Spdtka nie generowata jeszcze przychodow ze sprzedazy.

W drugim kwartale 2025 roku dziatania operacyjne byly skoncentrowane przede wszystkim na
komercjalizacji ukonczonego budynku w zabudowie blizniaczej. Pomimo niesprzyjajgcych warunkow
rynkowych oraz braku finalizacji sprzedazy lokali, Zarzad pozytywnie oceniat potencjat tej inwestydji.
Jednocze$nie, w odpowiedzi na obserwowane spowolnienie na rynku mieszkaniowym, analizowano
mozliwos¢ wykonczenia lokali i przeznaczenia ich do najmu dtugoterminowego, co mogtoby pozwoli¢
na szybsze uruchomienie przychoddw oraz poprawe stabilnosci przeptywdw pienieznych. Réwnolegle
Spotka prowadzita rozpoznanie rynku w kierunku kolejnych inwestycji, zaréwno deweloperskich, jak i
projektéw zwigzanych z zakupem nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem.

W trzecim kwartale 2025 roku Spoétka nadal nie osiggata przychodow ze sprzedazy. Gtéwnym aktywem
pozostawat ukonczony wczesniej projekt mieszkaniowy, ktéry pozostawat w ofercie sprzedazowej. W
tym okresie kontynuowano dziatania marketingowe oraz prowadzono negocjacje z potencjalnymi
nabywcami. Jednocze$nie Zarzad konsekwentnie rozwijat zatozenia strategiczne zwigzane z
pefniejszym wykorzystaniem autorskiej technologii budowy budynkéw mieszkalnych w kolejnych
projektach. Spotka kontynuowata takze dziatania badawczo-rozwojowe, szczegdlnie w zakresie
automatyzacji proceséw budowlanych, rozwoju zaplecza wykonawczego i dostawczego oraz
zwiekszania skali planowanej dziatalnosci. W celu zabezpieczenia finansowania przysztych inwestycji
prowadzono rowniez dziatania ukierunkowane na pozyskanie zewnetrznych zrédet kapitatu, w tym
poprzez rozmowy z inwestorami strategicznymi oraz analize mozliwosci aplikowania o $rodki z
krajowych i unijnych programow wspierajgcych innowacyjne przedsiebiorstwa.

Czwarty kwartat 2025 roku miat charakter przede wszystkim organizacyjno-przygotowawczy. Spoétka nie
osiggneta przychodow ze sprzedazy, a jej aktywnos¢ koncentrowata sie na identyfikacji oraz wstepnej
analizie potencjalnych projektéw inwestycyjnych w sektorze budownictwa mieszkaniowego. W tym
okresie Zarzad prowadzit rozmmowy z podmiotem dysponujgcym atrakcyjnym terenem inwestycyjnym
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przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg. Rozwazany projekt obejmowat mozliwos¢ realizacji
zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej oraz czterolokalowej o tagcznym potencjale okoto 120 jednostek
mieszkalnych. Na dzien sporzadzenia raportu nie zostata jednak zawarta zadna wigzgca umowa, a
Spotka prowadzita analizy formalno-prawne oraz wstepne kalkulacje ekonomiczne tego
przedsiewziecia.

W catym 2025 roku wyniki finansowe Spotki pozostawaty pod wpltywem braku przychoddw
operacyjnych oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji, utrzymaniem
podstawowej struktury operacyjnej, obstugg doradczg, analizami projektowymi i rozwojem
technologicznym. Wykazywana strata netto byta zatem konsekwencjg etapu rozwoju, na ktorym

obecnie znajduje sie Spotka.

Jednoczesnie 2025 rok potwierdzit, ze jednym z kluczowych atutow konkurencyjnych Spoétki pozostaje
autorska technologia wznoszenia budynkow mieszkalnych. Cho¢ w raportowanym okresie byta ona
stosowana jeszcze w ograniczonym zakresie, Zarzad traktuje jej petne wdrozenie jako jeden z
najwazniejszych celdéw kolejnych etapdw rozwoju. Oczekuje sie, ze wykorzystanie tych rozwigzan w
przysztych projektach pozwoli zwiekszy¢ efektywnos¢ proceséw budowlanych, ograniczy¢ koszty
operacyjne oraz skroci¢ czas realizacji inwestycji.

Podsumowujac, rok 2025 byt dla Spotki okresem budowania potencjatu do rozpoczecia dziatalnosci na
wiekszg skale. Mimo braku przychoddw i utrzymujgcego sie etapu przygotowawczego, Zarzad
konsekwentnie realizowat dziatania zmierzajgce do komercjalizacji ukonczonej inwestycji, pozyskania
nowych projektdow, rozwoju technologicznego oraz zabezpieczenia finansowania dalszego wzrostu.
Perspektywy rozwoju Spotki oceniane sg pozytywnie, przy jednoczesnym zachowaniu ostroznego
podejscia do angazowania kapitatu i wyboru kolejnych przedsiewziec.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
Zielona Géra, dnia 15 maja 2026 r.
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IIl. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE
POZYCJE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, W TYM

PRZELICZONE NA EURO

31-12-2024 31-12-2024
PLN EUR'

AKTYWA TRWALE 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 3083 286,54 721 574,20
Zapasy 1186 234,51 277 611,63
Naleznosci krétkoterminowe 313 106,07 7327547
Inwestycje krétkoterminowe 1581 163,51 370 035,93
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 782,45 651,17
AKTYWA RAZEM 3 083 286,54 721 574,20
KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY 1662 587,05 389 091,28
Kapitat (fundusz) podstawowy 517 250,00 121 050,78
Kapitat (fundusz) zapasowy 1379 673,08 322 881,60
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1420 699,49 332 482,91
Rezerwy na zobowigzania 13 287,92 3109,74
Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe 1407 411,57 329373,17
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 3 083 286,54 721 574,20
Przychody netto ze sprzedazy 1190,00 276,47
Koszty sprzedanych produktow, towardw i
e 0,00 922,40 0,00 214,30
Koszty ogdlnego zarzgdu 264 486,33 61 448,43

" dane z bilansu zostaty przeliczone po Srednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A),
obowigzujgcym odpowiednio w dniach 31.12.2025 r. oraz 31.12.2024 r., tj. 4,2267 zt oraz 4,2730 zt.
Dane z rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po $rednim kursie Narodowego Banku Polskiego
(Tabela A), przyjetym jako $rednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca odpowiednio roku
2025 oraz 2024, 1j. 4,2372 zt oraz 4,3042 zt.
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Zysk (strata) ze sprzedazy -264.218,73 61 386,26
Przychody finansowe 56 132,69 13 041,38
Koszty finansowe 26 641,75 6 189,71
Zysk (strata) brutto -234.226,03 -54.418,02
Zysk (strata) netto -234.226,03 -54.418,02

IIl. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI |
KOMPLETNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 15 maja 2026 .

OSWIADCZENIE
Dziafajgc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wedle mojej najlepsze]
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za 2025 rok obrotowy i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w  skali
miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i
finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera
prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu

IV. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIE)] DO BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 15 maja 2026 .

OSWIADCZENIE
Dziafajgc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wybor firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 2025 rok
obrotowy zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali
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warunki do sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta za 2025 rok obrotowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe].

Bogustaw Pifat
Prezes Zarzadu

V. OPIS ORGANIZAC)I GRUPY KAPITALOWE]

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.

V1. SPRAWOZDANIE ZARZADU

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe (kopia, wydruki) znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE (XML)

Sprawozdanie finansowe w formacie XML zgodnym z ustawg o rachunkowosci znajduje sie w osobnym
pliku, zatgczonym do niniejszego raportu.

IX. SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIE)] Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.
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X. SPRAWOZDANIE ZE STOSOWANIA ZASAD tADU
KORPORACYJNEGO ,, DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA
NEWCONNECT 2024"

Sprawozdanie ze stosowania zasad fadu korporacyjnego ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na

NewConnect 2024" jest czesScig Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki, zatgczonego w osobnym
pliku do niniejszego raportu.



