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Sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego
dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

i Rady Nadzorczej Rocca Spotka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego ROCCA
S.A. (,Spotka”), ktore zawiera:

bilans na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz

sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia 2025r. do 31 grudnia 2025r.:

rachunek zyskow i strat,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym,
rachunek przeplywow pienieznych

oraz

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
informacje dodatkowa

Naszym zdaniem zalaczone roczne sprawozdanie finansowe Spotki:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na
dzien 31 grudnia 2025r. oraz wyniku finansowego i przeplywow pienieznych
za rok obrotowy zakonczony tego dnia, zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dn. 29 wrzeSnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci”) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci
z obowigzujacymi Spolke przepisami prawa oraz z jej statutem,

zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

Krajowych Standardéw Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow oraz Rade
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego (,KSB”);



e ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych rewidentach”);
e innych obowiazujacych przepiséw prawa.

Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z KSB zostala dalej opisana w sekcji:
Odpouwiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Niezaleznosé i etyka

JesteSmy niezalezni od Spolki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardow Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentow (,KRBR”) oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére maja zastosowanie do naszego badania sprawozdania finansowego
w Polsce i spehiliSmy wszystkie obowigzki etyczne wynikajace z tych wymogow
i Kodeksu IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osadu
byly najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie naszego
badania sprawozdania finansowego jako calosci oraz przy formulowaniu naszej
opinii. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

ZidentyfikowaliSmy nastepujace kluczowe sprawy badania:

Kluczowe sprawy Badania Jak nasze badanie odnosilo sie do tej sprawy
Inwestycje krotkoterminowe | Nasze procedury badania obejmowaty w
Jednostka wskazywata w | szczegolnosci:

poprzednim roku bilansowym w e Weryfikacje splat w trakcie roku
Inwestycjach obrotowego.

krotkoterminowych w e Weryfikacje poprawnosci naliczenia
pozostalych jednostkach odsetek.

udzielona czlonkowi zarzadu e Konsultacje w zakresie okreslenia ryzyka
pozyczke w wysokosci niesplacalnosci.

335 332,97 PLN. Na koniec roku
badanego na saldo pozyczki
skladaja sie jedynie naliczone
odsetki w wysokosci 86 118,35
PLN.




Objasnienie ze zwréceniem uwagi

Jednostka w praktyce nie generowala przychodéw ze sprzedazy w roku badanym. W
informacji dodatkowej zarzad opisal podstawy dalszego istnienia jednostki oraz
planowane czynnosci gospodarcze skupiajace sie na sektorze budownictwa
mieszkaniowego. Rok 2025 byt dla Spétki okresem dziatan przygotowawczych,
organizacyjnych i strategicznych, ukierunkowanych na budowe podstaw pod przyszty
rozw0j operacyjny i komercyjny. W pierwszej czeSci roku Spotka realizowala
pilotazowy projekt budowy dwulokalowego obiektu mieszkalnego wraz z
zagospodarowaniem terenu, co umozliwilo testowanie i czeSciowe wdrazanie
autorskich rozwigzan technologicznych. Z uwagi na charakter przedsiewzigcia oraz
etap rozwoju dzialalnosci, Spotka nie generowala jeszcze przychodow ze sprzedazy.
W kolejnych kwartatach dziatania koncentrowaly sie na komercjalizacji ukonczonego
budynku w zabudowie blizniaczej, prowadzeniu dzialan marketingowych oraz
rozméw z potencjalnymi nabywcami. Rownolegle analizowano mozliwosc
przeznaczenia lokali na najem dlugoterminowy, a takze prowadzono rozpoznanie
rynku pod katem kolejnych inwestycji deweloperskich i projektéw zwiazanych z
nieruchomosciami na wynajem. Zakonczona inwestycja w postaci domu
jednorodzinnego z funkcja dwoch mieszkan w atrakcyjnej lokalizacji w Zielonej Goérze
zostala wystawiona do sprzedazy. Uzyskane ze sprzedazy srodki pozwola Spolce na
kontynuowanie dzialan zmierzajacych do propagowania opracowanej technologii
budowy domoéw modutowych. Zarzad pozytywnie ocenia perspektywy rozwoju i
kontynuuje dzialania zmierzajace do pozyskania pierwszego projektu inwestycyjnego,
przy zachowaniu bezpiecznego i racjonalnego podejscia do zaangazowania
kapitalowego. Naszym zdaniem pozycja finansowa jednostki jest wystarczajaco
stabilna, aby uznac, ze nie wystepuja istotne zagrozenia dzialalnosci w okresie 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Inne sprawy

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r. zostalo
zbadane przez dzialajacego w imieniu firmy audytorskiej BGGM Audyt Sp. z o.o.
bieglego rewidenta dr Tomasza Iwanowicza, ktory wyrazil opinie bez zastrzezen na
temat tego sprawozdania w dniu 21.03.2025r.

Odpouwiedzialnos$é Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa i statutem, a takze
za kontrole wewnetrzna, ktoéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwic
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoéiki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, kwestii zwiazanych z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie
zalozenia zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem
sytuacji kiedy Zarzad Spotki albo zamierza dokonac likwidacji Spoéiki, albo zaniechac



prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma Zzadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania prowadzenia dziatalnosci.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad Spoéiki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej
Spotki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelniato
wymagania przewidziane w tej ustawie. Czlonkowie Rady Nadzorczej Spoiki sg
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako
calos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie.

Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynac na decyzje ekonomiczne uzytkownikow podejmowane na podstawie
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spotki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoéiki obecnie lub
w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i szacujemy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub Dbledem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z
btedu, poniewaz oszustwo moze obejmowac zmowe, falszerstwo, celowe
pominiecie, wprowadzenie w blad lub obejscie kontroli wewnetrznej;

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotki;

e oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkow ksiegowych oraz powiazanych 2z nimi ujawnien
dokonanych przez Zarzad Spotki;

e wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spolki zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodow badania, oceniamy, czy istnieje istotna
niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami lub okolicznosciami, ktére moga podawac
w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Spoétki do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w sprawozdaniu bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sa nieodpowiednie, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
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sprawozdania bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotka
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, a takze czy sprawozdanie finansowe
odzwierciedla stanowigce ich podstawe transakcje i zdarzenia w sposob
zapewniajacy rzetelna prezentacje.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej Spélki informacje o, miedzy innymi, planowanym
zakresie i terminie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Spolki oSwiadczenie, ze przestrzegaliSmy
stosownych wymogow etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz komunikujemy ze
bedziemy informowac o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby
by¢ racjonalnie uznane =za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci,
a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o dzialaniach podjetych w celu
wyeliminowania zagrozen lub zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw komunikowanych Radzie Nadzorczej Spotki wskazaliSmy te sprawy,
ktore byly najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za
biezacy okres sprawozdawczy uznajac je za kluczowe sprawy badania.

Opisujemy te sprawy w sprawozdaniu bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniaja ich publicznego
ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze sprawa nie powinna
by¢ komunikowana w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie
oczekiwac, ze negatywne konsekwencje wynikajace z jej ujawnienia przewazylyby
korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnoSci
Inne informacje

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoéiki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2025 r. (,sprawozdanie z dzialalnosci”) wraz z
oswiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego, ktore jest wyodrebniona czescia
sprawozdania z dziatalnosci (razem ,inne informacje).

Inne informacje nie obejmuja sprawozdania finansowego i sprawozdania bieglego
rewidenta na jego temat.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spolki

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie innych informacji zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie z dzialalnosci wraz z wyodrebnionymi czeSciami spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.



Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji.

W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem wynikajacym
z KSB jest zapoznanie si¢ z innymi informacjami, i czyniac to, rozwazenie, czy nie sa
one istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym, z nasza wiedza uzyskana w
trakcie badania, lub w inny sposob wydaja sie by¢ istotnie znieksztalcone. Jezeli na
podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia innych informac;ji,
jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Ponadto zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jesteSmy zobowiazani
do wydania opinii, czy Spétka w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego
zawarla informacje wymagane przepisami prawa lub regulaminami, a w odniesieniu
do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub regulaminach
stwierdzenie, czy sa one zgodne z majacymi zastosowanie przepisami prawa i
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest
rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami prawa oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Oswiadczenie na temat Innych informacji

Oswiadczamy, ze w Swietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spoétki oraz pozostatych
Innych informacjach istotnych znieksztalcen.

Opinia o sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie pracy wykonanej w trakcie badania sprawozdania finansowego, naszym
zdaniem, sprawozdanie z dziatalnosci Spoltki, we wszystkich istotnych aspektach:

e zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami prawa;
e jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym Spoiki.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oSwiadczeniu Zarzadu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spotka
zawarla informacje wymagane przez zalacznik do uchwaly nr 1404/2023 Zarzadu
Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z dnia 18 grudnia 2023 r.,
wprowadzajacej dokument "Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect
2024" wydany na podstawie Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Ponadto,
stwierdzamy, ze informacje zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu "Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na NewConnect 2024" sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat Swiadczenia uslug niebedacych badaniem sprawozdania
finansowego

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, ze ustugi niebedace
badaniem sprawozdan finansowych, ktore SwiadczyliSmy na rzecz Spolki i jej spotek
zaleznych sa zgodne zprawem i przepisami obowiazujacymi w Polsce oraz, ze nie
SwiadczyliSmy ushug niebedacych badaniem, ktore sa zakazane na mocy art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia UE oraz art. 136 Ustawy o bieglych rewidentach.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie w imieniu BGGM Audyt
Sp. z 0.0., wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3489, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest:

Dr Tomasz Iwanowicz,

Signature Not Verified

Kluczowy biegly rewident ‘ “
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