Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotki ADATEX S.A.
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.

Dabrowa Gornicza, 26 maja 2026
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1. Podstawowe informacje

Nazwa: Adatex Spotka Akcyjna

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres siedziby: Dabrowa Gornicza, ul. Graniczna 34B/U24, 41-300
Telefon: 692 418 686

Adres email: biuro@adatex.pl

Adres www: adatexsa.pl

Czas trwania jednostki: Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony. Spotka dziata na
podstawie statutu, regulaminow wewngtrznych oraz Kodeksu Spotek Handlowych i innych
przepisOw prawa.

Sklad Zarzadu na dzien sprawozdania:

Robert Kijak — Prezes Zarzadu

W roku 2025 nie nastepowaty zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.
Sklad Rady nadzorczej na dzien sprawozdania:

Sylwia Kijak — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Michal Bizon - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Michat Nowak — Czlonek Rady Nadzorczej

Marcin Kijak — Czlonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Mitka — Czlonek Rady Nadzorczej

Btazej Stodutkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki w trakcie roku 2025:

Pawet Siudut — rezygnacja Czlonka Rady Nadzorczej z dniem 29.06.2025 r.
Michat Nowak - powotanie Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 30.06.2025 r.
Btazej Stodutkiewicz — powotanie Czlonka Rady Nadzorczej z dniem 15.12.2025 r.
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2. Akcjonariat na dzien 31 grudnia 2025

AKkcjonariusz Akcje na okaziciela | % w kapitale | Liczba gloséw | % w glosach
Porozumienie: p. Sylwia 48 042 833 74,92 48 042 833 74,92
Kijak p. Robert Kijak*

Pozostali 16 079 337 25,08 16 079 437 25,08
Razem 64 122 270 100,00 64 122 270 100,00

* Robert Kijak w porozumieniu z Sylwiq Kijak (w tym Robert Kijak: 28.137.179 akcji
stanowigcych 43,88% udziatu w kapitale zakladowym i uprawniajgcych do 43,88% gtosow na
walnym zgromadzeniu Sylwia Kijak posiada 19.905.654 akcji Spotki uprawniajgcych do
19.905.654 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co stanowi 31,04% udziatu w kapitale
zaktadowym Spotki oraz 31,04% udziatu w ogolnej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu
Spotki).

Struktura kapitalowa na dzien 31 grudnia 2025 r.

Kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej wynosi 32.061.135,00 zt (stownie: trzydziesci
dwa miliony sze$c¢dziesiat jeden tysiecy sto trzydziesci pie¢ ztotych 00/100) i dzieli si¢
na 64 122 270 akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda, w tym:
a) 1.040.000 (jeden milion czterdziesci tysiecy) akcji serii A;

b) 60.360 (szescdziesiat tysiecy trzysta szes¢dziesiat) akcji serii B;

¢) 800.000 (osiemset tysiecy) akcji serii C;

d) 1.420.000 (jeden milion czterysta dwadziescia tysigcy) akcji serii D;

e) 6.500.000 (szes¢ milionow pigéset tysigcy) akcji serii E;

1) 979.640 (dziewigcset siedemdziesiat dziewiec tysiecy szesCset czterdziesci) akeji serii
F;

g) 53.322.270 (pigecdziesiat trzy miliony trzysta dwadzieScia dwa tysigce dwiescie

siedemdziesiat) serii G;.

. Wydarzenia majace wplyw na dzialalno$¢ Spotki w 2025 roku, a takze po jego

zakonczeniu do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

W 2025 roku Spotka kontynuowala realizacje przedsigwzie¢ deweloperskich oraz
prowadzila dzialania zwigzane z przygotowaniem kolejnych inwestycji. W
analizowanym okresie zakonczono realizacj¢ nastepujacych etapéw inwestycji:

a) II etapu inwestycji Osiedle Zielona Podkowa w Otrebusach,

b) budynku G inwestycji Osiedle Dgbowy Park w Siemianowicach Slaskich
obejmujgcego 50 lokali mieszkalnych,

¢) budynkéw H i I inwestycji Osiedle Debowy Park w Siemianowicach Slaskich

obejmujacych 50 lokali mieszkalnych.
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Z uwagi na fakt, iz cze§¢ ww. inwestycji zostata zakonczona w IV kwartale 2025 roku,

znaczaca cze$¢ przychodow zwigzanych z realizacja tych projektow zostanie rozpoznana

w 2026 roku, w zwigzku z zawieraniem aktéw przeniesienia wtasnosci lokali.

. Istotne czynniki ryzyka

Realizacja przychodow i1 zyskow Spotki jest Scisle zwigzana z wieloma czynnikami,

majacymi wplyw na jej dziatalno$¢. Najwazniejsze z nich to:

Ryzyko niezrealizowania projektow deweloperskich w terminie — Realizacja
projektow deweloperskich uzalezniona jest od wielu czynnikow rynkowych,
administracyjnych i wykonawczych. Opdznienia moga skutkowaé przesuni¢ciem
terminow uzyskania przychodéw oraz powstaniem dodatkowych kosztow, w tym kar
umownych, odsetek lub odszkodowan.

Ryzyko zmian cen materialow budowlanych — zakladana marza zysku Spotki
uzalezniona jest od m.in. cen materiatbw wykorzystywanych podczas realizacji
projektu deweloperskiego. Ceny materialdw uzaleznione sa od wielu czynnikow, jak
mozliwe zmiany opodatkowania czy mozliwo§¢ znacznego wzrostu popytu na
niektore materialy. Czas trwania inwestycji deweloperskiej wynoszacy od kilkunastu
do kilkudziesigciu miesigcy sprawia, iz Spotka nie moze by¢ w stanie przewidzie¢
zmiany cen materialdw budowlanych, ustalajac ceng mieszkania w przedsprzedazy 1
zaktadajac uzyskanie okre§lonego poziomu marzy. Moze to mie¢ negatywny wplyw
na sytuacj¢ finansowa lub wyniki dziatalno$ci Spotki.

Ryzyko znaczacej zmiany ceny gruntéw — koszty przeznaczone na nabycie gruntow
pod projekty deweloperskie stanowig jeden z kluczowych czynnikéw decydujacych o
optacalnosci danego projektu deweloperskiego. Wzrost cen gruntow w przysztosci
moze mie¢ wptyw na konkurencyjno$¢ i rentownos$¢ przysztych projektéw, a przez to
moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki lub
perspektywy rozwoju Spoiki.

Ryzyko zastosowania nieprawidlowej dokumentacji architektonicznej projektu
lub technologii budowlanej — Bledy w dokumentacji projektowej lub zastosowanie
nieodpowiednich rozwigzan technologicznych moga skutkowa¢ wadami
realizowanych inwestycji, konieczno$cia wykonania dodatkowych prac oraz
wydtuzeniem termindw realizacji projektow. Moze to prowadzi¢ do wzrostu kosztow
inwestycji oraz negatywnie wplyna¢ na sytuacje finansowg i wyniki Spoiki.

Ryzyko niezrealizowania inwestycji w zakladanym terminie — Realizacja
projektow deweloperskich jest procesem dlugoterminowym i uzaleznionym od wielu

czynnikow, w tym warunkéw rynkowych, administracyjnych oraz dostgpnosci
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wykonawcoOw 1 materiatow. Opodznienia w realizacji inwestycji moga skutkowaé
przesunigciem terminéw uzyskania przychodoéw oraz powstaniem dodatkowych
kosztow, w tym odsetek, kar umownych lub odszkodowan, co moze mie¢ negatywny
wplyw na sytuacje finansowg 1 wyniki Spoiki.

Ryzyko braku pozyskania finansowania zewnetrznego — Spoétka finansuje
dziatalno$¢ 1 realizacje inwestycji m.in. kredytami bankowymi oraz emisjg obligacji.
Ograniczenie dostepnosci finansowania lub pogorszenie warunkow jego pozyskania
moze wplyngé na terminowo$¢ realizacji projektow inwestycyjnych oraz ptynno$c¢
finansowa Spodtki, co moze mie¢ negatywny wptyw na jej wyniki finansowe i sytuacje
majatkowa.

Ryzyko zmiany przepisow prawnych — Dzialalno§¢ Spotki podlega licznym
regulacjom prawa cywilnego, administracyjnego i podatkowego. Zmiany przepisow
lub ich niejednolita interpretacja moga wptywac na sposob prowadzenia dziatalnosci,
koszty realizacji inwestycji oraz terminy ich realizacji, co moze mie¢ negatywny

wplyw na sytuacje finansowa 1 wyniki Spoiki.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem

Ryzyko wzrostu konkurencji — Spotka prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym
rynku deweloperskim 1 na biezaco analizuje sytuacj¢ rynkowg oraz dostosowuje oferte
mieszkaniowg do aktualnego popytu 1 warunkéw lokalnych rynkow. Wzrost
konkurencji lub pogorszenie koniunktury na rynku nieruchomos$ci moze wptyna¢ na
poziom cen sprzedazy oraz tempo sprzedazy lokali, co moze mie¢ negatywny wplyw
na wyniki finansowe i sytuacj¢ majatkowa Spoiki.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych — Spotka finansuje dziatalno$¢ m.in.
kapitatem dluznym, w tym poprzez emisj¢ obligacji. Zmiany wysoko$ci stop
procentowych moga wplywac na poziom kosztéw finansowania Spéiki, a tym samym
na jej wyniki finansowe oraz przeplywy pieni¢zne. Wzrost stop procentowych moze
rowniez ogranicza¢ dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych dla nabywcow, co moze
negatywnie wplywac na popyt na lokale mieszkalne.

Ryzyko zwiazane z polityka gospodarcza w Polsce i na Swiecie

Spotka prowadzi dziatalno$¢ na rynku krajowym, w zwigzku z czym jej wyniki sa
uzaleznione od sytuacji makroekonomicznej i politycznej w Polsce oraz na $wiecie,
w szczegolnosci poziomu inflacji, stop procentowych, kosztow finansowania oraz
sytuacji na rynku nieruchomosci. Wptyw na dziatalno$¢ Spotki mogg mie¢ réwniez
skutki wojny w Ukrainie oraz konfliktow na Bliskim Wschodzie, w tym wzrost cen
energii 1 surowcow, zaburzenia tancuchéw dostaw oraz pogorszenie sytuacji

gospodarczej i nastrojow konsumenckich.
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5. Wybrane dane finansowe

Tabela 1. Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z calkowitych dochodow

e w PLN
Wyszezegblnienie Stan na 31.12.2025
Przychody ze sprzedazy 45 290 342,51
Amortyzacja 285 225,82
Zysk (strata) ze sprzedazy 5461 652,39
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 7732 771,93

Zysk (strata) brutto

11 482 135,84

Zysk (strata) netto

11 108 908,84

Tabela 2. Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Wyszcezegblnienie

w PLN

Stan na 31.12.2025

Aktywa trwale 68 107 386,51
Warto$ci niematerialne i prawne 20 882,80
Rzeczowe aktywa trwate 2 683 190,30
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 65 358 376,41
Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego 44 937,00
Aktywa obrotowe 119 158 112,66
Zapasy 110 737 244,40
Ir:IaaileeZZr?:ééCcii z tytuhu dostaw 1 uslug oraz pozostate 3 664 673,22
Kroétkoterminowe inne aktywa finansowe 4741 072,49
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 122,55
Aktywa razem 187 265 499,17

Kapital (fundusz) wlasny

83102 312,15

Kapitat (fundusz) podstawowy

32 061 135,00

Kapitat (fundusz) zapasowy

52297 913,41

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - 6 850,57
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 100 000,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych - 12 458 794,53

Zysk (strata) netto

11 108 908,84

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

104 163 187,02

Zobowigzania i rezerwy dlugoterminowe

75 048 254,76

Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 19767 712,49
Rozliczenia migdzyokresowe 9347 219,77
Pasywa razem 187 265 499,17
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6. Sytuacja kadrowa
Zgodnie ze stanem na koniec 2025 r. Spoétka zatrudnia odpowiednio:
e Umowa o prace - 14 osdb,

e Powolanie — 6 0s6b

7. Przewidywany rozwdj Spotki

Adatex S.A. kontynuuje rozwoj dziatalno$ci deweloperskiej w zakresie realizacji
projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw wielorodzinnych i
ushugowo-handlowych na terenie Slaska i Mazowsza.

Obecnie realizowane sg 2 inwestycje deweloperskie w dwdch réznych miastach. W 2026
roku Spotka bedzie koncentrowala si¢ na zakonczeniu proceséw budowy inwestycji
rozpoczgtych w poprzednich latach oraz poszukiwaniu nowych lokalizacji, ktore
zapewnig dalszy rozwoj dziatalno$ci Grupy Adatex S.A.

Jednoczes$nie nalezy wskazac, iz Adatex S.A. pelni funkcje spotki dominujacej w Grupie
Kapitatowej, a od 2024 roku nowe przedsigwzigcia deweloperskie realizowane sa
gléwnie za posrednictwem spotek celowych. W zwiazku z powyzszym czg¢s¢ nowych

projektow inwestycyjnych nie jest prowadzona bezposrednio przez Adatex S.A.

8. Wyplata dywidendy
W roku 2025 dywidendy nie byly wyplacane.

9. Ocena stanu  majatkowego 1  przewidywana  sytuacja  finansowa
Stan majatkowy Spotki w poréwnaniu do 2024 roku ulegl zmianie w zwigzku z
prowadzong dzialalno$ciag operacyjng oraz reorganizacja czeSci przedsiewzigé
deweloperskich w ramach Grupy Kapitatowe;.

W 2025 roku Adatex S.A., jako jednostka dominujgca, wyodrgbnita dwa zadania
inwestycyjne do zaleznych spélek celowych, tj. inwestycje Osiedle Gwiezdna w
Sosnowcu oraz Osiedle Letnia Przystan w Dabrowie Gornicze;.

Spotka kontynuowata dziatalno§¢ deweloperska oraz realizacj¢ prowadzonych
projektéw inwestycyjnych. Przewidywana sytuacja finansowa Spotki uzalezniona
bedzie przede wszystkim od tempa sprzedazy realizowanych inwestycji, warunkow

finansowania oraz sytuacji na rynku nieruchomosci.

Podpisuje Prezes Zarzadu
26.05.2026
Robert Kijak
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