1. Znaczace zdarzenia lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

W roku obrotowym 2025 Spoétka dokonata korekty kosztow dotyczacych lat ubieglych,
zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci oraz korekty deklaracji podatkowej CIT, ujmujac je w

kapitale wlasnym jako stratg z lat ubiegtych.

2. Kursy wymiany walut obcych

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu 31.12.2025

Kurs wymiany USD na polski ztoty 3,6016

Kurs wymiany EUR na polski ztoty 4,2267

Kurs wymiany CHF na polski ztoty 4,5390
3. WartoS$ci niematerialne i prawne

Zmiany w warto$ciach materialnych i prawnych w 2025 roku

Wartos$¢ brutto na 01.01.2025
Zwickszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ brutto na 31.12.2025
Umorzenie na 01.01.2025
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Umorzenie na 31.12.2025

Zmiany w warto$ciach materialnych i prawnych w 2024 roku

Wartos$¢ brutto na 01.01.2024
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ brutto na 31.12.2024
Umorzenie na 01.01.2024
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Umorzenie na 31.12.2024

31.12.2024
4,1012
4,2730
4,5371

9 620,30
0,00
0,00

9 620,30

9 620,30
0,00
0,00

9 620,30

9 620,30
0,00
0,00

9 620,30

9 620,30
0,00
0,00

9 620,30



4. Rzeczowe aktywa trwale — zmiany w ciagu roku obrotowego

Warto$¢ brutto na 01.01.2025
Zwi¢kszenia:

-nabycie

-przeniesienie

Zmniejszenia:

-sprzedaz

-likwidacja

przeniesienie

Warto$¢ brutto na 31.12.2025

Umorzenie na 01.01.2025
Zwigkszenia:

aktualizacja wyceny
amortyzacja
Zmniejszenia:

sprzedaz

likwidacja

Umorzenie na 31.12.2024

Wartos$¢ netto
Stan na 1.01.2025
Stan na 31.12.2025

Grunty (w tym prawo do
uzytkowania wieczystego

36 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
36 000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

36 000,00
36 000,00

Budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

48 398,41
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
48 398,41

5917,91
1151,40
0,00
1151,40
0,00
0,00
0,00
7 069,31

42 480,50
41 329,10

Urzadzenia
techniczne 1
maszyny

229 097,02
20 935,38
20 935,38

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
250 032,40

219 700,82
24 321,61
0,00

24 321,61
0,00

0,00

0,00

244 022,43

9 396,20
6 009,97

Srodki
transportu

26 861,18
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
26 861,18

14 294,34
5200,00
0,00

5 200,00
0,00

0,00

0,00

19 494,34

12 566,84
7 366,84

Inne srodki trwale

132 383,85
11 869,67
11 869,67

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
144 253,52

132 383,85
1780,45
0,00

1 780,45
0,00

0,00

0,00

134 164,30

0,00
10 089,22

Razem

472 740,46
32 805,05
32 805,05

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
505 545,51

372 296,92
32 453,46
0,00

32 453,46
0,00

0,00

0,00

404 750,38

0,00
100 443,54
100 795,13

Zaréwno w roku obrotowym konczacym si¢ dnia 31 grudnia 2025 roku, jak i w roku poprzednim Spétka nie dokonata odpisow aktualizujgcych wartos¢ srodkoéw trwatych.



5. Rzeczowe aktywa trwale — wedlug tytulow wlasnosci

31.12.2025 31.12.2024
Srodki trwate wlasne 100 795,13 100 443,54
Razem S$rodki trwale w ewidencji bilansowej 100 795,13 100 443,54

Bilansowa warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym wynosi 36.000,00 zt i dotyczy gruntu pod stacje
energetyczna.
6. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Spotka nie poniosta naktadow na niefinansowe aktywa trwate oraz ochrong $rodowiska. Spotka nie planuje
naktadow na ochrong srodowiska w nastepnym roku obrotowym.

7. Inwestycje dlugoterminowe — zmiany w ciagu roku obrotowego
Nieruchomosci Razem
Stan na 01.01.2025 41 503 753,07 41 503 753,07
Zwig¢kszenia: 0,00 0,00
-nabycie 0,00 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00
Zmniejszenia: -22589 953,46 -22 589 953,46
-wycena 0,00 0,00
-zbycie -22 589 953,46 -22 589 953,46
-likwidacja 0,00 0,00
Stan na 31.12.2025 18 913 799,61 18 913 799,61
Nieruchomosci Razem
Stan na 01.01.2024 64 703 274,96 64 703 274,96
Zwigkszenia: 0,00 0,00
-nabycie 0,00 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00
Zmniejszenia: -23 199 521,89 -23 199 521,89
-wycena -8501 298,10 -8501 298,10
-przeniesienie 0,00 0,00
-likwidacja -14 698 223,79 -14 698 223,79
Stan na 31.12.2024 41 503 753,07 41 03 753,07
7.1. Inwestycje dlugoterminowe — jednostki powiazane
Udzielone pozyczki Udziaty lub akcje Razem
Stan na 01.01.2025 3154 321,27 194 483 931,90 197 638 253,17
Zwigkszenia: 3554 350,52 8913 100,00 12 467 450,52
-przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00 0,00
-udzielenie/nabycie 3554 350,52 8913 100,00 12 467 450,52
Zmniejszenia: -3154 321,27 -9 348 886,84 -12 503 208,11
-sptata/sprzedaz -3 154 321,27 -9 348 886,84 -12 503 208,11
-przeszacowanie 0,00 0,00 0,00
-przeniesienie 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2025 3554 350,52 194 048 145,06 197 602 495,58



Stan na 01.01.2024
Zwigkszenia:
-przeszacowanie
-przeniesienie
-nabycie
Zmniejszenia:
-splata/sprzedaz
-przeszacowanie
-przeniesienie

Stan na 31.12.2024

Udzielone pozyczki
29 014 516,58
0,00
0,00
0,00
0,00
-25 860 195,31
-25719 243,79
-140 951,52
0,00
3154 321,27

Udzialy lub akcje
132 522 030,46
76 454 080,44
41 465 621,25
14 864 954,19
20 123 505,00
-14 492 179,00
-14 492 179,00
0,00
0,00
194 483 931,90

Razem
161 536 547,04
76 454 080,44
41 465 621,25
14 864 954,19
20 123 505,00
-40 352 374,31
-40 211 422,79
-140 951,52
0,00
197 638 253,17



7.2. Inwestycje dlugoterminowe — charakterystyka instrumentow finansowych

7.2.1 PozZyczki udzielone i naleinosci wlasne

kré tk(ﬁzfls;inowa Czes¢ dlugoterminowa
Termin . Kwota do do 12 miesiecy od | powyzej 1 roku do | powyzej 3 lat do | powyzej
Kontrahent ostatecznej splaty Oprocentowanie splaty dnia bilansg‘vg’ego P ; lat P 5Jlat b 5 lillt :
WAN 48 30.06.2028 8% 142 839,43 57 167,10 85 672,33 0,00 0,00
WAN 53 29.04.2028 WIBOR 3M +2 p.p. 221 875,35 95 275,89 126 599,46 0,00 0,00
WAN 92 27.01.2028 3% 2216932,61 1 068 930,52 1 148 002,09 0,00 0,00
WAN 17 31.01.2027 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 p.p 3756 895,79 3462 795,36 294 100,43 0,00 0,00
WAN 44 31.05.2027 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 p.p 6 492 633,91 4 592 657,71 1 899 976,20 0,00 0,00
WAN 2 31.12.2026 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 p.p| 10255 841,60 10 255 841,60 0,00 0,00 0,00
WAN 82 31.12.2026 | EURIBOR 1M z daty splaty + 1,4 pp 6 390 347,73 6 390 347,73 0,00 0,00 0,00
ANWIT 31.12.2026 | EURIBOR 1M z daty sptaty + 1,4 pp | 19 874 265,22 19 874 265,22 0,00 0,00 0,00
WA INWESTYCIJE 31.12.2026 | EURIBOR 1M z daty splaty + 1,4 pp 4322 997,24 4322 997,24 0,00 0,00 0,00
53 674 628,88 50 120 278,36 3 554 350,52 0,00 0,00




Polprodukty i produkty w toku
Obstuga inwestycji budowlanych

Produkty gotowe
Warszawa, Marymoncka 8

4 154 956,64

7.2.2  Aktywa finansowe —udzialy
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spotki % Warto$¢ bilansowa
1 W.A.2000 Sp. z o.0. Warszawa 100% 14 100 340,02
2 WAN 26 Sp.zo.0. Warszawa 100% 81458 919,62
3 WAN 28 Sp. zo.0. Warszawa 100% 25013 027,65
4 WAN 17 Sp.zo.0 Warszawa 100% 48 783 957,77
5 WAN 35 Sp. zo.o. Warszawa 100% 11 800 000,00
6 WAN 82 Sp. zo.o. Warszawa 51,03% 4928 800,00
7 WAN 92 Sp. z. o.0. Warszawa 76% 7938 000,00
8 WAN 53 Sp. z. 0.0. Warszawa 50,20% 25 100,00
194 048 145,06
8. Inwestycje krotkoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych
Wobec jednostek powigzanych:
a. Aktywa finansowe
Lp. Nazwa podmiotu Siedziba Udziat Spotki % Warto$¢ bilansowa
1 WAN44 Sp. zo.o. Warszawa 100% 112 814 584,50
2 WAN?2 Sp.zo.o. Warszawa 100% 13 466 926,83
3 WANA48 Sp. zo.o. Warszawa 50% 12 624 233,19
4 WAN 84 Sp. zo.o. Warszawa 100% 11 130 007,79
150 035 752,31
Udzialy lub akcje Udzialy lub akcje
Stan na 01.01.2025 162 660 122,31 Stan na 01.01.2024 132 539 701,35
Zwigkszenia: 0,00 Zwie¢kszenia: 44 505 375,15
-przeszacowanie 0,00 -przeszacowanie 43 124 375,15
-przeniesienie 0,00 -przeniesienie 0,00
-nabycie 0,00 -nabycie 1 381 000,00
Zmniejszenia: -12 624 370,00 Zmniejszenia: -14 384 954,19
-sptata/sprzedaz -12 624 370,00 potaczenie/przeksztatcenie -14 384 954,19
-przeszacowanie 0,00 Stan na 31.12.2024 162 660 122,31
-przeniesienie 0,00
Stan na 31.12.2025 150 035 752,31
9. Zapasy
31.12.2025 31.12.2024
Materialy - grunty/inne
Krakow Podgorze dz.553/1 4 154 956,64 4 154 956,64

4 154 956,64

515 807,61 0,00
515 807,61 0,00
0,00 7 680 303,42
0,00 7 680 303,42



Towary - nieruchomosci
Lokal 2 Jeziorki 49 warszawa
Pozostate

ZaliczKi na dostawy i ushugi
Nieruchomos$¢ Plock
Marymoncka 6

Pozostate zaliczki

RAZEM

0,00
0,00
0,00

10 175 914,02
4493 516,99
209 959,30
14 879 390,31

19 550 154,56

10. Naleznosci i odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci

Naleznos$ci krétkoterminowe

Rozrachunki z tytutu dostaw i ustug

Z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw

Naleznos¢ z tytutu nabycia udziatoéw

Inne naleznosci krotkoterminowe

Odpisy aktualizujace naleznoSci
Stan na poczatek roku

Zwigkszenia

Realizacja

Korekta uprzednio dokonanego odpisu
Stan na koniec roku

W tym na:
- nalezno$ci dtugoterminowe
- naleznosci krotkoterminowe

11. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe czynne
Optacone ubezpieczenia

Poniesione nakfady do rozliczenia w przysztym okresie
Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

12. Kapital zakladowy

31.12.2025
10 309 972,48

1 668 143,00

0,00
33 813 900,15
45792 015,63

31.12.2025
8 180 662,60
68 000,00
0,00

-8 180 662,60
68 000,00

0,00
68 000,00

31.12.2025

6 823,22
445 937,49

58 736,84
511 497,55

1702 592,60
7 832,80
7 832,80

2503 252,04
0,00

296 922,34

2 800 174,38

16 345 859,84

31.12.2024

2777 165,69
0,00

0,00
21 908,67
2799 074,36

31.12.2024
14 340 305,16
710 648,68
0,00

-6 870 291,24
8 180 662,60

0,00
8 180 662,60

31.12.2024

35707,07
475 929,29
189 023,43
700 659,79

Kapital zaktadowy Spotki na 31 grudnia 2025 r. sktadat si¢ z 9 600 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Na 31 grudnia 2025 r. akcjonariuszami Spétki byli:
* Anra Sp.z 0.0. — 11.056 akcji — 11,52%

* W.A. Hotele Sp.z 0.0. — 28.323 akcji —29,50%

* ANWIT sp. z 0.0. — 14.399 akcji — 15%



* Wan 11 Sp. z 0.0. — 25.509 akcji —26,57%
* PPH Witan — 11.392 akcji -11,87%
* W.A. Inwestycje sp. z 0.0. — 5.321 akcji — 5,54%

Na 31 grudnia 2024 r. akcjonariuszami Spélki byli:
* Anra Sp.z 0.0. — 11 056 akcji — 11,52%

* W.A. Hotele Sp.z 0.0. — 28 323 akcji — 29,50%

* Venus Financiere — 19 720 akcji — 20,54%

* Wan 11 Sp.z 0.0. — 25 509 akcji — 26,57%

* PPH Witan — 11 392 akcji— 11,87%

13. Kapitaly zapasowe i rezerwowe

1.01.2025 Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2025
Kapitat zapasowy 125032 750,00 21 898 523,98 0,00 146 931 273,98
Kapitat z aktualizacji wyceny 40 872 074,27 0,00 0,00 40 872 074,27
Pozostate kapitaly rezerwowe 115 600 169,88 0,00 0,00 115 600 169,88
Razem 281 504 994,15 21 898 523,98 0,00 303 403 518,13

Zwickszenie kapitalu zapasowego w wysokosci 21 898 523,98 zt obejmuje rozliczenie wyniku finansowego za
2024r. Zgodnie z uchwata nr 9 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 30.06.2025.

14. Rezerwy na zobowiazania — zmiany w ciagu roku obrotowego

Stan na Utworzone Rozwigzane Stan na
1.01.2025 a 31.12.2025
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 32 098 353,00 12925,00 11397895,00 28591 851,00
Rezerwa koszty bierne 65 852,02 145270,73 65 852,02 145 270,73
Pozostate rezerwy 176 200,00 0,00 176 200,00 0,00

32 340 405,02 158 195,73 11639947,02 28 737 121,73

15. Zobowiazania finansowe dlugoterminowe

31.12.2025 31.12.2024
Zobowiazania z tytutu kredytow 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 10 000 000,00
powyzej 3 do 5 lat 0,00 0,00
0,00 10 000 000,00
Zestawienie umow kredytowych WAN S.A. na dzien 31.12.2025 1.
Nieruchomos¢ ‘ Waluta ‘ Wartos$é Termin splaty | Oprocentowanie Cel kredytu

Umowa REW2413186 VELOBANK S.A.

Finansowanie dowolnego
Kutno- PLN | 1900000000  30.12.2026| WIBOR3M+ celu zwigzanego 7

0,
magazyn 3,1% dziatalno$cig statutowa

Dhugoterminowe: 0



Kroétkoterminowe: 19 000 000,00

Ujemne saldo na rachunku bankowym 59 326,77

15.1. Zobowiazania finansowe dlugoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu

obligacji
Lp. Nr serii Kapital
1 | IIT Emisja Seria Mount 10 000 000,00
2 | V Emisja obligacji serii D 19 000 000,00
3 | Emisja obligacji Seria E 10 571 000,00
4| VI Emisja Seria F 20 451 743,63
5| Emisja obligacji Seria G 30 904 785,00
Razem 90 927 528,63

16. Zobowiazania finansowe krétkoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

16.1. Zobowiazania finansowe krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych

31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane od podmiotéw powigzanych 1 162 950,60 1192 520,99
1 192
1162 950,60 520,99
16.2. Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych
31.12.2025 31.12.2024
Zobowigzania z tytulu kredytow 19 059 326,77 2 748 486,82
Zobowigzania z tytutu pozyczek 0,00 6236 175,23
Kredyty w rachunkach biezacych 0,00 0,00
Obligacje 16 500 000,00 10 100 000,00
Inne zobowigzania finansowe 1 900 000,00 0,00
37 459 326,77 19 084 662,05
17. Wpykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku
Miasto Lokalizacja Nr KW Wiasciciel Opis hipoteki
hipoteka umowna taczna GWW
Lok. 157 — GRYNHOFF I PARTNERZY RADCOWIE

Warszawa | Jana Pawla I1 WA4M/00306307/2 WAN S.A. PRAWNI I DORADCY PODATKOWI
SPOLKA PARTNERSKA, 46.500.000,00

18. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towaréw i

materialéw
2025
Przychody z tytutu $wiadczenia ustug jako GRI 0,00
Przychody z tytutu wynajmu powierzchni mieszkaniowych, 1452 069,12
uslugowych oraz reklamowych
Odszkodowanie z tytutu leasingu 0,00
Przychody z tytutu refakturowania kosztow wynajmowanych 0.00

powierzchni mieszkaniowych i ustugowych

2024
411 867,58

1 861 636,68
0,00

499 561,31




Pozostate przychody 0,00 307 727,32

Sprzedaz lokali mieszkalnych 14 339 543,47 40 201 234,24

Sprzedaz towarow 22920 000,00 6412 037,04

Przychody ze sprzedazy ogélem 38 711 612,59 49 694 064,17
Przychody zrealizowane przez Spotke w badanym roku obrotowym w calo$ci zrealizowane byly na rynku
krajowym z wykonywania projektow budowlano-inwestycyjnych oraz wynajmu powierzchni.

19. Koszty wedlug rodzaju — koszty operacyjne

2025 2024
Amortyzacja, w tym 32 453,46 9 737,52
-wartosci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
-$rodkoéw trwatych 32 453,46 9 737,52
Zuzycie materiatow i energii 470 029,73 563 678,50
Ustugi obce 10 409 711,13 12 672 613,36
Podatki i optaty 183 002,73 238 513,64
Wynagrodzenia 1503 100,93 1527 763,99
Ubezpieczenia i inne §wiadczenia w tym, 278 477,79 223 165,22
-emerytalne 92 784,64 110 588,57
Pozostate koszty rodzajowe 685 947,07 1736 076,03
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 5592 158,65 5078 758,38
19 154 881,49 22 050 306,64

20. Pozostale przychody i koszty operacyjne

20.1. Przychody operacyjne
2025 2024
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 92 000,00 53 640,20
Umorzenie subwencji PFR 0,00 0,00
Odszkodowanie z tytutu leasingu, kary umowne 0,00 15 285 623,67
Przedawnione zobowigzania 0,00 0,00
Inne 202 699,41 351 352,03
Razem 294 699,41 15 690 615,90
20.1. Koszty operacyjne

2025 2024
Roczne korekty VAT w zwiazku ze zmiang proporcji 0,00 0,00
Darowizny 7 100,00 42 466,00
Odpisy aktualizujace 68 000,00 707 798,43
Oplaty sagdowe i komornicze 324 301,50 886 208,77
Pozostate koszty operacyjne 94 913,47 214 499,62
Strata na sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Utworzenie rezerw 0,00 176 200,00
Likwidacja naktadéw na lokale w leasingu 0,00 0,00
Wyceny nieruchomosci 0,00 8501 298,11
Wyecena leasingu 0,00 12 095 603,16
494 314,97 22 624 074,09
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21. Podatek dochodowy

W biezacym roku obrotowym Urzad Skarbowy oraz Urzad Kontroli Skarbowej nie przeprowadzal kontroli

podatkowych w Spotce, z wylaczeniem kontroli krzyzowych i czynnosci sprawdzajacych. W 2024 roku Spotka

nie korzystata z ulg inwestycyjnych.

Wtadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczen podatkowych w ciagu 5 lat od

zakonczenia roku, w ktérym ztozono deklaracje podatkowe i1 obcigzy¢ Spotke dodatkowym wymiarem podatku

wraz z karami 1 odsetkami.

22. Podatek dochodowy odroczony

Dodatnie réznice przejsciowe miedzy wykazang w ksiegach

rachunkowych warto$cia aktywow, a ich warto$cia podatkows, w

tym:

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Wycena nier. wg wart. godziwej (amortyzacja)
Kary umowne

Wycena wartosci udziatow

Wyceny odsetek od pozyczek

Wycena réznic kursowych od pozyczek
Wynik na wniesieniu ZCP

Ulga na zte dhugi przychod

Razem dodatnie réznice przejsciowe

Rezerwa na podatek dochodowy odroczony
(wedtug stawki (19%/19%)

Ujemne roznice przejSciowe miedzy wykazana w ksiegach
rachunkowych wartos$cia aktywow i pasywow, a ich wartoscig
podatkowg, w tym:

Odpisy aktualizujace biezace i z lat ubieglych
Rezerwa na koszty za media i badanie sprawozdania finansowego

Wycena wartosci udziatow

Wycena odsetek od pozyczek

Ulga na zte dlugi kosztowa

Kary umowne

Wyceny roznic kursowych od kredytow
Odpis aktualizujacy udziaty

Wycena pozyczek

Razem ujemne réznice przejsciowe

Aktywa z tytutu podatku dochodowego
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31.12.2025

0,00

18 164 659,38
8 180 662,60
120 590 645,97
53 906,99

0,00

2963 115,79
530 435,59
150 483 426,32

28 591 851,00

31.12.2025

0,00
145 270,73

4351 382,97
0,00

152 140,56

8 180 662,60
0,00

0,00

426 303,93
13 255 760,79

2518 594,74

31.12.2024

0,00

32 997 984,28
8 134 275,15
123 092 705,97
1 184 955,26
57 800,86
2963 115,79
507 878,33
168 938 715,64

32 098 353,00

31.12.2024

8 180 662,60
176 200,00

300 116,92
353 407,91
0,00

16 775,19
4351382,97
585 793,74
13 964 339,33

2 653 228,00



23.  Struktura $rodkéw pienieznych

31.12.2025 31.12.2024
Srodki pienigzne w kasie 57 737,08 26 260,75
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 232300594 3297901,79
Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT 0,00 0,00
Inne aktywa pienigzne 0,00 0,00
Razem Srodki pieni¢zne 2380 743,02 3324 162,54

24.  Przychody finansowe
Przychody z tytulu odsetek finansowych 2025 2024
Odsetki zrealizowane 2575 809,73 2777 386,61
Inne przychody finansowe 2025 2024
Otrzymane dywidendy 44 000 000,00 16 927 248,20
Zysk z tyt. rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 43 124 375,15
Aport nieruchomosci 0,00 0,00
Pozostate 0,00 10 000,00
Razem 46 575 809,73 62 839 009,96
25.  Koszty finansowe

Koszty z tytulu odsetek 2025 2024
zaplacone odsetki od kredytéw bankowych 2266 591,44 4172 040,11
zaptacone odsetki od pozyczek 564 266,74 220 857,89
odsetki od obligacji 8 367 385,00 6 307 284,00
inne 1495,04
Inne koszty finansowe 2025 2024
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 2 478 790,71 0,00

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00

Roznice kursowe zrealizowane 855 510,98 4308 142,56
Wyceny réznic kursowych od kredytow, pozyczek 292 311,76 313 396,75
Inne koszty 592 871,58 0,00
Razem 15 417 728,21 15 323 216,35

26. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci

Zarzad uznaje, ze zalozenia kontynuacji dziatalnosci jest zasadne. Aktywa i zobowiazania sa wykazywane przy
zatozeniu, ze Spolka bedzie mogta uzyska¢ korzysci ekonomiczne z aktywow i wypeli¢ zobowigzania w toku
zwyklej dziatalnosci. Spotka stosuje zalozenie o kontynuacji

dziatalnos$ci dopoty, dopoki nie staje si¢ pewne, ze nie bedzie kontynuowata dziatalnosci w dajace;j si¢ przewidzie¢
przysztosci obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego.
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Ustalajac zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dziatalno$ci, uwzgledniono wszystkie informacje dostgpne na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

27. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w poszczeg6lnych grupach zawodowych w ciagu roku obrotowego wyniosto:

2025 2024
Liczba 0s6b Liczba os6b
Stanowiska robotnicze 2 2
Stanowiska nierobotnicze 8 8
Przeci¢tne zatrudnienie 10 10

28. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

W 2025 roku ani w roku poprzednim roku cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki nie pobierali wynagrodzen.

Cztonkowie Zarzadu w okresie 01.01.2025 —31.12.2025 r. pobrali wynagrodzenia w wysokos$ci 232 680 zt z tytutu
umow o prace/zlecen oraz z tytulu doradztwa w wysokosci 1 329 600zt.

29. Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokos$ci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw.

Nie wystapity.

30. Transakcje z wechodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W 2025 roku wystapity transakcje z osobami wchodzacymi w sktad:

- Rady Nadzorczej w wysokosci 300 000,00zt
- Czlonkami Zarzadu w wysokosci 1 562 380,00zt

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie zawarla istotnych transakcji na warunkach
innych niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

31. Umowy nieuwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie byla strong istotnych umow nieuwzglednionych w
bilansie.
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32. Transakcje z jednostkami powigzanymi

31.12.2025 31.12.2024
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 8 800 000,00 1 034 271,45
Naleznosci z tyt. pozyczek, w tym: 29 477 366,42 10 596 234,11
Naleznosci z tytutu zaliczek 14 669 431,01 2503 252,04
Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug 49 948,59 32 516,62
Zobowiazania z tyt. leasingu, w tym: 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
Zobowigzania z tyt. Pozyczek 320 746,71 1192 520,99
Otrzymane zaliczki 0,00 1 662 887,45
Nabycie nieruchomosci 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy w okresie obrotowym 18 196 000,00 6 245 824,39
Pozostate przychody operacyjne 99 200,00 15274 419,99
Przychody ze sprzedazy aktywow niefinansowych w okresie obrotowym 92 000,00 53 640,20
Przychody finansowe z tytutu odsetek od pozyczek w okresie obrotowym 2107 885,84 2 484 196,00
Przychody finansowe z tytutu wyceny réznic kursowych i odsetek od
poz}}//czekyw okresie obro}t]owymy g g 0,00 3175 447,06
Przychody z aktualizacji udziatow 0,00 0,00
Otrzymane dywidendy 44 000 000,00 16 927 248,20
Koszty dziatalno$ci operacyjnej w okresie obrotowym 1493 789,27 0,00
Transakcje kapitalowe, nabycia 7 938 000,00 14 492 179,00
Transakcje kapitalowe, zbycia 18 478 368,82 14 600 000,00
Ko.szty ﬁnansowe'z tytulu wyceny réznic kursowych i odsetek od 558 509,55 163171427
pozyczek w okresie obrotowym
Koszty finansowe z tytutu odsetek od pozyczek w okresie obrotowym 256 501,03 219 049,67

33. Wpynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Badanie ustawowe w rozumieniu § 2 pkt 2 ustawy o
bieglych rewidentach *

2025

316 500,00

2024

149 313,00

*podane wynagrodzenie obejmuje tacznie wynagrodzenie za badanie wg PSR sprawozdania finansowego jednostkowego

Spotki WAN S.A. oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy WAN.

34. Informacja dotyczaca przekroczenia progu zakladanego zadluzenia na podstawie art. 35

ust. 1b Ustawy o obligacjach

Prognoza Spotki w zakresie ksztaltowania si¢ zobowiazan Emitenta na

31.12.2025 r. przedstawiala si¢

nastepujaco:
Dla Emitenta Prognoza Wykonanie
Wartos$¢ (tys. Udzial w sumie Wartos$¢ (tys. Udzial w sumie
PLN) pasywow (%) PLN) pasywow (%)

Zobowiazania finansowe: 76 000 17% 111 150 22%
Kredyty i pozyczki 5000 1% 20222 4%
Obligacje 70 000 16% 90 928 18%
Leasing 1 000 0% 0 0%
Pasywa 450 000 100% 501 092 100%
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Istotne zwigkszenie warto$ci zobowiazan finansowych Emitenta na koniec 2025 r. w poréwnaniu do szacunkow
przedstawionych na koniec 2024 r. wynikato przede wszystkim z podje¢cia przez Emitenta decyzji o zmianie
struktury zrodet finansowania w celu przyspieszenia dalszego wzrostu dziatalnosci poprzez wigksze
wykorzystanie dtugu, w tym w szczeg6lno$ci emisji obligacji. W 2025 r. Emitent przeprowadzit 4 emisje obligacji
(w tym dwie zasymilowane pod jeden kod ISIN) o tacznej wartosci nominalnej 81 mln zt, co pozwolito czg¢§ciowo
obnizy¢ koszt finansowania i zrefinansowa¢ pozostale zobowigzania, w tym wczes$niej wyemitowane serie
obligacji 1 kredyty, przy czym sptata obligacji serii C i Mount_1 nastapita dopiero w 2026 r., co tacznie wptyneto
na zwigkszenie zobowiazan z tyt. obligacji o ponad 88 mln zt wzgledem prognozy.

Emitent planuje w dalszym ciagu wykorzystywaé obligacje i kredyty bankowe jako zrdodia finansowania
dziatalno$ci w okresach przysztych.

35.  Przeksztalcenie danych por6wnawczych

W celu zapewnienia porownywalnosci danych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2025 r. Spoétka dokonata reklasyfikacji wybranych pozycji rachunku zyskéw i strat za okres
poréwnawczy.

Reklasyfikacja dotyczy pozycji: ,,Warto§¢ sprzedanych towaréw i materiatow” oraz ,,Zmiana stanu produktow”.
Powyzsza zmiana ma wylacznie charakter prezentacyjny i nie wptywa na:

- wynik finansowy netto,
- wynik z dziatalno$ci operacyjnej,
- sumg aktywow,

- kapitat wlasny.
Pozycja rachunku zyskow i strat Dane pierwotnie prezentowane Korekta reklasyfikacyjna Dane przeksztatcone
Zmiana stanu produktow 0,00 -23 082 792,97 -23 082 792,97
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 28 161 551,35 -23 082 792,97 5078 758,38
Wynik finansowy netto 36 398 523,98 0,00 36 398 523,98

36. Zdarzenia po dniu bilansowym

Cze$ciowa splata Korporacyjnej Linii Kredytowej nr REW\2413186

W dniu 15 stycznia 2026 r. dokonano czgsciowej splaty Korporacyjnej Linii Kredytowej nr REW\2413186,
zawartej pomiedzy Spotka, a VeloBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie w kwocie 9 000 000,00 zt

Zakonczenie subskrypcji obligacji serii H spotki ,, WAN” S.A.

w dniu 4 lutego 2026 r. WAN S.A. dokonata warunkowego przydziatu 30.000 obligacji serii H emitowanych w
ramach oferty publicznej o tgcznej wartosci nominalnej 30.000.000 PLN

Dojscie do skutku emisji obligacji serii H sp6tki ., WAN” S.A.

W dniu 10 Iutego 2026 r. w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW S.A. zostato
zarejestrowanych 30 000,00 wyemitowanych przez Spotke obligacji zwyklych na okaziciela serii H o warto$ci
nominalnej 1 000,00 PLN

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej spotki ,,WAN” S.A.

Podczas obrad w dniu w dniu 9 lutego 2026 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto Uchwale
nr 5 o odwolaniu dotychczasowych trzech cztonkéw Rady Nadzorczej oraz powotaniu szeéciu cztonkéw Rady
Nadzorczej Spotki. Odwotani cztonkowie Rady Nadzorczej:

1. Pan Witold Dariusz Anyszka,

2. Pan Rafat Anyszka,

3. Pan Marian Niziol.
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Powotani cztonkowie Rady Nadzorcze;j:

1. Pan Witold Dariusz Anyszka,

2. Pan Rafal Anyszka,

3. Pan Marian Niziot,

4. Pan Pawel Andrzej Hominski,

5. Pan Stawomir Kiszycki,

6. Pan Jacek Wojciech Fergeczkowski.
Panu Witoldowi Dariuszowi Anyszce powierzono réwniez wykonywanie funkcji Przewodniczacego Rady
Nadzorcze;j.

Przedterminowy wykup wszystkich obligaciji serii C na zadanie Emitenta

W dniu 18 lutego 2026 r. Zarzad WAN S.A. podjat decyzj¢ o przedterminowym wykupie na zadanie Emitenta
wszystkich obligacji serii C, tj. 16.500 sztuk o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 16 500 000,00 zt.

Przedterminowy wykup wszystkich obligacji serii Mount 1 na zadanie Emitenta
W dniu 18 lutego 2026 r. Zarzad WAN S.A. podjat decyzj¢ o przedterminowym wykupie na zadanie Emitenta
wszystkich obligacji serii Mount_1, tj. 8.000 sztuk o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej 8 000 000,00 zt.

Spelnienie warunku przewidzianego w pkt. 14.5.3 Warunkow Emisji Obligacji serii D umozliwiajacy obnizenie
oprocentowania Obligacji

Zgodnie z Komunikatem wydanym przez Spotke w dniu 23.03.2026 r. w zwiazku z ustanowieniem Hipoteki zostat
spetniony warunek przewidziany w pkt. 14.5.3 Warunkéw Emisji Obligacji serii D umozliwiajacy obnizenie
oprocentowania Obligacji.

W efekcie Marza Dodatkowa w kolejnym okresie odsetkowym rozpoczynajacym si¢ w dniu 25 marca 2026 r.
ulegnie obnizeniu i jej wysoko$¢ zostanie ustalona na poziomie 5,50 p.p. (tj. Marza Podstawowa 5,50 p.p.

powigkszona o Marzg Dodatkowa 0,00 p.p.).

Oprocentowanie Obligacji obowigzujace w trzecim okresie odsetkowym wyniesie 9,36 p.p. w skali roku (tj. Stopa
Bazowa 3,86 p.p. powieckszona o Marzeg 5,50 p.p.).

Zakonczenie subskrypcii obligacii serii I spétki ,, WAN” S.A.

w dniu 31 marca 2026 r. Spotka dokonata przydzialu 17.500 obligacji serii I emitowanych w ramach oferty
publicznej o tacznej wartosci nominalnej 17.500.000 PLN

Dojscie do skutku emisji obligacii serii I spotki ., WAN” S.A.

w dniu 1 kwietnia 2026 r. w ewidencji prowadzonej przez Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie zostalo
zarejestrowanych 17.500 (siedemnascie tysiecy pigéset) wyemitowanych przez WAN S.A. obligacji zwyktych na
okaziciela serii I o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 17 500 000,00 zt.
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