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Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami Zarzad jest
zobowigzany zapewnic sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajgcego prawidtowy i rzetelny obraz
sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétki na koniec okresu obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Bilans na dzien 31 grudnia 2025 roku wykazujacy po stronie aktywéw i pasywow kwote
10 662 243,47 zt

Rachunek zyskow i strat za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku (wariant
poréwnawczy) wykazujgcy strate netto w wysokosci 1752 602,75 zt

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku
wykazuje zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote ztotych 1752 602,75 zt

Rachunek przeptywdw pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o sume -
134 853,76 zt.

Prezes Zarzadu
Karolina Szymanska

Warszawa, dnia 1 czerwca 2026 roku



Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.  INFORMACIJE OGOLNE

ASTRO SPOtKA AKCYINA (Spétka) zostata przeksztatcona Aktem Notarialnym sporzadzonym w Kancelarii
Notarialnej w Warszawie ul. Sienna 72/5 w dniu 29.09.2009 roku Rep. A-8984/2009

Siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Chmielna 28 B

Spétka jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000339876.

Spoétce nadano numer statystyczny REGON 010749380 oraz numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 526-10-03-879.

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.

Wedtug umowy Spoétki przedmiotem dziatania Spétki sa:
1. Dziatalno$¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo i programéw telewizyjnych,

2. nadawanie programow telewizyjnych ogdlnodostepnych i abonamentowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku. Dane finansowe
za poprzedni okres sprawozdawczy prezentowane w niniejszym sprawozdaniu obejmuja okres od 1 stycznia

do 31 grudnia 2024 roku.

2. ZALOZENIE KONTYNUACII DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spoétki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci

gospodarczej przez jednostke w ciggu co najmniej 12 kolejnych miesiecy od dnia bilansowego.

Zarzad Spoétki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci,
ktére wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres kolejnych 12
miesiecy nastepujgcych po dniu bilansowym.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, jednakze w 2024
roku spotka zakonczyta wspoétprace z Telewizjg Polskg S.A. w likwidacji, dla ktérej produkowata teleturniej
,Familiada”. Dlatego tez Zarzad Spotki podjat decyzje o rozbudowie a tym samym poszerzeniu
prowadzonej dziatalnos¢ i wejsciu na rynek deweloperski.

Spotka rozpoczeta prace przygotowawcze do realizacji projektu Artystyczna Praga. Spétka planuje

rozbudowe posiadanej nieruchomosci znajdujacej sie przy ulicy Inzynierskiej 4 w Warszawie. Emitent

uzyskat juz dla tej inwestycji Warunki Zabudowy i ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowe.



Istnieje ryzyko zwigzane z przedtuzajgcymi sie procedurami dotyczacymi planowanej inwestycji, w tym
ryzyko braku otrzymania pozwolenia na budowe, co mozie mieé¢ przetozenie na ryzyko kontynuacji

dziatalnosci przez Spoétke.

3.  POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W roku obrotowym oraz roku poprzednim nie miato miejsca potgczenie spétek handlowych.

4. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW
(W TYM AMORTYZACII), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

4.1. Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok 2025 s3g zgodne z
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2026
poz. 522 z pdin. zm.), zwang dalej ustawa.

Poszczegdlne sktadniki aktywdw i pasywow wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie
ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci.

4.2. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg ujmowane w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

Spoétka dokonuje umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych stosujgc metode liniowg w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub decyzjg Kierownika jednostki
przyjmuje sie amortyzacje na poziomie amortyzacji podatkowej. Dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych
rozpoczyna sie poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania wartosci niematerialnych i

prawnych do uzywania.

Wartosci niematerialne i prawne o niskiej jednostkowej wartosSci poczatkowej, to znaczy ponizej

10.000,00 PLN odnoszone s3 jednorazowo w koszty w miesigcu oddania do uzytkowania.

4.3. Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej

pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladdw,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty
poniesione. Jezeli mozliwe, jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych
przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci

przyjmowane pierwotnie w takim przypadku zwiekszajg one wartos¢ poczgtkowsq srodka trwatego.



Srodki trwate s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosdci lub decyzjg Kierownika jednostki przyjmuje sie amortyzacje na poziomie
amortyzacji podatkowej. Dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych rozpoczyna sie poczawszy od
miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartoéci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000,00 zt odnoszone
sg jednorazowo w koszty w miesigcu oddania do uzytkowania.

Spotka przyjeta, iz wszystkie naktady na ulepszenie sSrodkéw trwatych przekraczajgce wartos¢ 10.000,00
zt podwyzszajg wartos¢ poczatkowa tych srodkow, a nie przekraczajgce 10.000,00 zt uznawane s za
koszty biezgcego okresu.

Srodki trwate prezentowane w bilansie wyceniane sg wedtug wartosci netto tzn. w wartosci
poczatkowej podwyzszonej o kwoty ulepszenia i pomniejszonej o dokonane odpisy umorzeniowe i

aktualizacyjne.

4.4. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wyceniane s3 w wysokosci ogdtu kosztdw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej

utraty wartosci.

4.5. Inwestycje

Spdétka wycenia inwestycje na dzien ich nabycia lub powstania wedtug cen nabycia.

Na dzien bilansowy Spétka wycenia warto$¢ inwestycji krotkoterminowych, z wytgczeniem srodkow
pienieznych i instrumentéw finansowych, wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie
od tego, ktdra z nich jest nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek
w inny sposob okreslonej wartosci godziwe;j.

Skutki obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych zalicza sie do kosztow finansowych w petnej
wysokosci, natomiast skutki wzrostu ich wartosci zalicza sie do przychoddéw finansowych w wysokosci

nie wyzszej niz kwota réznic uprzednio odpisanych w koszty finansowe.

Inwestycje dtugoterminowe wyceniane sg natomiast wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

4.6. Leasing

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywow bedgcych przedmiotem umowy (art. 3 ust. 4
ustawy o rachunkowosci), przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty i
jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe s3 dzielone miedzy koszty

finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od



pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw
i strat. Srodki trwate bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposéb
okreslony dla wtasnych $rodkéw trwatych. Jednakze, gdy brak jest pewnosci co do przejscia prawa
wiasnosci przedmiotu umowy, woéwczas srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu
finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwéch okreséw: przewidywany okres uzytkowania lub
okres trwania leasingu. Optaty leasingowe z tytutu umdw, ktére nie spetniajg warunkéw umowy
leasingu finansowego, ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda liniowg przez okres

trwania leasingu.

4.7. Naleznosci krotko- i dtugoterminowe

Naleznosci krétko- i dtugoterminowe sg wykazywane w wartosci netto po pomniejszeniu o dokonane
odpisy aktualizujgce. Wycenione one zostaly w kwocie wymagajacej zaptaty. Wartos¢ naleznosci
aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty

poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizacji.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy

aktualizujace ich wartosé.

Naleznosci umorzone, przedawnione Ilub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow
aktualizujacych ich wartos¢ lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztédw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Naleznosci zwigzane z postepowaniem upadtosciowym i likwidacyjnym objete zostaty 100%

odpisem aktualizacyjnym.

4.8. Zapasy

Spétka realizuje projekt budowy budynku mieszkalno-ustugowego w Warszawie ul. Inzynierska 4. W

pozycji produkcja w toku s3 ujmowane koszty tego przedsiewziecia.

4.9. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu poprzedzajgcym dzien wystawienia faktury.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na ztote polskie przy zastosowaniu sredniego kursu NBP. Powstate z przeliczenia réznice kursowe

ujmowane sg w odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych.



Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedfug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne
obejmujg aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz. Ekwiwalenty sSrodkéw
pienieznych sg krotkoterminowymi inwestycjami o duzej ptynnosci, tatwo wymienialnymi na okreslone
kwoty srodkéw pienieznych oraz narazonymi na nieznaczne ryzyko zmiany wartosci. Przez
krotkoterminowe inwestycje nalezy rozumie¢ inwestycje do trzech miesiecy. Do ekwiwalentow
srodkow trwatych nalezy zaliczy¢ lokaty, weksle obce, czeki, obligacje. Do srodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw nie zalicza sie krétkoterminowych kredytéw w rachunkach biezacych oraz

krotkoterminowych inwestycji w akcje.

Krajowe érodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne wyrazone w walutach

obcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie NBP na ten dzien. Rozchdd walut wyceniany wg Fifo.

4.10. Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okresow

sprawozdawczych.

4.11. Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitalowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet

kapitatu.

4.12. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi rdézinicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci godziwej.

Podstawg tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunek dokonany przez kierownictwo lub niezaleznych

ekspertow. Na kazdy dzien bilansowy jednostka weryfikuje zasadnos¢ i wysokos$¢ kwoty utworzone;j

rezerwy.

Utworzenie lub zwiekszenie kwoty rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztéw podstawowej
dziatalnosci operacyjnej, pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych, zaleznie od
okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigzg. Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z
powstaniem zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe, jest ono ksiegowane jako
zmniejszenie rezerwy i zwiekszenie zobowigzania. Rezerwa moze by¢ wykorzystana wytgcznie zgodnie
z celem, na jaki byta pierwotnie utworzona. Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania

ryzyka uzasadniajgcego ich utworzenie na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne, zmniejszajg koszty



podstawowej dziatalnosci operacyjnej albo odpowiednio zwiekszajg pozostate przychody operacyjne
lub przychody finansowe, w zaleznosci od tego, ktore koszty zostaty wczesniej obcigzone tworzong
rezerwa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, ktédre spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy zachowaniu zasady

ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, to jest réznic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego

w przysztosci.

Wysokosé rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku

podatkowego.

4.13. Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe sg prezentowane w rezerwach lub w zobowigzaniach w zaleznosci
od ich charakteru.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztodw stanowig zobowigzania do zaptaty za dostawe lub ustuge,
ktdre nie zostaty jeszcze zafakturowane i sg prezentowane w zobowigzaniach z tytutu dostaw. Naliczone
przyszte zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych (rezerwy na premie, niewykorzystane urlopy)

sg prezentowane w rezerwach.

4.14. Kredyty bankowe i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje sie poczgtkowo wedtug wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych
pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Zgodnie art. 4 ust. 4 ustawy o rachunkowosci
wycena dokonywana jest wg kwoty wymaganej zaptaty, gdyz nie wptywa to na rzetelnosc¢ i jasnosc

sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy.

4.15. Zobowiqgzania finansowe

Ujmowane sg tu zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (emitowane obligacje)
oraz inne zobowigzania finansowe (leasingi klasyfikowane jako finansowe), wycena wg wartosci

godziwe;j.



4.16. Zobowiqgzania handlowe i pozostafe

Zobowigzania stanowig wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania $wiadczen o
wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych

aktywow jednostki. Wycena zgodnie art. 4 ust. 4 ustawy o rachunkowosci.

4.17. Trwata utrata wartosci aktywow

4.18.

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spotka ustala szacowang mozliwg
do odzyskania wartosc sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w
kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata
wynikajaca z utraty wartosci jest uymowana w rachunku zyskow i strat za biezgcy okres. W przypadku,
gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow z

przeszacowania a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskdw i strat biezgcego okresu.

Wynik finansowy

Spoétka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym. Ewidencja kosztéw jest
prowadzona w ukfadzie rodzajowym.

Spétka osigga przychody operacyjne z tytutu sprzedazy ustug.

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci

ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wyceni¢, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z
normalng dziatalnoscig, wptywajgce na wynik finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe s3
to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczgce srodkéw
trwatych w budowie wptywajg na wartos¢ nabycia tych sktadnikéw majgtku. Réznice kursowe oraz
odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych po oddaniu srodka trwatego do uzytkowania

obcigzajg wptywajg na wynik operacji finansowych.

4.19. Zmiana przyjetych zasad rachunkowosci

Spoétka w roku obrotowym 2025 nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci.



Dodatkowe informacje i objasnienia

@ v oA wN

10.

1.

Dane w notach 1-16.

Spotka posiada grunt w uzytkowaniu wieczystym dziatki nr.28/1i 28/2 potozone w Warszawie.

Spotka uzytkuje pomieszczenia biurowe na podstawie umowy najmu. Tak samo w roku poprzednim.

Spétka posiada prawa wiasnosci do budynku przy ulicy Inzynierskiej 4 w Warszawie. Posiadata w poprzednim roku.
Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu nie wystepuja. Rdwniez nie wystepowaty w poprzednim roku.

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich
odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Nie wystepowaty

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy
wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska

Nie wystapity

Spoétka w roku obrotowym nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci. Rowniez nie zaniechata w 2024 roku.
Nastgpito istotne ograniczenie dziatalnosci telewizyjne;.

Ustalenie i rozliczenie gtdwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb

prawnych od wyniku finansowego brutto

Wynik finansowy brutto: -1779 552,63 zt

Przychody niebedace przychodami podatkowymi:

- rozwigzane rezerwy: 92450,73 zt

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow wynoszg 787487,85 zt, w tym:
- koszty operacyjne: 20315,62 zt

- naliczone odsetki od obligacji, pozyczek: 225804,18 zt

- odsetki budzetowe: 5884,56 zt

- odpisy aktualizacyjne naleznosci: 305559,86 zt

- pozostate (z ksiegowane naleznosci): 229923,63 zt

Podstawa opodatkowania: -1 084 515,51 zt

W roku obrotowym nie wystgpity w Spdtce zyski i straty nadzwyczajne.

Spotka zatrudnia pracownikdéw:

Przecietne zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe

12 miesiecy do 12 miesiecy do
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
liczba pracownikéw liczba pracownikéw
zarzad 0 0
pracownicy operacyjni 0 0

ksiegowos¢ i administracja 0 2
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Wynagrodzenia brutto za prace w organach zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych w 2025 roku
nie byto naliczane.

Spotka nie udzielita w roku obrotowym pozyczek i Swiadczerh o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w
sktad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych.

Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi w okresie sprawozdawczym.

Nie wystapity

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Kontynuacja prac zwigzanych z budowg budynku mieszkalno-ustugowego. Spdtka ztozyta wniosek o wydanie
pozwolenia na budowe i oczekuje otrzymanie jego w drugim kwartale 2026 r.

W lutym 2026 doszto do sptaty pozyczki udzielonej przez Neo Bank, w rezultacie doszto do zmian w obcigzeniach
ksiegi wieczystej nieruchomosci w Warszawie ul. Inzynierska 4.

Toczona na Bliskim Wschodzie wojna oraz wojna w Ukrainie nie majg bezposredniego wptywu na dziatalnos¢
spotki. Mozliwy wptyw posredni poprzez zmiane stép oprocentowania, kosztéw operacyjnych dziatalnosci,
inflacja.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego

Nie wystepuja

Postepowania sgdowe prowadzone przeciwko Spotce

Wytoczony przez kontrahenta Delegata Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pozew o wartosci przedmiotu sporu 363
tys zt. Spétka nie utworzyta rezerwy na to postepowanie, gdyz zakwestionowata powddztwo.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik finansowy jednostki

Nie wystapity

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr1606/2002 Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajgcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Nie wystgpity

Wynagrodzenie biegtego rewidenta tytutem obowigzkowego badania sprawozdania finansowego Spétki wynosi
18000 zt netto. Innych ustug firma audytorska nie Swiadczyta.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty

zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Nie wystgpity

Przyjete kursy na dzien bilansowy

Tabela kurséw $rednich NBP nr 252/A/NBP/2024 z dnia 31 grudnia 2025 roku

USD= 3,6016

EUR=4,2267

Na dzien bilansowy nie wystgpity sSrodki pieniezne w walucie innej niz PLN

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

Pozycja nie wystepuje.

Instrumenty zabezpieczajgce / warunkowe

Spotka ustanowita hipoteke umowng do kwoty 7 500 000 zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy
Inzynierskiej 4 na rzecz Wielkopolskiego Banku Spétdzielczego stanowiagcg zabezpieczenie udzielonej przez bank
pozyczki. Spétka ustanowita hipoteke umowng na kwote 4 500 000 zt na nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ulicy Inzynierskiej 4 na rzecz zabezpieczenia roszczen obligatariuszy serii D. Spotka w ramach pozyczki na
rachunku do kwoty maksymalnej 2 500 000 zt zobowigzuje sie poddaé egzekucji z art. 777 KSH. Zabezpieczeniem
jest rowniez weksel in blanco.

Hipoteka Wielkopolskiego Banku Spoétdzielczego zostata w 2026 r wykreslona.

Zobowigzania finansowe

Obejmuje zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji serii D z okresem wykupu czerwiec 2026 r. Planowana
jest zmiana terminu wykupu na czerwiec 2027 r.

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych

486 806,93 zt

Ryzyko kontynuacji dziatalnosci i przewidywany rozwdj spoétki

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektu budowlanego Artystyczna Praga

Wartos$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te
organizacje zadan w zakresie okreSlonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu
marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w
art. 5 tej ustawy

Nie wystepuje

Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie
gtosow w organie stanowigcym spotki

Spotka posiada udziaty w Powszechnej Agencji Handlowej- Krakow sp. z 0.0. KRS 0000194894

% udziatow w kapitale podstawowym spotki 26% Stopien udziatu w zarzadzaniu spotkg (% udziatu w gtosach) 26%
Spodtka nie posiada danych za 2025 r. spétki Powszechna Agencja Handlowa. Wyniki za 2024 r.: zysk netto
201862,42 zt, wartos¢ aktywodw: 2 678 003,99 zt. Nie wystepuje konieczno$¢ korekty wartosci godziwej
posiadanych udziatéw

Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystgpity
incydentalnie

Nie wystgpity
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31. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczgce zabezpieczenia podstawowych rodzajéow
planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan
Podstawowym celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest takie nim zarzadzanie, aby maksymalnie ograniczy¢
wrazliwos¢ przeptywodw finansowych Jednostki na zmieniajgce sie czynniki ryzyka finansowego oraz minimalizacja
kosztéw finansowych. Zarzadzanie ryzykiem zwigzanym z instrumentami finansowymi polega przede wszystkim
na planowaniu przeptywow pienieznych oraz monitorowaniu zaangazowania wtasnych srodkéw finansowych.
Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Jednostke obowigzkéw zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktdre rozliczane sg w drodze wydania srodkdw pienigznych lub innych aktywoéw
finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Jednostke polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym
stopniu, Jednostka posiadata ptynnos¢ wystarczajagcg do regulowania wymagalnych zobowigzan, zaréwno w
normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Jednostki.
W tym celu Jednostka monitoruje przeptywy pieniezne i zapewnia Srodki pieniezne w kwocie wystarczajacej dla

pokrycia oczekiwanych wydatkow operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych.

Sktad zarzadu w roku 2025 nie ulegt zmianie i na dzien bilansowy byt nastepujacy:

Karolina Szymanska — Prezes Zarzadu

Warszawa, 1 czerwca 2026 roku.



