JAKUB
PREFA GROUP S.A. SUCHANEK o000
Dodatkowe informacje i objasnienia Gf podpisem dautamym e
1. Warto$ci niematerialne i prawne
Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych
K’oszty .. Inne wartosci Zaliczkf na
Lp. Wyszczegolnienie zakonczonych Wartos¢ niematerialne . wartos.cl Razem
prac firmy X niematerialne
rozwojowych ! prawne i prawne
1. Wartostbruttona poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)  Zwiegkszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b)  Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.  Wartos¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.  Umorzenie na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)  Zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b)  Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszczenie wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.
Rzeczowe aktywa trwale
2.1
Zmiana stanu srodkow trwalych
Rok 2024
Lp. Wyszczegolnienie Grunty Budynki i t[izlzl?l(llczze::i Srodki P(é):(())(sli(aile Razem
wlasne budowle maszyny transportu trwale
Warto$¢ brutto na poczatek 0,00 0,00 0,00 111629145 0,00 111629145

okresu
a)  Zwickszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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— nabycie

— przemieszczenie
wewngtrzne

— inne

b)  Zmniejszenia, w tym:

likwidacja

— sprzedaz

— przemieszczenie
wewngtrzne

— inne

Wartos¢é brutto na koniec

okresu

okresu

a)  Zwickszenia

b) Zmniejszenia, w tym:
— likwidacja
— sprzedaz

— przemieszczenie
wewngtrzne

— inne

4. Umorzenie na koniec okresu
Aktualizacja wartoSci

5.  $rodkow trwalych na
poczatek okresu

Zwigkszenie/zmniejszenie

Aktualizacja wartoSci
6. Srodkoéw trwalych na koniec

okresu
7 Wartos¢ netto na poczatek
*  okresu
8 Wartos¢ netto na koniec
*  okresu
Rok 2023
Lp. Wyszczegolnienie

okresu

a)  Zwickszenia, w tym:
— nabycie
— przemieszczenie
wewnetrzne
— inne

b) Zmniejszenia, w tym:

likwidacja

— sprzedaz

— przemieszczenie
wewnetrzne

— inne

Wartos¢ brutto na koniec

okresu

aktualizacja wartosci

Umorzenie na poczatek

Warto$¢ brutto na poczatek

aktualizacja wartosci

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Grunty
wlasne

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Budynki i
budowle
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
1116 291,45

389 035,01

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
389 035,01
727 256,44

0,00

727 256,44

0,00

0,00

Srodki
transportu

1116 291,45

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1116 291,45

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Pozostale
Srodki
trwale

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
1116 291,45

389 035,01

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
389 035,01
727 256,44

0,00

727 256,44

0,00

0,00

Razem

1116 291,45

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1116 291,45
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Umorzenie na poczatek

3. 0,00 0,00 0,00 389 035,01 0,00 389 035,01
okresu

a)  Zwickszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— przemieszezenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wewngtrzne
— inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 389 035,01 0,00 389 035,01
Aktualizacja wartoSci

5.  $rodkow trwalych na 0,00 0,00 0,00 727 256,44 0,00 727 256,44
poczatek okresu
Zwigkszenie/zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartoSci

6. $rodkow trwalych na koniec 0,00 0,00 0,00 727 256,44 0,00 727 256,44
okresu

7. Wartos¢ netto na poczatek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu

8. Warto$¢ netto na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu

2.2 Srodki trwale w budowie

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie wyniost 0,00 (w 2023 roku: 0,00 zt)
2.3

Srodki trwale nieamortyzowane lub nieumarzane.

Pojazdy uzywane w jednostce na podstawie umoéw leasingu operacyjnego sa wykazane w srodkach trwatych.
Spolka nie posiada srodkow trwatych nieamortyzowanych lub nieumarzanych.

W roku obrotowym nie dokonano nieplanowych odpiséw amortyzacyjnych.

3. Inwestycje krétkoterminowe

Lp. Inwestycje krétkoterminowe 31.12.2024 31.12.2023
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- - udziaty lub akcje 0,00 0,00
- - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- - udzielone pozyczki 0,00 0,00
- - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe aktywa finansowe w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- - udziaty lub akcje 0,00 0,00
- - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- - udzielone pozyczki 0,00 0,00
- - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
3. Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne 5941,77 16 961,79
- - §rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 5941,77 16 961,79
- - inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00

- - inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
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Na dzien 31.12.2024 wartos¢ bilansowa udzielonych pozyczek wynosi 0,00 zt

4. Naleznosci krotkoterminowe

Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug od pozostatych jednostek

31.12.2024 31.12.2023
O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 0,00 0,00
Powyzej 12 miesigcy - -
Stan naleznosci brutto 0,00 0,00
Odpis aktualizujacy wartosé
naleznosci 0,00 0,00
Stan nalezno$ci netto 0,00 0,00
5. Odpisy aktualizujace naleznoSci
P Wartos¢ na . . . . . Wartos$¢ na
Lp. Wyszczegolnienie poczatek okresu Zwig¢kszenia Zmniejszenia Koniec okresu
1. Odpisy aktualizujace naleznosci od 5160 017,96 0,00 305040 5156 967,56
jednostek powigzanych
a. naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b. nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 568 316,20 0,00 0,00 568 316,20
c.  naleznodci pozostate 4591 701,76 0,00 3 050,40 4588 651,36
d na(liezn0.501 dochodzone na drodze 0,00
sagdowej 0,00 0,00 0,00
3. Odpisy aktualizujace naleznosci od 8 723 494,59 0,00 1963,34 8 721531,25
pozostalych jednostek
naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b. naleznosci z tytutu dostaw i ustug 73 759,17 0,00 0,00 73 759,17
c.  naleznodci pozostale 8 649 735,42 0,00 1 963,34 8 647 772,08
d naleznosci dochodzone na drodze 0.00
sadowej 0,00 0,00 0,00
3. Razem 13 883 512,55 0,00 5013,74 13 878 498,81
6. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT
Wyszczegélnienie Wartos¢ na poczatek Zwigkszenia  Zmniejszenia Wi.lrtosc na
okresu koniec okresu
Srodki pieni¢zne na rachunku VAT 17 005,05 0,00 17 000,00 5,05

7. Zobowigzania dlugoterminowe

Struktura wiekowa zobowigzan dlugoterminowych wg okresu sptaty przewidywanym w umowie
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Lp. Wyszczegélnienie

- kredyty bankowe

- pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papierow

warto$ciowych

- inne zobowigzania finansowe

- zobowiazania wekslowe

- inne

ogolem

Zobowiazania dlugoterminowe
wobec jednostek powiazanych
Zobowiazania dlugoterminowe
wobec pozostalych jednostek

Zobowiazania dlugoterminowe

Wartosé
bilansowa na
koniec okresu

756 58

756 58

756 58

0,00
7,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
7,37

7,37

Wymagalne do

roku

(w2025r.)

8. Czynne dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

Wyszczegolnienie

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego

Warto$¢ na poczatek

okresu

9. Zobowiazania krotkoterminowe

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Wymagalnew Wymagalne

latach

2026-2027

Zwigkszenia

0,00
756 587,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
756 587,37

756 587,37

Odpis

Wymagalne

w latach powyzej S lat
2028-2029 (po2029r.)

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

Warto$¢ na

koniec okresu

0,00

0,00

Zobowigzania krotkoterminowe wynosza 156 311 064,78 zi, w tym dla podmiotow powigzanych 11 978 616,70
zt, pozyczki 110 882 416,31 zl, obligacje 20 343 032,84 zl, inne zobowiazania finansowe 9 600 405,94 zt,

publicznoprawne 1 392 655,67 zt, zobowigzania z tytulu wynagrodzen 62 090,09 zi, inne zobowigzania 26

282,05 zt oraz zobowigzania handlowe w kwocie 2 025 565,18 zt i zostaly wykazane na dzien 31.12.2024 roku

w kwocie wymagajacej zaplaty.

10. Czynne kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegolnienie

Roboty dodatkowe nie objete umowa

GW

Prowizje od zaciagnigtych pozyczek

Ubezpieczenia

Warto$¢ na poczatek

okresu

0,00

0,00

0,00

0,00

Zwigkszenia

11. Bierne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

0,00
0,00
0,00

0,00

Odpis

0,00
0,00
0,00

0,00

Wartos¢ na
koniec okresu

0,00
0,00
0,00

0,00
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Wyszczegolnienie

Prowizje od pozyczek udzielonych

Wartos¢ na poczatek

okresu

12. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Zaliczki na poczet roboét i ustug

13. Rezerwy

Wyszczegélnienie

Warto$¢ na poczatek okresu

Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku

Pozostate

14. Skladniki aktywow i pasywow wykazywane w wiecej niz

Nie dotyczy.

240 603,00

240 603,00

Je

dnej pozycji bilansu

15. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majgtku jednostki

Zwig¢kszenia Odpis
0,00 -
0,00 -
31.12.2024
Zwig¢kszenia  Zmniejszenia

Warto$¢ na
koniec okresu

0,00

0,00

31.12.2023

Wartosé¢ na
koniec okresu

240 603,00

240 603,00

Wartos¢ Maksymalna -
Przedmiot nominalna suma Data Postanowienie
Lp | Dataumowy Zastawnik Spétka orzedmi Lo igzywania | Pozyc Pozyczkobiorca o wpisie do
v b zastawu rejestru
zastawu zastawu
1 | 02.03.2021 Osoba fizyczna Dobrepole Sp.zo0.0. | 100 udziatéw 5000,00 zt 2000000,00zt | 01.09.2021 Osoba prawna Germainvest
niepowigzana niepowigzana Jakub Suchanek
2 | 03.03.2021 Osoba fizyczna PHI Investments Sp. | 95 udziatéw 9500,00 zt 4000 000,00 zt Osoba prawna Germainvest 15.04.2021
niepowigzana 20.0. niepowigzana Jakub Suchanek
3 | 13.05.2021 Osoba fizyczna Prefa Development 95 udziatow 9500,00 zt 2400000,00zt | 22.02.2021 Osoba prawna Germainvest 23.08.2021
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana Jakub Suchanek
4 | 26.05.2021 Osoba fizyczna PHI Building Sp. z 33 udziaty 3300,00 zt 10000 000,00 zt | 26.05.2021 Osoba prawna Germainvest 04.08.2021
niepowigzana 0.0. niepowigzana Jakub Suchanek
5 | 16.08.2021 Osobafizyczna | Osiedle Miedzy 95 udziatéw 4750,00 zt 4714 430,64zt | 16.08.2021 Osoba prawna Osiedle Miedzy 31.01.2022
niepowigzana Jeziorami Sp.zo.0. niepowigzana Jeziorami Sp. z
0.0.
6 | 01.09.2021 Osoba fizyczna Osiedle Komorniki 95 udziatow 4750,00 zt 2400000,00zt | 01.09.2021 Osoba prawna Germainvest 01.09.2021
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana Jakub Suchanek
7 | 03.09.2021 Osobafizyczna | Apartamenty nad 33 udziaty 3300,00 zt 10000 000,00 zt | 26.05.2021, Osoba prawna Germainvest 23.09.2022
niepowigzana Warta Etap 11 Sp. z aneksy: niepowigzana Jakub Suchanek
0.0. 2.06.2021,
1.09.2021
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8 | 28.10.2021 Osoba fizyczna Inwestycje 95 udziatow 4750,00 zt 15000 000,00 zt | 28.10.2021 Osoba prawna Germainvest 15.11.2021
niepowigzana Mieszkaniowe Sp. z niepowigzana Jakub Suchanek
o0.0.
9 | 13.12.2021 Osobafizyczna | Apartamenty nad 33 udziaty 3300,00 zt 10000 000,00 zt | 26.05.2021, Osoba prawna Germainvest
niepowigzana Warta Etap Il Sp. z Aneksy: 2 niepowigzana Jakub Suchanek
0.0. czerwca, 3
wrzesnia, 13
grudnia 2021
10 | 22.12.2021 Osoba fizyczna Osadazalasem 3 95 udziatow 4750,00 zt 2250000,00zt | 5.02.2020r. Osoba prawna PHI 06.04.2022
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana Nieruchomosci
Sp.zo.0.
11 | 31.01.2022 Osoba fizyczna Nowa Dabrowa Sp.z | 50 udziatéw 2500,00 zt 6000000,00zt | 31.01.2022 Osoba prawna Germainvest 25.04.2022
niepowigzana 0.0. niepowigzana Jakub Suchanek
12 | 31.01.2022 Osoba fizyczna Nowa Dabrowa Sp.z | 45 udziatéw 2350,00 zt 6000000,00zt | 31.01.2022 Osoba prawna Germainvest 12.04.2022
niepowigzana 0.0. niepowigzana Jakub Suchanek
13 | 02.02.2022 Osobafizyczna | Osadazalasem2 95 udziatéw 4750,00 zt 1787513,17 zt | 02.02.2022 Osoba prawna Polski Holding 10.03.2022
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana Inwestycyjny S.A.
14 | 26.05.2022 Osobafizyczna | Osadazalasem4 95 udziatow 4750,00 zt 2400 000,00zt | 26.05.2022 Osoba prawna Prefa Group S.A.
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana
15 | 21.06.2022 Osobafizyczna | Apartamenty nad 33 udziaty 3300,00 zt 6000000,00zt | 21.06.2022 Osoba prawna Germainvest 23.09.2022
niepowigzana Warta Etap 11 Sp. z niepowigzana Jakub Suchanek
o0.0.
16 | 26.08.2022 Osoba fizyczna Mikroapartamenty 1250 udziatéow | 125 000,00 15198 850,80 zt | 26.08.2022 Osoba prawna Mikroapartament
niepowigzana Lubori Sp.z0.0. zt niepowigzana y Lubori Sp. zo.0.
17 | 28.09.2022 Osobafizyczna | Apartamenty nad 33 udziaty 3300,00 zt 10000 000,00 zt | 28.09.2022 Osoba prawna Germainvest
niepowigzana Wartg Etap I1 Sp. z niepowigzana Jakub Suchanek
o0.0.
18 | 15.11.2022 Osobafizyczna | Osiedle Plewianka2 | 95 udziatéw 4750,00 zt 1147627,76 zt | 15.11.2022 Osoba prawna Prefa Group S.A. 10.02.2023
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana
19 | 30.01.2023 Osobafizyczna | Apartamenty nad 34 udziaty 3400,00 zt 1800000,00zt | 30.01.2023 Osoba prawna Prefa Group S.A.
niepowigzana Warta Etap 11 Sp. z niepowigzana
o0.0.
20 | 30.01.2023 Osobafizyczna | Apartamenty nad 34 udziaty 3400,00 zt 3000000,00zt | 30.01.2023 Osoba prawna Prefa Group S.A.
niepowigzana Warta Etap 11 Sp. z niepowigzana
o0.0.
21 | 09.03.2023 Osobafizyczna | Osiedle Komorniki 100 udziatow 5000,00zt | 1661589,04 EUR | 09.03.2023 Osoba fizyczna Prefa Group S.A.
niepowigzana Sp.zo.o. niepowigzana
22 | 09.03.2023 Osoba fizyczna Dobrepole Sp.zo0.0. | 100 udziatow 5000,00zt | 1661589,04 EUR | 09.03.2023 Osoba fizyczna Prefa Group S.A.
niepowigzana niepowigzana

16. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia

Poreczyciel / Data umowy pozyczki / Kwota y . .
b . . ; : . s . - . s . Data udzielenia
Lp. P jacy sie Pozy / Wierzyciel Pozyczkobiorca / Dtuznik powstania stosunku pozyczki/ suma . .
" L ) . - X zabezpieczenia
egzekucji z i wierzy zabezp
Prefa Group S.A.
1 1Bl Holding Trust Sp. z 0.0. Mikroapartamenty Lubori Sp. z 0.0. 26.08.2022 1670454,55 EUR | 3751314,60 EUR 26.08.2022
Prefa Group S.A.
2 Osoba fizyczna prowadzaca DG Jakub Suchanek 29.09.2021 2250000,00 zt 2707500,00 zt 12.09.2022
Prefa Group S.A.
3 Franco Sp. zo.0. Osiedle Plewianka 2 Sp.z 0.0. 15.10.2021 1845 000,00 zt 1510 000,00 zt 30.12.2022
Prefa Group S.A.
4 P.W.N. Budownictwo Sp. z 0.0. Prefa Construction Sp. z 0.0. 9.12.2021 28500 348,45 zt 22100 000,00 zt 6.10.2022
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17. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towardéw i uslug

Struktura rzeczowa wg rodzajow dziatalnosci

31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy ushug 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 498 000,00 2 987,97
498 000,00 2 987,97
Struktura terytorialna
31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy krajowe;j 498 000,00 2 987,97
Przychody ze sprzedazy eksportowej - -
498 000,00 2 987,97
18. Wyliczenie podatku dochodowego od os6b prawnych
31.12.2024 31.12.2023
Zysk brutto -1 181 184,49  -26246 460,99
Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rznice pomig¢dzy zyskiem/strata 0.00 0.00
dla celow rachunkowych, a dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym: ’ ’
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 60 258,83 0,00
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, uj¢te w ksiggach
0,00 0,00
rachunkowych lat przysztych, w tym:
Koszty niestanowiace uzyskania przychodow (trwate roéznice pomigdzy
zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych, 17 874,36 21093 633,82
w tym:
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym: 0,00 0,00
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, ujgte w
. . 0,00 0,00
ksiggach lat ubiegtych, w tym:
Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
Dochéd do opodatkowania -1223 568,96 -5152 827,17
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K. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -1 223 569,00 -5 152 827,00
L. Podatek dochodowy 0,00 0,00
19. Kapital wlasny

19. 1 Struktura wltasnosci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 500.000,00 zt i dzieli si¢ na 5.000.000 akcji wszystkich emisji. Warto$¢
nominalna kazdej akcji wynosi 0,10 zt. Wszystkie akcje nie sg uprzywilejowane

Akcjonariusz Tlo$¢ akeji nominam a;ﬁ’:fl Udzial %
Projbud Deweloper sp. z 3919 000 391 900,00 78,38%
Jakub Suchanek 1001 179 100 117,90 20,02%
Pozostali 79 821 7982,10 1,60%

5000 000 500 000,00 100,00%

20. Informacja o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popemionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny

Spoélka nie dokonata korekt z tytutu bledow w latach ubiegtych.

21. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Spotka nie zawierata umoéw nieuwzglednionych w bilansie mogacych ja narazi¢ w przysztosci na znaczace
ryzyko i poniesienie strat badz przysporzy¢ korzysci.

22. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi

Spolka nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe.

23. Informacja o wynagrodzeniach wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sklad
organow

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym osoby wchodzace w sktad organdow
zarzadzajacych nie otrzymywaty wynagrodzenia.
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24. Informacja o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organdéw zarzgadzajacych i nadzorujacych

W roku obrotowym objetym sprawozdaniem finansowym osoby wchodzace w sktad organdow
zarzadzajacych nie otrzymaty pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze.

25. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta z zawartej umowy na obowigzkowe badanie
sprawozdania finansowego za rok obrotowy wynosi 75 000,00 zt netto.

26. Zatrudnienie

31.12.2024 31.12.2023

Pracownicy umystowi 1 4

Pracownicy na stanowiskach produkcyjnych - -

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi
27.1. Informacja o poiyczkach udzielonych

Warto$¢ nominalna krotkoterminowych pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym wraz z naliczonymi na
31 grudnia 2024 roku odsetkami wynosita 106.895.599,97 zt. W zwiazku z sytuacja finansowa pozyczkobiorcow
oraz opisanymi w innych czesciach tego sprawozdania finansowego ryzykami zwigzanymi z kontynuacja
dziatalnosci i sprawowaniem kontroli nad jednostkami z grupy kapitalowej, aktywa te zostaty objete odpisem
aktualizujacym w wysokosci 100% wartosci udzielonych pozyczek wraz z naleznymi odsetkami. Odpisu
dokonano w roku zakonczonym 31 grudnia 2022 rok oraz zwigkszono go w roku obrotowym zakonczonym 31
grudnia 2023 roku w odniesieniu do aktywow i odsetek rozpoznanych w tym roku obrotowym.

27.2. Informacja o poiyczkach otrzymanych

Nazwa podmiotu

Saldo na dzien bilansowy

31.12.2024
Osada za Lasem sp. z 0.0. 195 541,68
PHI Inwestments sp. z 0.0. 470 940,00
PHI Development sp. z 0.0. 3181497,73
Apartamenty Sotacz sp. z 0.0. 7 500,00
Osada za Lasem 4 sp. z 0.0. 8 643,20
Osada Za Lasem 3 Sp. z 0.0. 34 800,00
Apartamenty Nad Warta Etap II Sp. z o.0. 2 289 200,00
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PHI Lex Sp. z 0.0. 24 218,68
Prefa-Bud Sp. z 0.0. s.kom. 1 349 458,90
SUMA 7 561 800,19

28. Propozycja co do pokrycia zysku/straty za rok obrotowy

Zarzad Spolki proponuje pokryc¢ strate z zyskow lat przysziych.

29. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Prefa Group S.A. jest jednostka dominujaca w rozumieniu ustawy o rachunkowosci wobec czgsci jednostek, w
ktorych posiada udziaty lub wobec ktorych wywierata wplyw poprzez powigzania wiascicielskie, finansowe lub
organizacyjne. Co do zasady jednostka dominujaca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmujace dane jednostki dominujacej i jednostek zaleznych.

Zarzad odstapil od sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego juz za rok 2022 oraz 2023 i
decyzje ta podtrzymuje takze dla roku 2024 z uwagi na wyjatkowe okoliczno$ci ograniczajace mozliwo$¢
objecia jednostek powigzanych konsolidacja w sposob rzetelny i wiarygodny. Okoliczno$ci te obejmuja w
szczeg6lno$ci ograniczenia w sprawowaniu biezacej kontroli nad cze¢$cia jednostek powiazanych, brak dostgpu
do petnej i aktualnej dokumentacji ksi¢ggowej, korporacyjnej i projektowej, wskazywane przez Zarzad zajecie lub
niedostepnos¢ czgsci dokumentacji, opéznienia w prowadzeniu i odtwarzaniu ksigg rachunkowych oraz brak
mozliwosci uzyskania w terminie danych niezbgdnych do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego bez poniesienia niewspotmiernie wysokich kosztéw i bez istotnego ryzyka znieksztatcenia danych
skonsolidowanych.

W ocenie Zarzadu, przy istniejacych ograniczeniach sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
mogloby wprowadza¢ uzytkownikow w btad, poniewaz konsolidacja wymagataby przyjgcia szeregu zatozen
dotyczacych wartosci aktywow, zobowiazan, wyniku i transakcji wewnatrzgrupowych, ktoérych Spoltka nie byla
w stanie wiarygodnie zweryfikowaé. Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o rachunkowosci jednostke zalezng
mozna wylaczy¢ z konsolidacji, jezeli wystepuja dlugotrwate ograniczenia w sprawowaniu kontroli nad
jednostka albo informacje niezbe¢dne do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie moga
zostac uzyskane bez poniesienia niewspotmiernie wysokich kosztow lub bez zbednej zwioki. W odniesieniu do
jednostek nieistotnych indywidualnie i facznie zastosowanie moze mie¢ takze art. 58 ustawy o rachunkowosci.
W konsekwencji, jezeli wszystkie jednostki zalezne podlegaly wytaczeniu z konsolidacji na podstawie art. 57 lub
art. 58 ustawy o rachunkowosci, Zarzad przyjal, ze spetnione sg przestanki odstapienia od sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie art. 56 ust. 3 ustawy o rachunkowosci. Zarzad
bedzie kontynuowat dziatania zmierzajace do odzyskania dostgpu do dokumentacji i kontroli nad informacja
finansowg jednostek powigzanych. Po ustaniu przyczyn wylaczenia z konsolidacji Zarzad dokona ponowne;j
oceny obowigzku sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Odstapienie od sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie oznacza, ze Spotka rezygnuje z
dochodzenia praw wynikajacych z udziatéw, pozyczek i innych roszczen wobec jednostek powigzanych. W
jednostkowym sprawozdaniu finansowym aktywa zwigzane z jednostkami powigzanymi zostaty wycenione
zgodnie z zasadg ostroznosci, co opisano w nocie dotyczacej odpiséw aktualizujacych.

30. Istotna niepewnoS$¢ dotyczaca kontynuacji dzialalnosci
30.1. Opis czynnikoéw powodujqcych istotng niepewnosé.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato sporzadzone ze znacznym opo6znieniem, w czerwcu 2026 r.
Opdznienie w sporzadzaniu i publikacji raportdw okresowych, jak rowniez formalne dziatania rynku
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NewConnect dotyczace wykluczenia akcji Spotki z obrotu, ograniczajg dostep Spotki do rynku kapitatowego,
zwigkszaja ryzyko reputacyjne i utrudniaja pozyskiwanie finansowania.

Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spotka wykazuje ujemny kapitat wlasny w wysokosci -157 219 361,38 z1, strate
netto za rok obrotowy w wysokos$ci -1 181 184,49 zI oraz zobowiazania i rezerwy na zobowigzania w wysokosci
157 308 255,15 zt. Stan $rodkow pienigznych wynosi 5 941,77 zt. Struktura bilansu wskazuje na istotny
niedobor kapitatu obrotowego i na zalezno$¢ dalszego funkcjonowania od porozumien z wierzycielami oraz
dalszego finansowania zewnetrznego.

Roboczy spis wierzytelnosci sporzadzony na dzien 28 lutego 2025 r. wskazuje na zobowigzania/wierzytelnosci
zgloszone wobec Spotki w tacznej wysokosci ok. 163 081 954,86 zt po przeliczeniu czgsci wyrazonej w EUR.
Kwota ta stanowi informacje¢ po dniu bilansowym i wskazuje na skalg ryzyka plynno$ciowego oraz ryzyka
roszczen wierzycieli, wymagajaca odrebnego uzgodnienia z ksiggami rachunkowymi na dzien 31 grudnia 2024 .
i na dzien sporzadzenia sprawozdania.

Spolka i grupa kapitalowa funkcjonowaly w modelu opartym na finansowaniu przedsiewzi¢é deweloperskich,
pozyczkach, emisji obligacji oraz realizacji ustug przez podmioty powigzane. Ograniczenia w dostepie do
finansowania bankowego, finansowania deweloperskiego, finansowania prywatnego oraz rachunkow
powierniczych wplynety na mozliwo$¢ prowadzenia projektow, generowania przychodéw oraz refinansowania
naktadoéw poniesionych na projekty.

Spoltka ma istotne ekspozycje wobec jednostek powiazanych, obejmujace udziaty, pozyczki, odsetki i
rozrachunki. Z uwagi na ograniczenia w dostgpie do dokumentacji, ograniczenia w sprawowaniu biezacej
kontroli nad czgécig jednostek powigzanych, w tym wedlug informacji Zarzadu zajecie lub niedostepnos¢ czgsci
dokumentacji w zwigzku z czynno$ciami organdw §cigania, a takze ze wzgledu na problemy plynnosciowe i
operacyjne podmiotéw z grupy, wiarygodne oszacowanie wartosci odzyskiwalnej tych aktywow bylo obarczone
istotng niepewnoscia.

Kolejnym czynnikiem ryzyka byta utrata czgséci zasobow kadrowych i kompetencyjnych oraz koniecznosé
odtworzenia dokumentacji ksiggowej i korporacyjnej. Ograniczato to mozliwos¢ biezacego monitorowania
projektow i spotek zaleznych, a takze utrudniato sporzadzenie sprawozdan finansowych w terminach
ustawowych.

30.2. Stan faktyczny i dziatania podjete w celu ograniczenia ryzyka

. ograniczenie kosztow biezgcego funkcjonowania Spotki do niezbednego minimum, z zachowaniem
minimalnej zdolnos$ci organizacyjnej do prowadzenia spraw korporacyjnych, ksiegowych, prawnych i
wierzycielskich;

. pozyskiwanie finansowania od inwestorow zewngetrznych w kwotach umozliwiajacych biezace
funkcjonowanie Spotki, w tym pokrywanie niezbednych kosztow administracyjnych, ksiegowych, prawnych i
sprawozdawczych;

. dzialania majace na celu odtworzenie i zabezpieczenie dokumentacji ksiegowej, korporacyjnej i
projektowej, w tym dokumentacji elektronicznej oraz zasoboéw niezbgdnych do dalszej obstugi projektow i
postepowan;

. podjecie wspotpracy z podmiotami odpowiedzialnymi za odtworzenie zaleglej dokumentacji ksiggowej
i sporzadzenie zalegtych sprawozdan finansowych;

. analiza warto$ci odzyskiwalnej aktywow i ujecie odpisow aktualizujacych zgodnie z zasada ostroznosci,
w szczego6lnosci w odniesieniu do udziatéw, pozyczek, odsetek, rozrachunkoéw z jednostkami powigzanymi oraz
aktywow, ktorych mozliwo$¢ generowania korzysci ekonomicznych nie mogta zosta¢ wiarygodnie
potwierdzona;

. dziatania wobec wierzycieli, w tym proby uporzadkowania harmonogramu splat, redukcji ryzyka
egzekucji i uzyskania czasu niezbednego do wypracowania scenariusza kontynuacji dziatalnosci;
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. dziatania zmierzajace do odzyskania kontroli nad dokumentacja i informacjg finansowa jednostek

powigzanych, a po ustaniu przestanek niepewnosci — do aktualizacji wycen i ewentualnego odwrocenia

odpisow aktualizujacych;

. analiza mozliwosci realizacji przedsigwzig¢ deweloperskich we wspotpracy z podmiotami
posiadajacymi biezacy dostep do produktow bankowych i rachunkéw powierniczych.

30.3. Oszacowanie wplywu ewentualnych korekt przy braku zaloZenia kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, dlatego aktywa i
zobowigzania wyceniono wedtlug zasad wlasciwych dla jednostki kontynuujacej dziatalno$¢, z uwzglednieniem
odpisoéw aktualizujacych i rezerw wymaganych zasada ostroznosci. Gdyby zatozenie kontynuacji dziatalnosci

nie byto zasadne, Spétka bytaby zobowigzana do wyceny aktywdw po cenach sprzedazy netto mozliwych do
uzyskania, nie wyzszych od cen nabycia albo kosztow wytworzenia pomniejszonych o dotychczasowe odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze do utworzenia rezerw na przewidywane dodatkowe koszty i straty
spowodowane zaniechaniem lub utrata zdoInosci do kontynuacji dziatalnosci.

W sprawozdaniu finansowym za 2024 r. Spotka utrzymata korekty ostrozno$ciowe wprowadzone do ksiag za
lata 2022 i 2023, nieznacznie je tylko korygujac. Po tych korektach aktywa ogdétem na dzien 31 grudnia 2024 r.
wynoszg 88 893,77 z1, a kapitat wlasny jest ujemny i wynosi -157 219 361,38zt.

Zarzad nie jest obecnie w stanie wiarygodnie oszacowac petnej kwoty dodatkowych korekt, ktore bytyby

wymagane przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego bez zalozenia kontynuacji dziatalnosci. Wynika to
przede wszystkim z braku wiarygodnych danych o wartosci sprzedazy netto czg¢sci aktywow, niepewnosci co do

skutkow prawnych i ekonomicznych roszczen wierzycieli, mozliwych kosztow postgpowan, potencjalnych kar
umownych, odsetek, kosztow egzekucyjnych oraz ewentualnych zobowiagzan warunkowych.

W ocenie zarzadu dodatkowe korekty nie bylyby istotne, poniewaz spotka ograniczyta zatrudnienie i skalg
dziatalnosci, a co za tym idzie nie ponositaby istotnych kosztow odpraw lub PDO, a wszystkie istotne aktywa
zostaly, zgodnie z zasada ostroznosci, juz objete 100% odpisem, a wszelkie dodatkowe roszczenia wierzycieli
zostaly zgtoszone w toku prowadzonych pomigdzy data bilansowa, a datg sporzadzenia sprawozdan postgpowan

sadowych.

Obszar

Zdarzenia wystepujace w SF 2024

Potencjalny dodatkowy wplyw przy braku
kontynuacji

Aktywa finansowe i
udziaty/pozyczki

Wartosci bilansowe aktywow
finansowych w bilansie po odpisach —
0,00 zt poza $rodkami pienigznymi

Mozliwe dodatkowe skutki zaleza od odzyskania

kontroli, dokumentacji 1 oszacowania wartosci
odzyskiwalnej; na dzien sporzadzenia SF brak
wiarygodnego oszacowania. Poniewaz do dnia

sporzadzenia sprawozdania finansowego aktywa nie
wygenerowaly srodkow pienigznych dla Spotki, objeto
je 100% odpisem, ewentualna korekta mogtaby tylko
podwyzszy¢ warto$¢ aktywow.

Aktywa niefinansowe

Wartosci bilansowe aktywow
niefinansowych w bilansie po odpisach
poza czgscia nalezno$ci podatkowych —
0,00 zt

Ewentualne dalsze korekty zaleza od cen sprzedazy
netto i kosztow zbycia; w bilansie aktywa trwale
wynosza 0,00 zl. Poniewaz do dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego aktywa nie wygenerowaty
srodkow pieni¢znych dla Spoéiki, objeto je 100%
odpisem, ewentualna korekta mogtaby tylko
podwyzszy¢ warto$¢ aktywow.

Zobowigzania
finansowe 1 handlowe

zobowigzania i
157.308.255,15 zt

rezerwy razem

Przy braku kontynuacji mozliwe byloby przyspieszenie
wymagalnosci, dodatkowe odsetki, koszty egzekucyjne
i koszty prawne; pelna kwota nie jest wiarygodnie
oszacowana. Wplyw ten nie moze jednak przewyzszaé
kwoty mozliwej do uzyskania z opisanego powyzej
majatku Spotki.

Zobowiazania
warunkowe,
poreczenia, spory

wymagaja odrgbnego uzgodnienia z
dokumentacja prawng 1  spisem
wierzytelnosci

Potencjalne rezerwy zaleza od prawdopodobienstwa
wyptywu §rodkow i mozliwo$ci wiarygodnej wyceny w
momencie  zatwierdzenia  ostatecznego  sposobu
restrukturyzacji prawnej, finansowej i organizacyjne;j.




PREFA GROUP S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

31. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Po 31.12.2024 roku Spoétka Prefa Group S.A. kontynuowala prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Ponizej
przedstawione zostaly znaczace zdarzenia majace wptyw na sytuacj¢ majatkowg i finansowa Spotki:

- w dniu 14 lutego 2025 roku Spoétka ztozyta do wiasciwego sadu restrukturyzacyjnego wniosek o otwarcie
Przyspieszonego Postgpowania Ukladowego na podstawie art. 227 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

Decyzja o zlozeniu wniosku jest podyktowana koniecznoscia przeprowadzenia dziatan majacych na celu
poprawe sytuacji finansowej Spotki oraz umozliwienie kontynuacji dziatalnosci operacyjnej w warunkach
ograniczonego zadtuzenia. Procedura restrukturyzacyjna zostala rozpoczeta w celu osiagnigcie porozumienia z
wierzycielami w zakresie splaty zobowiazan i zapewnienie dalszego funkcjonowania Spotki.

- w dniu 1 marca 2025 r. Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, XI Wydziat Gospodarczy, postanowit
otworzy¢ postgpowanie sanacyjne Spotki Prefa Group SA oraz powolaé zarzadce, ktérego funkcje petnit Lukasz
Filip Grenda, numer licencji 152.

Postgpowanie zostato wszczete na wniosek wierzyciela, a jego celem bylo wypracowanie harmonogramu sptaty
zobowigzan, w terminie i wartosciach akceptowalnych dla wierzycieli oraz mozliwych do zrealizowania przez
spotke.

Postgpowanie napotkato na trudno$ci zwigzane z brakiem sporzadzonych sprawozdan finansowych od roku 2022
dla wigkszos$ci podmiotéw, co wynikato z braku porozumienia z biurem rachunkowym, ktére prowadzito ksiegi
spotki w roku 2022, w przedmiocie sporzadzenia sprawozdan finansowych. Dodatkowo, w prowadzenie spotki
Prefa Group SA na list¢ ostrzezen publicznych w 2023 roku, znaczaco ograniczyto mozliwosci dzialania na
poziomie spotek celowych, wskutek czego mimo posiadanych aktywow w postaci nieruchomosci, spotki nie
generowaly przychodu ze sprzedazy lokali, poniewaz nie uzyskaty mozliwosci zalozenia rachunkow
powierniczych. Brak mozliwos$ci uzyskania przychodu implikowat dalsze trudnosci w odtworzeniu ksiggowosci,
wskutek czego Zarzadca spotki nie mégt podejmowac decyzji w przedmiocie rozporzadzania aktywami spotek,
nie majac danych finansowych. To z kolei uniemozliwilo sptat¢ zobowiazan przez spotki celowe na rzecz spotek
operacyjnych oraz udzielajacych finansowania w ramach kapitatu dluznego, a w konsekwencji przyczynito si¢
do impasu finansowego calej grupy. Wskutek opisanego ciagu przyczynowo — skutkowego, spotka nie posiadata
réwniez zasoboéw finansowych na optacenie postgpowania sanacyjnego, wskutek czego Zarzadca zlozyt wniosek
0 umorzenie postgpowania.

Istotne pozostaje, ze spotka zachowata cigglo$¢ administracyjng i formalng na poziomie mozliwym do
zapewnienie przy znaczaco ograniczonych zasobach kadrowych i finansowych.

Powstale zobowigzania wobec prywatnych wierzycieli spowodowaly jednoczes$nie wszczgcie postepowania
prokuratorskiego wobec zarzadu, co przyczynito si¢ do podjgcia dokumentow ksiggowych i operacyjnych przez
organy $cigania. Mimo tego, spotka korzystajac z dotychczas zaewidencjonowanych dokumentéw ujetych w
zapisach ksiggowych oraz dokumentow w formie elektronicznej, uzyskata mozliwo§¢ wykonania sprawozdan
finansowych na poziomie jednostkowym. Wykonanie sprawozdan finansowych spoétek zaleznych nie byto na
tym etapie mozliwe, z powodu utraty dokumentdw, ktore zostaly podjete celem przekazania do bieglego w
zakresie rachunkowosci, w zwigzku z toczacym si¢ postepowaniem.

Postgpowanie sanacyjne zostato umorzone prawomocnie w dniu 27.06.2026 roku, zgodnie z wnioskiem
zlozonym przez Zarzadce i popartym przez Zarzad Spoiki.

- Umorzenie postgpowania z zawiadomienia uKNF

Postgpowanie z zawiadomienia uKNF zostalo prawomocnie umorzone przez Prokuraturg w 2025 roku,
natomiast w 2026 roku informacja o umorzeniu postgpowania zostata umieszczona na stronie KNF.
Umieszczenie informacji na stronie uKNF w przedmiocie umorzenia postgpowania przez prokurature,
zlikwidowato gléwna przestanke uniemozliwiajaca funkcjonowania Spotki w srodowisku finansowym oraz
przywrocito mozliwos¢ korzystania z podstawowych narz¢dzi bankowych
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- 11 lutego 2025 roku - Restrukturyzacja grupy Prefa Group S.A. - Zawieszenie dziatalnosci spotek celowych w
ramach optymalizacji struktury i poprawy ptynnosci finansowej w wyniku przeprowadzonych analiz
dotyczacych efektywnosci funkcjonowania grupy kapitatowej, podjeta zostata decyzja o zawieszeniu
dziatalnos$ci 20 spotek celowych, w tym:

WWEF Filtry sp. z o.0.

PHI Development sp. z o.0.

PHI Building sp. z 0.0. spotka komandytowa

PHI Building sp. z o0.0.

PREFA-BUD sp. z 0.0. sp6tka komandytowa

PREFA-STUDIO sp. z 0.0.

PREFA-BUD sp. z 0.0.

PREFA-STUDIO sp. z 0.0.

Polska Grupa Projektowo-Budowlana sp. z o.0.

Prefa Development sp. z 0.0.

WADIUM sp. z o0.0.

Stacja Lubon sp. z 0.0.

Prefa Group Nieruchomosci sp. z 0.0.

Osada za Lasem sp. z o.0.

Mieszkania w Komornikach sp. z 0.0.

Krzywa Gora sp. z 0.0.

Nowa Dgbrowa sp. z 0.0.

Apartamenty Sotacz sp. z 0.0.

DEBT 360 sp. z o.0.

LOAN 360 sp. z 0.0.

Park Developer sp. z 0.0.

Dobrepole sp. z o0.0.

Zawieszone spotki nie prowadzity znaczacej dziatalnosci operacyjnej i generowaty koszty, co negatywnie
wptywalo na biezace wyniki finansowe grupy. W wyniku przeprowadzonych analiz Zarzad uznal, ze podjecie
takich dziatan jest najkorzystniejszym rozwigzaniem z punktu widzenia optymalizacji funkcjonowania Prefa
Group S.A.

32. Potencjalne ryzyko zwigzane z naruszeniem kowenantow obligacji Prefa Group S.A. seria G

Prefa Group S.A. w ramach wspotpracy wewnatrz grupy kapitatowej udzielita pozyczki podmiotom, ktére moga
by¢ uznane za niepowiazane - PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0., jednakze Emitent
petni w nich kluczowa role w strukturze oraz zajmuje si¢ realizacja aspektéw zwigzanych z biezaca obstuga
operacyjna.

Emitent podtrzymuje plan odkupu udziatow pozostatych wspolnikéw spotki PHI Building sp. z 0.0. oraz
Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0., aby sta¢ si¢ jedynym ich udziatowcem.

33. Realizacja postanowien ukladowych PHI Building sp. z o.0. oraz Mikroapartamenty Lubon
Sp. Z 0.0.

Spoiki PHI Building Sp. z 0.0. a Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0. nadal znajduja si¢ w procesie realizacji
uktadu, przy czym z uwagi na problemy finansowe Spolek wywotane przede wszystkim trudno$ciami na rynku
nieruchomosci w Polsce, w grudniu 2022 roku Spotki ztozyty wnioski o otwarcie postepowan o zmiane uktadu.

Postanowieniem z dnia 19 maja 2023 r. Sad Restrukturyzacyjny w Poznaniu otworzyl postgpowanie o zmiang
uktadu wobec Mikroapartamenty Lubon Sp. z 0.0., a postanowieniem z dnia 16 czerwca 2023 r. wobec PHI
Building Sp. z 0.0. Spotka Prefa Group S.A. w dalszym ciagu wspiera i nadzoruje ww. Spotki w prowadzone;j
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przez nie dziatalnos$ci gospodarczej oraz czynnos$ciach zmierzajacych do wznowienia wykonywania uktadow

zawartych z wierzycielami.

34. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane sprawozdania za rok ubiegly sa porownywalne z wykazanymi za rok sprawozdawczy

35. Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub

20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spolki:

Udzial spotki iz -
dominujacej w Cena wartos¢ Ujecie w
. Przedmiot . . Odpis bilansowa skonsolidowanych
Firma . 2 kapitale nabycia -
dzialalnosci . Dois aktualizujacy na danych
zakladowym i udzialow
P . 31.12.2022 finansowych
liczbie glosow
Nie podlega
Prefa-Bud Sp. zo.0.  Produkcja wyroboéw konsolidacji na
z siedzibg w budowlanych z 100,00% 5 000,00 5 000,00 0,00 postawie art. 57
Poznaniu betonu ustawy o
rachunkowosci
Spotka zalezna
od Prefa Group Nie podlega
Prefa-Bud Sp. zo.0.  Produkcja wyrobow  S.A., Prefa- konsolidacji na
Sp.k. z siedzibag w budowlanych z Bud sp. z 0.0. postawie art. 57
Poznaniu betonu posiada 2,00% ustawy o
udziatu w rachunkowosci
zyskach
. 2 Nie podlega
Prefa-Studio Sp. z Dazklfgzilgosc W konsolidacji na
0.0. z siedziba w Zaxtresi 100,00% 5 000,00 5 000,00 0,00 postawie art. 57
. specjalistycznego
Poznaniu . . ustawy o
projektowania -
rachunkowosci
Spotka zalezna
. o od Prefa Group Nie podlega
Prefa-Studio Sp. z ZDaZklfgzil:OSC W S.A. Prefa- konsolidacji na
0.0. Sp.k. z siedziba - Studio sp. z postawie art. 57
. specjalistycznego b
w Poznaniu roicktowania 0.0. posiada ustawy o
pro] 2,00% udziatu rachunkowosci
w zyskach
Nie podlega
. C konsolidacji na
. Realizacja projektow .
Inwestycje budowl h postawie art. 57
Mieszkaniowe Sp. z udowianyc ustawy o
L. zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 .
0.0. z siedzibg w - rachunkowosci.
Poznaniu wznoszeniem Nastapito zbycie
budynkéw ap: el
udziatéw po dniu
bilansowym
Realizacja projektow Nie podlega
PHI Building Sp. z budowlanych konsolidacji na
0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 33,00% 1320 000,00 1320 000,00 0,00 postawie art. 57
Poznaniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
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Spotka zalezna

Realizacja projektow od Prefa Group Nie podlega
PHI Building Sp. z budowlanych S.A., PHI konsolidacji na
0.0. Sp.k. siedzibg w  zwigzanych ze Building sp. z postawie art. 57
Poznaniu wznoszeniem 0.0. posiada ustawy o
budynkéw 2,00% udzialu rachunkowosci
w zyskach
Nie podlega
Realizacja projektow konsoh'd aqra
postawie art. 57
Dobrepole Sp. zo.0. budowlanych ustawy o
z siedzibg w zwigzanych ze 50,00% 5 000,00 5 000,00 0,00 -
. . rachunkowosci.
Poznaniu wznoszeniem Nastapilo zbycie
budynkéw udziatéw po dniu
bilansowym
Realizacja projektow Nie podlega
Prefa Development ~ budowlanych konsolidacji na
Sp. zo.0. zsiedzibg  zwigzanych ze 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Prefa Construction budowlanych konsolidacji na
Sp. zo0.0. zsiedzibg  zwiazanych ze 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkoéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Osada Za Lasem 2 budowlanych konsolidacji na
Sp. zo. 0. zsiedzibg  zwiazanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkoéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Stacja Lubon Sp. zo. budowlanych konsolidacji na
0. z siedziba w zwigzanych ze 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 postawie art. 57
Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Prefa Group . . Nie po.dleg.g
Nieruchomosci Sp. 7 Kypno i sprz’efiaz konsoh.dacp na
.o nieruchomosci na 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 postawie art. 57
0. 0. z siedzibg w
Luboniu wlasny rachunek ustawy o .
rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
PHI Development budowlanych konsolidacji na
Sp. zo. 0. zsiedzibg  zwiazanych ze 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 postawie art. 57
w Poznaniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Nie podlega
Realizacja projektow kontsoh'd acf; nSa7
PHI Investments Sp.  budowlanych Egtsajvww art
Z 0. 0. Z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% 9 500,00 9 500,00 0,00 yo o
. . rachunkowosci
Poznaniu wznoszeniem Nastapilo zbycie
budynkéw udziatéw po dniu
bilansowym
Realizacja projektow Nie podlega
Osada Za Lasem 3 budowlanych konsolidacji na
Sp. zo. 0. zsiedzibg  zwiazanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Goscinna Sp. 7 0. 0 budowlanych konsolidacji na
s . “T U 7L zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
z siedzibg w Luboniu ;
wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
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Realizacja projektow

Nie podlega

Osiedle Migdzy budowlanych konsolidacji na
Jeziorami Sp. z 0. 0.  zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
z siedzibg w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Osiedle Komorniki ~ budowlanych konsolidacji na
Sp. zo. 0. zsiedziba  zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Osiedle Plewianka budowlanych konsolidacji na
Sp. zo.0. zsiedzibg ~ zwigzanych ze 90,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Apartamenty nad budowlanych konsolidacji na
Wartg etap II Sp. zo. zwiazanych ze 100,00% 3300,00 3300,00 0,00 postawie art. 57
0. wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Micszkania w Realizacja projektow Nie po.dleg.g
Komornikach Sp. z budowlanych konsoh'dacp na
0.0. 7 siedziba w zw1qzanyc;h ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
L'ul‘)oniu wznoszeniem ustawy o
budynkoéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Osada za Lasem Sp.  budowlanych konsolidacji na
Z 0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkoéw rachunkowosci
Nie podlega
. C konsolidacji na
Apartamenty nad Realizacja projekiow postawie art. 57
Warta Etap III Sp. z budowlanych ustawy o
0.0. z siedziba w zw1qzanygh ze 33,00% 3300,00 3300,00 0,00 rachunkowosci
. wznoszeniem . .
Luboniu budynkéw Nas'ta{p,llo zbyqe
udziatéw po dniu
bilansowym
Realizacja projektow Nie podlega
Solacz City Sp. z 0.0. budowlanych konsoli'dacji na
2 siedziba w Luboniu zw1qzanyc;h ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Apartamenty Sotacz  budowlanych konsolidacji na
Sp. zo.0. zsiedzibg  zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkoéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Osiedle Plewianka II  budowlanych konsolidacji na
Sp. zo.0. zsiedzibg ~ zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Nowa Dgbrowa Sp. z budowlanych konsolidacji na
0. 0. z siedzibg zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkéw rachunkowosci
Realizacja projektow Nie podlega
Krzywa Gora Sp.z  budowlanych konsolidacji na
0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
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Realizacja projektow

Nie podlega

Osada za Lasem 5 budowlanych konsolidacji na
sp. z 0.0. z siedzibg  zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Osada za Lasem 6 Realizacja projektow Nie podlega
budowlanych konsolidacji na
$p. z 0.0. z siedzibg ~ ZWigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 postawie art. 57
w Luboniu wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci
Nie podlega
WWEF Filtry sp. z Produkcja filtrow konsolidacji na
0.0. z siedziba w m.in. w branzy 100% 50 000,00 50 000,00 0,00 postawie art. 57
Kobylej Gorze budowlanej ustawy o
rachunkowosci
Nie podlega
L o konsolidacji na
Realizacja projektow .
postawie art. 57
Wolne Tory sp. z budowlanych ustawy o
0.0. z siedzibg w zwigzanych ze 95,00% 4 750,00 4 750,00 0,00 hunkowosci
Luboniu wznoszeniem rachunto .
budynkéw Nas'ta{p,llo zbyqe
udziatéw po dniu
bilansowym
Realizacja projektow Nie podlega
Park Developer sp. z budowlanych konsolidacji na
0.0 ’ zwigzanych ze 100,00% 5 000,00 5 000,00 0,00 postawie art. 57
e wznoszeniem ustawy o
budynkow rachunkowosci

36. Odpisanie udzialéw, pozyczek i innych aktywow zwiazanych z jednostkami powigzanymi

Na 31 grudnia 2024 r. Spotka dokonata oceny przestanek utraty wartosci aktywow finansowych i rozrachunkoéw

zwigzanych z jednostkami powigzanymi, obejmujgcych w szczegolnosci udzialy i akcje, pozyczki, naliczone
odsetki oraz pozostate rozrachunki. Ocena zostata dokonana z uwzglgdnieniem zasady ostroznosci, dostgpnych

informacji o sytuacji finansowej i operacyjnej jednostek powigzanych, ograniczen w sprawowaniu biezacej
kontroli nad czgécia tych jednostek oraz ograniczen w dostepie do pelnej i aktualnej dokumentacji ksiggowe;,

korporacyjnej i projektowej, a przede wszystkim braku rzeczywistych przeptywow pienigznych uzyskanych od

dnia bilansowego do dnia sporzadzenia sprawozdani finansowego.

Istotnymi przestankami dokonania odpisow byly: ograniczenie mozliwosci finansowania projektow

deweloperskich przez jednostki z grupy, ograniczony dostep do rachunkéw powierniczych i finansowania
bankowego, op6znienia w realizacji projektow i sprawozdawczosci, ograniczenia w biezacej kontroli nad
jednostkami powigzanymi, w tym wedlug informacji Zarzadu zajecie lub niedostepnos¢ czgsci dokumentacji
przez policje i1 prokurature, a takze brak wiarygodnych danych pozwalajacych na oszacowanie wartosci

odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow.

W bilansie na dzien 31 grudnia 2024 r. nie wykazano wartosci bilansowej dlugoterminowych ani
krotkoterminowych aktywow finansowych w jednostkach powiazanych ani w pozostatych jednostkach, z

wyjatkiem $rodkow pienigznych i innych aktywow pienig¢znych w wysokosci 5.941,77z1 oraz nalezno$ci

krétkoterminowych od pozostatych jednostek w wysokosci 82.952,00 zt.

Odpisy aktualizujace zostaty dokonane ze wzgledu na brak mozliwos$ci wiarygodnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej tych aktywow na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego. Dokonanie odpisow nie oznacza

zrzeczenia si¢ przez Spotke roszczen, praw udziatowych ani praw do dochodzenia sptaty pozyczek i odsetek.
Intencja Zarzadu jest odzyskanie kontroli nad dokumentacja i informacja finansowa jednostek powiazanych,
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dochodzenie naleznych Spoétce praw oraz dokonanie ponownej oceny wartosci odzyskiwalnej aktywow, gdy
tylko bedzie mozliwe przeprowadzenie wiarygodnej wyceny. W przypadku ustania przyczyn dokonania odpisow
Spoltka rozwazy ich odwrocenie w kolejnych okresach sprawozdawczych, zgodnie z przepisami ustawy o

rachunkowosci oraz KSR nr 4.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad nie dysponuje wystarczajaco wiarygodnymi danymi,
ktore pozwalatyby na oszacowanie kwoty mozliwego odzyskania z poszczegoélnych aktywow. Z tego wzgledu
dodatkowe ujawnienie przedstawia taczng kwotg odpisoOw oraz warto$ci bilansowe po odpisach, natomiast
szczegotowy wykaz roszczen i aktywow objetych dalszym dochodzeniem pozostaje dokumentacja wewngtrzng
Spotki i wymaga aktualizacji po odzyskaniu pelnego dostepu do dokumentacji.

37. Kursy walut przyjetych do wyceny pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w

walutach obcych

Waluta Sredni kurs NBP z 31.12.2024
EUR 4,2730
USD 4,1012
CHF 4,5371

38. Objasnienie roznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych

Struktura srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych

(w zlotych)

1. Srodki pieni¢zne w banku
Rachunki biezace
Rachunki VAT
Karty debetowe

2. Srodki pieniezne w Kasie

Inne Srodki pieni¢zne i aktywa
pieni¢zne

Srodki pienigzne w drodze

Inne aktywa pienig¢zne

Srodki pieni¢zne, razem

Rok biezacy

5,05

5,05

5936,72

0,00

5941,77

Rok poprzedni

11 025,07
-5 979,98
17 005,05

5936,72

0,00

16 961,79

Poz. A.I1.10 Inne korekty dotyczy zmian zwigzanych z aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych i innych

korekt.
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