Pawel Cupriak, Marcin Laski i Partnerzy,
Notariusze Spolka Partnerska
ul. Greybowska 2 lok. 26 B
00-131 Warszawa
tel. 22 436 04 60 - 3
e-mail: notariusgacupriak.pl
WYPIS
Repertorium A nr T543/2026

AKT NOTARITALNY

Dnia dwudziestego pigtego czerwca dwa tysigee dwudziestego szdstego  roku
(250462026 r.) w obecnosci Michala Maksymiuka, notariesza w Warszawie, prowadzgeego
Kancelarig MNotarialng na zasadach spdlki parinerskicj w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2
lok. 268 (KRS 00003 19635), preybylego do budynku przy ulicy Ziotej 59, 00-120 Warszawa,
odbyto sie Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii F wyemitowanych przez spotke pod
firma JHM DEVELOPMENT Spilka Akcyjna 2 siedziba w  Skiemniewicach
(. Zgromadzenie”) (adres: ulica Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice, REGON:
100522155, NIP: B361812427), kapital zakladowy w wysokodci 173.000.00000 21 (sto
stedemdziesial trzy miliony zlotych) w calodel oplacony, wpisana do rejestru preedsichiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego prrez Sad Rejonowy dia Lodzi Srodmiescia w
Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
(O003T72753 (JEmitent™), z kidrego 1w Zgromadzenia czynigcy notariusz sporzadzilt w tym
dniu, w ww. budynku przy ulicy Ziote] 59, 00-120 Warszawa, ninigjszy protokil -——--———

Przy ninigjszym akcie okazano informacje odpowiadajgcs odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, pobrana dla Emitenta na podstawie art, 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedheg stanu na dzief 25 czerwca

2026 roku. - i




PROTOKOL
ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACTI SERII H

& 1. Zgromadzenie otworzyl Pan Piotr Smotuch (wedlug oswiadczenia zamieszkaly:
ul. Broniwoja 3 m. 16, 02-655 Warszawa, legitymujgey sig dowodem osobistym CDC329816
7 terminem waznodci do dnia 22 sierpnia 2026 roku, PESEL 81101306038, kibrego tozsamosc
notariusz stwierdzit na podstawie dokumentu powelanego przy jego nazwisku). jako osoba
wyenaczona przez  farzad Emitenta (Otwierasjyey Zgromadeenie™).  Otwierajacy
7gromadzenie odwiadezyl, #e na dzien 25 ceerwea 2026 roku na godz. 10:00 zostato zwolane
przez Zarzad Emitenta pod adresem ul. Zlota 59, V pietro, 00-120 Warszawa, w siedzibie
Haitong Bank, S.A,, Oddzial w Polsce, Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych przez Emitenia, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierow
Wartodciowych S.A. pod numerem ISIN: PLIHMDLO004Z (. Obligacje™), z mozliwoscig
uczestnictwa w obradach Zgromadzenia oraz wykonywania na nim prawa glose z Obligacy

przy wykorzystaniu Srodkdw komunikacii elektronicznej oraz 2 nastgpujgeym porzadkiem

e

obrad: - b
I) otwarcie obrad £Zgromadzenia; -
7} wybdr Preewodniczacego Zgromadzenia; -
3) sporzadzenie | podpisanie listy obecnodei; - -
4) sprawdzenie prawidlowodci zwolania Zgromadzenia | jego zdolnosci do podejmowania
uchwal: = -— _— e il
5) podjecie uchwaty w sprawie przyjgcie porzadku obrad Zgromadzenia; -=-——----—m-me

6) podjgeie uchwaly w sprawie zmiany Warunkdw Emisji; --

7y podiecie uchwaly w sprawie wyplaty jednorazowej dodatkowej premii  dla

Orbligatariuszy,

81 zamknigcic Zgromadzenia,

W tym miejscu Otwierajgey Zgromadzenie odczytal néwiadczenie zlozone przez Zarzad
Emitenta, zgodnie z ktorym skorygowana fgezna wartosc nominalna obligacjii wynosi
60,000,000 PLN (szescdziesigt miliondw zlotych), kidre to odwiadezenie stanowi Zatacanik nr

| do niniejszego protokolll, —-ssaee- s
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Do punkiu I poregdku obrad:-- -

Otwierajacy £gromadzenie zaproponowal wybor Preewodniczgoego Zgromadzenia, Zgloszono
kandydaturg Pana Piotra Smolucha, bedgcego pelnomocnikiem MICHAEL/STROM
OBLIGAC)] KORPORACYINYCH 2 Fundusz Inwestycyiny Zamkniety z siedziba w
Warszawie. obligatariusza posiadajgeego Obligacje, kiory wyrazil zgode na kandydowanie;
innych kandydawr nie zgloszono. Otwierajaey Zgromadzenie wskazal adres e-mail:
rgromadzenieobligatariuszy @ihmdevelopment.pl jako wlasciwy do glosowanis nad najblizsza
uchwala przez Obligatariuszy uczestniczgeych w obradach Zgromadzenia pray wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej, Wobec czego Otwierajacy Zgromadzenie zaproponowal
podjecie uchwaly o nastepujace] tredci:

= -

Uchwala nr 12026
# dnia 25 ceerwea 2026 roku
Lgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych 1 lipea 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
w sprawic wyboru Preewodniczgeego Zeromadzenia

g1
Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji. dzialajge na podstawie art. 59 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach, postanawia wybraé na Preewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy Obligacii
odbywajgcego sig w dniu 25 czerwea 2026 roku w Warszawie Pana Piotra Smolucha, —ee-eee

§2
Uchwala wehodzi w #yeie z chwilg podjecia.——---

Orwierajgey Zgromadzenie siwierdzil, 7e w glosowaniu tajnym nad powzieciem uchwaly
oddano 57,500 (pieédziesiat siedem tysigcy pietset) waznych glosow z 57.500 (pietdziesial
siedem  tysigey pigéset) wszystkich obligacii reprezentowanych na  Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 57.500 (piecdziesiat siedem tysigcy piecset) glosow ,za”, prey braku
glosiw _wstrzymujgeych sig” oraz przy braku gloséw przeciw®, co stanowi 95,83%
{dziewigtdriesiat pigé calych oslemdziesial trey setne procent) skorygowanej lacenej wartosci
nominalnej Obligacji, wobec czego uchwa

owzigta i na Przewodniczacego

-
=




Zeromadzenia zostal wybrany Pan Piotr Smoluch, reprezentujgcy MICHAEL/STROM
OBLIGACH KORPORACYINYCH 2 Fundusz Inwestycyiny Zamknigly z siedziby w

. -

Warsrawie,

Do punktu 3 i 4 porzgdku obrad:
Pan Piotr Smoluch wybér na Przewodniczacegoe Zgromadzenia przyiat i siwierdzil, zc
Zgromadzenie zostalo zwolane w sposob prawidlowy, w trybie art. 51 Ustawy o Obligacjach
oraz zgodnie z punklem 2 Regulaminu Zgromadzenia w zwiazhu 2 punktem 21 Warunkaw
Emisji, poprzez ogloszenic opublikowane w dniu 02 czerwca 2026 roku na stronie internetowe]

Emitenta hitps://relacje. jhmdevelopment.pl! raportu biezacego EBI nr 04,2026, ———-

Przewodniczacy stwicrdzit, ze zgodnie z postanowieniami  punkta  2(h) Regulaminu
Zuromadzenia c2est Obligatariuszy biorgeych udzial w obradach Zgromadzenia, biorze udzial
w ohradach Zgromadzenia prey wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne) za pomocg
wideokonferencji prowadzong] za posrednictwem internetowe] aplikacji o nazwie " MS
Microsoft Teams”, umozliwiaigeej wrajemng transmisje diwigku i obrazu pomigdzy
uczestnikami  wideokonferencji, ti. dwustronng komunikacje w czasie recczywistym
wszysthich osob uczestniczacyeh w Zgromadzeniu, w ramach ktdrej moga one wypowiadac sig
w toku obrad Zgromadzenia, preebywajge w innym migjscu niz miejsce obrad Zgromadzenia.
Przewodniczacy potwierdzil, ze sygnal diwigkowy lub wideo lub komunikacja c-mail pozwala
na werviikacie tozsamodel przedstawicieli Obligatariuszy. Przedstawiciele Obligatariuszy
oéwiadezyli Preewodniczacemu, ke mogg weajemnie komunikowaé sic w crasie rzeczywistym
ze wszystkimi osobami uczestniczacymi w Zgromadzeniv i dysponuja mozliwoscia
wypowladania sig w toku obrad Zgromadzenia, przebywajge w innym miejscu niz migjsce
obrad Zgromadzenia. Przewodniczacy poinformowal, zc wykonywanic prawa glosu preez
preedstawicicli Obligatariuszy biorgeych udziat w obradach Zgromadzenia przy wykorzystaniu
érodkow komunikaci elektroniczne] odbywaé sig bedzie prey wykorzystaniu komunikacji e-

mail poprzez wyshanie glosu na adres e-mail wskazany prey kazdym glosowaniu przez

Przewodniczacego.-- ——— i
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Waobee tego Przewodniczgey zarzadzit sporzadzenie listy Obligatariuszy bioraeyeh udzial oraz
glosujgeych podezas Zgromadzenia przy wykorzystaniu frodkow kemunikacii elekironiczneg

oraz osnbiscie, . e man e
2 Przewodniczgcy podpisal liste obecnodei oraz liste Obligatarivsey biorgeych udzial oraz
. glosujgeyeh podezas Zgromadzenia przy wykorzystaniu Srodkdw komunikacji elektronicznej,
h Lista bedaie stanowila zatacanik do protokotu, see— oo
»
3 Przewodniczacy Zgromadzenia odwiadezyl, #¢ na Zgromadzeniu reprezentowanych jest 5
=i (preciu) Obligatariuszy posiadajacveh 57.500 (pigcdziesiat siedem tysigcy pigdset) Obligacji
majacych prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu, stanowigeych 95.83% (dziewiecdziesial
b pigt calych osiemdzicsiat trzy setne procenta) wszystkich obligacii serii F, uprawnionych do
al 37,500 (pigddziesian siedem tysigcy pigcset) glosdw, w awigzku z czym jest ono zdolne do
e podejmowania wigzacveh uchwal,
15
& Do punktu 5 porzgdku obrad: —_— - s
i Prewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy przedstawit porzadek obrad. wskazad adres e-
o mail: zgromadzenieobligatariuszy (@ jhmdevelopmentpl jako wiasciwy do glosowania nad
i najblizszy uchwalg preez Obligatariuszy uczestniczaeych w obradach Zgromadzenia prey
Ala wykorzystaniu Srodkéw komunikacii elektroniczne) i zaproponowal powzigcie nastepujsce
wy uchwaky: -
ym
<la Uchwala nr [1/2026
s z dnia 25 czerwea 2026 roku
e Uchwala nr 2Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
WL Wehwala nr 3wyemitows nych 1 lipea 2025 r. preez JHM DEVELOPMENT SPOLKA
e AKCYINA
roes

W sprawie priyiecia parzgdhu ehrad Zgromadzenia

Zpromadzenie Obligatariuszy postanawia przyjac nastepujacy porzadek obrad: —neemeeeeee
I
1) otwarcie obrad Zgromadzenia:

B -




7) wyhdr Przewodniczacego Zgromadzenia; e

3) sporzadzenie | podpisanie listy abecnosci; -
4) sprawdzenie prawidlowosei zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania

a2 -

uchwal; -
51 podjgeic uchwaly w sprawie prayigcie porzadku obrad Zgromadzenia;

P——— ]

6) podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkdw Emisji; = ===

7) podjecie uchwaly w  sprawie wyplaty jednorazowej dodatkowe] premil dla

—ima

Obligatariuszy: -

%) zamknigcie Zgromadzenia.

52

Uchwala wehodzi w zycie 2 chwila podjgcia.

Przewodniczacy stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym preeprowadzonym nad powzigeiem
uchwaly oddano 57.500 (pigédziesigt siedem tysiecy pigesct) waznych gloséw z 57.504)
{piecdziesial siedem 1ysigcy pietset) wszystkich obligac)i reprezeniowanych na ZFgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 37.5300 (pietdziesigt siedem tysigey pigcsct) aloséw . za”, przy braku
gloséw . wstrzymujaeyeh sig” oraz pray braku glosow przeciw”, co stanowi 95.83%
(driewiecdriesial pie¢ calych osiemdziesigt trzy setne procent) gkorygowangj laczne] warlosci
nominalne] Obligacii, wobec crego uchwala powyisza rostala powzieta wigkszodcia 100 %o

-

{slo procent) slosdw, —

Do punktu 6 porzgdku obrad: -

Przewodniczacy Zgromadzenia wekazat adres e-mail:
ZErom adzenieobligatariuszy@jhmdevelopment.pl jako wiasciwy do glosowania nad najblizszg
uchwata przez Obligatariuszy uczestniczgeych w obradach Zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodkdw komunikacii elektroniczne] | zaproponowal glosowanie nad uchwaly w nastgpujacym

bremieniu;
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Uchwala nr 1112026
z dnia 25 czerwea 2026 roku
Lgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych 1 lipea 2025 r. preez JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA
W sprawie zmiany Warunkdw Emisji

81

Zgromadzenie Obligatariuszy, dzialsjge na podstawie art. 7 ust, | § art. 67 ust. | Ustawy o
Obligacjach, oraz pkt 4 Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy stanowiacego Zakscznik nr
I do Warunkdw Emisji. ninigjszym postanawia wyrazi¢ zgode na zmiang Warunkdw Emisji w
ten sposob, 2e pkt 7.1.2 Warunkéw Emisji Obligacji, w bremieniu; -

7.1.2 Zobawigzania dotvezgee Wkainika Finansawego J] wsveessc e -
Emitent zobowigzufe sig zapewnic, 2e od Dnia Emisji do ostainiego Dnia Wikupe, na dany
Dziest Badania, Wskaznik Finansowy I bedzie mial wartosé preewyiszajgog 0,450 ——eeeee-

« Wskainik Finansowy I1™ oznecza iloraz Kapitolu Wiasnego do ARYASGW, - meemeeeees
~Aktywa " oznaczafg skomsolidowang wartosé calkowitveh akiywow podmiotow = Grupy
Kapitalowe] Emitenta preedsiawiong w roczmym | potroczrym  skonsolidowamm fub
edpowiednio fednostkowym fod momentu zakorczenia sporzgdzania skonsolidowenyel
sprawozdan finansowyeh preez Emitenta) sprawozdaniu finansowym Emifenta, " ——--ax

olrzymuje nowe nastgpujace bramienie; —-—-

wlid.2 Zobowigzanta dotycagee Wkasnika Fingnsowego I oo

Emitent zobawigzuje sig sapewnié, fe od Dnia Emiisfi do ostatnicgo Dnic Wykapee na dany
Dziert Badania, Wskaznik Finansowy If bedsie mial wariosé pree wyEszajgog B ITIx —mmeeees
« Wskainik Finansowy 11" oznacza iloraz Kapitatu Wiasnego do Aktywow, - e
~Akiywa " ornaczajg skonsolidewang wartasé calkowitveh akowiw podimlotéw = Crrupy
Kapitalowef Emitenta preedstawiong w roczmvm i peifroczavm  skonsolidowamm fub

adpowiednio jednostkowym fod momentu zakorczenia sporzgdzania  skomsolidowearnych

sprawozdan finansowyeh przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym Emitenia, " =-——- -
§2

Zgromadzenic Obligatariuszy, postanawia przyjaé tekst jednolity Warunkéw Emisji,

uwzglednigjgcy zmiany wskazane w ust. | — tekst jednolity zmienionych Warnmnkaw Emisji




stapowl Sadgeenik nr 2 do pmmi-‘.ntu Fgromadzenia E}hligataﬁusz;.f. -
53
Lchwata wehodzi w zycie z dniem publikacii na stronie intemetowej Emitenta odwiadczenia

Emitenta 0 wyrazeniu zgody na zmiang Warunkdw Emisji zgodnie z art, 67 Ustawy o

(ligacjach. = - i

Przewodniczacy stwierdzil, e w glosowaniu jawnym przeprowadzonym nad powzieciem
uchwaty oddano 57.500 (picédriesigt siedem tysiecy piedset) waznych glosow z 57.500
(pietdziesiat siedem tysigcy pigéset) wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy, z czego 57.500 (pigédziesiat siedem tysigey pigéset) glosow . za”, przy braku
glosdw _wstrzymujacych sie” oraz przy braku glosow przeciw”, co stanowi 935.83%
{dziewiecdziesigt pied calych osiemdziesiat trzy setne procent) skorygowane] laczne] wartosci
neminalnej Obligacji, wobee czego uchwala powyisza zostals powsietn wiekszodcia 100 %
(810 procent) plosiw. na= meeeen

Do punktu 7 porzadku obrad: ---

Prrewodniczacy £egromadzenia przed przystgpieniem do glosowania nad uchwaty w sprawie
punktu 7) porzadku obrad Zgromadzenia zapytal uczestnikow Zgromadzenia, czy cheg
preeprowadz ¢ dyskusje dotyczaca tredci te] uchwaly. Preeprowadzono dyskusje. Po dyskusji
Preewodniczgey Zgromadzenia wikazal adres e-mail:
rzromadrenieobligatariuszyvia)jhmdevelopment. pl jako wiasciwy do glosowania nad najbliksim
uchwata przez Obligatariuszy uczestniczacych w obradach Zgromadzenia przy wykorzystaniu

srodkdw komunikaci elektronicznej i zaproponowal glosowanie nad uchwala w nastepujacym

brzmieniu: ---

Uchwala nr IV/2026
z dnia 25 czerwea 2026 roku
Fgromadeenia Obligatariuszy obligacji serii F
wyemitowanych 1 lipes 2025 r. przez JHM DEVELOPMENT SPOEKA AKCY.INA
w sprawie wyplaty fednorazowej dodatkowe] premii dla Obligatariuszy
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g1
Zgromadzenie postanawia zobowigzad Emitenta do wyplaty Obligatariuszom jednomzowej,
dodatkowej premii za zmiang Warunkdw Emisji zgodnie z uchwaly Zgromadzenia nr 111/2026
wskazang powyze], w wysokodei 0,35% wartosei nominalnej kazdej Obligacji za karda
istnicjaca Obligacje posiadang przez dancgo Obligatariusza, prey ceym premia zostenic
wyplacona Obligatariuszom preez Emitenta: - i
I. witerminie |5 lipca 2026 roku; e

2. za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartodciowych 5. A. z siedziba w
Warszawie (,, KDPW?") i zgodnie z regulacjami KDPW, -

§1

Uchwala wehodzi w zyeie z chwilg podjecia.

Preewndniczaey stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym przeprowadzonym nad powzieciem
uchwaly cddano 37,500 (pietdziesiat siedem tysigey pietset) waznych plosdw z 57.500
wazystkich obligacji reprezemowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, z czego 57.500
(pigedziesigt siedem tysigey pigéset) glosow za”, prey braku gloséw wstrzymujacych si¢™
oraz przy braku glosow _przeciw”, co stanowi 9583% (dziewigédriesigt pigé calych
osiemdziesigt trzy setne procent) skorygowane| Igczne] wartodci nominalnej Obligacii, wobec
czego uchwala powy2sza #ost zigta wickszoscia 100 % (sto procent) glosdw, —=-e=s-—-

Do punkiu 8 porzadku obrad: - ik
§ 2. Wobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknal obrady

Do protokolu zatyczono liste obecnodel oraz liste Obligatariuszy bioracych udzial oraz
glosujacych podezas Zgromadzenia.

§ 3. Wypisy niniejszego aktu nalezy wydawaé Emitentowi, Obligatariuszom oraz ich
peinomocnikom w dowolnej ilodei, -==

ok

§ 4. Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent,




§ 5. Wysokodé oplat z ninigjszego aktu wynosi:
— wynagrodzenie notariusza £ § 10§ § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwodci 2 dnia 28

czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz, U, 2 2024 roku
[ 000,00 2zt

poz. | 5667 W KWogie e e - ---
~ 23% podatku od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 i art.

| 46aa ustawy z dnia | 1 marcy 2004 roku o podatku od towardw i ushug (Dz, UL z 2025 roku,
230,00 zt

poz, 7751 w kwocie: - L
Minigjsza  ¢zynnodé  notarialng nie jest przedmiotem podatku od czynnodci

cywilnoprawnych stosownie do art, | ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od

crynnodel cyvwilnoprawnych (Dz U, z 2026 roku poz. 191). -

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY 1 FODPISANY.

Na oryginale wlasciwe podpisy Przewodniczgeego | notariusza.

Repertorium A nr 7545/2026

Dinia dwudziestego pigtego czerwea dwa tysizce dwudziestego szostego roku (25.06,2026 r)w
Kancelarii Notarialnej prowadzonej na zasadach spotki partnerskie) w Warszawie, przy ulicy
Grzvbowskiej 2 lok. 268, wypis ten sporzadeony zostal przez notariusza Michala Maksymiuka
dla spotki pod firma JHM DEVELOPMENT Spotka Akeyjna z siedziba w Skierniewicach.-
Pobrano: == -
— wynagriddzenie notariusza z § 12 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosei z dnia 28 czerwea
2004 roku w sprawic maksymalnveh stawek taksy notarialnej (Dz. U, z 2024 roku, poz. 1566)
w kwocie: - 64,00 2
— 23% podatku od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 0 art.
I46aa ustawy Z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 roku,
POZ, TTE) W RWOC I e e e 13,80 2t
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ZALACZNIK NR 1 DO PROTOKOLU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI SERIIF
WYEMITOWANYCH PRZEZ JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 25 CZERWGA 2026
ROKLU

OSWIADCZENIE EMITENTA O SKORYGOWANE. LACZNEJ WARTOSCI NOMINALMNEJ
OBLIGACJI

Niniejgze oSwiadczenie skiadane jest w imieniu JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedzibsg w
Skierniewicach, przy ul. Unii Europejskiej 18A, 98-100 Skierniewice, wpisana] do rejesbru
przedsighiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia w bodzi, XX Wydzist
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753, posiadajgce) Numer
ldentyfikacji Podatkowej (NIF): 8361812427, REGON: 100522155 (dalej ,Emitent’), w rwigzku ze
Zgromadzeniam Obligatariuszy obligacy seni F wyemitowanych przez JHM DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna, zwokanym na dzien 25 czanwvca 2026 r.

W imianlu Ematenta niniejszym oswindczemy, ie:

skorygowana fgczna warlosé nominalng obligech seni F wyemilowanych przez Emilenta wynost
60.000.000 PLN (szesddziesigt miliondw ziotych | 00/100).

Warszawa, dnia 25 crervea 2026 roku

——,
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Ocena grupy docelowej klientdw dla obigag, kitdrych dotyczg ninigjsze warunki emisji obligag)i
dokonana przez Haitong Bank, 5.A. Spolka Akcyjna Oddzisl w Polsce w ramach dyrektywy 2014/65/UE
(Dyrektywa MiFID Il) okreshia, 2e: (i) grups doceiows dia ww. obligacii s5 wylacznie podmioty, kitre
majg status uprawnionych kenlrahentow w rezumieniu arl 3 pkl 39d) Ustawy o Obrocie (zgodnie 2
definicja ponikef) lub klientdw profesjenalnych w rozumieniv art. 3 pkt 38b) Ustawy o Obrocie; oraz (i)
wszysikie kanaly dystrybucii obligac)l do uprawnionych kontrahentdw | klienidw profesjonalnych sa
cdpowiednie. Kazda osoba, kidra nasigpnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje cbligacie (dystrybutor)
powinna uwzglednic dekanang przez Haitong Bank, §.A. Spoika Akcyjna Oddzial w Polsce oceng grupy
docalowe), prey CEym dystrybutor, kidry podlega Dyrekbywie MiFID I, jest odpowiedzialny za dokonanie
winsnaj oceny grupy docelowe dia obligacy | wyznaczenle odpowiednich kanatw dystrybucji

WARUNKI EMISJ] OBLIGAC.JI SERII F
EMITOWAMYCH PRZEZ
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA

Obligacje, do ktbrych odnosza s ninefsze warunki emisji (Warunki Emisji”), sg obligaciami
na okaziciela, emilowanyms w ramach seri F (,Obligacje®), kiorych emitenterm jest JHM
DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA z siedzibg w Skiemniewicach przy ul. Unii Europejskiej 184, 86-
100 Skierniewice, wpisana do rejestru przedsiebiorciw prowadzonego przez 534 Rejonowy dia Lodzi
Srédmisscia w bodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejesiru Sgdowego pod numerem KRS
0000372753, posadajgea Mumer |dentyfikacyi Podatkowej (MIP): B361812427, REGON; 100522155
oraz kapital zakiadowy w kwocie 173.000.000,00 PLN (w catodci oplacony), dia kiteej prowadzona jest
strona internetowa pod adresem www thmdevelopment pl [ Strona Internetowa Emitenta”;  Emitent”

lub Spitka”)
Dbligacje emitawane sg na podstawie: Ustawy o Obligacjach (zgodnie z definicjy ponize)) oraz .

¢ uchwaly nr V2025 Rady Nadzorcze) JHM DEVELOPMENT S.A. 2 siedzibg w Skiemiewicach
z dnia 30 kwietnla 2025 r. w sprawie. - wyrakenia zgody Zarzgdows Spotki na emisje
Zabezpieczonych obligaci dodgczne] wanosci 75 000 000,00 PLN w celu finansowanie nabycia
nigruchomosel gruntowych | reafizac projektiw dewaloperskich;

* uchwaly ne IVI2026 Zarzacu JHM DEVELOPMENT 5.A. z siedzibg w Skiemiewicach z dniz 14
maja 2025 r. w sprawie obwarcla programu emisj obligag obejmujEcego  emisje
zabezpwczonych obligacy do fgcaney wartosci 75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia
nieruchomosel gruntowych i realizacji projektiw deweloparskich;

= uchwaly nr XII2025 Rady Nadzorcze] JHM DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skiermniewicach
Z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzgdow| Spodki zgody na amsje oblinacii na
okaziciela serl F oraz ustanowienie zabezpieczen wierzyteinosci Obligatarivszy 2 tytubu
Obligacji na okazicieta serii F-

= uchwaly nr V2025 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skiemiewicach z dnia 27
maja 2025 r. w sprawie: emisji obligacji na okaziciela serii F oraz ustanowienia zabezpieczern
wierzytelnodei Obligatanuszy z tytulu Obligacyi na akazickala serii F

= uchwaly nr Xf2025 Rady Nadzorcze) MIRBUD 5.A. z siedzibg w Sklemiewicach z dnia 16 maja
2025 r. w sprawie. wyrazenia zgody na udzielenie przez MIRBUD S.A poreczenia za
Zobowigzania spolid JHM DEVELOPMENT S.A. wynikajace z emisji cbligacji oraz ziczenia
Ofwiadezenia przez MIRBUD S.A z siedziba w Skiemiewicach o poddaniu sie egzekucji w
frybie art. 777 § 1 pkt § kodeksu postepowania cywilnego;

Strona 1z 74 fw




« uchwaty nr 512025 Zazadu Spotki MIRBUD 5.4 z siedziba w Skiemiewicach z dnia 21 maja
2025 r. w sprawie udzielenia przez MIRBUD S A porgozenia za zobowiazania spidki JHM
DEVELOPMEMNT S.A wynikajgce z emisji obligaci oraz ziozene oswiadczenia przez MIRBUD
5 A. o poddaniu sig egzekuc w trybie art. 777 § 1 pkt & kodeksu postepowania cywilnego,

Obligacie s emitowane zgodnie z umows agencyjng z dnia 15 maja 2025 r. [.Umowa Agencyjna’)
zawartg pomiedzy Haitong Bank, S.A Spoika Akcyna Oddzist w Polsce {.Organizator Emisji® oraz
Dealer’) a Emitentem, sicsownie do ktbre] Emitent zlecit Organizatorowi Emasji, a Organizator Emisji
przyigh do realizacji organizacie emisji Obligacii, Dodatkowo, Hatong Bank S.A. Oddzial w Polsce
bedzie peinit w stosunku do Obligac]i funkcje agenta kalkulacyjnego (Agent Kalkulacyjny”) oraz
funkecje agents dokumentacyjnego {Agent Dokumentacyny”)

Warunki Emisji wraz ze wazystiomi ich zalgcznkami stanowig jednolty dokument w razumianiu
Ustawy o Obligacjach.

1 DEFINICJE

1.1 Terminy zdefiniowane w Warunkach Emisjt bada mialy nastepujgce znaczene:

1.1 Administrator Zabezpleczen® oznacza BEWW Trust spilka z  ograniczong
odpowiedzialnodciy z sedzibg w Warszawie pod adresem ul Chmielna 73, 00-801
Warszawa, wpisana do rejestru przedsighiorcow prowadzonegoe przez Sad Rejonowy dls

1.1.14

11,15

1.1.16

1.1.47

m st Warszawy w Warszawie, X|l Wydzial Gospedarczy Krajpwego Rejesiru Sgdowego pod  1.1.18

numerem KRS, 0000505020, REGON. 147161308, NIP. 5252584345, o kapitale
zekadowym: 5000,00 PLN {piet tysiecy ziotych), peinigca funkcig administratora wizystkich
zabezpeczen ustanowionych dla Obligacyi

112 _ASO" oznacza aliernatywny system obrotu organizowany przez GPW.
1:1:3 _Biuro Organizatora Emisji’ oznacza biuro Organizatora Emisji wskazane w punkcie 18.1.3

114 [Certyfikat Rezydenc]® oznacza cerlyfikat rezydencj. o kitrym mowa w ar. 4a pkt 12
Ustzwy o PDOP lub art 5a pki 21 Ustawy o PDOF

115 JCesja’ znaczenie nadane w punkcie 4,6

1.1.8 Data Zabezpieczenia® oznacza 31 grudnia 2032 1.

1.1.7 Depozyt’ cznacza system rejestracji zoemateriaizowanych papierdw warlosciowych

w kitrym na podsiawie umowy zawarle| przez Emitenta 2 KDPW rejestrowane =g Obligacje.

118 _Dokumenty Zabezpieczen® oznacza wszelkie umowy, ofwiadczenia oraz inne dokumenty,
na podstawie ktdrych zostaly ustanowiona Zabezpieczenia

1118

1.1.20

1121
1.1.22

prowadzany przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz Begulacjami HDFW;1 Std

118  .Dzlen Badania® oznacza 30 czerwea i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego od Dnidy 4 o4

Emisji do ostatniego Dnia Wykupu,
1110 _Dzien Emisji" oznecza dzien, w kiorym Obligacie zosiang zerejestrowane (zapisane) W
Deporycie

1.1.25

1111 Dazied Platnogci Kwoty do Zaplaty” oznacza dzien, w kisrym ma nastapié platnosé Kwollq 1 26

do Zaptaty zgodnie z Warunkami Emisji.

1112 ,Dzied Platnogci Odsetek” oznacza kazdy dzien, w kiorym, zgodnie z punklem £

{Oproceniowanie), odsetki z tytulu Obligac)i bgdg platne, Dni Platnoscl Odsetek 2

wskazane w tabel w punkcie 5.2 (Dni Platnosci Odsatek i Dni Uslalenia Stopy Frmentuwem
1113 _Dziefi Roboczy' oznacza kazdy dzied, w ktdrym KDPW oraz bankl w Pelsce pdvnla-l:lla

normalng driakaingsd operacyjng

8127
128
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.Dzief Ustalenia Praw® oznacza dzien, w ktdrym zgodnie z Regulacjami KDPW zostaje
okresiony stan posiadania Obligac)i, w célu usialenia podmiotéw orez osoh uprawnionych do
atrzymania $wiadczen z tytulu Obligacii w Dniu Platnodci Kwoly do Zaplaty. Zgodnie z
Regutacjami KDPW obowigzujgoymi w Dnid Emigji, Dzien Ustalenia Praw przypada na 5 Dni
Roboczych przed Dniem Pratnogci Odseiek, Dniem Wykupu lub Dniem Wezednisjszego
Wykupu na Zgdanie Emitents. W peypadku Wezedniejszego Wykupu na Zadanie
Cbigataruszy, lub wozednigjszege wykupu Obligac zgodnie  punktem &.4 fub 8.5 bedzie to
odpowiedn| dzien wynikajacy z Regulacii KDPW zwigzany z wozesnigjgzym wykupam
Obligacyi.

.Dzier Ustalenia Stopy Procentowe|” cznacza drien przypadajgcy na 3 Dni Rebocze przed
perwszym dniem Okresu Odsetkowego, w kbbrym ma obowilazywad dana Stopa Procentowa

[Dzien Ustanowienia Zabezpieczenia® oznacza dzien podjgcia przezr zarzad i rede
nadzorezg Emitents uchwaly w sprawse emisji Obligacji | ustalenia ostatecznych warunkdw
emisi Obligacji, nie paZniej niz przed wyslaniem Propozycji Nabycia Obligacii,

.Dzleri Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzier wykupu Obligac)i w
ramach wykonania Wezeédniefszego Wykupu na Zadanie Emitenta, ustalony na podstawie
punkiu 8 (Wezesniejszy Wykup Obligac)i na 2aqdanie Emitenta).

.Dzieri Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatarivszy” oznacza dzief wykupu
Obligaci w ramach wykonania Wezesnigjszego Wykupu na Zgdanie Obligatanuszy, ustalony
na podstawie punkiu 10.3.6.

«Dzienl Wezednie/szego Wykupu w Przypadku Niewypemnienia Zobowigzania® cznacza
dzien wykupu Obligacji w ramach wykonania Zadania Wezegniejszago Wykupy, ustalony na
podstawie punktu 10.2.1,

[Dziedt Wezeniejszego Wykupu w Przypadku Zmlany WEQ" oznacza dzied wykupu
Obligacji w ramach wykonania Zadania Weozesnigjszego Wykupu, ustalony na podstawie
punkiu 1041

.Dziad Wykupu® aznacza dzied oknedlony w punkcie 8.2 oraz 20 czerwea 2029
LGPW' oznacza Gielde Papierdw Wartodciowych w Warszawie S5 Az siedziba w Warszawie

.Grupa Kapitatowa Emitenta” oznacza w danym czasie Emilenta oraz jego podmadty
Zalezne, z wyilaczeniem spotki Marywilska 44, wskazane w ostatnim zbadanym rocznym lub
tdpowiadnio pidrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta

W definicis Grupy Kapitalowej Emitenta jest wiaczana spofica Marywilska 44, w odniesieniu
do punktu 7,12.2, 12.31 12.20, jezeli pozostaje podmiotem zaleznym Emitenta.

-Grupa Kapitalowa MIRBUD" cznacza w danym czasie MIRBUD S A oraz jego podmioty
zaledne, wskazane w ostainim zbadanym rocznym lub odpowiednio  polrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym MIRBLID 5 A,

«Hipoteka® ma znaczenie nadane w punkeie 4.2, .
~KOPW" oznacza Krejowy Depozyt Papiertw Wartosciowych S.A
Kodeks Cywilny' oznacze ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

-Kodeks Postgpowania Cywilnego™ cznacza ustawe 7 dnia 17 listopada 1964 ¢ - Kodeks
Pastepowania cywinegeo.

«Kodeks Spélek Handlowych” cznacza ustawe 2 dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spiiak

handlowych,




1137

1132

1133

1.1.36

JHwota Czesciowego Wykupu® oznaczs kazdg z kwol wykupu Obligac) w danym Dnig
Wykupu, wekazanych w punkcia 8.2,

JKwota do Zaplaty’ oeznacra kwote rowng warnscl (i) Kwoly Odsetek; (i) Kwaty
Czedciowago Wykupy, (§) Naleznotel Ghdwnej, (iv) Kwoty Weresnigjszego Wykupu iub
kwote premii, o kiérej mowa w punkcie 94, kideg Emitent jest zobowigzany zaplacit
Dhligatarivszow zgodnie z Warunkami Emisji

Kwota Odsetek” oznacza kwole odsetek nalefng z tytubu jednej Obligacji za dany Okres
Odsetkowy lub w przypadiku wykonania Wezeénigjszege Wykupu na Zgdanie Obligatariuszy,
Wezedniejszego Wykupu na 2adanie Emitenta, lub wozesniejszego wykupu Obligach zgodnie
z punkiem 8 4 lub 5.5 za okres krdtszy, o kidrym mowa w punkcie 5.3.2, obliczong zgodnie z
punkiem 5.4

Jowota Wezeéniejszego Wykupu" oznacza kwote platng odpowiednic w  Dniu
Wezesnisjszego Wykupu na Zadanie Cbligatariuszy, Dniv Wezesniejszego Wykupu w
Przypadku Miewypetnienia Zobowigzania, Dniu Wezesnejszego Wykupu w Przypadku
Zriany WEQ, w Dniu Wezesniejszego Wykupu na Jadanie Emitenta lub dniu wezasnig|szego
wykupu zgodnie z punktem 8.4 |ub 8.5, stanowigcy cdpowiednio Nalatnose Glowna (lub w
przypadku wykupu czesci Obligac)i, odpowiednig czesé Naleznosc: Gidwne]) powiekszong o
¥wate Odsatek narostych w odniesieniu da Naleznodci Gldwne) (lub, odpowiednio, jej czesci)
od rozpoczecia danego Okresu Odsatkowago (2 wylaczeniem tego dnis) da odpowiednio
Dnia Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obbgatanuszy (wigcznie), Dnia Wezasniejgrege
Wykupu w Przypadku Niewypelnienia Zobowigzenia (wiacznie), Dnia Wezesniejszego
Wikupu w Przypadku Zmiany WED (wigcznie), Dnia Wezeénigjszego Wykupu na Jadanie
Emitenta (wiacznie) lub dnia wezesniejszego wykupu zgodnie z punktem 8.4 lub 8.5

_Marta® cznacza element skiadowy Stopy Proceniowe;, wynoszgcy 385 punkiow bazowych
w skali roku dis wszystkich Okrestow Odsetkowych.

Marywilska 44" oznacza Marywilska 44 sp. 7 0.0. 2 siedzibg w Warszawse pod adresem Ul
Marywilska 44, 03-042 \Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbicrcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dia m.st Warszewy w Warszawie, X[V Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestruy Sadowego, pod numerem KRS 0000358265, posiadajgcg numer REGON:
1424345838 NIF: 5242711428

1.1.2
1.1.3
1.1.3

1.1.41
114

1.1.42

1.1.43

11.1.44

Materialy Informacyjne’ oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne skonsclidowane
lub odpowiadnio jednostkowe (od momentu zakohczenia sporzadzania skonsolidowanych
sprawozdan finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badania zgodnie z punktem 13.1]
sprawozdania finansowe Emitenta oraz skonsoclidowane sprewozdania finansowe Grupy

Kapitatowsj MIRBUD wraz z opiniami bieglego rewidenta | Zadwiadczeniern o Wskaznikach 7145

Finansowych. (i} sporzgdzone zgodnie z MSSF skonsolidowana lub u::dpcr.vl&dmw
jednostkowe (od momentu zakodczenia sporzadzania skonsclidowanych spran.l.mdaff
finansowych przez Emitenta na dany Dzied Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawwdamt_

finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania fnansowe Grupy Kapitalows | 1 48

MIRBUD za plerwsze phirocze wraz z Zatwiadczeniem o Wskaknikach Finansowych
sparzgdzone zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami prawa skonsolidowans lub nn‘pﬂﬁmdnﬂ
jednostkowe (od momeniu zekodczenia sporzgdzenia skonsolidowanych iprawuzdaﬁ
finansowych przez Emitenta na dany Dzied Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdané:
finansowe Emitsnts oraz skonsclidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalows
MIRBUD za | oraz |ll kwariat danego roku (jakali 53 sporzgdzans) oraz (iv) jakikolwiek innp
dokumanl, ktdry Emitent bedzie udostepniad lub odpowiednio kierowat do Obligatariuszy W
rwiazku z Obligacjami, w tym Warunki Emisji Obligacii, Propozycje Nabycia Obligacy altd

|
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dowolny dokument informacyjny preygotowany w Zwiazku z wprowadzeniem obligacy do
obroty na ASC.

JMSR' pznacza Medrynarodowe Siandardy Rachunkowosc
MESF" oznaczajg Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe|

JMalednosé Gidwna® oznacza kwole odpowiadajgcg warosci nominalng] jednej Dbfigacyi
wynoszgeg 1.000,00 PLN {skownie- jeden tysige zlotych) adpowiednio pomniejszong o Kwate
Czedciowego Wykupu oraz w przypadku wykupu czesci Obligag)i - o cdpowiadnig czesd
Kwaty Wozedniejszego Wykupu.

_Nieruchomod&” lub  Nieruchomogci® oznacza Neruchomoss 1.

Misruchomogé 1" oznacza nieruchomosé skiadajaca sie z dzialki nroew. 74234, T4/236 1
18/54, obreb nr G-1, dia kitrej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi, XV] Wydzial
Kslag Wieczysiych prowadzi ksiege nr KW LMD 0408873, zlokalizowang w bodzi prey ul,
Wdblewskiego 26/30, bedacej w posiadaniu Emitenta, przy ezym dia dzialek o numerach
ewidencyjnych  18/88, 18/80, 18/88 | 18/%3 ujawnionych na Dzert Ustanowienia
Zaberpieczenia w le] samej ksiedze wisczyste), zostaly ziokone wnioski o wyodrebniende ich
do oddzeelmych ksigg wieczystych | na dziafkach tych nie zostanie ustanowiona Hipoteka
wobec czego, do dzigkek tych nie siosuje sie procedury uchylenia Hipoteki waskazane] w
punkcie 420

Migruchomoséé Dodatkowa® oznacza kazdg niervchomoss, ktdra: (i) na skutek zmiany
WarLnkdw Emig)l opisans] w punkcia 4.29 lub 4.2 10 zostanie objeta Hipoteka oraz (i)
stanowi wiasnodd Emilenta lub spdlki z Grupy Kapitalowe] MIEBUD b jest prredmioterm
urytkowanla wieczystego wstanowionego na rzecz Emitenta b podmictu 2z Grupy
Kapitatowes] MIRBUD,

JNieruchomoéé Ubezpieczona® oznacza Przedmiot Hipoteki inmy ni2  bedgcy
nieruchomosely (i} niezabudowany (stanowigcy grunty) lub (M) zabudowang budynkami
preeznaczonymi do rozbidrk lub (i) zabudowang czesciami budynkdw przeznaczonymi do
mezbidriki lub (i) zabudowang budynkami dewnej elekirocieplowni EC2 w Lodzi stanowigce
budynki przeznaczone do rozbitrki lub budynki objgte ochrong konserwatorsks.

«Obligacje serii E" ocznacza 50.000 (slownie: piecdziesigt tysiecy) zabezpieczonych obligacji
na ockaziciela serii oznaczongj literg E, o maksymalnym terminie wykupu preypadajgcym w
dniu 1T grudnia 2025 roku, objetych kodem [SIN: PLJHMOLDDO34. wyemilowanych prrez
Emitenta;

Obligatariusz” cznacza podmiot, ktbremu przystegujg prewe z Obligac, tj. posiadacza
Rachunku Papierdw Wartosciowych, na kidrym zapisane sg Obligacije lub osobe wskazang
podmioiowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy prrez posiadacza tego rachunkuy, jako osobe
uprawniong z Obligac)i zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym

.Okres Odsetkowy" cznacza okres od Dnia Emisji (z wylaczeniem tego dnia} do pierwszego
Drika Platnosc: Odsetek (wigcznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od poprzedniego Dnia
Platnoéc Odsetek (z wylgczeniem tego dmia) do nasigprego Dnia Plalnotés Odsatek
{wigeznie), przy czym: (i) pierwszy Okres Odsetkowy moze byd krdtszy, gdyby Dzier Emisii
preypadi pakniej niz 20 czerwca 2025 roku; oraz (i) w przypadku wykonania Wozednlejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, Wozesnisjszego Wykupu na Zgdenie Emitenta lub
WeZesniejszege wykupu zgodnie z postanowleniam| punkiu 8.4 lub BS, ostaini Okres
Ddseteowy zakonczy sis w Dniv Wezesniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariuszy, w Dniu
Wizednigiszego Wykupu w Przypadku  Niewypelnienia Zobowlazania, w  Dniu




Wiczesniejszege Wykupu w Przypadku Zmiany WED, w Dniu Wozesnigjszego Wykupu na
Zaganie Emitanta lub dniu, o ktorym meowa w punkcie 8.4 lub 85, 116

1147 _PLN’ oznacza walute zloty polski

1.1.48  Podatek Dochodowy” oznacza (i) zryczattowany podatek dochodowy od osbb prawnych w
rozumieniv Ustawy o PDOP jub innego aktu prawnego, kidry te ustawe zasiapd;, oraz (i)
zryczattowany podatek dochodowy od osob fizycznyeh w rozumieniu Ustawy o PDOF wb 116

innego akiu prawnego, kidry te ustawe zastapl 116
1148 _Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza podmiot prowadzacy Rachumek Papierdw
Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, na kidrym zarejestrowanea 53 Obligacie. 1.1.8¢

1150  Podmiot Ustanawiajgjcy Zabezpieczanie” lub  Podmiot Zobowigzany” ocznacza Emitenta,
katdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego Nieruchomosci oraz ka2dy inny
podmiol, kidry ustancwit Zabezpieczenie Dbligacii

1157  Podstawa Weresniejszego Wykupu™ oznacza karde ze rdarzen wskazanych w punkcie
12 {Podstawy Wezaedniejsrego Wykupu)

1.1.582 ,Poreczyciel’ oznacza MIRBUD S.A. z siedzibg w Skiemiewicach pod adrasem. ul. Unii
Eurcpejskigj 18, 86-100 Skierniewice, wpisang do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego
przez Sad Rejonowy dia bodzi Srodmiescia w Lodzi, XX Wydzis! Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego, pod numerem KRS: 0000270385, posiadajgecy  numer
REGON: 730772302, NIP: 8361702207, 1.168

1.1.53 ,Poreczyciel Dodatkowy™ cznacza Podmiot Zobowigzany, inny riz Emitent lub Poreczyciel. 1.1.68

1.1.67

1.1.54  Poreczenie” ma znacrenie nadane w punkcie 4.4 Error! Reference source not found.

1.1.585 .Porgczenie Dodatkows® ma znaczenie nadane w punkcie 4.3,

1156 Prawo Restrukturyzacyjne® cznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo 1.1.70
restrukiuryzacyjne.

1157 _Prawo Upadtodciowe” oznacza ustawe z dnis 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiodciowe.  1.1.71

1168 _Premia’ cznacza, w przypadku gdy Emitent wykupi calosé lub czesd Obligacii zgodnie 2
Punktem 5.4 (Wezesnejszy Wykup Obligacii na Zadanie Emitenta), kwote okreslong zgodnie
Z postanowieniami Punkiu 9.4.2.

11858 ,Propozycjas Nabycia Obligacji oznacza propozycjg nabycia Obligacii, o ktére] mowa wart 1.1.73
34 ust 2iart 35 Ustawy o Obligacjach 1.1.74

1.1.72

11680 .Procedura ZRID" oznacza planowane wywiaszczenie za odszkodowaniem (zgodnie 7
procedur przewidziana ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadachy g 75
przygaotowania i realizac)i inwestycii w zakresie drég publicznych dalej zwang | Ustawg ZRIDT
czesci dzialki 74/236 stanowigce] czesc Nieruchomodci 1, w zwiazku z realizacy przed
Emitenta we wspdipracy = Miastern LodE inwestygji drogowe polegajgoej min. na rnzhuma'i_f
drogl publiczne] w todzi na odcinku od projekiowanego ronda ne osi ul, Rdzane| do d:_
Felzztyhskiego.

1161 .Przedmiot Hipotekl’ cznacza kazdq Mieruchomosé, kidra w danym momencie p{
cbcigtona Hipoieks lub kardg Nieruchomosé, w stosunku do kidre, w wykonan
zobowigzania do ustanowienia na nigj Hipoleki zgodne z punktem 4, zkozono prawidhowyy 1.78
naletycie oplacony wniosek do sadu wieczysioksiggowego o wpiszmiang wpisu Hipateki |
uwzglednieniem ewentualinego zwolnienia dane] nieruchomoscl spod zabezpieczenia

. : R o .77
danym czasie zgodnie 7 postanowieniami Warunkdw Emisiji).



wpu na

1.1.62
11863
Wy CH W
oraz ()
WOF lup  1.164
1.1.65
apEriw
1.1.66
mitenta,
wdy inny
punkcia &
1.1.87
ul. Uimii §
izonego
siowego
MLWar
1.1.68
sczyciel IE! 1.1.6%
wnd, \
. Prawo 1.1.70
iowe. 1171
godnme 28
| Zgodnie
1.1.72
——
1.4.74
godnie
:asadachs 1.1.75
g ZRID)
za pree

JPrzypadek Miewypelnienia Zobowigzanla™ cznacza zdarzenie wskazane w punkcie 11
{Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania)

JRachunek Papierow Wartosciowych™ aznacza rachunek papierow warlosciowych w
rozumieniu arl. 4 ust 1 Ustawy o Obrocie.

Rachunek Zblorcey” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obroce.

JRegulacje KDPW" oznacza obowigzujgce w danym czasie Regulamin KDFW, Szczegilowe
Zazady Dzialania KDPW oraz uchwaly Zarzgdu KDPW

.Raport Okresowy Emitenta’ cznacza skonsolidowane lub odpowiednio jednosthowe (od
momeniu zakonczenia sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdah finansowych prez
Emienta na dany Dzrien Badania zgodnia 2 punktam 13.1) sprawozdania finansaws Emitenta
wraz z odpowiednio sprawozdaniamd z badania lub raportami z przegladu sprawozdan
finansowych sporzgdzonymi przez bieglego rewidenta oraz sprawozdaniami zarzadu do tych
sprawozdan finansowych

Rozporzgdzenie 2017M128° aznacza Fozporzgdzenie Paramentu Europejskiego | Rady
(UE) 20171128 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospekiu, kidry ma by& publikowany w
fwigzku z oferla publiczng paperdw wartodciowych lub dopuszcreniem ich do obrotu ng
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrekbywy 20037 1ANWE

LSledziba" cznacza siedzibe Emitenta ujawniong w Krajowym Rejestrze Sgcowym.

~skorygowana Wartosé Obligacji™ cznacza laczng wardosé nominalng Oblgacii objetych
tym sarmym kodem w rozuméaniu arl. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocia, z wylgczentem obiigaci
posiadanych prrez podmicly wehodzaca w skiad grupy kapitsdowe) Emitenia w rozumisniu
arl. 3 ust. 1 pkt 44 Uslawy o Rachunkowosci.

stopa Bazowa" cznacza siope bazowsq ustalong zgodnie z punktemn 5.5 {Ustalenia Stopy
Procentows])

.Stopa Procentowa™ oznacza zmienng stope procentows obliczana  zgodnie
£ postanowieniami punktu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowej), na podstawie kidrej obliczane
bedg Kwoly Odsetek od Obligacii.

. Termin Zawisdomienia™ ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.4,
JUchwala a Priori” ma znaczenie nadane w punkcie 10.3.3

JUchwala Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy
przyiels zgodnie z Ustawa o Obligacjach.

Uprawniony Biegly” lub ,Rzeczoznawea" oznacza kaddego rzeczoznawce majstkowego
posiadajgoego dodwiadczene | kwalifikacie zapewniajgoe rzetelnodé wyceny, co uzasadnia
1890 wybdr, oraz zachowujgcego bezstronnos$é | niezeleznodt, o kidrym mowa w arl 30
Ustawy o Obligacjach, dzialajacego w ramach: CBRE sp. 2 .o, Colliers Intemational Poland
§p. 20,0, Cushman & Wakefield Polska sp. z 0.0, Jones Lang Lasalle sp. z 0.0, Knight Frank
Sp. 2 0.0, Savills 5p. z 0.0, Emmerson Evaluation Sp. z o 0., Axiimmo Valuabion & Advisory
5p. Z 0.0. lub Inmy podmiot, na kbory wyrazili zgode Obligatariusze w odpowiednig) Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy

-Ustawa o Ksiggach Wieczystych® cznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wiaczystych | hipotece

stawa o Obligacjach” cznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach.
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Ustawa o Obrocie” oznacza ustawg z dnfa 20 fipca 2006 r o obrocie instrumentami
finansowymi

JUstawa o PDOF" oznacza ustawe z dnia 26 fipca 1991 r 0 podatku dochodowym od osob
fizyczmypeh.

JUstawa o PDOP" ozracza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob 1.2
prawnych

Ustawa o Rachunkoweosci' oznacze ustawe z dnia 28 wrzesnia 1984 r. o rachunkowosci

1.1.83

12

1.22
Wezesniejszy Wykup na Zgdanie Emitenta” aznacza uprawnienie Ementa do dokahania
wykupu Obligacji przed Driem Wykupu, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

MWezesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariuszy” oznacza uprawnienie Oblgatanuszy do
fadania wezedniejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, na zasadach pkreslonych w
punkcie 10,

SWskainik Finansowy"” oznacza Wskainik Finansowy | i WskaEnik Finansawy |1

123

JWskainik Finansowy I” oznacza wskarnik finansowy okreslony w purkcie 7.1.7.
Mskagnik Finansowy II" cznacza wskadnik finansowy okredlony w punkcie 7.1.2 2

JWskainik Zabezpleczenia" oznacza stosunek sumy wanodci wszystkich Nieruchomodap 4
stanowigcych Przedmiot Hipoteks okreslonych w osiatnich dostepnych dla Obligatariuszy
wycenach do fgczne; wartodel Maleznosci CGlownych wszyslkich wyemitowanyeh |
nigwykupionych Obligacyi.

Zabezpleczenia” cznacza laczne Hipoteke, Cesje, Poreczenie Dodatkowe, Porgczenie orag
Weksel Wiasny, wraz ze stosownymi odwiadczeniami o poddaniu sig egzekucii opisanymi & .2
purnkcie 4, g kazde z nich zwane bedzie "Zabezpleczeniem".

Zadhstenie Finansowe” oznacza ujete w rocznym oraz palrocznym skonsolidowanym [ulg 3
odpowilednio jednostkowym (od momenfu zakofczenia sporzadzania skonsolidowanyc
sprawozdar finansowych przez Emitenta na dany Dzieh Badania zgodnie z punktem 131
sprawozdaniu finansowym Emitenta, wylaczajac wewnatrizgrupowe pomigdzy podmiotan
nalezgcymi do Grupy Kapitatowa) MIRBUD, zobowigzamne do zaplaty lub zwrotu pienigdzy (i

Bym kowoly gldwnej | odsetek) wynikajgce z:

a) urmnowy pokyczki, kredyt, faktoringu z regresem | faktofingu odwrbconaga, 55
#}] leasingu {z wylgczeniem zobowiazan leasingowych w rozumieniu MSSF1
wynikajgeych 7 uzytkowania wieczysiego, dzierzawy orEz najmu), iﬁ |

cl emisji diuznych paplerdw wartosciowych,

d) (bar podwdjnego liczenia) udzielonego porgczenia lub gwarancii przystapienia
dlugu, przejecia zobowigzan lub negalywne| wyceny mark-lo-market transak®
pochodmych zabezpeczajgcych Emitenta lub podmioty nalezgce do Grupy Kapi
Emitenta przed zmianam| kursu walutowego, ceny lub stdp procentowych

Zaswiadczenie o Wskainikach Finansowych® aznacza dokument przygotowany z
e wrorem stanowiacym Zalacznik 2 do Warunkdw Emisji.

Zawiadomienie o Wezedniejszym Wykuple' ma znaczenie nadane w punkoie 10.3.4

Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, zwolane o
przeprowadzone zgodnia z Ustawg o Obligagach.

C M O "M N 99 & = = s
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1193 .Zadanie Weczeéniejszego Wykupu' ma znaczenie nadane w punkcie 10.2.1 araz jest

uzywane odpowlednio w punkcie 10.3 w zwigzku z punktem 10.3.2.

Zasady wykiadni

W Warunkach Emisji, jszeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczhie
mnogie] obejmuja te same slowa w liczbie pojedyncze] | odwroinie

Nagiowki, tytuly | podiytuly uZyte na poczatku meklorych paragrafow w Warunkach Emisji
zostaly podane wylgeznie dia ulatwienia odniesienia | nie majg wphywu na interpretacie
pinisjszych Warunkdw Emisji

Ddniesienia do:

a}  niniejszych Warunkdw Emigjl lub jakiegokolwiek nnego dokumentu, obe|mulg
odniesienia do Warunkaw Emisji lub jakiegokolsmek innego dokumentu z péeniejszymi
Zmianarm,

b} przepistw prawa, ustawy lub rozporzadzenia cbejmujg odniesienia do (ego prEepisu
prawa, ustawy lub rozporzgdzenia 2 podniejszymi zmianami.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Obligacje stanowig nieodwolaine, niepodporzadkowane | bezwarunkowe zobowiazanie
Emitenta, réwne i baz pierwszenstwa zaspokajenia wzghedem siebie oraz (z zastrzezeniem
wyjatkdw wynikajacych z bezwzgiednie obowigzujacych przepisow prawaj co najmnie] riwne
wzgledem wszystkich pozostaiych cbecnych lub praysziych | niepodporzadkowanych
zobowigzan Emitents.

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosiowym
na okaziciels emitowanym w seril

Obligacie w Dniu Emisji zoslang zarejestrowane w Depozycie.

Zobowigzania wynikaigce z Obligacii s3 bezposrednimi zobowigzaniami Emitenta wobec
Obligatariuszy. Na podstawie karde] Obligaci Emitent stwierdza, ze jest diuznikiem
Obligatariusza | zobowigzuje sig wobec niego do speinienia Swisdczenia pieniaznego
polegajgcego na zaplacie Naleznoscl Gidwnej, Kwoly Czesciowego Wykupu, Kwoty Odselek
W Sposab | w terminach okreslonych w punkcie 5 (Oprocentowanie).

Obligacie moga byé nabywane przez rezydeniéw oraz nisrezydentéw w rozumieniu art. 2 ust.
1 ustewy z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe

Cel amisii Obligacii w rozurmseniu Listawy o Obligaciach nie zostal okreslony Srodki z emisji
zostang przeznaczone na realizacje nowych projekidw mieszkaniowych, w lym na rakup
gruniéw zabudowanych | nlezabudowanych eraz na finansowanie procasu budowlanego

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacii powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Depozycie i przysiuguin osobie wskazane] jako posiadacz Rachunku Papierbw
Wartosciowych, na kitdrym zapisane sg Obligacje |ub osobie wskazane] Podmictowi
Prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobie uprawnione|
z Obligacii zepisanych na takim Rachunku Zbiorezym,

Przenaszenie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obligaciach, Ustawy
© Obrocie, Requlaciami KDPW oraz zgodnie 2 odpowednimi regulacjami ASO.

EMISJA OBLIGACJI
Obligacie amitowane s w Dniu Emisji
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Mig|scem emisji Obligaci jest Warszawa,

421 DObci
Emitent wyemiluje do 60.000 {slownie: szeéédziesiat tysigcy) Obligac)i o taczne] wartnéci
nominzlngj do §0.000.000,00 PLN (stownie: szeéédziesiat miliondw zlotych) a) :4: ;
Wartosc nominaing |edne) Obligacyi w D Emisjl wynos! 1.000,00 PLN (slownle: jeden (i
i} Hipat
tysiac ziotych) zloty:
Cena emisyjna jedne] Obligac)i wynosi 1.000,00 PLN (siownie: jeden tysigc zhotych) admir
Oferta Obligac)| dokonywana jest w trybée art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligaciach, tj. w trybie :m‘“'l =
ofery publicanej, przy czym oferta Obligac)i zostanie skierowana wylacznie do inwestorw i o
kwalifikowanych | w zwigzku z tym {na podstawie arl 1 wst 4 lit &) Rozporzadzenia '-"'l.l:al :
2017/112%) nie powstanie obowigzek opublikowania prospekiu. i
Przyjecie Prapazycji Nabycia Obligaci moze zostat ziozone w formie pisermne; lub w formia. - :fﬂ’
elekironiczne) wedlug wzoru stanowigcego zalgeznik do Propozycii Nabycia Obligacii. l.i.qrhnnl
Rejestracja Oblgac w Depozycie nastepuje w wyniku dokonanegao przez KDPW rozrachunku (i) Einatal
transakcy nabycia Obligacji zgodnie z odpowiedrim| Regulacjami KDPW (defivary versus d:::
payrnent). Rejestracia w Depozycie nastapi pod warunkiem wprowadzenia Obligacii do cbrotu 3
wykong
na ASD,
Rejestracia Obligacji moze nastaplt przed ustanowieniem wszystkich zahe:pieureﬂ}_fﬂmi n’r;:fm B
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach. hipoteczni wyraz,
ZABEZPIECZEMIA oplacons wnioski
Postanowienia ogdine 422  Wycens
Obligacie beds mialy status papleraw wartodciowych zabezpieczonych. 4221 Niench
Przed rozpoczéciem emisji Obligacyi zostala zawarta pomiedzy Emitentem | Adminstratorem majgtkcr
Zabezpieczed umeowa administrowania zabezpieczesiami, na mocy kidrych Emitent (Uprawn
ustancwil Administratora Zabezpieczed odpowisdnio; AL
administratorem hipoteki dia hipotek w rozumieniu arl. 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach n:nrill';d:':'}'z'2 T stany
powierzyt wykonywanie wzgledem hipolek praw | cbowigzkéw wierzyciela we whasnym pi‘zedml_t
imigniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, @ Administrator Zabezpieczen wyrazit zpode nd apaaIN
ustanowienie go adminksiratorem hipoteki dia hipotek, o kidrych mowa ninejszym punkcie 4,'15# e i
administratorem zabezpieczed w rozumieniu przepisu art 28 Ustawy o Obligaciach dig 423 wycena s
pozostalych zabezpieczen (t]. innych niz hipoteka, o kiarej mowa w ninkgjszym punkcie 409224 Wartase |
iym samym upowadnd Administratora Zaberpieczen do wykonywania wzgledem taki ny Ust }
zabezpieczen praw | obowigzkow wierzyciela we wlasnym imieniu, lecz na rachungl
Oblgatariuszy, 8 Administrator Zabazpieczen zgodzil sig na ustanowienie go administrators 231 Hipoteka
zabazpieczen dia takich zabezpieczef ' Ziozonych
Wyciag z umowy administrowania zabezpieczeniami, o ktorej mowa powyze, stanow™ fres¢ tych
gatacznik Umowa AF Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywal swoje praws preed ziog
cbowigzki zgodnie 2 zasadami okredlanymi w umowie administrawania zabezpleczeniami, } ofwiadcze
ktdrej mowa w zdaniu poprzednim Emitent ;
Obligacie bedy zabezpieczone w sposob okreslony w kolejrych punktach ponize] i
skany akt
Hipoteka {jednego)
Obligacje bgda zabezpieczone poprzez ustanowienie hipoteki umownej tacznej (o Wpisy akh
Przedmiotem Hipoteki bedzie wiece] niz jedna Nieruchomosé] na Neerucho Dni Roboc
(. Hipoteka")
232 Hipoteka p
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Obgiazenia
Ma dzief podpisania Warunkdw Emisji w ksiedze wieczysie) prowadzonej dia Nieruchomosci
1 uEwWnone 55:

(i) Hipoteka umowna dgczna do kwoty 48,000.000,00 PLN (czterdziedci osiem miliondw
zlotych | 00¥100) ustanowiona fytulem zabezpieczenia splaty wierzylelnosci pienigznych
administratorowi hipoteki . Annia Marii Wiezowskie), wykenujgcemu prawa | cbowigzki
wigrzyciela we wigsnym imieniu, lecz na rachunek obligalariuszy, wobec emitenta z tytuhs
emisjl 32 000 (trzydziestu dwdch tysigcy ) obligacii na ckaziciela serii A, wyemitowanych przez
spoikg pod firmg Hakamore spidka z ograniczong odpowiedziainoscly z sledzibg w
Warszawie,

Hipoteka przymusowa do kwoly 371.254,84 PLN (irzysta siedemdziesiat jeden tysigey
dwiescie pigtdziesigt cztery ziote i B4/100) wynikajaca z naleznosci objete) tytutem
wykonawozym na rzecz miasta todzi,

Hipoteka przymusowa do kwoly 629.270,58 PLN (szedéset dwadziedcia dziewige tysigcy
dwieicie siedemdziesiat ziotych | 6TM00) wynikajgca z naleznosci objetych tytutami
wykonawczymi na rzecz miasta Lodzi;

Emitent jednoczednie ofwiadcza, 2e powyisze hipoleki wygasly z uwagi na to, ze wierzyleinosc
zabezpieczone powyiszymi hipotekami zostaly w calodcl splacone | nie istniejg. Ponadio wierzyciele
hipateczni wyrazili zgody na wykreslenie wszystkich ww. hipotek, oraz zostaly ziozone | prawidiowo
oplacone wnioski o wykreslenie tych hipotek do wiascwego sadu

422  Wycena przedmioty Hipolek|

4221 Nieruchomost 1 zostala poddana wycenie przez Grzegorza Chmielaka rzeczoznawce
majatkowego (uprawnienia nr 3064) oraz Adriana Borawskiego eczoZnewce majgtkowego
{uprawnienia nr 7923} z Axi lmmo Valuation & Advisory sp. Z 0.0., kiorzy sporzaedzili operat
szacunkowy w dnlu 18 maja 2025 .,

- )

(i}

4222 meczoznawca maljatkowy zostal wybrany przez Emitenta jako podmiot dokonujgcy wycany

przedmioty  Hipoteki, poniewsd posisda wymagane dodwiadczenie | kwalifikacie
rapewniajgce rZzetelnoéé wyceny oraz zachowuje bexstronnoSc | niezaleznodt przy e
sporzgdraniu, tj. speiniajg wymogi okresione w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligaciach;

wycena stanowl Zatacznik nr 3.,

Wartos£ Nieruchomose) wynikajgca z wyceny wynosi 75.577.000,00 PLN
Ustanowianie Hipoteki, Adminigirator Zabezpieczed

Hipoteka zostanie ustznowiona na podstawie ofwiadczed Podmiotdw Zobowigzanych
Zhazonych w formie aktu notarislnego, prey cZym

a) trest ych ofwisdczed powinna bydé zaakceptowsna przez Administratora Zabezpieczen
preed zoreniem tych odwisdcren;

B) oSwiadczenia zostana ziozone w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia;

€ Emitent zobowsazany jest doreczyé Organizatorowl Emisli oraz  Administratorowi
Zabezpieczen

] skany akidw notarainych cbejmuiacych przedmiotowe odwiadczenia — w terminie 1
liednego) Dnia Roboczego od Dnia Ustanowienis Zabezpieczenia,

() wypisy akiow notariainych abejmijgcych preadmictowe oéwiadezenia w terminie 3 (trzech)

Dni Roboezych od ziozenia tych ofwiadczen przez Podmioty Zobowigzane;
4232 Hipateka powstanie, ij. zostanie wpisana do dziatdw IV-tych ksigg wieczystych prowadzonych

- ..-:_. L




424

425

426

4 F7

4271

4273

4273

428

dla Nigruchomosci najpazniej w terminie 12 (dwunastu) miesigey od Dnia Emisji przy ezym
powyiszy termin dia danej ocdpowiednio Nieruchomosci Dodatkowey , ktdra zostala objsta
Hipotekg w trybie punkiu 4.2 8 kb 4.2.10, liczy sle od dnia ziczenla dia danej Nieruchomoscl
Ofwiadczenia Dotyczacego Nieruchomode Drodatkowe). 4248

Suma zabezpieczenia

Hipoleka zostane ustanowiona do najwyzsze| sumy zabezpieczenia rowWnej co najmniej
60.000.000,00 PLN {szedtdziesiat miliondw ziotych i 00/100) {.Suma Hipoteczna™)
Prerwszesiwo

Hipoteka bedzie stanowila prawo z nafwyiszym pierwszenstwem zaspokojenia | status ten &)
utrzyma do wykupe wezystkich Obligac), z zastrzezeniem, ze Nieruchomo$é 1 na Dzied
Emis/l obcigzona jest hipotekami opisanyml w punkcie 4 2.1, wobec czego bedzie 8
przystughwaic prawo plerwszefistwa zaspokojenia po tych hipotekach, prey czym Emitent’
zobowigzuje slg 2e w terminie 9 (dziewigciu) miesigcy od Dnia Emisjl hipoieki te zostang
wykreslone z ksiggl wieczystej Nieruchomasci 1 a hipoteka ne zabezpleczenie Obligacji nz
Nieruchomosci 1 bedzie stanowila prawo z najwy2szym pierwszedstwem zaspokojenia,
Zasirzezeniem ponidszego, przy czym Hipolece te| bedzie przyshugwedo roszczenie o
przeniesienie Hipoteki na oprédniane miejsce hipoteczne po ww. hipotekach

W przypadku niewykreslania hipoteki opisanej w punkcie 4.2 1a)(1), w terminie § Miesiecy o
Kborych mowa powyzej, Emitent w terminie kofajnych 14 (czternastu) dni zioky powddzthwe

na podsizwie art. 10 Ustawy o Ksiggach Wieczystych, majgce na celu stweerdzenis
nigistnienia wierzyteinodc zabezpieczone tg hipoteks. Majac powyzsze na uwadze, w lakis pl28.2
sytuacj Hipoteka bedzie stanowia prawo z pierwszenstwem zaspokaojenia po tej hipolece
Jednoczesnie Emitent odwiadcza, e wierzylelnoéé zabezpiecrona 13 hipotekg zosiaka)
sptacona i nie istnieje

Zazpokoenie b)
Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki bedzie nastepowsd w drodze sgdowego postgpowsanis:
EgzekUCY[nBgo.

Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucii

Padmioty Zobowigzane zloza na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenia w formi )
aklu notarialnego o poddaniu sle egzekucii w trybie an. 777 § 1 punkeie 5 lub B Kodek
Fostepowania Cywitnego z przedmiotu dane| obcigkong| Migruchomodci, co do znbuw'rqzdj
peznigznych wynikajgcych z Oblgac, do lacznej kwoty réwnej Sumie Hipotecznei, przy u:,.u'l!'c_T

Administretor Zabezpieczen bedzie uprawniony do wysiapienia 7 wnioskiem o nada
Klauzul wykonalnosci takim akiom notarialnym w terminie do Daty Zabezpieczenia:

przecmiolowe otwiadczenia zostang ziozone wraz z odwiadczenami, o kibrych mowa
punkcie 4.2.3 1 powyZe|,

428

£)

i}

Emitent zobowigzany jest dorgozyl Administratorowi Zabezpieczen wypisy ak fﬂ'l']'.

notanalnych obejmujgcych przedmiotowe ofwiadczenia, w terminie 3 [trzech)
Roboczych od zinzenia tych oéwiadezen przez odpowiednie Podmioty Zobowiazane

W przypadku, gdyby tytul prawny do Nieruchomoscl przeszed! na inny podmiot, Emi
zobowigzany jest spowocowad, aby podmiot 1en w dniu nabycia wiasnoéei Nierschem
ziozyl ofwiadczenie, o kitrym mowa w punkoie 4.2.7. powyke), oraz - w przypedu,
podmiatam tym bylby podmiot infny ni Poreczyciel - aby podmiot ten udzislit Porecze
Dodatkowego, w dniu uzyskania tytulu prawnego do tej Neruchomosel a nastepig)

N

M3 =
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a)

i b)

dareczyl wypls Administralorowi Zabezpieczen w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia
zlozenia powyszego céwiadczenia.

Zmiana Warunkéw Emis|i w zakresie Hipoteki - zwalntanie nieruchomosci spod
phciake ilst s Bj : i]iiluf-

Na warunkach opisanych w ninigjszym punkcie 4.2.9, Emitent moze zgdaé zwolnienia spod
obcigzenia hipotecznego wskazangj przez siebie Neruchomoda, prey ceym — w zaleznoscl
od okalicznoscl | opisanych nikej warunkow:

zwolnanie spod obciglenia hipotecznege moze dofyczyt wskazane| przez Emitenta calpde|
lub czedci Meruchomosci - w tym drugim preypadku, po podziale danej] Mieruchomosci
dolychczas obcigéonej Hipoteks, czesc danej Nieruchomosci zostanie zwolniona spod
obcigzenia Hipoteks, apozostata czesc daney Nieruchomosc: pozostanie obciaona
Hipoteks,

zwolnienie spod obogzenia hipotecznegoe wskazane| przez Emitenta cabosci lub gzescl
Nieruchomosci pegzie poprzedzona ustanowieniem hipoteki na Nieruchomegci Dodatkowej -
w przypadku, gdy Nieruchomosc Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowigzanego, innega niz
Emitent lub Porgczyciel | Porgczyciel Dodatkowy”™) - udzieleniem poreczenia przez ten
podmiot na zasadach opisanych w pkt 4.3 (Porgczenie Dodatkowe™) Iub tez nie bedzie
wymagato ustanowienia takiej hipoteki, w sytuacji opsane] w punkoie 4.2.8 2e);

procedurs zmeany Warunkdw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w mamencie, w
ktdrym Administrator Zabezpleczen otrzyma od Emienta;

pisamny wniosek o podjgciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkaw Emisji w zakresie,
0 ktdrym mowa w punkcie 4.2 9.1 powyte];

dokumentacie rwiazang z Mieruchomodciy Dedatkows =zgodnie z listg dotyczacs
przaprowadzenia przegladu prawnego tej nieruchomodcl, przekazang Emitentowi przez
Administratora Zabezpieczen;

pednomocnictwa w celu uzyskania wszystkich niezbednych informacjl potrzebrych do
preeprowadzenia przeglgdu prawnego danef Nieruchomosci Dodatkowe;

w przypadku, gdy w miejsce uchylane] czescl lub calosci Hipoteki ma byé ustanowiona
Hipoleka na nowe| nieruchomosci {Nieruchomo$é Dodatkowa®), Emitent powinien
dodatkown zatgczyd:

wyceng Nieruchomoéci Dodatkows) sporzadzong przez Rzeczoznawce, nie starsza niz 6
(szedl) miesigcy od dnia ziozenia powyzszego wniosky:

Nowg wycene Nieruchomosei (bez zwalniane] czesel Nieruchomedci) (o ile nie jest zwalniana
cata Mieruchomodé) nie starszg niz 6 (szedé) mieslgey od dnia zazenia POWY2SZEQD
Wik

Déwiadczenie Emitenta, kidre potwierdzi, i2 po uwzglednieniu Hipotekl na Nieruchomodei
Dodatkowej | uchyleniu Hipoteki w zakresie zwalniane| calodci lub czedci Nieruchomods,
Wskainik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyEszy nit 1 (jeden).

orae

umowe Porgczenla Dodatkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posisdaniu Administrators
Zabezpimczen (o ile dotyczy);

i bedzie wymagane ustanowienie Hipoleki na Mieruchomodci Dodatkowe, o ile Emitent
Zalatry dodatkows ofwiadczenie, kidre potwierdzi, iz po uwzglednieniu uchylenia Hipoteki w

o




4293

)
b)

4.2.8.4

4285

a)
b
c)
d)

4286

zakresie zwalnianaj catosci lub czescl Neruchomosc | uprzedniego rozszerzenia (o ile bedzie
wymagane zgodnie z warunkami emis|i Obligaci)) Hipoteki w Irybie punkiu 4248 i4210,
Wskaznik Zabezpieczenia bedzie réwny lub wyzszy nit 1 (jeden), | zalgczy dodatkowo
nowa wycene Nieruchomosci nie starszg nik 6 (szeé€) miesigey od dnia zhozenia
powyzszego wniosky, potwierdzajacy powy2sze oSwiadczenw. Taka wycena nie bedzie g)
abejmowala dzizlek, kidre 55 przedmiotem procedury Twolnienia z zebezpleczenia, opisane

w punkcie 4.2.9.2; dj
najpoEnie w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentdw, o kirych
mowa w punkecie 4 2.9 2 powyzej Administrator Zabezpieczan:

dokona przegladu prawnego dane| Nieruchamosci Dodatkawe|,

w przypadku breku istatnych zastrzedes prawnych, oo do danej Migrushomodel Dodatkows

albo ziszczenia sie warunkdw opisanych w punkcle 4.2.8.2e} powyle), Administrator
Zabezpisczed bedzie upowazniony | zobowigzany ziozyt Emiteniowl aswiadczenie, I.ti‘.‘ﬂ!ili!hr
spetnicne warunki z punktu 4.2 8.2 powyle] (,Oéwiadczenie o Speinieniu Warunkdw da g 207
Zmiany’}

w przypadku wystgpienia Istotnych zastrzezer prawnych, co do dang| nowe) Migruchomosci
Adminisiratar Zabezpieczen wezwie Emitenta do usunigcia w racjonalnym terminie wad dang

Nieruchomosci Dodatkowe] skutkujgcych wystapieniem istotnyeh zastrzezen prawnych (jezal
bedzie 1o mozliwe); jezeli przedmiotowe wady nie zostang usunsgle w terminie zakreslonym

przez Administratora Zabezpleczed lub usunigcie tych wad nie bedzie mazliwe, ﬂi‘ﬁ'ﬂﬂu‘:ﬂ
Emitent bedzie zobowigzany przedstawic inng nieruchomoSc | wowCzas ponownie siosuje szg

procedure = punkiu 4.2 5.2 powy2e),

zmiana Warunkéw Emisji bedzie skuleczna z dniem wydania przez Emitenta q&wiad:‘.zanhﬁ
adresowanego do  Obligataniuszy  potwierdzajgcego otrzymanie od Adminisiratorg 2.0.8
Zabezpieczen Déwiadczenia o Spelnieniu Warunkdw do Zmiany [ Oswiadczenie Emitents

o Zmlanie’), przy czym.
Déwiadczanie o Spetnieniu Warunkdw do Zmiany; 1#_2_5_9
Oewiadczenie Emitents o Zmaanie, l

tekst jednolity Warunkdw Emisj uwzglednisjgey przedmistows zmiang Warunkow Emisy. .

wycena Nieruchomosci Dodatkowe] (w przypadiu, gdy w migjsce uehylang) Hipoleki ma
ystanowiona Hipateka na Nieruchomosc Dodatkowe )

Wiub
nowa wycena Nieruchomodc (bez zwalniang] czesci Meruchomosch) fw przypadi,
ranintenie spod oboigzenia hipotecznega dofyczyt bedzie crescl Nisruchomosc),

zostang opublikowane przez Emitenta na Stronie Internetowe) Emitenta w dniu zicdenia
Emitenta Ofwiadczenia Emitenta o Zmeanie”. Powy2sze dokumenty zostang ta
przekazane preez Emitenta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgednie z odpowied
reguiaciami;

zmiana Warunkdw Emisjl w przypadku. gdy w migjsce uchylanej Hipoteki ma
ustenowiona Hipateka na Nizruchomodcl Dodatkowsj, w szczegdinoda: sprowadza sig dal

wprowadzenia do definicii w punkcie 1.1 nowej definic)l dotyczace| danej Nieruchom
Dodatkowe) skisdajgce] sie ze slowa Nisruchomosd” oraz kolejnego numesu (10. 11 itp. .
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modyfikac)| definicjl Nieruchomo$d® poprzez wskazanie, (2 Nieruchomost' oznacza fgcznie
wszysie nieruchomosci, kidre majg byé prredmiotem hipoteki oraz Nieruchomogé

Diodatkows;

wprowadzenia skrofu wyceny dane] Nieruchomosci Dodatiowej, jeko kolejnego zakcznika
do Warunkdw Emisji (o fle dotyczy):

wprowadzena nowej wyceny Nierschomosci jako kolejnego zalgcrnika do Warunkdw Emisj|
(o Be dotyezy),

aw przypadku, gdy w miejsce uchylane] Hipoteki na Nieruchomodci 1 nie bedzie ustanawiana
Hipoteka na Nieruchomoscl Dodatkowej wowczas zmiana Warunkdw Emisji bedzie
sprowadzal sig w szezegolnosel do usunigcia z definicji Nieruchomodsl odpowiednisj czesei
nisruchomosci, kiora jest zwalniana spod cboigzena Hipoleks i zalgoczenie nowe| wyceny
Miegruchomosci, uwzgledniajgoe) ww. 2wolnienie,

w dniu Zmiany Warunkow Emisji, o kidraj mowa powyzej, odpowiedni Podmiot Zobowigzany
bedzie zobowigzany ziozyt cawiadczenie w formie akiu notarialnege o ustanowieniu hipoteki
ne danej Nieruchomeds Dedatkowe] orez © poddaniu sk egzekucii Podmiotu Zobowigzanego
z danej Nieruchomosel Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczed — w tym zakresie
slosuje sig ocpowiednic postanowienia z punktu 42.3-4.27 (Céwiadczenia Dotyczace
Nieruchomogci Dodatkowe|"). Na zadanie Emitenta, Administrator Zabezpieczen, po
ofrzymaniu  Oéwiadczenia Dolyczacego Nieruchomosci Dodatkowej lub w przypadku
opisanym w punkcie 4.2 9. 2e), niezwlocznie przy czym nie pbinie; niz w terminie 7 (shedmiu)
Dnl Roboczyeh wystawi dokument w celu zwolnienia czedd hipoleki bedace| przedmictem
powyZsze) zmiany Warnunkdw Emisji

Zmiana Warunkéw Emiésii na zasadach okreglonych w ninigjszym punkcie 429 moze
nastgpowac wielokrotnie, przy czym w przypadku, gdy w migjsce uchylangj Hipoteki ma byd
ustanowiona Hipotaka na Nieruchomeodcl Dodatkowe|, wowczas faka zmiana dopuszczaina 2
razy w -n'grldu rycha Obligacy,

ww_ga_laﬂu:;ﬂqamla it sads

Zmii runkdw kresie Hipoteki — dodawani omosci

do katalogu rabezpleczen hipotecznych

MNa warunkach opsanych w ninigjszym punkcie 4210 do katalogu zaberpiecze
hipotecznych moga byé dodawane Nieruchomodci Dodatkowe (w  przypadku, gdy
Nieruchomost Dodatkowa nalezy do Podmiotu Zobowiazanego, Innego niz Emitant lub
Porgczyciel {Poreczyciel Dodatkowy') - zostanie udzielone poreczenie przez ten podmiot
na zasadach opisanych w pkt 4.3( Porgezenie Dodatkowe')), przy czym przedmiotowa
procedura jest obligatoryjna w przypadiu, gdy Wakagnik Zabezpieczenia jest nizszy niz 1
PO uzyskeniu wycen lub aklualizaci opisanych w pki. 4.7 - w takim przypadku Emitent
zobligowany jest rozpoczat procadure opisang w pkt 4.2 10.2 w terminie 21 Dni Roboczych
od dnia publikacy ww. wycen;

procadura zmiany Warunkéw Emisji w zakresie Hipoteki zostanie rozpoczeta w momencie, w
kibrym Administraior Zabezpieczes otrzyma ad Emitenta

PisEmny wniosek o padjgciu przez Emitenta decyzji o zmianie Warunkéw Emisji w zakresie,
O Klorym mawa w punkcie 4.2 10 powyde] oraz;

Wyceng danej Nieruchomosci Dodatkowe] sporzadzong przez Rzaczaznawce;

vl

sl

.




(] dokumentacig zwiazang z Nieruchomodcia Dodatkows zgodnie z lists dolyczacs
przeprowadzenia przegiadu prawnege lej nieruchomogel przekazang Emitentowi;

d) W przypadku, gdy Nieruchomogé Dodatkowa nalezy do Porgczyciela Dodatkowego - UMW
Porgezena Dedstkowego, chyba ze umowa ta jest juz w posiadaniy Administrators
Zabezpieczed,

&) peinomocnictwa w celu uzyskania wezystkich niezbednych informagji potrzebnych 9% 42 108

przeprowadzenia przegladu prawnego danej Nieruchomosci Dodatkowe).

42103 najpbinie| wterminie 14 (czternastu) Dni Roboczych po otrzymaniu dokumentow, o i:ruﬁrg|r|:-.h5l= 5
mowa W punkcie 4.2 10.2 powyze| Admimisiraior Zabezpieczen;

a) dokona przegigdu prawnegoe dane| Nieruchomosei Dodatkows|

b) w przypacku braku istotnych zasirzezen prawnych, co do danej Nisruchomosci Dodathowey
Administrator Zabezpieczes bedzie upowadniony | zobowigzany zlozyc Emil.uanl-l:m%ﬂf 31
oéwiadczenie, iz zostaly speinione warunki z punktu 4.2 10.2 {,Oéwiadezenie o Spenien

Warunkdw do Zmiany”);

42104 w przypadku wystgpienia istotnych zastrzezes prawnych, co dao dang] H}emmmm;&f"a-z
Dodatkowe|, Administrator Zabezpieczer wezwie Emitenta do usuniecia w racjonalmym
terminie wad dane| Nieruchomosci Dodatkowe) skutkujgeych wystapieniem istotnyel
zasirzeten prawnych (je2ell bgdzie lo modliwe), jezeli przedmiolowe wady nie Iﬂﬂ-lil'ﬂ"
usunigle w lerminie zakreSlonym przez Administratora Zabezpieczed lub usuniecs tych w 33
nie bgdzie mozliwe, wéwczas Emitent bedzie zobowiazany przedstawic | inng nisfuchomoscll
WOWCZas poncwnie stosuje sie procedurs z punktu 4.210.2 powyzej, przy czym ponawnd
Zaglosowanie procedury moke mied miefsce dwa razy;

42105 zmiana Warunkow Emisji bedzie skuteczna z dniem wydania przez Emitenta oéwiadczeni

adresowanego do Obligateriuszy potwerdzajgcego otrzymanie od  Administraion
Zabezpieczen Ofwiadczenia o Spetnieniu Warunkdw do Zmiany {,Oéwiadczenle Emnmﬂ 24

o Zmianie”), pzy cZym |
a) Céwiadczenie o Spetnieniu Warunkow do Zmiany,
b) Chwiadczenia Emitanta o Zmianie;
] tekst jednality Warunkéw Emisji uwzglednigjacy przedmictows zmiang Warunkow Emisii
d} wycana Mieruchomoéel Dodatkowe],

Zostang opublikowane przez Emilenta na Sironie Internetowe] Emitenta w dniu ziczenia p
Emitenta Ofwiadczenia Emitenta o Zmianie” Powyfsze dokumenty zosteng la
przekazane przez Emiterta na Rynek ASO Catalyst oraz KDPW zgodnie z odpowiedn

regulacjami;

42106 zmiana Warunkow Emisp w szczegdinosc: sprowadza sie do:

&) wprowadzeniz de definicii w pkt 1.1 nowej definicl dotyczace| dansj Nierucho
Dodatkows) skiadajgee) sig ze slowa Nieruchomosé” oraz kolejnego numeru (10, 11 itp.),

k) maodyfikaci definigji Mieruchomost' poprzez wskazanie, 2  Nieruchomosé” cznacza ig
wszysikie nieruchomogc!, kidme majg byc przedmiotem hipoteki i lym migjsce trzeba
przywolac definicie wezystkich nieruchomogci, w tym Nieruchomedel Dodatkowe]

£} wprowadzenia skrotu wyceny danej Nieruchomosc: Dodatkowej jako kolejnegao zatacznikd
Warunkow Emis|i;

42107 w dniu Zmiany Warunkow Emisjl, o kidrej mowa powyze|, odpowiedni Podmiot Zobawi
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bedzie zobowiazany zinzye céwisdczenia w formie akiu netanalnege o ustanowieniu hipotaki
na danej Nieruchomoscl Dodstkowe) oraz o poddaniu sie egzekuc]l Podmiatu Zobowigzanego
z danej Nieruchomose: Dodatkowej na rzecz Administratora Zabezpieczed — w tym zakresie
stosuje sie odpowiednio postanowienia punkcie 4.2.3 - 4.2.7 [ Odwiadczenia Dotyczace
Nieruchomosci Dodatkowe]");

na zmigng Warunkow Emisji na za =1

' Obégatarusz i wyraaja zgode

Poreczenie Dodatkowe (zabezpieczenie przyszie)

Obligacje beds zabezpleczone porgczeniem udzielonym przez Porgezyciela Dodatkowego

na ponizszych zasadach (,Porgezenie Dodatkowe"), w przypadku zalstnienia ckolicznoscl
opisanych w punkcie 4.2.9 lub 4.2 10

Majwyzsza suma zabezpieczania

Poreczyciel Dodalkowy poreczy do kwoly rdwnej Sumie Hipoteczne;.

Termi Ll énie | i

Porgczenie zostanie wdzielone na okres do Daty Zabezpieczenia lub daty zwolnienia z

Hipoteki Nieruchomosc Dodatkowsj nalezgee| do Pereczyciela Dodatkowego, w zaleznobel
ktare z tych zdarzen nastgpl piarwsza.

e Z i ig, Termin
Umowa Forgczenia Dodatkowego rostanie zawarta pomigdzy  Administraioram
Zabazpieczen a Porgezycielem Dodatkowym przed dniem zmiany Warunkow Emisji opisansi
W punkcie 4.2.0 lub £2.10, przy czym Poreczenie Dodatkowe wchodzl w zycie 2 dniem
wydania przez Emitenta Oéwiadczenia Emitenta o Zmianie.

& a KLE]

Poreczyciel Dodatkowy zlazy na rzecz Administratora Zabezpieczen odwiadczenie w formie
akiu notarisinego o poddaniu sis egzekuc)l w trybie art. 777 § 1 pkl 5 Kodeksu postapowania
cywinego co do obowiazku zaplaty swiadczen, kiore bedg wynikas z Obligacii,
w szczegoinosei zobowigzania do zaplaty odsetek od Obligacii | naletnede z bytuly wykupu
Cbligacji oraz wszelkich koszidw | wydatkdw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem
wykonania zobowigzan pienigznych 2z Obligacii lgczrie z odsetkami za opdZnienie w
wykonaniu tych zobowlgzan, przy czym:

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawnicny do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Klauzull wykonalnotci takiemu aktow notarialnemu w terminie da Daty Zaberpiacrania:
przedmiciows ofwiadczenie zostanie zlozone w dniu  zawarcia umawy Poreczenia
Dodatkowego do wysokosei Sumy Hipolecznaj,

Emitent zobowigzany jest dorgczyé Administratorowi Zabezpieczef wypis akiu notariainego
abejmujacego preedmioiowe céwisdczenie, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczyeh od
2iodenia lego odwiadczenia przez Poreczyciela Dodatkowego.

Hipoteka z Poreczenia Dodatkowege

Wierzytelnosci 2 Porgezenia Dodatkowego bgda zabezpieczone hipoteksy na Nierschomodci
Dodatkowe), nalezace] do Pareczyciels Dodatkowege ustanowiong na rzecz Administrators
Pieczen na ponizszych zasadach |, Hipoteka 2 Poreczenia Dodatkowego®):

Oéwiladcrenia ustanawiajgca Hipoleke 2 Porgezania Dodatkowego zostanie ziozone w dniy
Zlazenia odpowlednio Otwiadczenia Dotyczacego Nieruchomodc Dodatkowei;




4.3.5.2
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Hipoieka z Poreczenia Dodatkowego zostane ustanawiona do sumy pienigne] w wWySoKaSEH
réwnej Sumy Hipoleczne) 44
Hipoteka z Poreczenia Dodatkowego ustanowiona zostanie jako zabazpieczanie wszelkich
istniejacych | preyseiych wierzytelnodel przyshigujgcych Administratorowl Zabezpieczed
wobec Poreczyciela Dodatkowego z tytulu Porgczenia Dodatkowego,

Hipoteka z Poreczenia Dodatkoweqgo zostanie ustanowiona na drugem miejscu pod wzglgdem
pierwszenstwa zaspokojenia, za Hipotekg na zaberpieczeme Obligacy, obgtay £mizang
Warunktw Emisji opisanag w punkcie 4.2.9, lub 4.2.10

Zaspokojenie z przedmiotu Hipoteki z Poreczenia Dodatkowego bedzie nastgpowacd w drodze
s3dowego postepowania egrakucyjnago, T
W dniu zhofenia odwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki 2 Porgoczenia Dodatkowega,
bezposrednic po jego ziuzeniu, Poreczyciel Dodatkowy ziozy na rzecz Administrators, 45
Zshezpieczen oéwiadczenia o poodaniu sie egzekugil w formie aktu notarialnego na
podstawie art. 777 §1 pkt & Kodeksu postepowania cywilnego z przedmictu Hipoteki )
Pareczenia Dodatkowego do kwoty rowne] Sumy Hipoteks a Administrator Zabezpieczed® 4.5
bedzie uprawniony do wysiapienia z wrioskiem o nadanie klauzull wykonalnosc takiemiy 4 5
aktowi notaralinemu w termine do Daty Zabezpieczenia - Emitent Zobowiazany jest dorgez
Administratorowi  Zabezpleczed wypis aktu notariainego obejmujgcega  prradmio
ofwiadczenie w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od ziotenia lago ofwiadczenia 5.'5
Parecryciela Dodatkowega

7 b
Zaspokejenie z Poreczenia Dodatkowego nastapi 2 majatky Pergezyciala Dodatkowego, Fﬂf'm
CZym poreczeni rostane ograniczone do mozlwosci egzekucy z majgtku Pﬂr@::j'ciﬁi.ﬁ.i
Dedatkowego cdpowiednio do Nisruchomosci Dodatkowej, bedace] przedmictem Hipoteki v
wiazku ze Zmiang Warunkéw Emisji opisang w punkeie 4 2.9, lub, 4210 i 51
Porgczenie wraz z Poddaniem sig Egzekucji przez Porgezyciela :
Obligacje bedg zabezpieczone poprzez udzielenie preez Porgozyciela  porgozen
(.Porgczenie’)

Naiwyisza suma zabespeczenia

Pareczenie zostanie udzielone do kwoty réwne] 66.000.000,00 PLN (szeéédziesiat
miliondw ziotych | 00M100)

Okres Poreczenia

Paoreczenie zosianie udzielone na okres do Daty Zabezpleczenia

Ustanpwienie zabezpieczenia. Termin

Poreczenie bedzie udzielone poprzez zawarcie umowy poreczenia przez Poreczycie
Administratorem  Zabezpieczen, Kiory Dedzie wykonywal wszelkie prawa | obowi
wierzyciela z tytulu Porgozenia,

Umowa poreczenia zostanie zawarta w Dniu Ustanowlenia Zabezplecrenia.
Zagpokojenia

Zaspokojenie z tytuku Poreczenia nastapi 2 cahego majgtky Poreczyciela, kitry odpow
bedzie jak dhuznik sclidamy. Warunkiem dochodzenia naleznoge: od Poreczyciela jest }

uprzednie wezwanie przez Administratora zﬂ?ﬂ?ﬁﬂﬂziﬁ do zaplaty araz wskazanie
tarminu platnosci nie krdtszego niz 7 dni zgodnie 2 postanowieniami umowy Porgczenia




| Hipoteki W

Porgczyciel ziody na rzecz Administratora Zaberpleczen céwiadczenie w formie akiu
notariginego, o tredci uprzednio zaakceptowane) przez Administralora Zabezpiecren, o
daniu sie egzekucji w tryble art 777 § 1 pkt 5 Kodeksu posiepowania cywilnego w celu
raspokojania wisrzytelnoded, kidre bed3 wynikat z Obligacii, w szczegdlnosci zobowiazania
do zaptaty cdsetek od Obligacii i naleznadei 2 tytuly wykupu Obligacji craz wsrelkich kosziow
i wydatkdw poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzah pienigznych z
Okbligacfi, tgcznie z odsetkami 2a opoZnienie w wykananiu tych zobowigzan, przy Czym

pkwiadczene zostanie ziozone na rzecz Administratora Zsbezpieczah oo kwoly ndwnej
6.000.000,00 PLN (szeéédziesiat szesé miliondw zlotych i 00M00) |

Administralor 7abezpieczert bedzie uprawniony do wysigpiena z wnicskiem o nadanis
kiauzuli wykonalnegel takiemu akiowi notariainemy w terminie do Daty Zabezpieczenia,

okwiadczenie zostanie ziozone w Dniu Ustanowienia Zabezpleczenia,

Administrator  Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokroinego pobierania kolejmych
wypisdw akiu notarialinego

Weksel wraz 2 Poddaniem si¢ Egzekucji przez Emitenta

Obligacje bedg zabezpleczone poprzez wystawienie weksla wiasnego in blanco przez
Emitenta { Weksel Wiasny"), przy czym

I ianie 73 ig. Tarmin

\Weksel Wiasny wraz z parozumieniem wekslowym [ Porozumienie Wekslowe®) zostanie
wystawiony w Dniu Ustanowienia Zabezpeczenia,

Waksel Wiasny Emitenta bedzie przechowywany prze Administratora Zabezpiaczen zgodnia
z warunkami umowy, na mocy kitrej zostal powolany Administrator Zebezpieczen. a o kKlong)
mowa w punkcie 4.1.2;

Porozumienie \Wekslowe upowaznla do uzupehienia Weksla Wiasnege w przypadku
niewykenania w terminie przez Emitenta jego zobowiazania do zaptaly jakisjkohwiek kwoty
naleznej Obligatariuszem 2 tytulu Obligacji, w szczegoinosc: zobowiazania do zaplaly odsalek
od Obligacii | nalezno$cl z fyhwu wykupu Obligacji oraz wezelkich uzasadnionych,
udokumentowanych | recjonalnie  poniesionych kosztow | wydatkdw w zwigzku
2 dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzah pienigznych z Obfigacil. facznie
z odsatkami ustawowymi za opdinienie w wykonaniu zobowigzan z Obligac)i przez Emitenta
pomimo uprzedniego wezwanla Emitenta do wykonania zobowigzania w dodatkowym
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych, Porozumienie Wekslowe przewiduje migdzy innymi, 2e:

maksymalna kwota, na jakq moga zestaé wypelnione Weksle VWiasne cznie ne moze
przekroczyd kwoty réwnej 60.000.000,00 PLN (szestdziesiat milionow rtotych | 00/M00) .

najpdiniejsza dats, w jakiej mode nastapié uzupelnienie Weksla Wiasnego jest Data
£abezpieczenia;

Weksel Wiasny zawiera klauzule ,baz protestu” oraz nie na ziecenie’. oraz opairzony jest
pieczecia firmy oraz podwiadczonymi przez notanusza podpsami osdb uprawnionych do
reprezentacil Emitenta

kazdorszown po wypeinieniu Weksia \Wiasnego, wyslawionego na zabezpieczenie
zobawiazan wynikajgcych z Obligadji, Emitent wystawl, na pisemne zadanie Administratora
Zabezpiaczed, w terminie 21 (dwudziesty jeden) dni od dareczenia Emitantowi orzymania




takiege 2adania, dodatkowy weksel wiasny wraz z porozumieniem wekslowym (o iredc
zbieznej z plerwolnie wyslawionym Wekslem Wasnym wraz Porozumieniem Mksw]""’"
stanowigcy zabezpieczenie Obligacji, przy czym Porozumienie Weksiowe bedzia
przewidywalo, 2 surna kwot na wszystkich wystawionych wekslach wiasnych nie przekroczy.
rwaly rownej 60.000.000,00 PLN (szestdziesiat miliondw ziotych | 00/100) ;

4€

452 LaAspokojenia

Zaspokojenie z Weksla Weasnego wraz z Porczumieniem Wekslowym bedzie polegaio na;
ego wypeinieniu zgednie z Porozumieniem Wekslowym, przedstawieniu Weksla Wiasnagy -
Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszezen w przypadiu braku zaplaty, w tyrm

w drodze postepowania egzekucyjnego w ramach postepowania cywilnego;

453

Poddani ekucy hanta”

Ponadio, w dnlu wystawienia Weksla Wiasnego Emitent ziozy na rzecz Adminisiraton
Zabezpieczen, o Iresci uprZednio zaakceptowanej przez Administratora Zabezpieczed
oswiagczenie o poddaniu ske egzekucil w trybie art, 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowans
cywinego, co do obowigzku zaplaty przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczet
wazelkich kwot z tytulu Weksla Wiasnego oraz wszelkich koszitw | wydatktw ponlesionyd
w rwigzku z dochodzeniem wykonania zobowigzan pienigznych 2 tytulu Weksla mgn-agrf
Wcznie z odsetkaml za opédnienie w wykonaniu fych zobowigzad, w zwigzku :
dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowiazan pieniggnych z Weksla Wiasnego, prq;
cZym

4531 opéwiadczenie zostanie zlozone na rzecz Administrators Zaberpiecred do kwoly rdwne
60.000.000,00 PLN (szesédziesigt miliondw ztotych i 00/100)

4532 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadane
klauzull wykonalnoscl takiemu akiowi notanainemu w terminie do Daty Zabezpieczenia:

4533 ofwiadczenie zostanie zhazene w Dniu Ustanowienia Zabezpieczenia. j_?
454 Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokmoinego pobierania keelesrye, 7 4
wypisdw akiu notarialnega. 711
4.8 Cesja umow ubezpleczenia (zabezpieczenie przyszie)
Obligacie beda zabezpieczone cesla - przelewem praw z pols ubezpleczeni 712
Mieruchomosci Ubezpieczonych na Administratora Zabezpleczen {.Cesja’), na poniz
zasadach 72

461  Usanowignie Zsbezpieczenia, Termin



W razie wygasniecia ww. umdw ubezpieczenia | zawarcia nowych, Emitent jest zobowiazany
zapewnic przelew wierzytelnosci z takich nowych umdw na rzecz Administratora
Fabezpigczenl — w tamminie 14 (cziernastu) dni od dnia zewarcis danej umowy
ubpzpieczenia.

Wooelu uniknigcila walplwoscl, Cesla zostanle ustanowiona na Mieruchomodcl tylko w
preypadku obecia g polisg ubezpieczeniows.

koieni
Zaspokojenie wierzytelnogci Obligatariuszy z Cesji bpdzie nasigpowslc w  sposob
dopuszczony przez odpowiednie przepisy prawa, w fym w szczegdinosci przez: (i) zlozenie
dyspozycii piatnosci do podmiofu vdzielajgoego ubezpieczenia; (i) przejecie na wiasnosc
jakiajkolwisk kwoly piaine) 2 tyluh kidrelkolwiek polisy ubezpiaczaniowa|, (i) dochodzenie w
drodze sgdowego poslgpowania egzekucyjnego jakiefkolwiek wierzytelnodcl z tytulu
ktdrejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedat |ub przeniesienie
kitrejkolwiek wierzyteinosci z ktdrejkoiwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v} Zgioszenia
wiarzyteinogci w postepowaniu upadiasciowym, restrukturyzacyjrym lub mnym podobrym
postepowaniu z zastrzedeniem, e w przypadiu wyplaty jakisikolwiek kwoty pratnej z tyfulu
ktdrejkolwiek polisy ubezpieceniowsej tylulem odsrkodowania na rzecz Administratora
Zabezpieczah przy jednoczesmym braku wymagalnych wierzyieinoscli Obligstanuszy oraz
przy braku jakichkobviek innych naruszen obejmujgcych rdwniez zaisinienie okolicznosc
wakazanych w pkt 10 wanunkdw emisji Obligacji, w tym dolyczacych w szczegoinosc
Zabezpiacze’, Administrator Zfabezpieczan przekaze Emitemtowi  przedmiotowe
pdszkodowania w terminia 5 (pigciu) Dni Roboczyeh na wekazany preer Emitenta rachunek
bankowy, W przypadiu natomiast przyznania Emitentow! odszkodowania bez automatyczne]
wyplaty na reecz Administralors Zabezpleczen, Administrator Zabezpieczen oty slosowne
oBwiadczenie uprawniajgce Emitents do wyplaty na jego recz  przedmiciowego
oderkodowania.

Weryfikacja wartodci Przedmiotdw Zabezpieczenia

Emitent zobowigzany jest zapewnit:

dwukroine przygotowanie akiualizacji wyceny Przedmioty Hipoteki f. w pierwszg | trzeciy
rocznicg Dnia Emisji Obligacii; oraz

jednokrotne przygotowanie penownej wyceny Przedmiatu Hipoteki t, w druga rocznice Dinia
Emisji Obfigacji

Aktuglizacie wyceny oraz wyceny Przedmiolu Hipoteki powinny byt przygolowane przez
Uprawnionego Bieglego i dostarczone do Organizatora Emisjl | Administratora 2abezpieczen

oraz udostgpnione Obdgatariuszom w sposob wskezany w punkcie 20 (Zawiadomienie) w
armire najpdénie] 14 (cxternastu) dni od termindw wskazanych w 4.7 1

Cbowigzki Emitenta w zakresie przygotowania, dostarczenia Administratorow| Zabazpieczen
Ofaz publkacii wycen oraz aktualizac)l Przedmioty Hipoteki, sg niezalezne od zobowiazan
E_"'Htﬂﬁli odnosnie dostarczenia wycen Nieruchomosci oraz Nieruchomosc Dodatkowe|, o
kidrych mowa w punktach 4.2 8 oraz 4.2.10

Ubezpieczenie Przedmiotu Hipoteki

Emitant zobowigzuje sie zapewnit, 2e: (i) kazda Nieruchomosé Ubezpieczona, od Dnia Emisj
%0 ostatniega Dnia Wykupu bedzie objeta ubezpieczeniem na podstawie umowy lub umaw
miﬁﬂﬂﬂh. 8 suma ubezpieczenia kazde] Neeruchomogci Ubezpieczons| nie bedzie
MESZA Niz 100% wartodel odtworzeniows] Nieruchomose Ubezpieczonaj; (i) 2adna z uméw




4.8
451

52

ubezpieczenia Nieruchomosci Ubezpiecrone| nie bedzie zawiersta ograniczen w
rozporzRdzaniv wierzytelinosciami 2 nigj wynikajgoymi na rzecz Administrators Zabezpieczen

Procedura ZRID

W przypadku wywiaszczenia na skulek procedury ZRID oraz wydania decyzji ustalsjges
wysokost odszkodowania Za nieruchomost w trybie arl 12 ust 4a | 4f Ustawy ZRID g
nastgpnie wyplaly tegoz odszkodowans Administratorown Zaberpeczen (bedacegg
odpewiednio administralorem hipoteki w rozumieniv art 31 ust 4 Ustawy o Obligacjachs 3
Administrator Zabezpieczen przekaze Emitentowi przedmictowe odszkodowanie w tenminig ca
3 (pieciu) Dni Roboczych na wskazany przez Emitenta rachunek bankowy En'u'-tnﬂ"-'ﬁ' :
przaznaczy cdszkodowanie na splate fwiadezenia gldwnego wierzylainodsl zabezpieczong
Hipoteka wraz r odsetkami w terminach wskazanych w punkeie 5.2.

OPROCENTOWANIE 'ﬁ 45
Platnoéé Kwoty Odsetek ;'

Obligacje =3 oprocentowane od Dnia Emisji (z wylgczeniem tege dnia) do ostatniego Dnig
Wirkupu (wigcznie). W kazdym Dniu Platnogci Odsetek Emitent zobowigzany jest dokonad g
rzecz kazdego podmiotu bedgcego Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw, platnosci k:wr.rﬂ
Odsetek od kazde] Ob&gacji. Kwoly Odsetek bedg platne z dofu. Jexeli jednak Dzier Patnost

Odsetek przypadnie na dziad niabedacy Dniam Roboczym, zaplata Kwoty Odseiek nastapiy.
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takim Dniu Platnodci Odsetek. bez praw
Zgdania cdsetek za opdénienie lub Erichkolwiek innych dodatkowych plainoss. .1.4

!
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Maliczanie odsetek

Kwoia Odsek obliczana jest odrgbnie dla kakdego Okresu Odsatkowego. W przypadkiu
opdinienia w zaplacie Naleznoscl Ghiwnej lub Kwaty Czesciowego Wykupu Obligatariuszowi
beds przysiughwaly odsetki w wysokoSci ustawowe] w slosunku rocznym od niezaplacone]
Naleznosci Glownej lub cdpowiednio Kwoly Czesciowego Wykupu,

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byé za okres krifszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciv o meczywisty liczbe dni w okresie
od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (2 wylgczeniem tego dnia), albo od Dnia Emisji (2
wylaczeniem fego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsstkowego, do Dnia
Wezednigjszego Wykupu na Zgdanie Obligatarivszy, do Dnla Wezedniejszego Wykupu w
FPrzypadku Miewypelnienia Zobowigzania, do Drnia Weozesnie|szego Wykupu w Przypadki
Zmiany WED, do Dn@ Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (wigcznie) ub dnia
wezesnejszego wykupu Obligacji zgodnie 2 punktern 8.4 lub B.5,

Obliczenle Kwoty Odsetek
W Dniu Roboczym naestepujgcym po Dniv Ustalenéa Stopy Proceniowe] Emitent, za
podrednictwem Agenta Kalkulacyjnego, obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsatkowy od
kardej Obligac|i wediug nastepujace) formuby:

KO = 8P% x WN x LD/385
gdzie:
KO oznacza Kwole Odsetek od kazde] Obligacyi za dany Okres Odsethkowy:

8P% oznacza Stope Proceniows dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z purktern 5.5 (Ustalenie Stopy Procantowe]);

WN oznacza Naleznost Gidwng kazdej Obligacy pomnisjszong o Kwote Czesciowego
Wykupu oraz w preypadku wykupu czesci Obligacii — o cdpowiednia czest Kwaty
Wezesniajszego Wykupu (bez wliczania Kwoty Odsetek zaplaconych za wykup czesci
Obligacii);

LD  oznacza liczbe dniw danym Okresie Odsatkowym,

PO zaokragieniu wyniku fego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pat i wiece
Grosza bedzie zackraglone w gére).

Ustalenie Stopy Procentowsj

Definicie na potrzeby ustalania Stawki Bazowej:

.ﬂrl_i: Zezwolenia WIBOR" oznacza, ze administrator WIBOR nie atrzymal lub zostalo mu
cofnigle lub zawseszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskulek
EERga banki w Polsce nie moga stosowad WIBOR.

Dzieft Ustalenia Stopy Procentowe|’ z zastrzezenlem punktu 5511 oznacza dzien
F"""l'F““:‘E"I-El.'-'-hlI na 3 Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w kiérym ma

obowigzywas dang Stopa Procentows

~

Tl




-Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanege kontrahents centrainego, 3
posrednictwem kidrego sg rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR, i zabezpieczajg ¥
ryzyko jego zmian. Maoze nim byt LCH Lid, KDPW_CCP 5.A lub inny kontrahent centralny,

Korekla® oznacza warost lub dziatanie, kidre jest slosowane aby ograniczyd ekonomiczns
skutki w odniesieniv do Obligacji wynikgjgce z zastapienia WIBOR Wskaznikien
Alematywnym. Korekta bgdzie okresiona zgodnie z pkt 5.5.8 ponizej.

.Ogloszenie Korica Publikaci® cznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjainegg
oswiadczenia, ze WIBOR przesisl Iub przestanie byd publikowany na stale, 8 w dacie tegy
oewiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, kbdry bedzie nadal obliczal ub pubbkows
WIBOR,

-Fodmiol Wyznaczajgcy” aznacze Komisjy Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Pulsﬂ{
sdmmistratora WIBOR b organizacje brantows, kitrg wskazsla Komisja Madzon
Finansowego lub Maredowy Bank Polski i ktora Zajmule $ig preygotowaniem nmgmrgrcﬁ
zastgplenia WIBOR, w tym w szczegdinosci, Narodows Grupa Robocza ds. reformy
wskaznikdw referencyjnych lub inne podabne cialo, grupa lub organizacia powoclana w cal
wskazania zamiennika dla danego wskainika, na zasadach analogicznych do '

=]

Marodows] Grupy Roboczej ds. reformy wskasnikow refarancyinych, 1
~Stopa Bazowa" cznacrza stope bazows ustalong rgodnie z punktem 5.5 (Ustalenie Etunf
Procentowsj) |

-Stopa Procentowa® oznacza zmienng siope procentows obliczang zgodnie .i"
pestanowieniami punkiu 5.5 (Ustalenie Stopy Procentowe). wadlug kidrej naliczang h@dz?-ﬁ-?
Kwota Odsetek za wszysikie Okresy Odsatkowe.

WIBOR" cznacza stawkg referencyjng WIBOR {administrowang przez GPW Benchmark S 4
lub inny podmeat, kidry go w te| roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wiatcwen
Tenorowi, dia kidrego jest ustalana, wyratong w proceniach w skali roku. 5.8

MWasciwy Tenor” cznacza termin (okres) 6 miesiecy

Wskainik Alternatywny” aznacza wekatnik referancyjny ustalony zgodnie z pkt 5.5.6 —
5.5.12, ktdry zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji.



-

alnego, za, ; p )
mezpmr.tapqg 556  Emient ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie jedng z nastepujgcych metod:
t centralny, = ] Wskainikiem Alematywnym jest wskaznik, ktory rekomendowsls do

stoscwania zamiast WIBOR crganizacja branzowa. kiorg wskazata Komigja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i kiora ajmuje sig
przygotowaniem propozycji Zastapenia WIBOR, w excreqoinosct wekadnik,
kbary rekomendowata {w najnowsze] wydanej rekomendac)) Narodowa Grupa
Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnyeh lub inne podobne cialo,
grupa lub organizacja powolana w celu wskazanla zamiennika dia danego
wskainika, na zasadach analogicznyeh do zasad Narodowej Grupy Robocze
ds. reformy wskanikdw referencyinych;

(i} WskaZnikiem Alternatywnym |est wskadnik, kiéry rekomendowala do
stosowania zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowega:

[{T}] Wskaznikiemn Alternatywnym jest wskaznik, kiory rekomendowal do
slosowania zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski:

{iv) Wshkainikiern Alternalywnym jest wskaZnik, ktory rekomendowal do
siosowania zamiast WIBOR administrator WIBOR:

v Wakatnikiem Allematywnym jest wskaznik, ktdry zamiast WIBOR zastosowal
W rozbczanych przez siebia transakcjach Kontrahent Cantrainy; albo

v} Wskainikiem Altematywnym jest stopa referencyjna stosowana przez
Narodawy Bank Paolski.

Emitant stosuje metody. o kidrych mowa w punkcle 558 powyze|. w kalejnodei od punkiu
5.5.6 (i) do punkiu 5.5 6 (vi). Kolejna meloda jest stosowana gdy popizednia metoda nie da
rezultaty do Dnia Ustalenia Stopy Procenlowsi wiacznie 2 tym dniem (w przypadku gdy
ckresiony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wekadnika Altarnatywnego).

Fo ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta Zostaje ustalona zgodnie z nastepuigcymi
zasadami.

i} Korekta ma charakter wartofci lub dziatania, ktare korygupe wariosé Wskaznika
Alarmatywnego. Warloge Korekiy moze byé wanoscig dodatnia, ujemng, zerows,
8k rowmied by okredlona wzorem lub metods obliczenta (np. poprzez skiadanie
Czy kapitalzowanie dziennych stawek procentowych przez akres, dia kidrego
obliczane s5 odsatkl) oraz moze obejmowad inne dostosowania Zwigzane
zastapeaniem WIBOR

() raz ustelona Korekis jest stosowana przer caly czas slosowania Wskanika
Altermnatywnego;

{iii}  jezef zastosowana jest metoda ustalenla Wskagnika Alternatywnego, o kidre|

mewa w punkcle 556 (v) powyZej, stosuie sie Korekie taka jak zastosows!
Kontrahent Centralny;

(W) jezeli w dane metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnega, o Kitryeh mowa w
punktach od 5.5.6 (i) do 5.5.6 (iv) powyze]:

{a) Podmiol Wyznaczajacy, na podstawie rekomendaci kidrege ustalono
Wskainik Alernatywny, wskarai Komekig — stosuje 54 takg Korekle,
(b} Podmiot Wyznaczajgcy, na podstawie rekomendacji kidrega ustalono
Wekaznik Allernatywny, wekazal aby nie stosowad Korekty — nie stosuje sig
Karakty,
(¥l jezel w danaj metodzie uetalenia Wskaznika Alernatywnego, o ktdrych mowa w

punktach od 6.5.6 (i) do 5.5.6 (iv) powy2e] Podmiot Whyznaczaiacy, na podstawie
rekomendacii ktrego ustalono Wakaznik Alternatywny, nie odnidst sie do Korakty

= //7//




5568

5510

5511

£.5.12

5513

5.5.14

5.6

lub gdy Wskaznik Alematywny zostal wyznaczony zgodnie Z metods, o kil
mowa w punkcle 5.5 6 (vi) powyzej:

ta}l Korekis jest dodawsne do wartodo: WskaZnika Alternalywnego,

{b) Korekta jest réwna historycznej medianie riznic pomegdzy WIBOR org
Wekaknilwam Alternatywnym;

e} mediana réEnic jest ustalana:

A, zaokres 24 miesiecy przed dniem, w kidrym WIBOR przestat by€ publikowa
{gdy nastapio Ogloszenie Konca Publikecii) albo plerwszym dniem, w kidng
Wskaknik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowar
ale nie nestgpilc Ogloszenie Kofica Publikacji) albo dniem w KIGrym wysigg
Brak Zezwolenia WIBOR,

B biorgc pod uwage, kardy dzied z badanego okresu, w kidrym byt publiko
zardwno WIBOR jak i Wiskadnik Alternatywny.

Procedura wyboru Wekakn&a Alternatywnegs ofaz ustalenia Korekty w zwigziku
Ogloszeniem Kofca Publikac)i lub Braklemn Zezwolenia WIBOR. jest przeprowadzans f
raz (ten sam WskaZnik Alternatywny oraz Korekia sg stosowane zamiast WIBOR takzegs
kolaynych Dniach Ustalenia Stopy Procentows]) |

Wakadnik Alternalywny oraz Korekta sa wyznaczane na zlecenie Emilenta przez Ag
Kalkulacyinego abo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostal wyznaczy
Uchwalg Zgromadzenia Obligetariuszy za zgodg Emitenta. Emitent opublikuje w s
okreskany w punkcie 20 (Fawiadomiana) informacie o podmiocis, o KIGMM mowa po
ze wekazaniem danych lego podmiolu, a takze wybrany Wskadnik Allermnatywny oraz (palt®
sporzadzeniu) metode obliczania Korekly lub opinig fego podmiofu, 2e Korekta nie
wymagana.

Jetli Wiskaznik Alternatywny |ast publikowany 2 dotu, przez oo nie jest on dostepny dia Ok
Ddzsatkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowe), Dzier Ustaienia Stopy Procentowe| Ug
odpowledniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskadnika Alternatywnego dla da
Dkresu Odsetkowego, z uwzglednianiem standardu rynkowego lub tresci rekome
zgodnie z kibrg zostat ustalony Wskaznik Alernatywny.

Jedli meloda lub rekomendacia, zgodnie z kidrg zosisl ustalony WskaZnik Alermna
wikazue na potrzebg dokonania w Warunkach Emisji inmych zmian dosiosows

dotyczacych sposobu ustalania oproceniowania w rwigzku ze stosowaniem Wskak
Alternatywnege, w tym zmian wynikajgcych z wymogow Rynku ASO lub KDPW, takie zm
stosuje sie zgodnie z zastosowang metody lub rekomendaciy, w cparciv o kidrg
ustalony Wskaznik Altematywny. Zmiany stoslje sig na mocy istniejacych postandd '
Warunkow Emisji, baz konlecznosc wprowadzania osobnych zmian do Warunkdw E
trybie wymagajgeym 2god Obbigatariuszy, Zgromadzenia Oblgatariuszy lub Emitenta.

W przypadku gdy zgodnie z punktem 5.5.56 Wekasnik Alternatywny trwale zastap WIE
postanowienia punkidw 5.5.4 = 5.5.9 odnoszace si¢ do WIBOR stosuje sie odpowied
tego Wskaznika Atermatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Zmiana metedy cbliczania WIBOR lub Wekasnika Allernatywnego ogloszona przel
administralora, w tym zmiana uznana przez administrators za stotng zmiang, nie S
podstawy do zmiany Warunkow Emisji jub stosowania Korekty

W Diniu Ustalenia Stopy Procentowe| przypadajacym przed darym Dniem Platnasci Od
Agent Kalkulacyjny zawiadoml Emitenta o wysoxobel Stopy Bazowe] | o wysokoscl
Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego. Emitent bedzie informowal KDPW o wys8



aublikowarn
m, w kbary
sublikowany
¥ wysia

Kwoty Udsetek zgodnie z Regulacjami KDPW, a od dnis wprowadzenia Obligagji do obroty
na Rynek ASO labele odsetkowe dia kazdego Okresu Odsatkowego beda przekazywane
zgodnie z odpowiednimi regulaciami podmicte prowadzacego Rynek AS0O r zastrzereniam
perkiu 5.5, 10 powyze|.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Piainosc! Kwol do Zaphaty beda dokonywane bez potracen z tytubu roszczed wzajemnych
(chyba 2& lake potrgcenia sq wymagane zgodnie z prawem) oraz beds dokonywane
z uwzglednianiem przepistw prawa obowigzujacych w Dniu Pistnosci Kwety do Zaplaty.

Wezalkie platnosci z fytulu Obligac)i dokonywane bedg za podrednictwers KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzgcega Rachunek na podstawie | zgodnie z Regulacjami KDEW
| regulaminami danego Podmiotu Prowadzacego Rachunek,

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie Inne informacie i dokumenty
wymagane przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek winny byt przekszane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu Prowadzacego Rachunek.

Dia uniknigcia watpliwoéc brak platnogel na rzecz Obligatariusza spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza Informagji o numerze rachunku bankowego ub
wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidiowego rachunku bankowego nie stanowl
odpowiedniego Przypadku Niewypelnienia Zobowiazania

ZOBOWIAZANIA GRUPY KAPITALOWE.] EMITENTA
Zobowigzania dolyczace Wskainikéw F inansowych

Emitent zobowiazuje sie rapewnic, ze od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wskaznik Finansowy | bgdzie miat wartosé nie Wikszg niz 0,6x,

MWekainik Finansowy I' cznacza doraz Zadiuzenia Finansowego Netto do Kapitais
Wiasnego

Zadiutenie Finansowe Netto’ oznacza Zadhuzenie Finansowe Grupy Kapitalowej Emitenta
pomniejazone o Srodki pienigzne | ich ekwiwalenty, w tym 4rodki pieniezne zgromadzone na
otwartych oraz zamkniglych mieszkaniowych rachunkach powiermiczych w razumieniy
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jednakie z wylgcreniem
Warystkich innych $rodkdw pienieznych o ograniczenych maziwosciach dysponowania.

Kapitat Wilasny" oznacza kapital whasny Grupy Kapitaiowe) Emitenta przedstawiony w
fecenym | pilrocznym skonsolidowanym jub odpowiadnio jednostkowym (od momentu
Zskoficzenla sporzadzania skonsclidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta)
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

ani ni WEa |
Emitent Zobowlgzuje sie zapewnit, ze od Dnia Emisji do ostalniegs Dnia Wykupu, na dany
Dzien Badania, Wekasnik Finanscwy |l bedzie mial warlodé przewyzsrajacy 0,375x.
Wskainix Finansowy II” oznacza lloraz Kapitalu Wiasnego do Altywitnw

Aktywa' oznaczajg skonsolidowang wartose calkowitych aklywéw podmiotéw z Grupy
Rapitsiowe| Emitents przedstawiong w roczaym poirocznym  skonsolidowanym b
dpowiednio jednostkowym (od momentu zakofczenia sporzgdzania skonsolkdowanych
Sprawozdan finansowych przez Emitenta) sprawozdaniu finansowym Emitenta.

-
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Zobowigzania sprawozdawcze

Emitent do ostatniego Dnia Wykupu zobowigzany jest udostepniac Obligatariuszom w sposd)
wskazany w punkcie 20 ’

w lerminie 10 dni ed daty publikacji zaudylowaneqgo, recznego Raporiu Okresowega EmH‘enﬁE:
- Zaswiadczenie o WskaZnikach Finansowych wraz ze szczegdiowymi wyliczeniami, |

w terminie 10 dni od publikacji pérocznege Raportu Okresowego Emitenia - Zaswiadeze
o Wskaznikach Finansawych wraz ze szczegdlowymi wyliczentami,

lezell w ww. Raportach Okresowych Emitenta nie beds pokszane wszystkie wa -
wykorzystywane do wyliczenia Wskadnikéw Finansowych, wowczas Zatwiadczenie |
Wikainikach Finansowych bgdzie sporzgdzone prrez bieglego rewidanta.

Emitent zobowigzuje sig udostgpniad Obligatariuszom w sposdb wskazany w punksie ._f
kopie cdpawiednich Materialdw Informacyjnych w nastepujacych terminach

sporzadzone zgodnie z MESF roczne skonsolidowane |ub cdpowiednio jednostkowe (g8
momeniu zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych p
Emitenta na dany Dzief Badania zgodnie z punktem 13.1) sprawozdania finansowe Emite
oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowe] MIRBUD wraz z opinis
bieglego rewidenta | Zagwiadczenie o Wekadnikach Finansowych - w ciggu 6 miesiecy g
kofhca danego roku cbrolowego, chyba 2e przepisy szczegdine wskazg inny termin £
zatwierdzenie rocznych sprawozdanh finansowych;

sporzgdzone zgodnie @ M3SF skonsolidowane lub odpowiednio jadnostkows (od mome
zakonczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych przez Emitenta g
dany Dzseri Badania zgodnie z punkiem 13.1) sprawczdania finansowe Emitenia of
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitelowe] MIRBUD za pierwsze poinog
wraz z Zaswiadczenie o Wskadnikach Finansowych - w ciggu 3 miesiecy od zakoncza
pobrocza,
sporzgdzone zgodnie z obowigzujaeymi przepisami praws skonsolidowane lub odpowsdts
|ednostkowe (od momeniu zakofczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawozi ]
finansowych przez Emitenta na dany Dzien Badanis zgodnie z punktem 13.1) sprawozdé
finansowe Emitenta oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitaia
MIRBUD za | oraz Il kwartal danago roku - w terminle 45 dni od zakariczenia kwartah
takie sprawczdania sa sporzgdrane),

OGOLNE ZASADY WYKUPU OBLIGACJI

Ovligacie beds wykupywane w kazdym Dniu Wykupu, w Dniu Wezesniejszege Wy
Zadanie Obligatanuszy, w Dniu Wezednigjszego Wykupy w Przypadiu Niewypelni
Zobowigzania, w Dniu Wezesniejszego Wykupy w Przypadku Zmiany WEO, w [

Wezesnigjszego Wykupu na Zgdanie Emitenta badz w dniu wezednisiszego wykupy zgodl
z postanowieniami punkiu 8.4 oraz 8.5,

Obligacje bgds podiegaly CzeSciowsrmu Wykupowi W nastepujacych terminach (kazda 24§
dat bgdzie dalej okreslana jako .Dzlefi Wykupu®) w nastepujgcych proporcjach
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I;w&ti Czeéclowego . :
Nr | Wykupu na jedny Dzien Wykupu
i Dbligacje
i 100,00 PLM Dzt Platnoscl Odsetek przypadajgcy na koniec
szdstego okresu odsetkowego
2, 100,00 PLMN Dzief Plainosc Odsetek przypadajacy na konlec
siodmego okresu odsetkowego.
3 £00,00 PLN Dzien Platnosc Odsetek przypadajgey na koniec
Gemego okresu odsalkowego.

Platrinéci 2 tytutu Obligac)l beds dokonywane na rZecz podmictéw bedgcych Obligatanuszami
w Dniu Ustalenia Praw. Jezeli Dzief Wykupu, Dzien Wezesniejszego Wykupu na Zadanie
Obbgatariuszy, Dzled Wozesniejszego Wykupu w Przypadku Niewypatniens Zobowigzania,
Dzien Wezesniejszegn Wykupu w Przypadku Zmiany WED , Dzief Wezesniejszego Wykupu
na Zadanie Emilenta lub dzien wozesne|szeqo wykupu zgodnie z postancwieniami punkiu
8.4 oraz 8.5 przypadnia na dzief niebgdgcy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Driu Wykupy, Dniu Wezegnejszego Wykupu
na Zadanie Obligatariuszy, Dniu Wozesniejszego Wykupu w Przypadky Miswypelnienia
Zobowigzania, Dniu Wezesniejszego Wykupy w  Przypadku Zmiany WEOQ, Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta jub driu wezesnisjszego wykupu Zgodnie Z
pastanowieniami punkiu B.4 craz 8.5, bez prawa zadenia odsetek za epoEniens D
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

W dniu ctwarcia likwidacji Emitenta Obligacje podiegaj natychmiastowsmu wykupowi,
chociazby Dzied Wykupu jeszcze nie nastapi.

W przypadku polgczenia Emilenta z mnym podmictem, jego pedziaiu hub prreksziakcenia
farmy prawne, Obligacje podiegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktdry
wslapil w obowigzki Emitenta z tytule Obligaci, nie posiada uprawnien do ich emitowania,

Emitent |est zobowlazany zaplacié katdemu Obligetariuszowi w dniu, o ktarym mowa w
purkcie 8.4 lub odpowiednio 8.5 Naleznodé Glowng posiadanych przez lakiego
Obfigatariveza Obligacii (pomniejszonych o dokonane piainosci rat wykupu) takich Obligac]i
wraz 7 Kwotami Cdsetek za czas od dnia rozpoczecia ostatniego Okresu Odsetkowego (2
wylaczeniem tego dnia), w kibrym nasigpiio otwarcie likwidacji, polaczenie, podzial Iub
odpowiednio przeksztalcenie do dnia otwarcia likwidacy, dnia polaczenia, dnia podzialu lub
odpowiadnio dnia przeksztakcenta (wigcznie z tym dniem).

Obligacje wykupione w caloscl zostang umarzone.
WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent poczgwszy od daty zakonczenia 4 (slownis: crwartego} Okresu Odsetkowego ma
prawe wielokrotnie dokonac Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. a Obligatariusz
ma cbowiazek przyjat swiadczenie z Obligac)i w wyznaczonym przez Emitenta Dniu
Wezetniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta. Wezesniejszy wykup czescl Obligac) moze
Rastaplé wediug wyberu Emitenta w drodze cresciowe] splaty wartodal nominaine] Dbligacy
{wykup bedzie skutkowal obnizeniem wartosci nominaingj kazde| Obligacyi} albo w drodze
wykupu cbejmujacego wszystkie lub czgsc Obligacji (wykup calodciowy lub czesciowy
skuthujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacii). Emitent zawiadomi Obligatariuszy o
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Zamiarze dokonania wezednigiszego wykupu Qbligacii z wyprzedzeniam, co najmnisj 12 Dy
Roboczych przed Dniem Wizesniejsrego Wykupu na Zadanie Emitenta w sposdb okredln
w punkcie 20.1. Dzien Wezesniajszego Wykupu na Zadanie Emitents na podsta
ninigjszego punkiu 8 moze nastapié w Dniy Platnogoi COdsatek przypadaacym na koniec -
cxwartego ckresu odsetkowego: (ii} pigtego okresu odsatkowego, {iii) szdstego :

ocsetkowego, (iv) siddmego okresu odsethowegeo.

Dniem Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta bedzie Dzen Platnots Odsel
wekazany w zawiadomieni o wykonaniu przez Emitenta Wezegnigjszego Wykupu g
Zadanie Emienta, chybs ze wWykup w tym dniu nie bedzie mozliwy do przeprowadzen
zgodnie z Regulacjami KDPW. W takim przypadku Dniem Wezesniejszego Wykupu 1
Zgdanie Emitenta bgdzie najwczedniejszy dzier mozkwy zgodnie z Regulacjami KDPW

W przypadku skorzystania z Wezegniejszegs Wykupu na Zgdanie Emiterta, Obligacie beg

wykupywane za posrednictwem KDPW | zgodnie z Regulaciami KDPW oraz Podmi
Prewadzaeych Rachunki

W Dniv Wezesnieiszego Wykupu na Zadanie Emtenta, Emitent dokona wykupu Obligag
pacac Obligatariuszom za kazda Obligacje kwote obliczona jako suma:

Kwoly Wezednisjszego Wykupu: oraz

Premii z tytulu realizacii Wezesnisiszego Wykupu na Zgdanie Emitents liczonej jako prog
wykupowane] Naleznosci Gldwney, w zaleznodc od danego numeru Okresuy Odsetkowngo,
ktorym nastapi Dzied Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, nastepujace: '

|

Odsetke - ﬂl:ﬁl:llﬂll Emitenta liczona jako procent wykupowane| 2
NaleZnodci Gidwne| Obligacji
4 0,8%
e 0,5%
8 0,4% |
7 0.1% 2.4

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZY

Obdigatariusz ma prawo 2adaé dokonania WeCZeSmiejszego wykupu posiadanych przez
Obligacii w przypadky;
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oalg wozefniejszego wykupu przypadages nie wczesnie] niz 5 Onia Roboczego po driw
zgfoszenia Emilentowi (z kopla do Podmiotu Prowadzacego Rachunek) Zadania
Wezesniejszego Wykupu lub w Innym nejkrotszym terminie pozwalajgeym na dokonanie
takich platnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnig dorgczenia powylszego radania
(.Dzieft Wczedniejszego Wykupu w Przypadku Niewypeinienia Zobowiazania’). Dia
skutecznego dorgezenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

wskarat podstawe adania wezegniejszego wykupu w Zadaniy Wezedniejszego Wykupu,
oraz

dorgezyt Emitentowi wraz z Zgdaniem Wezesnisszego Wykupu dokumant potwiardzajgcy,
e Obligatarivsz jest posiadaczem Cbligacy z terminem waznofci tege dokumenty
przypadajgcym nie wczesnie) niz Dzien Roboczy przypedamey bezposrednio po Dniu
Wizetniepszego Wykupu w Przypadky Niewypelnienia Zobowiazania

Wykup Obligacji na skutek wystapienia Frzypadku Niewypeinicnia Zobowigzania zostanie
prEeprowadzony za posredniciwam KDPW i zgodnie z Regulacjami KDPW craz Podmiotow

Frowadzgcych Rachunki.

Driam Ustalenia Praw do éwiadczenia z Obligacii w ramach wezetnigjszego wykupu Obligacji
w Eylusc)i wyslapienia Przypadku Niewypeinienia Zobowigzania bedzie dzied zghoszania
Emitentowi za podrednictwem Podmiotu Prowadzgcego Rachunek Zadania Wezesnigiszego
Wykupu. Jezeli z Regulacji KDPW bedzie wynikel inny dzien, wowezas Dniem Usialenia
Praw, © kidrym mowa w zdaniu poprzedzajacym bedzie najwezedniejszy mozliwy dzieh
okredlony w ww. regulaciach.

Skuleczne ziozenie przez danego Obligatariusze Zadania Wezebnisjszego Wykupu w trybie
okreglonym w punkeia 10,2 4 powyzej powoduje, 2e posiadane przez niego Obligacje stajg
sig wymagaine | platne w Dnlu Wozesneszego Wykupu w Przypadiu Nigwypelnienia
Zobowigzania, w zwigziu z czym Naleznose Glowna takich Obligacji powiekszona o Kwote
Cdsetek narosty od rozpoczecia danege Okresy Odsetkowego (z wylgczeniem tago dnia) do
Dinia Wezesniejszego Wykupu w Preypadku Niewypetnienia Zobowigzania (wigeznie) bedzie
platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wezednigjszego Wykupu w Przypadiu
Niewypetnienia Zobowigzania baz dodatkowych dziakarh lub formalnogci.

W awigzku z wystgpieniem Przypadku Niewypeinienia Zobowlgzania, Emitent poda (zgodnia
Z punktem 22 2{Przekazywanic informacii]), niezwiocznie nie poZnigj nik w terminie 3 Dni
Reboczych, do wiadomosc pozostatych Obligatariuszy informacje o wystapeniu Przypadku

W razie wysigpienia | trwania Podstawy Wezesniejszege Wykupu oraz (z zastrzezeniem
punkiu 10.3.2) pod warunkiemn podjgcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w
Alzedmioce wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy =z Podstawy
Wezesnisjszagn  Wykupu, Obligateriuszowi  bedzie przystugwat  praweo zgdania
WEZesnisjszego wykupu posiadanych przez niego Obligacil. W zwigzku z wystapieniem
Podstawy Wezesnisjszego Wykupy, Emitent poda (zgadnie z punktem 22 2(Przekazywanie
nformacii)) niezwlocznie. nia poZnie| niz w terminie 3 Dni Roboczych, do wiadomosci
Pozostakych Obligatariuszy informacje o wysigpeniv Podstawy Wezednisjszego Wykupu.

Podigcie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, o kirej mowa w punkele 10.3 1 powyzej, nie
Bedzie wymagane w odniesisniy do nastepujgcych przypadkdw:

IWskazanych w punkcie 12) preypadiew stanowigcych Podstawe Wezesniejszego Wykupu,
bosiadajacyrh neslgpujgce tytuly: (i) .Naruszenie zobowigzan finansowych Emitents fcross

o f_,e"""- /




10,322 gdy jedyny posiadacz wszystkich wyemitowanych i niewykupionych Obligacy zlozy 2adan

10.3.3

10.3.4

10.3.5

dafaull)’, (i) Wiplats dywidendy powyZel dozwolonego poziomu przez Emitenta”, (i
JNiewyplacainose lub egrekucia”, (i) .Zaprzestanie lub istoina 2miana dzistainosel preell
Emitenta”, (v) ,Rozwigzanie Emitents lub podmiaty vdzielaigoego zabezpieczenia Obligan,
(vi) Brak zwolania lub odbyeia sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligatanuszy”, (vii) B
podporzgdkowania zobowigzan z innych obligaci, (vil) "Niewprowadzenie, wykluczenie i o
zawieszenie obrotu Obligaciami na ASO" (vili) . Brak wykupy Obligacsi serii E* lub, '

Wezesniejszego Wykupu albe gdy wszyscy posiadacze Obdgacii posiadajacy ia n
wszystkie wyemitowane | niewykupione Obligacje (lub odpowiednio ich czese) zioyli (razg :
hib kazdy r osobna) Zadania Wezesniajszego Wykupu wskazujge taks sama Podsia
Wiczetniegszego Wykupu,

W takich przypadkach Obligatariusz skiadajac do Emitenta (z kopia do Pod
Prowadzacego Rachunek) Zgdanie Wezednisjszego VWykupu powinien wskazaé: {1} d
wizesnie|szego wykupu przypadajacs nie wczesnigj niz 5 Dnia Roboczego po dff
2gloszenia Emitentowi (2 kopig do Podmiotu Prowsdzgcego Rachunek) Zadage
Wezedniejszego Wykupu lub w innym najkrotszym terminie pozwakajacym na dokon
takich platnosci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia doreczenia powyzszeqo 2adania,

odpowlednig Podstawe Wezesniejszege Wykupu oraz (i) doreczyé Emitentowi dokumdl) :
poiwierdzajgcy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji z terminem waznosci
dokumeniu wygasajgcym nie wozesnie] niz Dzied Roboczy prEypadajacy bezposrednio
Dniu Wezesnigjszego Viykupu na Zadanie Obligataniuszy

W przypadku podigcia przez Zgromadzenie Obligatariuszy, przed wystapieniem zdarzall 3.8
stanowigcego Podstawg Wozedniejszego Wykupu, uchwaly niewyrazajgcej zgod
skorzystanie przez Obligatariusza z prawa zgdania wezesniejszego wykupu Obli
(.Uchwata a Priori*), ww uchwata bedzie wigzae Obligatariuszy takze po wystapieniu i
zdarzenia. Dis uniknigcia watplwosci, 2 wyjatkiem przypadkéw wskazanych w L
10.3.2, niepodjecie Uchwaly a Priori bedzie uprawnialo Cbligataruszy do wykonania pig
zadania wezesniejszego wykupu Obdigacii w oparciu o Podstawe Wezesnicjiszago Wyk
po wysigpieniu zdarzenia bedacego taky podstsws, o le Zgromadzenie Obligatans
podejmie uchwalg wyrazajgcy 2gode na wykonanie prawa zadania wozesniejszeqo
Qbligacji w zwigzku z wyslapéeniem Podstawy Wezetnigjszego Wykupu.

W razie podjgcia Uchwaly Zgromadzenia Obligataniuezy wyrazajace| zgode na skorzys '
przez Obligatariuszy z prawa zgdana wezednigjszego wykupu Obligacii w opa
Podstawe ‘Wezesniejszege Wykupu, zgodnie z punktem 10,314 powyzej, E
niezwlocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie 5 (stownie: plgciu) Dni Roboczych of
zemknigcla obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, poda do wiadomasel Obligatariuszy jef
i zewiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie zawiadomied o wWEzBSnieiszym Wy
posiadanych przez nich Obligacii (.Zawladomienie o Wezesnigjszym Wykuple!
przypadku, gdy Emitent nie poda do wiadomosc! ObSgatariuszy tredei WEkazana; po
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w ww. terminie, wowezas o) reéé zostanie przekd
to wigdomosci Obligatariuszy przez Organizators Emisji w najkritszym mazliwym
poprzez publkacig na keszt Emitents w gazece Rzeczpospolta’ lub w pray paadil
-Reeczpospolita” przestanie byé wydawana, w innej ogdlnopoiskie] garecie. Te
zinzenw przez Obligatanuszy Zawiadomienia o Wezesniejszym Wykupie bedzie wynd
(slownie: dziesiel) Dni Roboczych odpowlednio od dnia podania tresci ww ucd
wiadomosci Obligatariuszy przez Emitenta albo przez danego Organizatora Emisil {0
Zawiadomienia®) pod rygorem wygasniecia uprawnienis wezedniejszego wykupu ObS

Skiadajac Zawadomienie o Wezesniejszym Wykupie Obligatariusz powinien:

.'I
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wekazat podstawg prawng powolujgc si¢ na odpowledniy Uchwale Zgromadzenia
Obligatarivszy wyratajgcs zgode na prawo 2gdania wozedniejszego wykupy Obligac)i w
zwigzku z wysigpieniem Podstawy Wezesnigjszego Wykupu lub zalgczajac jej kopie: oraz

doreczyt Emitentowi wraz z Zadaniem Wezesniejszego Wykupu dekument petwierdzajacy,
ze Obligatariusz jes! posipdaczern Obbgacii z terminem waznoscl tego dokumeniu
wygasajacym nie wezesnie) nié Dzien Roboczy przypadsjgcy bezpo$rednio po Dniu
Wezesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy.

Dniem wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariuszy w przypadku wystapienia
| trwania Podstawy Wezesniejszego Wykupu (,Dzier Wezedniejszego Wykupu Obligacii
na Zadanie Obligatariuszy”) bedzle:

w prrypadiku, ¢ Kidrym mowa w punkcle 10.3.1, 20 (slownie; dwudziesty) Dzien Roboczy
przypadajgey po Terminie Zawiadomienia,

w przypadku, o ktbrym mowa w punkcie 10.3.2, 20 (siownie: dwudziesty) Dzlef Roboczy
przypadajgcy po dniu zlozenia 2adania wezesniejszego wykupu, o kitrym mowa w punkcie
10.3.2,

Wykup Obligacyi 2ostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW | zgodnie z Regulacjari
KDPW oraz Podmiottw Prowadzacych Rachunki Jezeli z Regulacii KDPW bedzie wynikat
inny dzien, wiwczas Dniem Wezesniejszego Wykupu Obligagii na Zgdanie Obligatariuszy,
bedzie najwezednigjszy modiny dzien okreglony w ww, regulacjach.

Wykenanie prawa do zgdania wezesnigjszego wykupu Obligaci w syluacii wyslapienia
Podstawy Wezedniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji skutkuje tym, ze Obligacje
przedsiawione przez Obligatariusza do wezesniejszego wykupu staig sig wymagalne w Dniu
Wiezesnigjszego Wykupu na Zadanie Obligatariuszy, a Kwots Wezedniejszego Wykupu
bgdzie platna w ww. dniu bez dodatkowych dziatan lub formainodc.

Wezesnisiszy wykup Qbligacii w sytuaci 2miany Warunkow Emisji 20odnie 2 punklem 42.9 |
i isaneqo w punkeie 10.4

W sytuacji wystapienia zmiany Warunkdw Emisji zgodnie z punkiem 4.2.9, gdy w zwiazku 2
B zmiang, wartosc Nieruchomosci 1 w czescl obeigzonej Hipoteks spadia ponize] 35%
Waroscl wszystkich wyemilowanych i nieumorzonych Obligacii lub Nieruchomodt 1 zostals
catkowicie zwolniona spod Hipoleki, z zastrzezeniem punkiu 10.4.7 kagdy Obligatariusz moze
doreczyé Emitentowi za podrednictwem Podmictu Prowadzacego Rachunek pisamne
fadanie weczedniejszego wykupu (.Zadanie Wczegniejszego Wykupu w Przypadku
Zmiany WEQ"), w kitrym ckredli date wezedniajszego wykupu przypadajaca nie wozednie)
niz 5 Onia Roboczego po dniu zghoszenia Emitentowi {z koplg do Podmictu Prowadzgcego
Rachunek) Zadania Wezesniejszego Wykupu lub w innym  najkritszym  terminie
Pozwalsjgcym na dokonanie fakich platnogci zgodnie z Regulacjami KDPW od dnia
dorgczenia powy2szega zadania (,Dzier Wezeéniejszego Wykupu w Prrypadku Zmiany
WEOQ"). Dia skutecznego dorgczenia powyzszego 2adania Obligatariusz powinien:

Wskazat podstawe 2adania wezetnigiszego wykupu w Zgdaniu Wezesnisjszego Wykupu w
Przypadku Zmiany WEC: oraz

dorgczyt Emitentow! wraz z Zadaniem Wezesniejszego Wykupu w Przypadhu Zmiany WEQ
dokument potwierdzajacy, ze Obligatariusz jest posiadaczem Obligacii z terminem waznosci
'8ga dokumentu przypadajacym nie wezesnie] niz Diier Roboczy preypadajacy bezposrednio
P@ Dniu Wezetniejszego Wykupu w Przypadku Zmiany WED.

e
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Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony za posrednictwem KDPW i zgodnie z Regulacjan
KDPW craz Pedmiotdw Prowadzacych Rachunki.

Driem Ustalenla Praw do $wisdcrenis 2 Obligacji w ramach wezasniajszego wykupu Obligag

w syluacji wystaplenia zmiany Warunkdw Emisji zgodnia Z punkiem 4.2.0 bedzie dzig
zgioszenia Emitentow| 2a podrednictwem Podmiotu Prowadzacege Rachunek Zadangs 4
Wezednisjszego Wykupu. Jezell z Regulac)i KDPW bedzie wynika! inny dzien, wowezg
Driem Ustalenia Praw, o kitdrym mowa w zdaniu poprzedzajgeym bedzie najworegnies
moziiwy dzien okreglony w ww. regulacjach.

Skuteczne ziozenie przez darego Obligatariusza Zadania Wezesniejszego Wykupu
Przypadku Zmiany WEQ w trybie okreslonym w punkcie 10.4.1 powyzej powoduje,

posiadane przez niego Obligacie stajs sie wymagaine i platne w Dniu Wezesniejaze
Wykupu w Przypadku Zmiany WEQ, w zwiazku z czym Naleznosé Glowna takich
powigkszona o Kwote Odselek narosty od rozpoczecia danego Okresu Odsetkowego;
wylgczeniem tego dnis) do Dnia Wezesniejszego Wykupu w Przypadku Zmigny W
(wigcznie) beda platna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wezesniejszego Wykupe
Przypadku Zmiany WEO bez dodatkowych dziatan lub formalnosci

W przypadku wystapienla zmiany Warunkéw Emis|l zgodnie z punktem 4.2 9 do poios
Opisanego w punkcie 10.4.1, skulkujgcege moziiwodcig ziozenia Zadania Wezednwjsze
Wykupu w Przypadku Zmiany WEO, Emilent poda {zgodnie z punktem 22.2 (Przekaz
informacii)) do wiadomassi Obligatariuszy Informacie o wystapieniv Zmiany Warunkéw E

Obligatarivez moze skorzystad z prawa Zgdania Wezedniejszego Wykupu w Przyps
£migny WED w terminie 30 dni od takiej zmiany.

Obbgatariuszow| nie preysiuguie prawo Zadania Wezesniejszego Wykupu w Przyps
Zmiany WEQ, w przypadku gdy:

Zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomoscl Dodatkowsj, o kidre] mows, w pun
4.2.10 | uplynie termin 8 miesiecy od dnia ustanowienia tej Hipoteki, oraz;

Wskeznik Zabezpleczenia bedzie rdwny lub wyzszy niz 1 (jeden).
PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA

P rzypade iewypeinienia Fobowigzania zachodzi, od 7 sisce  kbarekolwist
rdarzen:

Emitent jest w azwloce z wykonaniem w terminie, w calosci lub w czesci, zobowl
pienigznych wynikajgcych z Obligagii, tj. nie speinil Swisdcrenia pienigznegs na k
Obdigatariuszy odpowiednio w Dniu Platnogci Odsetek (ub Dniu Pratnodci Kwaty do
chyba e optdniene dokonania platnods jest niezawinione przez Emitenta i trwa nie 4
niz 3 dni; lub

(i} Emitent nie ustanowd {lub nie spowodowaf ustanowienia) na dany mormant W | :
warnego | skutecznego ktoregokolwiek z zabezpisczen, o ktdrych mowa w pu .
nintejszych Warunkdw Emigji (w fym dane zabezpieczenie me posiada okresk '
pierwszefstwa wymaganego zgodnie z punktem 4) w tym nie Fargl stoso
oswiadczenia o poddaniu sg egrekucii, w szczegoinDéci w formie | terminach
wskazanych, (i} ustanowienie zabezpieczed, o Kidrych mowa w punkcie 4 ninief
Warunkow Emisji. z jakigjkolwek przyczyny, w tym w Iwiazku ze sprzecznod
jakimkohaiek zobowlgzanem Emitenta lub danego podmiotu, skutkuje to niswaznd
nieskutecznoscia, niezgodnodcia z prawem albo nieegrekwowalnodcia zabezpiet
Obligacii




PODSTAWY WCZESNIEJSZEGD WYKUPU

Za Podstawe Wezesnisjszego Wykupu uwazsne bedzie wystapienie ktéregokabwiek
z wymienionych ponizej zdarzed;

Maruszenie okredlonych zobowiazan z Obligaciji

Emitent nie wykonal b nienalezycie wykonat dowoine ze swoich zobowigzan wynikajacych
# Warunkcw Emisji (inne niz Przypadek Niewypeinienia Zobowigzania lub zobowigzenie do
przekazania okredlonych informacj zgodnie z Warunkami Emisii) lub dokumentow
zabezpieczenia Obligacji, chyba 2e takie naruszenie zostanie usuniate w terminie 30 dni

kalendarzowych od dnia wystgpienia danego naruszenia
Maruszenie zobowlazan finansowych Emitenta (cross default)

Jakekoliek zobowigzanie finansowe Emilenta, jakiejkolwiek spofi nalezace| do Grupy
Kapitaiowe) Emitenta lub Podmioluy Ustanawigjgcego Zabezpieczenie nie zostanie zaplacone
przez Emitenta, jakgkobwiek spédke nalegeq do Grupy Kapitalows| Emitenta lub Podmiot
Ustanawiajacy Zabezpieczenie w lerminie jego wymagainodc! lub stanie sie wymagaine i
platne przed ustalonym terminem jego wymagalnoSci lub wystapl przypadek naruszenia
tekiege zobowigzania (niezaleznie od sposobu jego opisania). VWy2e| wekazane zdarzenia nie
beds stanowit podstawy wozednigjszego wykupu w rezumieniu ninigjszego punktu, jezelt w
danym czasie:

al igczna wartos¢ wymagalnych lub odpowiednio naruszomych zobowigzarn finansowych
Emitenta jakiajkolwiek spofki nalezgee| do Grupy Kapitalowe| Emitenta lub Podmiotu
Ustanawiajacege Zabezpieczenie, z wylaczeniem Poreczyclela, o kitrych mowa
powyzej, bedzie nidsza niz 2.000.000 PLN (slownie: trzy milony Thatych) {lub
rewnowarioss tef kwoly w innych walutach wedheg kursu Sredniego NEP z dnia takiego
zdarzenia); lub,

b tgczna warloéd wymagalnych lub edpowiednio naruszonych zobowigzan finansowych
Porgczyciela, o ktdrych mowa powyle|. bedzie nizsza niz 10.000.000 PLN (slownie:
dziesig milionow ziolych) (fub réwnowariod tej kwoty w innych walutach wadhug kursu
sredniego NBP z dnia lakiego zdarzenia); lub,

e w przypadku braku pfatnodci - wymagaine zobowlazania finansowe Emilenta
jakigjkotwiek spilki nalezace] do Grupy Kapitslowe| Emitenta lub  Podmiotu
Ustanawajacege Zabezpieczene, z wylgczeniem Porgczyclela, kidrych warloss
bedzie wyzsza niz 3.000.000 PLN (stownie: trzy miliony ziatych) {lub réwnowartose 5]
kwoly w innych walutach wedlug kursu Sredniege NBP z dnia takiego 2darzenia),
zosiang przez Emitenta, jakakolwiek spdlke nalezgey do Grupy Kapitalowe| Emitenta
ub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpleczenie splacone w terminie 30 dnl od dnia
wymagainodcl, lub,

8} w przypadku braku platnosci - wymagaine zobowigzania finansowe Poracryciela,
kElorych wartosé bedzle wy2sza niz 10.000.000 PLN (siownie: dziesigd miliondw
Zhotych} (lub riwnowartosé tej kwoty w innych walutach wediug kursu dredniego NBP
Z dnia takiego zdarzenia), zostang przez Poreczyciela splacone w terminie 30 dni od
dnia wymagalnosci.

Preekroczenie dozwolonege poziomu Wekainika Finansowego

Emitant naruszyt ewoje zobowigzanle do ulrzymania Wskaznika Finansowego na poziomie |
fasadach wekazarych w punkcie 7.1, @ Emitent nie uzyska Uchwaly Zgromadzenia
ﬂtuhgqtan'uszf N cZasowe prrekroczenie lego wikefnika

E
e
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Maruszenie wartoscl Przedmiotu Hipoteki

Wakainik Zabezpiaczenia spadnie ponizej 1, a sytuacjs ta nie ulegnie naprawe w e
30 dni, przy czym za naprawe syluacl rozumie ske zlozenie sloscwnych wnioskow o
Hipoteki na Nieruchomoéci Dodatkowe; w trybie opisanym w punkcie 4.2.10, tak aby war
Wskadnika Zabezpieczenia przy uwzglednieniu Nieruchomosci Dodatkowe| byfa nie nig
niz 1.

Wyplata dywidendy powyie| dozwolonego poziomu przez Emitenta

W okresie od Dnia Emisji do ostatniego Dnia Wykupy Walne Zgromadzenie Akcionar
Emifenta podejmie uchwaly o wyplacie dywidendy lub Innego Swiadczenia na po
akcjonarivszy Emitenta w  kwocle przekraczaejgce] 30% zysku netto IE ity
(skansolidowanege do momentu zakenczenia sporzadzania skonsolidowanych sprawog
finansowych przez Emilenta na dany Dzieft Badania, z wytgczeniem wyniku p
WYpRracowanego prrez spiike Marywilska 44) lub doszio do wyplety dywidendy lub im
fwiadczenia ne poczet akcjonariuszy Emitenta w kwocle przekraczajgce] 30% zysku |
Emitenta {skonsclidowanego do momeniu zakodczenia sporzadzania skonsolidowangs 7
sprawozdan finansowych przaz Emitenta na dany Dzien Badania, z wytczeniem wynikup

wypracowanego przez  spilke  Marywilska 44) wykazanego w  opublikows
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta |ub jednostkowym sprawnzd
finansowym Emitenta (od momentu zakonczenla prEygolowywania przez Em
sprawozdan skonsolidowanych).

Udzielenle pokyczek lub porgezed powyzej dozwolonego poziomu

a) Emitent wdzieli lub zobowigze sie do udzielenia porgczen zabezpieczajgcych
jBkikohwiek inny sposob udziell zabezpieczenla lub zobowigie sie do .
robowigzania za podmioty nienalezgce do Grupy Kapitalowe] Emitenta lub tex
potyczek do podmiotéw nienalergoych do Grupy Kapitslowe| Emitenta w I§
wartodci przekraczajgoei 5.000.000 PLN (skownie: pig milendw ziotych), chybs

(i} pareczenie udzielone zostane na rzecz bankdw lub innych ind
finansewych kredytujgeych dziatalnosc Porgczyciela ub podmictow T
Kapitalowe] MIRBUD, lub;

{ii) termin ich splaty nie bedzie preypadad przed ostatniz Datg Wykupu, IS

{iii} udziekanie podyczki lub nabyche obligac) kb diuznych papierdew warbsses
amitowanych przez inny podmict jest elementem transakeyl |
doprowadzié do nabycia na rzecz Emitenta, udzialdw, akcji w Spofkad
handiowsgo lub asktywéw nieruchomosciowych na cele do prow
dzialalnedci polegajgos| na realizac) projexidw dewsloparskich

b}  Poreczyciel udziall lub zobowigze sig do udzielenia poreczen b w jakiko
spostb udziell zabezpieczenia lub zobowigze sig do wykonania zobowsd
zobowlgzania podmiotow niebedgcych Emitentem lub podmiotem z Grupy K
MIRBLID w lgcznej warodel preekraczajgce|: 5.000.000 PLN (plet milionows
Mie dotyczy to gwarancli oraz porgozen udzielanych przez podmioly
Kapitatowsj MIRBUD na rmecz pomiotdw trzecich za zwigzene z prowdcris
takia podmecty dziakainogcia, polegajacg na reafizaci | inwestyc) DU
montazowych | zwigzanych z realizowanymi przaz Porgczyciels
budowlanc-montazowymi.




el Porgezyciel udziali lub zobowigre sie do udzielenia pozyczek podmiatom niebedgacym

1 W Ermin Emitentern fub podmictem z Grupy Kapitalowej MIRBUD lub nabedzie abligacie
kow 0 wpig emilowane przez takie podmioty, chyba ze
|b:ﬁew: 4 {i) faczna kwota wyze| wymienionych pozyczek, objetych obligacji lub innyeh

instrumentdw diuznych bedzie nizsza niz 5.000.000,00 PLN (siownie: plgt
miliondw zictych) w stosunku do wszystkich podmicitw: lub

(i) termin kch spiaty nie bedzie przypadad przed ostatnig Data Wykupu, lub
(W) wdzislenie podyezki lub nabyce obiigac) lub dhaznych papiertw wartosciowych

n;mp emitowanych przez mny podmiot jest elementem transakcjl majgce;

prawozdil doprowadzié do nabycla na rzecz Emitenta, Poreczyciela lub podmiaty z Grupy

Aty Kapitalowej MIRBUD vdziatow b skeji w Spolkach prawa handiowego lub

b el aktywow nieruchomodciowyech niezbednych do prowadzenia dzialainosci

rakcu el gospodarcze| wyZej wskazanych podmiatdw,

idowanyd Transakcje nierynkowe

:::: . Emitent, podmiot wehodzgcy w skiad Grupy Kspitalowe] Emitenta fub Podmiot Ustanawiaiacy
; Zabezpieczenie dokona zbycia lub innego rozporzadzenia na rzecz podmiotu nisbedacego

ﬂ'; ] odpowiadnio Emitentem lub Poreczycielsm, w ramach pojedynczej lub serii transakeji,

pewigzanych lub niepowlgzanych, jakiejkolwiek czedci swaich aktywow na warunkach innych
niz rynkowe, | igczna warioée tego typu transakefi w roku chrotowym przekroczy 5.000.000
PLN (slownie: piec miliondw ziotych), przy czym sprzedar z odroczong platnodcig (powy2eaj
trzech miesigcy) uwatana jest rdwniez za sprzedar na warunkach nierynkewyeh.

yeh b
wykonanl 12 Niswykonanie prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych
tj‘;i Emitent, jakikohwiek podmiot z Grupy Kapltalowsj Emitenta lub Podmiot Ustanawisiacy
hyba Set Zabezpieczenie nie dokona platncsci z tytutu prawormocnych orzeczed (orzeczen sadowych,
Kicre nie moga byc zmienione ani uchylone poprzez wniasienie Srodka zaskardenla) lub
In5hy L ostatecznych | prawomacnych decyz|i administracyjnych (rozstrzygnigs organu adminisiracii,
vz Gruf kidre nie mogq by zmienione ani uchylone poprzez wniesienie Srodka odwolawezego lub

skargi do sadu sdministracyjnego) nakazujacych Emitentowl, kidremukohwiek podmictowi
wohodzacemu w skiad Grupy Kapitslowej Emitents lub odpowiednio  Podmiotowi
Ustanawiajgcemu Zabezpieczenie zaplate w terminie 30 {slownie: rzydziesci) dni roboczych
od dnia, w kibrym takie crzeczenie {lub decyzja) stafo si@ prawomocne lub jezeli w takim

£ orzeczeniu {lub decyzji) zostal wskazany pd2niejszy termin spefienia takiego Swiadcrania,
ich pre do tego dnia.

Niewyplacalnogé lub egzekucja
Z zastrzeteniem bezwzglednie obowigzujgcych przepistw prawa, wystapi kitrekohwiek z

Wiek ;

\zania Ponize| wskazanych zdarzedn;

1pita (a Emitent, kicrykolwiek 2 podmiotdw wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowe] Emitenta
Zholyc lub Podmiot Ustanawiajacy Zabezpieczenie stai sie niewyplacainy w rozumieniu Prawa
z v Upadicdclowego lub  zagrozony niewyplacainosciy w  rozumieniy  Praws
ing piEe Restrukturyzacyjnego;

f:w 4 () Emitent, ktorykolwiek z podmistdw wehodzaeyeh w skiad Grupy Kapitalowej Emitenta

lub Padmiot Ustanawlajacy Zabezpieczenie uznal na pismie sweig niewyptacainosd:

ie} Emstent, kitrykotwiek z podmiotéw wehodzacych w skiad Grupy Kapitalowe] Emitenta
lub Podmiol Ustanawisjgcy Zabezpieczenie ziozyl wniosek o ogloszenie whasnej
Upadiniei:




(d)

(€}

i

(3

thi

(i)

Emitent, ktorykalwiek z podmiotéw wehodzacych w skiad Grupy Kapitaiowe| Emijs
lub Podmiot Ustanawiajgoy Zabezpieczenie ziodyl wniosek o wszczecie postepow
resfrukiuryzacyjnego,

Wierzyciel Emitenta, kitregokolwisk z podmiotdw wchodzgcych w skisd o
Kapitalowe| Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie ziozy w s
wriosek o ogloszenie upadiosci Emitenta, kttregokolwiek z podmiotiw wehe 173
w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta lub Podmiotu Ustanawisjgcego Zabezpieca
Wyjgtkiem jest sytuacja, w kidrej wniosek taki bedzie bazzasadny, bezpodsta _
swietle obowiazujacych powszechnie preepistw prawa_ Hozony w ziej wierze
szykana lub zostanie oddalony lub odzucony w termine 80 (sic
dziewipddriesieciu) dni;
ze wzgledu na trudnosci w splacie zobowigzan, Emitent, kidrykolwiek z podm
wchodzgoych w sklad Grupy Kapitatows| Emitenta b Podmiot Ustanaw
Zabezpieczenie przystapl da negocjacii z wierzycielami lub podjete zostang dog
(obe|mujgce min zhozenie wniosku lub propozycii albo zwokanie zgrom :
wspdinikow) maggce na celu zawarcie przez Emdenta, kidregokohwiek 2 podn
wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta lub Podmioty Ustanawiag
Zabezpieczenie umowy typu "standstill” lub ukladu z wierzycielami;

podyela zostanie decyzja o rozwigzaniu bad# otwarciu likwidacy Emitants lub Py
Listanawiajgceqgo Zebezpieczanie,

w odniesieniu do maggiku Emitenta, ktregokolwiek z podmiotow wohodzaoych .
Grupy Kapitstowe] Emitenta lub Podmictu Ustanawiajgcego Zsbezp .
wyznacrony zostanie syndyk, zarzgdea, lub administrator, albo zarzad B
podmictu zlady wniosek o wyznaczenie syndyka, zarzadcy, administrat
urzednika majacege peinic podobne funkcje, przy czym nie dotyczy to ustand
ymczasowego nadzorey sadewego nad Emitentem | podmiatami z Grupy
Emitenta lub Podmioten Ustanawiajacym Zabezpieczenie na skutek zioden|
wierzycigia danego podmiotu wniosku o upadiosé, ktory bedzie bezzs
bezpodstawny w Swietle obowigzujgcych powszechnie przepistw praws, 2
zlej wierze lub jeko szykana lub zostanie ocddalony lub odrzucony w iemm
{stownie: dziewietdziesieciu), ub

w odniesieniu do jskiegokolwiek skladnika majgtku Emitenta, kifrege i
podmictow wchodzacych w skiad Grupy Hapitatowej Emitenta (ub B
Ustanawiajgcego Zabezpleczenie wehodzgcego w skiad Grupy Kapitatowej E
r wylaczeniem Porgczyciela, na podstawie prawomocnego tytubu I
wystawionege odpowiednio przeciw  Emitentowi, ktoremukolwiek z po
wchodzgoych w skiad Grupy Kapitelowej Emitenta lub Podmiotowi Uistana

Zabezpieczenie wehodzacemu w skiad Grupy Kapétatows Emitenta, 2
Pereczyciala, dokonano zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub wszczeio nd
tego tylutu egzekucie roszozen o waroscl przekraczajgos) w danym czash
PLN (slownie: trzy millony ziotych) i takiego zajecia, zabezpieczenia
egzekucji nie uchylono lub nie umorzono w ciggu 90 (slownie: dziewietdzies
od jego ustanowienia lub rozpoczecia, chyba ze odpowiednio Emitant, da
Grupy Kapitatowe] Emitenta lub Podmiot Ustanawiajgcy Zabezpieczenie Wi
sklad Grupy Kapitalowej Emitenta, z wylaczeniem Poreczyciels, ziozy, 708
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w odniesieniu do jekiegokohwiak skiadnika majgiku Porgczyciela, na podstawie
prawomocnego  fytulu  wykonawczege wystawionego przecsw  Poreczycielowi,
dokonano zajecia, zaberpieczenia sgdowego  lub wszczelo na podstawie tago tytwiu
egzekucie roszczen o wartosci pekraczaejges] w danym czesie 10.000.000 PLN
(showrie: dziesigt miliondw ziotych) i tekiego zajecia, zabezpieczenia sgdowego lub
egzekuc]i nie uchylono lub nie umorzons w ciggu 90 (slownie: dziewieddziesieciu) dni
od jegh ustanowiania lub rozpoczecia, chyba re Poreczycel, ziody, zgodni@a z arl, B22
Kodeksu Postepowania Cywilnego, niebudzgey walpliwogcl dowdd na pidmis, e
obowigzku swojego dopeinit

w odniesieniu do jekiegokolwiek skiadnika majgtku Podmictu Usianawiajgcego
Zabezpieczenie nie wehodzacego w skiad Grupy Kapitsdowej Emitenta, z wytgczeniem
Poreczyciela, na podsiawie prawomocnego tylulu wykonawczego wystawionego
przeciw Podmictowl Ustanawiajgoemu Zaberpleczenie nie wchodzgoego w sklad
Grupy Kapitelowe] Emitenta, z wylgczenlem Poreczycela, dokonano zajecia,
zabezpieczenia sgdowego [ub wszczeto na podstawie tego tytulu egzekucig roszcren
o wartosc) przekraczajgoe) w danym czasie 1.000.000 PLN (slownie: jeden milion
Hotych) | lakiego zajecia, raberpieczenia sgdowego lub egrekuci nie uchylong lub nie
umorzono W clagu 30 (slownie dziewieddziesieciu) dni od jego ustanowienia lub
rozpoczecia, chyba e Podmict Ustanawiajgey Zaberpleczania nie wohodraey w skiad
Grupy Kapidalowe] Emitenta, z wylgczeniem Poreczyciela, ziozy, zgodnie z ar, 822
Kodeksu Postepowania Cywidnego, niebudzgcy wetpliwosci dowdd na pismee, Ha
obowligzku swojego dopelnit

Rozwiazanie Emitenta lub podmiotu udzielajacego zabezpieczenia Obligacji

Emitent lub Podmiot Ustanawiajgoy Zabezpiecrenie zgodnie z punktem 4 (niezaleznie
od tego, czy tekie zabezpieczenie jesi ustanowione) uleg rozwigzaniu lub rostalo
otwarte  postepowane  likwidecyjne Emitenta, kidregokobwiek z  Podmioitw
Ustanawizjgcych Zabezpieczenis Obligacii lub Poreczyciela zgodnie z punklem 4
{niezaledne od tego, czy takie zabazpiecrenia jest ustanowiona); lub

Emitent, kidrykolwmek z Podmiotdw Ustanawiajgcych Fabezpiaczene Obligaci lub
Porgczyciel zgodnie z punkiem 4 (niezaleznie od tego, czy lakie zabezpieczanie jest
ustanowione) przenids! poza granice Rzeczypospolite] Polski centrum podstawowych
interestw Emitenta lub odpowiednio danego podmictu udzielajecego zabezpieczenia,
zgodnie z definicja zawarlg w Rozporzadzeniu Parlamentu Eurapejskiego | Rady (LUE)
2015/848 w sprawie postgpowania upadicéciowago z dnia 20 maja 2015 r. (wersja
przeksziadcona) lub migjsce, z kidrego Emitent, dany podmict udzielsigoy
Zabmzpieczenia QObligacji lub Porgczyciel Zzgodnie z punktemn 4 (niezaleznie od tego,
ezy takie zabezpieczenia jest ustanowione) kieruje swoimi interesami.

Zaprzestanie lub istotna zmiana dziatalnodci przez Emitenta

Emitent bez zgody zgromadzenia Oblgatanuszy zaprzestanie prowadzenia podstawowsj dla
sieble dzislalnosci gospodarczej polegajace] na budowie | sprzedary lokali mieszkalnych i
nemieszkalnych.

1212 Zmiana kontroli nad Emitentem

Nastapi sytuacja, w kidrej MIRBUD bedzie w bezposrednim lub podrednim posiadaniu akcji
Emitenta w liczbie zapewniajgee] mniej niz 51% ogdine) kozby gloséw przypadajgcych na
wszysikie akcje Emitenta, chyba e rostanie podjgta stosowna Uchwala Zgromadzenia
Ctligatariuszy wyrazajaca zgode na zaistnienie iekiej sytuaci

& | //:v/ !



1212 Podziat lub potaczenie Emitenta

12,14 Zmiana kontroli nad Pareczycielam

12,15

1216

1217

12.18

12.15

{a) Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing utraci posiadanie skeji Porgezyciela uprawniag

{b) Jakakohwiek inna osoba lub podmict nisposisdajaey osobowoscl prawne) bezpos

Bez 2gody udzielone] w stosowanej Uchwale Zgromadzenia Obilgatariuszy nasigpi podz
lub pofaczenie z udziatlem Emitenta lub jego przekszialcenie w rozumieniu Kodeksu Spé
Handiowych

Whstapi sytuacia, w kidre|:

do wykonywania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Porgczyciala co
33 % procent gloséw przypadajacych na wszysikie akce Porgczyciela, luk

lub podrednio, dziatajac samodzielnie lub w wykonaniu porozumien zawartych 2 iy
asobami lub podmiotami nie posiadajacymi osobowosc prawne| uzyska p 1%
wykonywania wigksze] ilogci glosdw na walnym zgromadzeniu  akcjon:
Poreczyciela niz Pan Jerzy Mirgos wraz z rodzing,

- chyba ze zostanie podjeta stosowns Uchwata Zgromadzenia Obdigatariuszy wyraZajs
zgode na zaitnienie takiej sytuacil

Wprowadzenie w blad w ramach dokumentacji emisyjnaj

Emitent lub Podmict Ustanawiaggey Zabezpieczenia lub osoba reprezentujgca Emiten
Podmiat Ustanawiajgcy Zabezpleczenie podata w Materiadach Informacyjnych, Dokumé
Zabezpieczenia lub do wiadomosci publiczne), Organizatorowi Emisji b Obhgatan
bledng informacie, co do istotnych dia Obligac]i kwestii,  biad ten nie zostad skorygows
sprostowany w ciggu 5 Dni Roboczych

Niewprowadzenie, wykluczenie lub zawieszenie obrotu Obligacjami na ASO

Obligacje Emitenta nie zestang wprowadzone do obrolu na ASO lub nie dojdzie do -_
Obligaci na ASQ w terminie wskazanyrn w Warunkach Emisji. zostang wykluczone 20
obrofu lub cbrdt nimi na ASO zostanie zawieszony, z wyjalkiem zawieszenids

Obligaciami w zwigzku z wczesniejszym wykupemn Obligacjl b zawweszena o
przyezyn niezaleznych od Emitenta.

Wycofanie akcji MIRBUD $.A. z obrotu na GPW

Akcije MIRBUD S.A. zostely wycofane z cbrotu na rynku regulowanym prows
Gistde Papierdw Warlodciowych w Warszawie S.A b obrél nimi zostal zz igs

skulek naruszenia przepisdw prawa lub regulac) gisidawych.
Niewykonanie lub nienaleiyte wykonanie obowigzkéw informacyjnych

Emitent nie wykonal lub nienalezycie wykonal swoje zobowiazanie do przekazanis M
Informacyjnych oraz informacyl zgodnie z punktem 7 oraz 22 Warunkow
naruszenie nie zostalo usumigte w ciggu 3 Dni Reboczych od dnia wyslgpien
Zdarzenia,

Brak zwotania lub odbycis sie z winy Emitenta Zgromadzenia Obligala

Ermitant rike zwolsl w terminia 10 dni od dnia ziozenia wniosku Zgromadzenia OF
z terminem odbycia zgromadzenia przypadajgcym nie poniej nz 28 dni po dnil
Zgromadzenia Obligatarisszy, pomimo prawidiowo Elokonego zgdania preez ‘._-
lub Obligatariuszy posiadajacych na dzied ziozenia wniosku co najmnie| 110 ShE
kgczne) warodsi nominainej Obligac)i (w rozumieniu Ustawy o Obligaciach) ¥
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35
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udokumentowanym wystapieniem | trwaniem przypadku naruszenia, chyba & wniosek laki
zostanie cofniety przez Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktorzy go zioZyh lub celowo
uniemazliwia zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy lub Emitent nie opublikowal
Uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie 2 Ustawg o Obligacjach,

Brak podperzadkowania zobowiazah z innych obligacji

W okresie do ostatriego Dnia Wykupu: {i} Emitent lub kidrakohwiek spotica wehodzaca w skiad
Grupy Kapitatowe] Emitenta bez uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wyemituje
nowe obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe o terminie wymagalnodci naletnosci
giownej wozesnigjszym niz ostatni Dzied Wykupu, chyba e drodki z e Emizgji zostang
przeznaczone na calicowity wykup Obligacji (i} Emitent bez uzyskania zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy wyemituje nowe obligacje lub inne diuzne nstrumenty finansowe, kidrych
warunki emisji bedg uprawnlaly wierzyciela do #adania wykupu bez speiniena g
jakiegokobwiek warunku (bezwarunkowa opcje puth lub (i} Emitent wykupi lub pode|jmie
decyzje o przedterminowym wykupie jakichkolwiek obligagyl o terminie zapadalnoSci
przypadajacym po terminie zapadalnosc: Obligac, chyba ze Emitent dokona réwnoczesnego
wykupu wszystkich obligacyi

Ziamanie zasady parl passu

Obligacje przestaly miec status nieodwolainego, bezwarunkowega i niepodporzadkowanego
zobowigzana Emitenta, rdwnego | bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wrgkedem siebie
oraz [z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajgoych 2 berwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa polskiego) co najmniej rownego wzgkgdem wszystkich pozostalyeh obecnych lub
przyszlych niepodporzadkowanych | niezabazpleczonych zobowigzan Emitenta

Spory

(a) W stosunku do Emitenta lub Podmicty Ustanawiajgcego Zabezpisczenie, I

wylgczeniem PForgczyciela, WSICZEE =3 postepowania  sgdowe, arbilrazowe,
administrecyjne lub podobne, gdzie ECIRa warloét przedmictu spory lub
postepowania przekracza rownowariosd kwoty 10% kapitalow wiasnych liczonej w
odniesieniu do danego podmiatu

(b} W stosunku do Poreczyciela wszczete s3 poslgpowania sadowe, arbitrakowe,

administracyjne lub podobne, gdzie lgczna wartosé przedmictu  gporw  |ub
poslepowania przekracza rownowartose kwoly 305 kapitakéw whasnych,

Zajgcie majgtku
Mastapi jakiekolwiek zajecie lub obcigzenie majgiku;

1a) Emitenta, podmictu wohodzgcege w skiad Grupy Kapitalowa] Emitenta lub Podmeotu

Ustanawiajacego Zabezpieczenie z wylgczenem Poraczycigla, w wyniku, migdzy
immyrmi, wywtaszczenia (poZa wywlaszczeniem za wyplatg odszkodowania na
podstawie ustawy), wezczecia egzekuc]| lub udzielania rabezpieczenia przez sqd, przy
czym w preypadku aktywow niestanowigcych zabezpieczenia Obligacii, brane bgdg
zajecia iub obcigzenia o warosci powyae] 3.000,000,00 PLN {stownia: trzy miliopny
ziatych) na kaidy Podmiol Listanawiaiacy Labezpieczenie,

ib) Poreczyciela w wyniku, migdzy inmyrmi, wywiaszczenia (poza wywiaszczeniem za

wyplata odszkodowania na podstawie ustawy), wszczecia egzekucy lub udzelenia
zaberpleczenia przez sad. przy cIym w przypadku akiywdw niestanowigcych
zabezpieczenia Obligacji. brane beds zajecia lfiub obcigzenia o wartodei powyze]
10,000.000,00 PLN (stawnie: dziesiec miliondw zkatych),



12.24

12.25

12.26

przy czym w przypadku nieruchomodci stanowigcych zabezpieczenie Obligac)i Emiteny
przysiuguje 30 dni na konwalidscie tego uchybienia poprzez ustanowienie nows
zabezpieczenia w poslaci ustanowiena hipoteki na nowe nieruchomosci, w
wskazany w punkcie 4.2

Istotny niekorzystny wplyw (Material Adverse Change)

Zaistniato jakiekolwiek zdarzenie, ktore ma lub mode mied istolny mekozysiny wp
zdolnoés Emdenta pedmiotu z Grupy Kapitalowe] Emitenta ub Podmiot Ustanawiag
Zabezpieczene do wykonywana zobowigzah do zapiaty wynikajgcych z Wanunkow Eg
lub Dokumentéw Zabezpieczen Obligaci, o ktdrych mowa w punkcie 4 w momencie, w ki *I
takie zobowigzania stang sie wymagaine, w tym kakde zdarzenie, ktore ma lub moze g
istotny niekorzyetny wplyw na dzialainods, aktywa lub sytuacie finansows Emients) "'
Podmiolu Ustanawiajgcege Zabezpleczenie, kidre ma wphyw na jego zdolnosEl
wykonywania jego zobowigzan do zapiaty wynikajgcych 2 Warunkow Emisji lub dowolng
dokumentow zebezpieczenia Doligagji, o ktdrych mowa w punkcie 4 w momencie, w KiENE,
takie zobowigzania staly sie wymagaine.
Zabezrpieczenia | dokumenty zabezpieczen Obligacii

(a) Wystapl jedno z nastepujgcych zdarzed. (i) Przedmiot Hipoteki lub przedmiol
zostanie ohoigkony zaberpieczeniami na rzecz 0sdb trzecich lub roszczeniami)
trzecich, kiore ubazskulecznlajg lub ograniczajg pierwszeristwo Obligatariuse
zaspokojenia si¢ z Przedmiotu Hipoteki lub odpowiednio przedmiolu Ca
zastrzezeniem punktu 42 5; (i) w przypadku wygasnigcia Hipotekl lub ja] o
podmiat, kidry ustanowit Hipoteke razporzadzi oproznionym miejscem hipotecs
inny sposdb niz na zabezpieczenie Obligacji, chybe 2e Warunki Emisji ste
inaczej: (i) Emitant dokona zmian w umowie 2 Administratorem Zabezpisczen
mogiyby naruszys prewa Obfigatariuszy, naruszy posianowiena
Administratorern Zabezpisczen lub rozwigde umowa 2 Administratorem Zabezpe
{iw) powolanie Adminisiratora Zabezpieczedn okade sig niewazne |ub nieskule 2
terminie 30 Dni Roboczych od dnia wezwsanie Emitenia przez dowoll
Obligatariuszy, Emitent nie powoda nowego podmiotu pebnigeego taks funkcpg

]
|

(b Hipoteki wskazane w punkcie 4.2.1 nia zostang wykreslons z ksipgl wiet
Mieruchomodcs 1 w terminie 9 (dziewigciu) miesigcy od Dnla Emisjl, przy o2y

dotyczy to sytuacii apisanej w punkcie 4.2.5.

{c] Diéwiadcrenie craz porgczenie, o kitrym mowa w pkt 4 2 8, nie zostang usts i
w tarminse tam wskazanym

Umowy ubezpleczenia

Emitent lub odpowiednio Podmiol Ustanawiajgcy Zabezpieczenie nie poslaod
ubezpieczenia majatku dla Nieruchomosci Ubezpieczonych, na ktdrym ustanowi
zabezpieczensa Obligac)l zawartych na nastepujgcych warunkach: {i] umowy .
&3 zawarle z zakiadami ubezpieczen powszechnie uwakanymi za wiarygodne | renof
(i) w ramach powyzszych umow dany przedmiol zosianie ubezpieczony co .
ryzyka wystapienia szkody polegajacej na utracie, zZniszczeniu |ub  USES
ubezrpieczonego mienia, przy czym jezeli w okresione] sytuacji gospodarcze] W&
Fawarcaa dane| umowy uberpieczenia badzie niamaziwe lub neuzassdniones, B .'
odpowiednio Podmiot Ustanawizjacy Zabezpleczenie bedzie miat prawo do niszs
dane| umowy ubezpieczenia, jazell zawarcie takie| umowy nie bedzie stanowio 18
dzistania z naleryta starannodcia zawodows eni preyjetei prakiyki biznesowel



wi unikniecia watpliwosci, na Dzien Emisji Mieruchomodé 1 nie ma obowigzku posiadania
ge ubarpieczenia

i 1227  Mabycie akeji lub udzialéw emitenta obligacii
Emitent dokona nabycia skeji lub udziakbw innego podmiotu spoza Grupy Kapitatowe
Emitenta, wskutek crego podmiat ten znajdzie sie pod kontrolg Emitenta, przy czym podmiol
na ten wraz ze swoimi jednostkami zaleznymi bedzie w czasle objecia kontroll emitentem
Ay obligacj, kKtdrych termin wykupu przypadnie przed Dniem Wykupu Niniejszy punkt nle ma
s}l rastosowania do nabycis akgji lub udziabdw innego podmiotu, gdzie faktycznym celem
::'T:; transakcji jest pozyskanie nieruchomosc na cele realizacji inwestycji deweloperskich.

1228  Brak wykupu Obligacji seril E
Wa Dzier Emisji jakiekobwiek Obligacje serii E nie zostang wykupione,
5N OBLICZANIE WSKAZNIKA FINANSOWEGO

31 Emitent badzie cbliczal wartose Wskaznika Finansowego | oraz Wskaznika Finansowego I
wediug stanu na kazdy Dzien Badania na podstawie danych Zawartych w ostainim
opublikowanym rocznym, skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitents oraz
odpowiednio danych zawartych w ostatnim opublikowanym pdirocznym skonsolidowanym
sprawczdaniu finansowym Emitenia sporzgdzonym zgodnie z obowigzugcymi zasadami
MSSF. Od momeniu zaprzestania przygotowywania przez Emitenta skonsolidowanych
sprawczdan finansowych Emitent bedzie obliczal wartodé Wskainika Finansowego | oraz
Wekadnika Finansowego |l na podstawse danych zawartych w ostainim opublikowanym
rocznym, jednostkowym sprawezdaniu finansowym Emitenta oraz odpowiednio danych
zawartych w ostainim cpublikowanym pélrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Emitenta sporzadzonym zgodnie z obowigzujgcymi zasadami MSSF,

Emitent zobowiazany jest udostepniad Obsgatariuszom w Spostb wskazany w punkce 20
(Zawsadomienia) informacie © wysokoée: VWskaznika Finansowego | oraz Wskaznika
Finansowego || sporzadzong zgodnie ze wzerem stanowigeym Zatgeznik 2 do Warunkdw
Emisji w ferminie 10 dnl od dnia publikecii odpowiednio pifrocznego lub rocznego
sprawazdania finansowego Emitenia

WYPLATA SWIADCZEN PIENIEZNYCH, REGULACJE KDPW

Wyplata $wiadczen pieniegnych z fylulu Obligacji, wykup Obligaci, w tym jakikehwek
wrzesniejszy wykup Obligacii beda dokonywane:

za podrednictwem KOPW | zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, z uwzglednieniem
Regulagji KDPW,

w razie rozbieznoscl wtym zekresie pomiedzy Warunkami Emisji a8 Regulacjami KDPW
rozstrzygajgce beds Regulacje KDPW.

OPODATHKOWARNIE

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatanuszy pratnosc kwot wyrdwnujgcych pobrane
podatii ani 2adnych dodatkowych platnosc, jezell 2 jekakolwiek platnoécia z tytulu Obligacii
rwigzany bedzie obowigzek pobrania | zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub inmych
naleznodci publicznoprawnych.

Kazdy Obligatariusz, kidry ma siedzibe lub migjsce zemieszkania poza terytorium
' Rreczypospote| Poiskiej, jest zobowigzany dostarczyé Podmiotowi Prowadzacemu

Rachunek Certyfikat Rezydenc) oraz wszelkie inne informace | dokumenty wymagane przez
' Podmiot Prowadzacy Rachunek, w terminie | na zasadsch okreglonych przez Podmiot

.-"-..-..-.
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15.3

15.4

16.

17.

18.
18.1

18.2

18.3

19.

168.1
18,11

19.1.2

19.1.3

19.1.4

18.1.5

Prowadzgcy Rachumek Brak dostarczenia Ceryfikaty Rezydencii oraz Info s
dokumentéw zgodnie z powyzszym zdaniem, bedzie skutkowat obliczeniem i pobra
podatku 7 tyluhs platnogei dokonywanych z Obligacji zgodnie z ogdinie obowigzus ._
przepisami prawa palskiego, bez wzgledu na umowe o unikaniu podwinego opodatkows
Postanowienia zawarte w ninlejszym punkcie 15 bgda misy zastosowanie. o ke nia ¥
Sprzeczne  pawszechnie obowigzujgeymi w danym czasie przeplsami prawa, '
Obéczenie | pobranie Podatku Dochodowego od pletnosc z lylulu Obligac)i zos
dokonane zgednie z powszechnie obowlgzujacymi przepisami, z uwzglednieniem Regy
KDPW

PREZEDAWNIENIE

Roszczenia wynikajace 2 Obfigeci przedawniajg sie z uplywem 10 lat.
PRAWO WLASCIWE

Zobowigzania wynikajgce z Obligacji podiegajg prawu polskiemy,
FUNKCJA DEALERA | ORGANIZATORA EMIS.I

W sprawach zwiazanych z Obdigaciami, Organizator Emisji, Dealer oraz Admi
£Zabezpleczed nie ponosza zadnej odpowledziainosci w sosunku do E!bllga -
zakrese platnoda przez Emitenta Kwot do Zapiatly, ani za Zadne inne ubuwm:h ET
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji, Dealer oraz Administrator Zabezpieczen i)
funkeyi banku reprezentanta w rozumieniu art, 78 Ustawy o Obligacjach

Qrganizator Emisjl oraz Adminstrator Zaberpieczer maja prawo  uczesini
Zgromadzeniach Obligatariuszy.
Organizator Emisji, Dealer ani Administrator Zabezpieczen nie dokonuja oceny Kory
fyzyka inwestycl w Obligacie i nie ponoszg odpowiedziainesci za zadna strate ani;
poniesiang przez Obligatariuszy w zwiazku 2 nabyciem Obligacji.

SIEDZIBA EMITENTA, BIURO ORGANIZATORA EMISN |
DOKUMENTACYJNEGO ORAZ BIURO ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
W Diniu Emisji, na potrzeby niniejsze| serii Obligacii

Siedziba Emitenta znajduje sig w Skietniewicach pod adresem: ul. Unii Europejsk]
100 Skierniewice,

Strona internatowa Emitenta: www. nmdevelopmentpl .

Sledziba Organizatora Emisjildgenta Dokumentacy|nego znajduje se w
adresem; ul Ztota 58, 00-120 L
Adres poczty elektroniczne) do doreczania zawiadomier: wardem@haitongib.com
Strona  internefowes  Organzatora  Emisii. hifps:iwww haitongip.cof
lestemylwarszawa . )
Siedziba Administratora Zabazpieczen zrajduje sig w Warszawie pod adrﬁarﬂ_‘-
f3. 00-B07 Warszawa Adres poczly elektroniczng) do doreczania

wersaw@actiegal-peland com, pistr smoluch@actiegal-poland com |
ZAWIADOMIEMIA
Z rastrzezeriem odmiennych postancwied Warunkdw Emisji, wszelie i

kierowane beds de Obligatariuszy przez podanie ich do publiczne]
Emitenta poprzez strong internetows Emitenta (w oddzieine| zakisdoe €
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203

Obligacjom) oraz w formie raportu bietgcego, jedll wynika to z przepiséw powszechnie
ohowigzujgcego prawa,

Wiszelkie zawiadomisnia kisrowane do Emilenta beds uwakane za dorgcrona, jeiel zostaly
wystane listemn poleconym lub poczily kunersks pod adres siedziby Emitenta w kaddym
przypadku za potwierdzeniem odbioru.

Dokumenty, informacie | komunikaty publikowane na stronie intemetowe; Emitenta w
wykonaniu przepisdw Ustawy o Obligacjach Emitent jast ochowigzany przekazywac, w postaci
drukowanej, do Agenta Dokumentacyjnego, kiory pedni funkcje sgenta dokumentacyjnego, o
kidrym mowa w art. 16 ust 1 Ustawy o Obligacjach.

Oygloszenia | powliadoméania kierowane proez Administratora Zebezpieczed do Obligatariuszy
bedy publikowana na sironie infernetowej Organizatore Emisji oraz Emilenta

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezeniacie ogbiu Obligatanuszy. Kompetencie,
zasady dristania Zgromadzania Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach oraz Warunii
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigoy Zalgcznik 1 do Warunkdw
Emisii.

PREEKAZYWANIE INFORMAC.JI

Emitent bedzie publikowsl odpowiednie Materialy Informacyjne zgodnie z cbowigzujacymi
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdar finansowych.

Emitent zobowigzuje se powiadomié Obligatariuszy w trybse przewidzanym dliz publikaci
Materialdw |nformacyjnych w punkcie 223 ponize] o wystgpieniu kardego ze zdarzen
opisarych w punkeie 11, 12, 8.4 lub 8.5 Warunkdw Emisji

Emitent bedzie wypetnial obowigzki informacyjne zgodne z regulaminem podmiotu
prowadzgcego rynek ASC,
WPROWADZENIE OBLIGACJI DO DBROTU W ASO

Obfigacje beda wprowadzone do ASO w dniu rejestracji Obligacji w Depozycie prowadzonym
prrez KOPW. Dzwen pierwszego nolowania Obligacji na ASO preypadnie nie pdZniegj nik 30
dnl od Dnia Emisj

MIEJSCE | DATA SPORZADZENIA WARUNKOW EMISJI

Niniejsze Warunki Emisji obbgacji zostaly sporzadzone w Skiermnlewicach w dniv 27 maja
2025 r

ZALACZNIKI
Zatacznik Umowa AZ — wycigg Z umowy administrowania rabezpleczeniami;

Zatgcznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
Tafacznik nr 2 — Zadwiadezene o wskaknikach fimansowych;

Zafgcznik nr 3 = wycena Nigruchomosa 1.

Bdnolily na dzien 25 crenwes 2026 roku}




WIMIENIU EMITENTA:

Podpis:

Imig i nazwisko:

Podpis:

Irmie | narwisko:




ZALACZNIK UMOWA AZ
DO WARUNKOW EMISJI
WYCIAG Z UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

@ legal Pulind

UMOWA ADMINIS TROWANIA ZABEZPIECZENIAMI -
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

{3  Ninigjszy Regulamin Zgromadzenia Obligatarivszy (,Regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy®) znajduje zastosowanie do obligacii seri F wyemitawanych przez
JHM DEVELOPMENTSPOLKA AKCYJNA 2 siedziba w Skierniewicach (_Emitent’)
(.Obligacje”), kidre pozostaja niewykupione na dried Zgromadzenia Obligatariuszy.
Obligacje zostaly wyemitowane przez Emitents na podstawie:

(i} uchwaly nr IIF2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S A z siedziba w
Skierniewicach z dnia 30 kwietnia 2025 r w sprawie: - wyrazenia zgody
Zarzadow| Spotki na emisje zabezpieczonych obligacii do taczne) wartodel 75
000 000,00 PLN w calu finansowanie nabycia nieruchomodc gruntowych |
realizacji projekidw deweloperskich;

(i) uchwaty nr IW2026 Zarzadu JHM DEVELOPMENT SA z siedzibg w
Skermniewicach z dniz 14 maja 2025 r. w sprawie: otwarcia programu emisji
obligacji cbejmujgcego emisje zabezpieczonych obligacl do fgcznej wartosci
75.000.000 PLN w celu finansowania nabycia nieruchomogoi gruntowyech |
realizacii projektiw cewealoparskich;

(i} vehwaly nr XIN2025 Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT 5.4 = siedzibg
w Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie: wyrazenia Zarzgdowi
Spotki zgody na emisje obligacii na okaziciets serl F oraz ustapowienie
zabezpieczen wierzylelnosci Obligatariuszy z tytwlu Obligaci na okaziciela
seri F; oraz

(w) uchwaly nr W2026 Zarzgdu JHM DEVELOPMENT SA 7z siodzibg w
Skierniewicach z dnia 27 maja 2025 . w sprawie. emisji obligacji na okaziciela
seri F oraz ustanowienia zabezpleczen wierzyteinodci Ohbligataniuszy z tytulu
Obligac]i na ohaziciela serii F

- Terminy pisane wielka litera, ale niezdefiniowane w Regulaminie Zgromadzenia

Obiigatariuszy majg znaczenie nadane im w warunkach emisji dotyczacych Obligac)

{.Warunki Emisji*).

YWANIE | PROWADZENIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
'Iﬂfunudzunie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta:

na tgdenie Obligatariusza lub Obligatanuszy reprezentujacych, na dzied
2gloszenia Emitentowi 2gdania zwolania Zgromadzenia Obfigatariuszy,
przynajmnie] 1110 lgczne] warlosci nominaine] Obligaci, z wylaczeniem
Obiigac]i posiadanych przez podmioty wehodzace w kkad grupy kapitalowe;
Emvtenta w rozumieniu art. 3 ust 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci orar
Obligacji umorzonych (Skorygowana Laczna Wartoéé Nominalna
Obligacji*), oraz

Z wiasne| inicjatywy Emitenta, oraz
W przypadku i terminie okreglonych w Warunkach Emisii




'ﬁ

(b}

(c)

(d)

(2)

()

)

(k)

(i}

(i

(k)

W przypadku, o kidrym mowa w punkcie 2 (a8) ¢, zwolania Zgromadzenis
Obligataruszy moze rgdac kazdy z Obligatariuszy.

Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy skiada sie Emilentow na pismie lub w
formie elekironiczne] wiaz 7 uzasadnieniem

Jezal w lerminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, © kisnym meowa w
punkcie 2 (@) a} lub punkcie 2 (b), Zgromadzenie Obligatariuszy nee zostane rwolans,
sad rejesirowy wisscwy dla Emitenta mo2e, po wezwaniu Emitents do ziorenig
wyjasnian na okolicznogst niezwodania zgromadzenia, upowaEnié do zwolanig
Zgromadzania Obligatariuszy wystepujgeych z tym 2adaniem. Sad wyznaczy spodnid
Obligatariuszy wystepujacych z zgdaniem osobe uprawniona do obwarcis
Zgromedzenia Obligatarivszy.

Zgromadzenie Obligataniuszy rwoluje s przez ogloszenie dokonane co najmniej na
21 dni | nie painiej niz 28 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy

W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzine, miejsce oraz porzadek obrad
Zgromadzenia Obligatanuszy, a takze informacie o miescu rhadenia dwiadectwa
depozytowego. Ogloszenie zawlera rownie2 informacje o sposobie uczestniczenia w
Zgromadzeniu  Obligatanuszy | wykonywania ghosu przy wykorzysianiu  Srodkow
komunikag)i elektroniczne], 8 takze moze zawerad inne informacje niezbedna da

podgcia  przer Obligatariusza decyzji o uczestniczeniy w  Zgromadzeny
= |

Obligatariuszy. W przypadicu, o ktdrym mowa w punkcie 2 (d), w ogloszeniu nalegy
wskazac postanowienie s3du  upowainigjigce do  Zwolania  Zgromadzenis

Obligatariuszy.

Ogoszenie Emitent publikuje na swoje] stronie internelowe). W przypadiu zwoleni
Zgromadzenia Obligatariuszy na podsiewie upowatnienia sadu ogloszenie mode
zosiad opublikowane w dzienniku ogdinopalskim, |
Zgromadzenie Obligatanuszy odbywa sig w miajscowosci bedacej sedzibg podmiol
organizujgcego ASO lub Warszawie Udzal w Zgromadzeniu Obligatariuszy molE
odbywad sig takze przy wykorystaniu $rodkéw komunikacii elektroniczne]. O udzise |
w Zgromadzeniv Obligatariuszy w sposob, o kidrym mowa w zdaniu pleanes -1" |
postanawia Emitent zwolujgey Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gy ud®
W Egrnman:lzanlu l:!II:lug;|at:ur:uszg..I adbjrwa sle przy wfh:lzjammu ﬁmdkﬁw komu

Obligacjach,
Do wniosku o rwolanie Jgromadzenia Obligatariuszy Obsgatanusze :adagEacy
zwolania sg cbowigzani dotycryd Swiadectwa depozytowe, o kirym mowa w alt
Ustawy o Obrocie, potwierdzajgce. ze sa Obligatariuszami Termin waznosci RS
swiadectwa deporylowago powinien uphrwaé najwczednie) z kofcem dnig, N8 BEE
zostado zwotane Zgromadzenie Obligatariuszy

Swiadectwo depozylowe powinna zostas ziozone, co najmnig| na 7 dni przed
Zgromadzenia Obdigatariuszy | nie moze zostad odebrane preed jego zakof

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczesiniczenia w Zgromadzeniu Obigasis
Emitent udostépnia w swoje] siedzibie przez co najmnie] 3 Dni Hﬂbm
mzpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista Obligatanuszy powinng 28%E
(i) imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) OraE e

ObEgatariusza;

i

{mr

{n)

TRYB
{a)

(o)

fe)
(d)

';-EF'EE = Dmm.



{1)

(mj)

{n}

(i liczbe Obligac)i posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe preystugujacych
mi Ghosdw,

Obligatariusz ma prawe przegladac lisle oraz zadad cdpisu listy za zwrotern koszidw
jege sporzadzenia lub przeskania listy nisodplatnie poczty elekironiczng na wskEzany
przez niego adres.

Obligatariusz ma prawo zadat odpisu dokumeniow ootyczacych spraw objetych
porzadkiem obrad Odpisy odpowiednich dokumentiw powinny zostad wydane
najpéiniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoba reprezeniujgca Cbligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostky
nieposiadajgey  osobowodcl prawnel na Zgromadzeniv  Obligatariuszy  powinna
wykazal umocowanie do dziatania w imieniu Ubligatarusza przedstawigjige aktualny
Ddpis z rejesiru przedsicbiorctw Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacie
odpowiadajacy odpisowl aktualnemu, wydang na podstawie art. 4 ust 4a | n, ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym) lub 2 innego odpowiedniega
rejesiru, wydany nie wczetne] niz 7 (siedem) dni przed dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do kidrego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajgcy bez urasadnionych watpliwosci 2e dana soba jest upowaniona do
dzialania w Imieniu danego Obligatariusza

TRYE ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(=)

{B)

{c)
id)

Obligatariusz mode uczesiniczyc w Zgromadzeniu Obligatariuszy oz wykonywad
prawo glosu osobicie lub przez pelnomacnika. Udzistenie | odwotanie peinomocnictwa
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niswaznosc,

Pemomocnikiem Obligatariusza nia moze byt cztonek organcdw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlorek organdw podmiotu sprawujacego kontroke ned Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatarivezy powinien vczesiniczyd czlonek Zarzadu Emitents,

W Zgremadzeniu Obligatariuszy mogq brac udzisl rowniez prredstawiciels,
pelnomocnicy ub doradey Obligatariuszy, Organizatora Emisji oraz Administratora
Zabezpieczen. Oscbom tym prEysluguje prawo wypowiadania s w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenis Obligatariuszy.

Zaromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonak Zarzgdu Emitenta lub WYZNACZony przaz
niego prredstawiciel. W Przypadku, o kidrym mowa w punkeie 2 (d), Zgromadzenis
Obligatariuszy atwiera Obligatariusz wyznaczany przez sad.

Pa otwarciu Zgromadzenia Oblgatariuszy sposrdd uczestniktw tego zgremadzenia
Wybiera sie przewodniczacege zgromadzenia Przewodniczacy prowadzi obrady
Przewndniczacy, bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy nie ma prawa zmieniad
kolejnodci spraw objetych porzadiiem obrad.

Niezwiocznie po wyborze przewodniczgoego  sporzadza sie  lste  obecnosci

f3wierajacy informacie, o kidrych mowa w punkeie 2 (k) a w przypadku, o kidrym

Mowa w punkcie 3 (a), dodatkowo imig | nazwiske oraz miejsce zamieszkania albo

Nazwe (firma) oraz siedzibg pednomocnika  Liste podpisuje  przewodniczacy
fumadzenia Obligatariuszy,

L=ta obecnofei zostaje wylozona do wolgdu podczas obrad Zgromadzenia
Uhligatarmz-_.-_



_ﬁ

()

)

(k)

4. PODEJMOWANIE UCHWAL

(a)

()

(e}
(d)

(e)

(n

()

Ma wniosek Obligatariusza lub Obligetariuszy posiadajgcych przynaimniey 110
nomenalne| wartndo: Obligacii reprezentawanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy lista
ohecnotci powinna zostad sprawdzona preez wybrang w tym calu Komisje, Zi020ng co
najmniej] z lrzech osdb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmnie] jednego
czionka komisji. W wyniku sprawdzZenia przeprowadzonego przez komisjg lista
obecnogci moze zostad uzupelniona lub sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia
Dbligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy mote cbradowad z przerwami. Zarzadzenie przerwy
wymaga zgody wezystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
przy czym tgezna dlugodd przenw nie moze przexroczyd 30 dnl.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy udzial moze brad Organizator Emisji,

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, |ezeli jest reprezentowane na nim co
ngjmniej polowa Skorygowane] Laczne] Wartosci Nominalne] Obligac).

Zgromadranie Obligatarivszy podejmuje uchwaly tylke w sprawach objglych
porzadkiem obrad.

Karda Obkgacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Oblgatariuszy,

Uchwaly Zgromadzenia Obligatanuszy w sprawie zmiany pm!anmuﬁ'
kwalifikowanych Warunktw Emisji zapadajg wighszoscig ¥ glosdw, a w pr:yrp:h
Obligac)l dopuszczonych do obroti na rynku regulowanym lub wprowadzonych da
alternatywnego systemu obrotu uchwaly w  sprawie  zmiany p-uﬂlnnmﬂ'
kwalifikowanych Warunkow Emisjl wymagajq zgody wszystkich ﬂhilgatamﬂ -
obecnych na Zgromadzenw Obligatariuszy, przy czym przez _postanowienii
kwalifikowane® nalery rozumiet postanowienia Warunkdw Emisji dotyczace:

a) wysckodci lub sposobu ustalania wysokoéel Swiadezen wynikajacych

obligacji, w fym warunkdw wyplaty oprocentowania;
b) terminu, migjsca lub sposobu speniania Swiadczen wynikajgcych z obligs W

tym dni, wedlug ktérych ustala sie uprawnionych do tych Swiadczen;
c) zasad przeliczania waripsci Swiadczenia nepenigknego na s

peniene;
d) wysokosc, formy lub warunkdw zabezpleczenia wierzytelnosci wynikajs

ohligaci;
8) zasad zwolywaniz, funkcjonowsnia lub podejmowania uchwal P

Zgromadzenie Obligatariuszy
Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nomiig
Obligacji wymaga zgody wezystkch Obligatanuszy obecnych na Zgromss
Ohbligatanuszy, ;
Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowad uchwaty w innych 5§
postanowienia kwalifilkowane, w tym dokonywad zmian wszelkich innych po
Warunkéw Emisji. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach N
wymienione w punkcie 4 (d) oraz 4 () zapadajg bezwzgledng wigkszoscid 31
Zogromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwaby pomimo braku i

rwotania, jezeli Skorygowana Ebgczna  Warlos¢  Nominaina (UBRE
reprezentowana na tym zgromadzeniu. a nikt 2 obecnych nae zgiosi 8

(h)

{i)

i

spr.

im)  w
Ire



(h)

{i)

¥}

(k)

(h

[rr)

(n)

)

(]

datyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszezegdinych spraw do
porzadiu obrad

Zmiana Warunkdw Emisi w sposdb okreslony w uchwale Zgromaczenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgoda na zmiang wyrazi Emitent
Qéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkdw Emisji Emitent jest
cbowigzany umeescic na swojej stronie Intemetowe] w lerminie 7 dni od dnia
zakohczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikaci oswiadczenia aznacza brak
zgody Emitenta na zmiang Warunkdw Emisji

£ przebsegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig protokdd, kKidry zawiera
W sZcregoinosci

a) stwierdzenie prawidlowosci swolania Zgromadzenia Obligatanuszy;

b} stwierdzenie zdolnodci Zgromadzenia Obligatariuszy do  podejmowania
uchwad,

£l wekazania rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz z

preytoczeniam ich tredei, przy czym przy kazda) z uchwatl naledy podad:

(A} lgczng liczbe ghoscw waznych,

(B procentowy udziat wartodc Obligac)i, 2z ktdnych oddano wazne glosy,
w Skorygowane| Laczne) Warlosci Mominalne] Obligacy;

{C) liczbe glosdw za", .preeciw” | welreymujacych sie” oraz
sformulowanie decyzji zgromadzenia;

il Igf0SZ0Ne SPrEecivy

Protokéd podpsuja  przewodniczgey Zgromadzenia Obligatarivszy | osoba
sporzgdzajgca protokdd, Do protokofu dolgcza s lisle obecnodci z podpisami
uczestnikdw Igromadzenia Obligatariuszy oraz liste Obfigatarivszy glosujgcych prey
wykorzystaniu srodkdw komunikacii elektronicznej (o ile ma to zestosowanie),

Protokdt, w kigrym beda zemieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w
sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisjl, sporzadza notanusz.

W termimie, o ktGrym mowa w punkcie 4 (), Emitent publikuje na swope] strone
internatowe] protokdd 2 preabiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy | wdostepnia go,
co najmnie| do dnia uplywu terminu na zaskarzenie uchwal

Cryginaly protokoddw  [ub ich wypisy 5§ gromadzone w ksedre protokohiw
prowadzong] przez Emitenta. Do ksiegi protokoidw dolacza sie dowody prawldiowego
fwolania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz peinomocnictwa udziglona przez
Obligatariuszy.

Ksiega prookolow |est jawna dia Obligateriuszy oraz moze zostad udostepniona
sadowi,

Obligatarusz ma prawo Zadad wydania odpistw uchwat poswiadezonych przez Zarzgd
Emitenta za zwrotem kosziow ich sporzadzenia

Fopie protokoldw oraz uchwal zgromadzenia 53 przechowywane w siedzibie Agenta
Dokumentacyjnego
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5. ZASADY ZWROTU KOSZTOW

Koszty Zgromadzenia Obligatariuszy wynikajgce ze Zgromadzania Obkgataruszy pokrywa w
catosci Emibent,

Da; [Obig

Od- Jhim

Ninigjszy dokurr
Warunkéw Emis

.zihl'iﬂﬂgzamjrl 3
Egodinie z Wharun

F

;-
Wskadnik Fingn:
| Wskaznik Finans

] -_‘_|_‘_\—_
|| Zadtuzenie Fingn




ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

ZASWIADGZENIE O WSKAZNIKACH FIMANSOWYCH

-Inmin:tnﬂmu]
JHM DEVELOPMEMNTS.A. jako Emitentia
Data: [*]
ZASWIADCZENIE O WSKAZNIKACH FINANSOWYCH
nie o Vskaknikach Einansowych, odnosi sig do

RII] wyemitowanych W dniu [*].
oraz Weka2nik Finansowy I

gy dokument, stanowiacy Zatwiadeze
. Emisjl Obligaci seril [NUMER SE

dcramy., £e w dniu ich obliczenia tj. [»] Wskaznik Finansowy |

b 7 Warunkami Emisji osiggnety nasigpujace wartodoi:
Mazwa wshatnika'wartoss | Wartodd (poziom)
Finansowy | [+] B
il Finansowy [l _I"]
nia Finansowe Netto [=]
Wiasay o o P-_I B i
— = —

Finansowego | oraz Wkatnika Finansowego I, fj

#& w dniu obliczenia Wskadnika
dowalne ze zdarzen opisanych W

Pesziy|/[zaszly] nasigpudce okolicznosci (i) wystapiio
11 12 8.4 lub 8.5 Warunkéw Emis]

VELOPMENTS.A,




ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI Zal
WYCENA PRZEDMIOTU ZABEZPIECZENIA OBLIGAC.I WYEI

Lp.




NIK NR 2 DO PROTOKOLU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI SERII F
WANYCH PRZEZ JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z DNIA 25 CZERWCA 2026
ROKLU

LISTA OBECNOSCI

mig | nazwisko Adres Liczba Liczba Podpis Osohiste
Firma (nazwa) ramieszkania/  posiadanych glosdw stawiennictwo/
jbligatariusza lub Siedziba Obligacji wykorzystanie
go peinomocnika srodkdw
komunikacji
glektroniczne]
WCHAELISTROM ul, Panska 87 1.500 1.500 Liczasinichwo
OaLIGAC D0-834 Warszawa - 5y osobishe
JRPORACY.NYCH Ll <
[ 2 Fundusz .l

Inswastycyjny g e Ty
Zamkmighy q.h-i
{RFL: 1742} -(__'h:ll-r"—"f"?'ﬁ:f‘-uiﬂ 3

RZYETWD i, Gen, 3.000 3,000 Uczastmichwo
ECZEN NA Wiadyalawa przy
CIE EURCPA Sikorsklago 26 53- wikorzystaniu
b ARCHY JHA GRS Wiockaw Srocdw
ko rmunika gji
Solidny Fundusz ul, Rzymowskiego 500 500 Uczesinichwo

Inwastycyiny 28 osobisbe
Zamknigly 02-507 WarszEwa .| E =
[RFI; 1003)

PZU Fundusz Fondo ignacego 40040 A D0 Uezestnichwa
stycyjny Otwarty  Daszyfiskiego 4 przy
Parasclowy D0-843 Warsrawa WykorZzystani

ndusz PZL Erodkow
Korporacyiny komunikacii
TOECEN
{RFI: &25) ekt N
g Bank, 54 ul. Jiota 59, 00- 48 500 48,500 Liczesinictwo
I osabisbe

Bpitka Akcyina 120 Warszaws

/







