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1. Dane finansowe spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) za okres
od 01.04.2026 r. do 30.06.2026 r. — dane w tys. PLN.

Bilans — dane w tys. PLN

Aktywa 30.06.2025 30.06.2026

Aktywa trwate 49 464 57 778

Wartosci niematerialne i prawne 1300 1432

Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -

Wartos¢ firmy - -
Inne wartosci niematerialne i prawne 108 50
Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 1192 1382
Rzeczowe aktywa trwate 104 17
Srodki trwate 104 17

a) | grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -

b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i wodne;j - -

c) | urzadzenia techniczne i maszyny 10 9

d) | $rodki transportu 94 7

e) | inne $rodki trwate - -

Srodki trwate w budowie - -

Zaliczki na srodki trwate w budowie - -

Naleznosci diugoterminowe 127 119

Od jednostek powigzanych - -

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek 127 119
Inwestycje diugoterminowe 47 933 56 211
Nieruchomosci 47 933 56 211

Wartosci niematerialne i prawne - -

Dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
a) w jednostkach powigzanych 0 0
- udziaty lub akcje 0 0

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje - -

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki - -

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -

c) w pozostatych jednostkach - -

- udziaty lub akcje - -
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- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

R

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

aglrlw b

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

288

Naleznosci od jednostek powigzanych

161

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

161

- do 12 miesiecy

161

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) zdrowotnych oraz innych $wiadczen

z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

c) | inne

124

249

d) | dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

3607

45

Krétkoterminowe aktywa finansowe

3607

45

a) | wjednostkach powigzanych

3571

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) | w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) | s$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 37 45

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 37 45

- inne $rodki pienigzne - -

- inne aktywa pieniezne - -

2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 67 127

C. Nalezne wptlaty na kapitaly podstawowe - -

Udzialy (akcje) wtasne - -

Aktywa razem 53 427 58 206

Pasywa 30.06.2025 30.06.2026

A. Kapitat (fundusz) wtasny 26 644 27 078

. Kapitat (fundusz) podstawowy 1600 10 080

1. Kapitat zapasowy 69 079 60 469

) Eggnvivg:llzz uvg:;ir;?(?\(’:vi ( ass()rﬁ)edaiy/emisyjnej nad wartoscig 69 079 60 469

Ml Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -

- ‘ z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej - -

\A Pozostate kapitatly (fundusze) rezerwowe, w tym - -

- ‘ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -

V. Réznice kursowe z przeliczenia - -

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych - 43539 - 44 940

VII. | Zysk (strata) netto - 497 1468

VIl deisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ) )

ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 26 783 31128

. Rezerwy na zobowigzania 688 745

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 34 109

- dtugoterminowa - 33

- krétkoterminowa 34 76

3. Pozostate rezerwy 654 636

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe 654 636

1. Zobowiazania dtugoterminowe 21185 23943

1. Wobec jednostek powigzanych - -

2 Wobec 'pozos.talych jgdnostek, w ktérych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 21185 23943

a) | kredyty i pozyczki - -

b) | z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -

¢) | inne zobowigzania finansowe 101 -

d) | zobowigzania wekslowe - -
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zobowigzania finansowe z tytutlu zawartych umoéw

e) dozywocia 21084 23943

f) | Inne - -

I, Zobowigzania krotkoterminowe 4902 6 432

1. Wobec jednostek powigzanych 1000 4034

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne 1000 4034

2 Wobec _jedno_stek pov_viazanych, w ktérych jednostka posiada ) }
zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -

- do 12 miesigcy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b) | inne - -

3. Wobec pozostatych jednostek 3900 2 395

a) | kredyty i pozyczki - -

b) | ztytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -

¢) | inne zobowigzania finansowe 57 99

d) éztzn;zmizi:nla finansowe z tytulu zawartych umoéw 3449 1987

e) | ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 259 170

- do 12 miesiecy 259 170

- powyzej 12 miesiecy - -

f) | zaliczki otrzymane na dostawy - -

g) | zobowigzania wekslowe - -

h) | ztytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 75 75

i) | ztytulu wynagrodzen 0 -

i) | inne 59 64

4. Fundusze specjalne 3 3

V. Rozliczenia miedzyokresowe 8 8

1. Ujemna wartos$¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 8 8

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe 8 8

Pasywa razem 53 427 58 206
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Rachunek zyskoéw i strat — dane w tys. PLN

e za okres za okres za okres za okres
R“,’v‘::i‘;':‘etk f)‘l’_z'x’n";‘:vztzrat 01.01.20251.— | 01.01.2026r.— | 01.04.2025r.— | 01.04.2026T.—
P Y 30.06.2025 r. 30.06.2026 r. 30.06.2025 r. 30.06.2026 r.
A Przychody |.1etto ze sprzedazy i zréwnane z 4239 5675 2842 3027
nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych nieobjetych
metodg konsolidacji peilnej Ilub metodg 319 - 319 -
proporcjonalng
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 319 - 319 -
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie -
IR warto$é dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ - - - -
ujemna)
n Koszt wytworzenia produktéw na wiasne ) ) } )
) potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i ) ) } )
) materiatow
V. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2 309 2 861 1795 1759
Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent
VI. dozywotnich 900 1152 541 415
Zyski ze sprzedazy nieruchomosci
VII. inwestycyjnych 711 1662 187 853
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 880 4 236 1994 2245
. Amortyzacja 98 108 49 48
1. Zuzycie materiatéw i energii 146 103 65 45
M. Ustugi obce 1540 1285 689 719
\A Podatki i optaty, w tym: 50 43 4 7
- podatek akcyzowy - - - -
V. Wynagrodzenia 866 1017 456 536
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 131 152 69 82
- emerytalne - 50 - 50
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 1185 617 246 349
VIII. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - - - -
IX. Ko_szty odsetek od zobowigzan z tytulu rent 829 911 416 459
dozywotnich
X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
X Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent ) ) ) )
i dozywotnich
Straty ze sprzedazy nieruchomosci
X | ) 36 _ B _
inwestycyjnych
C. Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B) - 641 1439 848 781
Pozostate przychody operacyjne 103 1672 74 1647
| Zyski z tytulu rozchodu niefinansowych } } } )
) aktywdw trwatych
1. Dotacje - - - -
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - - - -
V. Inne przychody operacyjne 103 1672 74 1647
E. Pozostate koszty operacyjne 98 1506 71 1485
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywow ) ) } )
) trwatych
1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - - - -
Il Inne koszty operacyjne 98 1506 71 1485
Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej )
F. (C+D-E) 635 1604 851 943
G. Przychody finansowe 143 0 70 0

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
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a) od jednostek powigzanych

-w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktorych posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

143

71

- od jednostek powigzanych

127

68

Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w
tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

136

Odsetki, w tym:

136

- dla jednostek powigzanych

134

Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych,
w tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

Podatek dochodowy

Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

- 497

1468

919

871
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) — dane w tys. PLN

Rachunek przeplywéw pienieznych za okres za okres za okres za okres
(metoda posrednia) 01.01.20257r. - 01.01.2026 . - 01.04.2025 . - 01.04.2026 . -
30.06.2025 1. 30.06.2026 . 30.06.2025 r. 30.06.2026 .
Przeplyv_vy _ srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk (strata) netto - 497 1468 919 871
Korekty razem -4176 -6 800 -2743 - 3568
Amortyzacja 98 108 49 48
Odpis wartosci firmy - - - -
Odpis ujemnej wartosci firmy - - - -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -13 136 -1 72
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej - 3584 -6331 -2470 -3693
Zmiana stanu rezerw - - - -
Zmiana stanu zapaséw - - - -
Zmiana stanu nalezno$ci 18 -154 21 67
ﬂ;ﬂ;ms;;;czgf?ﬁxgjglv krotkoterminowych, z 368 511 645 .83
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -36 - 48 -4 20
Inne korekty dziatalnosci operacyjnej -1028 - - 983 -
z;«iggcjygej (Ii;?lilc)anieine netto z dziatalnosci .4673 .5331 .1824 -2697
Przeplyw é_rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wplywy 2948 5528 1035 2331
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz } ) ) )
rzeczowych aktywow trwatych
ﬁ;ﬁzerzg\ll;zsit%crgwr\:\; nieruchomosci oraz wartosci 2715 5508 875 2331
Z aktywow finansowych, w tym: 26 - 12 -
a) w jedpqstkach wycenianych metodg praw } ) } }
wiasnosci
b) | w pozostatych jednostkach 26 - 12 -
- zbycie aktywow finansowych, - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 9 - 9 -
- odsetki 16 - 3 -
- inne wptywy z aktywdw finansowych - - - -
Inne wptywy inwestycyjne 207 - 148 -
Wydatki 888 331 742 237
o oon V| Povnh o -
ilr;)v;/:\lsvtrz/eqe w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne 170 137 170 43
Na aktywa finansowe, w tym: 718 - 660 -
a) x{asj::éncci)stkach wycenianych metodg praw 718 ) 660 )




Hiroticany DOM

b) | w pozostatych jednostkach - - - -
- nabycie aktywéw finansowych - - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - - - -
Dywidendy i inne udzialy w zyskach wyptacone ) ) } }
akcjonariuszom mniejszo$ciowym
Inne wydatki inwestycyjne - - -17 -
_Przeplywy 'pienieine netto z dziatalnosci 2060 5197 293 2094
inwestycyjnej (I-11)
Przeptywy s$rodkéw pienigznych z dzialalnosci
finansowej
Wplywy 1000 900 1000 900
Woplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych ) ) } }
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki - - - -
Emisja diuznych papieréw wartosciowych - - - -
Inne wptywy finansowe 1000 900 1000 900
Wydatki 1090 748 666 266
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - - - -
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz witascicieli - - - -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu ) ) } }
podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek - - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - - -
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 1035 717 650 251
I?latnoéci zobowigzan z tytulu umoéw leasingu 08 30 14 15
finansowego
Odsetki 4 2 2 0
Inne wydatki finansowe 23 - - -
Z:zl)eplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -90 152 334 634
Przeptywy pieniezne netto razem (A.llI£B.IIIZC.III) -2703 18 -1197 31
:Bylrl‘r?nsowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w -2703 18 S1197 31
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2739 27 1234 15
Srodki pieniezne na koniec okresu (FD), w tym 37 45 37 45
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - - - -

10
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Zestawienie zmian w kapitale wtasnym — dane w tys. PLN

Zestawienie zmian w kapitale wkasnym

za okres
01.01.2025r. —
30.06.2025 r.

za okres
01.01.2026 r. —
30.06.2026 r.

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)

27 163

25609

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedow

27 163

25609

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

1600

1600

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

8 480

a) zwigkszenie (z tytutu)

8 480

- wydania udziatéw (emisji akcji)

8480

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Nalezne wptaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1

Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

Akcje wlasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1

Akcje wtasne na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

69 102

4.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

-23

a) zwigkszenie (z tytutu)

-23

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu zaktadowego

- pokrycia straty

- inne

4.2.

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1.

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwigkszenie (z tytutu)

11
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b)

zmniejszenie (z tytutu)

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a)

zwigkszenie (z tytutu)

- wptacone, lecz niezarejestrowane  podwyzszenie

podstawowego

kapitatu

b)

zmniejszenie (z tytutu)

- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego

6.2.

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegltych na poczatek okresu

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty bledéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a)

zwigkszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b)

zmniejszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,

- korekty bfedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

- 43 696

a)

zwiekszenie (z tytutu)

-1244

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

-1244

- inne

b)

zmniejszenie (z tytutu)

56

- inne

56

7.6.

Strata z lat ubieglych na koniec okresu

- 43539

- 44 940

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

- 43539

- 44940

Wynik netto

- 497

1468

a)

zysk netto

1468

b)

strata netto

- 497

c)

odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) whasny na koniec okresu (BZ)

26 644

27 078

Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

straty)

26 644

27 078
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. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym

informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Znaczace zasady rachunkowosci

1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
z 2019 r. poz. 351) [,Ustawa”].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych
na podstawie okresu ich ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o
wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow w
miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartosé poczatkowa srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze
0 odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkoéw trwatych obejmuje ogo6t kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia,
do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym rowniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgce, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢
uzytkowa.

Srodki trwate o wartoéci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z
wykorzystaniem stawek, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %

Zespoty komputerowe 30 %
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Samochody osobowe 20 %
Inne $rodki trwate 20 %

Inwestycje w obce $rodki trwate zaliczane do budynkdéw o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie
planowanego czasu uzywania srodka trwatego, ktory obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o warto$ci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materialdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje
nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

1.4.1.Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatow w
jednostkach podporzgdkowanych metodg praw wtasnosci.

1.4.2.Inwestycje w nieruchomosci

1.5.

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgcej
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i
budowle zalicza sie takie nieruchomosci, ktorych Spétka nie uzytkuje na wiasne
potrzeby, ale ktore zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci oraz przychoddéw z wynajmu.

Leasing

Spéika jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkbw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres. W
przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4
Ustawy jednostka srodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako
zobowigzania finansowe. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.
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Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane
przez przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢é nalezno$ci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zapfaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktorych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg
wydania aktywéw finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wedlug wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwroconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna
przewidywanym do zaptaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie
oszacowanym na podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka
dokonuje za pomocg tablic ,Trwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS,
aktualnych na dzieh zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng stopg procentowg
— wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywodw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwréconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja Swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlegaé
zmianom. W szczegolnosci zmiany beda dotyczyc¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to
nastgpito.
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i kwota swiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentow Srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoéice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu
srodkéw, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzadza rachunek przeptywodw pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

1.11.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania
ustugi. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone
0 podatek od towarow i ustug (VAT).

1.11.2. Przychody z dziatalnosci podstawowej

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci, jednostka do przychodow ze
sprzedazy zalicza zyski z:

a) wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest wieksza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy,
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- wygasniecia obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia — wycena nieruchomosci
wg wartosci dokonanej przez rzeczoznawce bez obcigzenia dozywotnim prawem
stuzebnosci,

- zmniejszania sie wartosci prawa obcigzenia, z uwagi na uptyw czasu, przez ktory
nieruchomos¢ bytaby obcigzona,

- wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuacji zmiany
szacunkow. W szczegolnosci zmiany beda dotyczyé¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota netto
nalezna od nabywcy nieruchomosci jest wyzsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

1.11.3. Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach,
ktérych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci, jednostka do kosztéw dziatalnosci
operacyjnej zalicza:

1. straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomo$ci jest nizsza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zwarciem umowy,

- spadku wartosci nieruchomosci, na podstawie wyceny sporzadzanej na zakonczenie
roku bilansowego.

2. straty z wyceny zobowigzah z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuac;ji
zmiany szacunkéw. W szczegolnosci zmiany beda dotyczyc:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

3. straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota
netto nalezna od nabywcy nieruchomosci jest nizsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),

- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
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Wyniki:

- Z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

Spétka wylicza odrebnie dla kazdej z zawartych umaéw.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w ukfadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz
sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskow i strat.
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3. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie

wptywajacych na dzialalnos¢ Emitenta, jego sytuacje finansowa i wyniki
osiggniete w danym kwartale.

|. Charakterystyka dziatalnosci Emitenta (Fundusz Hipoteczny DOM S.A.)

Emitent swiadczy ustuge renty dozywotniej w modelu sprzedazowym (ang. home reversion)
okreslang rowniez rentg dozywotnig, rentg za nieruchomos¢. Emitent w ramach swiadczonej
ustugi zawiera umowy o dozywocie lub renty odptatnej z osobami w wieku powyzej 60. lat
(Seniorzy) zainteresowanymi dodatkowymi $wiadczeniami pienieznymi w zamian za
przekazanie prawa wtasnosci do zajmowanego mieszkania lub domu przy zachowaniu przez
klienta prawa do dozywotniego korzystania z zamieszkiwanej nieruchomosci. Umowy z
Seniorami zawierane sg na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczagcych uméw o
dozywocie (art. 908-916 KC) i renty odptatnej (art. 903-907 KC). Emitent w zwigzku z
zawarciem wymienionych umow wyplaca Seniorom s$wiadczenia pieniezne w postaci
okresowych ptatnosci (a czasem dodatkowo) takze w postaci wyptaty jednorazowej. Po $mierci
Seniora Emitent zbywa nieruchomos¢ realizujgc w ten sposéb marze na sprzedazy
nieruchomosci.

W oparciu o ostatnie dane przedstawione w opracowaniach: Zwigzku Przedsiebiorstw
Finansowych w Polsce w ramach raportu ,Rynek odwréconej hipoteki w modelu
sprzedazowym; LATA 2010-2025", Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw ,Raport z
kontroli przedsigbiorcow zawierajgcych umowy Swiadczen dozywotnich” oraz w oparciu o
wiasne analizy, Emitent posiada ok. 70% profesjonalnego rynku renty dozywotniej w Polsce.

Ponadto Emitent prowadzi dziatania promocyjne i sprzedazowe zwigzane z pozyskiwaniem
klientéw, zarzgdzaniem portfelem pozyskanych umoéw, administracjg nieruchomosciami i
analizg rynku nieruchomosci.

Zrédtami przychodu Emitenta sg:

1.Wycena nieruchomosci inwestycyjnych.
2.Wycena zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
3. Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Ustugi zwigzane z pozyskiwaniem i zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug renty dozywotniej w Polsce istnieje wiele
czynnikow Swiadczgcych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach.
Prognozy GUS dotyczgce zmian demograficznych w Polsce wskazujg na rosngcg populacje
0sOb w wieku powyzej 65 lat. Na koniec roku 2022 ludnos$¢ w Polsce w tym wieku osiggneta
liczbe 7,4 min oséb. Na koniec 2032 roku prognoza GUS zaktada wzrost do poziomu 8,75 min
os6b. Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na spadek zamoznosci przysztych emerytow jest
niska efektywno$¢ systemu emerytalnego. Pomimo reformy emerytalnej w latach 1998-1999
pozniejsze zmiany, w tym miedzy innymi ograniczenie filaru kapitatowego systemu, obnizenie
wieku emerytalnego oraz wzrost inflacji i kosztéw zycia wptywa na stopniowe obnizanie sie
stopy zycia gospodarstw emeryckich. Wedtug danych Eurostat ponad 83% seniorow w Polsce
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zamieszkuje w nieruchomosciach, ktére sg ich wtasnoscig. Ten zasob kapitatowy, przy braku
innych zrédet finansowania zycia na emeryturze, stanowi ogromny potencjalny rynek do
rozwoju ustugi renty dozywotnie;j.

Waznym obszarem dziatalnosci Emitenta jest promocja ustug renty dozywotniej na rynku
polskim i edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma kanatami akcje
informacyjng. W ramach wydatkow zwigzanych z promocjg swojej oferty, Emitent od 2011 roku
przeprowadza ogolnopolskie kampanie reklamowe w telewizji, prasie i internecie oraz
prowadzi szereg innych dziatan. Emitent wydaje m.in. gazete dla oséb w wieku emerytalnym
— ,Zycie Seniora”, ktéra przedstawia porady i interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczes$nie
promujac ustugi zwigzane z hipotekg odwrécong. Od 2017 roku prowadzi portal internetowy
poswiecony Seniorom — www.zycieseniora.com. Dzieki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. jest najlepiej rozpoznawalng wsrod Senioréw firmg oferujgcg ustuge renty
dozywotniej w Polsce.

Wyspecjalizowane grono pracownikéw Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie Zarzadu
Emitenta i kadry zarzadzajgcej jest jedng z najistotniejszych przewag w stosunku do
konkurencji krajowej i potencjalnych nowych podmiotéw na rynku ustug renty dozywotniej.
Polskich Seniorow cechuje nieufnos¢ do systemu finansowego i brak znajomosci ustug
finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (dtugoletnie doswiadczenie w bankowosci,
finansach i prawie oraz na rynku renty dozywotniej) i wtasciwe umiejetnosci interpersonalne
pracownikbw Funduszu pozwalajg na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz
przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawierania umow.

Potwierdzeniem wiodacej pozycji rynkowej Emitenta oraz renomy swiadczonych przez niego
ustug jest stata obecnos¢ przedstawicieli Funduszu Hipotecznego DOM w doniesieniach
medialnych o rynku renty dozywotniej oraz zaproszenie do grona podmiotéw opiniujgcych
projekt ustawy dotyczgcej odwrdoconego kredytu hipotecznego i ustawy o dozywotnim
Swiadczeniu pienieznym. Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie w bardzo wysokiej
rozpoznawalnosci marki Emitenta w grupie docelowej (42% rozpoznawalnosci wg badania
opinii seniorow przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group oraz 73%
rozpoznawalnosci wspomaganej wg badan wiasnych z wrzesnia 2021).

Il. Analiza wynikéw finansowych Emitenta za Il kwartat 2026 roku

W okresie drugiego kwartatu 2026 r. Emitent zawart 9 nowych umow renty dozywotniej versus
10 umdéw w analogicznym okresie roku poprzedniego. W tym samym czasie zamkniete zostaty
2 umowy i sprzedano 9 nieruchomosci (w tym 3 umowy rozwigzane). W drugim kwartale
2025 r. byty to odpowiednio: 4 umowy zamkniete i 4 nieruchomosci sprzedane (w tym 1 umowa
rozwigzana).

Na dzieh 30 czerwca 2026 r. warto$¢ sumy bilansowej wzrosta 0 ok. 9% w poréwnaniu z 30
czerwca 2025 roku. Podstawowg przyczyng tak istotnego wzrostu wartosci aktywow byto
potgczenie Emitenta z jego podmiotem zaleznym, spotkg Fundusz Hipoteczny Dom PLUS
Sp. z 0. 0., ktére nastgpito w grudniu 2025 roku (zdarzenie opisano w dalszej czesci Raportu).

Ponad 96% wartosci aktywow stanowity inwestycje dtugoterminowe, czyli portfel
nieruchomosci. Wartos¢ tego portfela wzrosta w drugim kwartale 2026 w poréwnaniu z drugim
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kwartatem 2025 o 8,3 min zt, co wynika gtéwnie z potgczenia z podmiotem zaleznym i
zwiekszenia liczby nieruchomosci w portfelu inwestycyjnym Emitenta.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. w portfelu Emitenta znajdowaty sie tgcznie 282 nieruchomosci,
w tym 1 nieruchomosé przeznaczona do zbycia.

Od poczatku dziatalnosci do konica Il kw. 2026 r. warto$¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci
(bez uwzglednienia obcigzenia dozywociem) wg operatéw na dzien zawarcia umowy wynosita
160 min zt w poréwnaniu ze 153 min zt na koniec Il kw. 2025 roku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 116 min zi, w tym 203 tys. zt to wartos¢
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

Stan na Stan na . . Stan na
Nabycia Sprzedaze*
31.12.2025 31.03.2026 30.06.2026
Liczba nieruchomosci 283 282 9 9 282
Wartos$¢é nieruchomosci (w min zt) 117,7 117,5 116,1

* w tym 3 umowy wykupione

Spoétka kontynuowata rozbudowe systemu CRM do obstugi klientéw Emitenta, w efekcie
wzrosta wartos¢ pozyciji aktywow ,zaliczki na wartosci niematerialne i prawne”.

Poziom kapitatéw wlasnych na koniec Il kw. 2026 r praktycznie nie zmienit sie w poréwnaniu
z Il kw. 2025, znaczgcej zmianie ulegta tylko jego struktura. W zwigzku z przeniesieniem czesci
kapitatu zapasowego, wysokos¢ kapitatu podstawowego wzrosta z kwoty 1 600 tys. zt do kwoty
10 080 tys. zi. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Emitenta miato miejsce we wrzesniu 2025
roku.

W Il kw. 2026 r. ujiemne saldo przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (-2,7 min zt)
zostato pokryte przez dodatnie przeptywy 2z dziatalnosci inwestycyjnej (sprzedaz
nieruchomosci za tgczng kwote 2,3 min zt) i wplywy z dziatalnosci finansowej (umowa
wekslowa z Total FIZ).

Wartos¢ srodkéw pienieznych na koniec okresu wyniosta 45 tys. zt.

lll. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Emitenta

1. Rejestracja potgczenia Emitenta ze spétkg zalezng

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent, Spdtka Przejmujgca) poinformowat o
dokonaniu w dniu 16 grudnia 2025 r. rejestracji przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, potgczenia Emitenta ze spotkg zalezng Fundusz
Hipoteczny DOM PLUS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
KRS 0001014257 ("Spotka Przejmowana"). Potgczenie nastgpito poprzez przeniesienie
catego majgtku Spdtki Przejmowanej na Spoétke Przejmujgcg bez podwyzszenia kapitatu
Spotki Przejmujace;.
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2. Aktualizacja wartosci portfela nieruchomosci

W dniu 9 stycznia 2026. Zarzad spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat,
iz otrzymat od firmy doradczej Szybko.pl sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie raport datowany
na 08 stycznia 2026 r. zawierajgcy aktualizacje wycen 261 nieruchomosci wchodzgcych
w sktad portfela Emitenta na koniec 2025 r.

Nieruchomosci objete aktualizacjg posiadaly operaty szacunkowe wykonane przed koncem
grudnia 2024 roku lub ich wartos¢ byta aktualizowana na koniec grudnia 2024 r. Aktualizacja
dotyczyta tylko nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Emitenta, w ktérych na koniec grudnia
2025 r. mieszkali Seniorzy. Aktualizacja nie obejmowata nieruchomosci nabytych przez
Emitenta w roku 2025.

Z otrzymanego raportu wynika, iz wartos¢ rynkowa 261 nieruchomosci objetych aktualizacjg
(wedtug firmy doradczej Szybko.pl sp. z 0.0.) wynosi na dzien aktualizacji 108 575 358,19 zt
(sto osiem milionoéw piec¢set siedemdziesigt pie¢ tysiecy trzysta piecdziesigt osiem ziotych i
dziewietnascie groszy) a ich warto$¢ uwzgledniajgca obcigzenie dozywotnim prawem do
korzystania/stuzebnoscig osobistg mieszkania wyniosta 46 202 980,62 zt (czterdziesci szes¢
milionow dwiescie dwa tysigce dziewieéset osiemdziesigt ztotych i szescdziesigt dwa grosze).
Oznacza to, ze wartos¢ rynkowa analizowanych 261 nieruchomosci w stosunku do ostatnich
wycen posiadanych przez Emitenta wzrosta o 1 510 003,38 zt (jeden milion piecset dziesie¢
tysiecy trzy ziote i trzydziesci osiem groszy). Warto$¢ tych nieruchomosci uwzgledniajgca
obcigzenie dozywotnim prawem do korzystania/stuzebnoscig osobistg mieszkania wzrosta o
1627 514,04 zt (jeden milion szes¢set dwadziescia siedem tysiecy pieéset czternascie ztotych
i cztery grosze).

3. Rozwigzanie umowy z audytorem na badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2025 rok

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, ze w dniu 11 lutego
2026 r. zawart aneks nr 4 do umowy nr FHDOM/60/2023/BSF+SSF/2023/2024/2025/MAA o
badanie sprawozdan finansowych z Misters Audytor Adviser Spdétkg z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (02 — 703), ul. Bukowiniska nr 22B, dziatajaca na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS: 0000375656; numer NIP 521-359-13-29; REGON: 142757598, o kapitale
zaktadowym wynoszagcym 216 000,00 zt, optaconym w catosci, wpisang Uchwatg nr
4127/59/2011 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704 (Audytor).

Powyzszy aneks zostat podpisany ze wzgledu na fakt, iz w dniu 16 grudnia 2025 r. Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat

rejestracji potgczenia Emitenta ze spotkg zalezng Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, KRS 0001014257 ("Spétka

Przejmowana") (potaczenie nastgpito poprzez przeniesienie calego majgtku Spoftki

Przejmowanej na Spotke Przejmujgcg bez podwyzszenia kapitatu Spotki Przejmujgcej). W
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zwigzku z powyzszym przestata istnie¢ Grupa Kapitatowa Emitenta, a wiec Emitent nie bedzie
sporzagdzac¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025.

Na podstawie w/w aneksu:

1) rozwigzaniu ulegta umowa o badanie sprawozdan finansowych nr
FHDOMP/61/2023/BSF/2023/2024/2025/MAA zawarta ze Spotkg Przejmowang

2) zmianie ulegt zakres umowy nr FHDOM/60/2023/BSF+SSF/2023/2024/2025/MAA o
badanie sprawozdan finansowych zawartej z Emitentem w ten sposob, iz za 2025 rok badaniu
bedzie podlega¢ wylgcznie jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta zamiast
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Nastepuje zatem rozwigzanie
umowy z Audytorem w zakresie dotyczacym badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2025.

4. Powotanie Czlonkéw Zarzadu na nowg kadencje

Zarzad spoftki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. informowat, Zze w dniu 14 kwietnia 2026 r. odbyto
sie posiedzenie Rady Nadzorczej, podczas ktérego Rada Nadzorcza Spétki dziatajac na
podstawie § 9 ust. 6 pkt. 1) i § 10 ust. 4 Statutu Spotki podjeta uchwate nr 6 z dnia 14 kwietnia
2026 r. w sprawie powotania na nowg piecioletnig kadencje Pana Roberta Majkowskiego
petnigcego funkcje Prezesa Zarzgdu Spotki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie oraz uchwate nr 7 z dnia 14 kwietnia 2026 r. w sprawie powotania na nowg
piecioletnig kadencje Pani Matgorzaty Rosinskiej petnigcej funkcje Wiceprezes Zarzadu Spofki
Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie.

Nowe kadencje Prezesa Zarzadu i Wiceprezes Zarzgdu rozpoczynajg sie w dniu 06 maja 2026
roku i konczg w dniu 31 grudnia 2031 roku.

5. Podpisanie istotnej umowy wekslowej

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, iz w dniu 21 maja 2026
r. Emitent podpisat umowe wekslowg z Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie.

Przedmiotem umowy byta regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego ("Weksel")
zupetnego na zlecenie Total FIZ na kwote 1.985.000,00 (stownie: jeden milion dziewieCset
osiemdziesigt piecC tysiecy) ztotych z klauzulg "bez protestu”, ktéry zostat przez Emitenta
wystawiony w dniu 21 maja 2026 r.

Zgodnie z umowg Weksel bedzie ptatny na zlecenie Total FIZ w ciggu 7 dni po okazaniu wraz
z naleznymi odsetkami. Weksel moze zosta¢ przedstawiony do zaznaczenia wizy (okazania
weksla) nie pézniej niz 21 maja 2027 r.

Fundusz przyjmie Weksel od Wystawcy w zamian za wydanie weksla wystawionego w dniu
21 maja 2025 roku na kwote 1.085.000 (stownie: jeden milion osiemdziesigt piec tysiecy)
ztotych - kwota 1.000.000 zt + odsetki na rzecz Funduszu ("Weksel Rolowany") oraz zaptate
kwoty 900.000 (dziewiecCset tysiecy) ztotych na rachunek bankowy Wystawcy w ciggu jednego
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dnia roboczego od otrzymania weksla, przy czym za dzienh zaptaty uznaje sie dzien obcigzenia
rachunku bankowego Funduszu.

Wydanie Weksla Rolowanego przez Total FIZ w zamian za Weksel nastgpi do dnia
30 czerwca 2026 r.

Przyjecie Weksla przez Total FIZ stanowi catkowitg sptate zobowigzan z Weksla Rolowanego.

Powyzsza umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezgcg ptynnoscig finansowg
Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

6. Podpisanie istotnej umowy wekslowej

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, iz w dniu 22 lipca 2026
r. Emitent podpisat umowe wekslowg z Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie.

Przedmiotem umowy byta regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego ("Weksel")
zupetnego na zlecenie Total FIZ na kwote 2.086.164,38 zt (stownie: dwa miliony osiemdziesiagt
sze$¢ tysiecy sto szesédziesigt cztery ztote 38/100) z klauzulg "bez protestu”, ktory zostat
przez Emitenta wystawiony w dniu 22 lipca 2026 r.

Zgodnie z umowg Weksel bedzie ptatny na zlecenie Total FIZ w ciggu 7 dni po okazaniu wraz
z naleznymi odsetkami. Weksel moze zosta¢ przedstawiony do zaznaczenia wizy (okazania
weksla) nie pdzniej niz 22 lipca 2027 r.

Fundusz przyjmie Weksel od Wystawcy w zamian za wydanie weksla wystawionego w dniu
17 lipca 2025 roku na kwote 1.086.164,38 (stownie: jeden milion osiemdziesigt szes$¢ tysiecy
sto szes¢dziesiat cztery ztote 38/100) - kwota ta obejmuje weksel i odsetki na rzecz Funduszu
("Weksel Rolowany") oraz zaptate kwoty 1.000.000,00 (stownie: jeden milion ziotych) na
rachunek bankowy Wystawcy w ciggu jednego dnia roboczego od otrzymania weksla, przy
czym za dzien zaptaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Funduszu.

Wydanie Weksla Rolowanego przez Total FIZ w zamian za Weksel nastgpi do dnia
31 lipca 2026 r.

Przyjecie Weksla przez Total FIZ stanowi catkowitg sptate zobowigzan z Weksla Rolowanego.
Fundusz bedzie moégt swobodnie dysponowa¢ Wekslem, nie wytgczajgc mozliwosci
przeniesienia go na inne osoby.

Powyzsza umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezacg ptynnoscig finansowg
Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.
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4. Stanowisko Emitenta odnosnie do mozliwosci zrealizowania
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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5. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku, gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat
informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zalgcznika nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10
pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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6. Informacja na temat aktywnosci, jakag w okresie od 01.04.2026 r. do
30.06.2026 r., Emitent podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej
dzialalnosci, poprzez inicjatywy nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W Il kwartale 2026 r. Emitent poniést naktady na wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z rozwojem systemu do obstugi klientow CRM w kwocie 85.239,00 zt.
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7. Opis organizacji grupy kapitatlowej, z wyszczegdlnieniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z
podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu Emitenta w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosow.

Nie dotyczy — Emitent nie posiada Grupy Kapitatowe;j.
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8. W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Ilub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek
zaleznych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujgcy lub przyczyn zwolnienia
z konsolidacji w odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej
konsolidacja.

Nie dotyczy — Emitent nie posiada Grupy Kapitatowe;.
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9. W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitalowag i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Ilub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmuja danych wszystkich jednostek
zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
Emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajgce podstawowe pozycje
kwartalnego sprawozdania finansowego.

Nie dotyczy — Emitent nie posiada Grupy Kapitatowe;j.
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10. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu.

Na dzien sporzagdzenia raportu struktura akcjonariatu Emitenta ksztattuje sie nastepujaco:

] UDZIAL W UDZIAt. W OGOLNEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBA AKCJI  LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZSA. 14 605 387 14 605 387 91,28 91,28
2. Pozostal 1394 613 1394 613 8,72 8,72
LACZNIE 16 000 000 16 000 000 100,00% 100,00%
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11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia przez Emitenta na dzien 30 czerwca 2026 r.:
- zatrudnienie w osobach: - 11 oséb,

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: - 11 etatow.
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