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" List /drzqdu

Szanowni Akcjonariusze, Klienci, Partnerzy Biznesowi oraz Interesariusze,

Drugi kwartat 2026 roku byt dla Grupy Inside Park okresem konsekwentnej realizacji
Strategii Rozwoju na lata 2026-2028. Po intensywnej rozbudowie portfela projektéw
w poprzednich okresach gtownym obszarem aktywnosci byto przygotowanie
posiadanych nieruchomosci do kolejnych etapow realizacji oraz komercjalizacji.
Kierunek ten stanowi kontynuacje dziatan prowadzonych juz w 2025 roku. Wowczas
Grupa réwnolegle prowadzita sprzedaz posiadanych projektéw oraz prace analityczne
oraz negocjacyjne dotyczace kolejnych nieruchomosci, z ktorych czes¢ zostata
sfinalizowana operacyjnie dopiero na poczatku 2026 roku.

W drugim kwartale zespot koncentrowat sie na pracach projektowych, formalnych,
technicznych i organizacyjnych dotyczgcych nieruchomosci znajdujgcych sie w portfelu
Inside Park S.A. oraz spoétek powigzanych. Dziatania te obejmowaty miedzy innymi
przygotowanie nieruchomoséci przy ulicy Srodkowej 11 w Warszawie, gdzie pod
koniec kwartatu rozpoczeto sprzedaz lokali.

Portfel zgromadzony w poprzednich okresach obejmuje projekty znajdujgce sie na

roznych etapach przygotowania i realizacji. Pozwala to Grupie prowadzi¢ rownolegle

dziatania zwigzane z przygotowaniem kolejnych nieruchomosci do sprzedazy oraz ]
selektywnie rozwijac portfel o nowe projekty.

Priorytetem na kolejne okresy pozostaje dalsze przygotowanie posiadanych
nieruchomosci do komercjalizacji, rotacja zaangazowanego kapitatu oraz rozwéj
projektéw rewitalizacyjnych i komercyjnych zgodnie z przyjetg strategia.

Z wyrazami szacunku,
Tomasz Laskowski
Prezes Zarzadu Inside Park S.A

#Ty,myalbowspélnie
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Laskowscy Fundacja Rodzinna

liczba akcji
udziat w kapitale
liczba gtoséw

udziat w gtosach

Pozostali
liczba akciji
udziat w kapitale
liczba gtoséw

udziat w gtosach

Dawid Pytel
liczba akcji
udziat w kapitale
liczba gtoséw
udziat w gtosach

7 434 870
61,48 %
7 434 870
61,48 %

2788 040
23,06 %
2788 040
23,06 %

1869 560
15,46 %
1869 560
15,46 %

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026

#Ty,myalbowspolnie | 7



Spoétka koncentruje
sie na utrzymaniu
: 'efe.jkiwnej struktury

organizacyjnej,
adekwatnej do etapu
rozZwoju oraz

" realizowanych
przedsiewzigé
inwestycyjnych.

E. Informacje dotyczqgce liczby oséb zatrudnionych
przez Spotke, w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Emitent zatrudniat 9 osob na podstawie
umowy O prace (na peten etat) oraz wspotpracowat z 3 osobami na
podstawie umow cywilnoprawnych. Struktura organizacyjna obejmuje
kluczowe obszary dziatalnosci, w tym sprzedaz, inwestycje, administracje,
ekspansje oraz relacje inwestorskie. Obstuga prawna zapewniana jest przez
radce prawnego zatrudnionego w Spoétce oraz kancelarie prawne
wspotpracujgce ze Spotka.

Zespot tworzg osoby posiadajgce doswiadczenie w obszarach zwigzanych z

dziatalnoscig inwestycyjng i komercjalizacjg nieruchomosci, co umozliwia
sprawng realizacje projektow oraz biezgce zarzgdzanie aktywami.

#Ty,myalbowspélnie



Inside Park Invest Sp. z 0.0.
Wspdlnik: Inside Park SA 100 %

Siedziba:
ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS 0000742634

NIP 9562337643

REGON 380891881

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracji w KRS: 1 sierpnia 2018 roku

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w segmencie rynku nieruchomosci,
koncentrujgc sie na nabywaniu gruntdéw oraz sprzedazy dziatek
zabezpieczonych umowami najmu zawartymi z najemcami sieciowymi.

Model dziatalnosci oparty jest na identyfikowaniu atrakcyjnych
lokalizacji, pozyskiwaniu nieruchomosci o wysokim potencjale
komercyjnym oraz ich dalszym zbywaniu w formule gwarantujacej
stabilny strumien przychoddw dla nabywcow.

za ll Q 2026 #Ty,myalbowspélnie |
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Enklawa Kociewska Sp. z o.0.
Wspbélnik: Inside Park SA 100 %

Siedziba:
Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS 0000976465

NIP 9562376086

REGON 522289574

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestraciji w KRS: 13 czerwca 2022 roku

Inside Park SPV7 Sp. z o.0.
Wspbélnik: Inside Park SA 100 %

Siedziba:
ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS 0001120544

NIP 9562395333

REGON 529345407

Kapitat zaktadowy: 5 000 z

Data rejestracji w KRS: 8 sierpnia 2024 roku

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy

za ll Q 2026

W okresie sprawozdawczym Spotka kontynuowata proces sprzedazy
lokali na nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Bydgoskiej 33 w
Toruniu, na terenie Bydgoskiego Przedmiescia - dzielnicy o
ugruntowanym charakterze mieszkaniowym i rosngcym potencjale
inwestycyjnym.

Nieruchomosc¢ zostata nabyta w IV kwartale 2024 roku i stanowi
istotny sktadnik portfela Spotki.

Spotka pozostaje w gotowosci inwestycyjnej, monitorujgc rynek pod
katem potencjalnych projektéw.

Obecnie realizuje prace remontowe w jednej z kamienic nalezgcych do
portfela Grupy, majgce na celu utrzymanie i podniesienie wartosci
nieruchomosci.

Spotka bedzie tez realizowata czesciowy zakres remontu dla Wspélnoty
Mieszkaniowej Bydgoska 33 w Toruniu.

#Ty,myalbowspélnie |
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Inside Park Inwestycje Sp. z o.0.

Wspblnicy:

Inside Park SA 50 %
Krzysztof Herdliczko 50%

Siedziba:
ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh
KRS 0000758904

NIP 9562341283

REGON 381860397

kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracji w KRS: 21 listopada 2018 roku

NH Development Sp.zo.o
Wspdlnicy:

Inside Park Invest sp. z 0.0. 49%
Dariusz Wichlinski 51%

Siedziba:
ul. Litewska 4, 85-658 Bydgoszcz
KRS: 0001074718

NIP 9671471487

REGON 527177408

Kapitat zaktadowy 400 000 zt

Data rejestracji w KRS: 11 grudnia 2023 roku

Gtownym  celem  strategicznym  Spotki jest  budowanie
dtugoterminowej wartosci dla inwestoréw poprzez rozwgj
kompleksowych i rentownych przedsiewzie¢ na rynku nieruchomosci.

Model biznesowy zaktada realizacje inwestycji w formule joint
venture, co pozwala na efektywne wykorzystanie efektow synergii
oraz zasobow finansowych partnerow. Takie podejscie umozliwia
Spotce udziat w projektach o duzej skali i podwyzszonym stopniu
ztozonosci, z  jednoczesnym  zachowaniem  odpowiedniej
dywersyfikagji ryzyka.

NH Development sp. z 0.0. jest podmiotem dziatajgcym w sektorze
nieruchomosci komercyjnych, ukierunkowanym na identyfikacje oraz
zagospodarowanie terendw o wysokim potencjale inwestycyjnym.

Dziatalnos¢ Spotki koncentruje sie na nabywaniu gruntdw, realizacji
projektow budowlanych oraz przygotowywaniu obiektow do dalszej
komercjalizacji- zarowno w formie wynajmu, jak i sprzedazy z myslg o
kluczowych uczestnikach rynku handlu i ustug.

#Ty,myalbowspélnie



Inside Park Tréjmiasto Sp. z o.o.

Wspdlnicy:
Inside Park Inwestycje Sp. z 0.0. 34%
Stodkowscy Fundacja Rodzinna 66%

Siedziba:
ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruf

KRS 0001120953

NIP 9562395422

REGON 529372410

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracii: 13 sierpnia 2024 roku

Inside Park SPV5 Sp. z o.0.

Wspdlnicy:

Inside Park Invest Sp. z 0.0. 80 %
Juliusz Tutodziecki 10%
Dynamic-Metal sp. z 0.0. 10%

Siedziba:
ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS 0001001821

NIP 9562379506

REGON 523650300

kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracii: 10 listopada 2022 roku

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026

W okresie sprawozdawczym Spotka kontynuowata dziatania zwigzane
ze  sprzedazg  nieruchomosci  zlokalizowanej  przy  Rynku
Nowomiejskim 5 w Toruniu.

Ze wzgledu na unikalny charakter budynku oraz jego atrakcyjne
potozenie w prestizowe] lokalizacji, nieruchomos¢ posiada istotny
potencjat inwestycyjny zarowno pod katem funkgcji komercyjnej, jak i
rewitalizacji z zachowaniem funkcji reprezentacyjne.

Proces sprzedazy nieruchomosci pozostaje w toku. Remont kamienicy
zakonczyt sie 30 czerwca 2026.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej z przeznaczeniem
pod realizacje inwestycji  polegajgcej na  budowie  obiektu
przeznaczonego na wynajem.

#Ty,myalbowspélnie |
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Inside Park SPV6 Sp. z o.o0.
Wspdlnik:

Inside Park Invest sp. z 0.0. 100% Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spotka pozostaje strong umowy

przedwstepnej warunkowej zawartej w 2025 roku, dotyczgcej zakupu
udziatéw wynoszacych tgcznie 16/30 w nieruchomosci potozonej w

Siedziba: . . . S . - .

ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh Toruniu, zabudowanej budynkiem kamienicy o powierzchni uzytkowej
2

KRS 0001001831 okoto 600 m”.

NIP 8562379529 Zgodnie z postanowieniami umowy, strony zobowigzaly sie do zawarcia

REGON 523666984 umowy przyrzeczonej do dnia 31 grudnia 2026 roku, pod warunkiem

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt nabycia przez Spotke - w ramach tej samej transakcji — 100% udziatow w

Data rejestraciji: 15 listopada 2022 roku przedmiotowej nieruchomosci. Warunek ten zostat zastrzezony na

korzys¢ Spotki i na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
pOZzostaje w mocy.

ANI1 Sp. Z 0.0.
Wspdlnik:
Inside Park S.A. 100%

Spotka z siedzibg w Toruniu przy ulicy Prostej 12-14/1, zarejestrowana
w maju 2019 roku.

Firma specjalizuje sie gtdwnie w inwestycjach rynku nieruchomosci,
Siedziba: w tym rewitalizacji kamienic oraz wznoszeniu budynkow.

ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS 0000786137

NIP 9562349994

REGON 383350269

Kapitat zaktadowy 5 000 zt

Data rejestracji w KRS: 14 maja 2019 roku
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1. OkreSlenie nazwy firmy i siedziby, podstawowego przedmiotu dziatalnosSci jednostki oraz wskazanie
witasciwego sqdu lub innego organu prowadzqgcego rejestr.

Inside Park Spotka Akcyjna z siedzibg w Toruniu, ul. Prosta 12-14/1 zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego
dla Sadu Rejonowego w Toruniu, pod numerem 0000841673.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki to kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z).

Gtéwny przedmiot dziafania poza ww. to: PKD 64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne, PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami  wfasnymi lub dzierzawionymi, PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i migjsca krotkotrwatego
zakwaterowania, PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, PKD 43.39.7
Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych, PKD 41.10.Z Realizacje projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw, PKD 85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane, PKD 68.31.Z
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

2. Wskazanie czasu trwania dziatalno$ci jednostki, jezeli jest on ograniczony.
Nie wystepuije.
3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 1 kwietnia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku (drugi kwartat) wraz z danymi
porownawczymi z 2025 roku.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w skiad jednostki wchodzq
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie wystepuije.

5.Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przyszioSci oraz, czy nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez niq dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy
zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci.

Nie wystepujg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

#Ty,myalbowspélnie



6. Wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu Spdtek oraz wskazanie
zastosowanej metody rozliczenia potqczenia (nabycia, fgczenia udziatéw).

Nie wystepuije.

7. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze
amortyzaciji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego,
w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

W roku biezgcym stosowano nastepujacg wycene zapasow: towary wyceniane sg wg cen nabycia netto. Do amortyzacji srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajacej jednostkowo 10 000 zt zakupionych w roku 2026
jednostka stosowata stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zatgcznik do ustawy podatkowej,
amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa.

Od Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych o niskiej wartosci jednostkowej nieprzekraczajacej 10 000 zt nie dokonuje
sie odpisow amortyzacyjnych, a wydatki na ich nabycie stanowig koszty uzyskania przychodow w miesigcu oddania ich do uzywania.
Inwestycje dtugoterminowe sg wyceniane wedtug wartosci rynkowe;.

Jednostka prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztow wedtug rodzajow na kontach zespotu 4 i wedtug dziatalnosci - na kontach zespotu
5 oraz sporzgdza rachunek zyskow i strat w wersji porownawcze;.

Na koniec roku koszty sg przeksiegowywane na konto wynik finansowy. Jednostka ustala aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z wystepowaniem rdznic przejsciowych pomiedzy
wartoscig bilansowga i podatkowg aktywow i pasywow, z uwzglednieniem zasady ostroznosci.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje: informacje dodatkowg sktadajgcg sie z wprowadzenia i dodatkowych informadji i objasnien,
bilans, rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, oraz zestawienie zmian w kapitale wlasnym
i rachunek przeptywow. W sprawozdaniu wykazuje sie dane w ztotych i groszach.

#Ty,myalbowspélnie



Bilans jednostkowy

Jednostkowy rachunek zyskow i strat

Jednostkowy rachunek przeptywdw pienieznych

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale (funduszu wiasnym)

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026 #Ty,myaloowspélnie | 18



\

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026



1. OkreSlenie nazwy firmy i siedziby, podstawowego przedmiotu dziatalnosci jednostki oraz wskazanie
wiasciwego sqdu lub innego organu prowadzqgcego rejestr.

Inside Park Spotka Akcyjna z siedzibg w Toruniu,ul. Prosta 12-14 lok.1 zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sgdu
Rejonowego dla Sgdu Rejonowego w Toruniu, pod numerem 0000841673.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki to kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.2).

Gtowny przedmiot dziatania poza ww. to: PKD 64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne, PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami  wiasnymi lub dzierzawionymi, PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, PKD
43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych, PKD 41.10.Z Realizacje projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, PKD 85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukadji, gdzie indziej niesklasyfikowane, PKD
68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on ograniczony.
Nie wystepuije.
3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 1 kwietnia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku (drugi kwartat) wraz z danymi
porownawczymi za 2025r.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tqczne, jezeli w skitad jednostki wchodzqg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie wystepuije.

5.Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostke w dajqgce] sie przewidzie€ przysztoSci oraz, czy nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez niq dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe sporzgdzono
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Nie wystepujg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
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6.Wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu Spoétek oraz wskazanie zastosowanej
metody rozliczenia potgczenia (nabycia, fgczenia udziatéw).

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzgdzono sprawozdanie finansowe, Spdtka nie potgczyta sie z zadng inng jednostka
gospodarcza.

7. Omébwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze
amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego, w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci. Jednostka prowadzi ewidencje i
rozliczanie kosztéw wedtug rodzajow na kontach zespotu 4 i wedtug dziatalnosci - na kontach zespotu 5 oraz sporzgdza rachunek
zyskow i strat w wersji porownawcze).

Na koniec roku koszty sg przeksiegowywane na konto wynik finansowy.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje: informacje dodatkowa sktadajacg sie z wprowadzenia i dodatkowych informacji i
objasnien, bilans, rachunek zyskdw i strat w wariancie porownawczym, oraz zestawienie zmian w kapitale wiasnym i rachunek
przeptywow.

W sprawozdaniu wykazuje sie dane w ztotych i groszach.

Do amortyzacji srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajacej jednostkowo 10 000 zt
zakupionych w roku 2026 jednostka stosowata stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcym
zatacznik do ustawy podatkowej amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa.

Od srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych o niskiej wartosci jednostkowe] nieprzekraczajacej 10 000 zt nie
dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych, a wydatki na ich nabycie stanowig koszty uzyskania przychoddéw w w miesigcu oddania ich
do uzywania.

— &rodki trwate

Do srodkow trwatych zalicza sie srodki trwate o wartosci poczatkowej wynoszgcej co najmniej 10 000 zt. Amortyzacje srodkow
trwatych o wartosci powyzej 10 000 zt rozpoczyna sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym srodki trwate przyjeto do
uzywania i stosuje sie przez okres przyjety w przepisach podatkowych i wedtug stawek okreslonych w tych przepisach - metoda
liniowa. Skfadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i wartosci poczgtkowej rownej lub nizszej niz

10 000 zt sg zaliczane bezposrednio do kosztow zuzycia materiatow.
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— materiaty

Materiaty ewidencjonuje sie na koncie syntetycznym ,310" w ujeciu wartosciowym oraz prowadzi sie ewidendje
ilosciowo-wartosciowg, w ktorej ujmuje sie dla kazdego materiatu stany i obroty w jednostkach naturalnych i w jednostkach
pienieznych (ewidencja ilosciowo-wartosciowa) oraz prowadzi sie ewidencje w jednostkach naturalnych (ewidencja ilosciowa) - w
miejscu sktadowania materiatow. Rozchody materiatow wycenia sie wedtug metody FIFO.

Towary ewidencjonuje sie na koncie syntetycznym ,337" w ujeciu wartosciowym oraz prowadzi sie ewidencje
ilosciowo-wartosciowg, w ktorej ujmuje sie dla kazdego materiatu stany i obroty w jednostkach naturalnych i w jednostkach
pienieznych (ewidencja ilosciowo-wartosciowa) oraz prowadzi sie ewidencje w jednostkach naturalnych (ewidencja ilosciowa) - w
miejscu skfadowania towardw. Spodtka kwalifikuje nabywane lokale (kamienice) jako towary przeznaczone do odsprzedazy.
Prowadzone prace nie powodujg powstania nowych sktadnikow ani istotnej zmiany ich charakteru, w zwigzku z czym lokale przez
caty okres pozostajg towarami.

— naleznosci krétko i dtugoterminowe

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej do zaptaty, z zachowaniem szczegodlnej ostroznosci. Naleznosci na koniec roku
obrotowego podlegajg analizie pod katem utraty wartosci. Na naleznosci watpliwe lub dla ktorych istniejg przestanki niesciggalnosdi,
tworzone sg odpisy aktualizujgce. Odpisy aktualizacyjne tworzone sg na zasadzie odpisow indywidualnych.

— Srodki pieniezne
Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalnej.

— inne inwestycje krotkoterminowe
Pozycja dotyczy udzielonych pozyczek krotkoterminowych, ktére na koniec okresu zostaty wycenione w wartosci nominalnej,
bedgcej jednoczesnie wartoscig godziwg, mozliwg do uzyskania.

— czynne rozliczenia migdzyokresowe
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty poniesione w danym okresie sprawozdawczym, dotyczace przysztych
okresow, i podlegaja rozliczeniu w czasie stosownie do uptywu czasu lub wielkosci Swiadczen.

— utrata wartosci aktywoéw

Na dzien bilansowy spotka ocenia, czy istniejg powody, dla ktérych aktywa ujete w bilansie utracity swojg wartosc. Jesli takie sg,
Spotka ustala nowg wartosc¢ aktywow mozliwg do uzyskania i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
rownej miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania, a wartoscig bilansowa.

— kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy jest ujety w sprawozdaniu w kwocie okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w rejestrze sgdowym.
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— rezerwy
Spotka tworzy rezerwy na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktorych kwote mozna w
sposob wiarygodny oszacowac, zgodnie z zasadg ostroznosci, i ujmuje w ciezar kosztow okresu, ktorego dotyczg

— bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty dotyczgce danego okresu sprawozdawczego, ktore nie zostaty jeszcze
poniesione ani zafakturowane do dnia bilansowego, a ktorych kwote mozna wiarygodnie oszacowac. Tworzy sie je w szczegdlnosci
na koszty ustug obcych, wynagrodzen lub innych Swiadczen przypadajgcych na dany okres.

— odroczony podatek dochodowy

Jednostka ustala aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci, w
zwigzku z wystepowaniem roznic przejsciowych pomiedzy wartoscig bilansowg i podatkowg aktywow i pasywow, z uwzglednieniem
zasady ostroznosci.

— majqtek socjalny i pracownicze plany kapitatowe
W I kwartale 2026 roku Spotka nie tworzyta funduszu socjalnego.

— uznanie przychodéw
Przychody sg uznawane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze spotka uzyska korzysci ekonomiczne.

— sprzedaz towardw
Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w momencie, gdy prawa wtasnosci towardw zostaty przekazane nabywcy. Przychody
obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomnigejszone o podatek od towarow i ustug.

— Swiadczenie ustug
Zrédia przychodéw wynikajg ze $wiadczenia nastepujgcych rodzajéw ustug: ustugi szkoleniowe, ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, ustugi pozostatej dziatalnosci finansowe;.

— odsetki
Przychody z odsetek sg ujete w momencie ich naliczenia.

— dywidendy

Nalezne dywidendy zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powziecia przez wiasciwy organ spotki uchwaty o podziale
zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy. Jednostka stosuje uproszczenia przewidziane w ustawie o
rachunkowosci, o ile nie wywierajg one istotnie ujemnego wptywu na rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki.
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Komentarz zarzgdu do danych finansowych objetych
raportem i zwiezta charakterystyka istotnych
dokonan lub niepowodzen Spoétki w okresie, ktérego
dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikow i zdarzenh, w szczegolnosci o nietypowym
charakterze, majgcych wptyw na osiggniete wyniki.

Drugi kwartat 2026 roku byt dla Grupy Kapitatowej Inside Park okresem
kontynuacji dziatan wynikajgcych z przyjetej Strategii Rozwoju na lata
2026-2028. Po intensywnej rozbudowie portfela projektéow w poprzednich
okresach dziatalno§¢ operacyjna Grupy w coraz wigkszym stopniu
koncentrowata sie na przygotowaniu posiadanych nieruchomosci do kolejnych
etapow realizacji i komercjalizaciji.

Kierunek ten jest kontynuacjg procesow rozpoczetych w 2025 roku. W raporcie rocznym Zarzad
wskazywat, ze czes¢ prowadzonych wowczas analiz i negocjacji, dotyczacych miedzy innymi
projektow w Warszawie i Rekowie G&érnym, zmaterializowata sie operacyjnie dopiero na
poczatku 2026 roku. Jednoczesnie koszty przygotowania tych inwestycji zwiekszaty wartos¢
zapasow, podczas gdy przychody z ich sprzedazy miaty by¢ rozpoznawane w kolejnych okresach.

Skala zgromadzonego portfela znajduje odzwierciedlenie w poziomie zapasow. Jest to
konsekwencjg zaréwno nabywania nieruchomosci, jak i ponoszenia naktadéw zwigzanych z ich
przygotowaniem do dalszej realizacji i sprzedazy.

#Ty,myalbowspélnie



Dziat Ekspansji — analiza nieruchomosci

W Il kwartale 2026 roku Dziat Ekspansji przeanalizowat
13 nieruchomosci pod katem potencjatu inwestycyjnego
i mozliwosci realizacji projektéw. W ujeciu pierwszego
potrocza analizg objeto tgcznie 30 nieruchomosci.

Analizowane obiekty zlokalizowane byty w Warszawie, Kielcach,
Gdansku, Wroctawiu oraz Toruniu, co potwierdza dalsze
poszerzanie obszaru aktywnosci Dziatu Ekspansji i systematyczne
poszukiwanie nowych mozliwosci inwestycyjnych.

W Il kwartale rozpoczat sie proces komercjalizacji nieruchomosci
przy ulicy Srodkowej 11 w Warszawie. Pod koniec okresu
sprawozdawczego Emitent dokonat sprzedazy pierwszych lokali
znajdujgcych sie w tym budynku.
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Wyniki finansowe

Wyniki Il kwartatu 2026 roku wskazuja na wyrazng poprawe
sytuacji operacyjnej zaréwno Inside Park S.A., jak i Grupy

W poréwnaniu z pierwszym kwartatem

biezgcego roku.

Zwiekszeniu skali sprzedazy towarzyszyta poprawa
rentownosci, a wyniki na sprzedazy, operacyjny oraz netto
osiggniete w samym Il kwartale byly dodatnie.

Na poziomie jednostkowym poprawa byta szczegélnie widoczna. W Il kwartale Inside Park
S.A. osiggnetfa wyzsze przychody oraz lepsze wyniki na kolejnych poziomach rachunku zyskow i
strat zarowno w porownaniu z | kwartatem 2026 roku, jak i analogicznym okresem roku
poprzedniego. Wynik na sprzedazy, wynik operacyjny oraz wynik netto byty dodatnie, podczas
gdy w obu wskazanych okresach pordownawczych pozostawaty ujemne. Dane te sg spojne z
przechodzeniem czesci projektow do kolejnych etapow realizacji i sprzedazy.

Réwniez w ujeciu narastajgcym wyniki Inside Park S.A. za pierwsze pétrocze 2026 roku
wykazaly wyrazng poprawe wzgledem analogicznego okresu poprzedniego roku,
zarowno pod wzgledem skali sprzedazy, jak i wynikow osigganych na kolejnych poziomach
rachunku zyskow i strat.

Na poziomie skonsolidowanym Il kwartat takze przyniést poprawe w stosunku do
poczatku roku. Przychody Grupy wzrosty, a wyniki na sprzedazy, operacyjny, brutto i netto
przeszty z poziomow ujemnych w | kwartale do wartosci dodatnich w I kwartale. W poréwnaniu
z analogicznym kwartatem 2025 roku Grupa osiggneta wyzsze przychody oraz lepszy wynik

operacyjny i netto, przy czym wynik na sprzedazy pozostawat nizszy niz w analogicznym okresie _
poprzedniego roku.
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W ujeciu narastajacym wyniki pierwszego potrocza na poziomie skonsolidowanym pozostajg pod
wptywem stabszego pierwszego kwartatu. Przychody oraz wynik na sprzedazy pozostawaty nizsze niz
w analogicznym okresie poprzedniego roku, natomiast poprawie ulegt wynik operacyjny, a strata
netto zostata ograniczona. Oznacza to, ze poprawa osiggnieta w Il kwartale czesciowo
skompensowata wyniki pierwszych trzech miesiecy roku.

Zarzad zwraca uwage, ze ze wzgledu na projektowy charakter dziatalnosci wyniki poszczegdlnych
kwartatow mogg charakteryzowac sie zmiennoscig. Moment ponoszenia naktadow zwigzanych z
pozyskaniem i przygotowaniem nieruchomosci nie zawsze pokrywa sie z okresem, w ktorym
nastepuje ich sprzedaz i rozpoznanie efektu ekonomicznego projektu. Taki charakter cyklu
inwestycyjnego byt wskazywany takze w raporcie rocznym za 2025 rok.

Jednoczesnie wieksza liczba projektow znajdujacych sie na réznych etapach realizacji zwieksza
mozliwosci prowadzenia dziatan sprzedazowych w kolejnych okresach i ogranicza zaleznosc
dziafalnosci od pojedynczych projektéw. Nie eliminuje to jednak naturalnej zmiennosci
charakterystycznej dla dziatalnosci nieruchomosciowe).

Finansowanie przygotowania projektow

W Il kwartale Emitent pozyskat finansowanie celowe przeznaczone na dziatalnos¢
gospodarczg, w szczegb6lnosci na prace projektowe, przygotowawcze oraz remont
nieruchomosci. Finansowanie to wspiera realizacje biezgcych prac nad portfelem oraz
przygotowanie poszczegdlnych aktywow do kolejnych etapdw cyklu inwestycyjnego.

Struktura finansowania pozostaje zwigzana z poziomem srodkow zaangazowanych w zapasy
oraz aktualnym etapem realizacji poszczegolnych projektow.
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Odstgpienie od umowy
dotyczgcej nieruchomosci
W Gnieznie

MO ST T TR A

Istotnym zdarzeniem o nietypowym
charakterze w Il kwartale byto odstgpienie
przez Emitenta od zawartej wczesniej
umowy sprzedazy udziatu w nieruchomosci
zabudowanej potozonej w Gnieznie.

Przyczyng odstgpienia byto niewykonanie
przez kontrahenta podstawowego obowigzku
wynikajgcego z umowy, tj. brak zaptaty ceny
sprzedazy w okreslonym terminie.

W zwigzku z odstgpieniem strony
zobowigzane sg do zwrotu wzajemnych
Swiadczen, a Emitent podjat dziatania
zmierzajgce do powrotnego przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci.

Zdarzenie to miato charakter jednostkowy

I nie spowodowato zmiany podstawowych
kierunkow dziatalnosci ani zatozen
strategicznych Grupy.

—
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Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan

lub niepowodzen Spoétki w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow

i zdarzen, w szczegoélnosci o nietypowym
charakterze, majgcych wptyw na osiggniete wyniki

W Il kwartale 2026 roku dziatalnos$¢ Inside Park S.A.
oraz Grupy Kapitatowej Inside Park koncentrowata
sie na realizacji i przygotowaniu projektéw znajdujgcych
sie w portfelu do kolejnych etapéw komercjalizac;ji.

—Roéwnolegle prowadzona byta sprzedaz projektow
pozostajgcych w ofercie oraz selektywna analiza nowych
mozliwosSci inwestycyjnych. Kierunek ten pozostawat spéjny
z dziataniami opisanymi szerzej w komentarzu Zarzadu

do danych finansowych.
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Istotne zdarzenia
w Il kwartale 2026 roku T

Rozpoczecie komercjalizacji nieruchomosci
przy ulicy Srodkowej 11w Warszawie

W Il kwartale rozpoczat sie proces sprzedazy lokali
znajdujacych sie w nieruchomosci przy ulicy Srodkowej 11
w Warszawie.

Pod koniec okresu sprawozdawczego Emitent dokonat
pierwszych transakcji sprzedazy. Transakcje zostaty
przeprowadzone na warunkach rynkowych

7 0s0bga powigzang z Prezesem Zarzadu.

Zakofczenie remontu kamienicy przy Rynku
Nowomiejskim 5 w Toruniu

W dniu 30 czerwca 2026 roku zakonczono remont
kamienicy przy Rynku Nowomiejskim 5 w Toruniu.

Proces sprzedazy nieruchomosci pozostaje w toku,
a zakonczenie prac remontowych zwieksza gotowos¢
projektu do dalszej komercjalizacji.
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Kontynuacja analiz nowych projektéw inwestycyjnych

Dziat Ekspansji kontynuowat analize nieruchomosci w kilku miastach pod katem ich
potencjatu inwestycyjnego i mozliwosci realizacji kolejnych projektow. Dziatania te
wpisujg sie w selektywng polityke rozwoju portfela.

Pozyskanie finansowania celowego

W maju Emitent zawart umowe pozyczki przeznaczonej na finansowanie prac
projektowych, przygotowawczych oraz remontowych. Pozyskane srodki wspieraty
realizacje dziatan prowadzonych w ramach posiadanego portfela.

Odstgpienie od zawartej umowy

W zwigzku z brakiem zaptaty ceny przez kontrahenta Emitent odstgpit od wczesniej
zawartej umowy sprzedazy udziatu w nieruchomosci potozonej w Gnieznie i podjat
dziatania zmierzajgce do powrotnego przeniesienia wlasnosci nieruchomosci.

Zdarzenie miato charakter jednostkowy i nie spowodowato zmiany podstawowych
kierunkow dziatalnosci Grupy.
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Wskazniki finansowe

Wskazniki finansowe

Wskazniki rentownosci za Il kwartat 2026 roku odzwierciedlajg wyrazng poprawe wynikow
Grupy w stosunku do poczatku roku. W samym Il kwartale wszystkie podstawowe poziomy
rentownosci osiggnely wartosci dodatnie, co oznacza odwrocenie ujemnych wynikow
wykazanych w pierwszych trzech miesigcach 2026 roku.

Skonsolidowana marza na sprzedazy w Il kwartale wyniosta 15,6%, marza operacyjna 19,4%,
natomiast marza netto 14,5%. W poréwnaniu z analogicznym okresem 2025 roku marza na
sprzedazy byta nizsza, jednak poprawie ulegty marza operacyjna, brutto oraz netto.

W szczegolnosci rentownos¢ operacyjna i netto osiggnety poziomy wyzsze niz w Il kwartale
poprzedniego roku.

Wskazniki ptynnosci i zadtuzenia

Na koniec II kwartatu wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy wynidst okoto 1,34 i byt nieco wyzszy
niz na koniec pierwszego kwartatu. Jednoczesnie wskaznik ptynnosci szybkiej pozostawat na
nizszym poziomie, co wynika z istotnego udziatu zapaséw w aktywach obrotowych Grupy.

Struktura bilansu nadal pozostaje pod wptywem zaangazowania kapitatu w projekty
nieruchomosciowe oraz wykorzystania finansowania zewnetrznego. Wskaznik ogolnego
zadtuzenia wyniost 90%. Poziom zadiuzenia pozostaje zwigzany ze skalg realizowanych
projektow oraz etapem ich przygotowania i realizagji.
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Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Grupy Inside Park
Nie dotyczy. Emitent osigga regularne przychody z prowadzonej dziatalnosci. W Dokumencie

Informacyjnym nie przekazywat harmonogramu realizacji dziatan i inwestycji po wprowadzeniu akdji
Emitenta do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect.

Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem
w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, nastawione
na wprowadzenie rozwigzah innowacyjnych w przedsigbiorstwie

W okresie objetym raportem Grupa nie realizowata dziatan o charakterze innowacyjnym.

Komentarz Zarzgdu dotyczgcy realizacji prognoz finansowych

Spotka nie publikuje prognoz finansowych.
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OsSwiadczenie Zarzgdu

Wedle najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe oraz dane poréwnywalne sporzagdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
Spotke, w szczegolnosci ustawg o rachunkowosci, oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg Emitenta i Grupy Kapitatowej oraz ich wynik
finansowy.

Z wyrazami szacunku,

Tomasz Laskowski _

Prezes Zarzadu Inside Park S.A.
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	ㅡ​Laskowscy Fundacja Rodzinna 
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