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1. OGOLNY ZARYS DZIALALNOSC SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Spotka Warimpex Financing PL spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Warimpex Financing PL,
Spotka) dziata w ramach grupy kapitatowej skupionej wokdét Warimpex Finanz-und Beteiligung AG
z siedzibg w Wiedniu ( Warimpex Finanz, Grupa Warimpex Finanz).

Warimpex Finanz jest ,,hybrydowa” spotka nieruchomosciowa, ktora jako Asset Manager i wiasciciel
nieruchomosci prowadzi projekty do momentu, w ktorym sprzedaz umozliwia uzyskanie najwyzszej
wartoéci dodanej, a jako deweloper rozwija projekty koncentrujace si¢ na Europie Srodkowej
1 Wschodnie;.

W ten sposob z jednej strony Grupa Warimpex Finanz osiaga stabilne przeptywy pieni¢zne z wynajmu
nieruchomosci biurowych i z prowadzenia hoteli, a z drugiej strony uzyskuje przychody ze sprzedazy
nieruchomosci. W poréwnaniu z typowymi podmiotami nieruchomosciowymi Warimpex Finanz taczy
statg dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania aktywami z wysokg rentownoscia wynikajaca z dziatalnosci
w segmencie Property Development. Dziatalno$¢ w zakresie Property Development korzysta w tym
modelu ze stabilnych przeptywow pienieznych generowanych przez posiadane nieruchomosci przy
jednoczesnej minimalizacji typowego ryzyka wyjscia podmiotu bedacego tylko deweloperem, poniewaz
ukonczone obiekty zwykle utrzymywane sa w zasobach do nadej$cia odpowiedniego momentu na ich
sprzedaz.

Spotka Warimpex Financing PL zostata utworzona na podstawie umowy spotki z dnia 04.03.2025 roku.
Spotka zostata wpisana do KRS w dniu 06.03.2025 roku pod numerem 0001159780. Pierwotnym
udzialowcem Spoétki byta spotka Nobel SPV spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie. W dniu 10.06.2025 roku, na podstawie umowy sprzedazy udziatow, udziaty w Spotce
zostaty nabyte przez spotke Warimpex Finanz, bgdaca jedynym udzialowcem Spoétki. Na Czlonkow
Zarzadu Spotki zostali powotani: Daniel Folian, Alexander Jurkowitsch i Lukasz Adamczak.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem dziatalno$¢ Spotki koncentrowata sig¢ gltownie
na obstudze obligacji wyemitowanych w 2025 roku oraz na pozyskaniu srodkoéw finansowych w ramach
kolejnych emisji obligacji i przekazaniu uzyskanych w ten sposob $rodkow w formie pozyczki do
podmiotu powiazanego, spotki Mogilska Office 3 sp. z o.0., ktore to srodki zostaty wykorzystane na
realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego przy ulicy Mogilskiej 31
w Krakowie.

2. INFORMACJA NA TEMAT EMISJI OBLIGACJI

Zgodnie z uchwatami Zarzadu Spoéitki z dnia 01.09.2025 roku oraz uchwatg z dnia 19.09.2025 roku
podjeta zostala decyzja o emisji obligacji na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 1000 ztotych
(jeden tysigc ztotych) i wielkosci emisyjnej 21 000 obligacji (dwadziescia jeden tysigcy) z terminem
wykupu ustalonym na dzien 19.09.2028 roku. Oprocentowanie obligacji to WIBOR 6M powigkszone
0 marz¢ w wysokosci 5,5% w skali roku, z mozliwos$cig jej podwyzszenia na zasadach wskazanych
w warunkach emisji obligacji. Zgodnie z warunkami emisji obligacji odsetki maja by¢ naliczane
i wyplacane obligatariuszom w okresach potrocznych. Obligacje zostaly wyemitowane w dniu
23.09.2025 roku. Obligacje zostaly wprowadzone w 2026 roku do alternatywnego systemu obrotu na
Catalyst, jako pierwszy dzien notowania w alternatywnym systemie obrotu ustalony zostal dzien
25.02.2026 roku. Obligacje sg notowane w systemie cigglym pod nazwa skrocona ,,WAR(0928”.

W trakcie 2026 roku Zarzad Spotki podjal decyzje¢ o kolejnych emisjach obligacji na podstawie
Uchwaty nr 1 Zarzadu Spotki z dnia 18.02.2026 roku w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji
do kwoty 20 000 000 ztotych. Obligacje serii B zostaly wyemitowane w dniu 09.03.2026 roku
z terminem wykupu przypadajgcym na 09.03.2029 roku. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji
serii B wynosita 11 095 000 zlotych. Obligacje serii B zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu na Catalyst na podstawie uchwaty GPW z dnia 16.04.2026 roku, sa notowane pod nazwa
WARO0329. Obligacje serii C zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty z dnia 07.05.2026 roku oraz
uchwaly z dnia 25.05.2026 roku w sprawie warunkowego przydziatu obligacji. Warto§¢ nominalna
wyemitowanych obligacji serii C wynosita 8 905 000 ztotych. Obligacje serii C zostaty wprowadzone
do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst na podstawie uchwaty GPW z dnia 01.06.2026 roku, sa
notowane pod nazwg WXF0329. Termin wykupu obligacji serii C przypada na 09.03.2029 roku.
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Obligacje serii B i obligacje serii C sg oprocentowane w wysokos$ci: marza 5,4% plus WIBOR 6M
w skali roku, z mozliwoscig jej podwyzszenia na zasadach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji.
Obligacje serii B oraz serii C sg zabezpieczone, podobnie jak obligacje serii A wyemitowane w 2025
roku. Celem emisji obligacji serii B i C, podobnie jak w przypadku emisji obligacji serii A, bylo
udzielenie pozyczki emisyjnej spolce Mogilska Office 3 sp. z o.0., ktére to $rodki majg byc
wykorzystane na realizacje lub refinansowanie inwestycji Mogilska 31 realizowanej przy ulicy
Mogilskiej 31 w Krakowie. W trakcie 2026 roku Spotka udzielita pozyczki spotce Mogilska Office 3
sp. z 0.0. w wysokosci 18 330 000 ztotych na podstawie umowy z dnia 18.02.2026 roku.

3. INFORMACJA NA TEMAT ZABEZPIECZENIA OBLIGACJI

Administratorem zabezpieczen obligacji zostata spotka BSWW Trust spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa.(BSWW Trust) na
podstawie umoéw Administrowania Zabezpieczeniami z dnia 01.09.2025 roku oraz z dnia 18.02.2026
roku. Spotka BSWW Trust zawarla w dniu 02.09.2025 roku oraz w dniu 02.03.2026 roku umowy
porgczenia z udzialowcem Emitenta, spotka Warimpex, ktéra jako porgczyciel zobowigzala si¢ do
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z obligacji poprzez ustanowienie poreczenia. Zakres
odpowiedzialno$ci poreczyciela wynikajacy z umdéw ograniczony zostal do kwoty 42 000 000 ztotych
w przypadku obligacji serii A oraz 40 000 000 ztotych w przypadku obligacji serii B i C. Porgczenie
udzielone zostato do dnia 30.09.2038 roku w przypadku obligacji serii A oraz do dnia 31.12.2039 roku
w przypadku obligacji serii B i C.

Ponadto zgodnie z warunkami emisji obligacji utworzone zostaty nastgpujace zabezpieczenia:

- otworzenie rachunku do obstugi obligacji i zapewnienie §rodkéw na tym rachunku w wysokosci
zapewniajacej pokrycie odsetek za kolejny okres odsetkowy

- przelew wierzytelnos$ci z pozyczek emisyjnych oraz wszelkich pozyczek udzielnych przez Emitenta
do spotki Mogilska Office 3 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ze srodkow pozyskanych
z tytutu dalszych emisji

- o$wiadczenie w formie aktu notarialnego spotki Mogilska Office 3 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia jako dhuznika pozyczki emisyjnej, o poddaniu si¢ egzekucji w trybie srt.777&1
pkt.5 Kodeksu Postgpowania Cywilnego co do zobowiazan pieni¢znych wynikajacych z obowigzku
zwrotu pozyczki emisyjnej do tacznej kwoty rownej wysokosci zabezpieczenia

- wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego in blanco z klauzulg ,,bez protestu” do kwoty rowne;j
wysokosci zabezpieczenia.

4. ISTOTNE DANE ZAPREZENTOWANE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
4.A WYNIKI EKONOMICZNO-FINANSOWE

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Spotka osiggneta przychody z podnajmu powierzchni
biurowej do podmiotu powigzanego, spotki Kontas spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
w wysokosci 9 000,00 ztotych. Ponadto w sprawozdaniu finansowym wykazywane sa przychody
z tytulu odsetek od pozyczki udzielonej do spotki Mogilska Office 3 spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag w wysokosci 1 637 108,51 ztotych. Spotka wykazuje w sprawozdaniu finansowym
koszty ustug obcych i rodzajowych oraz podatkéw i optat w wysokosci 145 943,41 ztotych, koszty
odsetek od obligacji w wysokosci 1414 788,80 zlotych, odsetek od pozyczek od udziatowca
w wysokosci 11 325,54 ztotych, koszty zwigzane z emisjg obligacji i roznic kursowych w wysokosci
459 742,91 zlotych.

Wynik w rachunku zyskéw i strat na dzien 30.06.2026 roku wykazuje warto$¢ ujemng i wynosi
633 039,59 zlotych. Suma bilansowa na dzien 30.06.2026 roku wynosi 42 134 627,57 ztotych, kapitat
wlasny na dzien 30.06.2026 roku wykazuje wartos¢ dodatnig i wynosi 457 759,60 ztotych.
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4.B. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Na dzien bilansowy Spotka wykazuje zobowigzania z tytulu emisji obligacji w wysokosci 40 732 745,91
zlotych. Zobowigzania z tytulu obligacji wyceniane sa wedlug zamortyzowanego kosztu,
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ nominalna obligacji w wysokos$ci
41 000 000,00 ztotych zostata powiekszona o naliczone odsetki w wysoko$ci 966 996,88 zlotych oraz
pomniejszona o pozostate do rozliczenia koszty emisji obligacji w wysokosci 1234 250,97 ztotych.
Koszty emisji Obligacji sa sukcesywnie przenoszone do rachunku wynikow w czasie, na jaki obligacje
zostaly wyemitowane. Oprocentowanie obligacji oraz terminy wyplaty odsetek i termin wykupu
obligacji zostaty opisane w pkt. 2.

Spotka wykazuje tez zobowigzania z tytutu pozyczek zaciggnictych od udziatowca, spotki Warimpex
Finanz. Zobowigzania z tytulu pozyczek wraz z naliczonymi na dzien 30.06.2026 roku wynosza
623 210,73 ztotych, termin splaty pozyczek wraz z odsetkami przypada na dzien 31.12.2035 roku.

5. KAPITAL ZAKLADOWY

Na dzien 30.06.2026 roku kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 255 000 zlotych i sktada si¢ ze 5100
udzialow o wartosci nominalnej 50 zlotych kazdy. W zwiazku z wystgpieniem ujemnych kapitalow
wlasnych w spotce Warimpex Financing PL na dzien 31.12.2025 roku, Zgromadzenie Wspolnikow
podjeto w dniu 06.05.2026 roku uchwate o dokonaniu doptaty do kapitatu w wysokosci 250 000 ztotych
poprzez emisje 5 000 udzialow o wartosci 50 ztotych kazdy. Ponadto w trakcie biezacego roku wspodlnik
Spotki dokonat dodatkowej wptaty w wysokosci 1 000 000 ztotych na wsparcie biezacej dziatalnosci,
wplata ta zostata wniesiona na kapitatu zapasowy. Jedynym udzialowcem spotki jest Warimpex Finanz-
und Beteiligungs AG zgodnie z opisem w pkt.1.

6. ZATRUDNIENIE

W trakcie biezacego okresu sprawozdawczego Spétka nie zatrudniata pracownikéw. W trakcie
biezacego okresu sprawozdawczego Spotka nie wyptacata wynagrodzenia cztonkom Zarzadu.

7. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

W trakcie biezacego okresu sprawozdawczego Spotka nie prowadzita dziatalnosci badawczo —
rOZWOjOWej.

8. UDZIALY ( AKCJE ) WLASNE

W trakcie biezgcego okresu sprawozdawczego Spolka nie posiadata udziatow (akcji) whasnych.
9. POSIADANE PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALY ( ZAKLADY)

W trakcie biezgcego okresu sprawozdawczego Spotka nie posiadata oddziatow (zakladow).

10. INFORMACJA O STOSOWNIU LADU KORPORACYJNEGO

Spotka dziata w ramach grupy kapitalowej Warimpex Finanz-und Beteiligung AG z siedziba
w Wiedniu zgodnie z informacja zawarta w pkt.1. Jako notowana na gietdzie spotka nieruchomosciowa,
Warimpex Finanz angazuje si¢ w odpowiedzialny i przejrzysty tad korporacyjny. Poprzez rozwoj
1 zarzadzanie nieruchomosciami, Warimpex Finanz ksztaltuje otoczenie pod wzgledem spotecznym,
ekologicznym i ekonomicznym. Wplyw ten pociaga za sobg wysoki stopien odpowiedzialnosci, ktora
stanowi integralng czes¢ kultury korporacyjnej, ale takze kluczowy czynnik sukcesu. Warimpex Finanz
przestrzega zaréwno Austriackiego Kodeksu Ladu Korporacyjnego (OCGK), jak i polskich "Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016".
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Spotka Warimpex Financing PL stosuje nastepujace zasady tadu korporacyjnego:

Spotka prowadzi komunikacje¢ z uczestnikami rynku kapitalowego, informujac o swojej dziatalnosci.
W tym celu Spotka wykorzystuje oficjalng strong internetowa, na ktorej zamieszcza wszelkie informacje
istotne dla inwestoréw. Spotka umozliwia zapoznanie si¢ z i informacjami biezacymi zawartymi
w raportach biezacych oraz osiggnietymi przez nig wynikami finansowymi zawartymi w raporcie
okresowym w mozliwie najkrotszym czasie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego. W przypadku
zgloszenia przez inwestora zgdania udzielenia informacji na temat Spotki, informacja taka jest udzielana
nie pozniej niz w terminie 14 dni.

W swojej strategii biznesowej Spotka uwzglednia szeroko pojete sprawy spoteczne, Spotka nie
zatrudnia pracownikdw, nie stosuje zatem bezposrednio strategii w odniesieniu do spraw
pracowniczych. Spotka przestrzega zasad dbatosci o srodowisko. Dzialajac w duchu odpowiedzialnosci
srodowiskowej, wszystkie inwestycje w Grupie realizowane sg zgodnie z przepisami dotyczacymi
oceny oddziatywania na $rodowisko, przy zachowaniu najwyzszych standardow compliance.
Spotki dzialajace w ramach Grupy realizuja inwestycje o podwyzszonym standardzie, budynki
wybudowane w ramach prowadzonych inwestycji oraz przejete do uzytkowania spetniaja rygorystyczne
wymogi mi¢gdzynarodowego certyfikatu BREEAM.

W Spoétce nie zostala powotana rada nadzorcza. Odpowiedzialnos¢ za dziatalno$¢ Spotki ponosza
Czlonkowie Zarzadu. Czlonkowie Zarzadu sa odpowiedzialni za podejmowanie decyzji majacych
wplyw na rozwoj Spotki i realizacje celow strategicznych. Spotka nie zleciata firmie zewnetrznej
czynnosci w zakresie audytu wewngtrznego ani nie utworzyta oddzielnego dziatu audytu wewngtrznego,
poniewaz nie zatrudnia pracownikow. Prowadzenie ksiag rachunkowych Spotki powierzono
podmiotowi zewngtrznemu, spolce Warimpex Polska sp. z 0.0. z siedziba ul. Mogilska 35, 31-545
Krakow, NIP: 7010060421, ktéra dziata w ramach tej samej grupy kapitatowe;.

System kontroli wewngtrznej i zarzadzania ryzykiem, w tym w odniesieniu do procesu sporzadzania
sprawozdan finansowych w Spotce realizowany jest w drodze obowigzujacych w spotce Warimpex
Polska sp. z 0.0. procedur sporzadzania i zatwierdzania sprawozdan finansowych. Sprawozdania
finansowe sporzadzane sa przez glowng ksiegowa Spotki, a ostateczna ich tre$¢ jest zatwierdzana przez
Zarzad Spotki. Roczne sprawozdania finansowe sa badane przez niezaleznego audytora - bieglego
rewidenta. Sprawozdanie finansowe za 2025 rok bylo badane przez spotke Firma Audytorska
INTERFIN Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Sprawozdanie finansowe za pierwsze potrocze 2026 roku
nie podlegalo badaniu przez bieglego rewidenta.

11. INSTRUMENTY FINANSOWE

Spotka identyfikuje ryzyka i zagrozenia mogace wystgpowacé w tym obszarze.

Glownymi ryzykami wynikajagcymi z instrumentéw finansowych s3: ryzyko zmiennych stop
procentowych, ryzyko zmienno$ci na rynku walutowym, ryzyko zwiagzane z ptynnoscig, ryzyko
kredytowe i ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami finansowymi. Zarzad Spotki ponosi odpowiedzialnos¢
za zarzadzanie ryzykiem, w tym ryzykiem finansowym, podejmuje szereg decyzji majgcych na celu
kontrole wydatkéw i okreslenie limitow przeptywow pienieznych w celu zapewnienia plynnosci
finansowe;.

12. INFORMACJA O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.

W okresie od 01.01.2026 do 30.06.2026 Spotka zawierata transakcje z podmiotami powigzanymi.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi w roku obrotowym zostaly zawarte na warunkach

rynkowych.

13. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA

Spotka Warimpex Financing PL jest spotka celowg utworzong na potrzeby emisji obligacji. Spotka
dziata w ramach grupy kapitatowej skupionej wokoét Warimpex Finanz-und Beteiligungs AG (Grupa).
Dziatalno$¢ Spotki jest zwigzana z pozyskiwaniem funduszy na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych
podmiotow wchodzacych w sktad Grupy.
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Ryzyka dotyczace Grupy i jej dziatalno$ci moga dotyczy¢ emisji obligacji z uwagi na fakt, ze
zabezpieczeniem obligacji jest poreczenie udzielone przez Warimpex Finanz (Porgczyciel). Ponizsze
czynniki, odnoszace si¢ do dziatalnosci Poreczyciela i jej podmiotow zaleznych, moga by¢ istotne
z punktu widzenia inwestorow.

Dziatalno$¢ Grupy Warimpex Finanz-und Beteiligungs AG uzalezniona jest od koniunktury panujacej
na rynku nieruchomos$ci, w tym cen gruntow, pobytu na nieruchomosci, popytu na powierzchnie
biurowe, ktora z kolei jest silnie powigzana z sytuacja na rynku finansowym, w tym ze zmiennoscig na
rynku stép procentowych i na rynku walutowym. Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej jest w duzym
stopniu powigzana z 0go6lng koniunkturg gospodarcza, zar6wno krajowa, jak i migdzynarodowa.
Celem Grupy w zwiazku z zarzadzaniem ryzykiem gospodarczym i finansowym jest minimalizacja
ryzyk przy uwzglednieniu zwigzanych z tym kosztow. Szczegdlowy opis istotnych ryzyk
gospodarczych i finansowych dla Grupy oraz opis sposobu zarzadzania nimi znajduje si¢
w publikowanym w ramach rocznego raportu finansowego skonsolidowanym sprawozdaniu
z dziatalno$ci w czesci (,,Istotne ryzyka i zagrozenia, na ktére narazona jest Grupa oraz zarzadzanie
ryzykiem”).

Glowne ryzyka mogace mie¢ wptyw na dziatalno$¢ Spotki sg nastepujace:

Ryzyko refinansowania: Ryzyko, ze w terminie wykupu Spotka nie bedzie miata srodkow na splate
1 nie pozyska nowego finansowania.

Komentarz Spotki: Spotka otrzymata od udzialowca, spotki Warimpex Finanz, porgczenie na splate
wszystkich zobowiazan wynikajacych z emis;ji obligacji serii A do wysokosci 42 000 000 ztotych oraz
zobowigzan wynikajgcych z emisji obligacji serii B i C do wysokosci 40 000 000 ztotych. Ponadto
Spotka otrzymata od udzialowca list wsparcia zapewniajacy o gotowosci wsparcia finansowego
1 pomocy w zakresie niezbednym do umozliwienia Spdtce wywiazywania si¢ z jej zobowigzan
w terminie ich wymagalno$ci oraz utrzymania ciagtosci dziatalnosci przez okres co najmniej dwunastu
miesi¢cy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2025.

Ryzyko stopy procentowej: w przypadku obligacji o zmiennym oprocentowaniu, wzrost stop zwigksza
koszty obstugi dtugu.

Komentarz Spotki: Spotka liczy si¢ z mozliwo$cia wystapienia zmiany oprocentowania i zwigkszeniem
kosztow obslugi dlugu, jednak ryzyko to jest wkalkulowane w koszty dziatalnosci Spotki
1 uwzglednione w dlugoterminowym planowaniu przeptywow.

Ryzyko walutowe: w przypadku zmiany kursu walut moga zwiekszy¢ sie koszty obstugi diugu.
Komentarz Spotki: zobowigzanie zaciagnigte w walucie EUR w postaci pozyczki od udziatowca wynosi
75 000 EUR, naliczone na dzien 30.06.2026 roku odsetki wynosza 2 414,01 EUR. Ewentualne zmiany
kursu walut nie beda miaty istotnego wptywu na sytuacje finansowa Spotki. Spotka nie planuje zaciggaé
w najblizszej przysztosci istotnych pozyczek w walucie innej niz ztoty.

Ryzyko zwiazane z sytuacja polityczng makroekonomiczng: trwajace konflikty na Ukrainie oraz
na Bliskim Wschodzie moga wptyna¢ negatywnie na sytuacje gospodarcza w kraju i na §wiecie, co
moze prowadzi¢ do wahan kursowych na rynku walut oraz zmiang stop procentowych.

Komentarz Spotki: Spoétka identyfikuje wpltyw powyzszych czynnikdéw na jej dziatalno$¢ operacyjna,
wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju jako niski. Spotka nie posiada aktywow, kontrahentow ani
tancuchéw dostaw w wymienionych rejonach. Ryzyko walutowe i ryzyko zmiany stop procentowych
zostaly opisane w punktach powyzej.

Ryzyko dotyczace przepisdow prawnych i podatkowych: zagrozeniem dla dziatalnosci Spotki sa
zmieniajace si¢ przepisy prawne oraz skomplikowany i niejednolity system podatkowy, przejawiajacy
si¢ w braku jednolitego orzecznictwa. Zmiany przepisow podatkowych moga prowadzi¢ do wzrostu
obcigzen fiskalnych i w konsekwencji do pogorszenia wynikow finansowych Spotki.

Komentarz Spotki: w najblizszym okresie nie jest planowany wzrost obcigzen podatkowych, ktory
mogltby mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ Spotki. W przypadku watpliwosci dotyczacych interpretacji
przepisow Spotka korzysta na biezgco z ustug sprawdzonych kancelarii prawnych i podatkowych.
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Warimpex Financing PL
spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia,
NIP: 527-315-51-41
Sprawozdanie z dzialalnosci w okresie od 01.01.2026 do 30.06.2026

Ryzyko reputacyjne: w wyniku rozpowszechniania nieprawdziwych informacji medialnych Spotka
mogtaby by¢ narazona na ryzyko zwiazane z utrat dobrego wizerunku, co mogtoby negatywnie wptynac
na wiarygodno$¢ finansowa i zdolnos$¢ pozyskiwania kapitatu w przysztosci.

Komentarz Spotki: Spodtka funkcjonuje w ramach stabilnej struktury grupy kapitatlowej Warimpex
Finanz-und Beteiligungs AG, co zapewnia jej ugruntowang pozycje rynkowag oraz wysoki stopien
bezpieczenstwa operacyjnego. Spojna polityka zarzadcza w ramach Grupy minimalizuje ryzyko
reputacyjne, zapewniajac kontrahentom i partnerom bezpieczenstwo i wysokie standardy wspotpracy.

Kluczowe istotne czynniki wlasciwe i specyficzne dla Spotki jako Emitenta i Grupy jako Poreczyciela
zostaty opisane szczegétowo w Memorandum Informacyjnym zamieszczonym na stronie internetowe;j
Spolki.

Zarzad Spotki analizuje na biezaco ryzyka zwigzane z dzialalno$cig i w razie konieczno$ci podejmuje
odpowiednie dziatania, majace im zapobiec lub ztagodzi¢ ewentualne skutki ich wystepowania.

14. WYDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM I WSTEPNA OCENA ROZWOJU

Spotka Mogilska Office 3 sp. z 0.0., bedaca Pozyczkobiorcg spotki Warimpex Financing PL, zawarla
w dniu 03.08.2026 umowe kredytu bankowego na realizacj¢ inwestycji Mogilska 31 w Krakowie.
W zwiazku z powyzszym spotka Warimpex Financing PL jako Emitent obligacji, wystgpita
do Administratora Zabezpieczen z wnioskiem o dokonanie przelewu zwrotnego Wierzytelnosci
z Pozyczek Emisyjnych zgodnie z pkt.10.4.5 Warunkéw Emisji Obligacji. Na podstawie Umow
Zwrotnego Przelewu Wierzytelnosci z dnia 24.08.2026 roku i 26.08.2026 roku, zawartych pomiedzy
Spotka jako Pozyczkodawca a BSWW Trust sp. z 0.0. jako Administratorem Zabezpieczen oraz
Mogilska Office 3 sp. z o0.0. jako Pozyczkobiorcg, Administrator Zabezpieczen przeniost na
Pozyczkodawcg w drodze zwrotnego przelewu, calos¢ wierzytelnosci wynikajacych z pozyczek
udzielonych ze §rodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii A,B i C i objetych Umowami Przelewu.

W trakcie 2026 roku Spoétka nie zmienita profilu dziatalno$ci. Pomimo niepewnej sytuacji
geopolitycznej, w tym trwajacych konfliktow na Ukrainie i na Bliskim Wschodzie, Zarzad Spoiki nie
widzi zagrozenia dla dziatalnosci Spotki. Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 30.06.2026
roku zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci.

Zarzad Warimpex Financing PL
spoltka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
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