Warimpex Financing PL Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2026 do 30.06.2026



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane jednostki
Nazwa:  Warimpex Financing PL Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Siedziba: Krakoéw Mogilska 35/, 31-545

Forma prawna:
spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalnos¢ podmiotu:
64227

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 5273155141

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001159780

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Informacje o potaczeniu spoétek
Nie dotyczy.

Polityka rachunkowosci

Oméwienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja
one wptyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Wartosci niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Rozpoczecie dokonywania odpiséw
amortyzacyjnych nastepuje od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej
do uzytkowania. Dokumentem potwierdzajgcym moment oddania wartosci niematerialnych i prawnych do
uzytkowania jest dokument OT. Warto$ci niematerialne i prawne, ktérych wartos¢ nie przekracza kwoty
2000 ztotych, amortyzowane sa jednorazowo. Wartosci niematerialne i prawne powyzej kwoty 2000 ztotych
podlegaja wprowadzeniu do ewidengji ksiegowej i amortyzacji Na dzien bilansowy Spdtka kazdorazowo
ocenia, czy warto$¢ bilansowa wykazanych wartosci niematerialnych i prawnych nie przekracza wartosci
przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to wskazywaty,
wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych i prawnych jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.
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Przyktadowe okresy amortyzacji moga ksztattowac sie nastepujaco:

Prawa autorskie, licencje 50%

Oprogramowanie komputerowe 30%

Inne wartosci niematerialne i prawne 20%

2. Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, na ktéra sktadaja sie cena zakupu powiekszona o koszty
dodatkowe (koszty transportu, ubezpieczenia, optat notarialnych, koszty przystosowania do uzytkowania,
itp.) w wartosci okreslonej w decyzji wkasciwych organdw lub koszcie wytworzenia, pomnigjszone o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia,
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladdw,
optaty eksploatacyjne, wptywaja na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli
mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w
takim przypadku zwiekszaja one wartoé¢ poczatkowa $rodka trwatego. Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw,
sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, lub przez krotszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do uzywania.
Przyktadowe okresy amortyzacji moga ksztattowac sie nastepujaco:

Budynki mieszkalne i budowle - grupa 0-1: 1,5% - 2,5%
Pozostate budynki niemieszkalne - grupa 1: 4,5% - 10%
Maszyny, urzadzenia i aparaty- grupa 3-6: 10% - 14%
Samochody - grupa 7: 20%
Urzadzenia techniczne - grupa 8: 20%
Specjalistyczne maszyny, narzedzia: grupa 4-6 25%-30%

Rozpoczecie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych nastepuje od miesigca nastepnego, po miesigcu
przyjecia Srodka trwatego do uzytkowania. Dokumentem potwierdzajgcym moment oddania srodka
trwatego do uzytkowania jest dokument OT. W okres$lonych przypadkach Spétka moze podjac decyzje o
zastosowaniu indywidualnych stawek amortyzacji. Ewidencje srodkéw trwatych prowadszi sie dla srodkéw
trwatych o wartosci poczatkowej wynoszacej co najmniej 3 500 ztotych. Srodki trwate o niskiej jednostkowej
wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 3500 ztotych, nie sa wprowadzane do ewidencji ksiegowej, lecz
odpisywane w miesigcu oddania ich do uzywania w koszty zuzycia materiatéw. Srodki trwate o wartosci
powyzej 3 500 ztotych wprowadza sie do ewidencji ksiegowej, a nastepnie amortyzuje. Szacunki dotyczace
okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sa przedmiotem przegladu na koniec kazdego
roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sa zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty. Na
dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos$¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie przekracza
wartosci przewidywanych przyszitych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to
wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywdw jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci sa ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

3. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokoéci 0ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci. W ramach srodkéw trwatych w budowie wykazywane sg réwniez materiaty inwestycyjne.
Srodki trwate w budowie nie s amortyzowane do momentu zakonhczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

W przypadku, gdy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze kontrolowany przez jednostke sktadnik aktywdw
nie przyniesie w przysztosci w znaczacej czesci lub catosci przewidywanych korzysci ekonomicznych,
dokonuije sie aktualizacji wartosci srodka trwatego do jego realnej wartosci w celu zapewnia przedstawienia
w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym rzetelnego obrazu sytuacji majatkowej jednostki.
Trwatg utrate wartosci srodkéw trwatych w budowie ustala sie na dzien bilansowy, poréwnujac ich wartosé
ksiegowa (netto) z wartoscia odzyskiwalng (ceng sprzedazy netto). Jedli szacowane korzysci ekonomiczne sa
nizsze niz koszty wytworzenia, dokonuje sie odpisu aktualizujacego, ktéry obcigza pozostate koszty
operacyjne.
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4. Naleznosci dtugo- i krétkoterminowe

Naleznosci ujmowane sg w wartosci nominalnej, na dzien bilansowy wykazywane w kwocie wymagane;j
zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie proporcjonalnie
uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego
wartos¢ naleznosci. Sposéb dokonywania odpisow
aktualizujacych:

naleznosci przeterminowane pomiedzy 30-59 dni—25%

naleznosci przeterminowane pomiedzy 60-180 dni — 50%

naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni— 100 %

naleznosci od dtuznikéw pozostawionych w stan likwidacji lub upadtosci — 100%

W przypadku tworzenia odpiséw aktualizujgcych ocenia sie indywidualng ocene ryzyka poniesienia straty.
Ostateczna decyzje o spisaniu naleznosci podejmuje Zarzad.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub
do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Naleznosci
umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
wartosé.

5. Inwestycje dtugo- i krétkoterminowe

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw

w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkdw, w tym réwniez z transakgji
handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne,
ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu osiggniecia tych korzysci. Do inwestycji
dtugoterminowych moga by¢ zaliczane np. biurowce wybudowane w ramach wtasnej dziatalnosci lub
nabyte i wynajmowane podmiotom zewnetrznym.

Inwestycje dtugoterminowe i krotkoterminowe ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia (wartos¢ poczatkowa) z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze z tytutu trwatej utraty ich wartosci. Wartos¢ poczatkowa
inwestycji w nieruchomosci powiekszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukgji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przejeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa. Inwestycje w
nieruchomosci amortyzowane sg metoda liniowa wedtug zasad przyjetych dla amortyzacji sSrodkow
trwatych. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu inwestycji w
nieruchomosci do uzywania.

Inwestycje w postaci aktywdw finansowych moga wystepowac jako: dtugoterminowe: sa to aktywa
finansowe, ktore sag ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia w okresie dtuzszym niz rok od dnia
bilansowego, krétkoterminowe: sg to aktywa finansowe, ktére sa ptatne i wymagalne lub przeznaczone do
zbycia w okresie 12 miesiecy od ich nabycia, wystawienia lub zatozenia.

Jednostka stosuje zasady ujmowania, wyceny, ujawniania i prezentacji instrumentow finansowych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod wyceny oraz
ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia, instrumenty finansowe klasyfikuje sie do nastepujacych kategorii, dla
ktérych stosuje sie odpowiednie metody wyceny:

Aktywa i zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu - wyceniane w wartosci godziwej, a skutki
przeszacowania odnoszone s3a na wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne — wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wyceniane w wartos$ci godziwej, a skutki przeszacowania
ujmowane sa w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny (do momentu realizacji lub utraty wartosci).
Jednostka przyjmuje nastepujace zasady:

Pozyczki udzielone oraz naleznosci klasyfikowane sa jako pozyczki i naleznosci wiasne i wyceniane sa
wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. W przypadku
gdy efekt dyskonta nie jest istotny, dopuszcza sie wycene w kwocie wymaganej zapfaty.
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Na dzien bilansowy dokonywana jest ocena utraty wartosci i w razie potrzeby tworzone sg odpisy
aktualizujace.

Instrumenty finansowe przeznaczone do krétkoterminowego obrotu wyceniane sa w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej, instrument wycenia sie wedtug ceny nabycia
(kosztu) z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.

6.Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych.

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie
obcej

sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego NBP ogtoszonego na ten dzien.

7.Czynne rozliczenia miedzyokresowe dtugo- i krétkoterminowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeh migedzyokresowych jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych i/lub w celu ujecia ich proporcjonalnie do rezultatéw osigganych w kolejnych okresach z
zachowaniem zasady memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznosci.

W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych moga byé miedzy innymi:
1.koszty czynszéw i dzierzawy ptaconych z géry,

2. koszty ubezpieczen majatkowych, prenumeraty, optat

3. naliczone z géry odsetki od kredytéw i pozyczek,

4. inne koszty finansowe zwigzane z pozyskaniem finasowania

5.aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

Koszty podlegajgce aktywowaniu na koncie rozliczeh miedzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie do
uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza. Spoétka kwalifikuje do ujecia jako czynne
rozliczenia miedzyokresowe koszty o wartosci réwnej lub wyzszej niz 500 ztotych. Koszty o wartosci nizszej
niz 500 ztotych ujmuje sie jednorazowo w koszty biezgce okresu. Koszty zwigzane z emisjg obligacji beda
bilansowo rozliczane w wycenie zobowigzania z tyt. obligacji w skorygowanej cenie nabycia i w bilansie
beda prezentowane jako zmniejszenie zobowiazania z tego tytutu.

8. Bierne rozliczenia miedzyokresowe i rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegélnosci ze Swiadczen
wykonywanych na rzecz jednostki przez kontrahentéw, a kwote zobowigzania mozna oszacowa¢ i/lub z
obowiazku wykonania przysztych swiadczen, ktére mozna oszacowaé, mimo iz data powstania
zobowigzania nie jest znana. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw to przychody, ktére nie dotycza
biezacego okresu, s przenoszone do rozliczenia i ujmowane w wyniku finansowym okresu, ktérego
dotycza.

9. Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa — przyszte straty lub
zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na strate z tytutu
udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych lub skutkéw toczacego sie postepowania
sagdowego. Rezerwy sg tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych lub, kosztéw finansowych w
zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika. Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania,
na ktore zostata utworzona, zas niewykorzystane rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat,
na ktére zostaty utworzone) rozwiazuje sie ksiegujac na konta pozostatych przychoddw operacyjnych lub,
przychoddw finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

Spotka nie zatrudnia pracownikdw, zatem nie sa tworzone rezerwy na urlopy, nagrody jubileuszowe i
odprawy pracownicze

10. Zobowiazania dtugo- i krétkoterminowe

Zobowigzania ujmowane sg w wartosci nominalnej. Na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sg w

wartosci wymagajacej zaptaty, powiekszone o ewentualne odsetki za zwtoke. Zobowigzania finansowe , w

tym z tytutu pozyczek, kredytéw, leasingdw, jako instrumenty finansowe wyceniane sg zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 17 listopada 2024 r. (Dz.U. poz. 1750), w skorygowanej cenie
nabycia.

Zobowigzania w walucie obcej sg wyceniane kwartalnie oraz na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego
NBP ogtoszonego na ten dzien.
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11. Zobowiazania z tytutu Leasingu

Spétka moze by¢ strong umdw leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania lub
pobierania pozytkéw obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przez uzgodniony okres. W
przypadku umoéw leasingu, na mocy ktdrych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw z
tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach
jako srodek trwaty i jednoczesnie ujmowane jest zobowigzanie w kwocie réwnej wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone
miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowiagzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku
zyskow i strat. Optaty leasingowe z tytutu umow, ktére nie spetniaja warunkéw leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat. Umowy leasingu samochodéw moga by¢
kwalifikowane wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych w przypadku spetnienia warunkéw
okreslonych w art. 3, ust. 6 Ustawy o rachunkowosci.

12. Zobowiazania z tytutu emisji obligagji

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji i pozyczek otrzymanych sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny
nabycia z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej.

13. Rezerwy i aktywa z tytutu podatku dochodowego

Rezerwe na podatek dochodowy tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w
przysztosci zaptaty w zwigzku z wystapieniem dodatnich réznic przejéciowych. Przejsciowe réznice dodatnie
powoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Wysokosé rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowiazujacego w roku powstania obowiazku podatkowego, to jest w roku realizacji réznic przejsciowych.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasad ostroznosci. Wysokos¢ aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowiazujacego w roku powstania obowigzku podatkowego, to jest w roku realizacji réznic przejsciowych.
Rezerwa na podatek dochodowy oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w bilansie
wykazywane sg oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowad, jezeli wystapi tytut uprawniajacy do
jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

14. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Jezeli udziaty obejmowane sg po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w kapitale
zapasowym.

15. Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie po kursie faktycznie
zastosowanym w dniu zawarcia transakgji, a jezeli zastosowanie tego kursu nie jest mozliwe po kursie
$rednim ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy lub na koniec kwartatu aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu obowiazujacego na ten dzien Sredniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa
odpowiednio w pozycji przychodoéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami,
kapitalizowane w wartosci aktywéw.

16. Wycena instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wyceniane sa w skorygowanej cenie nabycia — zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 17 listopada 2024 r. (Dz.U. poz. 1750),

17. Ustalanie wyniku finansowego

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wg zat. 1 Uor w wersji poréwnawczej. Na wynik finansowy netto
sktadaja sie:

-wynik dziatalnosci operacyjnej

-wynik operacji finansowych

-obowiazkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
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jednostka.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto produktéw z
uwzglednieniem rabatow, upustow i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréw i ustug,
oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi, a wartoscig produktéw wycenionych w kosztach wytworzenia,
nabycia lub zakupu, powiekszong o cato$é poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztow
rodzajowych oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych stanowi réznice pomiedzy przychodami finansowymi, w szczegélnosci z
tytutu odsetek, zyskdw ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych
nad ujemnymi , a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizagji
wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z tym wyjatkiem, ze koszty
zwigzane z finansowaniem nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych zwiekszajg ich wartos¢ poczatkowa i
nie wptywaja na wynik operacji finansowych.

18. Korekty bteddw i progi istotnosci

Jezeli popetniony btad dotyczy poprzedniego roku, za ktéry sporzadzono juz sprawozdanie finansowe, ale
nie zostato ono jeszcze zatwierdzone, to mozliwe sa dwa scenariusze: w sytuacji, gdy popetniony btad ma
istotny wptyw na to sprawozdanie finansowe, dokonuje sie odpowiednich zapiséw w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego, ktérego sprawozdanie finansowe dotyczy.

W sytuacji natomiast, gdy popetniony btad nie zostanie zakwalifikowany jako istotny, to dokonuje sie
stosownych korekt na biezgco w ksiegach rachunkowych roku, w ktérym btad ujawniono. Jezeli natomiast
btad zostanie wykryty dopiero po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego, to odpowiednich
korekt dokonuje sie w ksiegach rachunkowych roku obrotowego, w ktérym wykryto btad, przy czym sam
sposdb ujecia korekt w ksiegach rachunkowych jednostki zalezy od poziomu istotnosci btedu.

Ustalenia wyniku finansowego:

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawczej. Na wynik finansowy netto skfadaja sie:
-wynik dziatalnosci operacyjnej

-wynik operacji finansowych

-obowiazkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
jednostka.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy netto produktéw z
uwzglednieniem rabatow, upustow i innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towaréw i ustug,
oraz pozostatym przychodami operacyjnymi, a wartoscig produktéw wycenionych w kosztach wytworzenia,
nabycia lub zakupu, powiekszona o catos$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw ogdlnych
zarzadu oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych stanowi réznice pomiedzy przychodami finansowymi, w szczegélnosci z
tytutu odsetek, zyskdw ze zbycia oraz aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych
nad ujemnymi , a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze zbycia oraz aktualizagji
wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z tym wyjatkiem, ze koszty
zwigzane z finansowaniem nabycia lub wytworzenia $rodkéw trwatych zwiekszajg ich wartosé poczatkowa i
nie wptywaja na wynik operacji finansowych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 01 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026
roku, natomiast dane poréwnawcze w bilansie obejmuja okres od 04 marca 2025 roku do 31 grudnia 2025
roku, dane poréwnawcze w rachunku zyskow i strat obejmujg okres od 04 marca 2025 do 30 czerwca 2025
roku.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku( DZ.U z 2023, poz.120 z pdzniejszymi zmianami)

Dane poréwnawcze w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym, rachunku przeptywdw pienieznych oraz
kalkulacji podatku dochodowego obejmuja okres od 04 marca 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:
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8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty
0

9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta

Nie
10. Dodatkowe informacje uszczegotawiajace

art.64 ustawy o rachunkowosci
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
IIl. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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Kwota na dzien

konczacy biezacy

rok obrotowy

42 128 150,87

2 095 000,00

2 095 000,00
39943 930,43

39943 930,43
39943 930,43

39943 930,43

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

21 244 025,65

1120 000,00

1120 000,00
19 976 821,92

19 976 821,92
19 976 821,92

19 976 821,92



- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
¢. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

¢) inne
d) dochodzone na drodze sadowej

Il Inwestycje krétkoterminowe
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89 220,44
89 220,44

6 476,70

6 476,70

147 203,73
147 203,73

35 622,22
11 820,00

11 820,00

23 802,22



1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 6 476,70
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 6 476,70
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 6 476,70
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM 42 134 627,57
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23 802,22

23 802,22
23 802,22

21 279 647,87



BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

I. Kapitatl (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akgji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania diugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

457 759,60
255 000,00
1000 000,00

-164 200,81
-633 039,59

41 676 867,97
319 336,33
319 336,33

40 388 959,76
623 210,73

39 765 749,03

39765 749,03

968 571,88

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

-159 200,81
5 000,00

-164 200,81

21 438 848,68
129 972,18
129 972,18

20 583 575,69
349 335,20

20 234 240,49

20 234 240,49

725 300,81
119 671,23



a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM
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968 571,88

966 996,88

1230,00
1230,00

345,00

42 134 627,57

119 671,23

605 629,58

604 938,08

307,50
307,50

384,00

21 279 647,87



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za biezacy =~ Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 9 000,00
- od jednostek powigzanych 9 000,00
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow 9 000,00

[l. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

[ll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 145 943,41 5556,35
I. Amortyzacja

[Il. Zuzycie materiatow i energii

ll. Ustugi obce 111 721,84 5 556,35
IV. Podatki i optaty, w tym: 29 558,82
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne

VII. Pozostate koszty rodzajowe 4 662,75

VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -136 943,41 -5 556,35
D. Pozostate przychody operacyjne

. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

II. Dotacje

[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne

|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

I. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

[ll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -136 943,41 -5 556,35
G. Przychody finansowe 1637 108,51

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

14/35



- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[I. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Inne
H. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
[I. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K)
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1637 108,51
1637 108,51

1885 857,25
1426 114,34
11 325,54

459 742,91
-385 692,15
247 347,44

-633 039,59

-5 556,35

-5 556,35



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitatl (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitatl (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat podstawowy
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akgcji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna
wartosé)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkow trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

5 000,00

5 000,00

255 000,00

5 000,00
250 000,00
250 000,00

255 000,00
1 000 000,00

1 000 000,00
1 000 000,00

1000 000,00

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

5 000,00

5 000,00
5 000,00

5 000,00



4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) Zmniejszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

I1l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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-164 200,81

-164 200,81

-164 200,81

-633 039,59

633 039,59

457 759,60
457 759,60

-5 556,35

5556,35

-556,35
-556,35



RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Metoda posrednia Dane w PLN

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
10. Inne korekty

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
((E41)]

B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywoéw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
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Kwota za biezacy
rok obrotowy

-633 039,59
-591 811,54

189 364,15
11 820,00
-975 000,00
-118 787,73

57 983,29
242 808,75
-1 224 851,13

18 330 000,00

Kwota za poprzedni
rok obrotowy

-5 556,35
5556,35

-1 277,96
6 834,31



3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywoéw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

-
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wplywy

1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-

)]

1. Nabycie udziatéw (akgji) wkasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wypftaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umdw leasingu
finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

D. Przeptywy pieniezne netto, razem

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

19/35

18 330 000,00
18 330 000,00

-18 330 000,00

20 590 255,61

262 549,99
19 077 705,62
1250 000,00
1052 730,00

1052 730,00

19 537 525,61

-17 325,52
6 476,70

23 802,22
6 476,70



KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO
Dane w PLN

rok obrotowy

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, w
tym:

- z innych zrédet przychodéw
Pozostate
- z innych zrédet przychodéw
Naliczone odsetki (art. 12 ust. 4 pkt.2)
Niezrealizowane réznice kursowe ( art. 15 ust.2)

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

- z innych zrédet przychodéw
Pozostate
- z innych zrédet przychodéw
Naliczone odsetki od pozyczki (art.16 ust.1 pkt 11)
Pozostate koszty operacyjne (art.16 ust 1 pkt 23)

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
- z innych zrédet przychodéw

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

Odsetki od obligacji w zamortyzowanym koszcie (art.16 ust 1
pkt 23)

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy
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-385 692,15

1637 108,51

1637 108,51

1637 108,51
1637 108,51

1437 666,33

1437 666,33

1437 666,33
978 322,42
459 343,91

1015 758,01
1015 758,01
1041 965,61

1041 965,61

-1 627 099,94

Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

-5 556,35

-5 556,35



INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

informacja_dodatkowa.pdf
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Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za pierwsze po6trocze 2026 Warimpex Financing PL Sp.z 0. 0. NIP:
5273155141

INFORMACIA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 01.01.2026 - 30.06.2026
Warimpex Financing PL
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Mogilska 35, 31-545 Krakow
NIP 5273155141

REGON 541108365
KRS 0001159780

Dodatkowe informacje i objasnienia

obejmuja w szczegdblnosci:

1.

1) szczego6towy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw itytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Spétka nie posiada srodkéw trwatych ani wartosci niematerialnych i prawnych.

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséow aktualizujacych wartos$¢
aktywéow trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywoéw niefinansowych
oraz dtugoterminowych aktywow finansowych;

Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizacyjnych zaréwno w pierwszym pétroczu 2026 roku jak
rowniez w 2025 roku.

3) kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust.3
oraz art. 44b ust. 10;

Nie dotyczy
4) wartos$c¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;
Spétka nie posiada nieruchomosci gruntowych uzytkowanych wieczyscie.

5) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu;

Nie dotyczy

6) liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow warto$ciowych lub praw, w tym swiadectw
udziatowych, zamiennych diuznych papieré6w wartosciowych, warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja;

Nie dotyczy
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7) dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu

na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;
BO Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie BZ
Odpisy
aktualizujace 0,00 0,00 900 000 0,00
naleznosci
8) dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

Kapitat podstawowy Spotki na dzien 31.12.2025 roku wynosit 5 000 zlotych i dzielit sie na 100
réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztoty kazdy. Uchwatg Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia 06 maja 2026 roku kapitat podstawowy spoétki zostat
podwyzszony do kwoty 255000 zlotych poprzez utworzenie 5000 nowych réwnych
i niepodzielnych udziatdbw o wartosci nominalnej 50 zloty kazdy. Wszystkie udziaty stanowig
wilasnosé spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu, Floridsdorfer
Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria, KRS FN 78485.

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, oile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wilasnym;

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym
10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

W rachunku zyskéw i strat za pierwsze potrocze zakonczone dnia 30.06.2026 roku Spotka wykazuje
strate w wysokosci 633 039,59 ztotych. Sposdb pokrycia straty zostanie okreslony po zakoriczeniu
roku obrotowego, w ramach podziatu wyniku finansowego za caty rok.

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym;

Rezerwa na | Rezerwa na | Rezerwa na Rezerwa na Rezerwa z
Swiadczenia | $wiadczenia naprawy kary i tyt. podatku Razem
urlopowe | emerytalne | gwarancyjne [ odszkodowania | odroczonego
BO 129 972,18 | 129 972,18
Zwiekszenia 189 364,15 | 189 364,15
Wykorzystanie 0 0
Rozwiazanie 0 0
BZ 319 336,33 | 319 336,33
12) podziat zobowigzan ditugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

Strona 2




Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za pierwsze po6trocze 2026 Warimpex Financing PL Sp.z 0. 0. NIP:

5273155141
d) powyzej 5 lat;
Na dzien 30 czerwca 2026 roku
Razem
Powvei 1 roku diugoterminowe
(w ztotych) Do 1 roku wgo é lat Powyzej 5 lat Razem zgodnie z
prezentacja w
bilansie
Zobowigzania diugoterminowe wobec
jednostek 0,00 0,00 623 210,73 623 210,73 623 210,73
powiazanych
- w tym zobowigzania z tytutu pozyczek 0,00 0,00 623 210,73 623 210,73 623 210,73
- w tym zobowigzania z tytutu poreczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania diugoterminowe wobec
pozostalych 968 571,88 39 765 749,03 0,00 | 40734 320,91 39765 749,03
jednostek 0,00
- w tym zobowigzania z tytutu emisji obligacji A 558 864,66 20 535 420,63 0,00 | 21094 285,29 20 535 420,63
- w tym zobowiagzania z tytutu emisji obligacji B 323 639,63 10 678 182,87 0,00 | 11001 822,50 10 678 182,87
- w tym zobowigzania z tytutu emisji obligacji C 84 492,59 8 552 145,53 0,00 8 636 638,12 8 552 145,53
- w tym z tytuty dostaw i ustug 1230,00 0,00 0,00 1230,00 0,00
- w tym z tyt.podatkow, cet, ubezpieczen 345,00 0,00 0,00 345,00 0,00
Zobowigzania razem: 968 571,88 39 765 749,03 623 210,73 | 41 357 531,64 40 388 959,76
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku
Razem
Powisailfivokis diugoterminowe
(w ztotych) Do 1 roku Wgo 5] lat Powyzej 5 lat Razem zgodnie z
prezentacja w
bilansie
Zobowiazania diugoterminowe wobec
jednostek 119 671,23 0,00 349 335,20 469 006,43 349 335,20
powigzanych
- w tym zobowigzania z tytutu pozyczek 0,00 0,00 349 335,20 349 335,20 349 335,20
- w tym zobowigzania z tytutu poreczenia 119 671,23 0,00 0,00 119 671,23 0,00
Zobowiazania diugoterminowe wobec
pozostatych 605 629,58 20 234 240,49 0,00 | 20 839 870,07 20 234 240,49
jednostek 0,00
- w tym zobowigzania z tytutu emisji obligacji A 604 938,08 20 234 240,49 0,00 | 20839 178,57 20 234 240,49
- w tym z tytuly dostaw i ustug 307,50 0,00 0,00 307,50 0,00
- w tym z tyt.podatkéw, cet, ubezpieczen 384,00 384,00
Zobowigzania razem: 725 300,81 20 234 240,49 349 335,20 | 21 308 876,50 20 583 575,69

13) laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

taczna kwota zobowigzan wynikajacych z emisji obligacji zabezpieczonych na majatku spétki wynosi
41 966 996,88 zlotych. Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji jest przelew
wierzytelnosci z Pozyczek Emisyjnych oraz wszelkich istniejgcych i przysztych wierzytelnosci i prawa
Pozyczkodawcy w stosunku do Pozyczkobiorcy, zwigzane z Pozyczkami Emisyjnymi, w szczegdlnosci
wierzytelnosci Pozyczkodawcy wobec Pozyczkobiorcy o zwrot i zaptate kapitatu Pozyczek, wyptate
naleznych odsetek od Pozyczek, zaptate odsetek ustawowych za opdznienie oraz inne naleznosci uboczne,
w tym koszty dochodzenia zwrotu; a w przypadku, gdyby dane umodw Pozyczek (w tym Pozyczek
Emisyjnych serii A, serii B, serii C lub Pozyczek Przysztych) okazata sie bezskuteczna lub niewazna, wszelkie
przyszte i istniejace na dzied zawarcia umowy Pozyczki wierzytelnosci Cedenta wobec Pozyczkobiorcy z
tytutu bezpodstawnego wzbogacenia (, Wierzytelnosci” lub ,Przedmiot Przelewu”), na Administratora
Zabezpieczen BSWW Trust Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, ul.

Strona 3




Informacja dodatkowa do Sprawozdania finansowego za pierwsze po6trocze 2026 Warimpex Financing PL Sp.z 0. 0. NIP:
5273155141

Chmielna 73, 00-801 Warszawa, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, pod numerem KRS 0000505020, dziatajacego w imieniu witasnym, ale na rachunek
Obligatariuszy (,Przelew”). Pozyczkobiorca przyjat do wiadomosci fakt dokonania przelewu, o ktorym
mowa w Umowach. Zgodnie z Umowg Przelewu Wierzytelnosci (Cesja) z dnia 18.09.2025 roku,
Administrator Zabezpieczen uprawniony bedzie do wykonywania wszelkich praw Cedenta Okreslonych w
Umowach jako wierzyciel Pozyczkobiorcy z tytutu zwrotu Pozyczek. Pozyczkobiorca stosownie do tresci
Warunkow Emisji, zobowigzat sie ztozy¢ oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na rzecz Administratora
Zabezpieczen na zasadzie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy
wartoscia otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za
nie;

Spétka nie posiada czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych

15) w przypadku, gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegollnoséci podzialu naleznosci 1izobowiazan na cze$¢ dlugoterminowa
i krotkoterminowa;

W bilansie na dzier 30.06.2026 roku jak rowniez w bilansie na dziert 31.12.2025 roku zobowigzania
z tytutu emisji obligacji prezentowane s wedlug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej.

Wartos$¢ zobowigzania na dzien bilansowy uwzglednia warto$¢ poczatkowag w wysokosci 41 000 000
ztotych skorygowang o nierozliczone koszty emisji w wysokosci 1 234 250,97 ztotych tj.
39 765 749,03 ztotych prezentowana jest w pozostatych rozliczeniach dtugoterminowych. Kwota
odsetek z tytutu obligacji do wypfaty we wrzesniu 2026 roku naliczonych na dzien 30.06.2026 w
kwocie 966 996,88 ztotych prezentowana jest w pozostatych zobowigzaniach krétkoterminowych.

Ustanowione zabezpieczenia na aktywach na dzien 30.06.2026

Rodzaj zabezpieczenia

Najwyzsza kwota
zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Zabezpieczenia sptaty zobowigzan wynikajacych z Obligacji serii A oznacza
facznie:

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego spotki Mogilska Office 3 sp. z 0.0.
jako dtuznika pozyczki emisyjnej, o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777&1
pkt.5 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z obowigzku zwrotu pozyczki emisyjnej do facznej kwoty réwnej
wysokosci zabezpieczenia

2. Porecznie udziatowca Warimpex Finanz, data zabezpieczenia 30.09.2038 r.

3. Weksel in blanco z klauzula " bez protestu” wystawiony przez spétke
Warimpex Financing PL Sp. z o.0.

42 000 000,00 PLN

42 000 000,00 PLN
42 000 000,00 PLN

zabezpieczenie istniejgcych i przysztych
wierzytelnosci zwigzanych z umowg pozyczki z
dnia 17.09.2025 roku

majatek poreczyciela

Zabezpieczenia sptaty zobowigzan wynikajgcych z Obligacji serii B i Obligacji
serii C oznacza fgcznie:

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego spoétki Mogilska Office 3 sp. z 0.0.
jako dtuznika pozyczki emisyjnej, o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777&1
pkt.5 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z obowigzku zwrotu pozyczki emisyjnej do tacznej kwoty réwnej
wysokosci zabezpieczenia

2. Porecznie udziatlowca Warimpex Finanz, data zabezpieczenia 31.12.2039 r.

3. Weksel in blanco z klauzulg " bez protestu” wystawiony przez spotke
Warimpex Financing PL Sp. z o.0.

40 000 000,00 PLN

40 000 000,00 PLN
40 000 000,00 PLN

zabezpieczenie istniejgcych i przysztych
wierzytelnosci zwigzanych z umowa pozyczki z
dnia 18.02.2026 roku

majatek poreczyciela
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Ustanowione zabezpieczenia na aktywach na dzien 31.12.2025

Rodzaj zabezpieczenia

Najwyzsza kwota
zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Zabezpieczenia sptaty zobowigzan wynikajacych z Obligaciji serii A oznacza
facznie:

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego spétki Mogilska Office 3 sp. z 0.0.
jako dtuznika pozyczki emisyjnej, o poddaniu sie egzekucji w trybie art.777&1
pkt.5 Kodeksu Postepowania Cywilnego co do zobowigzan pienieznych
wynikajgcych z obowigzku zwrotu pozyczki emisyjnej do facznej kwoty réwnej
wysokosci zabezpieczenia

2. Porecznie udziatowca Warimpex Finanz, data zabezpieczenia 30.09.2038 r.

3. Weksel in blanco z klauzulg " bez protestu” wystawiony przez spétke
Warimpex Financing PL Sp. z o.0.

42 000 000,00 PLN

42 000 000,00 PLN

42 000 000,00 PLN

zabezpieczenie istniejgcych i przysztych
wierzytelnosci zwigzanych z umowa pozyczki z
dnia 17.09.2025 roku

majatek poreczyciela

16) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem

zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki

oraz charakteru iformy tych

zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur ipodobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub

stowarzyszonych;

Maksymalna kwota zabezpieczenia w wysokosci 42 000 000 ztotych oraz 40 000 000 ztotych jest
réwna 200 % wartosci nominalnej wszystkich emitowanych obligacji.

17) w przypadku, gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa

wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem
finansowym - wartos$¢ godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji

sprawozdawczym,

wyceny w okresie

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitatu (funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

Nie dotyczy

17a) informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1406, 1492, 1565, 2122 i2123) - w przypadku podatnikow

opodatkowanych ryczattem od dochodéw spétek

Nie dotyczy

kapitatowych;

18) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art.62a ust.1 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997r.

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1896),

Prawo bankowe

Spoétka na dzien 30 czerwca 2026 roku nie posiada srodkdéw pienieznych na rachunku VAT.

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639);

———
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Nie dotyczy

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej w
zamian za wkiady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub
$wiadczenie pracy lub ustug

Nie dotyczy

20) informacje, ze do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust 12, na mocy ktorego jednostka
nie tworzy rezerw i nie ustala aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego
zwigzanego z globalnym podatkiem wyréownawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym
i podatkiem wyrownawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskéow, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek sktadowych
grup miedzynarodowych i krajowych.

Informuje, ze do jednostki ma zastosowanie art.37 ust 12, ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591)

2.

1) strukture rzeczowq (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje
i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktow i swiadczenia ustug;

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Spétka osiggneta przychody z podnajmu powierzchni
biurowej do podmiotu powigzanego, spétki Kontas spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w wysokosci 9 000 ztotych. Ponadto w sprawozdaniu finansowym wykazywane sg przychody z
tytutu odsetek od pozyczki udzielonej do spoétki Mogilska Office 3 spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig naliczone na dzien 30.06.2026 roku w wysokosci 1 637 108,51 ztotych.
Catos¢ przychodow realizowana jest na rynku krajowym, wobec czego nie wystepuje
zroznicowanie terytorialne.

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskoéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéow na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,
b) zuzycia materiatéw i energii,
c) ustug obcych,
d) podatkow i optat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych;
Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.
3) wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate;

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$¢ srodkow
trwatych. Rowniez w roku podatkowym zakoriczonym 31 grudnia 2025 roku Spétka nie dokonywata
odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ srodkow trwatych.
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4) wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow;

W pierwszym pétroczu 2026 roku jak réwniez w roku podatkowym zakonczonym 31 grudnia 2025
roku Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

5) informacje o przychodach, kosztach iwynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Nie dotyczy

6) rozliczenie réoznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto;

Roznica pomiedzy wynikiem finansowym brutto a podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym wynika z wystepowania rdznic trwatych oraz przejsciowych pomiedzy przepisami
ustawy o rachunkowosci a przepisami podatkowymi. Réznice te dotycza w szczegdlnosci wyceny
instrumentéw finansowych w postaci obligacji wedtug skorygowanej ceny nabycia oraz naliczania
odsetek od pozyczek w ksiegach rachunkowych. Rozliczenie réznicy zawiera ponizsza tabela

A Podstawa prawna
Kwota na dzien konczacy (ust am
WARIMPEX FINANCING PL rok obrotowy MStawa
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -385 692,15
B. Przychody zwolnione z opodatkowania
(trwate rdznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw
podatkowych), w tym: 0,00
Pozostate (mozliwosé tacznego podania
réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt) 0,00
C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym, 1637 108,51
Naliczone odsetki od pozyczki 1637 108,51 | art.12 ust. 4 pkt 2
Niezrealizowane réznice kursowe 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu
w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubiegtych 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania
przychoddw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw
podatkowych) 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychoddw w biezgcym roku, 1437 666,33
Naliczone odsetki od pozyczki- niezaptacone 978 322,42 | art.16 ust. 1 pkt 11
Pozostate koszty operacyjne 453802,92 | art. 16 ust. 1 pkt 23
Niezrealizowane réZnice kursowe 5540,99 | art.15a ust 2
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychoddw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, 1015 758,01
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, 1041 965,61
odsetki od obligacji w zamortyzowanym
koszcie 1041965,61 | art. 15 ust. 1
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J. Podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym -1627 099,94

K. Podatek dochodowy 0,00

7) koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktoére powiekszytly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Nie dotyczy

8) odsetki oraz r6znice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
$srodowiska;

Zaréwno w pierwszym potroczu 2026 roku jak i w roku 2025 nie poniesiono naktadéw na ochrone srodowiska

10) kwote i charakter poszczegdinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie;

W biezacym pétroczu 2026 roku, duzy wplyw na wynik w rachunku zyskoéw i strat miaty koszty
odsetek zwigzane z wyemitowaniem obligacji serii A w wysokosci 1 006 656,58 ztotych, serii B w
wysokosci 323 639,63 zilotych oraz serii C w wysokosci 84 492,59 zilotych oraz przychody
z tytutu odsetek od udzielonej pozyczki spotce Mogilska Office 3 w wysokosci 1 637 108,51 ztotych

11) informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych;

Nie dotyczy

12) warto$¢ zywnos$ci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przezte organizacje zadain w zakresie okres$lonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej
ustawy.

Nie dotyczy

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete
do ich wyceny.

Tabela nr 124/A/NBP/2026 z dnia 2026-06-30
EUR= 4,2963 zt

4. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych,
a w przypadku, gdy rachunek przeptywoéw pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywow pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeplywow pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.
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Gotowka w kasie 0
Rachunki biezgce 6 476,70
Rachunki VAT 0
Rachunek w euro 0
Rachunek ZF$S 0
Razem 6 476,70

Na potrzeby sporzadzenia rachunku przeptywdw pienieznych jednostka przyjeta, ze s$rodki pieniezne
obejmuja gotowke w kasie oraz $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych. Rachunek przeptywow
pienieznych zostat sporzgadzony metoda posrednig. W zwigzku z tym przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej ustala sie poprzez skorygowanie wyniku finansowego netto o pozycje
niepowodujace przeptywdw pienieznych, w szczegdlnosci o réznice kursowe, zmiany stanu aktywow
i zobowigzan zwigzanych z dziatalnoscig operacyjna, takich jak naleznosci, zapasy i zobowigzania
krotkoterminowe. W pozycji Inne korekty zostaty ujete naliczone odsetki od pozyczki otrzymanej od
udziatowca - spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu, Floridsdorfer
Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria, KRS FN 78485 w wysokosci 11 325,54 ziotych oraz kwote
w wysokosci 1 868 591,72 ztotych na ktéra sktadaja sie odsetki z tytutu obligacji serii A, serii B i serii C
naliczonych na dzien 30.06.2026 roku w kwocie 1 414 788,80 ztotych, zamortyzowany koszt obligacji serii
A, serii B i serii C w wysokosci 453 802,92 ztotych. Powyzsza kwota zostata skorygowana o kwote
naliczonych na dziert 30.06.2026 roku odsetek od udzielonej pozyczki spdtce Mogilska Office 3 sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 35 w wysokosci 1 637 108,51 ztotych.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

W dniu 17 wrzesnia 2025 r., oraz w dniu 02 marca 2026 roku pomiedzy Emitentem, a Administratorem
Zabezpieczen spotka, BSWW Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, REGON: 147161309, NIP: 5252584345, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, pod numerem KRS 0000505020 przy udziale dtuznika Spotki Mogilska Office 3 Sp. z o.0.tj.
SPV, zostaty zawarte umowy przelewu wierzytelnosci z Pozyczek Emisyjnych, obejmujacych zaréwno
istniejgce wierzytelnosci z Pozyczek serii A, serii B i serii C jak i wierzytelnosci, ktére powstang w przysztosci
w zwigzku z udzieleniem Pozyczek Przysziych (tj. w szczegdlnosci wierzytelnosci o zwrot i zaptate kapitatu
Pozyczek Emisyjnych, wyptate naleznych odsetek od Pozyczek Emisyjnych, zaptate odsetek ustawowych
za opdznienie oraz inne naleznosci uboczne, w tym koszty dochodzenia zwrotu) na Administratora
Zabezpieczen (,Przelew Wierzytelnosci z Pozyczki Emisyjnej”/ “Cesja”);

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowos$ci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci,
wraz z informacjami okres$lajacymi charakter zwiazku ze stronami powiazanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowaq, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegodlnych transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje natemat poszczegélnych transakcji sa
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

Zaréwno w 2025 roku jak i w pierwszym pétroczu 2026 roku Spétka nie zawierata transakcji ze
stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

3) przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;
Spétka nie zatrudnia pracownikéw.

O —
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4) wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzacym wskiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowiazaniach wynikajacych z emerytur iswiadczen o podobnym
charakterze dla bylych cztonkéw tych organow lub zobowigzaniach zaciagnietych
w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii
organu;

Nie dotyczy

5) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek is$wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich giéwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowiazan zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organdéw;

W trakcie biezacego pétrocza jak i w 2025 roku Spétka nie udzielata pozyczek i zaliczek Cztonkom
Zarzadu. Spétka nie posiada Rady Nadzorczej ani organdéw administrujacych. Zaréwno na dzien
30.06.2026 roku jak i na dzien bilansowy zakoriczony 31.12.2025 roku nie wystapity zobowigzania
zaciaggniete tytutem gwarancji i poreczen w ich imieniu.

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku nie podlega badaniu
przez biegtego rewidenta. Wynagrodzenie firmy audytorskiej Interfin spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, 31-315 Krakdw ul. Radzikowskiego 27/03 NIP 676-007-69-92 za
rok obrotowy 2025 za badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach wyniosto
19 700 zt netto.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) witasny z podaniem ich kwot
i rodzaju;

Nie dotyczy

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym orazo ich wpltywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy

3) przedstawienie dokonanych wroku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowoséci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkowaq, finansowq iwynik finansowy jednostki, ich przyczyny ispowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wilasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;
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W biezacym pétroczu oraz w poprzednim roku obrotowym Spotka nie wprowadzita zmian zasad
rachunkowosci.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 roku.
Poprzedni rok obrotowy Spotki obejmowat okres od 4 marca 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. W zwigzku
z tym dane prezentowane w sprawozdaniu finansowym za biezacy okres sprawozdawczy nie sg w petni
porownywalne z danymi za poprzedni rok obrotowy, z uwagi na rdézng dtugos¢ okresow
sprawozdawczych. Dane porownawcze zostaty ustalone zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci,
z uwzglednieniem specyfiki sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres krotszy niz rok
obrotowy.

1) informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skitadnikoéw aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu
uzywanych rzeczowych sktadnikow aktywoéw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi
zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych iinwestycyjnych dotyczacych wspoélnego
przedsiewziecia;

Nie dotyczy
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

Spoétka w pierwszym potroczu 2026 roku zawierata transakcje z jednostkami powigzanymi na
warunkach rynkowych. Transakcje te obejmowaty w szczegdlnosci:
- sprzedaz ustug za podnajem biura w wysokosci 9 000,00 ztotych
— udzielenie pozyczki w wysokosci 18 330 000 ztotych wraz z naliczonymi na dzien
30.06.2026 roku odsetkami w wysokosci 1 673 108,51 ziotych
— otrzymanie pozyczki w wysokosci 257 009,00 ziotych wraz z naliczonymi na dzien
30.06.2026 roku odsetkami w wysokosci 11 325,54 ziotych

Spotka w 2025 roku zawierata transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach rynkowych.
Transakcje te obejmowaty w szczegolnosci:
- sprzedaz ustug za podnajem biura w wysokosci 10 360,20 ztotych
- udzielenie pozyczki w wysokosci 19 300 000 ztotych wraz z naliczonymi na dzien bilansowy
odsetkami w wysokosci 676 821,92 ziotych
— otrzymanie pozyczki w wysokosci 346 287,50 zlotych wraz z naliczonymi na dzien
bilansowy odsetkami w wysokosci 4 601,58 ztotych

3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale lub 20% w ogodlnej liczbie glosOw w organie stanowiacym spétki; wykaz ten
powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale
oraz o kwocie kapitatu wlasnego izysku lub stracie netto tych spoétek za ostatni rok
obrotowy;
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Nie dotyczy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajac ze zwolnienia lub wilaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz zdanymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dziatalno$¢ jednostek powiazanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich
jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw
oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wilasnego,
z podziatem na grupy,

- warto$é aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;

Nie dotyczy
5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatlowej, w skiad ktérej wchodzi
spo6tka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest
dostepne;

Spétka funkcjonuje w ramach grupy kapitatowej Warimpex-Finanz-und Beteiligungs AG.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktorej sktad wchodzi Spétka jako jednostka zalezna, sporzadzane jest przez jednostke
dominujacg, spotke Warimpex-Finanz-und Beteiligungs AG z siedzibg w Wiedniu,
Floridsdorfer Hauptstrasse 1, A-1210 Vienna, Austria, KRS FN 78485. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe tej jednostki jest dostepne w jej siedzibie oraz na stronie
internetowej https://www.warimpex.com/pl/strefa-inwestora/financial-reports#2025

W ramach grupy nie dziatajg jednostki dominujace nizszego szczebla i w zwigzku z tym, nie
jest sporzadzane sprawozdanie finansowe na nizszym szczeblu grupy kapitatowej.

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna
kazdej zjednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym
nieograniczona odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Nie dotyczy

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito
potaczenie:
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1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) cene przejecia, warto$¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki
przejetej na dzien potaczenia, wartosé¢ firmy lub ujemna wartos$¢ firmy i opis
zasad jej amortyzacji;

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spétek, ktéore w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) przychody ikoszty, zyski istraty orazzmiany w kapitatach wiasnych
potaczonych spoétek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu, ktérego
nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Nie dotyczy

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty ztym zwiagzane; informacja powinna zawierac
rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie wystepuja
okolicznosci wskazujace na istotne zagrozenia kontynuacji dziatalnosci jednostki.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptynac
na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

W dniu 04 maja 2026 roku Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate o doptacie w wysokosci 1 000 000
zlotych z przeznaczeniem na dofinansowanie biezacej dziatalnosci Spotki. Doptata ta zostata wniesiona na
kapitat zapasowy. Uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdéw z dnia 6 maja 2026 roku zostat podniesiony kapitat
zaktadowy Spoétki z kwoty 5 000 ztotych do kwoty 255 000 ztotych. W trakcie 2026 roku Spétka nie
zmienita profilu dziatalnosci, wyemitowata w dniu 09.03.2026 roku kolejne obligacje serii B oraz w dniu
25.05.2026 roku obligacje serii C. Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita w sumie
20 000 000 ztotych. Celem emisji obligacji rowniez byto pozyskanie dodatkowych s$rodkéw celem
udzielenia pozyczek emisyjnych spétce Mogilska Office 3 sp. z 0.0. na realizacje inwestycji Mogilska 31
w Krakowie.

Wptyw dziatan wojennych na Ukrainie oraz na Bliskim Wschodzie na sytuacje finansowg Spétki nie ma
w tym momencie bezposredniego wptywu na dziatalnos¢ Spétki, ale jest przez Zarzad monitorowany.

]
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