SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES OD DNIA 01.01.2026 ROKU
DO DNIA 30.06.2026 ROKU

MATEXI

Matexi Polska Holding & Finance Spo6tka Akcyjna

Aleja Jana Pawla Il 29, 00-867 Warszawa



Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

Nazwa jednostki
Matexi Polska Holding & Finance Spétka Akcyjna

Ulica: Aleja Jana Pawta II
Nr domu: 29

Miejscowos¢: Warszawa

Poczta: Warszawa

Kod pocztowy: 00-867

Gmina: Warszawa

Powiat: Warszawa
Wojewo6dztwo: mazowieckie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci

kod(y)PKD:

PKD code(s):

64,21,7 68,12,A
64,22,7 68,12,B
70,10,A 41,00,A
70,10,B 68, 20,Z
64,19,7

64,92,B

Identyfikator podmiotu

Numer NIP: 5272733601
Numer KRS: 0001199089

¥a

A VRA
w
3

MATEX

Wlaczenie danych wewnetrznych jednostek organizacyjnych. Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne?

Nie
Zalozenie kontynuacji dziatalnosci jednostki

Czy sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci?

Tak

Czy brak jest okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci?

Tak

Polaczenie jednostek

Czy sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie?

Nie
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Zasady (polityka) rachunkowosci

Metody wyceny aktywow i pasywow

Srodki trwate, warto$ci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane s3 wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o umorzenie.

Amortyzacja Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych dokonywana jest metoda liniowa.

WartoSci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o warto$ci poczatkowej wyzszej niz 1.000 zt, lecz nieprzekraczajacej
10.000 zt mogg by¢ umarzane jednorazowo. Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o wartosci poczatkowej nie
przekraczajacej 1.000 zt obcigzaja koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Zapasy

Rozchéd i wycena zapaséw ujmowane sg metodg ,identyfikacji kosztéw rzeczywistych”

Inwestycje w nieruchomosci
Inwestycje w nieruchomos$ci wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztdw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje w jednostki podporzadkowane
Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspotzalezne oraz w jednostki stowarzyszone sg wyceniane wedtug kosztu
historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci .

Pozostatle inwestycje dlugoterminowe
Pozostate inwestycje dtugoterminowe s3 wyceniane wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate
warto$ci.

Ustalenia wyniku finansowego

Na wynik finansowy sktada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnos$ci operacyjnej, wynik na dziatalno$ci
finansowej oraz obowigzkowe obcigzenie wyniku.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskdéw i strat.
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréow

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o nalezny
podatek od towaréw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktorych dotycza.

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw

Jednostka prowadzi koszty w uktadzie rodzajowym. Koszt sprzedanych produktéw, towaréw obejmuje koszty bezposrednio z
nimi zwigzane oraz uzasadniong cze$¢ kosztow posrednich.

Pozostate przychody i koszty operacyjne to posrednio zwigzane z dziatalno$cig Jednostki przychody i koszty takie jak:
otrzymane odszkodowania, zaokraglenia groszowe, spisane drobne salda rozrachunkéw oraz rozwigzane rezerwy dotyczace
wytworzenia produktéw deweloperskich. Pozostate przychody operacyjne powstate z refakturowanych kosztéow medidw,
ustug, podatkéw i optat eliminowane sg w rachunku zyskéw i strat z pozostatych przychodéw operacyjnych i jednocze$nie z
pozostatych kosztéw operacyjnych.

Przychody finansowe to przychody z tytutu odsetek od $rodkéw zgromadzonych na biezacych rachunkach bankowych, w tym
od lokat terminowych, odsetek naliczonych od pozyczek udzielonych innym jednostkom z grupy Matexi.

Koszty finansowe to koszty z tytutu odsetek i prowizji od zaciggnietych pozyczek i kredytéw, odsetek od sald bankowych
rachunkéw bankowych biezacych odsetek od nieterminowych ptatnosci oraz z tytutlu nadwyzki ujemnych réznic kursowych
nad dodatnimi.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity
Dz.U. z 2023r. poz. 120 z pdzn. zm), zwang dalej ,Ustawg”, oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Rachunek zyskéw i strat zostal sporzadzony w ukltadzie poréwnawczym. Rachunek przeptywéw pienieznych zostat
sporzadzony w wariancie po$rednim.

Pozostale

Rejestr dla Spotki prowadzony jest przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.
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Informacja uszczegotawiajaca
Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen zwigzanych z
ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powoduja brak odpowiednich punktéw
odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowiazujace
przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych, zar6wno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnos$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw, ktoére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogga sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku
ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien Ogoélnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynnos$¢
dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i
celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiaggnieciem korzysci podatkowej, jezeli
sposob dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie znoszgcych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje wymagajg znacznie wiekszego
osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegélnych transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w Zzycie oraz do transakcji, ktére
zostaly przeprowadzone przed wej$ciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzy$ci byty
lub s3g nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwia polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie
realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sa w bilansie prezentowane oddzielnie.

Poréwnywalno$¢ danych

W sprawozdaniu zastosowano nastepujace oznaczenia:

dla Bilansu:

- kwota na dzien konczacy rok obrotowy oznacza kwote na 30.06.2026 r.;

- kwota na dzien koniczacy poprzedni rok obrotowy oznacza kwote na 31.12.2025r.
dla Rachunku zyskéw i strat:

- rok biezacy oznacza okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 r.;

- rok poprzedni oznacza okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 r.

Spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A. stoi na czele grupy Matexi Polska. Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci grupy
Matexi Polska jest dziatalno$¢ deweloperska. W zwigzku z powyzszym zobowiazania z tytutu pozyczek, kredytéw, obligacji
zostaty przeniesione z zobowigzan handlowych do pozycji zobowigzania dtugoterminowe oraz krétkoterminowe wobec,
odpowiednio jednostek pozostatych i powigzanych. Naleznosci z tytutu pozyczek zostaty przekwalifikowane na inwestycje.
Celem przekwalifikowania jest lepsze odzwierciedlenie dziatalnosci catej grupy Matexi.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez ASB Poland sp. z 0.0. zgodnie z dokumentami ksiegowymi i wyja$nieniami,
ktore zostaty dostarczone przez Matexi Polska Holding & Finance S.A. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na
warunkach i w zakresie okreslonymi w umowie z dnia 1 lutego 2024 r. (obowigzujacej od dnia 1 stycznia 2024.) zawartej
pomiedzy Grupg Matexi Polska oraz ASB Poland sp. z 0.0. Osoba podpisujaca sprawozdanie finansowe dziata jedynie w imieniu
i narzecz ASB Poland Sp. z 0.0. w charakterze pelnomocnika, a nie w swoim wtasnym.
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Bilans na dzien 30.06.2026

Aktywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
A |AKTYWA TRWALE 669 987 949,22 616 642 243,98
I |Wartosci niematerialne i prawne 354 953,34 10 633,34
1 |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2  |Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3 |Inne warto$ci niematerialne i prawne 354 953,34 10 633,34
4  |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II |Rzeczowe aktywa trwale 158 452,75 163 462,77
1 Srodki trwale 146 938,75 163 462,77
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b budynlfi, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i 0,00 0,00
wodnej
¢ |urzadzenia techniczne i maszyny 16,25 0,00
d |$rodKi transportu 0,00 0,00
e |inne $rodki trwate 146 922,50 163 462,77
2 |Srodki trwate w budowie 11 514,00 0,00
3 |Zaliczki na Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
III |NaleznoS$ci dlugoterminowe 513 274,65 513 274,65
1 |0d jednostek powiagzanych 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 . . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |0djednostek pozostatych 513 274,65 513 274,65
IV |Inwestycje dlugoterminowe 660 596 005,48 606 355 650,00
1 |Nieruchomosci 0,00 0,00
2 |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 |Dlugoterminowe aktywa finansowe 660 596 005,48 606 355 650,00
a |wjednostkach powigzanych 660 596 005,48 606 355 650,00
- udziaty lub akcje 606 355 650,00 606 355 650,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 54 240 355,48 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
b zazI;ngaZow};nie] w kapitale . P 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ |wpozostaltych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V  |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8365 263,00 9 599 223,22
1 |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8365 263,00 9 592 405,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 6 818,22
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Bilans na dzien 30.06.2026

Aktywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
B |AKTYWA OBROTOWE 495 398 277,88 395 734 881,41
I Zapasy 0,00 0,00
1 |Materialy 0,00 0,00
2 |Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 |Produkty gotowe 0,00 0,00
4 |Towary 0,00 0,00
5 |Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
II |Naleznosci krotkoterminowe 97 245 374,71 20 244 463,55
1 |Naleznosci od jednostek powigzanych 97 230 869,58 20214 091,16
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2812 153,10 20214 091,16
- do 12 miesiecy 2812153,10 20214 091,16
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 94 418 716,48 0,00
Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2 . . . . 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w Kkapitale
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
3 |NaleznoSci od pozostalych jednostek 14 505,13 30372,39
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 14 505,13 28503,82
- do 12 miesiecy 14 505,13 28 503,82
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
b zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 0,00 253,69
C inne 0,00 1614,88
III |Inwestycje krotkoterminowe 396 070 329,40 371233 695,20
1 |Krétkoterminowe aktywa finansowe 396 070 329,40 371233 695,20
a |wjednostkach powigzanych 351145 183,99 363 065 314,28
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 351 145 183,99 363 065 314,28
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b |w pozostatych jednostkach 312937,88 357 076,41
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 312 937,88 357 076,41
¢ |$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 44 612 207,53 7 811 304,51
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4612 207,53 885967,16
- inne $rodki pieniezne 40 000 000,00 6925 337,35
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 |Inne inwestycje kréotkoterminowe 0,00 0,00
IV |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2082 573,77 4256 722,66
C |Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D |Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1165 386 227,10 1012 377 125,39
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Bilans na dzien 30.06.2026
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Pasywa
Lp. Tytut Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN
A |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 775161 529,27 677 248 363,63
I |Kapital (fundusz) podstawowy 606 550 650,00 606 550 650,00
II |Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 6738 862,64 1177 223,42
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad
warto$cig nominalng udziatéw (akgcji) 0,00 0,00
III |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartos$ci godziwej 0,00 0,00
IV |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 63 958 850,99 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spaétki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
V  |ZysKk (strata) z lat ubiegltych 0,00 0,00
VI |Zysk (strata) netto 97 913 165,64 69 520 490,21
VII O.dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos$¢ 0,00 0,00
ujemna)
B |ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 390 224 697,83 335128 761,76
I Rezerwy na zobowiazania 14 134 037,53 13 092 364,36
1 |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 13053 236,00 11731 169,00
2 |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1080801,53 1361 195,36
- dtugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 1080801,53 1361 195,36
3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
II |Zobowiazania dlugoterminowe 187 640 342,06 84 158 830,31
1 |Wobecjednostek powiazanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2 . h . . 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 187 640 342,06 84 158 830,31
a |kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 187 640 342,06 84 158 830,31
c |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e |inne 0,00 0,00
III |Zobowigzania krotkoterminowe 188 427 494,24 237 877 567,09
1 |Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 29 035 134,57 29 825 209,96
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 185 134,57 14 405,37
- do 12 miesiecy 185 134,57 14 405,37
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 28850 000,00 29 810 804,59
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
2 jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
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Bilans na dzien 30.06.2026
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Pasywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
3 |Wobec pozostalych jednostek 159 392 359,67 208 052 357,13
a |$rodki pozostajace na rachunkach powierniczych 0,00 0,00
b |kredyty i pozyczki 56 415 751,94 100 022 560,16
¢ |z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 100 407 580,27 99 843 031,89
d |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1625 835,81 1798 855,34
- do 12 miesiecy 1625 835,81 1798 855,34
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
g |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
ho|Z tytl#u podatké\/\,/, cet, ub_ezpieczer'l spotecznych i zdrowotnych 943 191,65 6 387 740,74
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
i |z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
j |inne 0,00 169,00
4 |Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV |Rozliczenia miedzyokresowe 22 824,00 0,00
1 |Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 22 824,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 22 824,00 0,00
PASYWA RAZEM 1165 386 227,10 1012 377 125,39
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Matexi Polska Holding & Finance ‘;‘a
, . y
Spotka Akcyjna MATEX|
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026
- wersja porownawcza
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
A |Przychody netto ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym: 28 287 435,66 19531 719,94
- od jednostek powigzanych 28 281763,26 19528 800,42
[ |Przychody netto ze sprzedazy produktow 28 287 435,66 19531 719,94
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
11 - . PR 0,00 0,00
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
III |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 0,00 0,00
B |Koszty dzialalno$ci operacyjnej 22230220,58 26 345 241,95
[ |Amortyzacja 40998,70 49 753,43
Il |Zuzycie materiatéw i energii 134 403,19 67 486,36
III |Ustugi obce 15929 019,84 21436 774,02
IV |Podatki i optaty, w tym: 3561,81 3760,60
V  |Wynagrodzenia 4629 216,57 3803377,02
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 982 048,69 759 445,23
VII |Pozostate koszty rodzajowe 510971,78 224 645,29
VIII |Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 6 057 215,08 (6813 522,01)
D |Pozostale przychody operacyjne 0,91 0,00
I |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 0,00
Il  |Dotacje 0,00 0,00
[II |Aktualizacja warto$ci aktywo6w niefinansowych 0,00 0,00
IV |Inne przychody operacyjne 091 0,00
E |Pozostale koszty operacyjne 10 182,00 50 000,60
[ |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 0,00
I |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
[II |Inne koszty operacyjne 10 182,00 50 000,60
F |Zysk (strata) z dziatlalnosci operacyjnej (C+D-E) 6 047 033,99 (6863 522,61)
G | Przychody finansowe 94 475 566,13 71177 822,86
I |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 94 418 716,48 71020 754,37
a |odjednostek powigzanych, w tym: 94 418 716,48 71020 754,37
b |od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
II |Odsetki, w tym: 56 849,53 157 068,49
[II |Zysk z tytutu rozchodu aktywo6w finansowych, w tym: 0,00 0,00
IV |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
V |Inne 0,12 0,00
H |Koszty finansowe 60 225,48 1966 235,83
[ |Odsetki, w tym: 0,00 0,00
I |Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
[II |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 44 138,53 1963 671,95
IV |Inne 16 086,95 2563,88
I |Zysk (strata) brutto (F+G-H) 100 462 374,64 62 348 064,42
] |Podatek dochodowy 2549 209,00 159 138,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
straty)
L |Zysk (strata) netto (I-J-K) 97 913 165,64 62 188 926,42
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

MATEXI
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
I. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 677 248 363,63 1377 223,42
La. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu, po korektach 677 248 363,63 1377 223,42
1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 606 550 650,00 200 000,00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 606 350 650,00
a |zwiekszenia 0,00 606 350 650,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 606 550 650,000 606 550 650,00
2 |Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1177 223,42 906 124,29
2.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 5561 639,22 271 099,13
a |zwiekszenia 5561 639,22 271 099,13
- |z podziatu zysku (ustawowo) 5561639,22 271 099,13
2.2. |Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 6 738 862,64 1177 223,42
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych 0.00 0.00
zasad (polityki) rachunkowosci na poczatek okresu ’ ’
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych
3.1. oo /s . 0,00 0,00
zasad (polityki) rachunkowosci na koniec okresu
4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. |Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszéw) rezerwowych 63958 850,99 0,00
a |zwiekszenia 63 958 850,99 0,00
- |z podziatu zysku 2025 63958 850,99 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 63 958 850,99 0,00
5 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 69 520 490,21 271099,13
5.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 69 520490,21 271 099,13
- |zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
- |korekty btedow 0,00 0,00
5.2. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 69 520 490,21 0,00
a |zwiekszenia 0,00 0,00
b |zmniejszenia 69 520 490,21 271 099,13
- |pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- |przeniesienie na kapitat zapasowy 5561639,22 271 099,13
- |przeniesienie na kapitat rezerwowy 63958 850,99 0,00
5.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a |zwiekszenia 0,00 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
- |pokrycie straty z zyskéw lat ubiegtych 0,00 0,00
5.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6 |Wynik netto 97 913 165,64 62 188 926,42
a |Zysknetto 97 913 165,64 62 188 926,42
b |Strata netto 0,00 0,00
¢ |Odpisy z zysku 0,00 0,00
II |Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu 775161 529,27 669 916 799,84
I Kapitat (fundusz) wla.sny na koniec okre.su, po uwzglednieniu 77516152927 669 916 799,84
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

¥a

A VRA
w
3

MATEX

Rachunek przepltywoéw pienieznych za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

metoda posrednia
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
A |Przeplywy sSrodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I |Zysk (strata) netto 97 913 165,64 62 188926,42
II |Korekty razem (86941 500,98) (52679 072,69)
1 |Amortyzacja 40998,70 49 753,43
2 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3 |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (9 051 324,91) 14 076 745,02
4 |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
5 |Zmiana stanu rezerw 1041673,17 5630815,75
6 |Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7 |Zmiana stanu naleznosci (77 000911,16) (72541 008,63)
8 |Zmiana stanu zob. krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow (5447 008,42) 2281809,63
9 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 3430933,11 (1570 859,84)
10 |Inne korekty 44 138,53 (606 328,05)
III |Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I + II) 10971 664,66 9509 853,73
B |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I |Wplywy 43892 827,12 33265 643,39
1 Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00
trwatych
) Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3 |Z aktywéw finansowych, w tym: 43892 827,12 33265 643,39
w jednostkach powigzanych 43835977,59 33265 643,39
b |w pozostatych jednostkach 56 849,53 0,00
- odsetki 56 849,53 0,00
4 |Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
II |Wydatki 72 841 929,95 37972 705,13
1 Sstl;}‘/;:sewviix;s;}rlnematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych 380 308,68 65 813,43
2 |Inwestycje w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 |Naaktywa finansowe, w tym: 72 461 621,27 37906 891,70
a |wjednostkach powigzanych 72461 621,27 37 906 891,70
b |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4 |Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

11

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1I)

(28 949 102,83)

(4707 061,74)
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

A

MATEXI

Rachunek przepltywoéw pienieznych za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

metoda posrednia
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025
C |Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I |Wplywy 105 000 000,00 32061807,69
1 Wp%.ywy netto z wydania udzia{()\_/V (emis;ji akcji) i innych instrumentéw 0,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 |Kredyty i pozyczki 0,00 32061 807,69
3 |Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 105 000 000,00 0,00
4 |Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
II |Wydatki 50221 658,81 36603 942,52
1 |Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2 |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00
3 |Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 |Sptaty kredytow i pozyczek 43 606 808,22 25130 000,00
5 |Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6 |Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7 |Platnos$ci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8 |Odsetki 6 614 850,59 11473 942,52
9 |Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci finansowej (I-1I) 54778 341,19 (4 542 134,83)
D Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III + B.III + C.III) 36 800 903,02 260 657,16
E |Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 36800903,02 260 657,16
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F | Srodki pieniezne na poczatek okresu 7 811 304,51 171 960,02
G |Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 44 612 207,53 171 960,02
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 432 617,18
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym brutto

Za okres Za okres
Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania 01.01.2026-30.06.2026 01.01.2025-30.06.2025
podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, ) )
strata) brutto . ) . w tym z zyskow . . w tym z zyskow
Art.. |poz.|pkt.| lit Ogotem: Ry Ogotem: I e e
A |Zysk (strata) brutto za dany rok 100 462 374,64 0,00 62 348 064,42 0,00
B |Przychody zwolnione z opodatkowania 94418 716,48 0,00 71020 754,37 0,00
1) |Dywidenda 94 418 716,48 0,00 71020 754,37 0,00
C Pf'z_ychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 14164 965,06 0,00 16 596 692,48 0,00
biezacym
1) |Naliczone, lecz nieotrzymane odsetki 12 4 2 13 694 581,51 0,00 18116 211,39 0,00
2) |Wycena 16 470 383,55 0,00 (1519518,91) 0,00
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
D |biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat 7 669 867,48 0,00 0,00 0,00
ubiegtych
1) |Odsetkizaptacone 16 1 |11 7 669 867,48 0,00 0,00 0,00
v Koszty mt?stanoww;ce kosztow uzyskania 419 261,62 0,00 192 920,84 0,00
przychodow
1) |Podroze, uzytkowanie samochodéw, PFRON, inne 16 419 261,62 0,00 192 920,84 0,00
F Koszty nu?uznam{al.le za koszty uzyskania 8268 359,75 0,00 16 606 483,12 0,00
przychodow w biezacym roku
1) |Niezaplacone odsetki 16 1 11 0,00 0,00 3097 498,69 0,00
2) |Rezerwy na koszty 16 2215 252,97 0,00 2 881957,68 0,00
3) |Niezaplacone odsetki od obligacji 15c 1 6 052 697,79 0,00 51151,11 0,00
4) Wycena 408,99 0,00 0,00 0,00
5) |Koszty finansowania dluznego ponad limit 0,00 0,00 10 575 875,64 0,00
G Koszty.u?nawan(_e Za koszfy uzyskania Przychodow w 3842 762,27 0,00 46 660,00 0,00
roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych
1) |Koszty poprzedniego roku (rezerwy) 12 1 |5 |a 2 881957,68 0,00 46 660,00 0,00
2) |Zaplacone odsetki (obligacje) 16 960 804,59 0,00 0,00 0,00
H |Stratazlatubieglych 4393 419,68 0,00 0,00 0,00
I |Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00
] | Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (0,00) 0,00 (8516 638,47) 0,00
K |Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance ’fg
7 = s
Spotka Akcyjna MATEX|
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
NOTA 1
WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych
K,O szty .. | Autorskie prawa Prawa d’0 .
Lp. Tytul zakonczonych W?rtosc majatkowe, prawa wyn.:alazkow,, Oprogramowanie Inne Zaliczki Razem
prac firmy patentow, znakow komputerowe
. pokrewne
rozwojowych towarowych
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
1 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 11365,00 0,00 11 365,00
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 363 600,00 0,00 363 600,00
a |zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 363 600,00 0,00 363 600,00
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stan na 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 374 965,00 0,00 374 965,00
UMORZENIE
5 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 731,66 0,00 731,66
6 |Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 19280,00 0,00 19 280,00
a |amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19 280,00 0,00 19 280,00
7 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Stan na 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 20011,66 0,00 20 011,66
ODPISY AKTUALIZUJACE
9 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a |utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |rozwiazanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ |wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |Stan na 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto na dzien
11 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 10633,34 0,00 10 633,34
Wartos¢ netto na dzien
12 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 354953,34 0,00 354 953,34
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Matexi Polska Holding & Finance £,

7 = s
Spotka Akcyjna M"’ﬁE X
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

NOTA 2
SRODKI TRWALE
Zmiany w $Srodkach trwatych
Grunty Budynki, lokale, prawa do .
L Tvtut (w tym prawo lokali E;czl?r(:izc‘ezl:: Srodki Inne $rodki Razem
p- y wieczystego i obiekty inzZynierii ladowej i i maszvn transportu trwate
uzytkowania gruntow) wodnej yny
Wartos¢ brutto
1 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 64 831,85 0,00 197 841,64 262 673,49
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 5194,68 0,00 0,00 5194,68
a |zakup srodkéw trwatych 0,00 0,00 5194,68 0,00 0,00 5194,68
b |modernizacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 30.06.2026 0,00 0,00 70 026,53 0,00 197 841,64 267 868,17
Umorzenie
1 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 64 831,85 0,00 34 378,87 99 210,72
2 |Zwiekszenia 0,00 0,00 5178,43 0,00 16 540,27 21718,70
a |amortyzacja za okres 0,00 0,00 5178,43 0,00 16 540,27 21 718,70
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 30.06.2026 0,00 0,00 70 010,28 0,00 50919,14 120929,42
Odpisy aktualizujqce
5 |Stanna 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a |utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |rozwiazanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ |wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Stan na 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |Warto$¢ netto na dzien 01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00 163 462,77 163 462,77
8 |Warto$¢ netto na dzien 30.06.2026 0,00 0,00 16,25 0,00 146 922,50 146 938,75
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

NOTA 3

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH
UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Zmiany w Srodkach trwatych w budowie

Lp. Wyszczegélnienie Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
1 |Srodki trwate uzywane na podstawie uméw dzierzawy 121 813,00 121 813,00
2 |Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu 3332 184,27 3549 241,18
NOTA 4

NAKEADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakitady na niefinansowe aktywa trwate zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

poniesione planowane
Lp. Tytut w biezacym okresie do poniesienia
PLN PLN
1 |Naklady na niefinansowe aktywa trwate 368 794,68 50 000,00
a |w tym na ochrone $rodowiska 0,00 0,00
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Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

NOTA 5
INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Inwestycje dlugoterminowe

Stan na 30.06.2026
Lp. Tytut Nieruchomosci Dlugotef‘mmowe Inne mwe?tycle Razem 1nw¢_astyc1e
aktywa finansowe dlugoterminowe | dlugoterminowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 606 355 650,00 0,00 606 355 650,00
2 |Zwiekszenia 0,00 54 240 355,48 0,00 54 240 355,48
a nabycie udziatéw - zakup 0,00 0,00 0,00 0,00
b nabycie udziatéw - wniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00
aportem
¢ |odwrdcenie trwatej utraty wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
d |przyrost warto$ci rynkowej 0,00 0,00 0,00 0,00
e nalezne dyskonto 0,00 0,00 0,00 0,00
f udzielenie pozyczek 0,00 54 240 355,48 0,00 54 240 355,48
3 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
a pr%ekwallfll'mwame pozyc%ek na 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe aktywa finansowe
4 |Bilans zamkniecia 0,00 660 596 005,48 0,00 660 596 005,48
Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut Nieruchomosci D}ugotermmowe Inne 1nwe$yc1e Razem 1nw¢_3styc1e
aktywa finansowe | dlugoterminowe | dlugoterminowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
2 |Zwiekszenia 0,00 606 355 650,00 0,00 606 355 650,00
a |nabycie udziatéw - zakup 0,00 5000,00 0,00 5000,00
p |nhabycie udziatéw - wniesienie 0,00 606 350 650,00 0,00, 606350 650,00
aportem
3 |Zmniejszenia 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
przekwalifikowanie pozyczek na
a . . . 0,00 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
krotkoterminowe aktywa finansowe
4 |Bilans zamkniecia 0,00 606 355 650,00 0,00 606 355 650,00
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Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
Zmiany w dlugoterminowych aktywach finansowych
Stan na 30.06.2026
Inne
Lp. Tytul Udzialy i akcje | Udzielone pozyczki | dlugoterminowe Razem
aktywa finansowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 606 355 650,00 0,00 0,00 606 355 650,00
2 |Zwiekszenia 0,00 54 240 355,48 0,00 54 240 355,48
a udzielenie pozyczek 0,00 54 240 355,48 0,00 54 240 355,48
b  |nabycie udziatéw - zakup 0,00 0,00 0,00 0,00
c nabycie udziatéw - wniesienie 0,00 0,00 0,00 0,00
aportem
3 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 606 355 650,00 54 240 355,48 0,00 660 596 005,48
Stan na 31.12.2025
Inne
Lp. Tytut Udzialy i akcje | Udzielone pozyczki | dlugoterminowe Razem
aktywa finansowe
PLN PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 351383 266,65 0,00 351 383 266,65
2 |Zwiekszenia 606 355 650,00 0,00 0,00 606 355 650,00
a nabycie udziatéw - zakup 5000,00 0,00 0,00 5000,00
p |nabycie udziaiow -wniesienie 606 350 650,00 0,00 0,00 606350 650,00
aportem
3 |Zmniejszenia 0,00 351 383 266,65 0,00 351383 266,65
o |przekwalifikowanie pozyczek na 0,00 351 383 266,65 0,00 351383 266,65
krétkoterminowe aktywa finansowe
4 |Bilans zamkniecia 606 355 650,00 0,00 0,00 606 355 650,00
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NOTA 6
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE

Zmiany w $rodkach pienieznych i innych aktywach pienieznych

Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN

Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym : 4612 207,53 885 967,16
- na rachunkach w PLN, bez rachunku VAT 4612 207,53 885 967,16
3 |Inne $rodki pieniezne 40000 000,00 6925 337,35
4 |Inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
RAZEM 44 612 207,53 7 811 304,51
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Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
Zmiany w kréotkoterminowych aktywach finansowych
Stan na 30.06.2026
L Tytul Udzielone pozyczki Inne krétkoterminowe Razem
p- ytu pozy aktywa finansowe
PLN PLN PLN
1 Bilans otwarcia 363 065 314,28 357 076,41 363 422 390,69
2 |Zwiekszenia 31915 847,30 0,00 31915 847,30
przekwalifikowanie pozyczek na
a |krétkoterminowe aktywa 0,00 0,00 0,00
finansowe
b  |naliczenie odsetek 13454 226,03 0,00 13454 226,03
c udzielenie pozyczki 18461 621,27 0,00 18461 621,27
3 |Zmniejszenia 43 835977,59 44 138,53 43880 116,12
a |sptata kapitatu pozyczki 36166 110,11 0,00 36166 110,11
b splata odsetek 7 669 867,48 0,00 7 669 867,48
¢ |spadek warto$ci rynkowej 0,00 44 138,53 44 138,53
4 |Bilans zamkniecia 351 145 183,99 312 937,88 351458 121,87
Stan na 31.12.2025
Inne krétkoterminowe
Lp. Tytut i 7 i
p yt Udzielone pozyczki aktywa finansowe Razem
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 13 503 084,77 413 806,00 13916 890,77
2 |Zwiekszenia 438 147 932,10 0,00 438147 932,10
przekwalifikowanie pozyczek na
a krétkoterminowe aktywa 351 383 266,65 0,00 351 383 266,65
finansowe
b |naliczenie odsetek 34510176,60 0,00 34510 176,60
c |udzielenie pozyczki 52 254 488,85 0,00 52 254 488,85
3 |Zmniejszenia 88 585 702,59 56 729,59 88 642 432,18
a |sptata kapitatu pozyczki 74 533 084,78 0,00 74 533 084,78
b |sptata odsetek 14 052 617,81 0,00 14 052 617,81
¢ |spadek warto$ci rynkowej 0,00 56 729,59 56 729,59
4 Bilans zamkniecia 363 065 314,28 357 076,41 363422 390,69
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Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
NOTA 7
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE
Naleznosci kréotkoterminowe od jednostek powigzanych i pozostatych
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
wartos$¢ brutto "d'?is’f wartos¢ netto wartos$¢ brutto od[.)isy wartos¢
aktualizujace aktualizujace netto
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |NaleznoSci od jednostek powigzanych, z tego: 97 230 869,58 0,00 97 230 869,58 20214 091,16 0,00, 20214 091,16
a |ztytutu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 2812 153,10 0,00 2812 153,10 20214 091,16 0,00 20214 091,16
- do 12 miesiecy 2812 153,10 0,00 2812 153,10 20214 091,16 0,00 20214 091,16
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |inne 94 418 716,48 0,00 94418 716,48 0,00 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych
2 |jednostka posiada zaangazowanie w kapitale, z 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tego:
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Naleznosci od pozostatych jednostek, z tego: 14 505,13 0,00 14 505,13 30372,39 0,00 30372,39
z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie sptaty: 14 505,13 0,00 14 505,13 28503,82 0,00 28 503,82
- do 12 miesiecy 14 505,13 0,00 14 505,13 28 503,82 0,00 28 503,82
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen
b |spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 0,00 0,00 0,00 253,69 0,00 253,69
publicznoprawnych
c |inne 0,00 0,00 0,00 1614,88 0,00 1614,88
RAZEM 97 245 374,71 0,00 97 245 374,71 20244 463,55 0,00 20244463,55
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Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Struktura wiekowa
Ogoétem w wartosci Odpisy Ogoétem w wartosci | Ogétem w wartosci Odpisy Ogotem w
brutto aktualizujace netto brutto aktualizujace wartosci netto
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
Biezace, z tego: 2814 739,19 0,00 2814 739,19 20160977,75 0,000 20160977,75
od jednostek powigzanych 2803 584,05 0,00 2803 584,05 20137 956,32 0,00 20137956,32
b od pozosta{ych !'ednos.tek, w kt.c')rych jednostka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
¢ |od pozostatych jednostek 11 155,14 0,00 11 155,14 23021,43 0,00 23021,43
2 |Przeterminowane, z tego: 11 919,04 0,00 11 919,04 81617,23 0,00 81617,23
od jednostek powigzanych 8 569,05 0,00 8 569,05 76 134,84 0,00 76 134,84
- do 90 dni 4 935,05 0,00 4 935,05 0,00 0,00 0,00
-91-180 dni 3634,00 0,00 3634,00 0,00 0,00 0,00
- 181-360 dni 0,00 0,00 0,00 76 134,84 0,00 0,00
- powyzej 360 dni 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b od [?ozostalych !ednos_tek, w kt.()rych jednostka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
¢ | od pozostalych jednostek 3 349,99 0,00 3 349,99 5482,39 0,00 0,00
- do 90 dni 2 883,69 0,00 2 883,69 5261,99 0,00 0,00
-91-180 dni 0,00 0,00 0,00 220,40 0,00 0,00
- 181-360 dni 179,00 0,00 179,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 360 dni 287,30 0,00 287,30 0,00 0,00 0,00
RAZEM 2826 658,23 0,00 2826 658,23 20242 594,98 0,00| 20242 594,98
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NOTA 8
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne (aktywa)

o
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MATEX

Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stanna 31.12.2025
PLN PLN
1 |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8365 263,00 9592 405,00
2 |Inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne 0,00 6 818,22
Koszty emisji obligacji 0,00 6 818,22
b  |Koszty kredytu 0,00 0,00
RAZEM 8365 263,00 9 599 223,22
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne
Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stanna 31.12.2025
PLN PLN
1 |Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2082 573,77 4254720,63
a |Koszty gwarancji dotyczace wyemitowanych obligacji 1612 590,54 4077 023,05
b  |Koszty zwiazane z zaciggnieciem kredytu 434 888,09 170 131,11
C Czynsz najmu 0,00 0,00
e |Ubezpieczenia OC 3024,94 7 113,27
f |Materiaty marketingowe 10 628,20 453,20
g |Inne 21442,00 0,00
2 |Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
RAZEM 2082 573,77 4254720,63
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NOTA9
STRUKTURA ORAZ ZMIANY KAPITALOW PODSTAWOWEGO I POZOSTALYCH

Struktura wlasnos$ciowa kapitatu i procent posiadanych udziatow

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Spo6tki wynosi 606 550 650,00 ztotych i dzieli sie na 12 131 013 udziatéw o
warto$ci nominalnej 50 ztotych kazdy.
Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Udziatowiec Wartos¢ udziatow Udz:j{:/;(;:'“l’(v:;]:]iltale Udzial % w liczbie glosow
PLN
Matexi NV 598 010 500,00 98,6% 98,6%
Akcjonariusz mniejszoSciowy 8540 150,00 1,4% 1,4%
RAZEM 606 550 650,00 100,0% 100,0%
Kapital zapasowy
Wyszczegdlnienie Wartos¢
PLN
Stan na 01.01.2026 1177 223,42
Zwiekszenia 5561639,22
- z podziatu zysku 2025 5561 639,22
Zmniejszenia 0,00
Stan na 30.06.2026 6738 862,64
Pozostale kapitaly rezerwowe
Wyszczegélnienie Warto$¢
PLN

Stan na 01.01.2026 0,00
Zwiekszenia 63 958 850,99
- z podziatu zysku 2025 63958 850,99
Zmniejszenia 0,00
Stan na 30.06.2026 63958 850,99

NOTA 10
PODZIAL ZYSKU/POKRYCIA STRATY

Proponowany podzial zysku/pokrycia straty

Zysk netto za rok obrotowy od 01.01.2026 r. do 30.06.2026r wyniést 97 913 165,64 zt. Zarzad Spoétki proponuje
pozostawienie zysku jako niepodzielony w Spétce.

Podzial wyniku z roku poprzedniego

Dnia 30.06.2025 Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za okres od dnia
01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w wysoko$ci 69 520 490,21 zt:

- zysk wynoszacy 5 561 639,22 zt zostatl przeznaczony na kapitat zapasowy Spétki,

- zysk wynoszacy 63 958 850,99 zt zostatl przeznaczony na kapitat rezerwowy Spoétki.

Strona 24



Matexi Polska Holding & Finance LY
Spotka Akcyjna I\:ﬂ?E X
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
NOTA 11
REZERWY
Zmiany w rezerwach na Sswiadczenia emerytalne i podobne
Lp. Tytut dlugoterminowe krotkoterminowe RAZEM
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 0,00 1361 195,36 1361 195,36
2 |Utworzenie rezerw 0,00 1497 639,26 1497 639,26
a |rezerwa ha premie 0,00 840 856,42 840 856,42
b |rezerwa urlopowa 0,00 656 782,84 656 782,84
3 Rozwiazania rezerw 0,00 726 969,78 726 969,78
a |rezerwa na premie 0,00 132 348,85 132 348,85
b |rezerwa urlopowa 0,00 594 620,93 594 620,93
4 Wykorzystanie rezerw 0,00 1051 063,31 1051 063,31
4 |Bilans zamKkniecia 0,00 1080801,53 1080801,53
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NOTA 12
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE I KROTKOTERMINOWE
Zobowiazania finansowe i pozostale- struktura czasowa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytul wedlug pozycji bilansu 7ei
do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 3 lat powyzej 5 do 1 roku powyzej 1 roku poug:e] 3 powyzej
(krétkoterminowe) do 3 lat do 5 lat lat (krétkoterminowe) do 3 lat do 5 lat 5lat
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Wobecjednostek powigzanych 28850 000,00 0,00 0,00 0,00 29 810 804,59 0,00 0,00 0,00
a |kredyty i pozyczki 28850 000,00 0,00 0,00 0,00 29810 804,59 0,00 0,00 0,00
p |2 Wtutuemisji diuznych papierow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
wartosciowych
¢ |innezobowigzania finansowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
tym z tytutu leasingu finansowego
d |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek, w
2 |ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 156823 332,21| 84278997,35 103 361 344,71 0,00 199 865 761,05 84 158 830,31 0,00 0,00
a |kredyty i pozyczki 56 415 751,94 0,00 0,00 0,00 100 022 560,16 0,00 0,00 0,00
p |*Wtuiuemisii diuznych papieréw 100407 580,27 8427899735 103 361 344,71 0,00,  99843031,89] 8415883031 0,00 0,00
warto$ciowych
¢ |Innezobowigzania finansowe, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tym z tytutu leasingu finansowego
d |inne 0,00 0,00 0,00 0,00 169,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 185673 332,21, 84278997,35 103 361 344,71 0,000 229676565,64| 84158830,31 0,00 0,00
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NOTA 13

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wedltug okresu przeterminowania

A

MATEXI

Lp. Wiek w dniach Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN

1 |Biezace, z tego: 1686 953,14 1673 182,24

a |wobec jednostek powigzanych 185 134,57 14 405,37

b |wobec pozostatych jednostek 1501 818,57 1658776,87

2 |Przeterminowane, z tego: 124 017,24 140 078,47

a |wobecjednostek powigzanych 0,00 0,00
wobec pozostatych jednostek, w ktorych

b |, . . . . 0,00 0,00
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale

¢ |wobec pozostaltych jednostek 124 017,24 140 078,47
-do 90 dni 36 617,69 139 578,47
-0d 91 do 180 dni 87 077,08 500,00
-0d 181 do 360 dni 322,47 0,00
- powyzej 360 0,00 0,00
RAZEM 1810970,38 1813 260,71
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NOTA 14
INSTRUMENTY FINANSOWE ZABEZPIECZAJACE

1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczace zabezpieczenia
podstawowych rodzajow planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przyszitych
zobowiazan

Celem polityki zarzgdzania ryzykiem finansowym Spétki jest ograniczenie negatywnego wpltywu wahan
rynkowych na wynik finansowy, przeptywy pieniezne oraz warto$¢ aktywoéw i zobowigzan. Spétka
identyfikuje, ocenia i monitoruje ryzyka wynikajace przede wszystkim ze zmian stép procentowych.

Ryzyko stopy procentowe;j

Ryzyko stopy procentowej wynika z faktu, ze wszystkie zobowigzania i naleznosci finansowe Spéiki sg
oprocentowane wedlug zmiennych stawek rynkowych (WIBOR 1M, WIBOR 3M, WIBOR 6M), co wptywa
na poziom kosztéw i przychoddéw finansowych.

- Struktura finansowania udzielonego wedtug typu oprocentowania: Finansowanie o zmiennej stopie
procentowej: 100% (wartos$¢: 405 385 539,47 zt)

- Struktura finansowania otrzymanego wedlug typu oprocentowania: Finansowanie o zmiennej stopie
procentowej: 100% (wartos$¢: 373 313 674,27 z1)
Spétka monitoruje ekspozycje na zmiany rynkowych stép procentowych. Na dzien bilansowy Spétka
stosuje instrumenty pochodne zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej:

Hedging stop procentowych (CAP) w banku BNP Paribas Polska S.A. na kwote 50.000.000 PLN (Seria A
pierwszej emisji obligacji)

Hedging stép procentowych (CAP) w banku Pekao S.A. na kwote 100.000.000 PLN (brak powigzania z
konkretng emisja obligacji)

Ryzyko kursu walutowego - brak zobowigzan i naleznos$ci finansowych udzielonych czy otrzymanych w
walucie obcej

2. Zabezpieczenie wartosci godziwej, przeplywow pienieznych lub udziatlow w aktywach
netto jednostek zagranicznych

Wartosc_godz?wa lnstrumf:n,tu Charakterystyka zabezpieczanego
. ] ] zabezpieczajacego na dzien .
Rodzaj zabezpieczenia bilansowy rodzaju ryzyka
PLN
Hedging stép procentowych (CAP) w )
banku BNP Paribas Polska S.A 0,00 Ryzyko stopy procentowe;
Hedging stép procentowych (CAP) w )
banku Pekao S.A 312937,88 Ryzyko stopy procentowe;j
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NOTA 15
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Zmiany w innych rozliczeniach miedzyokresowych biernych

Rozliczenia miedzyokresowe bierne z dnia 30.06.2026 zaprezentowano w zobowigzaniach handlowych
wobec pozostatych do 12 miesiecy
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NOTA 16
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Wykaz zobowigzan warunkowych zabezpieczonych na majatku Spotki
(ze wskazaniem charakteru i formy zabezpieczenia)
Zabezpieczenie na majatku
. . . Kwota
Lp. | Rodzajzobowiazania warunkowego . .
zobowiazania
Charakter i forma zabezpieczenia Wartos¢
PLN PLN
1 Hlpote.ka na nieruchomosciach 75 000 000,00
Matexi Polska Sp. z o.0.
Umowa kredytu z BNP Paribas Bank
Polska S.A. z dnia 20 pazdziernika 100 000 000,00
2021 roku
2 Umowy Gwarancji 50000 000,00
Umowa kredytu z Bankiem Pekao Hipoteka na nieruchomosciach
3 |S.A.z dnia 28 paZzdziernika 2022r. 30 000 000,00 |Matexi Polska Sp.z o.0. 70316 000,00
(jako wspoétdtuznik solidarny) (Bukowinska III i Improwizacji)
4 |Umowa kredytu z ING Bankiem ﬁ‘;‘;;eilg"oilsakglgmfg’;nOSCIaCh 120 000 000,00
Slaskim S.A. z dnia 19 grudnia 2024r. 80 000 000,00 p-20.0.
jako wspoétkredytobiorca i ; i
5 0 p y ) Podporzqdk9wan1e pozyczki 30 000 000,00
wewnetrznej
RAZEM 210000 000,00 345316 000,00
Komentarz

Poza wyZej wymienonymi, Spétka posiada jeszcze ponizsze zobowigzania warunkowe z tytutu posiadanych
finansowan:
-Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji (Art. 777 K.P.C.),

-Pelnomocnitwa do rachunkéw bankowych,

-Umowy podporzadkowania pozyczek od podmiotéw powigzanych,
-Kazde pelnomocnictwa udzielone na rzecz kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rzeczy
kredytodawcy w zwigzku lub na podstawie dowolnego dokumentu finansowego.

Strona 30




Matexi Polska Holding & Finance
Spotka Akcyjna

¥a

A VRA
w
3

Y i MATEX
Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026
NOTA 17 _ ) ) )
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW I MATERIALOW -
STRUKTURA RZECZOWA
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow - struktura rzeczowa
L Tvtul 01.01.2026- 01.01.2025-
p- yt 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
1 Przychody netto _ze sp.rzedazy [.)roduktow (struktura 28 287 435,66 19531 719,94
rzeczowa - rodzaje dzialalnos$ci), w tym:
a |Ustugi deweloperskie i zarzadzanie projektami 13412 958,97 612 475,34
b  |Ustugi zarzadzania sprzedaza 888 803,77 330 780,92
¢ |Odsetki od udzielonych pozyczek 13 694 581,51 18 575 805,56
d |Inne 291 091,41 12 658,12
Przychody netto ze sprzedazy towaréw (struktura rzeczowa -
2 . . /s 0,00 0,00
rodzaje dzialalnos$ci), w tym:
RAZEM 28287 435,66 19531 719,94
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw - struktura terytorialna
L Tvtul 01.01.2026- 01.01.2025-
p- yt 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
1 Przycho.dy netto ze sprzedazy produktow (rynki 28 287 435,66 19531 719,94
geograficzne)
a |kraj 28277 565,58 19 531 719,94
b |Unia Europejska 9870,08 0,00
2 |Przychody netto ze sprzedazy towaréw (rynki geograficzne) 0,00 0,00
RAZEM 28287 435,66 19531 719,94
Komentarz

Jednostka nie zaniechata w roku obrotowym zadnych przychodéw ani kosztéw i nie przewiduje zaniechania ich w
roku nastepnym.
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NOTA 18
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]JNE
Zmiany w pozostatych przychodach operacyjnych
L Tvtut 01.01.2026- 01.01.2025-
p: yH 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
1 |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
2 |Dotacje 0,00 0,00
3 |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
4 |Pozostale, w tym: 0,91 0,00
a |inne 0,91 0,00
RAZEM 0,91 0,00
NOTA 19
POZOSTALE KOSZTY OPERACY]JNE
Zmiany w pozostatych kosztach operacyjnych
L Tvtut 01.01.2026- 01.01.2025-
P- yH 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
1 |Strata z tylulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
2 |AKktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych 0,00 0,00
3 |Pozostale, w tym: 10 182,00 50 000,60
a |utworzenie rezerw pozostatych 0,00 0,00
b |darowizny 10 000,00 50 000,00
c |inne 182,00 0,60
d |zdarzenia losowe 0,00 0,00
RAZEM 10 182,00 50 000,60
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NOTA 20
PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
Przychody z odsetek
Przychody z tytutu odsetek w roku obrotowym 01.01.2026-30.06.2026
Lp. Rodzaj aktywéw Odsetki naliczone Odsetki naliczone lecz niezrealizowane
i zrealizowane do 3 miesiecy od _3 d_o 12 povyyz_ej
miesiecy 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 |odjednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
-od jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 od jednostek pozostatych 56 849,53 0,00 0,00 0,00
-odsetki bankowe i inne 56 849,53 0,00 0,00 0,00
3 |Nalezno$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 56 849,53 0,00 0,00 0,00
Przychody z tytutu odsetek w roku obrotowym 01.01.2025-30.06.2025
Lp. Rodzaj aktywow - Odsetki naliczone lecz niezrealizowane
Odsetki naliczone —
i zrealizowane do 3 miesiecy od _3 d-O 12 povyyz-e]
miesiecy 12 miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
-od jednostek zaleznych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 od jednostek pozostatych 157 068,49 0,00 0,00 0,00
-odsetki bankowe i inne 157 068,49 0,00 0,00 0,00
3 |Naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Srodki pieniezne 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Inne aktywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 157 068,49 0,00 0,00 0,00
Inne przychody finansowe
01.01.2026- 01.01.2025-
Lp. 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
Rozwiazanie rezerw, z tytutu: 0,00 0,00
2 Pozostate, w tym: 0,12 0,00
RAZEM 0,12 0,00

Strona 33




Matexi Polska Holding & Finance

Spotka Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres zakonczony 30.06.2026

o
A Wa
w
-3

MATEX

Koszty z tytulu odsetek
Koszty z tytulu odsetek w roku obrotowym 01.01.2026-30.06.2026
Lp. Rodzaj zobowiazania Odsetki naliczone lecz niezaptacone
Odsetki naliczone 43 do 12 vl 12
i zaptacone do 3 miesiecy ¢ 2o powyze]
miesiecy miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 Zobowiazania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Po?ostale Z(?boww!zama 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe, w tym:
3 Dlugoterminowe zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a  |kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b  |dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
c zobowiazania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty z tytutu odsetek w roku obrotowym 01.01.2025-30.06.2025
Lp. Rodzaj zobowigzania Odsetki naliczone lecz niezaptacone
Odsetki naliczone 13 do 12 o1 12
i zaptacone do 3 miesiecy ° . .o povyyz.e]
miesiecy miesiecy
PLN PLN PLN PLN
1 |Zobowiazania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowiazania
2 ) ) ) )
krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
3 |Dlugoterminowe zobowiazania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
a kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
b  |dtuzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
c zobowiazania finansowe inne 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Inne pasywa 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00
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Aktualizacja wartos$ci inwestycji
01.01.2026- 01.01.2025-
Lp. Tytut 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
2 Inwestycje krotkoterminowe 44 138,53 1963 671,95
a |inne aktywa finansowe 44 138,53 1963 671,95
RAZEM 44 138,53 1963 671,95
Inne koszty finansowe
01.01.2026- 01.01.2025-
Lp. Tytut 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN

1 |Utworzenie rezerw, z tytutu: 0,00 0,00

2 |Pozostate, w tym: 16 086,95 2 563,88

a |nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 16 086,95 2563,88

- ujemne réznice kursowe zrealizowane z br. 16 086,95 2563,88
RAZEM 16 086,95 2 563,88
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NOTA 21
AKTYWA I REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Kwota réznicy przejsciowej | Aktywa z tytutu Kwo.ta? roznicy Aktywa z tytutlu
L Tytul ujemnych réznic podatku przejsciowe) podatku
p: przejsciowych Stan na stawka odroczonego Stan na stawka odroczonego
30.06.2026 | podatku | 1a30.06.2026 31.12.2025 podatku | 10a31.12.2025
PLN PLN PLN PLN

1 Odniesione na wynik
finansowy

a |2t naliczonych odsetek od 28850 000,00  19% 5481500,000 2981080459  19% 5 664 053,00
pozyczek

b |rezerwy na premie 678 442,27 19% 128 904,00 1020998,01 19% 193 990,00

c |rezerwy na urlopy 402 359,26 19% 76 448,00 340 197,35 19% 64 637,00

q |rezerwypozostateztyt dostaw i 84870312  19% 16125400 122369576  19% 232 502,00
ustug - ogdlne

e |rezerwy pozostaleztyt. dostaw i 61250,00  19% 11 638,00 4031824  19% 7 660,00
ustug - projektowe

f |koszty finansowania dluznego 9820 168,87 19% 1865 832,00 9820 168,87 19% 1865 832,00

g |strata podatkowa z lat ubiegltych 1563 853,58 19% 297 132,00 5957 273,26 19% 1131882,00

h |wycena hedging 1802 508,12 19% 342 477,00 2272 891,67 19% 431 849,00

j |roznice kursowe wycena 40899  19% 78,00 000  19% 0,00
bilansowa

2 | RAZEModniesionenawynik |, 457 585 57 8365263,00 50486 347,75 9592 405,00
finansowy

3 Odniesionych na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasny, w tym:

4 RAZEM odniesione na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasny

5 |RAZEM 44 027 285,22 8365263,000 50486347,75 9 592 405,00
odpis afktuallzu]qcy wartos$¢ 0,00 0,00
aktywow
wartos$¢ netto aktywow z
tytutu podatku odroczonego 8365 263,00 9 592 405,00
wykazanych
w bilansie

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kwota réznicy przejsciowej

Rezerwa z tytutu

Kwota réznicy przejsciowej

Rezerwa z tytutu

L Tytul dodatnich réznic podatku podatku
P przejsciowych Stan na stawka | o©droczonego na Stan na stawka | odroczonego na
30.06.2026 | podatku 30.06.2026 31.12.2025 podatku 31.12.2025
PLN PLN PLN PLN
1 |Odniesione na wynik finansowy
nalezno$ci z tyt. naliczonych
a |odsetek od pozyczek 66769 574,47 19% 12 686 219,00 60 744 860,44 19% 11 541 523,00
udzielonych + commitment fee
b |wycena obligacji w SCN 1931 669,40 19% 367 017,00 998 137,80 19% 189 646,00
2 | RAZEM odniesinie na wynik 68701 243,87 13053 236,00 61742 998,24 11731 169,00
finansowy
3 |Odniesione na kapital wlasny 0,00 0,00 0,00 0,00
4 RAZEM odniesione na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
wilasny
RAZEM 68 701 243,87 13053 236,00 61742 998,24 11731 169,00
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NOTA 22
KURSY PRZYJETE DO WYCENY AKTYWOW I PASYWOW W WALUTACH OBCYCH
Lp. Tytut 30.06.2026
1 |kurs EUR, tabela nr 124/A/NBP/2026 z dnia 2026-06-30 4,2963
Lp. Tytut 31.12.2025
1 |kurs EUR, tabela nr 251/A/NBP/2025 z dnia 2025-12-31 4,2267

Do wyceny transakcji ujetych w rachunku zyskoéw i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujgce na dzien
dokonania transakcji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.
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NOTA 23
WYBRANE DANE FINANSOWE

Pozycje rachunku zysk(’)w i strat od 01.01.2026 do od 01.01.2025 do od 01.01.2026 do | od 01.01.2025 do

LP |oraz rachunku przeptywoéw 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
pienieznych

PLN PLN EUR EUR

1 |Przychody ze sprzedazy 28 287 435,66 19531 719,94 6 652 423,61 4627 492,40

o |Lysk(strata) z dziatalnosci 6 047 033,99 -6 863 522,61 142209538  -1626118,89
operacyjnej
Zysk (strata) z dziatalnosci

3 |operacyjnej powiekszony o 6 088 032,69 -6 813769,18 1431737,15 -1614 331,21
amortyzacje (EBITDA)
Zysk (strata) przed

4 . 100 462 374,64 62 348 064,42 23 625975,88 14771 622,54
opodatkowaniem

5 |Zysk (strata) netto 97 913 165,64 62 188 926,42 23026472,33 14 733 919,26

g |Srodki pienigzne nettoz 10 971 664,66 9509 853,73 2580 232,51 2253092,71
dziatalno$ci operacyjnej

7 |Srodkipienigzne nettoz .28 949 102,83 470706174  -6808029,45  -1115 206,06
dziatalno$ci inwestycyjnej

g |Srodkipienigzne netto z 54778 341,19 -4542134,83| 1288235294  -1076 131,26
dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu Srodkéw

9 |pienieznych oraz ich 36 800903,02 260 657,16 8 654 556,00 61 755,39
ekwiwalentow

Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026
r. przeliczono wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczna Srednich kurséw EUR ogtaszanych przez NBP na
ostatni dzien kazdego miesiaca tego okresu, tj. 4,2522

Dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 r. przeliczono wedtug kursu stanowigcego $rednia
arytmetyczng $rednich kurséw EUR ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
poréwnawczego, tj. 4,2208

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
LP |Pozycje bilansowe
PLN PLN EUR EUR

1 |Aktywa trwate 669 987 949,22 973460 642,52| 155945 336,50| 229 486938,05
2 |Aktywa obrotowe 495 398 277,88 90721729,64, 115308120,45 21387 050,53
3 |Aktywarazem 1165386227,10) 1064 182372,16/ 271253456,95| 250873988,58
4 |Kapital wlasny 775161 529,27 669916 799,84 180425372,83| 157928475,41
5 |Kapitat podstawowy 606 550 650,00 606 550 650,00/ 14117977097 142990322,73
6 |Zobowigzania dtugoterminowe 187 640 342,06 378 089 494,56 43 674 869,55 89132 109,33
7 | Zobowiazania 188 427 494,24 2614716,01| 43 858 085,85 616 402,09

kréotkoterminowe

Dane bilansowe na dzieni 30 czerwca 2026 r. przeliczono wedtug sredniego kursu EUR ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 30 czerwca 2026 ., tj. 1 EUR = 4,2963 PLN (Tabela nr 124/A/NBP/2026).

Dane bilansowe na dzien 30 czerwca 2025 r. przeliczono wedtug $redniego kursu EUR ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 30 czerwca 2025 1., tj. 1 EUR = 4,2419 PLN (Tabela 124/A/NBP/2025).
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NOTA 24
ZATRUDNIENIE

Informacje o przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem na grupy
zawodowe, w przeliczeniu na pelne etaty.

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym konczacym
Lp. Specyfikacja
30.06.2026 31.12.2025
pelne etaty pelne etaty
1 |Pracownicy ogétem, z tego: 46,88 45,58
- _pracown.lcy umystowi (na stan. 46,88 4558
nierobotniczych), w tym:
osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych 2 1
lub bezptatnych
NOTA 25
WYNAGRODZENIA CZLONKOW ORGANOW ZARZADZAJACYCH 1 NADZORCZYCH -
WYPLACONE I NALEZNE
Zobowiazania wynikajace z
Wynagrodzenie wyplacone w emerytur
Lp. Wyszczegélnienie roku obrotowym konczacym i Swiadczen o podobnym
charakterze
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN PLN PLN
1 |Czlonkowie Zarzadu Spotki 218 400,00 109 200,00 0,00 0,00
2 |Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 218 400,00| 109 200,00 0,00 0,00
Komentarz:
Na dzien 30.06.2026 nie wystapuja nalezne wynagrodzenia dla cztonkéw organdéw zarzadzajacych i
nadzorczych.
NOTA 26

INFORMACJE O POZYCZKACH, GWARANCJACH 1 PORECZENIACH UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Zobowiazania zaciagniete w
Kwota zadluzenia imieniu os6b wchodzach w
Lp. Wyszczegolnienie na koniec roku sklad organéw tytutem
gwarancji i poreczen

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN PLN PLN
1 |Czlonkowie Zarzadu Spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00

Komentarz:

Spétka nie udzielita pozyczk, gwarancji ani poreczen osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych

NOTA 27
INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
Nie dotyczy.
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NOTA 28
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r. Spotka nie wprowadzata zmian w przyjetych zasadach

(polityce) rachunkowosci.
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NOTA 29
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Naleznosci Inwestycje (w tym pozyczki) Zobowiagzania
Lp. Nazwa jednostki
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
Matexi Polska Krakéw sp. z 0.0. 5537 631,23 3870 835,49 65 829 191,07 71199 184,47 0,00 0,00
Edu Pro sp. z o.0. 48 771,89 333470,65 21705 409,47 19 802 969,80 0,00 0,00
Matexi Polska I sp. z 0.0. Alej
g | vatexi Polska | sp. z 0.0. Aleje 8759,78 497 559,85 110 322 705,59 104 375 885,16 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.
4 |Matexi Polska Zelazna sp. z 0.0. 213 250,10 927 410,28 94 960 876,23 94 898 115,66 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z 0.0. 3 764,89 479 409,91 101 101,04 74 488,84 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp. z o.0. 91408 821,61 14 105 404,98 718821 906,07 679 070 320,35 28850 000,00 29 810 804,59
7 |ABACUS GROUP NV 9 870,08 0,00 0,00 0,00 185 134,57 14 405,37
8 |Matexi NV 0,00 3661 750,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 97 230 869,58 23875841,16)/ 101174118947 969 420 964,28 29 035 134,57 29 825 209,96
Przychody operacyjne Pozostale przychody operacyjne Przychody finansowe
Lp. Nazwa jednostki 01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Matexi Polska Krakéw sp. z o.0. 5256 001,86 4771411,30 0,00 0,00 5010852,53 0,00
2 |Edu Pro sp.zo.o. 955 218,31 716 042,46 0,00 0,00 0,00 0,00
Matexi Polska I sp. z 0.0. Alej
g | vatexi Polska | sp. z 0.0. Aleje 4135 520,24 4218 424,66 0,00 0,00 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.
4 |Matexi Polska Zelazna sp. z 0.0. 4804 478,89 5116 489,12 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z o.0. 98 542,11 770 597,07 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp. z o.0. 13022 131,77 3929901,21 0,00 0,00 89407 863,95 71020 754,37
7 |ABACUS GROUP NV 9 870,08 5934,60 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Matexi NV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 28281763,26 19 528 800,42 0,00 0,00 94 418 716,48 71020 754,37
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Koszty operacyjne Pozostale koszty operacyjne Koszty finansowe
Lp. Nazwa jednostki 01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025- 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Matexi Polska Krakéw sp. z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |EduProsp.zo.o. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Matexi .Pols].<a ['sp.zo.0. Aleje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jerozolimskie Sp. K.

4 |Matexi Polska Zelazna Sp. Z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |Matexi Polska I sp. z o.0. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 |Matexi Polska sp. z 0.0. 0,00 3498 593,59 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |ABACUS GROUP NV 369 219,16 170 219,74 0,00 0,00 405,06 0,00
8 |Matexi NV 4305 444,13 2191 143,73 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 4674 663,29 5859 957,06 0,00 0,00 405,06 0,00

Inne informacje (w tym poszczeg6lne transakcje) dotyczace transakcji zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi niezbedne
dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki:

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke z jednostkami powigzanymi byty na warunkach rynkowych.
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NOTA 30
INFORMACJE O SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO

Spoétka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe poniewaz jest jednostkg dominujgca w rozumieniu
Ustawy o rachunkowo$ci, tj. posiada jednostki zalezne.

Jednostka sporzadzajaca sprawozdanie skonsolidowane na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej jest Matexi
Group NV z siedzibg w Waregem w Belgii. Sprawozdanie skonsolidowane jednostki nadrzednej znajduje sie na stronie
internetowej Grupy pod adresem: https://www.matexi.be/en/about-matexi/investor-relations.

W dniu 02.01.2025 r. miata miejsce reorganizacja grupy Matexi Polska. Sp6tka Matexi Holding & Finance S.A. stata sie
jednostka dominujacg w Grupie Matexi Polska.
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Wykaz podmiotéw, w ktérych spétka posiada co najmniej 20% udzialé6w w kapitale lub w ogdlnej liczbie
glosow w organie stanowiacym podmiotu

Udziat P_r ocent Kwota kapitatu Wynik finansowy
L N : siedzib - procentowy w za::gs:;?)s\?a:gi: w wlasnego spoiki na 0 lzgi)l;(')ezse’ i
p- azwasiedziba spoixi liczbie gtosow Kapitale 30.06.2026 30.06.2026
PLN PLN
1|Matexi Polska Sp. z 0.0. 100% 100% 354351823,03 |- 483460752
2|Matexi Polska Krakow Sp. z o.0. 100% 100% 9956 204,09 9951 204,09
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NOTA 31
INFORMACJE O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

¥a

A VRA
w
3

MATEX

Lp. Rodzaj ustug Wysoko$¢ wynagrodzenia
PLN
1 |Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy o biegtych rewidentach 52 000,00
a |badanie grupowe 0,00
b |badanie jednostkowe statutowe 13 000,00
¢ |badanie skonsolidowane 39 000,00
RAZEM 52 000,00
Komentarz

Wynagrodzenie wyptacone w roku 2026:
Badanie rocznego sprawozdania jednostkowego 13.000 PLN, za$ skonsolidowanego 39.000 PLN.
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NOTA 32
KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie zawiera
korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych
przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Komentarz:

Sytuacja geopolityczna spowodowana wojng w Ukrainie oraz wojng na Bliskim Wschodzie miata niewielki wptyw na
dziatalnos¢ Grupy w pierwszym potroczu 2026. Potwierdzeniem tego jest fakt czerwcowej emisji
niezabezpieczonych obligacji na kwote 105 milionéw ztotych, ktére zostaty objete zaréwno przez instytucjonalnych,
jak i prywatnych inwestoréw. Dodatkowo, Rada Polityki Pienieznej obnizyta stopy procentowe, co przektada sie na
wieksze zainteresowanie zakupem mieszkania przez klientéw kredytowych.

Grupa Matexi od lat dziata w zmiennym Srodowisku i radzi sobie dobrze, mimo tego typu globalnych wstrzasow.
Polska ma ogoélnie silny rynek wewnetrzny i duzy potencjat do adaptacji, co moze poméc w ztagodzeniu
ewentualnych negatywnych skutkéw wprowadzenia cel. Kluczowe jest monitorowanie sytuacji i elastyczne
podejscie do zmieniajgcych sie warunkdow.

Jesli chodzi o projekty deweloperskie prowadzone przez Matexi, zdecydowana wiekszo$¢ materiatéw uzywanych do
budowy pochodzi z rynku krajowego. Pojedyncze wyroby pochodza z obszaru Unii Europejskiej i nie sg zagrozone
objeciem ctami. Wedlug naszej oceny sytuacja polityczna w USA i ryzyko naktadania cel, nie wptywa na dziatalnos¢
deweloperska Matexi w Polsce.

Umowy pozyczek udzielonych przez Spétke uzaleznione sg od poziomu WIBOR 1M i 3M, zatem ustalony spread
pozwala Spétce na wygenerowanie dodatniego wyniku finansowego.

Spotka nie posiada wtasnych nieruchomosci pod projekty mieszkaniowe, a Srodki pieniezne, ktéorymi dysponuje
Spotka oraz Grupa Matexi Polska (do ktorej Spotka nalezy), sa wystarczajace do kontynuacji dotychczasowej
dziatalnosci. Na dzien bilansowy Spoétka wykazuje zysk netto w kwocie 97 913 165,64 PLN oraz kapital wiasny w
kwocie 775 161 529,27 PLN, w zwigzku z tym na moment sporzadzania sprawozdania finansowego nie istnieje
niepewno$¢ co do kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej Spo6tki.

W zakresie dostepu do Zrdédet finansowania, Grupa Matexi w Polsce dysponuje srodkami z wyemitowanych obligacji
oraz z pozyskanych linii kredytowych w bankach. Linia kredytowa w banku BNP Paribas S.A. w kwocie 100 mln PLN
pozostaje dostepna do wrzesnia 2026. Wykorzystanie limitu z tytutu tego kredytu wynosi na dzien 30.06.2026 56
400 000 PLN.

Linia kredytowa w banku ING S.A. w kwocie 80 mln PLN, obowiazuje do grudnia 2026. Kredyt jest dostepny i moze
by¢ wykorzystywany przez 3 sp6tki: Matexi Polska Sp. z o0.0., Matexi Polska Holding & Finance S.A. oraz Matexi
Polska Krakéw Sp. z o.o.

Na dzien 30.06.2026 wykorzystanie limitu z tytutu tego kredytu przez sp6tke Matexi Polska Holding & Finance S.A.
wynosi 15 751,94 PLN.

Na dzien 30.06.2026 Spétka wykazuje w zobowigzaniach 4 serie wyemitowanych obligacji:
- Seria A, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN

- Seria B, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN

- Seria C, warto$¢ nominalna 85 000 000 PLN

- Seria D, warto$¢ nominalna 105 000 000 PLN

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, obligacje serii A i B zostaty sptacone przed terminem zapadalnosci

(sptata miata miejsce w lipcu). Wszystkie pozostate finansowania zewnetrzne w Grupie Matexi beda przedtuzane
lub refinansowane. Aktualnie prowadzone s3g negocjacje z bankami dotyczace finansowania na kolejne lata.
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Pozostale dodatkowe informacje oraz objasnienia wymagane ustawg o rachunkowowsci nie dotycza
jednostki i roku obrotowego objetego niniejszym sprawozdaniem.

Kwota i charakter poszczegoélnych pozycji przychodéw lub kosztéow o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre
wystapily incydentalnie - brak takich zdarzen

Signed by / Podpisano przez:

o) / bwg: Mirostaw Piotr Bednarek
/ﬁ gArre

Date / Data: 2026-08-27 17:17
Signed by / Podpisano przez:
Katarzyna Elzbieta Mirota . .
y Signed by / Podpisano
Date / Data: 2026-08-28 14:32 przez:

L ¢ ¢ , Marek Grzegorz
[Tandh \%&Ww’{ Straszak

Date / Data: 2026-08-
Zofia Bogumita Szymonska 2812:23

Signed by / Podpisano przez:

Date / Data: 2026-08-28 16:35
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