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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku
Dla Wspélnikéw jednostki dominujgcej Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2023 r., poz. 120, z
poéZn. zm., ustawa o rachunkowosci) Kierownik Jednostki jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego dajacego prawidtowy i rzetelny obraz sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy kapitatowej Jednostki dominujgcej na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten okres.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostatly przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujacej kolejnosci:

=  Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

= Skonsolidowany bilans na dzierh 30.06.2026.

= Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok okres od dnia 01.01.2026 do dnia 30.06.2026

=  Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 01.01.2026 do dnia 30.06.2026

] Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za okres od dnia 01.01.2026 do dnia 30.06.2026

] Dodatkowe informacje i obja$nienia.

1. Informacje o Jednostce dominujacej

2. Matexi Polska Holding & Finance S.A. (Spétka, Jednostka dominujgca) powstata poprzez przeksztatcenie spétki
Matexi Polska Holding & Finance Sp. z 0.0. na podstawie postanowien zawartych w akcie notarialnym (Repertorium
Anr9144/2025) podpisanym w dniu 18.09.2025 przed notariuszem Agnieszka Szatachowska-Darteyre

Siedziba Spaétki miesci sie w Warszawie (kod pocztowy 00-867) przy ulicy Al. Jana Pawta II 29.

W dniu 10 pazdziernika 2025 roku Jednostka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawa - w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001199089, natomiast sp6tka o numerze KRS 0000834863 zostata wykreslona
Z rejestru

Spétce zostal nadany numer NIP 5272733601 oraz symbol REGON 361245503.
Jednostka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej jest :

e dziatalno$¢ spétek holdingowych

dziatalnos$¢ spétek pozyskujacych finansowanie na rzecz innych podmiotow

e dziatalno$¢ biur gtéwnych

e pozostate posrednictwo pieniezne

e dziatalno$¢ central ustug wspélnych

= pozostate formy udzielania kredytéw,

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
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Natomiast sp6tki jej Grupy kapitatowej zajmuja sie dziatalnoscig takg jak:
= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
=  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
= kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
=  posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

= zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie.

0d 2 stycznia 2025, kiedy miata miejsce reorganizacja Grupy Matexi Polska spétka Matexi Polska Holding & Finance S.A
jest podmiotem dominujacym w stosunku do pozostatych spoétek i pozostaje na czele Grupy Matexi w Polsce

Kapitat podstawowy Jednostki dominujgcej wedtug stanu na dzien 30.06.2026 roku wynosit 606 550 650,00 zt i dzielit
sie na 12 131 013 udziatéw zwyktych o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

Struktura udziatowcdw Spotki na dzienh 30.06.2026 roku przedstawiata sie nastepujgco:

Wspdlnik Ilos¢ Warto$¢ Udzial Ilos¢ Udziat
posiadanych nominalna w Kkapitale posiadanych w glosach
udzialéw (szt.) udziatow (z1) zakladowym glosow (szt.) (%)

(%)
Matexi NV 11960210 | 598010 500,00 98,6% 11960 210 98,6%
Akc. mniejszos$ciowy 170803 8540 150,00 1,41% 170803 1,41%
Razem 12131 013 | 606 550 650,00 100,00% 12131013 100,00%

Zgodnie z umowa Spétki organami Jednostki dominujacej sg Zgromadzenie Wsp6lnikéw oraz Zarzad.
W sktad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzieni 30.06.2026 oraz na dzien podpisania niniejszego sprawozdania

wchodzili:

— Mirostaw Piotr Bednarek - Prezes Zarzadu Jednostki dominujacej,

— Marek Grzegorz Straszak - Cztonek Zarzadu Jednostki dominujacej,

— Zofia Bogumita Szymonska - Cztonkini Zarzadu Jednostki dominujacej,
— Katarzyna Elzbieta Mirota - Cztonkini Zarzadu Jednostki dominujace;j.

3. Wykaz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych, ktérych dane objete sa skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Jednostka dominujgca: Matexi Polska Holding & Finance Spo6tka Akcyjna
Jednostka dominujaca na dzient 30.06.2026 r. posiada glosy i udzialty w nastepujacych jednostkach:

Jednostka Ilos¢ Wartos¢ Udzial Ilos¢ Udziat
posiadanych nominalna w kapitale posiadanych w
udzialéw (szt.) | udziatéw (z1) podstawowym glosow (szt.) glosach

(%) (%)

Jednostki zalezne

Matexi Polska Sp. z o.0. 7739 19 347 500,00 100,00 % 7739 | 100,00%

Matexi Polska Krakow 100 5000,00 100,00% 100 | 100,00%

Sp. Z 0.0.

Jednostka Udzial Udzial Powiazanie

w kapitale w glosach (%)
podstawowym (%)

Jednostki zalezne posrednio

Matexi Polska I sp. z o.0. 100,00% 100,00% | Spétka Matexi Polska sp. z o0.0. posiada 100%

udziatow.
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Edu Pro sp. z o.0. 100,00% 100,00% | Spoétka Matexi Polska sp. z 0.0. posiada 100%
udziatéw.

Matexi Polska Zelazna Sp. z 100,00% 100,00% | Spotka Matexi Polska sp. z o0.0. posiada 100%
0.0. udziatow.

Matexi Polska I sp. z 0.0. 100,00% 100,00% | Spotka Matexi Polska sp. z o0.0. posiada 100%
Aleje Jerozolimskie sp.k. udziatow.

Na dzien 30.06.2026 w grupie istniejg nastepujace powigzania organizacyjne:

e Matexi Polska Holding & Finance S.A. zatrudnia pracownikéw biurowych, ktérzy obstugujg pozostate spoétki z
grupy

e Matexi Polska Holding & Finance S.A. Swiadczy ustugi deweloperskie na rzecz wszystkich spoétek z grupy

e Matexi Polska Sp. z 0.0. i Matexi Polska Holding & Finance S.A. udzielajg pozyczek pozostaltym spdotkom z grupy.

W dniu 26.08.2021 r. podjeto uchwaty o rozwigzaniu spotek bez przeprowadzania postepowania likwidacyjnego:
e Matexi PolskaISp.zo0.0. Romera sp.k. (Rep.A Nr4292/2021), dokonanie wykre$lenia z KRS w dniu 22.09.2021r.

e Matexi Polska I Sp. z o.0. Lektykarska sp.k. (Rep.A Nr 4298/2021), dokonanie wykreslenia z KRS w dniu
04.01.2022r.

e Matexi Polska I Sp. z 0.0. Kolska sp.k. (Rep. A Nr 4295/2021), dokonanie wykre$lenia z KRS w dniu 24.01.2023r.

4. Kryteria zastosowane przez Jednostke dominujaca do objecia jednostek zaleznych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Udziatly w gtosach i w kapitale, opisane w p. 2.

5. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane, w ktorych te jednostki posiadaja zaangazowanie
w kapitale

Nie dotyczy.
6. Wykaz jednostek podporzadkowanych wylaczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Nie dotyczy.

7. Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz lat obrotowych i okresow
objetych sprawozdaniami finansowymi jednostek powiazanych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca
2026 roku. Okresy sprawozdawcze jednostek powigzanych sa tozsame z okresem objetym sprawozdaniem
skonsolidowanym.

8. Oddzialy i zaklady Jednostki dominujacej i jednostek objetych niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

Jednostki Grupy kapitatowej nie posiadajg oddziatéw i zaktadéw, dlatego Zadna z nich nie sporzadza sprawozdania
tacznego w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.

9. Laczenie spotek

W ciggu okresu od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku nie nastgpito potaczenie Spétki z inng
jednostka oraz nie wystapitly potaczenia w jednostkach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

10. Wskazanie czasu trwania dziatalnos$ci jednostek powigzanych

Wszystkie jednostki objete niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym majg nieoznaczony okres
trwania.

11. Oméwienie dokonanych ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmian zasad (polityki)
rachunkowosci
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Brak zmian.

12. Kryteria wylaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nie zastosowano zadnych wylaczen jednostek podporzadkowanych z niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

13. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Skonsolidowany rachunek zyskdéw i strat Jednostka dominujgca sporzadza w wariancie poréwnawczym.
Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych Jednostka dominujgca sporzadza metoda pos$rednia.
Walutg sprawozdawczg jest ztoty polski (z1).

13.1. Metody wyceny pozycji skonsolidowanego bilansu oraz skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawg o
rachunkowosci i rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie szczegétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan
finansowych grup kapitatowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 676).

Poszczegolne sktadniki aktywow i pasywoéw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Wynik finansowy grupy kapitatowej za dany okres obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajgce na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz
ostroznej wyceny.

a. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych metoda peina

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej oraz sprawozdania
kontrolowanych przez Jednostke dominujaca ww. spétek zaleznych.

Przez kontrole rozumie sie mozliwo$s¢ wptywania na polityke finansowa i operacyjng podlegtej jednostki w celu
osiagniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Przy konsolidacji bilansu metoda pelng sumowaniu podlegaja wszystkie odpowiednie pozycje aktywoéw i pasywow
Jednostek zaleznych i Jednostki dominujacej w peinej wysokosci. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen
konsolidacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Przy konsolidacji rachunku zyskéw i strat metodg pelng sumowaniu podlegajg wszystkie odpowiednie pozycje
przychodéw i kosztéw jednostek zaleznych i jednostki dominujacej. Pozycje rachunkéw zyskéw i strat jednostek
zaleznych podlegaja sumowaniu w pelnej wysokosSci bez wzgledu na to, w jakiej czeSci Jednostka dominujgca jest
wiascicielem jednostki zaleznej. Po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami.

Wyltaczeniu ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego podlegaja nastepujace istotne pozycje:

— wzajemne nalezno$ci i zobowigzania,

— przychody i koszty dotyczace operacji dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja,

— zyskiistraty powstate na operacjach dokonywanych miedzy podmiotami objetymi konsolidacja, zawarte w wartosci
podlegajacych konsolidacji aktywdéw i pasywoéw oraz warto$ci nabycia udziatéw posiadanych przez jednostke
dominujaca w jednostkach zaleznych objetych konsolidacjg,

— dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce dominujacej i innym jednostkom, ktdre s3
objete konsolidacja.

Na dzien nabycia jednostki zaleznej (objecia kontroli) aktywa i pasywa jednostki nabywanej wyceniane sg wedlug ich
warto$ci godziwej. Nadwyzka ceny nabycia ponad warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw
netto jednostki jest uymowana w aktywach bilansu jako wartos¢ firmy. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od
wartos$ci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto jednostki, ré6znica ujmowana jest jako
ujemna wartos$¢ firmy w pasywach bilansu.

Kapitat mniejszosci nie wystepuje.
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Spoiki zalezne od dnia nabycia stosujg zasady zgodne z polityka rachunkowosci Jednostki dominujgce;j.

b. Kapitaly mniejszosci

Na dzien objecia kontroli przez Jednostke dominujaca nad jednostka zalezna ustala sie warto$¢ godziwg aktywow netto
jednostki zaleznej, rozliczajac te warto$¢ proporcjonalnie do udziatéw posiadanych przez Jednostke dominujacg i inne
jednostki Grupy kapitalowej, objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz udzialowcow
mniejszosciowych. Przypadajacg na udziatlowcoéw mniejszos$ciowych czes¢ kapitatu wtasnego jednostki zaleznej (w tym
wynik biezacego okresu wykazywany w odpowiedniej pozycji skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat) wykazuje sie
w osobnej pozycji skonsolidowanego bilansu.

¢. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Warto$¢ firmy powstajaca przy konsolidacji to nadwyzka kosztu nabycia Jednostki nad warto$cia godziwa mozliwych do
zidentyfikowania sktadnikéw aktywow i pasywow jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien nabycia.

Wartos$¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywéw i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty
warto$ci. Ewentualna utrata wartos$ci rozpoznawana bedzie od razu w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Jednostka dominujgca dokonuje odpis6w amortyzacyjnych wartosci firmy jednostek zaleznych na kazdy dzien bilansowy
koniczacy rok obrotowy.

Przy sprzedazy jednostki zaleznej odpowiednia cze§¢ warto$ci firmy uwzgledniana bedzie przy wyliczaniu
skonsolidowanego zysku badz straty na sprzedazy tejze Jednostki.

d. Ujemna warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Ujemna warto$¢ firmy powstajaca przy konsolidacji to nadwyzka wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania
sktadnikow aktywow i pasywow jednostki zaleznej lub stowarzyszonej na dzien nabycia nad kosztem nabycia Jednostki.

Ujemna warto$¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow trwatych, z wytaczeniem
dtugoterminowych aktywo6w finansowych notowanych na regulowanych rynkach, Grupa kapitatowa zalicza do pasywow
skonsolidowanego bilansu przez okres bedacy $rednia wazong okresu ekonomicznej uzyteczno$ci nabytych i
podlegajacych amortyzacji aktywow.

Ujemna warto$¢ firmy w wysokoSci przekraczajacej warto$¢ godziwa aktywoéw trwatych, z wylaczeniem
dtugoterminowych aktywoéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do pozostalych
przychodéw operacyjnych na dzien potaczenia. Ujemng warto$¢ firmy odpisuje sie poprzez odpisy amortyzacyjne w
skonsolidowany rachunek zyskow i strat.

e. Wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa trwate

WartoSci niematerialne i prawne, $rodki trwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sg w okresie ekonomicznej uzytecznos$ci przy zastosowaniu metody liniowe;j.

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate o warto$ci poczatkowej wyzszej niz 1.000zt lecz nie
przekraczajacej 10.000zt moga by¢ umarzane jednorazowo. Warto$ci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej
nie przekraczajacej 1.000zt obcigzaja koszty dziatalno$ci jednorazowo w miesigcu ich oddania do uzytkowania.

Na sktadniki aktywoéw, co do ktdrych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie bedg przynosic
korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grupa kapitatowa stosuje dla podstawowych grup majatku nastepujace okresy ekonomicznej uzytecznosci:

dla warto$ci niematerialnych i prawnych:
=  wartos$¢ firmy 5 lat,
= inne warto$ci niematerialne i prawne 2 lata,

dla $rodkéw trwatych:

= budynkii budowle 10 lat,

= urzadzenia techniczne i maszyny 10 lub 5 lat,
= $rodki transportu 5 lat,

= pozostate srodki trwate 5 lat.
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Srodki trwate w budowie to wydatki poniesione na budowe $rodkéw trwatych.

f. Inwestycje dlugoterminowe

Nabyte lub powstate aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje sie w ksiegach rachunkowych
na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywo6w trwatych sg wycenione
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci obciazaja koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla ktdrej dokonano
odpisu, réwnowarto$¢ catosci lub czesci uprzednio dokonanych odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci zwieksza
warto$¢ danego sktadnika aktywéw i podlega zaliczeniu do przychodéw finansowych.

g. Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia lub
powstania wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji krotkoterminowych sg wycenione
wedtug ceny nabycia lub ceny rynkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza.

Skutki zmian warto$ci inwestycji krétkoterminowych wptywajg w pelnej wysokosci odpowiednio na przychody lub
koszty finansowe.

Rdéznica miedzy wyzszg ceng nabycia a nizszg cena rynkowa obcigza koszty finansowe. Skutki wzrostu cen odnosi sie na
przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do wysokos$ci poprzednio
odpisanych w koszty réznic.

h. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy zastosowaniu metody szczegotowej identyfikacji
cen. Zapasy na dzien bilansowy wyceniane s w cenie nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto
danego sktadnika.

Zapasy, ktére utracity swoja warto$¢ handlowa i uzytkowg obejmuje sie odpisem aktualizujacym. Odpisy aktualizujace
warto$c¢ sktadnikéw zapaséw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych. W odniesieniu do zapaséw
Jednostka prowadzi ewidencje warto$ciowa.

Poszczegblne grupy zapas6w sg wyceniane w nastepujacy sposoéb:
- potprodukty i produkty w toku - koszt wytworzenia,
- produkty gotowe - koszt wytworzenia,

- towary - cena nabycia.

W pozycji produkty w toku miedzy innymi zaliczono warto$¢ poniesionych naktadéw na projekty deweloperskie: Gandhi,
Jézefinska, Flamenco, Bukowinska, Improwizacji, Lirnikéw, Sangate, Aleje Jerozolimskie, Krasinskiego, Sowinskiego,
Przasnyska, Grzybowska, Gromadzka, Janowiecka, na ktéra sktada sie koszt nabycia gruntéw, koszty przygotowania
projektu, koszty opinii i koszty naktadéw na produkcje budowlana.

Grupa nie ujmuje kosztéw finansowania projektéw w naktadach ponoszonych na projekty deweloperskie.

W pozycji zaliczki na dostawy Grupa zaprezentowata przekazane zaliczki na zakup nieruchomosci Przasnyska 6B oraz
Nowohucka.

i. NaleznoSci i zobowiazania (poza finansowymi)

Naleznosci i zobowigzania w walucie polskiej wykazywane sa wedtug warto$ci podlegajacej zaptacie. NaleznoSci i
zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sa wedtug $redniego kursu ustalonego przez
Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajgcego ten dzien. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace
w dniu platnosci, wynikajace z roéznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania
naleznosci lub zobowiazania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nierozliczone na dzien bilansowy nalezno$ci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie wedlug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego.
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j.  Srodki pieniezne
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym na rachunkach powierniczych wycenia sie wedtug
warto$ci nominalne;j.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia,
o ile odrebne przepisy dotyczace srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej i innych krajow Europejskiego
Obszaru Gospodarczego oraz $Srodkéw niepodlegajacych zwrotowi, pochodzacych ze Zrddet zagranicznych nie stanowia
inaczej, odpowiednio po kursie:

= faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajacym z charakteru operacji, w przypadku sprzedazy lub kupna walut,

=  $rednim ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien, w przypadku
zaptaty nalezno$ci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu faktycznie zastosowanego w
przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan, a takze w przypadku pozostatych
operacji.

Wptyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzien przez
bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozch6d walut wycenia sie wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien
ich rozchodu.

Na dzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie obcej wycenia sie wedtug sSredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.

Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wptywaja na wynik finansowy poprzez odniesienie ich
odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

k. Nalezne wplaty na kapital podstawowy oraz udzialy wlasne

Pozycje te wyceniane sa odpowiednio w warto$ci nominalnej oraz nabycia.

.  Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okreSlonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet kapitatu w po stronie
aktywnej bilansu.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spo6tki. Ponadto do kapitatu zapasowego zaliczono
réwniez nadwyzke powstala w wyniku sprzedazy udzialéw powyzej ich wartosci nominalnej, po potraceniu kosztéw
emisji.

Kapitat rezerwowy zostal utworzony z odpiséw z zysku.

Kapitat z aktualizacji wyceny na dzien sprawozdawczy w spo6tce nie wystapit.

m. Rozliczenia miedzyokresowe kosztoéw oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych Grupa kapitatowa dokonuje
czynnych rozliczen miedzyokresowych, m.in. dotyczacych czynszu za najem, polis ubezpieczeniowych, energii
elektrycznej i podrézy stuzbowych. Koszty o wartosci netto nieprzekraczajacej 5.000 zt uyjmowane s3 jednorazowo w
okresie, w ktérym zostaty poniesione, bez konieczno$ci tworzenia czynnych rozliczen miedzyokresowych. Natomiast
koszty przekraczajgce 5.000 zt netto, odnoszace sie do przysztych okreséw, sa rozliczane poprzez czynne rozliczenia
miedzyokresowe, proporcjonalnie do okresu, ktérego dotycza.

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sa niepewne, ich powstanie jest pewne
lub o duzym stopniu prawdopodobienistwa oraz wynikajg one z przeszlych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest
mozliwy.

Grupa kapitatowa tworzy rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od os6b prawnych oraz rezerwe na
$wiadczenia pracownicze z tytutu niewykorzystania urlopé6w wypoczynkowych i premii.

Grupa kapitatowa nie tworzy rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z zatozeniem, Ze koszt napraw gwarancyjnych
bedzie pokrywany przez wykonawcéw.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg w warto$ci wynikajacych z zawartych uméw na te cze$ci
niezafakturowanych kosztéw materiatéw i ustug zwigzanych z dziatalnoscig Grupy kapitatowej, co do ktérej Grupa nie
otrzymata na dzien sporzadzenia sprawozdania faktur je dokumentujgcych. Pozycje te wykazuje sie w zobowigzaniach z
tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy.
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Rezerwy tworzone sa w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych, w zaleznosci od okolicznosci, z
ktérych to wynika.

n. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

W przypadku Grupy kapitatlowej rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w szczegdlnosci rownowartosé
otrzymanych przychoddéw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.

o. Rezerwaiaktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

W zwiagzku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywow, a
ich wartoscia podatkowg oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, Jednostka tworzy rezerwe i ustala
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przysztosci
zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia ustalonej przy
zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysoko$ci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przej$ciowych, to jest réznic, ktére
spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

p. Zobowiazania i instrumenty finansowe

W przypadku nabycia aktywa finansowe wycenia sie w cenie poniesionych wydatkéw (warto$¢ nominalna wraz z
kosztami transakcji poniesionymi bezpos$rednio w zwigzku z nabyciem aktywéw finansowych).

Na dzien bilansowy aktywa przeznaczone do obrotu oraz dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartos$ci godziwej, za$
aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz pozyczki udzielone przez Spotke, w kwocie wymaganej zaplaty, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Zobowiazania finansowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajgcej zaptaty. Na dzien bilansowy
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedtug warto$ci godziwej. Inne zobowigzania finansowe
na dzien bilansowy sg wykazywane wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Zyski i straty z przeszacowania na dzien bilansowy aktywéw finansowych oraz zobowigzan finansowych
zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu (w tym instrumentéw pochodnych) oraz aktywow
finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej (z
wylgczeniem pozycji zabezpieczanych) odnoszone sg odpowiednio do przychoddw i kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego.

Kredyty i pozyczki wycenia sie na dzieni bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostrozno$ci.
d. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (przychody, koszty, wynik finansowy)

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobéw gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorcy,
pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw ujmuje sie w
rachunku zyskow i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do produktéw, towaréw
przekazano nabywcy, tj. w momencie podpisania protokotu przekazania mieszkania. Momentem sprzedazy ustug jest
wykonanie/odebranie przez nabywece ustugi.

Warto$¢ sprzedanych towaréw jest to warto$¢ sprzedanych towar6w w cenie nabycia wspétmierna do przychodéw ze
sprzedazy z tego tytutu.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody niezwigzane bezposrednio z normalng dziatalnoscia, a
wptywajgce na wynik finansowy. Zalicza sie tu takze zysKki i straty nadzwyczajne (losowe).

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace srodkéw trwatych w budowie wptywaja
na warto$¢ nabycia tych sktadnikéw majatku. R6znice kursowe oraz odsetki od zobowigzan i kredytéw inwestycyjnych
po oddaniu $rodka trwatego do uzytkowania wptywaja na wynik operacji finansowych.
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r. Niepewnos$¢zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0s6b prawnych oraz obcigzen zwigzanych z
ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powoduja brak odpowiednich punktow
odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogltyby miec¢ zastosowanie.
Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej
przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnos$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania
podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zostac¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powodujg, Ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢ w przysztosci w
wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych
struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania,
jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysSci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach
z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynnos$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci
podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii)
angazowania podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej
wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR.
Nowe regulacje wymagajg znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegoélnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wej$ciu w Zycie oraz do transakcji, ktore
zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byty lub sa nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisdw umozliwia polskim organom kontroli podatkowe;j
kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalenn i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja grupy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony sg w bilansie prezentowane oddzielnie.
14. Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przez ASB Poland sp. z o.0. zgodnie z dokumentami ksiegowymi i
wyjasnieniami, ktére zostaty dostarczone przez Matexi Polska Holding & Finance S.A. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone na warunkach i w zakresie okre$§lonymi w umowie z dnia 1 lutego 2024 r. (obowigzujacej od dnia 1 stycznia
2024.) zawartej pomiedzy Grupa Matexi oraz ASB Poland sp. z 0.0. Osoba podpisujaca sprawozdanie finansowe dziata
jedynie w imieniu i na rzecz ASB Poland Sp. z 0.0. w charakterze pelnomocnika, a nie w swoim wtasnym.

Strona 10



Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026

Bilans na dzien 30.06.2026

o
A Wa
w
-3

MATEX

Aktywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
A |AKTYWA TRWALE 42978 561,44 44 105 362,73
I |Warto$ci niematerialne i prawne 554 190,25 169 326,90
1 |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2 |Wartos¢ firmy 0,00 587,41
3 |Inne warto$ci niematerialne i prawne 554 190,25 168 739,49
4  |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II |Rzeczowe aktywa trwale 678 482,09 860 810,09
1 |Srodki trwale 615 843,09 746 410,09
a |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b budynlfi, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i 0,00 0,00
wodnej
¢ |urzadzenia techniczne i maszyny 7 141,73 8103,52
d |$rodki transportu 0,00 0,00
e |inne $rodki trwate 608 701,36 738 306,57
2 |Srodki trwale w budowie 62 639,00 114 400,00
3 |Zaliczki na Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
III |Naleznosci dlugoterminowe 7 506 981,90 7141 779,52
1 0d jednostek powiagzanych 0,00 0,00
0d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
2 . . . 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |0djednostek pozostatych 7 506 981,90 7 141 779,52
IV |Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
1 |Nieruchomosci 0,00 0,00
2 |Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3 |Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a |wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
oW pozo.sta}yc}.l jednost.kach, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢ |wpozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
V  |Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 34238907,20 35933 446,22
1 |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 34 238907,20 35926 628,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 6 818,22
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Aktywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
B |AKTYWA OBROTOWE 1281772627,20 1276725940,87
I |Zapasy 1160200139,54] 1197960 261,72
1 |Materialy 0,00 0,00
2 |Pétprodukty i produkty w toku 976 262 368,54 1101 353 437,06
3 |Produkty gotowe 170 284 115,34 83001 078,60
4 |Towary 0,00 0,00
5 |Zaliczki na dostawy i ustugi 13 653 655,66 13 605 746,06
II |Naleznosci krotkoterminowe 13 292 792,25 12 121 660,07
1 |Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00
Nalezno$ci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2 . . . . 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
3 |Naleznosci od pozostalych jednostek 13 292 792,25 12121 660,07
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 143 940,60 3459 320,74
- do 12 miesiecy 2 143 940,60 3459 320,74
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |2 tytutu podatkéw,.dotacji, cet, l’lbeZpiE?ZGfl spotecznych i 9855 442,84 7082 034,26
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c |inne 1293 408,81 1580 305,07
d |dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
III |Inwestycje krotkoterminowe 103 586 511,01 61 692 140,52
1 |Krotkoterminowe aktywa finansowe 103 586 511,01 61 692 140,52
a |wjednostkach powigzanych (zaleznych i wspoétzaleznych) 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b |w pozostatych jednostkach 312 937,88 357 076,41
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 312937,88 357 076,41
¢ |$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 103 273 573,13 61335 064,11
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 20 661 450,24 14 826 045,62
- inne $rodki pieniezne 45 146 840,55 19 696 516,35
- inne aktywa pieniezne 37 465 282,34 26812 502,14
2 |Inne inwestycje kréotkoterminowe 0,00 0,00
IV |Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 693 184,40 4951 878,56
C |Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D |Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 1324751188,64 1320831303,60
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Matexi Polska Holding & Finance S.A.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026

Bilans na dzien 30.06.2026

Pasywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
A |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 576 684 081,28 584 247 366,73
I |Kapital (fundusz) podstawowy 606 550 650,00 606 550 650,00
II |Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 6 738 862,64 1177 223,42
- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad
gy : s N 0,00 0,00
warto$cig nominalng udziatéw (akcji)
III |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartos$ci godziwej 0,00 0,00
IV |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 63958 850,99 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
V  |ZysKk (strata) z lat ubiegltych -93 000 996,90 0,00
VI |Zysk (strata) netto (7 563 285,45) (23 480 506,69)
VII O-dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos$¢ 0,00 0,00
ujemna)
B |ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 748 067 107,36 736 583 936,88
I |Rezerwy na zobowiazania 65 320 250,69 72278 160,21
1 |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 57 955 133,16 62 509 802,85
2 |Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 7 365 117,53 7 663 388,36
- dtugoterminowa 5160 378,00 4.420813,00
- krétkoterminowa 2204 739,53 3242575,36
3 Pozostate rezerwy 0,00 2104 969,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 2104 969,00
II |Zobowiagzania dlugoterminowe 188 075 593,41 84 433 562,12
1 |Wobecjednostek powiazanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 . . . 0,00 0,00
zaangaZowanie w kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 188 075 593,41 84 433 562,12
a |kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b |z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 187 640 342,06 84 158 830,31
¢ |inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
d |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e |inne 435 251,35 274 731,81
IIl |Zobowigzania krotkoterminowe 494 671 263,26 579 872 214,55
1 |Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 90426 868,11 89 446 386,95
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 179 523,85 47 186,60
- do 12 miesiecy 179 523,85 47 186,60
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 90 247 344,26 89 399 200,35
Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
2 . . . . . 0,00 0,00
jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale
a |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b |inne 0,00 0,00
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026

Bilans na dzien 30.06.2026

o
A Wa
w
-3

MATEX

Pasywa
Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytut
PLN PLN
3 |Wobec pozostalych jednostek 404 244 395,15 490 425 827,60
a |Srodki pozostajace na rachunkach powierniczych 3173296793 12 243 332,91
b |kredyty i pozyczki 58993 748,66 138138 878,87
¢ |z tytulu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 100 407 580,27 99 843 031,89
d |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
e |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoSci: 49527916,49 48 057 806,08
- do 12 miesiecy 49 527 916,49 48 057 806,08
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
f |zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 161 486 183,68 158963 393,48
zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
hoZ tytu.%u podatkéV\,/, cet, ub.ezpieczer’l spotecznych i zdrowotnych 1900 827,93 30 022 278,59
oraz innych tytutéw publicznoprawnych
i |z tytutu wynagrodzen 0,00 3 049,90
j |inne 195 170,19 3154 055,88
4 | Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV |Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1 |Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2 |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 1324751188,64| 1320831303,60
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MATEX
Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026
- wersja porOwnawcza
Za okres Za okres
01.01.2026- 01.01.2025 -
Lp. Tytut 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
A |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 134985 513,55, 296957 367,09
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
[ |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 168 746 928,41 468 849 485,36
. Zmia.m.a star.lu produkltl(')v\{ (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, (33761414,86) (171892 118,27)
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

III |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 124710 080,00, 276 498 089,87
I |Amortyzacja 272 650,60 783 614,80
Il |Zuzycie materiatéw i energii 25907 081,14 10543 437,26
III |Ustugi obce 89919 945,63 248149 707,35
IV |Podatki i optaty, w tym: 2483 390,02 5483 951,92
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V |Wynagrodzenia 4629 216,57 8621 786,85
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 982 048,69 1829 203,10
- emerytalne 0,00 0,00
VII |Pozostate koszty rodzajowe 515 747,35 1086 388,59
VIII |Warto$c¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 10 275 433,55 20459 277,22
D |Pozostale przychody operacyjne 1347 892,95 123 603,50
[ |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 194,00
II |Dotacje 0,00 0,00
III |Aktualizacja warto$ci aktywdéw niefinansowych 1050 498,64 0,00
IV |Inne przychody operacyjne 297 394,31 123 409,50
E |Pozostale koszty operacyjne 25 244,26 4267 419,01
[ |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
I |Aktualizacja wartosci aktywo6w niefinansowych 0,00 3431818,71
I[II |Inne koszty operacyjne 25 244,26 835 600,30
F |Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 11 598 082,24 16 315 461,71
G |Przychody finansowe 251 659,78 1443 268,34
I |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a |odjednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
b |od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
II |Odsetki, w tym: 25153297 480 567,16
I |Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 900 260,65
IV |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V |Inne 126,81 62 440,53
H |Koszty finansowe 18 008 283,82 45 332 726,52
[ |Odsetki, w tym: 16 433 253,07 42 377 403,61
- dla jednostek powigzanych 5666677,13 9179 650,94
I |Strata z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
III |Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 44 138,53 2626729,59
IV |Inne 1530892,22 328 593,32
I |Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (6 158 541,80) (27 573 996,47)
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026

A

MATEXI
Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026
- wersja porownawcza
Za okres Za okres
o Tytut 01.01.2026- 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
] |Odpis wartosci firmy 587,41 1174,92
I |Odpis wartoSci firmy - jednostki zalezne 587,41 1174,92
I |Zysk (strata) brutto (F+G-H) (6 159 129,21) (27 575171,39)
] |Podatek dochodowy 1404 156,23 (4 094 664,70)
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwiekszenia 0,00 0,00
straty)

L |Zysk (strata) netto (I-J-K) (7 563 285,45)| (23 480 506,69)
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MATEX
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
Za okres Za oKkres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025
I. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 584 247 366,73 1377 223,42
- |zmiany przyjetych zasad (polityki rachunkowosci) 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
La. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu, po korektach 584 247 366,73 1377 223,42
1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 606 550 650,00 200 000,00
1.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 606 350 650,00
a |zwiekszenia 0,00 606 350 650,00
- |wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 606 350 650,00
b  |zmniejszenia 0,00 0,00
1.2. |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 606 550 650,00f 606 550 650,00
2 |Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 1177 223,42 906 124,29
2.1. |Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 5561 639,22 271 099,13
a |zwiekszenia 5561 639,22 271 099,13
- |z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$c) 5561 639,22 271 099,13
b |zmniejszenia 0,00 0,00
2.2. |Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu 6738 862,64 1177 223,42
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych 0.00 0.00
zasad (polityki) rachunkowosci na poczatek okresu ’ ’
31. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych 0.00 0.00
zasad (polityki) rachunkowos$ci na koniec okresu ’ ’
4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. |Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszéw) rezerwowych 63 958 850,99 0,00
a |zwiekszenia 63958 850,99 0,00
- |inne 63 958 850,99 0,00
b |zmniejszenia 0,00 0,00
4.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 63 958 850,99 0,00
5 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.2. |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a |zwiekszenia 0,00 271 099,13
zysk z ubiegtego roku 0,00 271 099,13
b |zmniejszenia 0,00 271 099,13
- |przeniesienie na kapitat zapasowy 0,00 271 099,13
5.3. |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5. |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a |zwiekszenia 23480 506,69 0,00
przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 23480 506,69 0,00
b |zmniejszenia 116 481 503,60 0,00
- |dywidenda 94 418 716,48 0,00
- |korekty konsolidacyjne 2026 19 835 938,60 0,00
- |korekty marzy 2226 848,52 0,00
5.6. |Strata z lat ubieglych na koniec okresu (93 000 996,91) 0,00
5.7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu (93 000 996,91) 0,00
6 |Wynik netto (7 563 285,45)| (23480 506,69)
a |Zysknetto 0,00 0,00
b |Strata netto (7563 285,45)| (23 480 506,69)
¢ |Odpisy z zysku 0,00 0,00
II |Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu 576 684 081,28 584 247 366,73
I Kapital (fundusz) w}a§ny na koniec okre.su, po uwzglednieniu 576 684 081,28 584 247 366,73
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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MATEX

Rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

metoda posrednia

Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025

A |Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci operacyjnej

I |Zysk (strata) netto (7563 285,45)| (23480 506,69)
II |Korekty razem 20856 337,69 144 691 827,65
1 |Amortyzacja 272 650,60 783 614,80
2 |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1530 765,41 266 152,79
3 |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 5491 400,51 41896 836,45
4 |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 89 075,00 (711 840,72)
5 |Zmiana stanu rezerw (6957 909,52) (19 340 607,84)
6 |Zmiana stanu zapaséw 44 532 841,69 171102 281,19
7 |Zmiana stanu nalezno$ci (1536 334,56) 3000 394,87
8 |Zmiana stanu zob. krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (26 958 148,40) (37943 743,57)
9 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1953 233,18 (15035 864,77)
10 |Inne korekty 2438763,77 674 604,45
III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjne;j (I £ II) 13 293 052,24 121 211 320,96
B |Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej

I |Wplywy 77 212,72 11830 129,02
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

1 , 0,00 0,00
aktywow trwatych

9 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i 0,00 0,00
prawne

3 |Z aktywéw finansowych, w tym: 77 212,72 323 372,86

a |wjednostkach powigzanych 0,00 0,00

b |w pozostatych jednostkach 77 212,72 323 372,86
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 77 212,72 323372,86
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00

4 |Inne wplywy inwestycyjne 0,00 11 506 756,16

II |Wydatki 885 358,94 391 548,00

1 Nabyci,e warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 749 356,56 391 548,00
aktywoéw trwatych

2 |Inwestycje w nieruchomos$ci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3 |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a |wjednostkach powigzanych 0,00 0,00

b |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

4  |Inne wydatki inwestycyjne 136 002,38 0,00

III |Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) (808 146,22) 11 438 581,02
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A

MATEXI

Rachunek przepltywéw pienieznych za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

metoda posrednia
Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025
C |Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
I |Wplywy 147 202 206,01 41975 800,00
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
1 . . : : 0,00 0,00
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 |Kredyty i pozyczki 42196 122,13 41975 800,00
3 |Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 105000 000,00 0,00
4  |Inne wptywy finansowe 6 083,88 0,00
II |Wydatki 128 401 383,21 140275 100,03
1 |Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2 |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0,00 0,00
zysku
4  |Sptaty kredytéw i pozyczek 121 341 252,34 103 869 266,09
5 |Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6 |Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7  |Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8 |Odsetki 5654 046,00 30 673 384,23
9 |Inne wydatki finansowe 1406 084,87 5732 449,71
III |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 18800 822,80, (98299 300,03)
D |Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III + B.III + C.III) 31285 728,82 34 350 601,95
E |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 31285 728,82 34350 601,95
- zmiana stanu $srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F |Srodki pieniezne na poczatek okresu 34522 561,97 171 960,02
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 65 808 290,79 34522 561,97
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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MATEXI
NOTA 1 i
WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
Zmiany w wartosciach niematerialnych i prawnych
Inne wartosci
Lp. Tytut Wartos¢ firmy niematerialne i Zaliczki Razem
prawne
PLN PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
1 |Stanna 01.01.2026 1762,33 808 388,50 0,00 810150,83
2 |Zwiekszenia 0,00 522 339,70 0,00 522 339,70
a |zakup 0,00 522 339,70 0,00 522 339,70
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 30.06.2026 1762,33 1330 728,20 0,00 1332 490,53
UMORZENIE
5 |Stanna 01.01.2026 1174,92 639 649,01 0,00 640 823,93
6 |Zwiekszenia 587,41 136 888,94 0,00 137 476,35
a |amortyzacja za okres 587,41 136 888,94 0,00 137 476,35
b |inne 0,00 0,00 0,00 0,00
7 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |[Stanna 30.06.2026 1762,33 776 537,95 0,00 778 300,28
ODPISY AKTUALIZUJACE
9 |[Stanna01.01.2026 0,00 0,00 0,00 0,00
utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
10 |[Stanna 30.06.2026 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na dzien
01.01.2026 587,41 168 739,49 0,00 169 326,90
Wartos¢ netto na dzien
30.06.2026 0,00 554 190,25 0,00 554 190,25
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MATEXI
NOTA 2
SRODKI TRWALE
Zmiany w Srodkach trwatych
Urzadzenia , .
Lp. Tytut . . Inne $rodki trwate Razem
techniczne i maszyny
PLN PLN PLN
WARTOSC BRUTTO
1 |Stanna 01.01.2026 89 092,64 1159 075,52 1248 168,16
2 |Zwiekszenia 5194,68 0,00 5194,68
a przyjqc1elze $Srodkoéw trwatych 0,00 0,00 0,00
w budowie
b |zakup $rodkdw trwatych 5 194,68 0,00 5 194,68
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 30.06.2026 94 287,32 1159 075,52 1253 362,84
UMORZENIE
1 |Stanna 01.01.2026 80 989,12 420 768,95 501 758,07
2 |Zwiekszenia 6 156,47 129 605,21 135 761,68
a |amortyzacja za okres 6 156,47 129 605,21 135 761,68
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
a |sprzedaz 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 30.06.2026 87 145,59 550374,16 637 519,75
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto na dzien
01.01.2026 8103,52 738 306,57 746 410,09
Wartosc netto na dzien 7 141,73 608 701,36 615 843,09

30.06.2026
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Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie przez spoiki z Grupy

Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stanna 31.12.2025
PLN PLN
Matexi Polska Sp. z o.0. 410976 133,00 389 437 265,00

Matexi Polska Krakéw Sp. zo.o.

0,00

33034 405,80

Matexi Polska Zelazna Sp. zo.o.

0,00

63 941 868,38

RAZEM

410976 133,00

486 413 539,18
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NOTA 3

WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ GRUPE KAPITALOWA
SRODKOW TRWALYCH, UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY I INNYCH
UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
1 |Srodki trwate uzywane na podstawie umow dzierzawy 121 813,00 121 813,00
2 |Srodki trwate uzywane na podstawie umow leasingu 3332184,27 3549 241,18
RAZEM 3453997,27 3671 054,18
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NOTA 4
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE

Zmiany w Srodkach pienieznych i innych aktywach pienieznych

Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN
1 |Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00
2 |Srodki pieniezne na rachunkach bankowych, w tym : 20661 450,24 14 826 045,62
- na rachunkach w PLN, bez rachunku VAT 20514 486,67 14 633 945,33
- na rachunku VAT 137 413,76 100 643,21
- na rachunkach w EUR 9 549,81 91 457,08
3 |Inne $rodki pieniezne 45 146 840,55 19 696 516,35
4 |Inne aktywa pieniezne- rachunki powiernicze 37 465 282,34 26 812 502,14
RAZEM 103273 573,13 61 335 064,11
Komentarz

Wartos¢ srodkéw pienieznych na rachunkach VAT wynosi tacznie 137 413,76 PLN.
Zaliczki wptacone na rachunki powiernicze w kwocie 31 732 967,93 PLN s3 ujmowane jako inne zobowigzania.
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MATEXI
NOTA5
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
e . Wartos¢ brutto Odpisy Wartos¢ brutto Odpisy
Lp. Wyszezegdlnienie 30.06.2026 30.06.2026 31.12.2025 31.12.2025
PLN PLN PLN PLN
1 | Pétprodukty i produkty w toku 976 467 736,17 -205 367,63 1102609 303,33| -1255866,27
2 |Produkty gotowe 170 284 115,34 0,00 83001 078,60 0,00
3 |Towary 369 992,00 -369 992,00 369 992,00 -369 992,00
4 |Zaliczki na dostawy 13 653 655,66 0,00 13 605 746,06 0,00
Razem 1160775499,17| -575359,63| 1199216127,99| -1255866,27
Komentarz

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszty wytworzenia
produktéw w roku obrotowym - nie dotyczy.
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NOTA 6

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne (aktywa)

Lp. Tytut Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025

1 ﬁggl‘:;:‘zg:“ odroczonego podatku 34238 907,20 35926 628,00
2| miedzyolresowe coymne 000 681,22
a Koszty emisji obligacji 0,00 6 818,22
b Koszty kredytu 0,00 0,00
C Inne 0,00 0,00

RAZEM 34 238907,20 35933 446,22

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne
Lp. Tytut Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN

1 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3401 460,27 4 595 248,67
a najem powierzchni 0,00 0,00
b polisa ubezpieczeniowa 95910,69 96 096,89
o optaty - uzytkowanie wieczyste 972 661,86 0,00
d koszty zwigzane z zaciagnieciem kredytu 612 701,75 380 539,14
e zaptacone z géry koszty gwarancji dot. obligacji 1531 543,02 4077 023,05
f materiaty reklamowe 134 186,61 32531,53
g koszty dot. obligacji 51 887,14 0,00
h pozostate 2 569,20 9 058,06
2 Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 1289 226,02 356 629,89
a zaliczki 1289 226,02 59 389,89
b pozostate rozliczenia miedzyokresowe 0,00 297 240,00
3 Przychody przysztych okreséow 2498,11 0,00

RAZEM 4 693 184,40 4951 878,56
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NOTA 7

DANE O STRUKTURZE WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACE]
Z WYODREBNIENIEM UDZIALOW POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA I INNE
POWIAZANE ORAZ LICZBIE I WARTOSCI UDZIALOW W TYM UPRZYWILEJOWANYCH

Na dzien bilansowy kapital podstawowy Spétki wynosi 606 550 650 ztotych i dzieli sie na 12 131 013 udziatéw o

warto$ci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Wyszczegélnienie Wartos¢ udziatéow Udz:;:(:/;:;vl;ﬁ:tale LiCszgz(;Zi{?‘i:nym
PLN
Matexi NV 598 010 500 98,6% 11960 210
Akcjonariusz mniejszosciowy 8540 150 1,4% 170 803
RAZEM 606 550 650 100% 12131013

NOTA 8

PODZIAL ZYSKU/POKRYCIA STRATY

Proponowany podziat zysku/pokrycia straty

Strata netto za rok obrotowy od 01.01.2026 r. do 30.06.2026 r. wyniosta 7 563 285,45 zt. Zarzad Sp6tki proponuje
pokrycie straty wynikiem, ktéry zostanie wygenerowany w latach kolejnych.
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MATEXI
NOTA9
REZERWY
Zmiany w rezerwach na swiadczenia emerytalne i podobne
Lp. Tytul dilugoterminowe | Kroétkoterminowe RAZEM
PLN PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 4420813,00 3242575,36 7 663 388,36
2 |Utworzenie rezerw 305 000,00 2107 839,26 2412 839,26
a |aport 0,00 0,00 0,00
b |rezerwa na premie 305 000,00 1451 056,42 1756 056,42
Cc |rezerwa urlopowa 0,00 656 782,84 656 782,84
d |przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00
3 |Rozwiazania rezerw 324 504,00 726 969,78 1051473,78
a |rezerwa na premie 324 504,00 132 348,85 456 852,85
b |rezerwa urlopowa 0,00 594 620,93 594 620,93
c |przekwalifikowanie 0,00 0,00 0,00
4 |Wykorzystanie rezerw 0,00 1659 636,31 1659 636,31
a |rezerwa na premie 0,00 1659 636,31 1659 636,31
b |rezerwa urlopowa 0,00 0,00 0,00
4 |Bilans zamkniecia 4401 309,00 2963 808,53 7 365117,53

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Tytut Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN
1 |Bilans otwarcia 62 509 802,85 7 930 546,00
2 Utworzenie rezerw z tytulu odroczonego 0,00 54 579 256,85
podatku dochodowego
3 Rozwiazania rezerw z tytulu podatku 4554 669,69 0,00
odroczonego
4 | Bilans zamkniecia 57955 133,16 62 509 802,85
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NOTA 10

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE I KROTKOTERMINOWE

Zobowiazania finansowe - struktura czasowa

Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
Lp. Tytul wedlug pozycji bilansu
do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 3 lat .. do 1 roku powyzej 1 roku powyzej 3 lat ..
(krétkoterminowe) do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat (krétkoterminowe) do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN PLN
1 |Wobec jednostek powigzanych 90 247 344,26 0,00 0,00 0,00 89 399 200,35 0,00 0,00 0,00
a |kredyty i pozyczki 90 247 344,26 0,00 0,00 0,00 89 399 200,35 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek,
2 |wktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3 |Wobec pozostalych jednostek 159 596 499,12 84 714 248,70, 103 361 344,71 0,00/ 241 135966,64 84 433 562,12 0,00 0,00
a |kredyty i pozyczki 58993 748,66 0,00 0,00 0,00 138138 878,87 0,00 0,00 0,00
z tytutu emisji dtuznych papierow
b , . 100 407 580,27 84 278 997,35 103 361 344,71 0,00 99 843 031,89 84 158 830,31 0,00 0,00
warto$ciowych
c |inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d |inne 195170,19 435 251,35 0,00 0,00 3154 055,88 274 731,81 0,00 0,00
RAZEM 249 843 843,38 84 714 248,70 103 361 344,71 0,00/ 330535166,99 84 433 562,12 0,00 0,00
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MATEXI

NOTA 11
INSTRUMENTY FINANSOWE ZABEZPIECZAJACE

1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym dotyczace zabezpieczenia
podstawowych rodzajéow planowanych transakcji oraz uprawdopodobnionych przyszlych
zobowiagzan

Celem polityki zarzadzania ryzykiem finansowym Grupy jest ograniczenie negatywnego wptywu wahan rynkowych
na wynik finansowy, przepltywy pieniezne oraz warto$¢ aktywéw i zobowigzan. Grupa identyfikuje, ocenia i
monitoruje ryzyka wynikajace przede wszystkim ze zmian stop procentowych i kurséw walutowych.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej wynika z faktu, ze cze$¢ zobowigzan i naleznosci finansowych Grupy jest oprocentowana
wedtug zmiennych stawek rynkowych (WIBOR 1M, WIBOR 3M, WIBOR 6M), co wptywa na poziom kosztéow i
przychodéw finansowych. Struktura finansowania otrzymanego wedtug typu oprocentowania:

- Finansowanie o zmiennej stopie procentowej: 79% (warto$c¢: 347 041 670,99 zt)

- Finansowanie o statej stopie procentowej: 21% (wartos¢: 90 247 344,26 zt)

Grupa monitoruje ekspozycje na zmiany rynkowych stdp procentowych. Na dzien bilansowy Grupa stosuje
instrumenty pochodne zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej:

Hedging stop procentowych (CAP) w banku BNP Paribas Polska S.A. na kwote 50.000.000 PLN (Seria A pierwszej
emisji obligacji)

Hedging stop procentowych (CAP) w banku Pekao S.A. na kwote 100.000.000 PLN (brak powigzania z konkretng
emisja obligacji)

Ryzyko kursu walutowego

Ryzyko walutowe wynika z faktu, ze cze$¢ otrzymanego finansowania wyrazona jest w walutach obcych (euro).
Wahania kurséw wptywajg na poziom kosztéw finansowych, warto$¢ bilansowa zobowigzan oraz przeptywy
pieniezne.

Struktura finansowania wedtug waluty:

- Finansowanie w PLN: 79% (warto$¢: 347 041 670,99 zt)

- Finansowanie w walutach obcych (EUR): 21% (warto$¢: 90 247 344,26 z1), w tym:

Grupa ogranicza ryzyko walutowe stosujac biezacy monitoring ekspozycji i zakup waluty wtedy, gdy na rynku sa
korzystne kursy, nadwyzki finansowe przeznaczane sa na jej zakup. Grupa przy zakupie walut korzysta z
dywersyfikacji instytucji posredniczacych w sprzedazy waluty EUR. Na dzienn bilansowy Grupa nie stosuje
instrumentow zabezpieczajacych, takich jak forwardy lub swapowe zabezpieczenia walutowe.

Zarzad ocenia, ze stosowane procedury kontroli i zarzadzania ryzykiem sg adekwatne do skali dziatalnosci i
zapewniajg utrzymanie stabilnosci finansowej Grupy.

2. Zabezpieczenie wartosci godziwej, przeplywow pienieznych lub udzialéw w aktywach
netto jednostek zagranicznych

Wa.lrtosc godziwa Charakterystyka
instrumentu . .
. . . . . . , | zabezpieczanego rodzaju
Rodzaj zabezpieczenia zabezpieczajacego na dzien rvzvka
bilansowy yzy
PLN
Hedging st6p procentowych (CAP) w banku BNP Paribas ,
Polska S.A 0,00| Ryzyko stopy procentowej
Hedging stop procentowych (CAP) w banku Pekao S.A 312 937,88| Ryzyko stopy procentowej
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NOTA 12
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Zmiany w innych rozliczeniach miedzyokresowych biernych

Lp. Tytul Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN
1 |Dlugoterminowe, w tym: 0,00 0,00
2 |Krotkoterminowe, w tym: 0,00 0,00
a |Rezerwa na koszty projektéw 0,00 0,00
b |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00

Komentarz

Rozliczenia miedzyokresowe bierne zaprezentowano w zobowigzaniach z tyt. dostaw i ustug do 12 m-cy.
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MATEXI
NOTA 13
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW I TOWAROW -
STRUKTURA RZECZOWA
Przychody netto ze sprzedazy produktow i towaréw - struktura rzeczowa
Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
1 |Przychody netto ze sprzedazy produktow 168 746 928,41 468 849 485,36
a |Ustugi deweloperskie 168 746 928,41 468 849 485,36
b |Odsetki od udzielonych pozyczek 0,00 0,00
¢ |Odsetki bankowe otrzymane 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towarow i
2 |materialéw (struktura rzeczowa - rodzaje 0,00 0,00
dzialalno$ci), w tym:
RAZEM 168 746 928,41 468 849 485,36

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow - struktura terytorialna

01.01.2026- 01.01.2025-
Lp. Tytui 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
1 |Przychody netto ze sprzedazy ustug 168 746 928,41 468 849 485,36
a |Kraj 168 737 058,33 468832 791,29
b |Unia Europejska 9870,08 16 694,07
9 Przycl-lod’y netto z-e sprzedfalzy towarow i 0,00 0,00
materialow (rynki geograficzne)
RAZEM 168 746 928,41 468 849 485,36
Komentarz

Grupa Matexi nie zaniechata w roku obrotowym
zaniechania ich w roku nastepnym.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026 -
MATEX
NOTA 14
KURSY PRZYJETE DO WYCENY AKTYWOW I PASYWOW W WALUTACH OBCYCH
Lp. Tytul 30.06.2026
1 |kurs EUR, tabela nr 124/A/NBP/2026 z dnia 2026-06-30 4,2963
Lp. Tytul 31.12.2025
1 |kurs EUR, tabela nr 251/A/NBP/2025 z dnia 2025-12-31 4,2267

Do wyceny transakcji ujetych w rachunku zyskéw i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujace na dzien
dokonania transakcji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.
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MATEX
NOTA 15
WYBRANE DANE FINANSOWE
Pozycje rachunku zyskéw i strat 0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2026 do | od 01.01.2025 do
LP |oraz rachunku przeptywow 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
pienieznych
PLN PLN EUR EUR
1 |Przychody ze sprzedazy 134985 513,55 142 719 308,46 31744 864,67 33813 331,23
2 |Lysk (strata) z dziatalnosci 11598 082,24 -1297 351,36 2727 548,62 -307 370,96
operacyjnej
Zysk (strata) z dziatalnosci
3 |operacyjnej powiekszony o 11870 732,84 -901 506,65 2791 668,51 -213 586,68
amortyzacje (EBITDA)
4 |Zysk (strata) przed -6159 129,21 25364 047,13|  -1448457,08 -6 009 298,50
opodatkowaniem
5 |Zysk (strata) netto -7 563 285,45 -20 080 593,88 -1778 675,85 -4 757 532,67
Srodki pieniezne netto z
6 . , . .. 13293 052,24 40 284 322,05 3126 158,75 9544 238,55
dziatalnosci operacyjnej
7 Srodkipienigzne nettoz -808 146,22 -5 189 752,90 190053,67|  -1229566,17
dziatalno$ci inwestycyjnej
g |Srodki pienigzne netto z 18 800 822,80 3735937818 442143427  -8851 25525
dziatalno$ci finansowej
Zmiana netto stanu Srodkéw
9 |pienieznych oraz ich 31285 728,82 -2 264 809,03 7 357 539,35 -536 582,88

ekwiwalentow

Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 .
przeliczono wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw EUR ogtaszanych przez NBP na ostatni
dzien kazdego miesigca tego okresu, tj. 4,2522

Dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 r. przeliczono wedtug kursu stanowigcego $rednia

arytmetyczng Srednich kursé6w EUR ogtaszanych przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca okresu

poréwnawczego, tj. 4,2208

Zobowigzania dtugoterminowe

188 075 593,41

510 085 562,70

43776 177,97

120 249 313,44

LP |Pozycje bilansowe 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
PLN PLN EUR EUR

1 |Aktywa trwate 42978 561,44 47 417 703,31 10 003 622,06 11178 411,40
2 |Aktywa obrotowe 1281772 627,20 1428374 660,73| 298343371,55| 336729923,08
3 |Aktywa razem 1324751 188,64 1475792 364,04| 308346993,61| 347908 334,48
4 |Kapitat wlasny 576 684 081,28 587647 279,54| 134228075,62| 138533977,59
5 |Kapital podstawowy 606 550 650,00 606 550 650,00 14117977097, 14299032273
6

7

Zobowigzania krotkoterminowe

494 671 263,26

287 159 458,73

115138901,67

67 695 951,99

Dane bilansowe na dzien 30 czerwca 2026 r. przeliczono wedtug $redniego kursu EUR ogtoszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 30 czerwca 2026 1., tj. 1 EUR = 4,2963 PLN (Tabela nr 124/A/NBP/2026).

Dane bilansowe na dzien 30 czerwca 2025 r. przeliczono wedtug Sredniego kursu EUR ogloszonego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 30 czerwca 2025 1., tj. 1 EUR = 4,2419 PLN (Tabela 124/A/NBP/2025).
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MATEXI
NOTA 16
OB]ASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Struktura srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych
Lp. Tytul 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
Srodki pieniezne 65 808 290,79 14 826 045,62
1 |Srodki pieniezne w banku 20 661 450,24 14 826 045,62
2 |Inne $rodki pieniezne - depozyty terminowe 45146 840,55 0,00
RAZEM 65 808 290,79 14 826 045,62

Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przepltywéw pienieznych

Lp. Tytut 01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN

1 ) s el e e sz 2615270
- roznice kursowe z wyceny $rodkéw pienieznych 14 170,71 (66 385,69)
;)zrziilzlzliwane i niezrealizowane réznice kursowe od kredytéw i 1516 594,70 332 538,48
2 |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z: 5491 400,51 41 896 836,45
i{z;izste};d;ilnr;:ﬂ;zz‘z:sizd kredytéw, pozyczek i obligacji oraz inne 5491 400,51 41 896 836,45
3 |Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej wynika z: 89 075,00 (711 840,72)
- zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 89 075,00 (711 840,72)
4 |Zmiana stanu rezerw (6957 909,52) (19 340 607,84)
- zmiana stanu rezerw wynikajaca z bilansu (6957 909,52) 64 347 614,21
- aport 0,00 (26 322 424,73)
- przeszacowanie 0,00 (57 365 797,31)
5 |Zmiana stanu zapasow 44 532 841,70 171102 281,19
- zmiana stanu zapaséw wynikajaca z bilansu 37760122,18| (1197960 261,72)
- aport 0,00 1067 137 293,90
- przeszacowanie 0,00 301 925 249,02
- sprzedaz gruntu 6772 719,51 0,00
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Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywo6w pienieznych

L Tvtut 01.01.2026- 01.01.2025-
p- y 30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
6 |Zmiana naleznos$ci wynika z nastepujacych pozycji: (1536 334,56) 3000 394,87

- zmiana stanu nalezno$ci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu

(1171132,18)

(12 106 333,58)

- zmiana stanu nalezno$ci krotkoterminowych wynikajgca z bilansu
- aport

0,00

20935311,92

- zmiana stanu nalezno$ci dtugoterminowych wynikajgca z bilansu

(365 202,38)

(7 141 779,52)

- zmiana stanu nalezno$ci dtugoterminowych wynikajaca z bilansu -
aport

0,00

1313 196,05

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytéw, wynika z nastepujacych pozycji:

(26 958 148,40)

(37943 743,57)

- zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych wynikajaca z
bilansu

(26 958 148,40)

252209 348,17

- zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych pozostatych

. . 0,00 (575 766 405,66)
wynikajaca z bilansu - aport
- korekta o zmiane stanu kredytéw i pozyczek - aport 0,00 285613313,92
8 |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1953 233,18 (15035 864,77)
- zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych wynikajaca z bilansu 1953 233,18 (28947 171,61)
- aport 0,00 13911 306,84
9 |Na warto$¢ pozycji "inne korekty" skladaja sie: 2438763,77 674 604,45
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych 0,00 26812 502,14
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych - 0,00 (20 273 426,93)
aport
- koszty gwarancji 1406 084,87 (5732 449,71)
- inne 1032678,90 (132 021,05)
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NOTA 17

ZATRUDNIENIE

Przecietne zatrudnienie lacznie z przecietnym zatrudnieniem w jednostkach wykazanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg proporcjonalng

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym
Lp. Specyfikacja konczacym
30.06.2026 31.12.2025

1 |Pracownicy ogétem, z tego: 46,88 45,58
- pracownicy umystowi, w tym: 46,88 45,58
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub ) 1
bezptatnych

NOTA 18

WYNAGRODZENIE DLA OSOB WCHODZACYCH W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH

ORAZ NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACE]

Wynagrodzenie wyplacone w roku obrotowym
konczacym
Lp. Wyszczegolnienie
30.06.2026 31.12.2025
PLN PLN
Cztonkowie organéw Zarzadzajacych 1757 411,56 4411521,81
Cztonkowie organéw Nadzorujacych 0,00 0,00
RAZEM 1757 411,56 4411521,81
NOTA 19

INFORMACJE O POZYCZKACH, GWARANCJACH I PORECZENIACH UDZIELONYCH OSOBOM

WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Komentarz:

Grupa nie udzialata pozyczek, gwarancji ani poreczen osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i
nadzorujacych.
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NOTA 20
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r. Grupa nie wprowadzata zmian w przyjetych zasadach (polityce)
rachunkowosci.
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NOTA 21

INFORMACJE O ISTOTNYCH WYDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, A NIEUWZGLEDNIONYCH W TYM
SPRAWOZDANIU ORAZ ICH WPLYWIE NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA ORAZ
WYNIK FINANSOWY

Nie dotyczy.
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NOTA 22
TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Grupa Matexi Polska Holding & Finance S.A. wykazywata zobowigzania z tytutu
pozyczek zaciagnietych od jednostki powigzanej - Matexi NV - w tgcznej wysokosci 90 247 344,26 PLN. Na kwote te
sktadata sie cze$¢ kapitatowa zobowigzania w wysokosci 78 037 993,20 PLN oraz naliczone odsetki w kwocie 12

209 351,06 PLN.
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NOTA 23
INFORMACJE O SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO

Spotka Matexi Polska Holding & Finance S.A. jest jednostka dominujacg w Grupie Matexi Polska w rozumieniu ustawy
o rachunkowo$ci, sprawujac kontrole nad jednostkami zaleznymi. W konsekwencji Matexi Polska Holding & Finance
S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Matexi Polska.

Jednostka sporzadzajaca sprawozdanie skonsolidowane na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej jest Matexi
Group NV z siedzibg w Waregem w Belgii. Sprawozdanie skonsolidowane jednostki nadrzednej znajduje sie na
stronie internetowej Grupy pod adresem: https://www.matexi.be/en/about-matexi/investor-relations.
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NOTA 24

PONIESIONE W OSTATNIM ROKU I PLANOWANE NA NASTEPNY ROK NAKEADY NA
NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE: ODREBNIE NALEZY WYKAZAC PONIESIONE I

PLANOWANE NAKEADY NA OCHRONE SRODOWISKA

Lp. Nazwa spétki _P.oniesione w. Plan(?wefne_do
bieZacym okresie poniesienia
1 |Matexi Polska Sp. z o.0. 152 350,00 0,00
2 |Matexi Polska Holding & Finance S.A. 368 794,68 50 000,00
3 |Matexi Polska Krakéw Sp. z o.0. 0,00 0,00
4 |Matexi Polska Zelazna Sp. z o.0. 6 389,70 0,00
5 |RAZEM 527 534,38 50 000,00
Komentarz

Spotki nalezace do grupy nie poniosty w pierwszym pétroczu 2026 i nie planujg w przysztosci poniesienia naktadow

na ochrone $srodowiska.
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NOTA 25

KWOTA WARTOSCI FIRMY LUB UJEMNE] WARTOSCI FIRMY DLA KAZDE] JEDNOSTKI
OBJETEJ SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM OSOBNO, ZE WSKAZANIEM
SPOSOBU ICH USTALENIA, WYJASNIENIE OKRESU ICH ODPISYWANIA ORAZ WYSOKOSCI
DOTYCHCZAS DOKONANYCH ODPISOW AMORTYZACYJNYCH LUB UMORZENIOWYCH,
ODPISOW Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI ORAZ KOREKT Z TYTULU SPRZEDAZY
CZESCI UDZIALOW DO KTORYCH BYLA ONA PRZYPISANA

Komentarz

Wartos¢ firmy wynikajaca z nabycia Jednostki zaleznej Matexi Polska Krakdw Sp. z 0.0. (6.917,13 PLN), Matexi Polska I
Sp. z 0.0. (7.430,77 PLN) i Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0. (5.874,55 PLN) w wartos$ci poczatkowej zostata ustalona w
oparciu o akt notarialny sp6tki oraz koszty nabycia spétki. Warto$¢ ta byta umarzana przez 5 lat od dnia nabycia
jednostki zaleznej. Na dzien bilansowy warto$¢ firmy jest w cato$ci zamortyzowana.
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NOTA 26
INFORMACJE O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONYM LUB NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

Lp. Rodzaj ustug Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
PLN PLN

1 |Wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego 85 000,00 165 000,00
a |Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych 46 000,00 106 000,00
b |Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego 39 000,00 59 000,00
2 |Inne ustugi poswiadczajace 123 000,00 207 000,00
3 |Pozostale ustugi 0,00 68 000,00

RAZEM 208 000,00 440 000,00

Strona 44




Matexi Polska Holding & Finance S.A. Aﬂ

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe 30.06.2026

NOTA 27
KONTYNUAC]JA DZIALALNOSCI

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, zZe taka niepewno$¢ wystepuje oraz wskazanie, czy sprawozdanie zawiera
korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych
przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Sytuacja geopolityczna spowodowana wojna w Ukrainie oraz wojng na Bliskim Wschodzie miata niewielki wptyw na
dziatalno$¢ Grupy w pierwszym poétroczu 2026. Potwierdzeniem tego jest fakt czerwcowej emisji niezabezpieczonych
obligacji na kwote 105 milionéw zlotych, ktére zostaty objete zaré6wno przez instytucjonalnych, jak i prywatnych
inwestorow. Dodatkowo, Rada Polityki Pienieznej obnizyta stopy procentowe, a Komisja Nadzoru Finansowego
ztagodzita kryteria oceny zdolnosci kredytowej, co przetozyto sie na wiekszy wolumen sprzedazy mieszkan oraz
znaczaca poprawe Grupy Matexi w Polsce (Matexi Polska Holding & Finance S.A., Matexi Polska Sp. z o.0., Matexi
Polska Krakéw sp. z 0.0., Matexi Polska Zelazna Sp. z 0.0., Matexi Polska I Sp. z 0.0., Edu Pro sp. z 0.0., Matexi Polska I
sp. z 0.0. Aleje Jerozolimskie Sp. K.).

Na ten moment ciezko jest oceni¢ wptyw sytuacji politycznej w USA i nakladania cet na wiekszo$¢ panstw, na
dziatalnos¢ deweloperskg w Polsce.

Grupa Matexi od lat dziata w zmiennym Srodowisku i radzi sobie dobrze, mimo tego typu globalnych wstrzasow.
Polska ma ogoélnie silny rynek wewnetrzny i duzy potencjat do adaptacji, co moze poméc w zlagodzeniu
ewentualnych negatywnych skutkéw wprowadzenia cel. Kluczowe bedzie monitorowanie sytuacji i elastyczne
podejscie do zmieniajacych sie warunkdéw.

Jesli chodzi o projekty deweloperskie prowadzone przez Matexi, zdecydowana wiekszo$¢ materiatéw uzywanych do
budowy pochodzi z rynku krajowego.

Pojedyncze wyroby pochodza z obszaru Unii Europejskiej i nie sg zagrozone objeciem ctami.

Na dzien bilansowy Grupa wykazuje kapital wtasny w kwocie 576 684 081,28 PLN, w zwigzku z tym na moment
sporzadzania sprawozdania finansowego nie istnieje niepewno$¢ co do kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej Spo6tki.

W zakresie dostepu do Zrédet finansowania, Grupa Matexi w Polsce dysponuje srodkami z wyemitowanych obligacji
oraz z pozyskanych linii kredytowych w bankach.

Linia kredytowa banku BNP w kwocie 100 mln PLN zostata przedtuzona do wrzes$nia 2026. Wykorzystanie limitu z
tytutu tego kredytu wynosi na dzierr 30.06.2026 56 400 000 PLN.

Linia kredytowa banku ING w kwocie 80 mln PLN, ktérej umowe Spétka Matexi Polska Holding & Finance S.A
podpisata w grudniu 2024, obowigzuje do grudnia 2026. Kredyt jest dostepny i moze by¢ wykorzystywany przez 3
spo6tki: Matexi Polska Sp. z 0.0., Matexi Polska Holding & Finance S.A. oraz Matexi Polska Krakéw Sp. z o.o.

Na dzien 30.06.2026 wykorzystanie limitu z tytutu tego kredytu wynosi:

Matexi Polska Sp. z 0.0. 2 551 377,91 PLN

Matexi Polska Holding & Finance S.A. 15 751,94 PLN

Matexi Polska Krakéw Sp. z 0.0. 26 614,92 PLN

Linia kredytowa w banku Pekao S.A. w kwocie 30 mln PLN, ktéra posiada Spétka Matexi Polska Sp. z 0.0., obowiazuje
do grudnia 2026. Na dzien 30.06.2026 pozostawata niewykorzystana.
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Na dzien 30.06.2026 Spotka wykazuje w zobowigzaniach 4 serie wyemitowanych obligacji:
- Seria A, warto$¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria B, wartos¢ nominalna 50 000 000 PLN
- Seria C, warto$¢ nominalna 85 000 000 PLN
- Seria D, warto$¢ nominalna 105 000 000 PLN

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, obligacje serii A i B zostaty sptacone przed terminem zapadalno$ci
(sptata miata miejsce w lipcu). Wszystkie pozostate finansowania zewnetrzne w Grupie Matexi beda przedtuzane lub
refinansowane. Aktualnie prowadzone sg negocjacje z bankami dotyczace finansowania na kolejne lata.

W zakresie finansowania wewnetrznego przez spétke Matexi NV z Belgii, Grupa posiada nastepujace pozyczki:

Numer ] . ) Kwota Data Wykorzy.st:’mie
pozyczki Pozyczkodawca | Pozyczkobiorca limitu Waluta zapadalnosci na dzien
30.06.2026

M15 Matexi NV Matexi Polska 164.000 EUR 31.12.2026 164.000
M20 Matexi NV Edu Pro 1.000.000 EUR 31.12.2026 1.000.000
M21 Matexi NV Matexi Polska 7.000.000 EUR 31.12.2026 7.000.000
M22 Matexi NV Matexi Polska 26.400.000 EUR 31.12.2027 0
131 Matexi NV Matexi Polska 3.800.000 EUR 31.12.2026 3.800.000
132 Matexi NV Matexi Polska 2.250.000 EUR 31.12.2026 2.250.000
133 Matexi NV Matexi Polska 3.950.000 EUR 31.12.2026 3.950.000

44.564.000 18.164.000
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NOTA 28

INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH (WRAZ Z ICH KWOTAMI) ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE ZE STRONAMI POWIAZANYMI
(ZGODNIE Z DEFINICJA ZAWARTA W MSR) WRAZ Z INFORMACJAMI OKRESLAJACYMI
CHARAKTER TYCH TRANSAKCJI

Grupa w okresie sprawozdawczym nie zawierata transakcji na innych warunkach niz rynkowe.
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NOTA 29
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Lp. Umowa Rodzaj zobowigzania Charakte_r i forfna Wartosé
warunkowego zabezpieczenia
PLN
Kredyt udzielony przez BNP |Nieruchomo$¢ ul. Flamenco w .
1 Paribas Bank Polska S.A. Warszawie zastaw hipoteczny 34310 000,00
Kredyt udzielony przez BNP |Nieruchomos¢ ul. Grzybowska .
2 Paribas Bank Polska S.A. w Warszawie zastaw hipoteczny 102500 000,00
Kredyt udzielony przez BNP |Umowa Gwarancji udzielona .
3 Paribas Bank Polska S.A. przez Matexi NV Umowy Gwarancji 50000 000,00
Kredyt udzielony przez ING |Nieruchomos¢ "Sangate” w .
4 Bank Slaski S.A. Warszawie (Etapy II - V) zastaw hipoteczny 169 580 000,00
5 Kredyt udzielony przez ING |Hipoteka na nieruchomo$ciach |Podporzgdkowanie 30000 000.00
Bank Slaski S.A. Matexi Polska Sp. z o.0. pozyczki wewnetrznej ’
Umowa kredytu z Bankiem |Nieruchomos¢ przy :
6 Pekao S.A Bukowinskiej III i Improwizacji zastaw hipoteczny 70316 000,00
RAZEM 456706 000,00
Komentarz:

Poza wyzej wymienionymi, Grupa
finansowan:

-O$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji (Art. 777 K.P.C.),

-Pelnomocnictwa do rachunkéw bankowych,

-Umowy podporzadkowania pozyczek od podmiotéw powigzanych,
-Kazde pelnomocnictwa udzielone na rzecz kredytodawcy oraz kazde inne zabezpieczenie udzielone na rzeczy
kredytodawcy w zwigzku lub na podstawie dowolnego dokumentu finansowego.
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Pozostale dodatkowe informacje oraz objasnienia wymagane ustawa o rachunkowo$ci nie dotycza jednostki i
roku obrotowego objetego niniejszym sprawozdaniem.

Signed by / Podpisano przez:
Mirostaw Piotr Bednarek

Date / Data: 2026-08-27 17:

20
Signed by / Podpisano przez:
Katarzyna Elzbieta Mirota S|gned by / Podpisano
Date / Data: 2026-08-28 14:33 przez:

Y

l , Marek Grzegorz
A 9
/W’/ g{“@w{ Straszak

Date / Data: 2026-08-
2812:18
Signed by / Podpisano przez:

Zofia Bogumita Szymonska

Date / Data: 2026-08-28 16:39
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