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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Opis

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki trwate razem

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostki zalezne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Pozyczki udzielone

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wiascicielom

Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

Warszawa, 11 wr
str. 1

zes$nia 2026 roku

Nota

3.1
3.2
3.3

3.5

3.9

3.4

3.5

3.9

3.7

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
10 869 688,46 11989 837,78
844 968,19 947 224,25
159 021 780,97 168 172832,71
571322,16 801 234,58
201 370 991,77 74 602 110,24
3 842 986,64 3782775,20
376 521 738,19 260 296 014,76
0,00 0,00
20 357 924,49 19 867 889,38
1082 707,00 675012,00
94808 172,78 259 939 182,42
13 131 229,22 13 408 360,21
17 692 407,05 300 892,98

147 072 440,54

294 191 336,99

147 072 440,54
523 594 178,73

294191 336,99
554 487 351,75




UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Opis
PASYWA
Kapitat witasny
Kapitat podstawowy
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej
Kapitat wiasny ogétem
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowiqgzania diugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe
Zobowigzanie krotkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem
PASYWA RAZEM

Warszawa, 11
str. 2

Nota

3.10
3.10

3.11

3.12
3.14

wrzesnia 2026 roku

stan na dzien
30.06.2026

6 675 000,00
51 551 517,20
37 406 730,65

165742 316,34

261 375 564,19

261375 564,19

stan na dzien
31.12.2025

6 675 000,00
51 551 517,20
37 406 730,65

155189 432,74

250 822 680,59

250 822 680,59

124 176 434,96

8 858 001,03
246 216,00

1 626 430,00
134 907 081,99

130 247 959,02

9734 156,33
246 216,00
348 606,00

140 576 937,35

16 998 812,80

97 169 512,99

2792 049,47
9 132 459,00
1218 698,29

127 311 532,55

22 064 984,19

131 592 881,40

2869 301,79
2975 352,00
35685 214,43

163 087 733,81

127 311 532,55

163 087 733,81

262218 614,54
523 594 178,73

303 664 671,16
554 487 351,75
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Opis
Przychody z umdw z klientami

Koszty sprzedanych produktow, towardw i

materiatow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty zarzqgdu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto

Nota 01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
3.21 7 142 109,53 8 176 400,94
8 842 305,05 8324 148,17

-1700 195,52 -147 747,23

389 542,42 247 306,04

3 460 582,90 3 399 290,02

237 818,63 40 925,95

9 306 784,32 49 937,13

-14 619 286,53 -3 803 354,47

40 850 224,54 40 764 424,05

9 862 374,74 11771 495,47

3.6 2246 142,44 79 184,94
14 122 420,83 25110 389,17

3.16 1 323 690,00 1 677 601,00

12798 730,83

23 432788,17

12798 730,83

23 432 788,17

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Opis
Zysk (strata) netto
Catkowite dochody ogétem
z tego przypadajqgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

War

szawa, 11

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

12798 730,83

23 432788,17

12 798 730,83

2343278817

12 798 730,83

2343278817

wrzesnia 2026 roku
str. 3
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 r.
WYSZCZEGOLNIENIE

Kapitat witasny na poczqtek okresu
Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Kapitat z potgczenia jednostek

Zysk (strata) roku biezgcego

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Kapitat wtasny na koniec okresu

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
WYSZCZEGOLNIENIE

Kapitat witasny na poczgtek okresu
Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Zysk (strata) roku biezgcego

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Kapitat witasny na koniec okresu

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat Pozostate kapitaty ” . . Zyski Kapitat wtasny
akcji powyzej ceny

podstawowy rezerwowe K . zatrzymane razem
nominalnej

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 155189432,74 250 822 680,59

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 155189432,74 250 822 680,59

0,00 0.00 0,00 -2 245 847,23 -2 245 847,23

0,00 0.00 0,00 12798 730,83 12798 730,83

0,00 0,00 0,00 12798 730,83 12798 730,83

0,00 0,00 0,00 10 552 883,460 10 552 883,60

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 165742316,34 261375564,19

Kapitat Pozostate kapitaty Kapltg =S sp.rz?dcuy Zyski Kapitat wtasny
akciji powyzej ceny

podstawowy rezerwowe ; f zatrzymane razem
nominalnej

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 139236 041,11 234 8469 288,96

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 139236 041,11 234 8469 288,96

0,00 0,00 0.00 23 432 788,17 23 432788,17

0,00 0,00 0,00 23 432 788,17 23 432 788,17

0,00 0,00 0,00 23 432 788,17 23 432 788,17

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 162668 829,28 258 302 077,13

Warszawa, 11 wrzednia 2026 roku
str. 4
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Opis

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Korekty razem:

Amortyzacja:

Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasdw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzanh krotkoterminowych, z wyjgtkiem
zobowigzan finansowych

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne nefto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnej

Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrot wktadow
Nabycie akcji, udziatdw i innych aktywdw kapitatowych (w tym
doptaty do kapitatu)

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Pozostate (w tym realizacja instrumentédw pochodnych)
Srodki pieniezne z objecia kontroli/potgczenia

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umédw leasingu
Zaptacone odsetki

Inne wptywy (wyptywy) srodkdw pienieznych

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych z wytgczeniem réznic
kursowych

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczqgtek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

wrzesnia 2026 roku
str. 5

Warszawa, 11

stan na dzien
30.06.2026

14 122 420,83

stan na dzien
30.06.2025

25110 389,17

-25198 575,73

-40 506 414,06

1383 395,31 1426 678,27
-21 84494794  -17700310,10
893728,76  -11225509,42
-2366 516,14 -3 577 282,26
0.00 -1264 815,08

1 668 530,65 -5224 987,12
-4 932 766,37 -2 940 188,35
-11 076 154,90  -15 396 024,89
5749 412,00 2 300 339,00

-5 326 742,90

-13 095 685,89

-62131,72 -216 227,06

189 220,49 15519,75
0.00 46 151,13

0.00 -5 000,00

64 474,38 64 467,49

29 879 821,30 0,00
63 341 704,26 7 278 000,00
-19 484 500,00  -14811 300,00
303 930,14 317 716,62

27 913,33 0.00

74 260 432,18 -7 310 672,07
-1162512,54 93091 123,06
-33764769,65  -70924 000,00
-1 51505515 -1 432 385,62
-14 972 341,07 -5 352 042,59
-127 496,80 -152 705,49
-51 542 175,21 15 229 989,36
17 391 514,07 -5 176 368,60

17 391 514,07

-5176 368,60

300 892,98 5841411,86
17 692 407,05 665 043,26
275 874,75 144 677,58




UNIDEVELOPMENT SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogdine

1.1. Informacje o Spéice i jej dziatalnosci

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 09 kwietnia 2008 roku, a zarejestrowana w dniu 29
kwietnia 2008 w Sqdzie Rejonowym dla M. St. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcédw pod numerem 0000304859.

W dniu 30 kwietnia 2013 spdtka zostata przeksztatcona w spdtke akcyjng na podstawie art. 551§ 1 Kodeksu
spotek handlowych w zw. z art. 577§ 1 Kodeksu spdtek handlowych, w zw. z art. 301 § 1 Kodeksu spdtek
handlowych, stanowigcych podstawe prawng do przeksztatcenia spotki kapitatowej w inng spdtke
kapitatowq, w tym wypadku spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq w spdtke akcyjng.
UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna zostata zarejestrowana w Sqdzie Rejestrowym dla Miasta Stotecznego
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000454437 .

Spdétka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 5213483781 oraz numer identyfikacji statystycznej
REGON 141412526. Siedziba spdtki miesci sie w Warszawie ul. Kondratowicza 37.

Obecnie kapitat podstawowy wynosi 6 675 000 zt.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci UNIDEVELOPMENT S.A. wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

jest dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych

OKRES PREZENTACJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od 01
stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz poréwnawcze dane finansowe za okres od 01 stycznia
2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, a w zakresie sprawozdania z sytuacii finansowej dane na 31 grudnia
2025 roku z wyjgtkiem not prezentujgcych zmiane stanu, gdzie okres poréwnawczy to 1 stycznia 2025 roku

do 30 czerwca 2025 roku.

1.2. Sktad organéw jednostki wedtug stanu na dzien 30.06.2025 r

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

e Ibigniew Tadeusz Goscicki - Prezes Zarzgdu
e  Mirostaw Jacek Szczepanski — Wiceprezes Zarzgdu

Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

e Andrzej Piotr Sterczynski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Ewa Przezdziecka — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
e Bozenna Lachocka - Cztonek Rady Nadzorczej

e Beatfa Maria Skowronska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Maciej Stajkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Marcin Skowronski — Cztonek Rady Nadzorczej

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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1.3. Biegli rewidenci

PricewaterhouseCoopers Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp k.

Ul. Polna 11
00-633 Warszawa
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2. Informacje objasniajgce do srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego

2.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonhczonych
30.06.2026 roku oraz zostato sporzgdzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34
WSrédroczna  sprawozdawczoéé  finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg
oraz zatgcznikiem Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu ,Informacje biezgce i okresowe
przekazywane przez emitentéw dtuznych instrumentdw finansowych w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst”.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2025 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonhczony 31 grudnia 2025 r.

2.2. Standardy i interpretacje

Imiany do standardéw zastosowane po raz pierwszy w roku 2024

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy oraz
zmiany do obowigzujgcych standarddw, ktére weszty w zycie w 2026 1.:

- Imiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7.
— Roczne zmiany do MSSF

- Umowy odnoszgce sie do energii elekirycznej zaleinej od czynnikéw naturalnych: Zmiany do
MSSF 9 oraz MSSF 7

Powyzsze zmiany nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowanq polityke rachunkowosci.

Opublikowane standardy i interpretacje, kitére jeszcze nie obowiqzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spdtka nie zdecydowata o wczedniejszym zastosowaniu

nastepujacych opublikowanych standarddw, interpretacii lub poprawek do istniejgcych standarddw
przed ich datg wejscia w zycie:

—  MSSF 19 ,Spolki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”
Uprawnione podmioty mogg zdecydowac o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF
19 dla sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia
2027 r. lub po tej dacie.

—  Imiany do MSSF 19 ,,Spéiki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacii
Dzieki tym zmianom MSSF 19 uwzglednia wszystkie aktualizacje standardéw MSSF, ktére bedg
obowigzywac od 1 stycznia 2027 r., czyli daty wejscia w zycie MSSF 19.

— Imiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoinych przedsiewzieciach”
Zmiany bedg obowigzywa¢ od momentu pierwszego zastosowania MSSF 18 przez jednostke, co
zasadniczo nastgpi dla rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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2027 r. lub pdézniej. Dopuszczalne jest rdwniez ich wczesniejsze zastosowanie, jezeli jednostka
zdecyduje sie na wczesniejsze wdrozenie MSSF 18.

— Imiany do MSR 21 “Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych - przeliczenie na walute
prezentacyjng w warunkach hiperinflacji”
Zmiany w standardzie MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” bedqg obowigzywacd
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. Spbdtka moze zdecydowac sie na
ich wczesniejsze zastosowanie.

— MSSF 20, Aktywa Regulacyjne i Zobowigzania Regulacyjne”
Ma on zaczgé obowigzywaé dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2029 r. lub pdzniej, przy czym dopuszczalne jest wczesniejsze jego zastosowanie.

- Imiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami
Imiany zostaty opublikowane 11 wrze$nia 2014 r. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, zatwierdzenie fej zmiany jest odroczone przez Unie Europejskq.

—  MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpic MSR 1 - Prezentacja sprawozdan
finansowych i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego
standardu dotyczg gtdéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnieh
dotyczgcych miar wynikdw oraz kwestii zwigzanych z agregacjq i dezagregacjq informaciji
zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla sprawozdan finansowych za okresy

rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie.

Spdétka rozpoczeta proces andlizy i przygotowania do wdrozenia MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych”. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania proces wdrozenia
Znajduje sie na etapie wstepnej analizy wptywu. Spdétka przeprowadzita identyfikacje kluczowych
obszardéw potencjalnych zmian oraz rozpoczeta analize wptywu nowego standardu na strukture
sprawozdania z wynikdw oraz zakres ujawnien.

W szczegdlnosci analizowane sq:

- klasyfikacja przychoddw i kosztéw do nowych kategorii wymaganych przez MSSF 18 (operacyjnej,
inwestycyjnej, finansowej),

- identyfikacja oraz definicja miar wynikdw stosowanych przez kierownictwo (MPM) oraz ich uzgodnienie
do danych sprawozdawczych,

- zakres zmian w agregaciji i dezagregaciji danych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Pozostate standardy oraz ich nowelizacje, nie powinny znaczqco oddziatywaé na sprawozdania
finansowe w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.

2.3. Podstawa sporzgdzania skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tgcznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym Spdtki za 2025 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy zakonhczony 31
grudnia 2025 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.
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Niniejsze skrécone Sroédroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato przeglgdowi przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdére podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

2.4. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarcze

Skréocone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spbdtke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke.

2.5. Informacje dotyczqgce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Nie dotyczy.

2.6. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Walutg funkcjonalng Unidevelopment SA i walutg prezentacji niniejszego jednostkowego skréconego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym $rédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano

inacze;.
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3. Noty do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

3.1. Srodki trwate

Srodki trwate wiasne

Opis
Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny
Inne $rodki trwate
$rodki frwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
Opis
Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Srodki transportu
Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania

stan na dzien 30.06.2026

stan na dzien 31.12.2025

1525 846,30
130 456,34
146 443,63

1 674 033,94
150 691,85
148 469,47

1802 746,27

1973 195,26

stan na dzien 30.06.2026

stan na dzien 31.12.2025

8 609 946,96 9 447 734,20
456 995,23 568 908,32
9066 942,19 10 016 642,52

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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Imiana stanu srodkéw trwatych wiasnych:

Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 r.

Opis
Wartosé brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zakup

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczgtek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.

Opis
Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
Zakup
Imniejszenia
Sprzedaz

Likwidacjaiinne

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczatek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych
srodkdéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczgtek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

. s PP Urzgdzenia

i) [l 2] oblek’ry. inzyniertt techniczne i $rodki transportu Inne srodki trwate Razem

lgdowej i wodnej

maszyny

2726 838,38 551 883,95 41 785,36 386 164,04 3706 671,73

0,00 12 238,70 0,00 0,00 12 238,70

0,00 12 238,70 0,00 0,00 12 238,70

2726 838,38 564 122,65 41 785,36 386 164,04 3718 910,43

1 052 804,44 401 192,10 41 785,36 237 694,57 1733 476,47

148 187,64 3247421 0,00 2 025,84 182 687,69

148 187,64 32 474,21 0,00 2 025,84 182 687,69

1200 992,08 433 666,31 41 785,36 239 720,41 1916 164,16

1674 033,94 150 691,85 0,00 148 469,47 1973 195,26

1525 846,30 130 456,34 0,00 146 443,63 1802 746,27

Budynki, lokale i obiekty inzynierii Lige bzt p 2
! q o techniczne i Srodki transportu Inne srodki trwate Razem
lgdowej i wodnej

maszyny

2 595 049,08 468 646,36 41 785,36 386 164,04 3491 444,84

0,00 73 728,68 0,00 0,00 73 728,68

0,00 73 728,68 0,00 0,00 73 728,68

0,00 14 132,77 0,00 0,00 14 132,77

0,00 7 072,77 0,00 0,00 7 072,77

0,00 7 060,00 0,00 0,00 7 060,00

2 595 049,08 528 242,27 41 785,36 386 164,04 3 551 240,75

767 823,15 346 063,62 41 785,36 231 890,53 1387 562,66

141 928,95 39 099,82 0,00 2760,52 183 789,29

141 928,95 39 099,82 0,00 2 760,52 183 789,29

0,00 7 219,85 0,00 0,00 7 219,85

0,00 721985 0,00 0,00 7 219,85

909 752,10 377 943,59 41 785,36 234 651,05 1564 132,10

1827 225,93 122 582,74 0,00 154 273,51 2104 082,18

1685 296,98 150 298,68 0,00 151 512,99 1987 108,65
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Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 r.
Opis

Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
zawarcie umow
aneks/zmiana
Imniejszenia
wygasniecie i zmiana uméw
inne
Wartos¢é brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacija biezgca
Imniejszenia
umorzenie z tytutu wygasniecia uméw
inne
Umorzenia na koniec okresu
Wartosé netto na poczqtek okresu
Wartos$¢ netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025r.

Opis
Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
zawarcie umow
Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczagtek okresu
Zwiekszenia
Amortyzacija biezgca
Umorzenia na koniec okresu
Wartosé netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej

. x Srodki transportu Razem
i wodnej
18 603 340,63 2609 119,04 21212 459,67
30 071,71 102 179,52 132 251,23
0,00 102 179,52 102 179,52
30 071,71 0,00 30 071,71
0,00 704 391,58 704 391,58
0,00 208 290,92 208 290,92
0,00 496 100,66 496 100,66
18 633 412,34 2 006 906,98 20 640 319,32
9 155 606,43 2040 210,72 11195817,15
867 858,95 214 092,61 1081 951,56
867 858,95 214 092,61 1081 951,56
0,00 704 391,58 704 391,58
0,00 208 290,92 208 290,92
0,00 496 100,66 496 100,66
10 023 465,38 1549 911,75 11573 377,13
9 447 734,20 568 908,32 10 016 642,52
8 609 946,96 456 995,23 9 066 942,19
Budynki, lokale i obiekty iniynierii.lqdowej: $rodki fransportu R
i wodnej
18 431 028,63 2537 788,56 20 968 817,19
172 312,00 0,00 172 312,00
172 312,00 0,00 172 312,00
18 603 340,63 2537 788,56 2114112919
7 376 249,02 1 620 350,04 8 996 599,06
910 894,22 214 018,68 1124 912,90
910 894,22 214018,68 1124912,90
8287 143,24 1834 368,72 10 121 511,96
11 054 779,61 917 438,52 11972 218,13
10316 197,39 703 419,84 11019 617,23

Na dzieh 30.06.2026 1.1 31.12.2025 r. na srodkach trwatych nie byto ustanowione zabezpieczenie.
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3.2. Wartosci niematerialne

stan na dzien

stan na dzien

ek 30.06.2026 31.12.2025
ir:;?yte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w 844 968,19 947 224,25
oprogramowanie komputerowe 4 208,80 5 578,69
inne wartosci niematerialne w tym licencje 840 759,39 941 645,56
Wartosci niematerialne 844 968,19 947 224,25
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Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 1.

Nabyte koncesje,

Opis Oprogramowanie komputerowe leers, ey Razem
Wartosé brutto na poczatek okresu 11 800,00 1781 344,58 1793 144,58
Zwiekszenia 0,00 16 500,00 16 500,00
Zakup 0,00 16 500,00 16 500,00
Wartosé brutto na koniec okresu 11 800,00 1797 844,58 1809 644,58
Umorzenie na poczgtek okresu 6 221,31 839 699,02 845 920,33
Iwiekszenia 1369,89 117 386,17 118 756,06
Amortyzacja biezgca 1 369,89 117 386,17 118 756,06
Umorzenie na koniec okresu 7 591,20 957 085,19 964 676,39
Wartosé netto na poczatek okresu 5 578,69 941 645,56 947 224,25
Wartosé netto na koniec okresu 4 208,80 840 759,39 844 968,19

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.

Opis Oprogramowanie komputerowe h::: Zit:,:o:::asrj‘; Razem
Wartosé brutto na poczatek okresu 9 500,00 1781 344,58 1790 844,58
Zwiekszenia 2 300,00 0,00 2 300,00
Zakup 2 300,00 0,00 2 300,00
Wartosé brutto na koniec okresu 11 800,00 1781 344,58 1793 144,58
Umorzenie na poczgtek okresu 3 672,98 606 026,60 609 699,58
Iwiekszenia 1139,91 116 836,17 117 976,08
Amortyzacja biezgca 1139.91 116 836,17 117 976,08
Umorzenie na koniec okresu 4812,89 722 862,77 727 675,66
Wartosé netto na poczatek okresu 5 827,02 1175317,98 1181 145,00
Wartos¢ netto na koniec okresu 6 987,11 1058 481,81 1065 468,92
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3.3. Inwestycje w innych podmiotach

Opis stan na dzien 30.06.2026 stan na dzien 31.12.2025
Stan na poczgtek okresu 168 172 832,71 169 127 832,71
Udziaty 168 172 832,71 169 127 832,71
Imniejszenia 9 151 051,74 955 000,00
Odpis aktualizujgcy udziaty 9096 051,74 955 000,00
Udziaty (potgczenie) 55 000,00 0,00
Stan na koniec okresu 159 021 780,97 168 172 832,71

W dniu 2 marca 2026 r. zarejestrowano w KRS potgczenie Unidevelopment SA ze spdtkami:
e UNI12SPOLKA Z O.0. (KRS: 0000905818)
e UNI13SPOLKA Z O.0. (KRS: 0000912543)
e UNI15SPOLKA Z O.0. (KRS: 0001068667)
e UNI16SPOKA Z O.0. (KRS: 0001069046)
e UNI17 SPOLKA Z O.0. (KRS: 0001068934)
e UNI 18 SPOLKA Z O.0. (KRS: 0001069238)
e UNI19 SPOtKA Z O.0. (KRS: 0001068920)
e UNI20 SPOLKA 7 O.0. (KRS: 0001069243)
e UNI21 SPOKA 7 O.0. (KRS: 0001069080)
e UNI22 SPOLKA Z O.0. (KRS: 0001068974)
e UNI23 SPOLKA Z O.0. (KRS: 0001069348)

Potgczenie przeprowadzone pomiedzy Unidevelopment S.A. oraz jej w 100% zaleznymi spdtkami
celowymi (Spoétki dokonaty potgczenia na podstawie Art. 492 paragraf 1 pkt 1 Kodeksu Spdtek
Handlowych poprzez przeniesienie catego majgtku spdtek przejmowanych na spdte przejmujgcqg) -
stanowi transakcje pomiedzy jednostkami pozostajgcymi pod wspdling kontrolg. Zgodnie z MSSF 3
»Potaczenia jednostek gospodarczych” potgczenia jednostek pozostajgcych pod wspding kontrolg
zostaty wytgczone z zakresu tego standardu. W konsekwencji MSSF nie przewidujg obowigzkowego
sposobu rozliczenia takich transakciji. Dziatajgc zgodnie z wymogami MSR 8, zastosowalismy polityke
rachunkowosci opartg na metodzie wartosci ksiegowych, uznajac jg za najbardziej odpowiedniq dla
przedstawienia ekonomicznej istoty transakciji. Spdtki przejmowane nie prowadzity dziatalnosci
operacyjnej, nie osiggaty przychoddw, nie posiadaty nieruchomosci, projektéw deweloperskich ani
innych istotnych aktywdw. Ich dziatalno$¢ ograniczata sie do ponoszenia kosztdw administracyjnych
finansowanych przez jednostke dominujgcg w postaci udzielonych pozyczek. Gtownym efektem
potgczenia byto wyeliminowanie wzajemnych rozrachunkdw, pozyczek oraz inwestycji w jednostki
zalezne. Potgczenie nie wptyneto na pordwnywalno$¢ wynikdw dziatalnosci gospodarczej pomiedzy
okresami sprawozdawczymi, poniewaz przejmowane podmioty nie prowadzity aktywnej dziatalnosci
operacyjnej, a ich aktywa i zobowigzania nie miaty istotnego znaczenia dla oceny sytuaciji majgtkowej i
finansowe] Spodtki. W konsekwenciji uznajemy, ze brak jest podstaw wynikajgcych z MSSF do
retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnawczych oraz prezentacji frzeciego sprawozdania z

sytuacji finansowej zgodnie z MSR 1.40A. Dlatego skutki potgczenia zostaty ujete w roku, w ktérym

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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nastgpito potgczenie, natomiast dane pordwnawcze zostang zaprezentowane w wartosciach uprzednio
zatwierdzonych. W naszej ocenie takie podejscie zapewnia rzetelne przedstawienie skutkédw

ekonomicznych transakciji oraz jest zgodne z zasadami MSR 8 dotyczgcymi polityki rachunkowosci dla

zdarzenh nieuregulowanych bezposérednio przez MSSF.

Dokonano odpisu aktuadlizujgcego wartosci posiadanych udziatdw w spdtkach zaleznych do wartosci
aktywdw netto tych spodtek przypadajgcych na posiadane udziaty w tych podmiotach:

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. odpis w wysokosci 6 660 810,00

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. odpis w wysokosci 3 385 241,74

3.4. Zapasy

Imiana sposobu prezentacji naktadéw na akwizycje gruntéw

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka dokonata zmiany sposobu prezentacji naktaddéw

ponoszonych na projekty zwigzane z akwizycja gruntéw, znajdujgce sie na etapie poprzedzajgcym

nabycie nieruchomosci. Dotychczas naktady te prezentowane byty w sprawozdaniu z sytuacii finansowej
w pozycji Zapasy. W wyniku przeprowadzonej analizy Spdtka uznata, ze do momentu nabycia gruntu

bardziej wtasciwym sposobem prezentacji przedmiotowych naktaddw jest ich ujecie w pozycji
Rozliczenia miedzyokresowe. Po nabyciu gruntu naktady spetnicjgce kryteria kapitalizacji  sq
odpowiednio przypisywane do kosztu realizowanego projektu deweloperskiego. Zmiana ma charakter
reklasyfikacji prezentacyjnej i nie wptywa na wynik finansowy, kapitat wtasny ani przeptywy pieniezne
Spoétki. W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych dokonano odpowiedniej reklasyfikacji danych
poréwnawczych poprzez zmniejszenie pozyciji Zapasy i zwiekszenie pozycji Rozliczenia miedzyokresowe o
kwote 2 699 720,50 zt na dzieh 31 grudnia 2025 r. Zmiana prezentacji wynika z dgzenia do bardziej
adekwatnego odzwierciedlenia charakteru ekonomicznego naktaddw ponoszonych na projekty

akwizycyjne przed nabyciem gruntdw.

. stan na dzien
stan na dzien

. Stan na dzien
Opis 30.06.2026  31.12.2025 31.12.2025
Zmiana prezentaciji

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy 0,00 0,00 2 699 720,50
Naleznosci z tyfutu dostaw i ustug oraz 20 357 924,49 19 867 889,38 17 168 168,88
pozostate naleznosci krotkoterminowe

RAZEM 20 357 924,49 19 867 889,38 19 867 889,38

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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3.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe

Wyszczegodlnienie

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

diugoterminowe

stan na dzien
30.06.2026

571322,16
57132216

57132216

stan na dzien
31.12.2025

801 234,58
801 234,58

801 234,58

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci kréotkoterminowe

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Inne naleznosci niefinansowe

Inne naleznosci finansowe

Ldaliczki udzielone na dostawy:

na zakup towardw, materiatdw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

netto

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia

Naktady na akwizycje*

Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe
Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci

naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO RAZEM

stan na dzien
30.06.2026
2 027 873,26

536 644,51

13284 876,35
110 229,44
436 020,00
436 020,00

16 395 643,56

3 962 280,93
145 067,58
3029 634,10
787 579,25

20 357 924,49

654 396,50
21012 320,99

stan na dzien
31.12.2025
3781 679,08

0,00

11779 624,04
63 266,95
738 000,00
738 000,00

16 362 570,07

3 505 319,31
121 750,43
2 699 720,50
683 848,38

19 867 889,38

435 804,59
20 303 693,97

*reklasyfikacja zapasdw do pozycji Rozliczenia miedzyokresowe opisana jest w nocie 3.4

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty:

do 1 miesigca

Opis

naleznosci przeterminowane
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

stan na dzien
30.06.2026

939 426,81
1 088 446,45
2027 873,26

stan na dzien
31.12.2025

3024 612,48
757 066,60
3781679,08

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

do 1 miesigca

Opis

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do é miesiecy

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

War
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stan na dzien
30.06.2026

306 494,95

638 821,89
103 384,36

39 745,25

stan na dzien
31.12.2025

475 052,46

178 012,06
102 680,45

1321,64
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NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE

NETTO

Naleznosci krétkoterminowe powigzane - pozostate:

Opis
Naleznosci krotkoterminowe

od jednostek powigzanych
od pozostatych jednostek

Oczekiwane straty kredytowe dotyczqgce wartosci

naleznosci (wartosé dodatnia)
Naleznosci krétkoterminowe brutto

3.6. Odpisy aktudlizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
Opis
Stan na poczgtek okresu

1088 446,45

757 066,60

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
20 357 924,49 17 168 168,88
14 387 603,23 14761 835,21

5970321,26 2 406 333,67

654 396,50 435 804,59

21012 320,99 17 603 973,47

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Inwestycje w jednostki zalezne
zwiekszenia

Inwestycje w jednostki zalezne
Stan na koniec okresu

Inwestycje w jednostki zalezne

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

950 000,00 0,00
950 000,00 0,00

9 096 051,74 0,00
9096 051,74 0,00
10 046 051,74 0,00
10046 051,74 0,00

Opis 01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025

Stan na poczgtek okresu 639 081,59 424 822,49
Nole.znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 435 804,59 238 255,49
naleznosci

Pozyczki udzielone 203 277,00 186 567,00
zwiekszenia 2246 142,44 157 084,94
que;no§c.| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 218 591,91 148 295,94
naleznosci

Pozyczki udzielone 1074 104,53 8 789,00
Poreczenia i gwarancje 953 446,00 0.00
zmniejszenia 0,00 77 900,00
Nole.znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 0.00 77 900,00
naleznosci

Stan na koniec okresu 2 885 224,03 504 007,43
Nole.znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 654 396,50 308 651,43
naleznosci

Pozyczki udzielone 1277 381,53 195 356,00
Poreczenia i gwarancje 953 446,00 0.00

ODPISY AKTUALIZUJACE
Opis stan na dzien 30.06.2026 stan na dzien 30.06.2025

Oczekiwane straty kredytowe 2246 142,44 79 184,94
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 218 591,91 70 395,94
Pozyczki udzielone 1074 104,53 8 789,00
Poreczenia i gwarancje 953 446,00 0.00

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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3.7. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

p stan na dzien stan na dzien

L 30.06.2026 30.06.2025

Srodki pieniezne w banku i kasie 17 692 407,05 665 043,26
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 275 874,75 144 677,58
$rodki pieniezna na rachunkach VAT 275 874,75 144 677,58
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 692 407,05 665 043,26

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg srodkdw na rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem podzielonej ptatnosci
(split payment).

3.8. Aktywa i zobowigzania kontraktowe
Nie dotyczy

3.9. Pozyczki udzielone

. Wartosé
. . Kwota Termin .
Nazwa pozyczkobiorcy Data umowy . bilansowa na
udzielona sptaty Koni

oniec okresu
JB Investment 2021-06-10 3000 000,00 * 4220 765,86
JB Investment 2021-10-27 17 000 000,00 * 24 596 200,49
UNIGO SP Z OO 2019-12-13 2 000 000,00 2026-12-31 1 998 184,40
SLZITAITE SICIESLIWICKA SP. 20.0. 2021-06-01 52000 000,00 2026-12-31 23719876,71
UNI 4 SP.Z O.O. 2021-06-01 70 000 000,00 2028-12-31 58 741 286,55
UNI3SP.Z O.0. 2021-06-25 85000 000,00 2029-02-01 73 457 003,33
UNI10SP.Z O.0. 2021-09-22 72000 000,00 2026-12-31 28 645 428,60
UNIT11SP.ZO.0. 2021-09-22 9 000 000,00 2026-12-31 167111259
UNI2SP.Z O.0. 2021-11-04 65000 000,00 2027-12-31 40233 814,03
Marywilska 73 SP. Z O.O. 2021-12-22 55000 000,00 2026-12-31 28 915 559,65
MONDAY DEVELOPMENT SP. Z O.O. 2021-06-01 9 000 000,00 2026-12-31 9 779 225,82
HEVELIA SZCZESLIWICKA SP Z O.0. SKA 2023-12-22 3000 000,00 2026-12-31 177 378,31
MP SP.Z O.0O. 2025-12-19 500 000,00 2028-12-31 23 328,21
RAZEM 296 179 164,55

* Datq sptaty pozyczek jest data z podziaty zysku z przedsiewziecia inwestycyjnego Fama, bedqcego zrédtem sptaty wierzytelnosci

Zgodnie z wymogami MSSF 9 utworzono odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych; na 31 czerwca
2026 r. w wysokosci 2 230 827,53 zt

3.10. Kapitaty

Kapitat podstawowy na dzieh bilansowy 30 czerwca 2026 roku wynosit 6 675 000 PLN i byt podzielony na
66 750 000 akciji zwyktych na okaziciela:

- 31 750 000 serii A

- 35000 000 serii B

o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda.

W 2025 roku nie byto zmian w kapitale podstawowym.

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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Akcjonariuszami Unidevelopment S.A. na dzieh bilansowy byli:

- Unibep Spdétka Akcyjna — bedgca w posiadaniu 65.170.000 akcji stanowigcych 97,63 % w ogdlnej liczbie

gtoséw oraz ogdlnej liczbie akciji

- Zbigniew Tadeusz Goscicki — Prezes Zarzadu — bedqgcy w posiadaniu 1.580.000 akcji stanowigcych 2,37%

w ogdlnej liczbie gtosdw oraz ogdlnej liczbie akcji.

Pozostate kapitaty rezerwowe
Opis
Pozostate kapitaty rezerwowe
Kapitat z aktualizacji wyceny
Kapitat z aktualizacji wyceny MA
Inne kapitaty rezerwowe

Zyski zatrzymane
Opis
Kapitat zapasowy
Zysk (strata) z lat ubiegtych netto
Zysk z lat ubiegtych
Strata z lat ubiegtych
Zysk (strata) biezgcy netto
Zyski (straty) zatrzymane

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akcji zwyktych

Wartosé ksiegowa na jednqg akcje (w zi)

stan na dzien 30.06.2026

37 406 730,65

stan na dzien 31.12.2025

37 406 730,65

8863 110,00
8863 110,00
28 543 620,65

01.01.-30.06.2026
153 038 966,74

8863 110,00
8863 110,00
28 543 620,65

01.01-31.12.2025
137085 575,11

-95 381,23
0.00
95 381,23

12798 730,83

2 150 466,00
2 150 466,00
0,00

15953 391,63

165742 316,34

155 189 432,74

stan na dzien 30.06.2026

261 375 564,19
66 750 000,00

3,92

stan na dzien 31.12.2025

250 822 680,59
66750 000,00
3,76

3.11. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Opis

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -

diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw

Zobowigzania z tytutu pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -

krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym

Zobowigzania z tytutu kredytéw
Zobowigzania z tytutu pozyczek
Zobowiqgzania z tytutu obligacji
RAZEM

War
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stan na dzien
30.06.2026

124 176 434,96

stan na dzien
31.12.2025

130 247 959,02

14019 523,21 17 997 145,54
58 61276913 55741 674,71
51544 142,62 56 509 138,77

97 169 512,99

131 592 881,40

8297 003,19 10899 515,73
14 987 003,50 14 999 399,53
68 919 536,59 105 693 966,14

4 965 969,71 0,00

221 345 947,95

261 840 840,42




UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

3.12. Zobowiqzania z tytutu leasingu

Opis
Zobowiqgzania leasingowe ditugoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe

w tym zobowigzanie leasingowe z tyt. najmu lokali

w tym zobowigzanie leasingowe z tyt. pozostatych najmoéw

Razem

3.13. Pochodne instrumenty finansowe

Nie dotyczy.

3.14. Rezerwy

Zobowigzania z tytulu $wiadczen emerytalno-rentowych:

Opis
Odprawy emerytalne
warto$¢ biezgca na dzieh bilansowy
Odprawy rentowe
warto$¢ biezgca na dzieh bilansowy

Zobowiqgzania z tytutu $wiadczen emerytalno-rentowych, w

tym:
czes$¢ dtugoterminowa
czes¢ krotkoterminowa

Pozostale rezerwy krétkoterminowe:

Opis

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK

OKRESU

Swiadczenia pracownicze
Koszty pozostate
Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze
Koszty pozostate
Wykorzystanie
Swiadczenia pracownicze
Koszty pozostate

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC

OKRESU
Swiadczenia pracownicze
Koszty pozostate

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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stan na dzien
30.06.2026

8 858 001,03
2792 049,47
11 168 894,59
147 822,27

11 650 050,50

stan na dzien
31.12.2025

9734 156,33
2869 301,79
12 093 055,50
510 403,08

12 603 458,12

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 30.06.2025
250 646,00 274 245,00
250 646,00 274 245,00
17 751,00 21 617,00
17.751,00 21 617,00
268 397,00 295 862,00
246 216,00 276 592,00
22 181,00 19 270,00

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

3563 033,43 4 527 623,51
3343 033,43 4 467 143,51
220 000,00 60 480,00
322 487,47 436 323,11
237 487,47 366 323,11
85 000,00 70 000,00
2689 003,61 4013 605,37
2 469 003,61 3953 125,37
220 000,00 60 480,00
1196 517,29 950 341,25
1111 517,29 880 341,25
85 000,00 70 000,00
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3.15. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqgzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

Opis
Z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczeh
7 tytutu wynagrodzenh
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania

Zobowiaqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiqzania krétkoterminowe

stan na dzien
30.06.2026

393 436,80
402 728,41
0.00

16 202 647,59
16998 812,80

16 998 812,80

stan na dzien
31.12.2025

691 675,53

3 467 143,90
14 399,67

17 891 765,09
22 064 984,19

22 064 984,19

3.16. Biezqcy i odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i uiemnych rdznic przejsciowych dotyczacych sktadnikdw aktywdw i zobowigzan.

Réznice przejsciowe — aktywa na podatek odroczony

Za okres 01.01.2065 - 30.06.2026 r.

Stan aktywéw na

SE poczqgtek okresu
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 686 171,00
Nieoptacone odsetki 3506 117,00
Dyskonto naleznosci 41 273,00
Odpis na pozostate aktywa 301 926,00
Koszty nabycia udziatéw 189 183,00
\\//vv(;elck:;no kredytéw, pozyczek, obligacii, 209 965,00
Pozostate tytuty 41 800,00
Strata podatkowa 2 664 091,00
Leasing(zobowiqgzania z tytutu leasingu) 2 401 981,00
Ogétem 10 042 507,00

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez

rachunek zyskow i

strat

-423 988,00
-1 803 180,00
-11 440,00

2 030 681,00
0,00

745 332,00

-25 650,00
-59 861,00
-190 320,00
261 574,00

Razem

262 183,00
1702 937,00
29 833,00

2 332 607,00
189 183,00

955 297,00

16 150,00

2 604 230,00
2211 661,00
10 304 081,00
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Za okres 01.01.2025 - 31.12.2025r.

Stan aktywéw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Opis aktywa przez Razem

PEEE S CLTEE rachunek zyskéw i

strat
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 904 970,00 -218 799,00 686 171,00
Nieoptacone odsetki 2 033 059,00 1 473 058,00 3506 117,00
Dyskonto naleznosci 23 923,00 17 350,00 41 273,00
Odpis na pozostate aktywa 35 449,00 266 477,00 301 926,00
Koszty nabycia udziatéow 189 183,00 0,00 189 183,00
vagino kredyfow, pozyczek, obligaci, 117 954,00 92011,00 209 965,00
Strata podatkowa 0,00 2 664 091,00 2 664 091,00
Pozostate tytuty 11 491,00 30 309,00 41 800,00
Leasing (zobowigzania z tytutu leasingu) 2743 119,00 -341 138,00 2 401 981,00
Ogodtem 6 059 148,00 3983 359,00 10042 507,00

Réinice przejsciowe - rezerwy na podatek odroczony
Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 .

Utworzenie /

. Stan rezerw na ol B,
Opis oczatek okresu rezerwy przez Razem

P rachunek zyskow i

strat
Leosmg(wor’rosc netto srodkdw trwatych 1 903 162,00 141 561.00 1761 601,00

z tytutu leasing)

Odsetki nieotrzymane 8 876 832,00 -48 922,00 8827 910,00
Wyeena obligac. kredyfow. pozyczek. 383 881,00 1729881,00 1341 000,00
Ogditem 10 391 113,00 1539398,00 11930511,00

Za okres 01.01.2025 - 31.12.2025r.

Stan rezerw na

Opis poczqgtek okresu

Leasing (warto$¢ netto srodkdw frwatych

. 2274721,00
z tytutu leasing)
Odsetki nieotrzymane 4 866 528,00
Wycgno obligaciji, kredytéw, pozyczek, 1239 023,00
weksli
Ogétem 6 902 226,00

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek zyskow i
strat

-371 559,00
4010 304,00
-149 858,00
3 488 887,00

Razem

1 903 162,00
8 876 832,00
-388 881,00
10 391 113,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq

per saldo. Na dzieh 30.06.2026 r. stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynosi 1 626

430,00 zt, a na 31.12.2025 r. warto$¢ pasywodw z tego tytutu wyniosta 348 606,00 zt.
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PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS
Opis
Biezqcy podatek dochodowy
Dotyczqgcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic
przejsciowych
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat
Efektywna stopa podatkowa

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2025

0,00 0,00
0.00 0.00
1323 690,00 1677 601,00
1323 690,00 1677 601,00
1323 690,00 1677 601,00
9,37 6,68

UZGODNIENIE

Opis
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19%
Trwate réznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym
i odroczonym
Strata podatkowa rozliczona w PGK
Obciazenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego
Efektywna stawka podatkowa

01.01-30.06.2026
14 122 420,83

01.01-30.06.2025
25110 389,17

2 683 260,00 4770974,00
-5 654 302,00 -5 504 871,00
4294 732,00 2 411 498,00
1323 690,00 1677 601,00

9.37 6,68

Podatek biezqcy oraz podatek odroczony uwzgledniajg uczestnictwo Unidevelopment S.A jako spdfki

dominujgcej w Podatkowej Grupie Kapitatowej Unidevelopment.

3.17. Kaucje z tytutu uméw z klientami

stan na dzien stan na dzien

Opis 30.06.2026 31.12.2025
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom 0,00 0,00
Dyskonto kauciji z tytutu umow z klientami zatrzymanych przez 157 013,36 217 224,80

odbiorcow*
*Kwota kaucji prezentowana jest w pozycji Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

3.18. Emisja, wykup i sptata dtuznych i kapitatlowych papieréw
wartosciowych

W dniu 6 marca 2025 roku Zarzgd Unidevelopment S.A. podjgt decyzje o przedterminowym wykupie
wszystkich nieumorzonych ani niepozostajacych wtasnoscig Unidevelopment S.A. obligacii serii A/B, C.
Zgodnie z warunkami emisji obligaciji wczesniejszy wykup obligacji zostat wykonany w dniu 25 marca 2025
roku. W dniu 6 marca 2025 roku podjagt uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 55.000 obligacji na
okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 55.000.000 zt. Wykup

Obligaciji serii D nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 3,5 roku od dnia emisji.

wrzesnia 2026 roku
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Wartosé na

Nazwa Kwota emisji ; Warunki Data
dzien Data emisji
zobowigzania PLN oprocentowania wykupu
bilansowy PLN
WIBOR 6M +
Obligacje serii D 55000 000,00 56 509 138,77 2025-03-13  2028-09-13

marza 4,80%

56 509 138,77

Obligacje serii D sg notowane na rynku Catalyst prowadzonym w ramach alternatywnego systemu
obrotu przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A.

3.19. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Na podstawie Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIDEVELOPEMNT S.A. z dnia 30 czerwca
2026 r. wypracowany zysk netto za 2025 rok w wysokosci 22 926 905,62 zt. zostat przeznaczony w catosci

na kapitat zapasowy.

3.20. Informacja dotyczqgca segmentéw operacyjnych

Spoétka dziata w segmencie deweloperskim na terenie kraju. Informacja o segmentach publikowana jest

w sprawozdaniu finansowym skonsolidowanym Grupy Unidevelopment.

3.21. Przychody umoéw z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Opis 01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
Razem przychody ze sprzedazy produktow - kraj 7142 109,53 8 176 400,94
Sprzedaz deweloperska 4854 305,74 5 346 608,20
Sprzedaz ustug pozostatych 2287 803,79 2829 792,74
Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug 7 142 109,53 8 176 400,94
Terminy ujmowania przychodéw:
w miare uptywu czasu 7 142 109,53 8 176 400,94

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW — nie wystapity

3.22. Zobowiqgzania i naleznosci warunkowe, gwarancje

Opis

AKTYWA WARUNKOWE

stan na dzien
30.06.2026

39 474 108,63

stan na dzien
31.12.2025

42014 270,18

Od jednostek powigzanych
Otrzymane gwarancje*
Otrzymane poreczenia

39474 108,63
25500 000,00
13 974 108,63

40 429 677,80
25 500 000,00
14 929 677,80

Od pozostatych jednostek

0,00

1584 592,38

Otrzymane gwarancje*

0,00

1584 592,38

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 120 888 756,52 132 254 318,50
Na rzecz jednostek powiqzanych 120 888 756,52 119 130 000,00
Udzielone poreczenia 36 170756,52 9 000 000,00
Udzielone gwarancje* 84 718 000,00 110 130 000,00
Na rzecz pozostatych jednostek 0,00 13 124 318,50
Udzielone gwarancije* 0,00 9197 318,50
Udzielone poreczenia 0,00 3 927 000,00

Zobowiqgzania i naleznosci warunkowe
Sprawy sporne

W lipcu 2024 r. JB Investment Societe commandite specjale SCSp jako wspdlnik Fama Development sp.
Z 0.0. sp.j. zaskarzyt uchwaty pozostatych wspdinikdw Spdtki o nr 1 i nr 2 z dnia 11 czerwca 2024 r. @
nastepnie wnidst pozew przeciwko o ustalenie ich niewaznosci lub nieistnienie. Sgd Okregowy w Poznaniu
w wyniku tego zaskarzenia wydat postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia poprzez wstrzymanie
wykonalnoéci ww. uchwat. Unidevelopment S.A. na ww. postanowienie w dniu wrzedniu 2024 r. ztozyta
zazalenie, a w listopadzie 2024 r. zostata ztozona odpowiedZ na ww. pozew. W grudniu 2024 r. Sqd
Apelacyjny w Poznaniu wydat postanowienia w oddalajgce ww. zazalenie. Postanowienie jest
prawomocne. Sprawa w toku. Dodatkowo sierpniu 2024 r. JB Investment Societe commandite specjale
SCSp jako wspdlnik Fama Sp. z 0. 0. wnidst pozew o ustalenie niewaznosci lub ewentualne nieistnienie
uchwat nr 01/07/2024 oraz 08/07/2024 zwyczajnego zgromadzenia wspdlinikdw Spdtki lipcu 2024 wraz z
whnioskiem o zabezpieczenie. Dodatkowo do sprawy przystgpita spdtka Unidevelopment S.A. w
charakterze interwenienta ubocznego. We wrzeéniu 2025 r. spdtka JB Investment Societe commandite
specjale SCS wniosta do Sgdu Okregowego w Poznaniu wniosek o udzielenie zabezpieczenia w wyniku,
ktérego ww. Sgd w dniu 3 pazdziernika 2025 r. wydal postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia poprzez
wstrzymanie skutecznosci zaskarzonych uchwat do czasu prawomocnego rozstrzygniecia powddztwa.
Na ww. postanowienie spdtka Fama Development sp. z 0.0. ztozyta zazalenie, a w dniu 12 marca 2026 .
Sad Apelacyjny w Poznaniu wydat postanowienie oddalajgce ww. zazalenie. Postanowienie jest

prawomocne. Sprawa w foku.

Pozostate sprawy sporne zostaty szczegdtowo opisane w Sprawozdaniu Zarzgdu UNIDEVELOPMENT SA
z dziatalno$ci GRUPY UNIDEVELOPMENT za | pdtrocze 2026 r. w punkcie 6.3.

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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3.23. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych

zobowigzan:

Stan na dzien 30.06.2026 .

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci finansowe*

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2025r.

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci finansowe*

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe
wyceniane wedtiug
zamortyzowanego kosztu

Grupy, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywow i

Zobowiqgzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosziu

Ogétem

20 576 300,99 0.00 20 576 300,99
296179 164,55 0.00 296 179 164,55
17 692 407,05 0.00 17 692 407,05
0,00 -232 995 998,45 -232 995 998,45

0,00 -16 998 812,80 -16 998 812,80

334 447 872,59 -249 994 811,25 84 453 061,34

Aktywa finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane

CEE G EEE wedlug zamortyzowanego kosztu eCEE
zamortyzowanego kosztu

16 865 973,47 0,00 16 865 973,47

334 541 292,66 0,00 334 541 292,66

300 892,98 0,00 300 892,98

0.00 -274 444 298,54 -274 444 298,54

0,00 -22 064 984,19 -22 064 984,19

351 708 159,11

-296 509 282,73

55 198 876,38
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3.24. Zysk (strata) na jednq akcje

01.01-30.06.2025
66 675 000,00

66 675 000,00
23 432 788,17

Opis 01.01.-30.06.2024
Liczba akcji zwyktych 66 675 000,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 66 750 000,00
Zysk (strata) netto 12798 730,83
Podstawowy zysk na akcje 0,19

0,35

Warszawa, 11 wrzeénia 2026 roku
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3.25. Transakcje z podmiotami powigzanymi:

Transakcje dotyczgce bilansu
Stan na dzien 30.06.2026 r.

Naleznosci z tytutu dostaw
Opis i ustug oraz pozostate
naleznosci

Podmioty zalezne, zalezne posrednio 14 387 603,23
Ogétem transakcje z podmiotami

powigzanymi 14 387 603,23

Zobowiqgzania z tytutu
dostaw i ustug oraz

pozostate
zobowiqzania
16254 794,76

16 254 794,76

Inwestycje w
innych
podmiotach

159 021 780,97

159 021 780,97

Pozyczki
udzielone

267 362 198,20

267 362 198,20

Kredyty, pozyczki i
inne zobowigzania

finansowe
127 532 305,72

127 532 305,72

Stan na dzien 31.12.2025r.

Naleznosci z tytutu dostaw
Opis i ustug oraz pozostate
naleznosci

14761 835,21
14 761 835,21

Podmioty zalezne, zalezne posrednio
Ogédtem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Zobowiqgzania z tytutu
dostaw i ustug oraz

pozostate
zobowiqzania
17 991 936,33

17 991 936,33

Inwestycje w
innych
podmiotach

168 172 832,71
168 172 832,71

Pozyczki
udzielone

305 724 326,31
305 724 326,31

Kredyty, pozyczki i
inne zobowigzania

finansowe
161 435 640,85
161 435 640,85
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Transakcje dotyczqce rachunku zyskéw i strat

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .

Przychody z uméw z

ol klientami
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 7 108 842,61
Ogodtem transakcje z podmiotami powigzanymi 7 108 842,61

Zakup produktow,
materiatéw i towarow

895 902,49
895 902,49

Przychody finansowe

39 651 434,19
39 651 43419

Koszty finansowe

6 115753,01
6 115 753,01

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.

Opis Przychody z umow z

klientami
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 8147 771,98
Ogédtem transakcje z podmiotami powigzanymi 8147 771,98

Zakup produktow,
materiatéw i towaréw

905 352,80
905 352,80

Przychody finansowe

39 404 191,58
39 404 191,58

Koszty finansowe

6148 311,88
6148 311,88
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3.25. Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki oraz osoby i

podmioty blisko z nimi zwigzane

WYNAGRODZENIA ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:

Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 .
Premia za zysk 2025

w ie Z P hé R
ynagrodzenie Zarzgdu rzychod wyplacona w 2026 azem
Razem: 906 095,24 808 391 1714 486,24
Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025.
. , Premia za zysk 2023
w Z P h R
ynagrodzenie Zarzgdu rzychod wyplacona w 2024 azem
Razem: 1212 000,00 2015 098,00 3227 098,00
WYNAGRODZENIA RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2026- 30.06.2026 r.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej Przychéd
Razem: 216 775,02
Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej Przychéd
Razem: 106 975,02
WYNAGRODZENIA OSOB SPOKREWNIONYCH Z CZLONKAMI ZARZADU | RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2026 - 30.06.2026 r.
W dzeni ob
spokrewnionych z Nagiod 20
P . ¥ . Przychéd rok 2025 wyptacona w Razem
cztonkami Zarzgdu i 2026
Rady Nadzorczej
Razem: 222 517,14 37 700,00 260217,14
Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .
W : Z
e
P . 4 . Przychéd rok 2024 wyptacona w Razem
cztonkami Zarzqdu i 2025
Rady Nadzorczej
Razem: 374 206,81 524 367,00 898 573,81

3.26. Program Motywacyjny

Nie wystepuje.
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3.27. Zdarzenia po dniu bilansowym

W nawigzaniu do informaciji przekazywanych w raportach okresowych Unidevelopment S.A dotyczgcych
sporu pomiedzy wspdlnikami w spdtce Fama Development sp. z 0.0. sp.j. (,Fama Development”), {j.
Unidevelopment S.A. i JB Investment SCSp (,,JB Investment”), w zakresie dotyczgcym powstatego impasu
i procedury wyijscia z niego, okreslonej w umowie inwestycyjnej zawartej w zwigzku ze wspdlng realizacjg
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Fama Jezyce w Poznaniu i podejmowanych przez JB
Investment bezpodstawnych i nieuzasadnionych dziatan wobec spdtek Grupy Kapitatowej
Unidevelopment, Zarzgd Unidevelopment S.A. informuje, ze w dniu 26 sierpnia 2026 roku. do
Unidevelopment S.A. wptyngt skierowany przez JB Investment (Powdd) pozew przeciw: (i) Fama
Development (w ktérej JB Investment oraz Unidevelopment S.A. sg wspdinikami), (i) Unidevelopment S.A.
oraz (iii) Unibep S.A., tqacznie zwanymi dalej ,,Pozwanymi”, o zasqdzenie in solidum (tzw. solidarno$¢
niewtasciwa) od Pozwanych na rzecz Powoda kwoty 230 min zt wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie w fransakcjach handlowych liczonymi w stosunku do: a) Fama Development od 1
pazdziernika 2024 do dnia zaptaty, b) Unidevelopment S.A. od 27 wrzeénia 2024 roku do dnia zaptaty, c)
Unibep S.A. od 22 kwietnia 2025 r. do dnia zaptaty. Wobec powyzszego na dzieh publikacji niniejszego
raportu w ocenie Unidevelopment S.A. nie zachodzqg przestanki do ujecia ww. okoliczno$ci w wynikach

finansowych Unidevelopment S.A.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzqad ocenia, ze przedmiotowa sprawa
nie spetnia kryteribw ujecia rezerwy ani ujawnienia zgodnie z MSSF, ze wzgledu na znikome
prawdopodobiehstwo wystgpienia wyptywu $srodkdw ekonomicznych zwigzanych z realizacjg tego
Pozostate zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w pkt 5.2. Sprawozdania Zarzgdu
UNIDEVELOPMENT SA z dziatalno$ci GRUPY UNIDEVELOPMENT za | pdtrocze 2026 T.

4. Iatwierdzenie Sprawozdania Finansowego
Spétka sporzqdzita sprawozdanie finansowe za 2025 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Iwyczajne Walne Zgromadzenie

UNIDEVELOPMENT S.A. w dniu 30 czerwca 2026 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzgd Unidevelopment S.A. w dniu 11.09.2026 r.

Datq publikaciji niniejszego sprawozdania jest 11.09.2026 .
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Prezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzqdu

Zbigniew
Tadeusz
Goscicki

Cyfrowo podpisane przez Zbigniew
Tadeusz Goscicki

DN: cn=Zbigniew Tadeusz
Goscicki, c=PL

Data: 2026.09.11 11:28:16 +02'00"

Ibigniew Goscicki

Mirostaw
Jacek

Elektronicznie podpisany
przez Mirostaw Jacek
Szczepanski

Data: 2026.09.11

Szczepan ski 134857 +0200

Mirostaw Szczepanski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

Wiestawa g poisane pree:

Skiepko

DN: cn=Wiestawa Skiepko, c=PL
Data: 2026.09.11 09:51:00
+02'00'

Wiestawa Skiepko
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