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Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej White Stone Development Sp. z 0.0.

(komentarz emitenta nt. okoliczno$ci i zdarzen istotnie wptywajacych na dziatalno$¢ emitenta,
jego sytuacije finansowa i wyniki osiagniete w pierwszym pétroczu 2026 roku)

Szanowni Panstwo,

przekazujemy Panstwu skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej White Stone
Development (dalej: ,Grupa White Stone”, ,Grupa”) za pierwsze pétrocze 2026 roku.

W segmencie inwestycji mieszkaniowych Grupa rozpoznata w tym okresie przychody z 6smego
| dziewigtego etapu projektu Zielone Zamienie, w tacznej wysokosci ok. 98 min zt. W lipcu 2026 r.
uzyskano pozwolenie na uzytkowanie ostatniego etapu projektu Ornament w Szczecinie -
siedemnastopietrowej wiezy potozonej w centralnej czeéci miasta. Obecnie prowadzone sg odbiory
lokatorskie mieszkan oraz przygotowania do zawarcia umow przenoszacych. Jednoczes$nie
kontynuowana jest realizacja dwoch kolejnych etapow projektu w Zamieniu pod Warszawg oraz
jednoetapowego projektu Bukovo Park w zielonej cze$ci Szczecina.

W segmencie inwestycji mieszkaniowych istotne znaczenie majg postep realizacji projektéw oraz skala
zawieranych umow deweloperskich i przedwstepnych. Wielkosci te nie sg jednak ujmowane
w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie z polskimi przepisami. W pierwszym potroczu
Grupa White Stone zawarta umowy dotyczace sprzedazy ponad 150 lokali, ktdre zostang wykazane
w przychodach kolejnych okreséw. Jest to najlepszy wynik od 2021 roku. Do korica roku Grupa zamierza
uruchomi¢ dwa kolejne projekty, rozwijajac portfel oferty detalicznej. Niezaleznie od tych dziatan Grupa
aktywnie poszukuje nastepnych projektéw, w tym perspektywicznych przedsigewzie¢ o duzej skali, ktore
bedg nabywane i uruchamiane po przeprowadzeniu analizy ich potencjatu rynkowego.

W segmencie inwestycji komercyjnych przychody w pierwszym potroczu wyniosty ok. 6 min zt. Ich
zrédtem jest najem powierzchni ustugowej i handlowej w wielofunkcyjnym, historycznym obiekcie Fort
Mokotéw w Warszawie. Osiggniety wynik jest zblizony do ubiegtorocznego i pozostaje satysfakcjonujacy
dla Grupy.

W pierwszym pdtroczu 2026 roku segment budownictwa i technologii zapewnit Grupie White Stone
dodatnig marze operacyjna, generujac przychody w wysokosci niespetna 56 min zi.
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W odpowiedzi na aktualne wyzwania rynku mieszkaniowego i biurowego Grupa aktywnie poszukuje
nowych mozliwosci rozwoju oraz nowych rynkéw. Realizowany jest pierwszy w historii Grupy budynek
z mieszkaniami na wynajem. Grupa sprzedata grunt, zapewniajac sobie jednoczes$nie prawo do
zarzadzania catym procesem budowy i wykonczenia obiektu. W segmencie tym w pierwszym poétroczu
wykazano przychody z realizacji w wysokosci okoto 56 min zt. Réwnolegle prowadzone sg rozmowy
z kolejnymi potencjalnymi partnerami dotyczace wspotpracy przy nastepnych projektach.

W pierwszym pdtroczu 2026 roku Grupa White Stone wypracowata dodatni wynik finansowy netto
w wysokosci ok. 27 miIn zt. Jest to jeden z najlepszych wynikdéw pdtrocznych w historii Grupy i kolejne
potwierdzenie, ze nawet w wymagajgcych warunkach rynku nieruchomosci doswiadczenie oraz solidne
fundamenty pozwalajq osiggac¢ bardzo dobre rezultaty.

W obszarze finansowania dziatalno$ci Grupa informuje, Ze w pazdzierniku przypada termin
obowigzkowej, czeSciowej amortyzacji obligacji serii J (25%). Grupa jest do niej przygotowana
I dysponuje zabezpieczonymi Srodkami. Ponadto w sierpniu 2026 roku z sukcesem przeprowadzita emisje
niezabezpieczonych obligacji serii M o wartosci 25 min zt.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajgce z Warunkow Emisji Obligacji serii J, K oraz L (dalej: ,WEO-
JKL”), zawiadamiamy, ze Wskaznik Zadfuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO-JKL wynosi
15,4% na dzien 30 czerwca 2026 roku.

Realizujgc obowigzki informacyjne wynikajgce z Warunkdw Emisji Obligacji serii M (dalej: ,WEO-M"),
Zawiadamiamy, Ze:

a) Wskaznik Zadtuzenia obliczony na podstawie definicji z WEO-M wynosi 15,4%, oraz

b) Wskaznik Zaangazowania Poza Polskg obliczony na podstawie definicji z WEO-M wynosi 0%

na dzien 30 czerwca 2026 roku.

Jeste$my przekonani, ze podejmowane przez nas dalsze dziatania bedg wspiera¢ wzrost wartoci Grupy
White Stone, a realizacja naszej filozofii Build for being pozwoli zapewnia¢ mozliwie najwyzszq jako$¢
zycia mieszkancom naszych inwestycji mieszkaniowych oraz pracownikom korzystajgcym z naszych
inwestycji komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,

Katarzyna Szymborska — Cztonek Zarzadu
Anna Suchodolska — Cztonek Zarzadu

Warszawa, 28 wrze$nia 2026 roku
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