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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

okres 6 miesiecy okres 6 miesiecy
Nota zakonczony dnia 30 zakonczony dnia 30
czerwca 2026 roku czerwca 2025 roku
(niebadane) (niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody z tytutu odsetek i poreczen 9.1 8 063 6576
Udzna’r‘w zyskach jednostek zalezm{ch 12 11 470 8833
wycenianych metoda praw wtasnosci

Koszty z tytutu odsetek i poreczen 9.2 (6 044) (6 080)
Koszty ogdlnego zarzadu (712) (329)
Pozostate przychody (koszty) operacyjne (281) 3
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 12 496 9 003
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej - 5
Pozostate przychody finansowe 897 (384)
Pozostate koszty finansowe (124) (9)
Zysk brutto 13 269 8 615
Podatek dochodowy 10 (343) 41
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowane;j 12926 8 656
Zysk netto 12926 8 656
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 12 926 8 656
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU

AKTYWA

Aktywa trwate

Inwestycje w jednostkach zaleznych
wycenianych metoda praw wtasnosci
Pozyczki udzielone

Pozostate aktywa niefinansowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu udzielonych poreczen oraz
naleznosci handlowe i pozostate

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa niefinansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy
Kapitat pozostaty
Zyski zatrzymane

Zobowigzania dtugoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowiazania krétkoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych
Obligacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

Zobowiazania ogétem

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA

30 czerwca 2026 .

Nota (niebadane) 31 grudnia 2025
12 190 664 179 174
16 455 084 249 184

18 448 18 539

150 493

664 346 447 390

7 755 3263

1401 543

13 90 226 159 743
99 382 163 549

763728 610939

17 54 500 38 150
356 654 156 249

(53) 199 655

15406 19 527

426 507 413 581

14 143 019 142 077
14 189 787 37 617
332806 179 694

14 - 2351
14 - 721
14 - 13 650
4415 942

4415 17 664

337 221 197 358

763728 610939
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Nota

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty o pozycje:

Udziat w zyskach jednostek zaleznych
wycenianych metoda praw wtasnosci
(Zwiekszenie) zmniejszenie stanu naleznosci

z tytutu poreczen, naleznosci handlowych

i pozostatych

(Zwiekszenie) zmniejszenie stanu pozostatych
aktywow

Zwiekszenie (zmniejszenie) stanu zobowigzan,
z wyjatkiem kredytéw i pozyczek

Odsetki z tytutu pozyczek, kredytéw i obligacji
Podatek dochodowy zaptacony

Pozostate

12

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy
Sptata udzielonych pozyczek
Sprzedaz jednostki zaleznej

Wydatki

Nabycie inwestycji w jednostkach zaleznych
Udzielenie pozyczek

Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy

Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow

Emisja obligacji

Wydatki
Sptata pozyczek i kredytow
Wykup obligacji

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

okres 6 miesiecy

zakonczony dnia 30

czerwca 2026 roku
(niebadane)

okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30
czerwca 2025 roku
(niebadane)

13 269 8 615
(18 533) 3137
(11 470) (8 833)
(4 492) (444)
(767) 14 108
3474 (408)
(5722) (1276)
444 (10)

(5 264) 11752

3531 52171
3531 52 166

- 5
201231 35614
25 -

201 206 35614
(197 700) 16 557
186 269 10 989

24 936 10 989
161 333 -

52822 39 426

30 486 39 426

22336 -
133447 (28 437)
(69 517) (128)
159 743 180

90 226 52
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU (niebadane)

Nota  Kavpitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy pozostaty  zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2026 roku 38 150 156 249 izg 19 527 413 581
Zysk netto za okres - - - 12 926 12926
Inne catkowite dochody netto za okres - - - - -
Catkowity dochéd za okres - - - 12926 12926
) .. .. (199 i )
Emisja akcji 16 350 183 358 708)

- Przekazanie zysku netto na kapitat ) 17 047 ) (17 047) )
zapasowy

Na dzien 30 czerwca 2026 roku 54 500 356 654 (53) 15 406 426 507

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Nota Kapitat Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
podstawowy zapasowy pozostaty zatrzymane ogotem

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 38 150 81002 (53) 77 723 196 822
Zysk netto za okres - - - 8 656 8 656
Inne catkowite dochody netto za okres - - - - -
Catkowity dochéd za okres - - - 8 656 8 656
- Przekazanie zysku netto na kapitat ) 75247 ) (75 247) )
zapasowy

Na dzien 30 czerwca 2025 roku 38 150 156 249 (53) 11132 205 478
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Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Resi Capital S.A. (,Spotka”, ,Emitent”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 30 stycznia 2020
roku i jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000838642. Spétce nadano numer statystyczny REGON 385960233.
Siedziba Spétki miesci sie pod adresem 30-552 Krakow, ul. Wielicka 20.

Czas trwania Spoétki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ holdingowa, zarzadzanie strukturg grupy
kapitatowej oraz spétkami zaleznymi. Spétka prowadzi réwniez dziatalnos¢ finansowa polegajaca na
zarzadzaniu polityka finansowa w grupie kapitatowej, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na rozwdj
Spéiki oraz grupy kapitatowej oraz udzielaniu pozyczek spétkom powigzanym z grupy kapitatowej Resi
Capital.

Grupa Kapitatowa Resi Capital Spétka Akcyjna sktada sie ze Spétki oraz jej spoétek zaleznych. Podmiotem
dominujagcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent jest Cavatina Sp. z o.0.
Podmiotem bezpos$rednio dominujacym wobec Emitenta jest Cavatina Group S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe (,Sprawozdanie”) Spétki obejmuje okres 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku oraz stan na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2025 roku i w zakresie sprawozdania
z sytuacji finansowej, stan na dzien 31 grudnia 2025 roku.

Niniejsze $srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki zostato przez Zarzad zatwierdzone do
publikacji w dniu 28 wrzesnia 2026 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez Jednostke zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa”
zatwierdzonym przez Unie Europejskg (,MSR 34").

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tfacznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym za rok 2025 sporzadzonym w dniu 28 kwietnia 2026 roku.

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach
polskich ztotych, tj. w walucie funkcjonalnej i prezentacji Spétki po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem inwestycji w udziaty i akcje oraz czesci instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug odpowiednio metody praw wtasnosci oraz wartosci godziwej, ktérych zmiany
ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke oraz grupe kapitatowa ktérej jest jednostka dominujacy, a Zarzad nie
identyfikuje istotnej niepewnosci w tym obszarze.

Dziatalno$¢ Spétki jest Scisle powigzana z dziatalnoscig Grupy, w ktorej Spoétka jest jednostka
dominujaca.
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W toku analizy zasadnosci przyjecia zasady kontynuacji dziatalnosci, Zarzad sporzadzit prognoze
przeptywéw pienieznych Grupy za okres 12 miesiecy po dniu bilansowym, w ktérej uwzglednione
zostaty wszelkie znane mu fakty i okolicznosci, w szczegélnosci w obszarze dostepnych dla Grupy zrédet
finansowania (rowniez w kontekscie pozioméw wskaznikéw finansowych do ktorych przestrzegania
zobowigzania jest Grupa) oraz planowanych harmonogramoéw realizacji poszczegolnych projektéow
inwestycyjnych, jak i oczekiwania co do sytuacji rynkowo-gospodarcze;j.

Prognoza zaktada réwniez utrzymywanie na poziomie zblizonym do obecnego zadtuzenia z tytutu
kredytow obrotowych, zgodnie z dotychczasowa historig i do$wiadczeniami Grupy.

Zarzad stwierdza, iz nie istnieje istotna niepewnos¢ kontynuacji dziatalnosci i przygotowat niniejsze
$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe przy zatozeniu, ze jednostki wchodzace w sktad Grupy w
dajacej sie przewidziec¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, bedg
prowadzity dziatalnos¢ w niezmienionym istotnie zakresie.

3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki

W sktad Zarzadu Spétki na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego wchodzili:

e Barbara Falewicz - Prezes Zarzadu

e Anna tagowska-Cioch - Wiceprezes Zarzadu

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dziern 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego wchodzili:

e Rafat Malarz

e Daniel Draga

e Filip Dziuda

e Barttomiej Wentlandt

e Dominik Nagty (od 7 stycznia 2026 roku)

Kompetencje i zasady pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslaja przepisy Kodeksu Spétek Handlowych,
postanowienia Statutu oraz wewnetrzne Regulaminy.

4. Inwestycje Spotki

W okresie sprawozdawczym Resi Capital S.A. utworzyta cztery jednostki w 100% od niej zalezne: Recap
SPV 35 Sp. z 0.0., Recap SPV 36 Sp. z 0.0., Recap SPV 37 Sp. z 0.0. i Recap SPV 38 Sp. z 0.0. Po dniu
bilansowym, do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego,
Resi Capital S.A. utworzyta kolejne dwie jednostki w 100% od niej zalezne: Recap SPV 39 Sp. z 0.0. i
Recap SPV 40 Sp. z 0.0. oraz sprzedata do jednostki powigzanej spdtke Recap SPV 10 Sp. z 0.0. za 5 tys.
PLN.

Spoétka konsoliduje metoda petng wszystkie spotki kontrolowane przez Grupe (w przypadku Grupy s3 to
wszystkie spotki zalezne, w ktérych Jednostka Dominujgce posiada 100% udziatéw. Na dzien 30
czerwca 2026 roku w sktad Grupy wraz z Jednostkag Dominujagcg wchodzito 25 jednostek
kontrolowanych przez Grupe.

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania sktad Grupy kapitatowej nie ulegt
innym zmianom niz wspomniane powyzej.
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5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skrdéconego
sprawozdania finansowego sg spdéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego Spotki za rok 2025 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku
i pézniej. Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2026
roku, nie maja istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki. Spétka nie
przyjeta wczesniej niz to wymagane zadnych innych standardéw, interpretacji, ani nowelizacji, ktére
zostaty wydane, lecz nie weszty w zZycie.

5.1  Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
EUR 4,2963 4,2267

6. Najwazniejsze zdarzenia w Spoétce w okresie sprawozdawczym

SPRZEDAZ MIESZKAN

llos¢ i wartos¢ podpisanych uméw deweloperskich zostata przedstawiona w nocie 14 $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy. Wzrost wolumendéw sprzedazy
przetozyt sie bezposrednio na przyrost wartosci pozostatych zobowigzan finansowych w Sprawozdaniu
z sytuacji finansowej Grupy.

INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACJI

W | kwartale 2026 roku spétka zalezna ReCap SPV 8 Sp. z o.0. uzyskata ostateczno$¢ decyzji w
przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe inwestycji ,Liberty Tower by Cavatina”, zlokalizowanej
w Warszawie w zbiegu ul. Grzybowskiej i Zelaznej, oraz w konsekwencji tego rozpoczeta prace
budowlane oraz proces sprzedazy lokali w ramach przedmiotowej inwestycji, w tym przystgpiono do
zawierania uméw deweloperskich oraz przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych.

W | kwartale 2026 roku w spotce zaleznej ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. rozpoczeto sprzedaz lokali w inwestycji
,Tuwima Residence”, zlokalizowanej w todzi przy ul. Juliana Tuwima, jako kolejny (drugi) etap
ukonczonego i oddanego do uzytkowania projektu , Tuwima Apartments”.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

W | kwartale 2026 roku nieruchomos¢ inwestycyjna w Katowicach przy ul. Jankego uzyskata
pozwolenie na uzytkowanie. W Il kwartale 2026 roku blisko 1/3 tej nieruchomosci zostata sprzedana
do klienta zewnetrznego. Po dniu bilansowym nieruchomos¢ zostata przejeta przez siostrzang grupe
kapitatowg Cavare S.A. wraz ze sprzedaza jednostki zaleznej Recap SPV 10 Sp. z o.0., ktéra realizowata
ta nieruchomos$é. Za pozostaty wzrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych odpowiada wycena do
wartosci godziwej nieruchomosci potozonej w Gdansku.

POZYSKANIE NOWYCH ZRODEL FINANSOWANIA DLUZNEGO

Pozyskanie nowych Zrédet finansowania dtuznego szerzej opisane zostato w nocie 14.
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7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego

kwartatu

W ocenie Zarzadu Spoétki czynniki, ktére beda miaty najistotniejszy wptyw na osiggane przez nig wyniki

w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:

e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizowanych przez spétki zalezne projektow,

e tempo sprzedazy lokali mieszkaniowych,

e sytuacja na miedzynarodowych rynkach walutowych (w szczegélnosci poziom kursu EUR/PLN),
e realizacja strategii nabywania gruntow przez spétki zalezne z zamiarem realizacji projektéw

inwestycyjnych,
e ksztattowanie sie poziomu stép procentowych,
e ceny materiatéw i ustug budowlanych.

8. Inneinformacje, ktére zdaniem Zarzadu Spétki s istotne dla oceny jej
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz

informacje, ktore s3
zobowigzan Emitenta

istotne dla oceny mozliwosci

realizacji

Zarzad Spoétki nie zidentyfikowat innych informacji, ktére s3 istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Emitenta oraz jego wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych

elementach niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

9. Przychody i koszty

9.1 Przychody z tytutu poreczen i odsetek

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2026 roku
(niebadane)
Odsetki od pozyczek udzielonych

. . 8 063
jednostkom powigzanym

Odsetki od pozyczek udzielonych )
jednostkom pozostatym

Przychody z tytutu udzielonych poreczen -
Przychody z tyt. poreczen i odsetek 8063

razem

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

5768

808

6576

9.2 Koszty z tytutu poreczen i odsetek

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2026 roku
(niebadane)
Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych

od jednostek powigzanych 3944
Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych

. 46
od jednostek pozostatych
Odsetki od obligacji 1671
Koszty z tytutu otrzymanych poreczen 383
Koszty z tyt. odsetek i poreczen razem 6 044

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane)

4964

48

988
80

6 080

10



i RESI CAPITAL Spotka Akcyjna
Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2026 roku
(w tysigcach PLN)

9.3 Dywidendy otrzymane

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie otrzymata dywidend.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spoétki za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2025 roku przedstawia sie nastepujaco:
okres 6 miesiecy zakoriczony

okres 6 miesiecy zakoriczony

dnia 30 czerwca 2026 roku dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane) (niebadane)

Zysk (strata) bru'fto’ za dany okres wykazany 13 269 8615
w rachunku wynikéw
Oczekiwane obcigzenie zysku brutto podatkiem
dochodowym (wg stawki 19%) 2521 1637
Pod;i\tc-fk dochodowy wykazany w rachunku 343 (41)
wynikéw
Réznica, w tym: 2178 1678
Wynikajaca z réznic trwatych (0) (0)
Podatek odroczony od wyceny udziatéw, 2178 1678

od ktérej nie powstajg réznice przejsciowe

11.Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty

dywidendy.
12.Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach zaleznych (udziaty wyceniane 30 czerwca 2026 roku
metodq praw wtasnosci) (niebadane)

ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 51773
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. 50463
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 17 861
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 22 326
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. -
Resiholdco Sp. z 0.0. -
ReCap SPV 10 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 11 Sp. zo.0. 2570
Resi GW Sp. z o.0. 27 177
ReCap SPV 13 Sp. z o.0. -
ReCap SPV 14 Sp. z o.0. n/d
ReCap SPV 15 Sp. z o.0. -
Recap SPV 18 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. -
Recap SPV 31 Sp. z o.0. -
Recap SPV 32 Sp. z 0.0. 18 494
Recap SPV 33 Sp. z 0.0. -
Recap SPV 34 Sp. z o.0. -
Recap SPV 35 Sp. z o.0. -

31 grudnia 2025 roku

49 308
46 132
18 335
21557

2696
33744

n/d
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Inwestycje w jednostkach zaleznych (udziaty wyceniane 30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
metodqg praw wtasnosci) (niebadane)

Recap SPV 36 Sp. z 0.0. - n/d
Recap SPV 37 Sp. z o.0. - n/d
Recap SPV 38 Sp. z 0.0. - n/d
Razem inwestycje w jednostki zalezne 190 664 179 174

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Spdtka wycenia udziaty w jednostkach zaleznych metoda
praw wtasnosci. Tabele ponizej przedstawiajg zmiany wartosci posiadanych udziatéw i akcji w okresach
zakonczonych dnia 30 czerwca 2026 roku oraz dnia 30 czerwca 2025 roku:

okres 6 miesiecy zakoriczony okres 6 miesiecy zakoriczony

Inwestycje w jednostkach zaleznych dnia 30 czerwca 2026 roku dnia 30 czerwca 2025 roku
(niebadane) (niebadane)

Wartos¢ udziatéw na 01.01. 179 174 161 142
Nabycie udziatow 20 -
Udziat w zyskach Jedrllo.stek zaleznych wycenianych 11470 8833
metoda praw wtasnosci
Wartos¢ udziatéw na 30.06. 190 664 169 975

13.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokoéé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne i s3 oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép
procentowych. Wartos¢ godziwa $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi na dzier 30 czerwca
2026 roku 90 226 tys. PLN oraz na dzien 31 grudnia 2025 roku 159 743 tys. PLN.

14.Zadtuzenie

30 czerwca 2026 roku 31 grudnia 2025 roku
(niebadane)

Pozyczki i kredyty od jednostek niepowigzanych - 721
Pozyczki od jednostek powigzanych 143 019 144 428
Obligacje 189 787 51267
Zadtuzenie razem 332806 196 416
- w tym czes$¢ dtugoterminowa 332 806 179 694
- w tym czes$¢ krétkoterminowa - 16 722

POZYCZKI OTRZYMANE

Zmiana salda zobowigzan z tytutu pozyczek wynika w gtéwnej mierze z otrzymanych pozyczek od
spotek powigzanych w kwocie 25 min PLN oraz ze sptaty pozyczek otrzymanych od jednostek
powigzanych w kwocie 30 min PLN.

EMISJA OBLIGACJI

W dniu 18 czerwca 2026 roku Spotka wyemitowata 165 000 zabezpieczonych obligacji zwyktych Spétki
na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1.000 PLN kazda. Cze$¢ pozyskanych $rodkéw postuzyta do
wczesniejszego wykupu wyemitowanych przez spétke zalezng Recap SPV 8 Sp. z o0.0.89 500
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o tacznej wartosci nominalnej w wysokoséci 89
500 tys. PLN.

W | pétroczu 2026 roku w catej Grupie kapitatowej miat miejsce wykup przed terminem zapadalno$ci
dtuznych papieréw wartosciowych o tacznej wartosci 124 520 tys. PLN. Poza w/w wymienionymi
obligacjami wyemitowanymi przez Recap SPV 8 Sp. z 0.0. Grupa wykupita obligacje serii A wyemitowane
przez Resi GW Sp. z 0.0. oraz wykupita w catosci obligacje serii A i B oraz czeSciowo obligacje serii D
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wyemitowane przez Spotke.

15.Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentow finansowych

Wedtug oceny Spétki wartos¢ godziwa naleznosci kréotkoterminowych, zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug, nie odbiega istotnie od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.

Wartos¢ bilansowa kredytéw i pozyczek otrzymanych, obligacji, pozyczek udzielonych oraz
dtugoterminowych pozyczek udzielonych, ktére wyceniane s3 na podstawie przeptywéw pienieznych
zdyskontowanych aktualng rynkowga stopa procentowa réwniez nie odbiega znaczaco od wartosci
godziwe;.

W przypadku pozyczek udzielonych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, pomiar
wartosci godziwej zostat sklasyfikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Spotka ustala warto$¢ godziwg pozyczek udzielonych przy uzyciu technik wartosci biezacej - umowne
przeptywy pieniezne pozyczek sg dyskontowane wedtug szacunkowej stopy rynkowej (rynkowej stopy
zwrotu), ktéra uwzglednia korekte wzgledem ryzyka zwigzanego z przeptywami pienieznymi
wycenianych pozyczek.

Spotka klasyfikuje instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie oraz zobowigzania
wyceniane w zamortyzowanym koszcie do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej (istotne dane
nieobserwowalne).

W okresie zakonczonym dnia 30 czerwca 2026 roku, ani w roku obrotowym zakorhczonym dnia
31 grudnia 2025 roku, nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii
wartoséci godziwej, ani tez zaden zinstrumentéw nie zostat przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii
wartosci godziwej.

16. Transakcje z jednostkami powigzanymi

OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU (niebadane)

Przychody Pozostate Koszty

.. . . . Przychody z . Koszty " Pozostate

Transakcje z jednostkami powigzanymi tyt. poreczen finansowe przychody poreczer finansowe - koszty/zakupy
’ - odsetki odsetki

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z 0.0. - - - 373 269 4
Jednostka dominujaca
Cavatina Group S.A. - - - - - -
Spotki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. - - - - 488 -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. - - - - 1387 -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. - 189 - - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. - 15 - - 736 -
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. - - - - - -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. - 515 - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. - 3189 - - - -
ReCap SPV 10 Sp. z 0.0. - 353 - - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. - 367 - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. - 390 - - - 25
ReCap SPV 15 Sp. z o.0. - 846 - - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. - 1339 - - 232 -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. - 179 (14) - - -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. - 191 - - 21 -
Recap SPV 31 Sp. zo.0. - 145 - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. - 170 - - 754 -
Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - 29 -
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Przychody Pozostate Koszty

.. . . . Przychody z . Koszty " Pozostate
Transakcje z jednostkami powigzanymi tyt. poreczen finansowe przychody poreczer finansowe - koszty/zakupy
’ - odsetki odsetki

Pozostate jednostki powigzane

i zalezne - 175 14 10 28 41
Razem - 8063 - 383 3944 70
OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2025 ROKU (niebadane)

Transakcje z jednostkami Przychody z erychody Pozostate Koszty . Koszty Pozostate
powiazanymi tyt. poreczen flnansowg przychody poreczen flnansow.e koszty/zakupy
- odsetki - odsetki

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla

Cavatina Sp. z 0.0. - - - 3 1131 -
Jednostka dominujaca

Cavatina Group S.A. - - - 77 68 -
Spétki zalezne

ReCap SPV 1 Sp. z o.0. 16 - 11 - 223 -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. 16 - 26 - 931 -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 3 777 12 - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 64 6 4 - 898 -
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. - 262 - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. 670 2706 95 - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. - 395 - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. 30 38 91 - 572 24
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. - 282 7 - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. - 516 4 - 291 -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. - 148 - - - -
Recap SPV 31 Sp. zo.0. 1 180 - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 5 346 - - 753 -
Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - 97 -
Pozostate jednostki powigzane

i zalezne 3 112 - - - 18
Razem 808 5768 250 80 4964 42
NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU (niebadane)

Rozrachunki z jednostkami Poz'yczki Poz'yczki Naleznosci Naleznosci Otrz_ymar}e Otrz.ymar}e Zob. z'tyt.

. . udzielone  udzielone z tyt. handlowe  pozyczki pozyczki  poreczen oraz
powiazanymi dtugoterm. krotkoterm. poreczen ipozostate dtugoterm. krétkoterm. pozostate
Spotka dominujaca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z 0.0. 7 000 - - 5401 11028 - 55
Spétka dominujaca
Cavatina Group S.A. - - - - - - -
Jednostki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o.0. - - - - 23574 - -
ReCap SPV 3 Sp. z o.0. - - - - 55449 - -
ReCap SPV 4 Sp. z o.0. 13535 - 200 - - - -
ReCap SPV 5 Sp. z o.0. 3162 - - - 24 425 - -
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. 2 563 - - - - - -
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. 15599 - - - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o.0. 242 076 - 547 - - - -
RESIHOLDCO Sp. z 0.0. 131 - - - - - -
ReCap SPV 10 Sp. z 0.0. 11 137 - - - - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. 14 160 - - - - - -
Resi GW Sp. z 0.0. 31377 - - 1545 6452 - 30
ReCap SPV 13 Sp. z 0.0. 2273 - - - - - -
ReCap SPV 15 Sp. z o.0. 33101 - - - - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. 48 564 - - - 7 860 - -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. 5876 - - - - - -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. 8012 - - - 666 - -
Recap SPV 31 Sp.zo.0. 5408 - - - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 7 828 - - - 13 565 - -
Recap SPV 33 Sp. zo.0. 1905 - 18 1 - - -
Recap SPV 34 Sp. z o.0. 1034 - - - - - -
Pozostate jednostki powigzane
kapitatowo
Pensieri di Cavatina sl 226 - - - - - -

Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - - R
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.. . Pozyczki Pozyczki  Naleznosci Naleznosci Otrzymane Otrzymane Zob. z tyt.
Rozrachunki z jednostkami X X . . X . ,

. ;] udzielone  udzielone z tyt. handlowe  pozyczki pozyczki  poreczen oraz
powiazanymi dtugoterm. krétkoterm. poreczen ipozostate dtugoterm. krétkoterm. pozostate
Pozostate jednostki powiazane i
zalezne 117 - 8 - - - -
Razem 455084 - 773 6947 143 019 - 85

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025 ROKU
Rozrachunki z jednostkami Poi.yczki Poi.yczki Naleznosci Naleinos'c! Otrz'ymar?e Otrz.yman.e Zob. z,tyt.

. ; udzielone  udzielone z tyt. handlowe i  pozyczki pozyczki  poreczen oraz
powiazanymi dtugoterm. krotkoterm. poreczen  pozostate dtugoterm. krétkoterm. pozostate
Spétka dominujgca najwyzszego szczebla
Cavatina Sp. z o.0. - - 118 1811 37 135 - -
Spétka dominujgca
Cavatina Group S.A. - - 16 - 2061 - 645
Jednostki zalezne
ReCap SPV 1 Sp. z o0.0. - - - 5 11461 - -
ReCap SPV 3 Sp. z o0.0. - - - 9 40 187 - -
ReCap SPV 4 Sp. z o0.0. 12 596 - 197 4 - - -
ReCap SPV 5 Sp. z 0.0. 3147 - 134 2 23 689 - -
ReCap SPV 6 Sp. z o.0. 1414 - - 18 - - -
ReCap SPV 7 Sp. z o0.0. 15066 - - - - - -
ReCap SPV 8 Sp. z o0.0. 101 488 - 824 - - - -
Resiholdco Sp. z o.0. 101 - - - - - -
ReCap SPV 10 Sp. z o.0. 10726 - - - - - -
ReCap SPV 11 Sp. z o.0. 13 567 - - - - - -
Resi GW Sp. z o.0. 16 720 - 26 27 6452 - 32
ReCap SPV 13 Sp. z o.0. 2201 - - - - - -
ReCap SPV 15 Sp. z o.0. 16 319 - - - - - -
Recap SPV 18 Sp. z o.0. 37 250 - - - 7 628 - -
Recap SPV 22 Sp. z o.0. 4 697 - - 18 - - -
Recap SPV 26 Sp. z o.0. 494 - - - 644 - -
Recap SPV 31 Sp. z o.0. 5258 - - - - - -
Recap SPV 32 Sp. z o.0. 7 479 - 20 - 12 820 - -
Recap SPV 33 Sp. z o.0. 401 - - 2 - - -
Pozostate jednostki powiazane
kapitatowo
Pensieri di Cavatina srl 225 - - - - - -
Zarzad oraz Rada Nadzorcza - - - - - 2351 -
Pozostate jednostki powigzane i
zalezne 35 - - 12 - - 3
Razem 249 184 - 1335 1908 142 077 2351 680

PORECZENIA | GWARANCJE

W pierwszym poétroczu 2026 roku Spotka nie udzielita spotkom zaleznym nowych poreczen i gwarancji.

17.Struktura Akcjonariatu oraz znaczacy Akcjonariusze Emitenta

Na dzier 30 czerwca 2026 roku struktura wtasnosci kapitatu podstawowego Spoétki byta nastepujaca:

Cavatina Group S.A. (70%)
Forum 124 FIZ (30%)
Razem (100%)

Wartos¢
llos¢ akciji llos¢ gtosow nominalna jednej
akgji
38 150 000 38 150 000 1zt
16 350 000 16 350 000 1zt
54 500 000 54 500 000 1zt

W dniu 7 stycznia 2026 roku zarejestrowano podwyzszenie kapitatu podstawowego Spoétki. Na dzien
31 grudnia 2025 roku kapitat podstawowy dzielit sie na 38 150 000 akcji o warto$ci nominalnej 1 zt

kazda.

Kapitat zaktadowy zostat optacony w catosci. Akcje nie s3 uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu,
prawa do dywidendy ani podziatu majatku w przypadku likwidacji Spétki. Wszystkie Akcje sg akcjami
zwyktymi. Kapitat zaktadowy Spétki moze byé podwyzszony w drodze emisji nowych akcji albo
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w drodze zwiekszenia wartosci nominalnej akcji istniejagcych. Statut nie przewiduje upowaznienia
Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

18. Inwazja Rosji na Ukraine oraz konflikt na Bliskim Wschodzie

Spotka i jej spotki zalezne nie prowadza dziatalnosci operacyjnej na terenach Ukrainy, Ros;ji i Biatorusi
oraz w rejonie Zatoki Perskiej i nie jest tez w jakikolwiek sposéb powigzana z podmiotami z tych
regionéw, nie ulega jednak watpliwosci, ze konflikty te wptywaja na otoczenie gospodarcze réwniez w
Polsce. Kontynuacja tych wojen moze spowodowaé dalsze zaburzenia w taincuchach dostaw,
ograniczenie dostepnosci podwykonawcow oraz ogolny wzrost cen materiatéw i ustug wynikajgcy m.
in. z rosnacych cen energii, co z kolei moze przetozy¢ sie z jednej strony na koszty realizacji inwestyciji
prowadzonych przez Grupe, z drugiej zas wysokie stopy procentowe mogag zmniejszy¢ zdolnosc
kredytowa klientéw, co ograniczy popyt na nowe mieszkania.

Czesc z tych czynnikow zostata juz w pewnym zakresie odnotowana przez Grupe, jednak do tej pory nie
miaty one istotnego wptywu na codzienng dziatalno$¢ operacyjng, podejmowane decyzje inwestycyjne
czy tez harmonogram kluczowych projektéw.

Potencjalny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy wynikajagcy z rosnacych kosztow realizacji
inwestycji i ograniczonej dostepnosci podwykonawcéw bedzie przynajmniej czeSciowo mitygowany
przez skupione wewnatrz Grupy kompetencje w zakresie generalnego wykonawstwa, bezpos$rednie
relacje z podwykonawcami oraz efekt skali umozliwiajgcy optymalizacje wykorzystania zasobéw.

Na dzieA sporzadzenia niniejszego Sprawozdania nie jest mozliwe precyzyjne oszacowanie skali
przysztego wptywu wojny w Ukrainie oraz w rejonie Zatoki Perskiej na dziatalno$¢ Grupy, a w zwigzku
z duzg zmiennoscia, Zarzad Spétki na biezaco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw
zarowno z perspektywy poszczegdlnych projektow, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych zamierzen.

19. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 6 lipca 2026 roku Zarzad Resi Capital S.A. podjat uchwate o zamiarze przeprowadzenia, w
ramach ustanowionego w tej spotce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji, emisji nie wiecej
niz 35 tys. zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej 1 tys. PLN
kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 35 min PLN. W dniu 17 sierpnia 2026 roku
wyemitowanych zostato 35 tysiecy zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii F o tacznej
wartosci nominalnej 35 min PLN. Termin wykupu obligacji przypada na dzien 18 sierpnia 2029 roku.

Dnia 7 lipca 2026 roku spotka Recap SPV 18 Sp. z o.0. sptacita w catosci pozyczke od jednostki
niepowigzanej w tacznej kwocie 10 min PLN oraz 500 tys. EUR.

W dniu 24 sierpnia 2026 roku Zarzad Resi Capital S.A. podjat uchwaty o ustanowieniu w tej spétce |
Prospektowego Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego spotka bedzie uprawniona do emitowania,
w jednej lub wielu seriach, obligacji o tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i nieumorzonych
obligacji nie wyzszej niz 200 min PLN lub réownowartosci tej kwoty wyrazonej w EUR, oraz Il
Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji, w ramach ktérego taczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych i nieumorzonych obligacji nie moze przekroczy¢ 50 min PLN lub réwnowartosci tej
kwoty wyrazonej w EUR. Okres zapadalnosci obligacji kazdej serii nie przekroczy 5 lat od dnia emisji.
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