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1. Wybrane dane finansowe

PLN EUR PLN EUR
Rachunek zyskoéw i strat 01.01-30.06.2026 10.06.2025-31.12.2025
Koszty ogdélnego zarzadu 72 138,17 16 790,77 154 390,65 36 527,47
Przychody finansowe 2970 754,25 691 468,07 140 558,62 33 254,93
Koszty finansowe 3060 166,35 712 279,48 10 336,77 26 104,71
Strata netto - 130 093,23 - 30280,29 |- 100 577,31 - 2379571
Rachunek przeptywow 01.01-30.06.2026 10.06.2025-31.12.2025
pienieznych
Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci 184 777,15 43 008,44 | - 5191597 - 12 282,86
operacyjnej
Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci 3091581,32 719 591,58 - 58551519,00 - 13852773,80
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci - 287664927 - 669 564,34 58 608 065,00 13 866 152,08
finansowej
Bilans 30.06.2026 31.12.2025
Inwestycje

dtugoterminowe
Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe
Inwestycje
krétkoterminowe
Kapitat (fundusz) wtasny

Zobowiagzania i rezerwy
na zobowigzania

Zobowigzania
dtugoterminowe

58 510 719,37

294.172,51

404 339,23
- 225 670,54

59 434 901,65

58 841 437,67

13 618 862,60

68 471,13

94 113,36
- 52 526,72

13 833 973,80

13 695 840,06

58 631930,03

324 446,49

4 630,03
- 95 577,31

59 086 569,69

58 658 304,18

13 871798,34

76 761,18

1095,42
- 22 612,75

13979 362,08

13 878 038,23

Powyzsze dane finansowe za okresy zakonczone 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku zostaty

przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad: - wedtug sredniego kursu EUR ustalonego przez Narodowy Bank

Polski na dzien 30 czerwca 2026 roku - 4,2963, na dzien 31 grudnia 2025 roku - 4,2267.

Informacja do okresu poréwnawczego znajduje sie w pkt 3.2
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2. Komentarz dotyczacy wynikéw i sytuacji finansowej Spoétki

W pierwszym poétroczu 2026 roku sytuacja finansowa Spotki byta stabilna. W ocenie Zarzadu

ptynnos¢ finansowa Spoétki na dzien 30.06.2026 r. jest zachowana.

Strata wykazana w pierwszym poétroczu 2026 r. jest przejsciowa i wynika z rozliczenia

w rachunku wynikdw czesci prowizji pozyskania finansowania obligacyjnego.

Na dzien 30.06.2026 r. Spotka wykazata ujemny kapitat wtasny na skutek poniesionej straty
Z lat ubiegtych i z roku biezacego. Wspdlnik Spdtki zgodnie z art. 233 Kodeksu Spotek
Handlowych podejmie uchwate o dalszej kontynuacji na Zwyczajnym Zgromadzeniu

Wspodlnikow.

W ocenie zarzadu pomimo ujemnego kapitatu wiasnego na dzien bilansowy nie zachodzi

ryzyko braku kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke.

Spoétka do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zrealizowata zobowigzania wynikajgce
z Warunkow Emisji Obligacji emisji z dnia 23 grudnia 2025 r. i wypfacita odsetki

obligatariuszom.

Gtownymi kosztami zwigzanymi z dziatalnoscia Spotki sa odsetki finansowe od
wyemitowanych obligacji. Przychody finansowe to odsetki od udzielonej pozyczki do

jednostki z Grupy.
Suma bilansowa nie ulegta istotnym zmianom od konca 2025 roku.

W nastepnym okresie obrachunkowym, Spoétka zamierza kontynuowac dziatalnosc

polegajaca na pozyskiwaniu finansowania na dziatalnos¢ Grupy.
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3. Potroczne sprawozdanie finansowe
3.1 Informacje ogédlne

Spoétka SGI Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2 jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 00001177426, posiada Numer |dentyfikacji Podatkowej:
5252813780.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest miedzy innymi:
o PKD: 6419Z Pozostate posrednictwo pieniezne
Czas trwania Spotki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.
Spdtka jest emitentem obligacji.
3.2, Okres objety sprawozdaniem finansowym
Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r.

Dane porownawcze obejmuja rok obrotowy od 10 czerwca 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. ktory
byt jednoczesnie pierwszym rokiem obrotowym (réwniez okresem podtrocznym i lepiegj

odzwierciedlajagcym rzeczywista dziatalnos¢ Spotki niz pierwsze pdtrocze 2025 roku).
3.3. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zatozeniu kontunuowania dziatalnosci
przez Spotke, tj. realizacje aktywow i sptate zobowigzan Spotki w ramach jej dziatalnosci
podstawowej przez okres co najmniej 12 miesiecy od daty sporzadzenia niniejszego

sprawozdania finansowego.
3.4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe SGI Finance Sp. z 0.0. sporzadzone zostato w zgodzie z praktyka
stosowang przez jednostki dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci
wynikajgce z przepiséw Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2026
r. poz. 522) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz Kodeksem Spdtek

Handlowych.

Przyjete przez Spoétke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciggty i sg zgodne

z zasadami rachunkowosci.
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Wszystkie dane w sprawozdaniu finansowym sa prezentowane w ztotych polskich.

Roczne sprawozdanie finansowe Spdtki podlega badaniu przez firme audytorska. Pétroczne

sprawozdanie finansowe Spdtki nie podlegato badaniu przez firme audytorska.
3.5. Przyjete metody i zasady rachunkowosci
3.5.1. Wycena wartosci niematerialnych | prawnych

Do wartosci niematerialnych i prawnych zalicza nabyte przez Spotke, zaliczane do aktywow
trwatych, prawa majatkowe nadajgce sie do gospodarczego wykorzystania,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, przeznaczone do

uzywania na potrzeby Spotki, a w szczegdlnosci:

a) autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje,
oprogramowanie;

b) prawa do wynalazkoéw, patentow, znakdw towarowych, wzordw uzytkowych;

c) wartos¢ firmy;,

d) koszty zakonczonych prac rozwojowych.

W przypadku wartosci niematerialnych i prawnych oddanych do uzywania na podstawie
umowy najmu, dzierzawy lub leasingu, wartosci niematerialne i prawne zalicza sie do
aktywow trwatych jednej ze stron umowy na podstawie klasyfikacji umowy jako leasing

finansowy lub operacyjny.

Wartos¢ firmy stanowi réznice miedzy cena nabycia okreslonej jednostki lub jej
udziatéw/akcji albo zorganizowanej jej czesci, a nizszg od niej wartoscig godziwag przejetych
aktywow netto ustalonych na dzien objecia kontroli, wspdtkontroli lub wywierania

Znaczacego wWplywu.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia udziatéw w jednostkach wycenianych metoda

praw wiasnosci prezentuje sie w pozycji inwestycji, ktérych wartosci firmy dotyczy.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
3.5.2. Amortyzacja wartosci niematerialnych | prawnych

Amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych rozpoczyna sie od miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym wartosci niematerialne i prawne przyjeto do

uzywania. Wartosci niematerialne, w tym wartos¢ firmy amortyzowane sg metoda liniowa
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biorac pod uwage okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjete stawki amortyzacji dla

poszczegdlnych grup typowo wynosza:

a) autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje,
oprogramowanie — od 20% do 50%;

b) prawa do wynalazkéw, patentdw, znakdw towarowych, wzordw uzytkowych -
od 20% do 50%;

c) wartos¢ firmy — 20%;

d) koszty zakonczonych prac rozwojowych — od 20% do 50%;

Wartosci sktadnikdw majatku majacych cechy wartosci niematerialnych i prawnych
o wartosci nieprzekraczajacej kwoty 10.000 zt amortyzuje sie jednorazowo w ciezar kosztéw

okresu, w ktdérym zostaty nabyte.
Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytecznosci i metod jest okresowo weryfikowana.
3.5.3. Wycena srodkéw trwatych

Srodki trwate to rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone

na potrzeby Spdtki. Zalicza sie do nich w szczegdlnosci:

a) nieruchomosci - w tym grunty, prawo uzytkowania wieczystego gruntu,
budowle i budynki, a takze bedace odrebna wiasnoscig lokale, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego;

b) maszyny, urzadzenia, srodki transportu;

c) ulepszenia w obcych srodkach trwatych.

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszonych

0 odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
3.5.4. Amortyzacja srodkéw trwatych

Amortyzacja srodkéw trwatych dokonywana jest metoda liniowa i rozpoczyna sie od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym srodki trwate przyjeto do uzywania i stosuje
sie przez caty okres. Stawki amortyzacji odzwierciedlajg okres ekonomicznej uzytecznosci

srodkow trwatych i typowo wynoszg dla poszczegdlnych grup:

SGI Finance
ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619

6



SGI

FINANCE

20Ty

budynki, budowle i obiekty inzynierii ladowej i wodnej — od 2,5% do 10%;
urzadzenia techniczne i maszyny — od 10% do 30%;

srodki transportu — 20%;

pozostate srodki trwate od 10% do 30%

Srodki trwate w budowie nie s amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy

i oddania do uzytkowania.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytecznosci i metod jest okresowo weryfikowana.

3.5.5. Leasing

Jezeli Spotka przyjeta do uzywania obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne

na mocy umowy, zgodnie z ktdrg jedna ze stron, zwana dalej "finansujacym", oddaje Spodice

srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne do odptatnego uzywania lub réwniez

pobierania pozytkdw na czas oznaczony, srodki te i wartosci niematerialne zalicza sie do

aktywdéw trwatych i wycena odpowiednio, jezeli umowa spetnia co najmniej jeden

Z nastepujacych warunkow:

a)

przenosi wtasnosc jej przedmiotu na Spdtke po zakonczeniu okresu, na ktory
zostata zawarta;

zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez Spoétke, po zakonczeniu okresu,
Na jaki zostata zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynkowej z dnia nabycia;
okres, na jaki zostata zawarta, odpowiada W przewazajacej CzescCi
przewidywanemu okresowi ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego lub
prawa majatkowego, przy czym nie moze by¢ on krétszy niz 3/4 tego okresu.
Prawo wiasnosci przedmiotu umowy moze byé¢, po okresie, na jaki umowa
zostata zawarta, przeniesione na Spotke;

suma optat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umowy
i przypadajaca do zaptaty w okresie jej obowigzywania, przekracza 90% wartosci
rynkowej przedmiotu umowy na ten dzien. W sumie optat uwzglednia sie
wartos¢ koncowa przedmiotu umowy, ktdéra korzystajacy zobowigzuje sie
zaptacic za przeniesienie na niego wiasnosci tego przedmiotu. Do sumy optat nie
zalicza sie ptatnosci na rzecz finansujagcego za sSwiadczenia dodatkowe,
podatkdw oraz sktadek na ubezpieczenie tego przedmiotu, jezeli korzystajacy
pokrywa je niezaleznie od optat za uzywanie;

zawiera przyrzeczenie finansujgcego do zawarcia z Spdtke kolejnej umowy

o0 oddanie w odptatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedtuzenia

SGI Finance
ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619

7



SGI

FINANCE

umowy dotychczasowej, na warunkach korzystniejszych od przewidzianych
w dotychczasowej umowie;

f) przewiduje mozliwosé jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstate
Z tego tytutu koszty i straty poniesione przez finansujacego pokrywa Spoétka;

g) przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidualnych potrzeb Spotki. Moze
on by¢ uzywany wytacznie przez korzystajgcego, bez wprowadzania w nim

istotnych zmian.

W dacie rozpoczecia leasingu Spdtka ujmuje skiadnik aktywoéw z tytutu prawa do
uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Spoétka wycenia poczatkowo aktywo
i zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych
pozostajacych do sptaty w tej dacie, zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie
leasingu lub krancowej stopy procentowej, jesli stopa procentowa leasingu nie jest
dostepna. Prawo do uzytkowania aktywa podlega amortyzacji wg zasad przewidzianych dla
srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych. Zobowigzanie z tytutu leasingu

jest pomniejszane o sptaty rat kapitatowych.
3.5.6. Wycena inwestycji dlugoterminowych

Nieruchomosci zaliczane do inwestycji (nieruchomosci inwestycyjne) wycenia sie wedtug
wartosci godziwej. Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu
na przychody z czynszéw lub przyrost jej wartosci. Poczatkowe ujecie nieruchomosci
inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztéw przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos¢ inwestycyjna
jest wyceniana w wartosci godziwej, z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru

nieruchomosci i aktualnych warunkdw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa
ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym wystapity zmiany, w pozycji

pozostatych przychoddw lub kosztow operacyjnych.

Udziaty w jednostkach innych niz jednostki zalezne i stowarzyszone zaliczone do aktywdw

trwatych wycenia sie wedtug opisanych w sekcji instrumenty finansowe.

Udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywdw trwatych wycenia sie

wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

3.5.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych
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W odniesieniu do wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywow trwatych oraz
innych niefinansowych aktywow trwatych dokonywana jest ocena, czy wystapity przestanki,
ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakies zdarzenia lub
okolicznosci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego
sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci. Jesli przeprowadzony test
wartosci wykaze utrate wartosci aktywa, dokonywany jest odpis aktualizujacy, ktory obcigza

rachunek wynikdw w pozycji pozostate koszty operacyjne.
3.5.8. Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe obejmujg aktywa finansowe utrzymywane w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych z przyrostu ich wartosci lub uzyskania pozytkdw w innej postaci
- w tym réwniez z transakcji handlowej, ktére sg ptatne, wymagalne lub przeznaczone do
zbycia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego lub od daty ich zatozenia, wystawienia lub

nabycia, albo stanowig aktywa pieniezne.
Krotkoterminowe aktywa finansowych wykazuje sie w bilansie w podziale na:

a) udziaty lub akcje,

b) inne papiery wartosciowe,
C
d

) udzielone pozyczkKi,
) inne krétkoterminowe aktywa finansowe.
Do wyceny inwestycji krotkoterminowych stosuje sie postanowienia opisane w sekcji

instrumenty finansowe.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci

nominalnej.
W ramach innych srodkéw pienieznych spoétka wykazuje przede wszystkim srodki:

a) stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,
b) zgromadzone na rachunkach powierniczych,

C
d

) zgromadzone na rachunkach VAT,
) zgromadzone na lokatach bankowych w tym typu overnight.
3.5.9. Instrumenty finansowe

3.5.9.1. Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Spoétka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do

nastepujacych kategorii:
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Q

aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu;

S

pozyczki udzielone i naleznosci witasne;

0

=

aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci;

o

pozostate zobowigzania finansowe

Do aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu,
a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy
zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skiadnik portfela podobnych aktywdw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w kréotkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych. Do tej kategorii zalicza sie pochodne instrumenty
finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spoétka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty

Zabezpieczajace.

Przez zobowigzanie finansowe rozumie sie zobowigzanie Spdétki do wydania aktywdow
finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego z inna spdtka na niekorzystnych

warunkach.

Do zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegdlnosci otrzymane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutu emisji papierow wartosciowych oraz inne zobowigzania (np. ujemna
wycena instrumentéw pochodnych). Zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg
rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub

wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie zobowigzania do
dostarczenia pozyczonych papierdw wartosciowych oraz innych instrumentdw

finansowych, w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio
drugiegj stronie kontraktu srodkéw pienieznych, pod warunkiem, ze zawarty kontrakt spetnia
wymagania okreslone w art. 3 ust. 1 pkt 23 ustawy o rachunkowosci, z zastrzezeniem ust. 2
i 3. Do tej kategorii zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte
W zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli
z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad

wydanymi instrumentami finansowymi.
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Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, ktdre Spdtka przeznacza do sprzedazy w krotkim

terminie, zalicza sie do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslaja prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na
przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem,
ze Spdtka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne. Do
tej kategorii zalicza sie takze nabyte dtuzne instrumenty finansowe z opcja sprzedazy (put)
lub opcja kupna (call), ktére odpowiednio dajg stronom kontraktu prawo wykupu
instrumentu przed uptywem terminu wymagalnosci, pod warunkiem ze Spdtka - pomimo
posiadania opcji sprzedazy - zamierza i moze utrzymac instrument do terminu
wymagalnosci, a w przypadku opcji kupna zwigzanej z instrumentem kwoty otrzymane od
emitenta we wczesniejszym terminie nie beda istotnie odbiegaty od wartosci tego

instrumentu wynikajacej z ksigg rachunkowych.

Pozostate aktywa finansowe, niespetniajagce warunkéw zaliczenia do kategorii

wymienionych wyzej, zalicza sie do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Na dzien, w ktérym Spdtka utracita kontrole nad sktadnikiem aktywow finansowych, jego
wartos¢ wytacza sie w czesci lub catosci z ksigg rachunkowych. Utrata kontroli nastepuje
wtedy, gdy wynikajace z zawartego kontraktu prawa do korzysci ekonomicznych zostaty

zrealizowane, wygasty albo Spodtka zrzekta sie tych praw.

Zobowiagzanie finansowe wytgcza sie z ksiagg rachunkowych w catosci lub czesci na dzien,
w ktérym Spodtka spetnita w catosci lub czesci wynikajace z zawartego kontraktu
Swiadczenie, zostata ze Swiadczenia zgodnie z obowigzujagcym prawem zwolniona albo

zobowigzanie ulegto przedawnieniu.
Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
3.5.9.2. Wycena instrumentoéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu
W cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkdw lub przekazanych
w zamian innych sktadnikéw majatkowych, zas zobowigzania finansowe - w wartosci
godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikdow majatkowych. Przy
ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty

transakcji.
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Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywodw instrumenty pochodne, wycenia sie nie
pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej
bez jej pomniejszania o koszty transakgcji, jakie Spoétka poniostaby, zbywajac te aktywa lub
wytaczajac je z ksigg rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze wysokos¢ tych kosztow

bytaby znaczaca. Postanowienia powyzsze nie dotycza:

a) pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych, ktérych Spoétka nie przeznacza do
sprzedazy;,
b) aktywdw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci;
c) sktadnikow aktywow finansowych, dla ktdérych nie istnieje cena rynkowa ustalona
w aktywnym obrocie regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa nie moze by¢
ustalona w inny wiarygodny sposdb;
Pozyczki udzielone i naleznosci witasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do
obrotu oraz aktywa obrotowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie
wysokosci  skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomoca efektywnej stopy

procentowej.

Sktadniki aktywéw finansowych, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona
w aktywnym obrocie regulowanym sg wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
aktualizujagce z tytutu utraty wartosci. Odpisy obcigzaja koszty finansowe okresu

sprawozdawczego, w ktérym nastapito przeszacowanie.

Zobowiagzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, instrumentéw pochodnych
oraz zobowigzan przeznaczonych do obrotu wycenia sie nie pdozniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia. Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia sie

w wartosci godziwej.

Skutki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentéw pochodnych oraz
zobowigzan finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu, zalicza
sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego,

w ktdrym nastapito przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywow finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych
do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej wykazuje sie w pozycji przychodéw lub

kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastapito przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywdw i zobowigzan finansowych wycenianych w wysokosci

skorygowanej ceny nabycia, to jest odpisy z tytutu dyskonta lub premii, jak réwniez
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pozostate réznice ustalone na dzien ich wytaczenia z ksigg rachunkowych, zalicza sie
odpowiednio do przychoddéw lub kosztdw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym

nastapito przeszacowanie.
3.5.10. Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Naleznosci na koniec roku obrotowego podlegajg analizie pod katem utraty wartosci.
Z uwagi na charakter dziatalnosci Spotki odpisy aktualizujgce tworzona sa na bazie analizy

indywidualnej.

W przypadku stwierdzenia utraty wartosci, odpis aktualizujgcy ujmowany jest w pozycji

pozostatych kosztow operacyjnych w okresie, w ktorym nastapito przeszacowanie.
3.5.11. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej, zgodnie ze umowa Spotki oraz

wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat powstaty na skutek objecia udziatdw powyzej ich wartosci nominalnej ujmowany

jest w pozycji kapitatu zapasowego.
3.5.12. Zobowigzania
Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktore stanowia zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcow

wykazywane sg jako pozostate zobowigzania dtugo i krétkoterminowe.

Zobowiagzania finansowe wycenia sie wg zasad opisanych w rozdziale dot. instrumentow

finansowych.
3.5.13. Rezerwy

Spoétka tworzy rezerwy na zobowigzania, ktdrych termin wymagalnosci lub kwota nie s3
pewne i ktdrych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowac. Rezerwy obcigzaja
odpowiednio koszty operacyjne, pozostate koszty operacyjne, koszty finansowe badz straty
nadzwyczajne — zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza. Jesli
rezerwy dotycza realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich kapitalizowane s3a

analogicznie jak pozostate koszty tych przedsiewziec.

Powstanie zobowigzania, na ktdre uprzednio utworzono rezerwe zmniejszajg rezerwe.

Niewykorzystane rezerwy, wobec zmnigjszenia lub ustania ryzyka uzasadniajgcego ich
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utworzenie, zwiekszaja na dzien, na ktdry okazaty sie zbedne, odpowiednio pozostate

przychody operacyjne, przychody finansowe lub zyski nadzwyczajne.
3.5.14. Uimowanie przychodéw | kosztéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska

korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.
W rachunku wynikow spotka prezentuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym.
3.5.15. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czes¢ biezaca i czesc
odroczona. Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie
Z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czes¢ odroczona
stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na

koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji

rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy

uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. Wysokos¢ rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku

dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla

potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.
3.5.16. Prég istotnosci

Ustala sig, ze dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku spotki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczajga 1 % sumy

bilansowej wynikajacej ze sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy.
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3.6. Bilans

Bilans sporzadzony na dzien 30.06.2026 r.

Numer
R

LA,
L.A.L
AL
I.AL2.
I.A.L3.
|.AlL4.
LA.IL
ALY

.Allla.

LAl 1Lb.
LAIL1.c.
LAI11.d.
LAlL1e.
LAIL2.
LLAIL3.
LAl
LA,
LAINL2.
LA.IV.
LAV
LAIV.2.
LAIV.3.
LAlIV.3.a.
LAIV.3al
LAlIV.3.a.2.
LAIV.3.a.3.

LAIV.3.a.4.

LAIV.3.b.
LAIV.3.b.1.

LAIV.3.b.2.
LAIV.3.b.3.
LAIV.3.b.4.

LAIV.4.
LLA.V.

LAV
LAV.2.
1.B.

Nazwa

AKTYWA

Aktywa Trwate

Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakorczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Zaliczki na poczet wartosci niemater. i prawnych

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

grunty (w tym prawo uzytkowania wiecz.
gruntu)

budynki, lokale i obiekty inzyn. Igdowej i
wodnej

urzqdzenia techniczne i maszyny
srodki transportu
inne srodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od jednostek pozostatych
Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych:
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach pozostatych:
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
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2026-06-30
59 209 231,11

58 804 891,88

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

58 510 719,37
0,00

0,00

58 510 719,37
58 510 719,37
0,00

0,00

58 510 719,37
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

294 172,51

294172,51
0,00
404 339,23

ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619

15

2025-12-31

58 990 992,38
58 956 376,52
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

58 631 930,03
0,00

0,00

58 631 930,03
58 631 930,03
0,00

0,00

58 631 930,03
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

324 446,49

324 446,49
0,00
34 615,86



SGI

FINANCE

I.B.I.
[.B.1.1.
I.B.1.2.
|.B.1.3.
|.B.L.4.
|.B.I.5.
I.B.II.
[.B.IL1.
[.B.ll.l.a.
[.B.I1.1.a.1.
I.B.1l.1.a.2.
I.B.IL1b.
I.B.11.2.
[.B.1l.2.a.
[.B.11.2.a.l.
I.B.11.2.a.2.
I.B.I1.2.b.
I.B.1l.2.c.
I.B.I1.2.d.
[.B.IN1.
[.B.IIT.
[.B.I1.1.a.
[.B.Ill.1.a.1.
[.B.111.1.a.2.
[.B.Ill.1.a.3.

I.B.Ill.1.a.4.

[.B..1.b.
[.B.I1.b.1.

I.B.IIL1.b.2.
I.B.I.1.b.3.
I.B.IIL1.b.4.

[.B.I11.c.
[.B.I11.c.1.
[.B.I11.c.2.
[.B.I11.1.c.3.
[.B.111.2.
[.B.IV.

1.

IL.A.

AL

LA
LA
[LAIV.

Zapasy
Materiaty
Poétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
inne
Naleznosci od jednostek pozostatych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
Z tytutu pod., dotacji, cet, ubezp. spot. i zdr.
Inne
dochodzone na drodze sgdowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach pozostatych
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
inne srodki pieniezne
inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA
Kapitat (fundusz) wiasny

Kapitat (fundusz) podstawowy
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy
(wielkos$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy
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0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

404 339,23
404 339,23
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

404 339,23
100 013,09
304 326,14
0,00

0,00

0,00

59 209 231,11
-225 670,54
5000,00

0,00
0,00
0,00
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0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

29 985,83
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

29 985,83
0,00

0,00

0,00

29 985,83
0,00

0,00

4 630,03
4 630,03
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 630,03
4 630,03
0,00

0,00

0,00

0,00

58 990 992,38
-95 577,31
5000,00

0,00
0,00
0,00
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ILAV.
LAV
ILAVIL
ILAMIIL
ILAIX.
1.B.

I1.B.I.
I1.B.L1.
I1.B.1.2.
I1.B.1.2.a.
I1.B.1.2.b.
11.B.1.3.
I1.B.I.3.a.
11.B.1.3.b.
I1.B.II
I.B.I1.1.
I1.B.I1.2.
I1.B.Il.2.a.
1.B.11.2.b.
I1.B.Il.2.c.
1.B.1.2.d.
I1.B.I1.
I1.B.ILY.
I1.B.Il.1a.
I1.B.I.1.a.1.
I1.B.I.1.a.2.
[1.B.1.1.b.
I1.B.11.2.
I1.B.I.2.a.
1.B.1.2.b.
I1.B.I.2.c.
1.B.111.2.d.
I1.B.111.2.d.1.
1.B.111.2.d.2.
I1.B.I.2.e.
[1.B.I.2.f.
I1.B.1.2.g.
[1.B.111.2.h.
[1.B.11.2.0.
I1.B.111.3.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
dtugoterminowa
krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
dtugoterminowe
krotkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych

kredyty i pozyczkKi
Z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

inne zobowigzania finansowe
Inne
Zobowigzania krotkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
Inne
Wobec jednostek pozostatych

kredyty i pozyczki
Z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych

inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe
Z tytutu podatkdw, cet, ubezp. i innych
Swiadczen

Z tytutu wynagrodzen
inne

Fundusze specjalne

SGI Finance

0,00
0,00
-100 577,31
-130 093,23

0,00
59 434 901,65
24512398

23912398
0,00

0,00

0,00

6 000,00
0,00

6 000,00

58 841 437,67
0,00

58 841 437,67
0,00

58 841 437,67
0,00

0,00

348 340,00
347 340,00

347 340,00
347 340,00
0,00

0,00
1000,00
0,00

0,00
0,00

1000,00
1000,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
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0,00
0,00
0,00
-100 577,31

0,00
59 086 569,69
355 854,29

300 854,29
0,00

0,00

0,00

55 000,00
0,00

55 000,00

58 658 304,18
0,00

58 658 304,18
0,00

58 658 304,18
0,00

0,00

72 411,22

29 520,00

29 520,00
29 520,00
0,00
0,00
42 891,22
0,00

0,00
0,00

42 891,22
42 891,22
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
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[1.B.IV.
[1.B.IV.1.
1.B.IV.2.

I1.B.IV.2.a.
1.B.IV.2.b.

Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe
krétkoterminowe

SGI Finance

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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3.7.

Rachunek zyskoéw i strat

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny) sporzadzony za okres 01.01.2026-30.06.2026

Numer

A
Al
Al

B.l
B.Il

G.l.
Gl
G
G.IV.

H.I.
H.II.
H.I1I.

J.L
NAIR
J.A0
JV.
JV.

K.l
Kl
K1
KIV.

Nazwa
Przychody netto ze sprzedanych produktéw, towardw i
materiatow

Przychody netto ze sprzedazy produktéow
Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow
Koszt sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje

Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych
Inne koszty operacyjnej

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Dywidendy i udziaty w zyskach

Odsetki

Zysk ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

Odsetki

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

Zysk (strata) netto

SGI Finance

2026-01-01-
2026-06-30

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
7213817
-72 138,17
0,71

0,00

0,00

0,00

0,71

0,00

0,00

0,00

0,00

-72 137,46
2970 754,25
0,00

2970 754,25
0,00

0,00

0,00

3060 166,35
2374 333,49
0,00

0,00

685 832,86
-161 549,56
-161 549,56
-31 456,33

0,00
-130 093,23
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2025-06-10-

2025-12-31

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

154 390,65
-154 390,65
0,03

0,00

0,00

0,00

0,03

0,74

0,00

0,00

0,74

-154 391,36
140 558,62
0,00

140 558,62
0,00

0,00

0,00

10 336,77
110 336,77
0,00

0,00

0,00

-124 169,51
-124 169,51
-23 592,20

0,00
-100 577,31
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3.8. Rachunek przeplywéw pienieznych

Rachunek przeptywodw pienieznych (metoda posrednia) sporzadzony za okres 01.01.2026-
30.06.2026

NSO PN NN o

O

10

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI OPERACYIJNEJ]
Zysk (strata) netto
Korekty razem

Amortyzacja

Zyski(straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Zysk (straty) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterm. (z wyjatk.
pozyczek i kredyt.)

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Inne korekty

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

(1£1)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z

DZIALALNOSCI INWESTYCYINEJ

Wptlywy

Zbycie wartosci niemat. i prawnych oraz rzecz. aktywow

trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart. niemat. i

prawnych

Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- zbycie aktywodw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

C) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

SGI Finance

2026-01-01-
2026-06-30

-130 093,23
314 870,38
0,00

0,00

89 412,10
0,00

-110 730,31
0,00
29985,83

275928,78
30 273,98
0,00

184 777,15

3 091 581,32
0,00

0,00
3091581,32
3091581,32

0,00

0,00

89 519,00
3002 062,32
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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2025-06-10-
2025-12-31

-100 577,31
48 661,34
0,00

0,00

-30 221,85
0,00

355 854,29
0,00

-29 985,83

72 41122
324 446,49
5 050,00

-51915,97

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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4
]
1
2
3
4
1]
C.
|
1
2
3
4
I
1
2
3
4
5
6
7
8
9
11
D.
E.
F.
G.

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie wartosci niemat. i prawnych oraz rzeczowych
akt. trw.

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niem. i
prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywoéw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe
C) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy

Wptywy netto z wydania udziatéw i innych instrum.
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja diuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tyt.
podziatu zysku

Spfaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
(1-1)

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM
(A.lIEB.HIXC.11T)

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH, W TYM

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic
kursowych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (FtD), W TYM

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

SGI Finance

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3 091 581,32

383,59

0,00

0,00

0,00

383,59

2 877 032,86
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
2191200,00
685 832,86

-2 876 649,27
399 709,20
399 709,20

0,00

4 630,03
404 339,23
0,00
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0,00
58 551 519,00

0,00

0,00
58 551 519,00
58 551 519,00
0,00
58 551 519,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-58 551 519,00

58 608 065,00

5000,00

51 000,00

58 552 065,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

58 608 065,00
4 630,03
4 630,03

0,00
0,00
4 630,03
0,00
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3.9.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym sporzadzone za okres 01.01.2026-30.06.2026

Numer

11

1.2.

21

22.

31

3.2.

4.

4.2.

51

52.

Nazwa

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bteddw
Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu, po korektach

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego na poczatek
okresu

a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akcji)
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna
wartosd)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
- wyptaty dywidendy

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu -
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatdéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

SGI Finance

2026-01-01-
2026-06-30

-95 577,31
0,00

0,00

-95 577,31
5000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
5000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-100 577,31
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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2025-06-10-
2025-12-31

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

5000,00
5000,00
5000,00
0,00
0,00
5000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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53.
5.4.

55

56.
57.

b) zmniejszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
- wyptaty dywidendy
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

SGI Finance

0,00

0,00

0,00

0,00

-100 577,31
0,00

0,00

-100 577,31
0,00

0,00

0,00

-100 577,31
-100 577,31
-130 093,23
0,00

-130 093,23
0,00

-225 670,54

-225 670,54
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-100 577,31
-100 577,31
0,00
0,00
-95 577,31

-95 577,31
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3.10.

Informacje dodatkowe i objasnienia

Nota 1. Podziat aktywoéw finansowych wedtug kategorii instrumentéw finansowych

Charakterystyka aktywoéw finansowych na dzier 30.06.2026 r.

Lp.

Wyszczegdlnienie

Aktywa finansowe

przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i
naleznosci wtasne
Aktywa finansowe
utrzymywane do

terminu wymagalnosci

Inne aktywa finansowe

Aktywa finansowe

bedace instrumentami
zabezpieczajacymi
(rachunkowos¢

Udziaty w jednostkach
podporzadkowanych

Razem

Aktywa finansowe
dlugoterminowe

58 510 719,37

58 510 719,37

11

w jednostkach
powigzanych

58 510 719,37

58 510 719,37

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

58 510 719,37

58 510 719,37

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

1.2.

w pozostatych
jednostkach, w
ktérych jednostka
posiada
Zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

1.3.

W pozostatych
jednostkach

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

Aktywa finansowe
krétkoterminowe

SGI Finance
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(bez srodkow
pienieznych)
21 w jednostkach ) i . . ] ] ]
" | powigzanych
- udziaty lub
akcje
- inne papiery
wartosciowe
- udzielone
pozyczki
-inne
krétkoterminowe - - - - - - _
aktywa finansowe
w pozostatych
jednostkach, w
ktérych jednostka
2.2. ; - - _ - _ ) B
posiada
zaangazowanie w
kapitale
- udziaty lub
akcje
- inne papiery
wartosciowe
- udzielone
pozyczki
-inne
krétkoterminowe - - - - - - _
aktywa finansowe
w pozostatych
jednostkach
- udziaty lub
akcje
- inne papiery
wartosciowe
- udzielone
pozyczki
-inne
krétkoterminowe - - - - - _ _
aktywa finansowe
Aktywa finansowe
ogotem, w tym:
wycenione w
wartosci godziwej
wycenione w
3.2. | skorygowanej -| 58510 719,37 - - - -| 58510 719,37
cenie nabycia
wycenione w

cenie nabycia

W
1

58 510 719,37 - - - -| 58 510 719,37

Przedstawiona pozyczka udzielona zostata do spotki SGI sp. z 0.0. Pozyczka wyceniana jest
w skorygowanej cenie nabycia. Nie ma przestanek do rozpoznania utraty wartosci
posiadanego aktywa. Oprocentowanie pozyczki kalkulowane jest wedtug zmiennej stopy
procentowej, na ktdrag skfada sie stawka WIBOR 3M powiekszona o marze 6,4%. Termin

zapadalnosci pozyczki przypada na 22 grudnia 2028 roku.

SGI Finance
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Dane poréwnawcze na 31.12.2025 r.:

Lp.

Wyszczegdlnienie

Aktywa finansowe

przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i
naleznosci wiasne

Aktywa finansowe

utrzymywane do

terminu wymagalnosci

Inne aktywa finansowe

Aktywa finansowe

bedace instrumentami
zabezpieczajgcymi
(rachunkowos¢
zabezpieczen)

Udziaty w jednostkach
podporzadkowanych

Razem

Aktywa finansowe
diugoterminowe

58 631930,03

58 631930,03

11

w jednostkach
powigzanych

58 631 930,03

58 631930,03

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

58 631 930,03

58 631 930,03

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

1.2.

w pozostatych
jednostkach, w
ktdrych jednostka
posiada
Zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

1.3.

w pozostatych
jednostkach

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
dtugoterminowe
aktywa finansowe

Aktywa finansowe
kréotkoterminowe
(bez srodkéw
pienieznych)

2.1

w jednostkach
powigzanych
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- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
krotkoterminowe
aktywa finansowe

22.

w pozostatych
jednostkach, w
ktérych jednostka
posiada
Zaangazowanie w
kapitale

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
krotkoterminowe
aktywa finansowe

2.3.

W pozostatych
jednostkach

- udziaty lub
akcje

- inne papiery
wartosciowe

- udzielone
pozyczki

-inne
krotkoterminowe
aktywa finansowe

Aktywa finansowe
ogotem, w tym:

58 631930,03

58 631930,03

3.

wycenione w
wartosci godziwej

3.2.

wycenione w
skorygowanej
cenie nabycia

58 631 930,03

58 631 930,03

3.3.

wycenione w
cenie nabycia

Nota 2. Charakterystyka naleznosci

ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619
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Kwota brutto Odplsy Kwota brutto Odplsy
L S - aktualizujace - aktualizujace
Wyszczegdlnienie na dzien Wartose na dzien Wartose
p. 30.06.2026 P 31.12.2025 P
naleznosci naleznosci
1 Naleznosci od jednostek ) ) )
‘' | powiazanych
a) | dtugoterminowe - - -
b) | krétkoterminowe - - -
- z tytutu dostaw i ustug - - -
2 Naleznosci od pozostatych ) ) )
* | jednostek, w ktoérych jednostka
SGI Finance
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posiada zaangazowanie w
kapitale

dtugoterminowe -

kréotkoterminowe -

- z tytutu dostaw i ustug o
okresie spfaty:

Naleznosci od pozostatych
jednostek

- 29 985,83

dtugoterminowe -

kréotkoterminowe -

- 29 985,83

- z tytutu dostaw i ustug -

- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

- 29 985,83

-inne -

Nota 3. Srodki pieniezne, srodki pieniezne na rachunku VAT, inne $rodki pieniezne

e na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026 31.12.2025
1. | Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach biezacych 100 013,09 4 630,03
2. | Srodki pieniezne na rachunku VAT - -
3. | Inne srodki pieniezne 304 326,14 -
Razem 404 339,23 4 630,03
Nota 4. Struktura witasnosci kapitatu podstawowego
S na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026 31.12.2025
1. | Liczba udziatow 100 100
2. | Warto$¢ nominalna 1 udziatu 50,00 50,00
Kapitat podstawowy 5 000,00 5 000,00
Na dzien 30.06.2026 r. jedynym udziatowcem byta SGl spoétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia.
Nota 5. Charakterystyka zobowigzan
S na dzien
Lp- Wyszezegolnienie 30.06.2026 31122025
1. | Zobowiagzania wobec jednostek powigzanych 347 340,00 29 520,00
a) | dtugoterminowe - -
- z tytutu pozyczek - -
b) | krétkoterminowe 347 340,00 29 520,00
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 347 340,00 29 520,00
do 12 miesiecy 347 340,00 29 520,00
- z tytutu pozyczek - -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w
2. | ktérych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale.
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a) | dtugoterminowe - -
b) | krétkoterminowe - -
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci - -
3. | Zobowigzania wobec pozostatych jednostek. 58 842 437,67 58 701195,40
a) | dtugoterminowe 58 841 437,67 58 658 304,18
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 58 841 437,67 58 658 304,18
b) | krétkoterminowe 1000 42 891,22
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 1000 42 891,22
do 12 miesiecy 1000 42 891,22
- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéow - -
publicznoprawnych
- z tytutu wynagrodzen - -
Nota 6. Podziat zobowigzan finansowych
e na dzien

-p- Wyszczegelnienie 30.062026 31122025
1. | Pozyczki - -
1.1. | wobec jednostek powigzanych - -
a) |do1roku - -
b) |od1roku do 3 lat - -
c) | powyzej 3 latdo 5 lat - -
2. |Inne 58 841 437,67 58 658 304,18
2.1. | wobec pozostatych jednostek 58 841 437,67 58 658 304,18
a) |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 58 841 437,67 58 658 304,18
Razem 58 841 437,67 58 658 304,18

Zarzadzanie ryzykiem finansowym:

a) Ryzyko zmian cen

Bez istotnego wptywu na jednostke z uwagi na typ dziatalnosci. Spdtka ma charakter

celowy, tj.
kapitatowe,].

b) Ryzyko kredytowe

emituje obligacje oraz udziela finansowania na potrzeby grupy

Spoétka udziela finansowania wytacznie spdtkom w ramach grupy kapitatowej i
posiada wiedze o ryzyku kredytowym tych podmiotdw. Zarzad dokonuje rowniez

biezacej analizy ryzyka kredytowego bankoéw, w ktérych utrzymywane sg depozyty

Jednostki.
c) Ryzyko kursowe

Jednostka nie jest narazona na istotne ryzyko kursowe.
d) Ryzyko stopy procentowej

Zarowno struktura finansowania Jednostki instrumentami dtuznymi jak i udzielone

pozyczki o zblizonej wartosci oparte sg zmienng stope procentowa, co mityguje
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ryzyko stopy procentowej. Zarzad monitoruje biezgcag sytuacje zwigzang z
ksztattowaniem sie stop procentowych w optymalny sposdb dostosowuje strukture
finansowania Jednostki.

Ryzyko utraty ptynnosci

Zarzad monitoruje wplywy i wydatki oraz dokonuje projekcji finansowych
w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Przy ocenie ryzyka utraty ptynnosci uwzgledniane jest rowniez wsparcie finansowe

grupy kapitatowe].

Spdtka jest emitentem 60 000 obligacji o jednostkowej wartosci nominalnej i jednostkowej

cenie emisyjnej 1000 zt. Wartos¢ emisji wyniosta 60.000.000,00 zt. Oprocentowanie obligacji

jest zmienne w wysokosci WIBOR 3M + 34 punktu procentowego w skali roku. Termin

wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2028 roku.

Nota 7. Zmiana stanu rezerw

ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619
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Rezerwy na dzien 30.06.2025
o [0} >
3 S | e - :
c 8 S = e = o
o (o)) S o] C )
532 S c @ N3 X Rezer
Lp.| Wyszczegdlnienie o % 3 £8 ) 9% o2 erwy
o @ OS] o2l SN %8 ogdtem
0o 29 > 0 X5 9w =
39%9¢ 3o ? c N o S
) o) c - ) > T ©
) © o = ; c
2 g < 2
N e} 2
1 Stan rezerw na 300 854,29 - - - 55 000,00 355 854,29
' | poczatek okresu
5 Zwiekszenie stanu - - -1 6000,00 - 6 000,00
" | rezerw (tytuty)
-rezerwy - - -| 6 000,00 - 6 000,00
utworzone w okresie
21|
ujete w rachunku
wynikow
2.2. -inne - - - - -
3 Zmniejszenie stanu 61 730,31 - - - 55 000,00 16 730,31
" | rezerw (tytuty)
-rezerwy - - - - - -
utworzone w okresie
3.1 .
ujete w rachunku
wynikow
-rezerwy - - - - 55 000,00 55 000,00
3.2. | wykorzystane w
okresie
3.3. -inne 61 730,31 - - - - 61 730,31
Stan rezerw na 23912398 - -| 6000,00 - 245123,98
4. | koniec okresu, w
tym:
4.1. -dtugoterminowe - - - - - -
4.2. -krétkoterminowe 23912398 - -| 600000 - 24512398
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Rezerwy na dzien 31.12.2025
c — 9]
8’ % .5 0} g %'Q .g o)
5@ 3 >C 2 > c N X
Lp. Wyszczegdlnienie 55% % $56| N g i Nel T2V Rezerwy
2®m 5 =80l o |D.@C O Eo0 ogdétem
2882 |88/ £2|33° 3¢3
NSQG |ogel £0 |83 c S
3 o o Q L5 > ®©
© c QN 3
1 Stan rezerw na poczatek ) ) ) ) ) )
° | okresu
2, |ZWigkszeniestanurezerw | 344 g5y og - - -| 55000,00| 35585429
(tytuty)
-rezerwy utworzone w
2.1. | okresie ujete w rachunku - - - -1 55000,00 55 000,00
wynikow
22| -inne 300 854,29 - - - -| 300 854,29
Zmniejszenie stanu rezerw
(tytuty)
-rezerwy utworzone w
3.1. | okresie ujete w rachunku - - - - - -
wynikow
-rezerwy wykorzystane w
32 . - - - - - -
okresie
33 -inne - - - - - -
4, | Stan rezerw na koniec 300 854,29 - - -| 55000,00| 355854,29
okresu, w tym:
4. -dtugoterminowe - - - - - -
4.2. -krotkoterminowe 300 854,29 - - -1 55000,00 355 854,29

Nota 8. Specyfikacja dlugoterminowych rozliczerr miedzyokresowych czynnych

e na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026 31.12.2025
1. ﬁgx"g’g gvf/f;é“ odroczonego podatku 294.172,51 324 446,49
Razem 294 172,51 324 446,49
Nota 9. Przychody finansowe - odsetki
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do | od 10.06.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. Od jednostek powigzanych 2970 754,25 140 558,62
11. |- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu - -
1.2. |- inne aktywa finansowe - -
13. | -dtugoterminowe aktywa finansowe 2970 754,25 140 558,62
131 odsetki naliczone i zrealizowane 2839 530,14 -
1.3.2. odsetki naliczone i niezrealizowane 131 224,11 140 558,62
1.3.2.1 do 3 m-cy 1312241 -
1322 powyzej 3 do 12 miesiecy - -
1323 powyzej 12 miesiecy - 140 558,62
2. Od pozostatych jednostek - -
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Razem |

2970 754,25 |

140 558,62

Nota 10. Charakterystyka pozostatych przychodéw operacyjnych

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 10.06.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw ) )
" | trwatych, w tym:
1.1. | przychody ze zbycia (+) - -
1.2. | wartos¢ netto zbytych aktywow (-) - -
2. | Dotacje - -
3. | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
4. | Inne przychody operacyjne (tytuty): 0,71 0,03
4]1.|inne 0,71 0,03
Razem pozostate przychody operacyjne 0,71 0,03
Nota T11. Charakterystyka pozostatych kosztéw operacyjnych
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.012026 do | od 10.06.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1 Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych, ) )
w tym:
2. | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
3. | Inne koszty operacyjne (tytuty): - 0,74
31 -inne - 0,74
Razem pozostate koszty operacyjne - 0,74
Nota 12. Koszty finansowe - odsetki
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 10.06.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. Wobec jednostek powigzanych - 265,54
e zobowigzania finansowe przeznaczone do ) )
obrotu
12 | pozostate krotkoterminowe zobowigzania ) )
finansowe
1.3. |- dlugoterminowe zobowigzania finansowe - 265,54
1.3.1. odsetki naliczone i zrealizowane - -
1.3.2. odsetki naliczone i niezrealizowane - -
1.3.2.1 do 3 m-cy - 265,54
1322 powyzej 3 do 12 miesiecy - -
1323 powyzej 12 miesiecy - -
133 wycena - -
2. | Wobec pozostatych jednostek 2 374 333,49 10 071,23
2.1. |- dtugoterminowe zobowigzania finansowe 2 374 333,49 110 071,23
Razem 2374 333,49 110 336,77
SGI Finance
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Nota 13. Dane o kosztach rodzajowych oraz o kosztach wytworzenia produktéw na

wiasne potrzeby
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za okres
Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do 0d 10.06.2025 do

Lp. 30.06.2026 31122025
A. | Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne potrzeby -
B. | Koszty wg rodzaju 72138,17 154 390,65
Zuzycie materiatdw i energii - -
Ustugi obce 65 837,17 149 346,84
Podatki i optaty 301,00 717,00
Wynagrodzenia 6 000,00 -
Pozostate koszty rodzajowe - 4 326,81
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw - -
Razem 72 138,17 154 390,65
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Nota 14. Podatek dochodowy

Lp.

Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01.2026 do 30.06.2026

0d 10.06.2025 do 31.12.2025

Razem

Z zyskoéw
kapitatowy
ch

Zinnych
zrédet
przychodéw

Razem

Z zyskoéw
kapitatowyc
h

Zinnych
zrédet
przychodéw

Zysk (strata)
brutto za dany rok

-161 549,56

-161 549,56

-124 169,51

-124 169,51

Przychody nie
podlegajace
opodatkowaniu i
wolne od podatku

(tytuty):

2772 409,78

2772 409,78

1583 443,62

1583 443,62

2.1

- pozostate

22.

- karyi
odszkodowania

2.3.

- przychody
zwigzane z
naleznosciami

2.4.

- wycena
transakgcji
terminowych

25.

- wycena
bilansowa (réznice
kursowe,
transakcje
terminowe)

26.

- rozwigzanie
rezerw, odpiséw
aktualizujacych

2.7.

- odsetki nalezne

2772 409,78

2772 409,78

1583 443,62

1583 443,62

28.

- przychody lat
ubiegtych

29.

- przychody z
tytutu wyceny
inwestycji -
niezrealizowane

210

- dywidendy i
udziaty w zyskach

Przychody
podatkowe, nie
bedace
przychodami
ksiegowymi
(tytuty):

3002 062,32

3002 062,32

3.

- odsetki
zaptacone

3002 062,32

3002 062,32

3.2.

- przychody z
najmu podmioty
powigzane -
wytgczenia i
potaczenia

Razem przychody
podatkowe (1-2+3)

68 102,98

68 102,98

-1707 613,13

-1707 613,13

Koszty i straty w
ewidencji

Koszty i straty
trwale nie
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stanowiace
kosztoéw uzyskania
przychodéw
(tytuty):

6.1.

- pozostate

Koszty i straty
przejsciowo nie
stanowiace
kosztow uzyskania
przychodow
(tytuty):

2182 372,61

2182 372,61

165 336,77

165 336,77

7.1

- pozostate

7.2.

- rezerwa na
audyt

55 000,00

55 000,00

7.3.

- odsetki

2176 372,61

2176 372,61

10 336,77

110 336,77

7.4.

- rezerwa na
wynagrodzenie
zarzadu

6 000,00

6 000,00

Koszty podatkowe,
nie bedace
kosztami
ksiegowymi
(tytuty):

2191200,00

2191200,00

8.1

- sptacone
odsetki

2191200,00

2191200,00

Razem koszty
podatkowe (5-6-
7+8)

8 827,39

8 827,39

-165 336,77

-165 336,77

10.

Dochéd / strata
(4-9)

59 275,59

59 275,59

-1542 276,36

-1542 276,36

1.

Dochody wolne od
opodatkowania
(kwoty wpisywac
ze znakiem
dodatnim)

12.

Odliczenia od
dochodu (kwoty
wpisywac ze
znakiem
dodatnim):

59 275,59

59 275,59

121

- straty
podatkowe z lat
ubiegtych

59 275,59

59 275,59

122

- darowizny

12.3

-inne

13.

Podstawa
opodatkowania
(10-11-12)

0,00

0,00

0,00

0,00

14.

Podatek
dochodowy wg
stawki

0,00

0,00

0,00

0,00

15.

Odliczenia od
podatku

16.

Podatek nalezny
(14-15)
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Nota 15. Podatek odroczony

na dzien 30.06.2026
Rezerwy na odroczony Aktywa z tytutu odroczonego podatku
podatek dochodowy dochodowego
- . odniesi
Lp Wyszczegodlnienie L odniesion L w tym. one na .
odniesione ena odniesione odpis . w tym: odpis
) . ; — .| kapitat ST
na wynik kapitat na wynik | aktualizuj aktualizujace
. ) (fundus
finansowy | (fundusz | finansowy ace . aktywa
wiasny) aktywa wiasny)
1, |Stan napoczatek | 54 g5 59 -| 324 446,49 - - -
roku obrotowego
5 ZW|§kszen|a, w ) ) 1140,00 ) ) }
tym:
- strata ) ) ) ) ) )
podatkowa
- audyt - - - - - -
- odsetki ) ) ) ) ) )
kosztowe
- przychody ) ) ) ) ) )
finansowe
- wynagrodzenie ) ) 1140,00 ) ) )
zarzadu
3. [£mniejszenia, w 6173031 | zaz08 - - -
tym:
- sptata odsetek 61 730,31 - - - - -
- wykorzystanie ) ) 3141398 ) ) )
rezerwy
4. |Stan na koniec 239123,98 -l 294172,51 - - -
roku obrotowego
na dzien 31.12.2025
Rezerwy na
odroczony podatek Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
dochodowy
L odniesi
p . . . . .
Wyszczegdlnienie one na ) odniesio .
. . L w tym: w tym:
odniesione | kapitat | odniesione . ne na .
; . odpis . odpis
na wynik (fundu na wynik o kapitat o
! . aktualizuja aktualizuja
finansowy sz finansowy (fundusz
ce aktywa ce aktywa
wiasny wiasny)
)
Stan na poczatek
1. - - - - - -
roku obrotowego
2. | Zwiekszenia, w tym:| 300 854,29 -| 324 446,49 - - -
- strata podatkowa - - 293 032,50 - - -
- audyt - - 10 450,00 - - -
- odsetki kosztowe - - 20 963,99 - - -
- przychody 300 854,29 - - - - -
finansowe
Zmniejszenia, w
3. - - - - - -
tym:
4. |Stan na koniec 300 854,29 -| 324 446,49 - - -
roku obrotowego
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Nota 16. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w sktad
organéw zarzadzajacych oraz nadzorujacych

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 10.06.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. Zarzad Spotki 6 000,00 -
2. | Rada Nadzorcza - -
Razem 6 000,00 -
Nota 17. Kursy walut przyjete do wyceny skitadnikéw bilansu
L Wyszczegdlnienie na dzien
P ys2€2€9 30062026 31122025

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie po érednim kursie

Narodowego Banku Polskiego

Zobowigzania, naleznosci

- euro

4,2963

4,2267

Nota 18. Informacja dodatkowa do rachunku przeplywéw pienieznych

Ponizsza tabela prezentuje strukture srodkow pienieznych przyjetych

przeptywdw pienieznych.

do rachunku

Lp.

Wyszczegdlnienie

na dzien

30.06.2026

31.12.2025

Srodki pieniezne w kasie

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych

100 013,09

4 630,03

Inne srodki pieniezne

304 326,14

Inne aktywa pieniezne

QAN =

Razem srodki pieniezne wykazane w bilansie

404 339,23

4 630,03

o

Kréotkoterminowe aktywa finansowe
zaklasyfikowane dla potrzeb rachunku przeptywdw
pienieznych do srodkéw pienieznych

Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw
pienieznych w walucie

Razem srodki pieniezne wykazane w rachunku
przeptywoéw pienieznych

404 339,23

4 630,03

Uzgodnienie zmian stanu niektérych pozycji z bilansu ze zmianami stanu tych pozycji

wykazywanymi w rachunku przeptywow pienieznych.

rachunku przeptywow pienieznych

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do 0d 10.06.2025 do
30.06.2026 3112.2025
1.1. | Zmiana stanu naleznosci wykazana w bilansie 29 985,83 -29985,83
1 Zmiana stanu.nal.e;noéci wykazana w rachunku 29 985,83 2998583
przeptywow pienieznych
Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z
2.1. | wyjatkiem pozyczek i kredytdw, wykazana w 275 928,78 72 411,22
bilansie
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
2. | wyjatkiem pozyczek i kredytéw, wykazana w 275928,78 72 411,22

SGI Finance

ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619

37




SGI

FINANCE

Nota 19. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi — sprzedaz oraz naleznosci

Rok obrotowy

2026
Przychody ze Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: Naleznodc
sprzedazy Pozostate Naleznosci Krothkoterm
Lp. Wyszczegdlnienie produktow, przychody dtugoterminowe fosE nett tosE brutt odpisy pozostate )
towarow i operacyjne (wartosc brutto) Wwartosc netto wartosc brutto aktualizujace (Wartosé netto)
materiatow
1 SGl sp.zo.0.
Razem
Rok obrotowy 2025
Przychody ze Naleznosci z tytutu dostaw i ustug: Nalesnosci
sprzedazy Pozostate Naleznosci Kréthkoterm
Lp. Wyszczegodlnienie produktow, przychody dtugoterminowe Wartodé netto Warto<é brutto odpisy pozostate ’
towardw i operacyjne (wartos¢ brutto) aktualizujace (Wartosé netto)
materiatow
1 SGlI sp.zo.0.
Razem

SGI Finance
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Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi — zakup oraz zobowigzania

Rok obrotowy 2026
Zobowigzania krotkoterminowe: ) )
L Wyszczegodlnienie Koszty dziatalnosci | - Pozostate koszty Aktywa obrotowe Aktywa trwate i dio%ct)\grlr?wzilaﬁr;?ve
p. y 9 podstawowej finansowe \ \% z tytutu dostaw i pozo;ta’re (bez g '
ustug pozyczek) (bez pozyczek)

1. |SGlsp.zo.o. 69 225,40 - - 9 840,00
5. | Entarasp.zo.o. - 675 000,00 - 337 500,00

Razem 69 225,40 675 000,00 - 347 340,00 -

Rok obrotowy

2025
Zobowigzania krotkoterminowe:

Koszty dziatalnosci | Pozostate koszty Zobowiazania
Lp. Wyszczegdlnienie podstawowe] finansowe Aktywa obrotowe Aktywa trwate z tytutu dostaw i pozostalfe (bez d’rugotermlnowe

ustug pozyczek) (bez pozyczek)
1. |SGlsp.zo.o. 477 379,58 - - - -
5. |Entarasp.zo.o. 1231,58 - - - -
Razem 48 611,16 - - - -

ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619
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Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi — dziatalnos¢ finansowa

2026
Rok obrotowy 5 - - ; )
Pozyczki udzielone: Pozyczki otrzymane:
; L przychody . : zobowingnia )
Lp. Wyszezegblnienie d’rugote.rmmowe krotkpterm. finansowe 2 tytutu wycena zobowwgz_ama krétkoterminowe koszty finansowe z
aktywa finansowe | aktywa finansowe dtugoterminowe tytutu odsetek
odsetek pozostate
1. |SGlsp.zo.0. 58 510 719,37 - 2 983 401,46 (13 030,80) - -
Razem 58 510 719,37 - 2983 401,46 (13 030,80) - -
2026
Rok obrotowy - - - : -
Pozyczki udzielone: Pozyczki otrzymane:
zobowigzania
e dtugoterminowe krétkoterm. . przychody zobowigzania Krétk e koszty finansowe z
Lp. Wyszczegdlnienie ) ) finansowe z tytutu wycena . rotkoterminowe
aktywa finansowe | aktywa finansowe dtugoterminowe tytutu odsetek
odsetek pozostate
1. |SGlsp.zo.0. 58 631 930,03 - 149 884,97 (18 208,40) - 265,54
Razem 58 631 930,03 - 149 884,97 (18 208,40) - 265,54

Transakcje z jednostkami powigzanymi byty zawierane na warunkach nieodbiegajgcych od warunkow rynkowych.

SGI Finance
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Nota 20. Informacje o jednostce sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie

finansowe na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Spétka

jako jednostka zalezna

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadza jednostka dominujaca wyzszego
szczebla Entara spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie. Numer
KRS jednostki dominujgcej 0001202355. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

dostepne jest w repozytorium KRS.

Nota 21. Dziatalnos¢ zaniechana

Spdtka nie zaniechata i nie planuje zaniechania jakiegokolwiek rodzaju dziatalnosci.
Nota 22. Zobowigzania warunkowe | inne pozycje pozabilansowe

Brak istotnych zobowigzan warunkowych i pozycji pozabilansowych.

Nota 23. Zdarzenia po dacie bilansowej

Na dzien sporzadzenia sprawozdania obligacje wyemitowane przez spodtke sg notowane

w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.
Nota 24. Pozostate noty wymagane przez zatacznik nr 1 do ustawy o rachunkowosci

Pozostate noty wymagane przez zatgcznik nr 1 do ustawy o rachunkowosci zostaty celowo

pominiete, poniewaz nie dotyczg Spotki.

Robert Stachowiak

Prezes Zarzgdu
Elektronicznie podpisany
An |ta MateCka przez Anita Matecka
Data: 2026.09.29 14:25:23
+02'00'
Anita Matecka

Osoba sporzqdzajgca sprawozdanie finansowe
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4. Sprawozdanie Zarzadu SGI Finance Sp. z 0.0. z dziatalnosci za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2026 roku

4.1. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnosé jednostki

Dnia 23 grudnia 2025 r. Spdétka wyemitowata obligacje o wartosci nominalnej
60.000.000,00 PLN, ktére dnia 1 lipca 2026 r. zadebiutowaty w alternatywnym systemie
obrotu Catalyst. Srodki uzyskane z emisji Spotka przeznaczyta na finansowanie dziatalnosci
deweloperskiej Grupy, poprzez udzielenie pozyczki spdtce holdingowej w ramach Grupy,

ktéra redystrybuuje srodki finansowe do spdétek celowych.
Spdtka na dzien 30.06.2026 r. nie zatrudniata pracownikow.
4.2. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa jednostki

Spotka w roku obrotowym odnotowata strate netto w wysokosci 130.093,23 PLN. Bilans
Spotki na dzien 30.06.2026 r. wykazat aktywa w kwocie 59.209.231,11 PLN oraz zobowigzania
i rezerwy na zobowigzania w kwocie 59.434.901,65 PLN. Kapitat wiasny Spotki na
30.06.2026 r. byt ujemny i wyniést 225.670,54 PLN. Wspdlnicy Spoétki podejma uchwate
o kontynuacji dziatalnosci podczas zwyczajnego zgromadzenia wspdlnikdw. Strata
wykazana w pierwszym poétroczu 2026 r. jest przejsciowa i wynika z rozliczenia w rachunku

wynikoéw czesci prowizji pozyskania finansowania obligacyjnego.
W ocenie Zarzadu ptynnosc¢ finansowa Spoétki na dzien 30.06.2026 r. jest zachowana.

Spoétka do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zrealizowata zobowigzania wynikajgce
z Warunkdéw Emisji Obligacji emisji z dnia 23 grudnia 2025 r. i wypfacita odsetki

obligatariuszom.

W nastepnym okresie obrachunkowym, Spoétka zamierza kontynuowac¢ dziatalnosc

polegajaca na pozyskiwaniu finansowania na dziatalnos¢ Grupy.
4.3, Udziaty wiasne

Spdtka nie nabywata i nie zbywata w roku obrotowym udziatow wiasnych. Na dzien

30.06.2026 r. Spdtka nie posiadata udziatdw wiasnych.
4.4, Oddziatly (zaklady) posiadane przez Jednostke

Nie dotyczy.

SGI Finance
ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | REGON 541974105, NIP: 5253049619

42



SGI

FINANCE

4.5. Ryzyka i zagrozenia zwigzane z dziatalnoscia Spétki

Spoétka pozyskuje finansowanie dtuzne na potrzeby rozwoju dziatalnosci deweloperskiej
w Grupie. Zdolnos¢ Spdtki do sptaty swoich zobowigzan zalezy od zdolnosci spdtki z Grupy
realizujacych projekty deweloperskie do sptaty zobowigzan z tytutu otrzymanych pozyczek.

Z tego tytutu identyfikuje sie nastepujace czynniki ryzyka:

a) Ryzyko obnizenia cen sprzedazy mieszkan

Poziom cen mozliwych do uzyskania ze sprzedazy mieszkan stanowi jeden z podstawowych
czynnikodw wptywajacych na wyniki projektow deweloperskich Grupy. Warunki sprzedazy
ksztattowane sg przez ogdlna sytuacje gospodarcza, site nabywczag klientdw, dostepnosé
kredytow hipotecznych oraz relacje pomiedzy oferta mieszkan a zapotrzebowaniem na
lokale na poszczegdlnych rynkach. Znaczenie maja rowniez atrakcyjnosc lokalizacji, zmiany
W jej otoczeniu, dopasowanie oferty do preferencji nabywcéw oraz ich oczekiwania

dotyczace przysztych cen nieruchomosci.

Obnizenie cen sprzedazy, ktéremu nie towarzyszytaby odpowiednia redukcja kosztow
inwestycji, moze prowadzi¢ do zmniejszenia marz, a w niektdrych przypadkach do
poniesienia strat. Ryzyko to zwieksza roztozenie procesu inwestycyjnego w czasie: warunki
rynkowe w okresie sprzedazy mieszkan moga istotnie réznic sie od zatozen przyjetych przy
Zakupie gruntu i rozpoczeciu projektu. Pogorszenie rentownosci inwestycji moze
ograniczy¢ srodki dostepne w Grupie na finansowanie kolejnych przedsiewzie¢ oraz

obstuge zadtuzenia, w tym zobowigzan wobec Spotki.

b) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalno$¢ deweloperska wymaga ponoszenia znacznych wydatkdéw z wyprzedzeniem
w stosunku do uzyskiwanych wptywoéw. Naktady na nabycie nieruchomosci, przygotowanie
inwestycji i prowadzenie robdt budowlanych powoduja dtugotrwate zaangazowanie
kapitatu. Utrzymanie ptynnosci zalezy zatem od wiasciwego dopasowania dostepnych

zrodet finansowania do harmonogramu wydatkdw.

Wolnigjsze tempo sprzedazy lokali, przesuniecia termindéw wptat klientdw, wzrost kosztéw
inwestycji lub ograniczenie dostepu do finansowania zewnetrznego moga skutkowac
niedoborem srodkéw pienieznych. Na poziom biezacej dostepnosci gotowki wptywaja
rowniez zasady wyptaty s$rodkédw zgromadzonych na mieszkaniowych rachunkach

powierniczych.

Niedostateczna ptynnos¢ moze prowadzi¢ do opdznien w regulowaniu zobowigzan,

dodatkowych kosztéw finansowania, roszczeh kontrahentéw oraz zakidcen w realizacji
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inwestycji. W przypadku Emitenta szczegdlne znaczenie ma ewentualne niedopasowanie
termindw wptywdéw z udzielonej pozyczki do termindw ptatnosci z tytutu obligacji.
Opdznienie sptaty pozyczki moze utrudni¢ obstuge zadtuzenia Spdtki, nawet jezeli

naleznos¢ pozostaje mozliwa do odzyskania w pdzniejszym okresie.

c) Ryzyko ograniczenia dostepnosci kredytéw dla nabywcéw mieszkan

Czes¢ popytu na mieszkania jest zwigzana z mozliwoscia sfinansowania zakupu kredytem
hipotecznym. Zdolnos¢ potencjalnych klientéw do pozyskania takiego finansowania zalezy
m.in. od poziomu ich dochoddw, kosztéw utrzymania, wysokosci stop procentowych oraz
wymaganego wktadu wiasnego. Wptywaja na nig rowniez kryteria oceny stosowane przez

banki i wymogi regulacyjne dotyczace udzielania kredytow.

Zaostrzenie warunkow kredytowania lub wzrost kosztow obstugi kredytdw moze zmnigjszy¢
liczbe nabywcoéw zdolnych do zakupu mieszkania, sktania¢ klientow do wyboru tanszych
lokali albo prowadzi¢ do odroczenia decyzji zakupowych. Dla Grupy moze to oznaczac
wydtuzenie okresu sprzedazy, wieksza presje na udzielanie rabatéw oraz pdzniegjsze
uzyskanie zaktadanych wptywdw. Zjawiska te moga pogorszy¢ rentownos¢ projektow

i ograniczy¢ zdolnos¢ do terminowego regulowania zobowigzan finansowych.

d) Ryzyko zaktécen w realizacji inwestycji deweloperskich

Przygotowanie i realizacja projektu deweloperskiego obejmuja wiele powigzanych etapdw,
wymagajacych zaangazowania kapitatu oraz wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi.
Osiggniecie zaktadanych wynikdw zalezy w szczegdlnosci od terminowego zakonczenia
prac przygotowawczych, uzyskania wymaganych decyzji, zapewnienia wykonawstwa oraz

utrzymania kosztow w ramach przyjetego budzetu.

Problemy administracyjne, projektowe, techniczne lub wykonawcze moga powodowac
przesuniecia harmonogramdw i koniecznos¢ ponoszenia dodatkowych naktadow.
Opdznienia moga réwniez wydtuzacé okres finansowania inwestycji, odracza¢ wptywy ze
sprzedazy i skutkowac roszczeniami nabywcow lub innych kontrahentéw. W skrajnych
okolicznosciach mozliwe jest wstrzymanie przedsiewziecia albo brak mozliwosci jego

ukonczenia na pierwotnie zaktadanych warunkach.

Materializacja tych ryzyk moze prowadzi¢ do dtuzszego zamrozenia kapitatu w gruntach
i projektach w toku, obnizenia wartosci zaangazowanych aktywdw oraz pogorszenia

wynikéw i ptynnosci Grupy.
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e) Ryzyko wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatéw budowlanych

Koszty oraz terminowosc realizacji inwestycji sg zalezne od warunkdéw panujgcych na rynku
materiatéw budowlanych. Wzrost cen surowcdw, energii i transportu, zmiany kursow walut,
zaktocenia produkcji lub zwiekszone zapotrzebowanie na okreslone materiaty moga

podnosi¢ koszty budowy i utrudniac utrzymanie przyjetych harmonogramow.

Ryzyko to moze oddziatywac¢ na Grupe zarédwno poprzez zakupy dokonywane przez jej
spotki, jak i poprzez sytuacje wykonawcdw odpowiedzialnych za zaopatrzenie. Trudnosci po
stronie dostawcow lub wykonawcow moga skutkowac opdznieniami, koniecznoscig zmiany
zrodet dostaw albo presja na renegocjacje warunkdw wspotpracy. Mozliwos¢ utrzymania
pierwotnych cen i termindw zalezy przy tym od postanowien poszczegdlnych umaow oraz

zdolnosci kontrahentdéw do ich wykonania.

Przeniesienie dodatkowych kosztdw na ceny sprzedazy mieszkan moze by¢ ograniczone
przez warunki rynkowe oraz wczesniej zawarte umowy z nabywcami. W rezultacie wzrost
kosztow zaopatrzenia lub przerwy w dostawach moga obnizy¢ rentownos¢ inwestycji

i zwiekszy¢ zapotrzebowanie na finansowanie.

f) Ryzyko zwigzane z wojna w Ukrainie i sytuacja geopolityczna

Dziatania wojenne w Ukrainie oraz mozliwos¢ eskalacji napie¢ miedzynarodowych stanowig
zrédto niepewnosci dla otoczenia gospodarczego, w ktérym funkcjonuje Grupa. Ich
konsekwencje moga obejmowac zaktécenia handlu i dostaw surowcdw, zmiany cen energii
i materiatobw budowlanych, ograniczenia dostepnosci pracownikow oraz wahania kosztow

finansowania.

Pogorszenie poczucia bezpieczenstwa i perspektyw gospodarczych moze réwniez wptywac
na skionnos¢ klientéw do podejmowania dtugoterminowych zobowigzann i zakupu
nieruchomosci. Z kolei zmiany skali i kierunkdw migracji moga oddziatywac¢ zarowno na

zapotrzebowanie na mieszkania, jak i na dostepnosc zasobdow pracy w budownictwie.

Kierunek, skala i czas trwania tych skutkéw sa trudne do oszacowania. Niekorzystny rozwdj
sytuacji moze jednoczesnie wptywac na koszty realizacji inwestycji, tempo sprzedazy oraz

dostep do kapitatu, pogarszajac warunki prowadzenia dziatalnosci przez Grupe.

d) Ryzyko kredytowe zwigzane z udzielong pozyczka

Udzielenie pozyczki podmiotowi z Grupy wigze sie z ryzykiem niewykonania lub
nieterminowego wykonania przez pozyczkobiorce zobowigzan wobec Spotki. Mozliwose
odzyskania naleznych kwot zalezy od sytuacji majatkowej i finansowej pozyczkobiorcy oraz
dostepnosci sSrodkéw na sptate zadtuzenia.
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Powigzanie finansowania z dziatalnoscia prowadzona w ramach tej samej grupy kapitatowej
oznacza koncentracje ekspozycji na czynniki wptywajace na jej kondycje. Pogorszenie
wynikéw dziatalnosci deweloperskiej moze zatem jednoczesnie ostabi¢ zdolnos$é
pozyczkobiorcy do sptaty pozyczki i ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskania wsparcia

finansowego z innych podmiotéw Grupy.

Brak spfaty, opdznienie ptatnosci lub koniecznos¢ zmiany warunkdw pozyczki moga
negatywnie wptynaé na przeptywy pieniezne Emitenta. Pogorszenie odzyskiwalnosci
naleznosci moze takze wymagac rozpoznania odpisu aktualizujgcego, obcigzajgacego wynik
finansowy Spotki. Zdarzenia te moga ograniczy¢ zdolnosé Spoétki do terminowej wyptaty

odsetek i wykupu obligacji.

h) Ryzyko stopy procentowej

Zmiany rynkowych stép procentowych moga wptywac na koszty finansowania Spotki
i Grupy oraz na przychody Spdtki z udzielonej pozyczki. Zakres tej ekspozycji a perspektywy
Spdtki jest ograniczony z uwagi zbiezne warunki oprocentowania wymiotowanych obligacji
oraz udzielonej pozyczki. Wyzsze stopy procentowe mogg ponadto zwieksza¢ koszt
pozyskania nowego finansowania i refinansowania istniejagcego zadtuzenia oraz obcigzac
przeptywy pieniezne pozyczkobiorcy. Posrednio oddziatujg takze na dziatalnos¢ Grupy
poprzez koszt kredytdw hipotecznych i zdolnos$¢ nabywcédw do finansowania zakupu

mieszkan.
4.6. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan | rozwoju

Spoétka nie osiggneta wazniegjszych osiggniec w dziedzinie badan i rozwoju.

Robert Stachowiak

Prezes Zarzgdu
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5. Oswiadczenie Zarzadu SGI Finance sp. z 0.0. do pétrocznego raportu

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, poétroczne sprawozdanie
finansowe SGI Finance sp. z 0.0. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku wraz
z danymi pordwnywalnymi sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa Spdtki oraz jej wynik finansowy, oraz ze pdtroczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym

opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Robert Stachowiak

Prezes Zarzgdu
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