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POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

1. Wybrane dane finansowe

PLN EUR

PLN EUR

Skonsolidowany rachunek
zyskow i strat

01.01-30.06.2026

01.01-31.12.2025

Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i
materiatow

Koszt wytworzenia sprzedanych
produktéw, towardw i
materiatow

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk/strata netto

49 397 497,68 11497 683,51

32438 643,97 7550367,52
6368100,85 1482 229,09

18 437 928,51 42915831
4917 303,48 1144 543,79
412476173 960 073,02
4951478,02 - 1152498,20

307 099 632,44 72657 068,74

199121 820,21 47 M0 469,21

11031965,72 2610 065,94
31605142,72 7 477 498,46
3853945,58 911809,59
4 218 769,36 998 123,68

51753 995,45 12 244 539,58

Skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych

01.01-30.06.2026

01.01-31.12.2025

Przeptywy pieniezne netto z

. - L 41776 071,88 9723732,49 |- 55678772,21 - 13173107,20
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z 1812664,81 - 1120188,26 6 369 834,16 1507 046,67
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z 5700961,00 - 62867141 58 547 811,91 13 851896,73
dziatalnosci finansowej
Skonsolidowany bilans 30.06.2026 31.12.2025
Inwestycje dtugoterminowe 75 255 881,73 17 516 440,13 72 363752,44 17120 626,60
Diugoterminowe rozliczenia 11236 019,05 2 615 278,04 7 42190181 1755 956,61
miedzyokresowe
Zapasy 694 795 516,90 161719 506,76 613 418 329,79 145129 375,11
Naleznoéci krotkoterminowe 37 398 464,48 8704 807,50 34288 047,90 812 250,20
Inwestycje krétkoterminowe 13814 314,17 26491239,94 77 306 064,46 18 289 934,10
Kapitat (fundusz) wtasny 512 357 438,94 119 255 507,98 517 308 916,96 122 390 734,37

Zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania

425306 078,03 98993 570,75

292 479 656,01 69198 111,06

Powyzsze dane finansowe za okresy zakonczone 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku zostaty przeliczone na EUR

wedtug nastepujacych zasad: - wedtug sredniego kursu EUR ustalonego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 czerwca 2026

roku - 4,2963, na dzien 31 grudnia 2025 roku - 4,2267.

Informacja do okresu poréwnawczego znajduje sie w pkt 3.2
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2. Komentarz dotyczacy wynikoéw i sytuacji finansowej Grupy

W pierwszym potroczu 2026 roku sytuacja finansowa Grupy byta stabilna. W ocenie Zarzadu

spotki dominujacej ptynnosc finansowa Grupy na dzien 30.06.2026 r. jest zachowana.

Wykazana w pierwszym pétroczu 2026 roku strata ma charakter przejsciowy i wynika przede
wszystkim ze specyfiki rozpoznawania przychodéw i kosztéw zwigzanych z realizacja
przedsiewzie¢ deweloperskich. Przychody i odpowiadajace im koszty sg ujmowane w wyniku
finansowym w momencie zakonczenia danego przedsiewziecia, podczas gdy koszty ogdlnego

zarzadu oraz koszty sprzedazy pozostaja na poziomie poréwnywalnym z rokiem poprzednim.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat wtasny Grupy pozostawat dodatni i nie ulegt istotnym

zmianom w stosunku do stanu na koniec 2025 roku.

Najistotniejszg czes¢ kosztéw ponoszonych przez Grupe stanowig koszty wytworzenia
sprzedanych produktéw oraz koszty ogdlnego zarzadu i sprzedazy zwigzane z realizacja

prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Przychody Grupy w pierwszym pétroczu 2026 roku pochodzity przede wszystkim z realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego i zostaty ujete jako przychody netto ze sprzedazy

produktow.

Wzrost sumy bilansowej Grupy w analizowanym okresie byt przede wszystkim nastepstwem

ponoszonych naktadéw zwigzanych z realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich.

W  kolejnym okresie sprawozdawczym Grupa zamierza kontynuowac¢ dziatalnos¢

w dotychczasowym zakresie, koncentrujgc sie na realizacji prowadzonych przedsiewzieé

deweloperskich.
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3. Potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
3.1. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

3.1.1. Dane jednostki dominujacej

Jednostka dominujaca jest spotka ENTARA spétka z ograniczong z ograniczong
odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, (dalej ,Spoétka”). Spotka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001202355. Spoétka
posiada Numer Identyfikacji Podatkowej: 1090006402.Podstawowy przedmiot dziatalnosci
jednostki dominujacej:

e 70]0,Z dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem

holdingéw finansowych.
Czas trwania Spoétki dominujacej zgodnie z umowa spétki jest nieoznaczony.

3.1.2. Wykaz jednostek, ktorych dane objete sa skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym

Nazwa jednostki objetej . . Typ. . udziat w kapitale ud.2|a1.w
konsolidacja Siedziba pos!ad’a ma podstawowym I|czI3|e

udziatéw gtosow
WILLET MED sp. z o.0. Warszawa bezposrednio 100% 100%
ARKOM sp. z 0.0. Stupsk bezposrednio 83,33% 83,33%
WILLET LOGISTICS sp.zo.0.  Warszawa bezposrednio 100% 100%
SGlsp.zo.o. Warszawa bezposrednio 100% 100%
ANTAR S sp.z o.0. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIBsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGI Nova sp. z o.o0. Warszawa posrednio 100% 100%
SO SPV 128 sp.zo.0. Warszawa posrednio 100% 100%
Willet 26 sp. z 0.0. Warszawa posrednio 100% 100%
SGlAsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGI W sp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIRsp.zo.0. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIl Sokotéwka sp. z o.0. Warszawa posrednio 100% 100%
SGICsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIDsp. zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIE sp.zo.0. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIF sp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGlJsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
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SGIMsp. zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIGsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGIKsp.zo.o. Warszawa posrednio 100% 100%
SGl Finance sp. z 0.0. Warszawa posrednio 100% 100%

3.1.3. Wykaz jednostek wspétzaleznych wycenianych metoda praw wiasnosci

Nazwa jednostki objetej . . Typ posiadania  udziatw kapitale ud.2|a1.w
c Siedziba e 1 c liczbie
konsolidacja udziatow podstawowym i
gtosow
PDC INDUSTRIAL CENTER Warszawa Posrednio 50% 50%
226 sp.zo0.0.
EECZ:LNODUSTRIAL CENTER 171 Warszawa Posrednio 50% 50%

3.1.4. Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

3.1.4.1 Procedury organizacyjne

Na kazdy dzien bilansowy, sktad i struktura grupy kapitatowej Entara (dalej ,Grupa”) okreslana

jest przez jednostke dominujaca.

Jednostki powigzane spetnigjgce warunki konsolidacji, podlegaja witaczeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego od dnia objecia kontroli, wspétkontroli, lub
rozpoczecia wywierania znaczacego wptywu, do dnia utraty kontroli, wspétkontroli lub ustanie

wywierania znaczacego wptywu.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzane jest w walucie polskiej. Jednostka
zalezna konsolidowana metodg petng dokonuje uzgodnien wzajemnych transakcji okresu
sprawozdawczego oraz wzajemnych rozrachunkéw na dzieh bilansowy z pozostatymi

jednostkami Grupy.
3.2. Okres objety skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1stycznia 2026 r. do 30 czerwca

2026r.

W ramach danych poréwnawczych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

zaprezentowano dane grupy kapitatowej Entara na dzien 31 grudnia 2025 r., ktéry byt
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jednoczesnie pierwszym okresem, w ktérym jednostka dominujgca byta Entara sp. z o.o.
(zmiana jednostki dominujacej nastapita w pazdzierniku 2025 roku, wczeéniej jednostka

dominujaca byt Willet sp. z 0.0.).

3.3. Dane taczne

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych facznych.

3.4. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skonsolidowanie sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétki z Grupy. Zarzad jednostki dominujacej
nie identyfikuje okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Grupy lub jej istotnych elementéw.

3.5. Polityka rachunkowosci (obowigzujaca dla wszystkich spotek

wchodzacych w sktad Grupy)

3.5.1. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, obowigzujacych
przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie

w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 522). Rachunek
zyskow i strat Grupa Kapitatowa sporzadza w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzadzono metoda posrednia. Skonsolidowane sprawozdanie sporzadza sie
metoda petng, w oparciu o dokumentacje konsolidacyjng jednostek grupy kapitatowej,
przygotowang na podstawie przepiséw prawa dotyczacych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych, stosowana jest réwniez metoda praw wtasnosci dla spétek wspédtkontrolowanych.
Podstawa sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji konsolidacyjnej sg ksiegi rachunkowe,

dokumenty, informacje i sprawozdania finansowe poszczegdlnych jednostek Grupy.

Zasady konsolidacji - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej obejmuje

sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz sprawozdania finansowe jednostek
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zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych sporzgdzone za ten sam okres obrotowy. Jezeli
ten sam dzien bilansowy nie moze by¢ przyjety przez poszczegdlne jednostki grupy kapitatowej
to konsolidacjg obejmuje sie sprawozdanie finansowe sporzadzone za inny okres roczny niz rok
obrotowy, pod warunkiem, ze dzieh bilansowy tych sprawozdan finansowych przypada nie
wczesniej niz na 3 miesigce przed dniem bilansowym przyjetym dla grupy kapitatowe;j.
Sprawozdania jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych, wspétzaleznych i
stowarzyszonych sporzgdzane s3a przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci. W celu
eliminacji rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie, korekty.
Konsolidacja jednostek zaleznych Jednostki zalezne konsolidowane sg metodg petna.
Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke . dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio,
poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spétce, chyba ze

mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.

Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Grupa ma mozliwos¢ kierowania polityka
finansowa i operacyjna danej jednostki. W momencie objecia kontroli nad spétka zalezng Grupa
szacuje warto$¢ godziwg aktywow netto kontrolowanej jednostki i na ten podstawie oblicza
wartoé¢ firmy lub ujemna wartosé¢ firmy. Konsolidacja jednostek wspétzaleznych i
stowarzyszonych Inwestycje w jednostkach wspoétzaleznych (w tym réwniez w wspdlnych
przedsiewzieciach) oraz stowarzyszonych sg ujmowane metoda praw wtasnosci. Jednostki
zalezne i stowarzyszone to jednostki, na ktére jednostka dominujgca bezposrednio lub poprzez

Grupy zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktore nie s3 jej jednostkami zaleznymi.

Metoda praw wtasnosci polega na poczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastepnie

korygowaniu tej ceny:

a) o zmiany wartosci udziatu przypadajacego na danego inwestora w aktywach netto
podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji majgce miejsce po nabyciu;

b) o odpis wartosci firmy lub ujemnej oraz
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c) oewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Zyski i straty z transakcji pomiedzy Grupg,
a jednostkami konsolidowanymi metoda praw wtasnosci sg wykazywane tylko

w zakresie niedotyczacym udziatu Grupy w tych jednostkach.
3.5.2. Zasady grupowania operacji gospodarczych

Fundamentalnym zatozeniem sprawozdawczosci finansowej Grupy jest zasada memoriatowa
oraz kontynuacji dziatania. Zgodnie z zasada memoriatu efekty transakcji innych zdarzen
uznawane sg momencie ich wystapienia i wykazywane sg w sprawozdaniach finansowych za
okres, ktérego dotyczg, przy takim zatozeniu skonsolidowane sprawozdanie Grupy dostarcza
informacji nie tylko o przysztych transakcjach, ktére wigzaty sie z wptywem badz wydatkiem
srodkéw pienieznych, ale réwniez o zobowigzaniach wymagajacych wydatkowania srodkéw
pienieznych w przysztosci oraz zasobach ucieledniajacych przyszte wptywy pieniezne. Zgodnie
z zasada kontynuacji dziatania - niniejsze sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze
Grupa Kapitatowa posiada zdolnos¢ kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidziec
przysztosci w niezmienionym istotnie zakresie. Obok wymienionych wyzej zasad
fundamentalnych, prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato

sporzgdzone ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) zasady istotnosci i zarazem kompletnosci - wyodrebnienie wszystkich istotnych
operacji gospodarczych niezbednych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej, wyniku
finansowego
i rentownosci Grupy oraz informacji przydatnych uzytkownikom sprawozdan
finansowych Grupy.

b) zasady wiarygodnosci - dane przyjete za podstawe wyceny aktywow i pasywow,
wynikajace
z ksigg rachunkowych wiernie odzwierciedlajg stan rzeczywisty dokonywanych przez
Grupe transakgji i umozliwiajg rzetelng wycene aktywéw i pasywow oraz prawidtowe
ustalenie skonsolidowanego wyniku finansowego.

c) zasady wspdtmiernosci przychodow i kosztow

d) zasady ostroznej wyceny - poszczegdlne aktywa i pasywa wycenia sie stosujac

rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty, z uwzglednieniem realnejim ich wartosci
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mozliwej do uzyskania na dzien, wyceny, takie podejscie powoduje, ze wartos¢ aktywow
i przychoddéw grupy nie jest zawyzona, a wielkos¢ zobowigzan i kosztéw nie jest
zanizona.

e) zasady ciggtosci oraz poréwnywalnosci - przyjete przez grupe zasady rachunkowoséci sg
stosowane w sposéb ciagty, w kolejnych latach obrotowych dokonuje sie jednakowego
grupowania operacji gospodarczych na kontach, wyceny aktywéw i pasywdw, ustalania
wyniku finansowego i sporzadzania sprawozdan finansowych, z mozliwoscig poréwnan

do okreséw wczesniejszych.
3.5.3. Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego
3.5.3.1. Wycena wartosci niematerialnych i prawnych

Do wartosci niematerialnych i prawnych zalicza nabyte przez Spétke (oznacza obowigzek
stosowania polityki rachunkowosci dla kazdej spétki wchodzacej w sktad Grupy), zaliczane
do aktywow trwatych, prawa majatkowe nadajace sie do gospodarczego wykorzystania,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, przeznaczone

do uzywania na potrzeby Spoéfki, a w szczegdlnosci:

a) autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, oprogramowanie;
b) prawa do wynalazkéw, patentdw, znakéw towarowych, wzordéw uzytkowych;
c) wartos¢ firmy;

d) koszty zakonczonych prac rozwojowych.

W przypadku wartosci niematerialnych i prawnych oddanych do uzywania na podstawie umowy
najmu, dzierzawy lub leasingu, wartosci niematerialne i prawne zalicza sie do aktywdw trwatych

jednej ze stron umowy na podstawie klasyfikacji umowy jako leasing finansowy lub operacyjny.

Wartos¢ firmy stanowi réznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub jej udziatow/akcji
albo zorganizowanej jej czesci, a nizsza od niej wartoscig godziwg przejetych aktywdw netto

ustalonych na dzien objecia kontroli, wspétkontroli lub wywierania znaczgcego wptywu.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku nabycia udziatéw w jednostkach wycenianych metoda praw

wiasnosci prezentuje sie w pozycji inwestycji, ktérych wartosci firmy dotyczy.
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Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
3.5.3.2. Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych

Amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych rozpoczyna sie od miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktérym wartosci niematerialne i prawne przyjeto do uzywania. Wartosci
niematerialne, w tym wartos$¢ firmy amortyzowane sa metoda liniowa biorgc pod uwage okres
ich ekonomicznej uzytecznosci. Przyjete stawki amortyzacji dla poszczegdlnych grup typowo

Wynosza:

a) autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, oprogramowanie - od
20% do 50%;

b) prawa do wynalazkéw, patentow, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych - od 20% do
50%;

c) wartos¢ firmy - 20%;

d) koszty zakonczonych prac rozwojowych — od 20% do 50%;

Wartosci sktadnikéw majatku majacych cechy wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci
nieprzekraczajacej kwoty 10.000 zt amortyzuje sie jednorazowo w ciezar kosztéw okresu,

w ktorym zostaty nabyte.

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw uzytecznosci i metod jest okresowo weryfikowana.
3.5.3.3. Wycena srodkow trwatych

Srodki trwate to rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na

potrzeby Spoétki. Zalicza sie do nich w szczegdlnosci:

a) nieruchomosci - w tym grunty, prawo uzytkowania wieczystego gruntu, budowle
i budynki, a takze bedace odrebng wtasnoscig lokale, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego oraz spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego;

b) maszyny, urzadzenia, srodki transportu;

c) ulepszenia w obcych Srodkach trwatych.
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Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych

o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
3.5.3.4. Amortyzacja Srodkéw trwatych

Amortyzacja Srodkéw trwatych dokonywana jest metoda liniowg i rozpoczyna sie od miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym Srodki trwate przyjeto do uzywania i stosuje sie przez
caty okres. Stawki amortyzacji odzwierciedlaja okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw

trwatych i typowo wynoszg dla poszczegdlnych grup:

a) budynki, budowle i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej - od 2,5% do 10%;
b) urzadzenia techniczne i maszyny - od 10% do 30%;

c) $rodki transportu — 20%;

d) pozostate srodki trwate od 10% do 30%

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania

do uzytkowania.
Poprawnos$¢ stosowanych okreséw uzytecznosci i metod jest okresowo weryfikowana.

3.5.3.5. Leasing

Jezeli Spoétka przyjeta do uzywania obce Srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne na
mocy umowy, zgodnie z ktérg jedna ze stron, zwana dalej "finansujacym”, oddaje Spdétce srodki
trwate lub wartosci niematerialne i prawne do odptatnego uzywania lub réwniez pobierania
pozytkéw na czas oznaczony, srodki te i wartosci niematerialne zalicza sie do aktywéw trwatych

i wycena odpowiednio, jezeli umowa spetnia co najmniej jeden z nastepujacych warunkéw:

a) przenosi wtasnos¢ jej przedmiotu na Spétke po zakonczeniu okresu, na ktéry zostata
zawarta;

b) zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez Spétke, po zakonczeniu okresu, na jaki
zostata zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynkowej z dnia nabycia;

c) okres, na jaki zostata zawarta, odpowiada w przewazajacej czesci przewidywanemu

okresowi ekonomicznej uzytecznosci srodka trwatego lub prawa majatkowego, przy czym
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nie moze by¢ on krétszy niz 3/4 tego okresu. Prawo wtasnosci przedmiotu umowy moze
by¢, po okresie, na jaki umowa zostata zawarta, przeniesione na Spotke;

d) suma optat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umowy
i przypadajaca do zaptaty w okresie jej obowigzywania, przekracza 90% wartosci rynkowej
przedmiotu umowy na ten dzien. W sumie optat uwzglednia sie warto$¢ koncowa
przedmiotu umowy, ktérg korzystajacy zobowigzuje sie zaptacic¢ za przeniesienie na niego
wtasnosci tego przedmiotu. Do sumy optat nie zalicza sie ptatnosci na rzecz finansujacego
za $wiadczenia dodatkowe, podatkéw oraz sktadek na ubezpieczenie tego przedmiotu,
jezeli korzystajacy pokrywa je niezaleznie od optat za uzywanie;

e) zawiera przyrzeczenie finansujacego do zawarcia z Spotke kolejnej umowy o oddanie
w odptatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedtuzenia umowy dotychczasowej,
na warunkach korzystniejszych od przewidzianych w dotychczasowej umowie;

f) przewiduje mozliwos¢ jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstate z tego
tytutu koszty i straty poniesione przez finansujacego pokrywa Spétka;

g) przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidualnych potrzeb Spétki. Moze on by¢

uzywany wytacznie przez korzystajacego, bez wprowadzania w nim istotnych zmian.

W dacie rozpoczecia leasingu Spétka ujmuje sktadnik aktywodw z tytutu prawa do uzytkowania
oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Spétka wycenia poczatkowo aktywo i zobowigzanie
z tytutu leasingu w wysokosci wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do sptaty
w tej dacie, zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu lub krancowej
stopy procentowej, jesli stopa procentowa leasingu nie jest dostepna. Prawo do uzytkowania
aktywa podlega amortyzacji wg zasad przewidzianych dla srodkéw trwatych lub wartosci
niematerialnych i prawnych. Zobowiagzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o sptaty rat

kapitatowych.
3.5.3.6. Wycena inwestycji dlugoterminowych

Nieruchomosci zaliczane do inwestycji (nieruchomosci inwestycyjne) wycenia sie wedtug
wartosci godziwej. Nieruchomos¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na
przychody z czynszéw lub przyrost jej wartosci. Poczatkowe ujecie nieruchomosciinwestycyjnej

nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem kosztéw
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przeprowadzenia transakcji. Na kolejne dni bilansowe nieruchomos$¢ inwestycyjna jest
wyceniana w wartosci godziwej, z uwzglednieniem lokalizacji oraz charakteru nieruchomosci i

aktualnych warunkéw rynkowych.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa
ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym wystapity zmiany, w pozycji

pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Udziaty w jednostkach innych niz jednostki zalezne i stowarzyszone zaliczone do aktywéw

trwatych wycenia sie wedtug opisanych w sekcji instrumenty finansowe.
3.5.3.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

W odniesieniu do wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywéw trwatych oraz
innych niefinansowych aktywoéw trwatych dokonywana jest ocena, czy wystapity przestanki,
ktére moga Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub
okolicznosci moga wskazywac na trudnosé w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika
aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci. Jesli przeprowadzony test wartosci
wykaze utrate wartosci aktywa, dokonywany jest odpis aktualizujgcy, ktéry obcigza rachunek

wynikéw w pozycji pozostate koszty operacyjne.
3.5.3.8. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe obejmujg aktywa finansowe utrzymywane w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych z przyrostu ich wartosci lub uzyskania pozytkéw w innej postaci
- w tym réwniez z transakcji handlowej, ktére sg ptatne, wymagalne lub przeznaczone do zbycia
w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego lub od daty ich zatozenia, wystawienia lub nabycia,

albo stanowia aktywa pieniezne.
Krétkoterminowe aktywa finansowych wykazuje sie w bilansie w podziale na:

a) udziaty lub akcje,
b) inne papiery wartosciowe,
c) udzielone pozyczki,

d) inne krotkoterminowe aktywa finansowe.
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Do wyceny inwestycji krétkoterminowych stosuje sie postanowienia opisane w sekcji

instrumenty finansowe.
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.
W ramach innych érodkéw pienieznych spétka wykazuje przede wszystkim srodki:

a) stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych,
b) zgromadzone na rachunkach powierniczych,
c) zgromadzone na rachunkach VAT.

d) zgromadzone na lokatach bankowych w tym typu overnight.
3.5.3.9. Klasyfikacja instrumentoéw finansowych

Spotka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do nastepujacych

kategorii:

a) aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu;
b) pozyczki udzielone i naleznosci wtasne;
c) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci;

d) pozostate zobowigzania finansowe

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan
innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne
aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu,
jezelistanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do ktérego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych. Do tej
kategorii zalicza sie pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spétka

uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajace.

Przez zobowigzanie finansowe rozumie sie zobowigzanie Spétki do wydania aktywoéw
finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego z inng spétkg na niekorzystnych

warunkach.

Entara sp. z 0.0., ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | NIP: 1090006402 KRS: 0001202355

14



ENTARA POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

Do zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegdlnosci otrzymane kredyty i pozyczki,
zobowigzania z tytutu emisji papieréw wartosciowych oraz inne zobowigzania (np. ujemna
wycena instrumentéw pochodnych). Zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksiag
rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci

otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych.

Do zobowiagzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych,

w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu srodkéw pienieznych, pod warunkiem, ze zawarty kontrakt spetnia wymagania
okre$lone w art. 3 ust. 1 pkt 23 ustawy o rachunkowo$ci, z zastrzezeniem ust. 2 i 3. Do tej
kategorii zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za
wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu
jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami

finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére Spdtka przeznacza do sprzedazy w krétkim

terminie, zalicza sie do aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty warto$ci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad
oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem, ze Spotka zamierza
i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne. Do tej kategorii zalicza sie
takze nabyte dtuzne instrumenty finansowe z opcja sprzedazy (put) lub opcja kupna (call),
ktore odpowiednio dajg stronom kontraktu prawo wykupu instrumentu przed uptywem terminu
wymagalnosci, pod warunkiem ze Spdétka - pomimo posiadania opcji sprzedazy - zamierza i

moze utrzymac instrument do terminu wymagalnosci, a w przypadku opcji kupna zwigzanej
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z instrumentem kwoty otrzymane od emitenta we wczesdniejszym terminie nie beda istotnie

odbiegaty od wartosci tego instrumentu wynikajacej z ksigg rachunkowych.

Pozostate aktywa finansowe, niespetniajgce warunkéw zaliczenia do kategorii wymienionych

wyzej, zalicza sie do aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy.

Na dzien, w ktérym Spdtka utracita kontrole nad sktadnikiem aktywéw finansowych, jego
wartos¢ wytgcza sie w czesci lub catosci z ksigg rachunkowych. Utrata kontroli nastepuje wtedy,
gdy wynikajace z zawartego kontraktu prawa do korzysci ekonomicznych zostaty zrealizowane,

wygasty albo Spétka zrzekta sie tych praw.

Zobowigzanie finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych w catosci lub czesci na dzien,
w ktérym Spétka spetnita w catosci lub czesci wynikajace z zawartego kontraktu $wiadczenie,
zostata ze Swiadczenia zgodnie z obowigzujgcym prawem zwolniona albo zobowigzanie ulegto

przedawnieniu.
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
3.5.3.10. Wycena instrumentoéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majatkowych, zas zobowigzania finansowe - w wartosci godziwej uzyskanej kwoty
lub wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na

ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spétke koszty transakcji.

Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywoéw instrumenty pochodne, wycenia sie nie pézniej
niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej bez jej
pomniejszania o koszty transakgji, jakie Spétka poniostaby, zbywajac te aktywa lub wytaczajac
je z ksiag rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze wysoko$¢ tych kosztow bytaby znaczaca.

Postanowienia powyzsze nie dotycza:

a) pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych, ktérych Spétka nie przeznacza do
sprzedazy;

b) aktywoéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci;
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c) sktadnikéw aktywow finansowych, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona
w aktywnym obrocie regulowanym albo ktérych warto$¢ godziwa nie moze by¢ ustalona

w inny wiarygodny sposéb;

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, z wyjatkiem zaliczonych do przeznaczonych do obrotu
oraz aktywa obrotowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wysokosci

skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocg efektywnej stopy procentowe;.

Sktadniki aktywow finansowych, dla ktérych nie istnieje cena rynkowa ustalona w aktywnym
obrocie regulowanym sg wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujgce
z tytutu utraty wartosci. Odpisy obcigzajg koszty finansowe okresu sprawozdawczego,

w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Zobowigzania finansowe, z wyjatkiem pozycji zabezpieczanych, instrumentéw pochodnych
oraz zobowiazan przeznaczonych do obrotu wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia. Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia sie w

wartosci godziwe;j.

Skutki okresowej wyceny aktywow finansowych, w tym instrumentéw pochodnych, oraz
zobowigzan finansowych zakwalifikowanych do kategorii przeznaczonych do obrotu, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym

nastapito przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywéw finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do
sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej wykazuje sie w pozycji przychodoéw lub kosztow

finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastapito przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywéw i zobowigzan finansowych wycenianych w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia, to jest odpisy z tytutu dyskonta lub premii, jak réwniez pozostate
réznice ustalone na dzien ich wytaczenia z ksigg rachunkowych, zalicza sie odpowiednio do
przychodéw lub kosztéow finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito

przeszacowan ie.

Entara sp. z 0.0., ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | NIP: 1090006402 KRS: 0001202355

17



ENTARA POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

3.5.3.11. Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.
Naleznosci na koniec roku obrotowego podlegaja analizie pod katem utraty wartosci. Z uwagi
na charakter dziatalnosci Spoétki odpisy aktualizujgce tworzona sa na bazie analizy

indywidualnej.

W przypadku stwierdzenia utraty wartosci, odpis aktualizujgcy ujmowany jest w pozycji

pozostatych kosztéw operacyjnych w okresie, w ktérym nastapito przeszacowanie.
3.5.3.12. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja
w toku oraz wyroby gotowe. Spdtka stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do

poszczegdlnych kategorii:

a) Materiaty - elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do
wykorzystania w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci
deweloperskiej,

b) Produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektow deweloperskich, w tym
gruntéw oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

c) Towary - sktadniki zapasow nabyte w celu ich odsprzedazy,

d) Wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktorych proces przerobu zostat catkowicie
zakonczony oraz mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy. Wyroby

gotowe s3g przeznaczone do sprzedazy w ciggu normalnego cyklu operacyjnego.
3.5.3.13. Dziatalnos¢ deweloperska

Spétka  prowadzi  dziatalnos¢  deweloperska. Koszty  wykonania  przedsiewziecia
deweloperskiego gromadzi sie dla kazdego przedsiewziecia odrebnie do czasu jego

zakonczenia.
Spétka klasyfikuje kazdg umowe deweloperska do dwdch kategorii:

a) umowa o sprzedaz wyrobu gotowego,

b) umowa o ustuge budowlana.
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Do umoéw o sprzedaz wyrobu gotowego zalicza sie umowy, w ktérych Spétka ma obowigzek
budowy oraz zakupu gtéwnych materiatéw budowlanych, w celu dostarczenia nabywcy

nieruchomosci budynku lub lokalu wraz z przynaleznymi obiektami infrastruktury.

Umowe deweloperska uznaje sie za umowe o ustuge budowlang, jezeli nabywca ponosi gtéwna
czesc ryzyk zwigzanych z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego, na przyktad w przypadku,
gdy nabywca ma mozliwos¢ okreslenia podstawowych elementéw konstrukcyjno -
architektonicznych projekt budowy nieruchomosci przed jej rozpoczeciem i/lub spowodowania
podstawowych zmian konstrukcyjno-architektonicznych w toku budowy lub tez na nabywcy

spoczywa obowigzek dostarczenia i zaptaty za gtéwne.

Do dnia rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego posiadany grunt lub prawo wieczystego
uzytkowania gruntu, na ktérym jest lub bedzie posadowiony przedmiot przedsiewziecia
deweloperskiego, jest zaleznie od stanu faktycznego w momencie nabycia klasyfikowany

i wykazywany w bilansie jako:

a) Towar - jesli grunt lub prawo wieczystego uzytkowania zakupione zostaty dla realizacji
Scisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktére nie jest rozpoczete na dzien
bilansowy. Pozycje wykazuje sie w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia
przedsiewziecia deweloperskiego cena ta jest powiekszona o koszty zwigzane
z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzytkowania takie jak np. koszty
odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki zbednych zabudowan,
uzbrojenia terenu, itd. W uzasadnionych przypadkach cena nabycia powiekszona o
koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i przystosowaniem do stanu
zdatnego do sprzedazy gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz
pomniejszana o przychody z tego tytutu z zastrzezeniem, ze tak ustalona wartos$¢
gruntu lub prawa nie jest wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

b) Nieruchomos¢ inwestycyjna - w przypadku grunt lub prawo wieczystego uzytkowania
gruntu zostat zakupiony bez zamiaru realizacji Scisle okreslonego przedsiewziecia
deweloperskiego.

W takim przypadku grunt lub prawo sg wyceniane wg wartosci godziwej. Koszty
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przystosowania gruntu (np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania,
rozbiodrki zbednych zabudowan) obcigzaja pozostate koszty operacyjne.

c) Srodek trwaty - jesli grunt lub prawo wieczystego uzytkowania gruntu maja byé
wykorzystywane na wtasne potrzeby wtasne Spoétki. Grunt lub prawo wycenia sie
w takim przypadku wedtug zasad przewidzianych dla Srodkéw trwatych. Cena nabycia
obejmuje koszty finansowania zewnetrznego poniesione do dnia przyjecia $rodka
trwatego do uzytkowania. Cene nabycia zwiekszaja koszty przystosowania gruntu, np.

odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania oraz rozbioérki zbednych zabudowan, itp.

W momencie przeznaczenia gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania wykazywanego jako
nieruchomos¢ inwestycyjna lub Srodek trwaty pod realizacje Sciéle okre$lonego przedsiewziecia

deweloperskiego, nastepuje jego przekwalifikowanie do towaréw wedtug ponizszych zasad:

a) w wartosci wynikajacej z ksigg rachunkowych na dzien przekwalifikowania w przypadku
srodkéw trwatych lub;
b) w wartosci rynkowejlub inaczej ustalonej wartosci godziwej na dzien przeklasyfikowania

przypadku nieruchomosci inwestycyjnych.

Warto$¢ gruntu i prawa wieczystego uzytkowania zwigzanych przedsiewzieciem

deweloperskim w trakcie jego realizacji wykazuje sie w pozycji potprodukty i produkty w toku.

Dniem rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego jest dzien rozpoczecia prac nad
projektem budowy, ale nie pdzniej niz dzien podjecia przez spotke pierwszych dziatan
marketingowo-informacyjnych,  stuzacych  zaprezentowaniu  potencjalnym  klientom
planowanego przedsiewziecia deweloperskiego. Dzien ten jest ustalany odrebnie dla kazdego

przedsiewziecia deweloperskiego.

Podatek od nieruchomosci lub opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, na ktérym
posadowiona jest nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przedsiewziecia deweloperskiego,
poniesione po dniu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, az do dnia jego
zakonczenia, sg zaliczane do kosztu wytworzenia przedsiewziecia deweloperskiego. Podatek

od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu poniesione przed dniem
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rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego obcigzajg koszty i wynik finansowy okresu ich

poniesienia.

Koszty finansowania zewnetrznego poniesione po dniu rozpoczecia przedsiewziecia
deweloperskiego, az do dnia jego zakonczenia zwiekszajg koszt wytworzenia przedmiotu
przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku gdy poniesione koszty finansowania
zewnetrznego dotyczg oprocz sktadnikédw okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego
réwniez innych skfadnikéw aktywoéw, koszty te rozlicza sie miedzy finansowane aktywa na
zasadach ogdlnych, zas ich czeé¢ niedotyczaca przedsiewzie¢ deweloperskich lub gruntow
badz praw wieczystego uzytkowania gruntu obcigza koszty finansowe i wynik finansowy okresu
ich poniesienia. Przychody z tytutu finansowania zewnetrznego, osiggniete po dniu
rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, az do dnia jego zakohczenia moga, zmniejszajg
koszt wytworzenia przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku gdy osiggniete
przychody z tytutu finansowania zewnetrznego dotycza wielu sktadnikéw aktywow, w tym
spoza przedsiewziecia deweloperskiego, rozlicza sie je analogicznie do kosztéw finansowania

zewnetrznego.

Koszty finansowania zewnetrznego przedsiewziecia deweloperskiego obejmuja: odsetki od
kredytéw i pozyczek, koszty finansowania z tytutu leasingu finansowego, ujemne réznice
kursowe, prowizje, opfaty i inne koszty poniesione w zwigzku z zaciggnieciem instrumentéw
dtuznych finansujacych dane przedsiewziecia deweloperskie. Przychody z tytutu finansowania
zewnetrznego przedsiewziecia deweloperskiego obejmujg m.in.: dodatnie réznice kursowe od
zobowiazan finansujacych to przedsiewziecie, zrealizowane lub naliczone odsetki oraz inne
korzysci z tytutu niewykorzystanych Srodkéw pienieznych uzyskanych na finansowanie tego

przedsiewziecia.

Jezeli spotka jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do poniesienia w przysztosci po dacie
sprzedazy, dodatkowych kosztéow zwigzanych z przedsiewzieciem deweloperskim, a dzien
zakonczenia catego przedsiewziecia deweloperskiego jest pdzniejszy od dnia sprzedazy
pojedynczych czesci tego przedsiewziecia, to koszt wytworzenia sprzedanej nieruchomosci lub
jej czesci zwieksza sie odpowiednio o szacowana kwote wymagajacych poniesienia kosztéw.

Koszty te sg wykazywane w bilansie jako rezerwy na te przyszte zobowiazania.
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Spoétka tworzy rezerwe na zobowigzania wynikajace z zawartych uméw rodzacych obcigzenia
w wysokosci nizszej z dwoch kwot: sumy kar za wycofanie sie z umoéw deweloperskich lub

przewidywanej straty z wykonania umoéw deweloperskich.

Do kosztow sprzedanej nieruchomosci lub jej czesci, bedacej przedmiotem przedsiewziecia
deweloperskiego, zalicza sie przypadajace na te nieruchomos¢ szacowane koszty fazy
posprzedaznej, w tym w szczegdlnosci koszty napraw gwarancyjnych i rekojmi. Wysokos$¢
szacowanego kosztu z tytutu rekojmi i napraw gwarancyjnych ustala na podstawie w wysokosci
1% zrealizowanego budzetu budowy. Wartos¢ zostata ustalona na podstawie historycznie
zakonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich. Koszt te sg wykazywane w bilansie jako rezerwy

na te przyszte zobowiazania.

Spoétka prezentuje w sprawozdaniu finansowym kwoty zaliczek otrzymanych od nabywcy

w pasywach bilansu jako przychody przysztych okreséw.

Do kosztow przedsiewziecia deweloperskiego zalicza sie wszystkie koszty zwigzane z budowa
lub przebudowa nieruchomosci, z wytaczeniem kosztédw, niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Do kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego zalicza sie rowniez
koszt budowy infrastruktury, np. drogi publiczne, przytacza energetyczne, ktéra jest nastepnie

przekazywana na rzecz miasta lub gestoréw sieci.

Kosztami prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej obcigzajgcymi koszty i wynik finansowy

okresu ich poniesienia sg w szczegdlnosci:

a) koszty wynagrodzenia kierownika Spotki oraz pracownikédw administracji wraz
z pochodnymi,

b) koszty rejestracjii obstugi prawnej Spoétki,

c) koszty obstugi finansowo - ksiegowej Spétki,

d) koszty utrzymania pomieszczen administracyjnych oraz biurowych,

e) koszty informacji, promocji, marketingu, reklamy i sprzedazy, w tym prowizje
sprzedawcéw
i posrednikéw,

f) koszty zwigzane z zarzagdzaniem procesem deweloperskim i zarzgdzaniem aktywami
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Zgromadzone na rachunkach powierniczych srodki stanowig srodki pieniezne o ograniczonej
mozliwosci dysponowania. W bilansie prezentowane s3 po stronie aktywéw w pozycji inne

srodki pieniezne, a po stronie pasywéw w pozycji inne zobowigzania.

W ramach realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich Spétka moze réwniez budowacd
elementy infrastruktury ogdélnodostepnej, tj. drogi, kanalizacja, etc. Budowa tych elementéw
moze nastepowac na gruncie Spétki lub gruncie nalezacym do miasta. Kazdorazowo po
zakonczeniu realizacji budowy elementéw infrastruktury nastepuje na mocy obowigzujacych
przepiséw, przeniesienie prawa do jego wtasnosci na miasto. Budowa infrastruktury jest
niezbedna, aby uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie budynku bedacego przedmiotem

przedsiewziecia deweloperskiego.

Spoétka traktuje koszty poniesione na budowe infrastruktury jako koszty przedsiewziecia
deweloperskiego, z ktérym s3a bezposrednio zwigzane. Spétka nie traktuje budowy
infrastruktury jako odrebnego przedsiewziecia deweloperskiego, pomimo tego, ze prawo

witasnosci jest przenoszone w innym momencie niz prawo wtasnosci do mieszkan, poniewaz:

a) budowa infrastruktury jest koniczna, aby budynek mogt zosta¢ oddany do uzytkowania
- stanowi wiec jego nieodtgczna czesg;

b) wybudowana infrastruktura nie jest przedmiotem odrebnej sprzedazy i nie jest dla niej
ustalana cena;

c) sama infrastruktura nie bytaby budowana bez realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego;

d) koszt budowy infrastruktury jest uwzgledniany w budzecie projektu deweloperskiego

i jest uwzgledniany przy ustalaniu ceny za mieszkania;
3.5.3.14. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej, zgodnie ze umowg Spétki oraz

wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat ze sprzedazy lub objecia udziatéw powyzejich wartosci ujmowany jest w pozycji kapitatu

zapasowedo.
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3.5.3.15. Zobowiazania
Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanowig zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcédw

wykazywane sg jako pozostate zobowigzania dtugo i krétkoterminowe.

Zobowigzania finansowe wycenia sie wg zasad opisanych w rozdziale dot. instrumentéw

finansowych.

3.5.3.16. Rezerwy

Spotka tworzy rezerwy na zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne
i ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowaé. Rezerwy obcigzaja odpowiednio
koszty operacyjne, pozostate koszty operacyjne, koszty finansowe badz straty nadzwyczajne -
zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza. Jesli rezerwy dotycza
realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich kapitalizowane sg analogicznie jak pozostate

koszty tych przedsiewziec.

Powstanie zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe zmniejszaja rezerwe.
Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniejszenia lub ustania ryzyka uzasadniajgcego ich
utworzenie, zwiekszaja na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne, odpowiednio pozostate

przychody operacyjne, przychody finansowe lub zyski nadzwyczajne.
3.5.3.17. Uymowanie przychodoéw i kosztéw

Przychody uznawane s3 w takiej wysokosci, jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wyceni¢. Przychody s3 ujmowane

w momencie, gdy prawo wtasnosci towardw i produktéw zostato przekazane nabywcy.

Przedsiewziecia deweloperskie typowo realizowane sg dtuzej niz 12 miesiecy. Wptacone przez
nabywcow zaliczki z tytutu zawartych uméw ewidencjonowane s w rozliczeniach

miedzyokresowych przychodoéw.
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Przychod z realizacji przedsiewziecia deweloperskiego rozpoznawany jest, gdy spetnione s3

nastepujgce warunki:

a) Spodtka przekazata nabywcy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw
witasnosci do wybudowanej lub przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci;

b) Spétka przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie ta nieruchomoscia lub jej
czescia

w stopniu, w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do ktérej ma
sie prawo wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad nig efektywnej,

c) istnieje prawdopodobienstwo, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy
przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego,

d) kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposéb,

e) poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia

deweloperskiego, mozna ustali¢ w wiarygodny sposdb.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego
zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie dzieh zawarcia notarialnej

umowy sprzedazy nieruchomosci badz jej czesc.

Kosztem wytworzenia sprzedanego przedsiewziecia deweloperskiego lub jego czesci jest

odpowiednio:

a) gdy sprzedawana jest catos¢ zakonczonego przedsiewziecia deweloperskiego - koszt
wytworzenia catego przedsiewziecia deweloperskiego;

b) gdy sprzedawana jest czes¢ zakonczonego jako cato$¢ przedsiewziecia
deweloperskiego - czes¢ kosztu wytworzenia catego przedsiewziecia deweloperskiego
(np. budynku) proporcjonalna do zakoriczonej czesci przedsiewziecia deweloperskiego
(np. lokalu). Do wyznaczenia proporcji Spoétka uzywa proporcji w jakiej pozostaje
powierzchnia uzytkowa sprzedanych mieszkan do powierzchni catkowitej uzytkowej.
Warto$¢ gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania oraz koszt budowy infrastruktury
jest rozliczany miedzy lokale, garaze, miejsca postojowe w proporcji do zajmowanej

powierzchni uzytkowe;.
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c) w przypadku, gdy sprzedawana jest czes¢ niezakonczonego jeszcze przedsiewziecia
deweloperskiego - jak w punkcie b, z tym, ze dodatkowo do juz poniesionych kosztéw
doliczane s3a réwniez koszty nieodzowne dla zakonczenia sprzedawanego
przedsiewziecia deweloperskiego. W tym celu Spétka szacuje kwote kosztéw, ktére
wymagaja poniesienia dla zakonczenia przedsiewziecia deweloperskiego wraz
z przynaleznymi obiektami infrastruktury i przewidywanymi kosztami fazy
posprzedaznej i ustala szacowang kwote kosztéw wykonania zakohnczonego

przedsiewziecia deweloperskiego.
W rachunku wynikéw spotka prezentuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym.

3.5.3.18. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje cze$¢ biezaca i czesé
odroczong. Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie
z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi
réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywdéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na

poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji

rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy

uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Wysoko$¢ rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w

roku powstania obowigzku podatkowego.

Entara sp. z 0.0., ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | NIP: 1090006402 KRS: 0001202355

26



ENTARA POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie sg kompensowane dla

potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.
3.5.3.19. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej obejmuje sprawozdanie finansowe
jednostki dominujacej oraz sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych sporzgdzone za ten sam okres obrotowy. Jezeli ten sam dzien bilansowy nie
moze by¢ przyjety przez poszczegdlne jednostki grupy kapitatowej to konsolidacjg obejmuje
sie sprawozdanie finansowe sporzadzone za inny okres, pod warunkiem, ze dzieA bilansowy
tych sprawozdan finansowych przypada nie wczeéniej niz na 3 miesigce przed dniem

bilansowym przyjetym dla grupy kapitatowe;.

Sprawozdania  jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych, wspétzaleznych
i stowarzyszonych sporzadzane s3 przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci. W celu

eliminacji rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowo$ci wprowadza sie korekty.
Jednostki zalezne konsolidowane sg metoda petna.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe,, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke .dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio,
poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spétce, chyba ze
mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy Spotka ma mozliwos¢ kierowania polityka

finansowg i operacyjna danej jednostki.

W momencie objecia kontroli nad spdtka zalezng Grupa szacuje wartos¢ godziwg aktywow
netto kontrolowanej jednostki i na ten podstawie oblicza wartos¢ firmy lub ujemnag wartosé

firmy.

Inwestycje w jednostkach wspétzaleznych (w tym rowniez w wspdlnych przedsiewzieciach) oraz

stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wtasnosci. Jednostki zalezne i stowarzyszone to
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jednostki, na ktére jednostka dominujgca bezposrednio lub poprzez spétki zalezne wywiera

znaczacy wptyw i ktére nie s3 jej jednostkami zaleznymi.

Metoda praw wtasnosci polega na poczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastepnie

korygowaniu tej ceny:

a) o zmiany wartosci udziatu przypadajacego na danego inwestora w aktywach netto
podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji majgce miejsce po nabyciu;
b) o odpis wartosci firmy lub ujemnej oraz

c) oewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zyski i straty z transakcji pomiedzy Grupa a jednostkami konsolidowanymi metodg praw

wiasnosci sg wykazywane tylko w zakresie niedotyczgcym udziatu Grupy w tych jednostkach.
3.5.3.20.Prég istotnosci

Ustala sie, ze dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku spotki jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, ktére przekraczaja 1% sumy bilansowej

wynikajacej ze sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy.
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3.6. Bilans

Bilans sporzadzony na dzier 30.06.2026 .

Numer
LA,
LAl
AL
I.A.L.2.
I.A.L3.
I.A.L4.
I.LA.LL5.

LAL
LAILL
LAll1a.
LAILLb.
LAlllc.
LAIL1d.
LAllle.
LAIL2.
LAIL3.
LA
LAILT.

AAIV.2.

LAN2.
LAIV.
LAIV.1.
LAIV.2.
LAIV.3.

AAV.3A.

AAV.3AL

AAV.3.A2.
AAV.3.A3.
AAV.3.AA4.

AAV.3B.

AAV.3B.1
A.AV.3.B.2.
A.AV.3.B.3.

Nazwa

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
Wartos¢ firmy - jednostki zalezne

Wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dtugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda

proporcjonalng

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) wjednostkach zaleznych, wspétzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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30.06.2026
93 078 293,67
197 610,99
0,00

53 428,83
144182,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6 312 660,47
5763 417,01
0,00

1290 935,28
774744,42
2537 273,35
1160 463,96
549 243,46
0,00
7612142
0,00

0,00

7612142
75255 881,73
4024 000,00

0,00
7123188173

0,00

1

0,00
0,00
0,00
0,00

71224 946,66

0,00
0,00
71224 946,66
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31.12.2025
86842 603,65
571992,70
0,00

357 201,79
214 790,91
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5432 929,37
5350 314,37
0,00

1222 739,35
727 631,56
2239712,05
1160 231,41
82 615,00
0,00
105202734
0,00

0,00

1052 027,34
72363752,44
4024 000,00
0,00
6833975244

0,00

1

0,00
0,00
0,00
0,00

68 314 976,15

0,00
0,00
68 314 976,15
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AAV.3B.4.
LAIV.3.a.
LAIV.3.al
LAIV.3.a.2.
LAllV.3.a.3.
LAIV.3.a.4.

AAV.3D.

AAV3D.1
A.AV.3.D.2.
A.AV.3.D.3.
A.AV.3.D.4.
LA.IV.3.b.
LA.IV.3.b.1.
LA.IV.3.b.2.
LA.IV.3.b.3.
LA.IV.3.b.4.
LAIV.4.
LAV.

LAV
LAV.2.

1.B.

I.B.I.

I.B.I1.

1.B.1.2.
1.B.1.3.
1.B.1.4.
I.B.1.5.

I.B.IL

[.B.IL1.
I.B.Il.1a.
I.B.Il.1al
I.B.Il.1.a.2.
[.B.IL1b.

A.B.II.2.

AB.L2.A.
AB.L2.AN
AB.L2.A2.
AB.IL.2.B.
I.B.IL2.
I.B.Il.2.a.
I.B.L.2.a.l
I.B.Il.2.a.2.

I.B.I.2.b.
I.B.IL.2.c.

- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00
c) w pozostatych jednostkach powigzanych 0,00
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00
d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale '

- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
e) w pozostatych jednostkach 6 935,07
- udziaty lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 6 935,07
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00
Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11236 019,05
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 385 763,96
Inne rozliczenia miedzyokresowe 850 255,09
AKTYWA OBROTOWE 846 903 127,25
Zapasy 694 795 516,90
Materiaty 9614,30
Potprodukty i produkty w toku 534 781473,79
Produkty gotowe N0 774 591,72
Towary 31465 081,72
Zaliczki na dostawy i ustugi 17 764 755,37
Naleznoéci krotkoterminowe 37 398 464,48
Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0.00
posiada zaangazowanie w kapitale '

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 37 398 464,48
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 15 826 322,91
- do 12 miesiecy 15826 322,91
- powyzej 12 miesiecy 0,00

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne 372103,50

21019 991,79
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

24776,29

17 841,22

0,00

6 935,07

0,00

0,00

7 421901,81

7 365 517,03
56 384,78
725732 271,83
613 418 329,79
9614,30

472 475 223,34
9914 165,63
127 595 990,06
3423 336,46
34 288 047,90
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

34288 047,90
12 519 574,64
12 519 574,64
0,00

21451653,63
13517312



ENTARA

I.B.1l.2.d. d) dochodzone na drodze sgdowej

I.B.III. Inwestycje krétkoterminowe

I.B.IL1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

ABL.ILLA. a) w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych

A.B.ILTAL - udziaty lub akcje

A.B.IIL1A.2. - inne papiery wartosciowe

AB.ILLAZ. - udzielone pozyczki

AB.ILLAA4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

A.B.IIL1B. b) w jednostkach stowarzyszonych

A.B.IL1LB.L - udziaty lub akcje

A.B.II1.B.2. - inne papiery wartosciowe

AB.I1B.3. - udzielone pozyczki

A.B.1.B.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

AB.ILLC. c) w pozostatych jednostkach powigzanych

I.B.llL.1.a.1. - udziaty lub akcje

I.B.Ill.1.a.2. - inne papiery wartosciowe

I.B.lll.1.a.3. - udzielone pozyczki

I.B.lll.1.a.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

ABIILD. d) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

AB.IL1D. - udziaty lub akcje

A.B.II1.1.D.2. - inne papiery wartosciowe

A.B.IIL1.D.3. - udzielone pozyczki

A.B.IIL1.D.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

I.B.IL1b. e) w pozostatych jednostkach

I.B.IL1Lb.1. - udziaty lub akcje

I.B.II.1.b.2. - inne papiery wartosciowe

I.B.IIL.1.b.3. - udzielone pozyczki

I.B.IIL1.b.4. - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

I.B.lL1.c. ) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

I.B.lIL1.c.1. - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

I.B.lIL1.c.2. - inne $rodki pieniezne

[.B.I.1.c.3. - inne aktywa pieniezne

I.B.I.2. Inne inwestycje krotkoterminowe

I.B.IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

A.B.V. Rozliczenia miedzyokresowe uméw o budowe

AB.V.1. Naleznosci niezafakturowane

AB.V.2. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

LC. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY

I.D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

AKTYWA RAZEM
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180 046,28
113 814 314,17
113 812 914,17

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6174 293,45
0,00

0,00

6174 293,45
0,00

107 638 620,72
14 427 451,04
93 211169,68
0,00
1400,00

894 831,70
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
939 981420,92
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181646,51

77 306 064,46
77 304 664,46
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3928 489,81
0,00

0,00

3928 489,81
0,00
73376174,65
3977383128
33602 343,37
0,00
1400,00

719 829,68
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
812 574 875,49
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ILA.
ILALL
LA

LA

LAV,
LAV,
LAV
P.AIV.1
P.AIV.2.
P.AV.

ILAVIIL
ILAVIIL
ILALIX.
P.B.

P.C.

P.C.l.
P.C.II
I1.B.
I.B.1.
I.B.1.1.
I1.B.1.2.
I.B.1.2.a.
I.B.1.2.b.
I.B.1.3.
II.B.1.3.a.
I1.B.1.3.b.
I.B.II.
I.B.ILY.

P.D.IL.2.

I.B.IL.2.
I.B.I.2.a.
I.B.I1.2.b.
I.B.I.2.c.
P.D.1I.3.D.
I.B.1.2.d.
I1.B.IIN.
I1L.B.1LT.
I1L.B.Il.1.a.
I.B.Il.1.a.1.

I.B.Il.1.a.2.

[.B.IIL1.b.
P.D.NI2.

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

Kapitat (fundusz) podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akcji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udziaty (akcje) wtasne

Roéznice kursowe z przeliczenia

Kapitat powstaty z metody taczenia udziatow
Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
KAPITAL. MNIEJSZOSCI

UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK
PODPORZADKOWANYCH

Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne
Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowiagzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

inne

Zobowiazania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
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512 357 438,94
426 000 000,00
50 227 145,44

0,00

0,00

0,00

277 807,09
0,00

0,00

0,00

0,00

40 803 964,43
-4951478,02
0,00

2317 903,95

0,00

0,00

0,00

425 306 078,03
8957 579,21
0,00

992 999,61
35403,95
957 595,66
7964 579,60
2927 495,88
5037 083,72
66 070 051,75
0,06

0,00

66 070 051,69
0,00

58 84143767
1336 198,00
0,00

5892 416,02
34742 867,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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517 308 916,96
426 000 000,00
50 227 145,44

0,00

0,00

0,00

277 807,09
0,00

0,00

0,00

0,00

-10 950 031,02
51753 995,45
0,00
278630252

0,00

0,00

0,00

292 479 656,01
5270106,82
0,00

992 999,61
35403,95
957 595,66
427710721
2920763,38
1356 343,83
63 955 376,95
0,00

0,00

63 955 376,95
0,00

58 658 304,18
1121933,42
0,00
4175139,35
26 438 065,53
29520,00
29520,00
29520,00
0,00

0,00

0,00
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P.D.IIL2.A. a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

P.D.IIL2.A1. - do 12 miesiecy

P.D.II.2.A.2. - powyzej12 miesiecy

P.D.II.2.B. b) inne

I1.B.111.2. Wobec pozostatych jednostek

I1.B.II1.2.a. a) kredyty i pozyczki

I.B.II.2.b. b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

I.B.II.2.c. c) inne zobowigzania finansowe

I1.B.1I.2.d. d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

I.B.Il.2.d.1. - do 12 miesiecy

I1.B.111.2.d.2. - powyzej 12 miesiecy

I.B.II.2.e. e) zaliczki otrzymane na dostawy

I1.B.I1.2.1. f) zobowigzania wekslowe

ILBIIL2.g. g) z tytutu podatl«?w, cet, ubezlpieczer’? spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

IL.B.II.2.h. h) z tytutu wynagrodzen

ILB.IL2.i. i) inne

I1.B.111.3. Fundusze specjalne

I.B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe

I.B.IV.1. Ujemna wartos¢ firmy

I1.B.IV.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

I.B.IV.2.a. - dtugoterminowe

I.B.IV.2.b. - krétkoterminowe

P.D.V. Rozliczenia miedzyokresowe uméw o budowe

P.D.V.1. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

P.D.V.2. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

PASYWA RAZEM
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0,00

0,00

0,00

0,00

34 488 802,71
79 816,57
0,00
7353473
25371237,24
25371237,24
0,00

290 760,00
0,00

4042780,36

652 310,68
3978 363,13
254 064,65
315535579,71
0,00
315535579,71
168 378 503,20
147157 076,51
0,00

0,00

0,00

939 981420,92
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0,00

0,00

0,00

0,00
2630237794
474 098,94
0,00
253766,73
19 404 185,45
19 404 185,45
0,00
250170,00
0,00

1709 566,18

657 782,24
3552808,40
106 167,59
196 816 106,71
0,00

196 816 106,71
115 381978,62
81434128,09
0,00

0,00

0,00

812 574 875,49
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3.7. Rachunek zyskoéw i strat

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

Rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny) sporzadzony za okres od 01.01.2026 do

30.06.2026
Numer Nazwa
A PRZYCHQDY NETTO ZE}SPRZEDAZY PRODUKTOW,
' TOWAROW | MATERIALOW, w tym:
Al - od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji
petnej
Al Przychody netto ze sprzedazy produktéw
Al Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PROD., TOW. | MAT., w tym:
B.1. - jednostkom powigzanym
B.L Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
BL.II. Wartosc¢ sprzedanych towardéw i materiatow
c. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B)
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogdlnego zarzadu
F. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E)
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
G.l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Gl Dotacje
G.I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
G.IV. Inne przychody operacyjne
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
H.I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
H.IL Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych
H.1I. Inne koszty operacyjne
I ZYSK (STRATA) Z DZIALALN. OPERACYJNEJ (F+G-H)
J. PRZYCHODY FINANSOWE
J.l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
JILA. a) od jednostek powigzanych, w tym:
JILAL - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
J.I.B. b) od jednostek pozostatych, w tym:
J.I.B.1. - w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
NATR Odsetki, w tym:
JALL - od jednostek powigzanych
JiL2. - od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
JUIL Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
JILL. - w jednostkach powigzanych
Jil2. - w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
JIV. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych
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01.01.2026-
30.06.2026

49 397 497,68

0,00

49 397 497,68
0,00

32438 643,97
0,00

32438 643,97
0,00

16 958 853,71
6368100,85
18 437 928,51
-7 847 175,65
958 666,97
78184,70
0,00

0,00

880 482,27
679 773,05
0,00

12 222,93

667 550,12

-7 568 281,73
4917 303,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 771340,01
0,00

1759 544,98

0,00
0,00

0,00
0,00

01.01.2025-
31.12.2025

307 099 632,44

0,00

279 099 632,44
28 000 000,00
199121 820,21
0,00

186 939 269,88
12182 550,33
107 977 812,23
11031965,72
31605 142,72
65340 703,79
859 388,49

152 446,21
0,00

0,00

706 942,28

2 026 295,72
0,00

277 251,77
1749 043,95
64173 796,56
3853 945,58
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3294 376,31
0,00

1166 328,49

24170,00
0,00

0,00
498 725,39



ENTARA

J.V.

K.l
K11

K.I.2.

K.
KL

K2

KL
KIV.

Inne

KOSZTY FINANSOWE
Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

- dla pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

- w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

Inne

ZYSK (STRATA) Z DZIAL. GOSPODARCZEJ (I+J-K+/-L)
ODPIS WARTOSCI FIRMY

Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne

Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne

ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY

Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne

Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki wspétzalezne
ZYSK (STRATA) Z UDZIAL OW W JEDNOSTKACH

PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WELASNOSCI

ZYSK (STRATA) BRUTTO (M-N+O+/-P)
PODATEK DOCHODOWY

Czeé¢ biezaca

Czes¢ odroczona

POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI

ZYSK (STRATA) NETTO (R-S-T+/-U)
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2145 963,47
412476173
2404 760,79
0,23

0,00

0,00
0,00

0,00

17 841,22
1702 159,72
-6775739,98
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-6775739,98
-1705 449,31
-532 605,53
-1172 843,78
0,00

118 812,65

-4 951478,02

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

36673,88

4 218 769,36
1003 225,24
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

1704 656,39
1510 887,73
63808 972,78
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

63 808 972,78
11705 391,41
10904 977,80
800 413,61
0,00

-349 585,92
51753 995,45
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3.8. Rachunek przeptywow pienieznych

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) sporzadzony za okres od 01.01.2026

do 30.06.2026

Numer Nazwa

© N OO AW N

_._.
=
b o

N

TPERD

01.01.2026-

30.06.2026
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) netto -4 951478,02
Korekty razem 46 727 549,90
Zyski (straty) mniejszosci -18 812,65
Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda 0.00
praw wtasnosci '
Amortyzacja 577 967,31
Odpisy wartoéci firmy 374 381,70
Odpisy ujemnej wartosci firmy
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -1230 402,00
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -366 579,22
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 719 761,00
Zmiana stanu rezerw 3687 472,39
Zmiana stanu zapasow -8137718711
Zmiana stanu naleznoéci -2134 510,66

Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

10 236 343,08

14 730 353,74

1628762,32
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1£1l) 41776 071,88
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej

Wptywy 2829 386,03
ill:%/cvizvv:at;x:};icr;iematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 2 017 591,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0.00
prawne
Z aktywow finansowych, w tym: 811795,03
a) w jednostkach powigzanych 0,00
- zbycie aktywéw finansowych 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00
- odsetki 0,00
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale '
- zbycie aktywéw finansowych 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00
- odsetki 0,00
- inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00
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01.01.2025-
31.12.2025

51753 995,45
-107 432 767,66
-349 585,92

0,00

1152 588,05
0,00

0,00

1667 982,51

-2 291151,07
1205 931,00
-147 401,82
-78 627 221,09
-13 960 989,14

6543 012,09

-21942 754,70
-683177,57
-55678 772,21

11693 544,11
0,00

0,00

10 654 3741
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2545 783,16

0,00
0,00
1445 710,00
1100 073,16
0,00
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c) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywéw finansowych
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywoéw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
c) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom
(akcjonariuszom) mniejszosciowym
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

811795,03
0,00

0,00

0,00
811795,03
0,00

0,00

4642 050,84

2642 050,84

0,00
2000 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2 000 000,00
0,00
2 000 000,00
0,00

0,00
-1812 664,81

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Ptatnosci zobowiagzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llIzB.II:C.III)

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEiNYCH, w
TYM
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559652,00
0,00

0,00

0,00
559652,00
6260 613,00
0,00

3000 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
2191200,00
1069 413,00
-5700 961,00
34 262 446,07

34 262 446,07

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

8108 590,95
0,00

0,00

6 940 000,00
1168 590,95
0,00
1039170,00
5323709,95

987 209,65

0,00
3336 500,30
0,00
0,00
0,00

2336500,30

0,00
2336500,30
1000 000,00
1000 000,00

0,00

0,00

1000 000,00
6369 834,16

58 552 065,00
0,00

0,00

58 552 065,00
0,00

4 253,09

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 253,09
0,00

58 547 811,91
9238 873,86

9 238873,86
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- zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 7337617465 64137 300,80
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F:D), W TYM 1230632 73376174,66
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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3.9. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) sporzadzona za okres od 01.01.2026
do 30.06.2026

Numer Nazwa 01.01.2026- 01.01.2025-

30.06.2026 31.12.2025

. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) 517308916,96 465 464 574,09

- korekty btedéw 0,00 0,00

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

lLa. E:f:;::;as"y na poczatek okresu (BO), po 517308916,96 465 464 574,09

1 Kapitat podstawowy na poczatek okresu 426 000 000,00 426000 000,00

1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- wydania udziatéw / emisji akcji 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- umorzenia udziatéw / akcji 0,00 0,00

- korekta dot. uzgodnienia danych poréwnawczych 0,00 0,00

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 426 000 000,00 426 000 000,00

2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 50 227 145,44 50 227 145,44

2.1 Zmiany kapitatu zapasowego 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej 0,00 0,00

- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00

miri)icr::jazll:;uvfa)/il;t;é)ponad wymagang ustawowo 0.00 0.00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- pokrycia straty 0,00 0,00

- wyptaty dywidendy 0,00 0,00

2.2, Kapitat zapasowy na koniec okresu 50 227145,44 50 227 145,44

3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00

- korekty btedéw 0,00 0,00

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

31 Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu, po 0.00 0.00
korektach

3.2. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00

- korekta dot. metody taczenia udziatéw 0,00 0,00

3.3. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00

4, Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 277 807,09 187 459,67

4.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 0,00 90 347,42
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5.1

5.2.

5.3.

6.1

6.2.
6.3.

6.4.
6.5.

6.6.
6.7.

6.8.
6.9.

a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu
- korekty btedéw
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

Réznice kursowe z przeliczenia na poczatek okresu, po
korektach

Zmiany réznic kursowych z przeliczenia
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
Réznice kursowe z przeliczenia na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bteddéw
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
Zmiany zysku z lat ubiegtych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bteddéw
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
Zmiany straty z lat ubiegtych
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
- straty z lat ubiegtych z tytutu zmian w strukturze
kapitatowej
- zmiana prezentacji
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
- inne (kwotowo nieistotne)
- zmiana prezentacji
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
c) odpisy z zysku
Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ)

Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

0,00
0,00
0,00
277 807,09
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
40803 964,43
0,00
0,00
0,00
40 803 964,43
0,00
0,00
0,00
40803 964,43
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

40 803 964,43
-4 951478,02
-4 951478,02
0,00

0,00

512 357 438,94

0,00

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

90 347,42
90 347,42
0,00

277 807,09
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
-10 950 031,02
0,00
0,00
0,00
-10 950 031,02
0,00
0,00
0,00
-10 950 031,02
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-10 950 031,02
51753 995,45
51753 995,45
0,00

0,00

517 308 916,96

0,00
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3.10. Informacje dodatkowe i objasnienia

3.10.1. Struktura Grupy Kapitatowej Entara

Grupa kapitatowa Entara Sp. z 0.0. (,Grupa kapitatowa, Grupa”), w ktérej Entara Sp. z o.o.

(,Entara”, ,jednostka dominujaca”) jest jednostka dominujaca.

16 czerwca 2025 roku spotka Entara powstata w wyniku przeprowadzonego na podstawie (i)
przepiséw tytutu X, rozdziatu VI, artykutu 2 Luksemburskiego prawa z 10 sierpnia 1915 r.
dotyczacego spétek handlowych, z pdzniejszymi zmianami oraz (Il) przepiséw artykutu 580(1)
- 580(17) polskiego kodeksu spodtek handlowych z dnia 15 wrzesnia 2000 r. (tekst jednolity dz.
u. z 2024 r. poz. 18 ze zmianami) przeksztatcenia transgranicznego Willet S.a.r.l, spoftki
utworzonej i istniejacej zgodnie z prawem Luksemburga, z siedzibg w Luksemburgu,
zarejestrowanej w rejestrze handlowym Luksemburga pod numerem B247950, w spétke z
ograniczong odpowiedzialnoscia.

Uchwata o przeksztatceniu transgranicznym zostata podjeta przez zgromadzenie wspdlnikéw
spotki przeksztatcanej w dniu 16 czerwca 2025 .

Dnia 09 pazdziernika 2025 roku aktem notarialnym zostata zawigzana spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, ktéra to zostata zawigzana w wyniku przeprowadzonego przeksztatcenia
transgranicznego Willet S.a.r.l, spotki utworzonej i istniejgcej zgodnie z prawem Luksemburga,
z siedzibg w Luksemburgu, zarejestrowanej w rejestrze handlowym Spoétek Luksemburga pod
numerem B247950, w zarejestrowang spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma

Entara sp. z o.0.

W sktad grupy kapitatowej Entara wchodza jednostki zalezne konsolidowane metoda petna

oraz jednostki stowarzyszone konsolidowane metoda praw wtasnosci.
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Na dzien 30.06.2026 r. struktura grupy kapitatowej Entara oraz zastosowane metody

konsolidacji jednostek powigzanych wygladaty jak nizej:

I ENTARA sp. zo.0. |
100% 100% 100% 83,33%
| SGlsp. z0.0. l I Willet Logistics sp. 20.0. I | Willet Med. sp. z0.0. l I ARKOM sp. z 0.0. I
——|
100%
—{ Antar S sp. z0.0. l PDC Industrial Centar 171 sp. z0.0. ]
100%
I SGI Sokolowka sp. 2 0.0. I [ PDC Industrial Centar 226 sp. 2 0.0. ]
100%
SGIAsp. z0.0. |
&I SGIR sp. z0.0. |
&I SGINova sp. z0.0. I
&I Willet 26 sp. 2 0.0. I
100%
I SO SPV128sp. z0.0. I
100%
—I SGIB sp. z0.0. |
100%
| SGIC sp. z0.0. |
100%
[ SGID sp. zo.0. I
100%
I SGIE sp. z0.0. I
&I SGIW sp. z0.0. l
J00% | SGIF sp.z0.0. |
100%
| SGIG sp. z0.0. |
100%
—] SGlJsp.z0.0. |
200N I SGIMsp.z0.0. I
100%
I SGIKsp. z0.0. l
w';l SGl Finance sp. z 0.0. ]

Podstawowg dziatalnoscig grupy kapitatowej jest realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich.
Grupa kapitatowa realizuje przedsiewziecia deweloperskie w Warszawie oraz Koszalinie.
Wybrane spotki z grupy kapitatowej realizujg dziatalno$¢ gospodarcza w innych obszarach.
Wykaz prowadzonej dziatalno$¢ przez spoétki z grupy kapitatowej ma dzien 30.06.2026 r.

przedstawiono nizej:

Spoétka Siedziba Zakres dziatalnosci

Putawska 2, bud. B, 02-566 Dziatalno$¢ holdingowa, dziatalnos¢
Entara Sp.zo.0.
Warszawa finansowa
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Putawska 2, bud. B, 02-566 Dziatalno$¢ holdingowa, dziatalnos¢
SGI Sp. zo.0.

Warszawa finansowa

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
ANTARS Sp.zo.o.

Warszawa deweloperskich
SGIl Sokotéowka Sp.z  Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
0.0. Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGI A Sp. zo.o.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SGIR Sp. zo.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGIW Sp. z o.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SGI Nova Sp. z o.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
Willet 26 Sp. z o.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SO SPV 128 Sp. z o.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGI B Sp. zo.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SGIC Sp. zo.o.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGI D Sp. zo.o.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SGIE Sp. z 0.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé
SGI F Sp. zo.o.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGI G Sp. zo.o.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewzieé

SGI J Sp. z o.0.

Warszawa

deweloperskich
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Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGI M Sp. zo.0.

Warszawa deweloperskich

Putawska 2, bud. B, 02-566 Realizacja przedsiewziec
SGIK Sp. zo.0.

Warszawa deweloperskich
SGI Finance Sp. z Putawska 2, bud. B, 02-566

Emitent obligac;ji
0.0. Warszawa

Willet Logistics Sp.z Putawska 2, bud. B, 02-566
Dziatalno$¢ holdingowa

0.0. Warszawa
PDC Industrial Plac Europejski 1, Budowa i wynajem nieruchomosci
Center 171Sp. z o.0.
00-844 Warszawa magazynowych
ZeD::t::_dzuzsggal z0.0 Plac Europejski 1, Budowa i wynajem nieruchomosci
P-209- " 0-844 Warszawa magazynowych

Willet Med Sp.zo0.0. Kasprzaka 11A, O1-211 Warszawa  Dziatalno$¢ przychodni medycznych

Arkom Sp. z o.o. Realizacja przedsiewziec
Sienkiewicza 9, 76-200 Stupsk
deweloperskich

3.10.2. Zmiany w Grupy Kapitatowej Entara
Spétka Entara sp. z 0.0. posiadata bezposrednio 100% udziatéw w spdtce Willet sp. z o.o.

Dnia 19 stycznia 2026 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow podjeto uchwate

o potaczeniu:

e Entara spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia - spétka przejmujaca - spétka
dominujaca wyzszego szczebla,
o Willet spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - spotka przejmowana - spodtka

nizszego szczebla.

Dnia 28 stycznia 2026 roku nastgpito potaczenie w trybie art. 492 § 1 pkt 1) k.s.h. poprzez
przeniesienie na spotke przejmujaca catego majatku spotki przejmowanej bez podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spétki przejmujacej (taczenie sie przez przejecie spotki zaleznej przez
spotke dominujaca), wraz ze zmiang umowy spotki przejmujacej oraz rozwigzaniem spotki

przejmowanej bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego, zgodnie z art. 493 k.s.h.
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3.10.3. Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy

Na dzien 30.06.2026 r. jedynym udziatowcem Spoétki dominujacej byta SATIS Fundacja

Rodzinna.
e na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026 31.12.2025
1. | Liczba udziatéw 426 000 426 000
2. | Warto$¢ nominalna 1 akcji / udziatu 1000,00 1000,00
Kapitat podstawowy 426 000 000,00 426 000 000,00

3.10.4. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych wartosci

niematerialnych i prawnych w biezagcym okresie sprawozdawczym

9 Inne wartosci — 5
& niematerialne i e85
< rawne =R Y
S5 3 > g 9 ¢
5 > = Q@ 5 o ©
R 32 o c £ g =
Lp. Wyszczegdlnienie L % Ny g L | oW @ Razem
2z £ 2 2149z
g ° 2 5 813833
> o 3 | 8%
N o o c 3 N
o o
< o) = 3
j, | Wartosc brutto - stan na 305315965| 61356000 -| -| -| 366671965
poczatek okresu -
1.1. | Korekta BO B - - ) R -
1.2. | Korekta - inne zmiany B - - _ o -

Wartos¢ brutto - stan na
1.3. | poczatek okresu - po B - - ) o -

korekcie
5 Zwiekszenia wartosci brutto _ B }

© | (tytuty): - - - -
2.1. | - nabycia B - - ) R -
2.2 o L.

- aktualizacja wartosci B - - ) R -
23| nabycia spétki zaleznej B - - ) o -
3 Zmniejszenia wartosci . B }

" | brutto (tytuty): - - -l -
3.1. | - likwidacja B - - ) R -
4, | Wartosc brutto - stan na 305315965| 61356000 -| -| -| 366671965
koniec okresu -
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5, | Umorzenia - stan na 260595786| 39876909| -| -| -| 309472695
poczatek okresu -

5.1. | Korekta BO B - - - - - -

52 Koterka - inne zmiany ) - - - - - -
Umorzenia - stan na

5.3
poczatek okresu - po B - - - - - -
korekcie

6. Zwiekszenia umorzenia 30377295 7060875 ) e 37438170
(tytuty): -
- odpisy

6.1. | amortyzujace/umorzeniow B 303772,95 70 608,75 - - - 374 381,70
e
Zmniejszenia umorzenia

7. - - - - - -
(tytuty): -

7.. | - sprzedaz B - - - - - -

72 likwidacja ) - - - - - _

s Umorzenia - stan na koniec 2999 730,81 46037784 ) | 3 469 108,65
okresu -

9. Wartos¢ netto - stan na 357 201,79 21479091 _ _ ) 571992,70
poczatek okresu -

10, | Wartosc netto - stan na 5342884| 14418206 -| -| - 197 611,00
koniec okresu -

3.10.5. Wartosci niematerialne i prawne wedtug tytutéw wlasnosci

L na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026
1. Wartosci niematerialne i prawne wtasne 197 611,00
5 Wartosci niematerialne i prawne uzywane na podstawie umowy leasingu )
" | operacyjnego

3. | Razem wartosci niematerialne i prawne w ewidencji bilansowej 197 611,00
Wartosci nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke wartosci

4. | niematerialnych i prawnych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i -
innych umow, w tym z tytutu uméw leasingu

5. taczna wartosc¢ uzytkowanych przez jednostke wartosci niematerialnychii 197 611,00
prawnych

Entara sp. z 0.0., ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | NIP: 1090006402 KRS: 0001202355

46



ENTARA

POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

3.10.6. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw

trwatych w biezacym okresie sprawozdawczym

o = = ‘T ] [J]
U = 5 ‘ o
El 8585 | =23 s g
| 0o ¢ ¢ R € @ s
e . N ~ o c = N O = =
Lp. Wyszczegdlnienie > ¥o° 3% o= o g 3 Razem
E| Sgfz NS E = 5
2| §59858 S 2 T o
Ol @aafw 5 £
j, | Wartosc brutto - stan na ~| 146694993 | 1408 999,47 | 425250940 | 238026519| 950872399
poczatek okresu
1.1 | Korekta BO - - - - - -
1.2 | Korekta - inne zmiany - - - - - -
Wartos¢ brutto - stan na
1.3 | poczatek okresu - po - - - - - -
korekcie
2. (Ztv;'ti';;)z,e”'a wartoscibrutto | | 1917 62545| 153502,93| 58902799| 10429400| 276445037
21| - zakup - - 153502,93 ~| 10420400] 25779693
22| Praviecie ze srodkow -| 191762545 - - - | 191762545
trwatych w budowie
23| Zawarcie umowyleasingu | - _ - - | 58902799 -| 58902799
finansowego
3 Zmniejszenia wartosci brutto | 201759100 _ _ _ 2 017 591,00
(tytuty):
3.1| - sprzedaz -1 2017591,00 - - - 2 017 591,00
3.2 | - likwidacja - - - - - -
Wartos¢ brutto - stan na
4, . -| 1366984,38| 1562502,40 | 484153739 | 24845599 | 10 255 583,36
koniec okresu
5, | Umorzenie - stan na | 24421058| 68136791| 201279735| 122003378 4158 409,62
poczatek okresu
5.1 | Korekta BO - - - - - -
5.2 | Korekta - inne zmiany - - - - - -
Umorzenie - stan na
5.3 | poczatek okresu - po - - - - - -
korekcie
6. (ZtV;'t‘i';;)z,e”'a Hmorzema -|  7604910| 106390,07| 29146669| 10406145 577 96731
- odpisy
6.1 . , -|  76049]0| 106390,07| 291466,69| 10406145 577 967,31
amortyzacyjne/umorzeniowe
7. Zmnle]szenla umorzenia _ 244 2]0,58 _ _ _ 244 2]0,58
(tytuty):
7.1 - sprzedaz -1 24421058 - - - 244210,58
7.2 | - likwidacja - - - - - -
8. :g;’:e”'e “stannakoniec || 2604910 | 78775798 | 2304264,04| 132400523 | 449216635
Wartosé netto - stan na
°. -| 1222739,35| 727631,56| 2239712,05| 1160231,41| 5350 314,37
poczatek okresu
1o, | Wartoscnetto-stanna | | 1590 935,8| 774744,42| 2537273,35| 1160463,96| 5763 417,01
koniec okresu
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3.10.7. Wartos¢ firmy

Na dzien bilansowy Grupa wykazata w skonsolidowanym bilansie wartos¢ firmy w kwocie 53
428,83 PLN, ktora powstata w wyniku nabycia spétki Willet Med Sp. z 0.0. Akwizycja Willet Med
Sp. z 0.0. miata miejsce w dniu 1 lipca 2021 r. Willet nabyt od stron niepowigzanych 100%
udziatow w spoétce Centrum Medyczne ,Kasprzaka-Wola"” Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Marcina Kasprzaka 11 A, 01-211 Warszawa, obejmujac w ten sposéb kontrole nad spotka.
Spoétka zmienita nastepne nazwe na Willet Med Sp. z o.0. (,Willet Med"”). Cena nabycia 100%
udziatéw wyniosta 3.056.577,84 PLN. Warto$¢ aktywdw netto przejetych w wyniku akwizycji
oszacowano na kwote 23.789,51 PLN. Transakcje nabycia udziatéw w Willet Med rozliczono w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda nabycia. W wyniki rozliczenia transakgcji
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym powstata warto$¢ w kwocie 3.032.788,33 PLN,

ktdra jest amortyzowana liniowo przez okres 5 lat.

3.10.8. Srodki trwate wedtug tytutéw wiasnosci

s na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026
1. | Srodki trwate wtasne 3226 143,66
2. | Srodki trwate uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego 2537273,35
Razem srodki trwate w ewidenc;ji bilansowej 5763 417,01
Wartosci nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
4. | srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umowy najmu, dzierzawy i -
innych umoéw, w tym umow leasingu
5, l".qcznz’a wartos¢ uzytkowanych przez jednostke wartosci 5763 417,01
Srodkow trwatych

3.10.9. Wartos¢ netto amortyzowanych srodkéw trwatych uzywanych na

podstawie umowy leasingu finansowego

na dzien

Lp. W Slnieni
0 yszczegolnienie 30.06.2026

Grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) -

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej -

Urzadzenia techniczne i maszyny -

Srodki transportu 2537 273,35

GUR|W N =

Inne $rodki trwate -

Razem 2537 273,35
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3.10.10. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na

niefinansowe aktywa trwate

Lp. Wyszczegdlnienie

poniesione

planowane

1. | Naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym:

2642 050,84

500 000,00

1.1. | Naktady na ochrone srodowiska

3.10.11. Szczegotowy zakres zmian wartosci Srodkow trwatych w budowie

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. | Wartos¢ brutto - stan na poczatek okresu 82 615,00 122 615,30
2. | Zwiekszenia wartosci brutto (tytuty): 2384 253,91 -
2.1. | -nabycie 2 384 253,91 -
2.2.| - odsetki od zobowigzan finansowych - -
3. | Zmniejszenia wartosci brutto (tytuty): 1917 625,45 40 000,30
3.1. | -przyjecie do uzytkowania 1917 625,45 40 000,30
- zmiana metody konsolidacji spétki z metody petnej na
3.2. | metode praw wtasnosci w zwigzku ze zmiang ilosci - -
posiadanych udziatow
4. | Wartos$c¢ brutto - stan na koniec okresu 549 243,46 82 615,00
5. | Zwiekszenia odpisow - -
6. | Zmniejszenia odpiséw - -
7 Odpisy aktualizujgce z tyt. utraty wartosci - stan na koniec ) )
" | okresu
8. | Srodki trwate w budowie - stan na koniec okresu 549 243,46 82 615,00
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3.10.12. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych inwestycji

diugoterminowych w biezacym okresie sprawozdawczym

Aktywa finansowe
9] [¢] z
S S ;\ % .Q S <
IS > c 0 c = O
e o T O c ©® © 4 < ©
Lp. Wyszczegdlnienie < % C7T 2 s oS Razem
S SEoaRy g8
o 82¢aoy 8%
= =85 g| =%
a3 N
1. | Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 4024 000,00 6831497615 | 24776,29| 72 363 752,44
1.1. | Korekta BO - - 17 841,22 17 841,22
12, Wartosc b.llansowa na poczatek okresu ) ) 693507 693507
po korekcie
2. | Zwiekszenia (tytuty): - 2909 970,51 -| 2909970,51
2.1. | -udzielone pozyczki - - - -
55 | ~wycena ujeta w rachunku zyskéw i ) 1827 63709 ) 1827 63709
strat
53 | T odsetki nallczon.e wg efektywnej ) 1082 33342 | 108233342
stopy procentowe]
2.4. | -inne - - - -
2.5. | - nabycie spotki zaleznej - - - -
3. | Zmniejszenia (tytuty): - - - -
3.1. | -sprzedaz - - - -
3.2. | - sptata pozyczki - - - -
33 | - aktualizacja wartosci ujeta w kapitale ) ) ) )
" | z aktualizacji
34, | ~Wycena ujeta w rachunku zyskoéw i ) ) ) )
" | strat
3.5. | -spftata odsetek od pozyczki - - - -
26 | ” odpisy aktualizujace z tyt. utraty } } } }
" | wartoéci
4. | Zmiana prezentacji na produkcje w toku - - - -
5. :‘I'(ar':::c bilansowa na koniec 4024000,00 | 71224 946,66 693507 | 7525588173

Grupa jest wifascicielem nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Stupsku, przy
ul. Sienkiewicza. Na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych sktadaja sie grunty oraz budynki.

Grupa czerpie pozytki z najmu tych nieruchomosci.

Aktywa finansowe w pozostatych jednostkach, w ktérych Grupa posiada zaangazowanie
w kapitale to pozyczki udzielone do spétek PDC Industrial 171 sp. z 0.0. i PDC Industrial 225

Ssp .z 0.0.
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3.10.14. Wartosci nieamortyzowanych srodkéw trwatych, uzywanych na

podstawie umowy najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym umoéw leasingu

Wszystkie przedmioty uméw najmu, dzierzawy i leasingu, jezeli spetniaja kryteria zaliczenia ich

do rzeczowego majatku trwatego podlegajg amortyzacji.

3.10.15. Podziat aktywow finansowych wedtug kategorii instrumentow

finansowych
o 9 o S
z 9 c Cc >
2 o s 8 58
c C 9 = ; (© ;
2] = 22
Lp. Wyszczegdlnienie E ) 59 g 2 o Razem
T < < 2 -
2 8 S0 28
G o 2 3
< o € 8_
1. | Aktywa finansowe dtugoterminowe - 71231881,73 71231881,73

1.1

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach, w ktérych

1.2. | jednostka posiada zaangazowanie w - 71224 946,66 71224 946,66
kapitale
1.2.1. | - udziaty lub akcje - - -
1.2.2. | -inne papiery wartosciowe - - -
1.2.3. | - udzielone pozyczki - 71224 946,66 71224 946,66
1.2.4. | -inne dtugoter. aktywa finansowe - - -
1.3. | w pozostatych jednostkach - 6 935,07 6 935,07
1.3.1 - udzielone pozyczki - 6 935,07 6 935,07
1.3.2. | -inne dtugoter. aktywa finansowe - - -
Aktywa finansowe krétkoterminowe
2. (be?éro dkéw pienieznych) - 6174 293,45 6174 293,45
2.1 w jednostkach powigzanych - - -
2.1.1. | - udzielone pozyczki - - -
w pozostatych jednostkach, w ktérych
2.2. | jednostka posiada zaangazowanie w - - -
kapitale
2.2.1.| -udzielone pozyczki - 6174 293,45 6174 293,45
2.3. | wpozostatych jednostkach - - -
2.3.1. | - udziaty lub akcje - - -
2.3.2.| -inne papiery wartosciowe - - -
2.3.3.| - udzielone pozyczki - 6174 293,45 6174 293,45
2.3.4.| -inne dtugoter. aktywa finansowe - - -
3. | Aktywa finansowe ogétem, w tym: - 77 406 175,18 77 406 175,18
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3.1. | Wycenione w wartosci godziwej - - - -
3.2, | Wycenione wskorygowane] cenie - 77 40617518 -| 7740617538
nabycia
3.3. | Wycenione w cenie nabycia - - - -
Udziaty w jednostkach podporzgdkowanych wyceniane sg metoda praw wtasnosci.
Opis instrumentéw finansowych Grupy:
Wycena na dzien Waluta

Typ instrumentu Liczba
yp bilansowy (PLN) transakgji

Udzielona pozyczka do spotki
) . 2 szt. 71224 946,65 EUR
wspotkontrolowane)

Udzielona pozyczka do jednostki
) 3 szt. 6174 293,45 PLN
pozostate]

Na dzien 30.06.2026 Grupa nie posiadata otwartych kontraktéw walutowych forward i

terminowych futures.

Grupa narazona jest na:

a) ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Grupa wynika gtéwnie z udzielonych pozyczek oraz
Srodkéw pienieznych utrzymywanych na rachunkach bankowych. Zarzad jednostki
dominujacej dokonuje biezgcej analizy ryzyka kredytowego kontrahentéw oraz bankéw,
w ktérych utrzymywane sg depozyty Grupy i przechowuje swoje srodki pieniezne jedynie

w instytucjach finansowych o najwyzszej reputac;ji.

b) ryzyko stopy procentowej

Umowy pozyczek udzielonych zawarte sg w przewazajacej wiekszosci na stata stope
procentowa co mityguje potencjalne efekty wahan stép procentowych i tym samym ryzyko
stopy procentowej. Umowy kredytéw oraz emisja obligacji sg oparte na zmiennej stopie
procentowej, a umowy otrzymanych pozyczek na statej stopie procentowej. Zarzad
monitoruje biezaca sytuacje zwigzang z ksztattowaniem sie stop procentowych i w

optymalny sposéb dostosowuje strukture finansowania Grupy.
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Zarzad zarzadza ptynnoscig Grupy poprzez biezacy monitoring wptywdw i wydatkéw oraz

dokonuje projekgji finansowych w dtuzszym horyzoncie czasowym. Przy ocenie ryzyka

utraty ptynnosci uwzgledniane jest rowniez ewentualne wsparcie wtascicieli.

d) ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe na jakie narazona jest Grupa wynika gtéwnie z udzielonych pozyczek

w walucie obcej. Grupa nie zawierata instrumentéw typu forward/swap celem

zabezpieczenia ekspozycji walutowej. Zarzad na biezgco monitoruje zmiany kurséw walut

i monitoruje poziom ryzyka walutowego.

3.10.16. Pozyczki udzielone o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

wedtug stanu na dzien bilansowy

Wartos¢ pozyczki przypadajaca do sptaty:

Lp. Wyszczegdlnienie do roku powngj |1atcoku do powyzej 3 lat
1. | Pozyczki udzielone dfugoterminowe - 71224 946,65 -
1.1. | - w jednostkach powigzanych - - -
127w pozosta’ryc?h jednostkth, w Iftérych . ) 71224 946,65 B

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1.3. | - w pozostatych jednostkach - - -
2. | Pozyczki udzielone krétkoterminowe 6174 293,45 - -
2.1. | - w jednostkach powigzanych - - -
5o | W pozostatych jednostkach, w ktérych ) ) B
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
2.3.| - w pozostatych jednostkach 6174 293,45 - -
Razem 6174293,45| 71224 946,65 -
3.10.17. Zapasy
S na dzien
Lp- Wyszezegolnienie 30.06.2026 3112.2025

1. | Materiaty 9614,30 9 614,30
2. | Pétprodukty i produkty w toku 534 781473,79 472 475 223,34
3. | Produkty gotowe N0 774 591,72 9914 165,63
4. | Towary 31465 081,72 127 595 990,06
5. | Zaliczki na dostawy i ustugi 17 764 755,37 3423 336,46
Razem 694 795 516,90 613 418 329,79
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Realizowane projekty deweloperskie prezentowane sg w pozycji pétprodukty i produkty w toku.
Obecnie realizowane s3 przedsiewziecia deweloperskie budowy budynkéw mieszkalnych na

terenie Warszawy.

na dzien

Wyszczegdlnienie

30.06.2026 31.12.2025

Koszty wytworzenia przedsiewzie¢ deweloperskich ujetych do

o 534781473,79
dnia bilansowego

472 475 223,34

Grupa finansuje projekty deweloperskie ze srodkéw wewnetrznych, kapitatu wtasnego oraz

finansowania dtuznego w postaci obligacji i kredytéw bankowych.

Grupa jest wtascicielem nieruchomosci gruntowych, ktére w przysztosci beda przeznaczone

pod kolejne inwestycje deweloperskie. Grunty te prezentowane sg w pozycji towary.

Na produkty gotowe sktadaja sie budynki mieszkalne, ktérych budowa wraz z wykonczeniem

zostata juz zakonczona.

Na dzien bilansowy nie utworzono odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw.

3.10.18. Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartosci naleznosci wedtug stanu

na dzien bilansowy

na dzien 30.06.2026
Lp. Wyszczegdlnienie Warto&é brutto OdPiS}/ Wartos¢ .bila'ns.owa
aktualizujace naleznosci
1. | Naleznoéci od jednostek powigzanych - - -
Naleznosci od pozostatych jednostek, w
2. | ktérych jednostka posiada zaangazowanie - - -
w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 37 942 388,31 543 923,83 37398 464,48
3.1. | - z tytutu dostaw i ustug 15 861735,19 35 412,28 15 826 322,91
321" z ty’Fu’(u podatkow, dotacji, cet, ubezp. 21019 99179 B 21019 99179
spot. i zdrow.
3.3. | -inne 372103,50 - 372103,50
3.4.| - dochodzone na drodze sadowej 688 557,83 508 511,55 180 046,28
Razem | 37942 388,31 54392383 37 398 464,48
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3.10.19. Specyfikacja rozliczen miedzyokresowych czynnych

Lp

na dzien

Wyszczegdlnienie

30.06.2026

31.12.2025

dtugoterminowe

krotkoterminowe

dtugoterminowe

krotkoterminowe

Koszty na przetomie roku

Sktadki na ubezpieczenia

2. - - - - -
mienia

3 Sktadki na ubezpieczenie } ~ ~ }

" | od ryzyka budowlanego

Sktadka OC od

4. o L - - - -
prowadzonej dziatalnosci

5. [Inne 850 255,09 894 831,70 56 384,78 719 829,68

Razem 850 255,09 719 829,68 56 384,78 719 829,68

3.10.20. Zmiana stanu rezerw na Swiadczenia pracownicze w biezacym okresie

sprawozdawczym
Rezerwy na 30.06.2026
C
5 2 2| g .
L.p. Wyszczegélnienie g e 3 § e g 2 © Rezlerwy
=t <T>; ? § qa) % = £ ogdétem
S8 |23 |3 §°
- z
1. | Stan rezerw na poczatek okresu 68 468,77 - -1924 530,84 -1 992 999,61
1.1, | Korekta BO - - - - - -
12 Stan rezerw na poczatek okresu po ) B ) B ) )
" | korekcie BO
2. | Zwigkszenie stanu rezerw (tytuty) - - - - - -
27 - rezerwy utworzone w okresie ) B ; B ; ;
ujete w rachunku zyskow i strat
2.2. - inne - - - - - -
2.3. - nabycie spétki zaleznej - - - - - -
3. | Zmniejszenie stanu rezerw (tytuty) - - - - - -
37 -rezerwy rozwigzane w okresie ujete ) ~ ) ~ ) )
w rachunku zyskow i strat
3.2. -rezerwy wykorzystane w okresie - - - - - -
3.3. -inne - - - - - -
3.4. - sprzedaz spotki zaleznej - - - - - -
4 Stan rezerw na koniec okresu, w 68 468,77 - -| 924 530,84 -1 992 999,61
tym:
4.1. -dtugoterminowe 35403,95 - - - -| 35403,95
4.2. -krétkoterminowe 33 064,82 - -1 924530,84 - | 957 595,66
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3.10.21. Zmiana stanu pozostatych rezerw w biezagcym okresie

sprawozdawczym
Rezerwy na 30.06.2026
5 ¢ 9
% % S N T > ~?:—J~ §
L.p. Wyszczegdlnienie g E,; % % T“}’, § g g @ F:;Z(j;vg
$8% |53 2s E =
E " 5 3
n v o
1 Stan rezerw na poczatek 367 685,50 -| 3463786,40 - 390635,31| 422210721
" | okresu
1.1. | Korekta BO - - - - - -
12 Stan rezerw na poczatek - - - - - -
" | okresu po korekcie BO
5 Zwiekszenie stanu rezerw - - - -| 7547 794,43 | 7547 794,43
| (tytuty)
-rezerwy utworzone w - - - -1 1047 229,57 | 1047 229,57
2.1. | okresie ujete w rachunku
wynikow
2.2. -inne - - - -1 6500 564,86 | 6 500 564,86
2.3. - nabycie spotki zaleznej - - - - - -
3 Zmniejszenie stanu rezerw 324 273,50 - - -| 3481048,54 | 3805322,04
| (tytuty)
-rezerwy utworzone w 324 273,50 - - - 67 563,70 391837,20
3.1. | okresie ujete w rachunku
wynikow
32 -rezerwy wykorzystane w - - - -| 3351754,53| 335175453
" | okresie
3.3 -inne - - - - 61730,31 61730,31
3.4. - sprzedaz spotki zaleznej - - - - - -
4 Stan rezerw na koniec 43 412,00 -| 3463786,40 -| 4457 381,20 | 7 964579,60
* | okresu, w tym:
4.1. -dfugoterminowe - - 2530128,07 - 397 367,81 | 2927 495,88
4.2.| -krétkoterminowe 43 412,00 - 933658,33 -1 406001339 | 5037 083,72
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3.10.22. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku Grupy

L Tytut zabezpieczonego
P zobowiazania

Kwota zabezpieczonego

Rodzaj zabezpieczenia zobowigzania na dzien

30.06.2026r.
Hipoteka umowna na nieruchomosci,
Umowa kredytu obrotowego zastaw rejestrowy na rachunkach
1. o 45 000 000,00
PKO BP bankowych, przystapienie do dtugu
spotek celowych, poreczenie
Umowa kredytu obrotowego Hipoteka umowna na nieruchomosci,
2. . 52500 000,00
Pekao S.A. poreczenie
Razem 97 500 000,00

Zabezpieczenia wymienione wyzej dotyczg nastepujacych spotek w Grupie kapitatowej:

e SGISp.zo.o.

e EntaraSpzo.o.

e AntarSsp.zo.o.

o SGIWsp.o.o.

e SGIDSp.zo.0.

e SGINovaSp.zo.o.
o Willet 26 Sp. z o.0.

o SGI Sokotéwka Sp. z o.0.

e SGICSp.zo.o.

e SGIRSp.zo.0.

e SOSPVI28Sp.zo.0.
e SGIFSp.zo.o.

e SGIJSp.zo.o.

e SGIAsp.o.0.

e SGIF sp.o.o.

e SGIEsp.zo.0.

Entara sp. z 0.0. zgodzita sie zabezpieczy¢ wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu obligaciji.

Spotka dnia 18 grudnia zawarta umowe poreczenia.
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3.10.23. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone gwarancje i poreczenia,

takze weksle

Grupa udzielita gwarancji przy zawarciu kontraktéw (gtownie o roboty budowlane) na taczna

wartosé 3 540 411,10.

3.10.24. Podziat zobowiazan finansowych wedtug kategorii instrumentéow

finansowych na dzien bilansowy

Pozostate
Lp. Wyszczegdlnienie zobowigzania Razem
finansowe
1. | Zobowigzania dlugoterminowe 60177 635,67 60177 635,67

a) | wjednostkach powigzanych - -

b wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka B )
posiada zaangazowanie w kapitale

c) | w pozostatych jednostkach 60177 635,67 60177 635,67

- kredyty i pozyczki - -

- zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych 58 84143767 58 84143767

- inne zobowigzania finansowe 1336 198,00 1336 198,00

- zobowigzania wekslowe - -

2. | Zobowiazania krétkoterminowe 153 351,30 153 351,30

a) | wjednostkach powigzanych - -

b wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka ~ }
posiada zaangazowanie w kapitale

c) | w pozostatych jednostkach 153 351,30 153 351,30

- kredyty i pozyczki 79 816,57 79 816,57

- inne zobowigzania finansowe 73534,73 73534,73

- zobowigzania wekslowe - -

3. | Zobowigzania finansowe ogétem 60 330 986,97 60 330 986,97

3.1. | Wycenione w wartosci godziwej - -

3.2. | Wycenione w skorygowanej cenie nabycia 60 330 986,97 60 330 986,97

3.3. | Wycenione w cenie nabycia - -

Na dzien bilansowy wskaznik zadtuzenie kapitatu wtasnego rozumiany jako stosunek
zobowigzan finansowych pomniejszonych o $rodki pieniezne do kapitatu wtasnego Grupy

wynosit -0,09.
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Opis zobowiazan finansowych Grupy

Grupa jest strong uméw kredytow i pozyczek (kredyt obrotowy w banku Pekao S.A. i kredyt

obrotowy w banku PKO BP - opisane w nocie 3.10.25).

Spoétka z grupy- SGl sp. z 0.0. jest rowniez strong uméw leasingu. Saldo zadtuzenia wynikajgce

z tych uméw ujeto w pozycji inne zobowigzania finansowe.

Informacje o ryzykach finansowych przedstawiono w nocie nr 18 podziat aktywéw finansowych

wedtug kategorii instrumentéw finansowych.
SGl Finance sp. z 0.0. dnia 2 grudnia 2025 roku uchwata Zarzadu ustanowita emisje obligacji.

Wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji oznaczajg roszczenia o wykup obligacji
i spetnienie innych $wiadczen z obligacji, w tym roszczenie o zaptate odsetek, odsetek za
opéznienia i wydatkdéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych

z Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji i Umowy Poreczenia.

Spotka Entara jako podmiot z Grupy zgodzita sie zabezpieczy¢ wierzytelnosci Obligatariuszy

z tytutu Obligacji. Spétka dnia 18 grudnia 2025 r. zawarta umowe poreczenia.
3.10.25. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe

SGl Finance sp. z 0.0. dnia 2 grudnia 2025 roku uchwata Zarzadu ustanowita emisje obligacji,

opisana réwniez we wczesniejszym punkcie.

Wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji oznaczajg roszczenia o wykup obligacji
i spetnienie innych $wiadczen z obligacji, w tym roszczenie o zaptate odsetek, odsetek za
opéznienia i wydatkdéw zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacych

z Obligacji na podstawie Warunkéw Emisji i Umowy Poreczenia.

SGI Finance sp. z 0.0. jest emitentem 60 000 obligacji o jednostkowej wartosci nominalnej

i jednostkowej cenie nominalnej 1000 zt.

Oprocentowanie obligacji jest zmienne w wysokos$ci WIBOR 3M + 3,4 punktu procentowego w

skali roku. Termin wykupu obligacji przypada na 23 grudnia 2028 roku.
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3.10.26. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow -

strukturarzeczowa

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025

1. | Przychody netto ze sprzedazy produktow: 49 397 497,68 279099 632,44
1.1. | - wyroby 45831192,72 274739 491,67
1.2. | - ustugi 3566 304,96 4360 140,77
2. | Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow: - 28 000 000,00
2.1. | - towary - 28 000 000,00
2.2. | - materiaty - -
Razem 49 397 497,68 307 099 632,44

3.10.27. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow -

struktura terytorialna

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025

1. | Przychody netto ze sprzedazy produktow: 49 397 497,68 279099 632,44
11| - kraj 49 397 497,68 279099 632,44
1.2. | - eksport - -
2. | Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow: - 28 000 000,00
2.1 | - kraj - 28 000 000,00
2.2.| - eksport - -
Razem 49 397 497,68 307099 632,44
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za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2026 do od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025

1. | Amortyzacja 603 885,50 1152 588,05
2. | Zuzycie materiatéw i energii 3032406,97 6 840 539,16
3. | Ustugi obce 124 461633,25 154 313 370,64
4. | Podatkiioptaty 3953 960,97 4849 845,91
5. | Wynagrodzenia 5579 628,96 1N743166,24
6. | Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 1562 385,88 4008 4541
7. | Pozostate koszty rodzajowe 2 412 506,04 333385254
8. | Koszty wg rodzaju 141606 407,57 186 241 816,65
9. | Zmiana stanu produktéow -84 361734,24 43 334 561,67
10. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby - -
1. | Koszty sprzedazy -6 368 100,85 -11031965,72
12. | Koszty zarzadu -18 437 928,51 -31605142,72
13. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 32438643,97 186 939 269,88

3.10.29 Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséow aktualizujacych wartos¢

srodkow trwatych
Nie dotyczy.

3.10.30. Pozostate przychody operacyjne

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych, 78184,70 152 446 21
w tym:

1.1. | - przychody ze zbycia (+) 17 591,38 350 000,00
1.2. | - warto$é netto zbytych aktywow (-) -39406,68 -197 553,79
2. | Dotacje - -
3. | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
4. | Inne przychody operacyjne (tytuty): 880 482,27 706 942,28
4.1. | - uzyskane kary, grzywny, odszkodowania - -
4.2.|-inne 880 482,27 706 942,28
Razem 958 666,67 859 388,49
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za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
2. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 12 222,93 277 251,77
2.1. | - odpisy aktualizujgce zapasy - -
2.2. | - odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow 12 222,93 277 251,77
3. | Inne koszty operacyjne (tytuty): 667 550,12 1749 043,95
3.1. | - amortyzacja wartosci firmy 303772,95 607 917,01
- koszty usuniecia usterek i wad, zaptacone kary,
3.2. : - -
odszkodowania
3.3. | - koszty refaktur - -
3.4. | - rezerwy na koszty dotyczgce zobowigzan spornych - -
3.5. | - wykonawstwo zastepcze - -
3.6. | - pozostate 36377717 1418 378,71
Razem 679 773,05 2026 295,72
3.10.32. Przychody finansowe - odsetki
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

E posipada zaar?/gazjowanie w kapitalg J 1759 544,98 120473176
1.1 - aktywa finansowe przeznaczone do obrotu - -
1.2. | - odsetki od pozyczek udzielonych 175954498 1204 731,76
1.2.1 powyzej roku 1759 544,98 1204 731,76
2. Od pozostatych jednostek 1011795,03 2 089 644,55
2.1. | - aktywa finansowe przeznaczone do obrotu - -
2.2. | -inne aktywa finansowe 840 991,39 1701994,61
2.2.1. odsetki naliczone i zrealizowane 840 991,39 1701994,61
222 odsetki naliczone i niezrealizowane 170 803,64 387 649,94
2.2.2.1. do 3 m-cy - -
2.2.2.2. do 1roku 170 803,64 387 649,94
2.2.2.3. powyzej 1roku - -
Razem 2771340,01 3294 376,31
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3.10.33. Koszty finansowe
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za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. Koszty odsetkowe 2404 760,79 1003 225,24
5 Strata z tytutu rozchody aktywéw finansowych - B )
' instrumenty pochodne posiadane przez Grupe
3. | Inne koszty finansowe 1098 890,18 -
4. Réznice kursowe 228 903,99 850 656,52
5. Optaty i prowizje 374 365,55 660 231,21
6. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 17 841,22 1704 656,39
Razem 4124 761,73 4 218 769,36
3.10.34. Koszty finansowe - odsetki
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie od 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025

1. Wobec jednostek powigzanych - -
2. Wobec pozostatych jednostek 2404 760,79 1003 225,24
2.1. | - zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu - -
2.2. |- pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 2404760,79 1003 225,24
2.2.1 odsetki naliczone i zrealizowane 2404 760,79 1003 225,24
2.2.2 odsetki naliczone i niezrealizowane - -
2.2.2.1 do 3 m-cy - -
2.3. | - dtugoterminowe zobowigzania finansowe - -
Razem 2404 760,79 1003 225,24

3.10.35. Specyfikacja innych rozliczen miedzyokresowych biernych

e na dzien
L. Wyszezegolnienie 30.06.2026 3112.2025
1. | Dtugoterminowe rozliczenia (tytuty): 168 378 503,20 115 381978,62
1.1. | - zaliczki wptacone na poczet dostaw lokali 168 378 503,20 15 381978,62
2. | Krétkoterminowe rozliczenia (tytuty): 147157 076,51 81434128,09
2.1. | - zaliczki wptacone na poczet dostaw lokali 147157 076,51 81434 128,09
Razem 315535 579,71 196 816 106,71

3.10.36. Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidywalnej do zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy.
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3.10.37. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia

towaroéw lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym
Nie dotyczy.

3.10.38. Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity

incydentalnie
Nie dotyczy.

3.10.39. Podatek dochodowy

Lp.

za okres

od 01.01.2026 do 30.06.2026 od 01.01.2025 do 31.12.2025

Wyszczegolnienie
yszezegoinien Zzyskéw | Zinnych zrédet Razem Z zyskéw Zinnych zrédet

Razem kapitatowych przychoddéw kapitatowych przychoddéw

Zysk (strata)
brutto za dany -6775739,98 | -509760,11| -6265979,87| 63808972,78 -1188 361,47 | 64997 334,25
rok

Przychody nie
podlegajace

opodatkowaniu i - - - 166 652,54 - 166 652,54
wolne od podatku

(tytuty):

2.1

- pozostate - - - 166 652,54 - 166 652,54

Przychody nie
podlegajace
opodatkowaniu w
roku biezacym

1959 544,98 1959 544,98 1579 761,64 - 1579 761,64

3.1

- odsetki

. 1959 544,98 - 1959 544,98 1579 761,64 - 1579 761,64
niezaptacone

Przychody
podatkowe, nie
bedace
przychodami
ksiegowymi
(tytuty):

- - - 3393783,32 1024170,00 2369613,32

- odsetki

- - - 2 369613,32 - 2369 613,32
zaptacone

4.2.

- pozostate - - - 1024170,00 1024170,00 -

Razem
przychody
podatkowe (1-
2+3)

-8735284,96 | -509760,11| -8225524,85| 65789647,00 -164 191,47 | 65953 838,47

Koszty i straty
trwale nie
stanowigce
kosztéw uzyskania
przychoddw
(tytuty):

717 004,58 - 717 004,58 1604 720,69 - 1604 720,69

6.1.

- pozostate 717 004,58 717 004,58 1604 720,69 1604 720,69
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Koszty i straty
przejsciowo nie
stanowigce
kosztéw uzyskania
przychodéw
(tytuty):

17129 467,87

17129 467,87

4004570,38

4004570,38

7.1

- pozostate

5995 516,05

5 995 516,05

2106 798,35

2106 798,35

7.2.

- odsetki

2176 372,61

2176 372,61

7.3.

- opfaty i
prowizje

7.4.

-rezerwy

8792 939,51

8957 579,21

1132 943,92

1132 943,92

7.5.

- wycena
bilansowa

7648281

7648281

Koszty
podatkowe, nie
bedace kosztami
ksiegowymi
(tytuty):

2191200,00

2191200,00

3045 555,85

2212 531,47

833 024,38

8.1

- odsetki
zaptacone

2191200,00

2191200,00

483 301,37

483 301,37

8.2.

wynagrodzenia

8.3.

- podatek od
nieruchomosci

8.4.

- koszt wtasny
sprzedazy

8.5.

-inne

2562 254,48

2 212 531,47

349723,01

Razem koszty
podatkowe (5-
6-7+8)

-15 655 272,45

-15 655 272,45

-2563735,22

2212531,47

-4776 266,69

10.

Dochéd / strata
(4-9)

6919 987,49

-509 760,11

7 429 747,60

68 353 382,22

-2376722,94

70730105,16

Dochody wolne
od
opodatkowania
(kwoty wpisywaé
ze znakiem
dodatnim)

Odliczenia od
dochodu (kwoty
wpisywac ze
znakiem
dodatnim):

12.0.

- straty
podatkowe z lat
ubiegtych

12.2

- darowizny

12.3

- inne

13.

Podstawa
opodatkowania
(10-11-12)

6919 987,49

-509 760,11

7 429 747,60

68 353 382,22

-2376722,94

70730105,16
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Podatek

dochodowy wg 13438 719,98
stawki

13 438 719,98

Odliczenia od
podatku

Podatek

nalezny (14-15) 1314 797,62 1314 797,62 13 438720

13438720

3.10.40. Podatek odroczony

o . stan aktywa w bilansie na dzien stan rezerw w bilansie na dzien

Lp. Tytuty réznic przejéciowych

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
. Straty podatkowe do rozliczenia w 5 402 98114 3356180.15 B )
latach nastepnych
2. | Podatek od nieruchomoéci - - - -
3. | Rezerwy 1701940,05 1001320,30 - -
4. | Kontrakty dtugoterminowe - - - -
5. | Odsetki od inwestyc;ji - - - -
6. | Réznice w zapasach 3208 295,79 2939729,26 - -
7. | Amortyzacja - - - -
8 Odpisy aktualizujgce wartosé B ) B )
" | naleznosci

9. | wycena nieruchomosci - - - -
10. | Leasing finansowy 45 259,66 - - -
1. | Pozostate 27 287,33 68 287,33 - -
Razem | 10385763,96| 7365517,03 - -

3.10.41. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji wyrazonej w walutach obcych

e na dzien
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2026 | 31.12.2025
: Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie po $rednim kursie Narodowego Banku
" | Polskiego
2. | Zobowiazania, naleznosci
- euro (EUR) 4,2963 4,2267
- dolar amerykanski (USD) 3,7708 3,6016
3.10.42. Przecietne zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe
za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2026 do | od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. | Pracownicy umystowi 72 65
2. | Pracownicy fizyczni 7 7
Razem 79 72
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3.10.43. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku wyptacone lub

nalezne osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych oraz

nadzorujacych jednostki dominujacej przyznane przez jednostke dominujaca

i jednostki zalezne

za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2026 do | od 01.01.2025 do
30.06.2026 31.12.2025
1. | Zarzad 453 396,20 661325,09
2. | Rada Nadzorcza - -
Razem 453 396,20 661325,09

3.10.44. Struktura srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow

pienieznych
L W CInieni na dzien
P yszezegoinienie 30.06.2026 3112.2025
1. | Srodki pieniezne w kasie - -
2. | Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 14 427 451,04 40 079 734,19
3. | Inne $rodki pieniezne 93 211169,68 33296 440,46
4. | Inne aktywa pieniezne - -
5. | Razem $rodki pieniezne wskazane w bilansie 107 638 620,72 73376 174,65
6 Krétkoterminowe aktywa finansowe zaklasyfikowane dla potrzeb ) )
" | rachunku przeptywdw pienieznych do srodkéw pienieznych
7 Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w ) )
" | walucie
8. R.aze.m.srodkl pieniezne wykazane w rachunku przeptywow 107 638 620,72 73376 174,65
pienieznych
3.10.45. Srodki na rachunkach VAT (split payment)
L W sInieni na dzien
P yszezegoiienie 30.06.2026 3112.2025

1.

Srodki zgromadzone na rachunku VAT

3.10.46. Pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze wyptacone osobom

wchodzacym w skfad organow zarzadzajacych oraz nadzorujacych

Nie dotyczy.
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3.10.47. Przychody, koszty oraz wyniki zumoéw o budowe za biezacy okres

sprawozdawczy
Nie dotyczy.

3.10.48. Rozliczenie uméw o budowe na koniec biezacego okresu

sprawozdawczego
Na dzieh 30.06.2026 r. Grupa nie posiada nierozliczonych umoéw o budowe.
3.10.49. Inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Na dzieh 30.06.2026 r. Grupa nie posiadata transakcji z jednostkami powigzanymi, ktére nie

zostaty objete korektami konsolidacyjnymi.

Transakcje z jednostkami, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale dotyczyty
pozyczek udzielonych przez Entara sp. z 0.0. do sp6tki PDC Industrial Center 171 Sp. z 0.0. oraz

PDC Industrial Center 226 Sp. z o0.0.
3.10.50. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Spétka Entara sp. z 0.0. posiada posrednio 100% udziatéw w spdtkach SGI E sp. z 0.0. oraz SGI
W sp. z 0.0. Spétka SGI sp. z 0.0. posiada bezposrednio 100% udziatéw w spdtkach SGI E sp. z

0.0. oraz SGI W sp. z o.0.
Dnia 21.07.2026 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o potaczeniu:

e SGI E spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia o nr KRS 0000954544 - spétka
przejmujaca
e SGI W spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia o nr KRS 0000869728 - spétka

przejmowana

Dnia 02.09.2026 roku nastgpito potagczenie w trybie art. 492 § 1pkt 1) k.s.h. w zw. z art. 515 § 1
i art. 516 § 6 ks.sh. poprzez przeniesienie catego majatku spoétki przejmowanej SGI W sp. z o.0.

na spéte przejmujacag SGI E sp. z 0.0. bez przyznania udziatow w spoétce przejmujacej, bez

Entara sp. z 0.0., ul. Putawska 2, Bud. B, 02-566 Warszawa | NIP: 1090006402 KRS: 0001202355

68



ENTARA POLROCZNY SKONSOLIDOWANY RAPORT

podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki przejmujacej oraz bez zmiany umowy spofki

przejmujacej (wspolnik posiada bezposrednio wszystkie udziaty w taczacych sie spotkach).

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania obligacje wyemitowane przez spétke SGI Finance s3

notowane w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.
3.10.51. Inne

Pozostate noty wymagane przez zatacznik nr 1 do ustawy o rachunkowosci zostaty celowo

pominiete, poniewaz nie dotyczg Grupy.

3.10.52. Inne informacje, jezeli w istotny sposéb wptywaja na ocene sytuacji

majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy Grupy

Nie dotyczy.

Robert Stachowiak

Prezes Zarzadu

Agata Daszkiewicz

Cztonek Zarzadu
Elektronicznie podpisany
A t M t k przez Anita Matecka
nita atecka Data: 2026.09.30 06:33:18
+02'00'

Anita Matecka

Osoba sporzadzajgca sprawozdanie finansowe
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4. Sprawozdanie Zarzadu Entara Sp. z 0.0. z dziatalnosci grupy

kapitatowej za pierwsze pétrocze 2026 r.

4.1. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY

Aktywnoé¢ Grupy w okresie objetym sprawozdaniem koncentrowata sie na realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich w Warszawie oraz Koszalinie, tj. akwizycji gruntéw,

przygotowaniu kolejnych inwestycji oraz kontynuacji juz rozpoczetych projektow.

Przecietne zatrudnienie w Grupie w okresie od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r.

wynosito 79 pracownikow.

4.2. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

W roku obrotowym Grupa nie osiggneta wazniejszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

4.3. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY

Zarzad Jednostki dominujgcej planuje dalsze rozwijanie dziatalnosci deweloperskiej na terenie

Warszawy poprzez akwizycje gruntéw i przygotowanie kolejnych inwestycji do realizacji.

4.4. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA JEDNOSTKI

Grupa w roku obrotowym odnotowata strate netto w wysokosci 4 951 478,02 PLN.
Skonsolidowany bilans Grupy na dzien 30.06.2026 r. wykazat aktywa w kwocie
939 981420,92 PLN oraz zobowigzania i rezerwy na zobowigzania w kwocie 425 306 078,03
PLN. Kapitat wtasny Grupy na 30.06.2026 r. byt dodatni wyniést 512 357 438,94 PLN.

Odnotowana strata wynika przede wszystkim ze specyfiki rozliczania przychodéw i kosztéow z
inwestycji deweloperskiej, ktére stajg sie rozpoznawane w momencie zakohczenia
przedsiewziecia, przy jednoczesnym utrzymaniu przez Grupe poréwnywalnego poziomu

kosztow ogdlnego zarzadu i sprzedazy jak w roku poprzednim.
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4.5. UDZIALY WEASNE

Spoétki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie nabywaty i nie zbywaty w roku obrotowym

udziatow wtasnych. Na dzien 30.06.2026 r. spotki z Grupy kapitatowej nie posiadaty udziatéw

wtasnych.

4.6. ODDZIALY (ZAKLADY) POSIADANE PRZEZ SPOLKI Z GRUPY
Nie dotyczy.

4.7. RYZYKA | ZAGROZENIA ZWIAZANE Z DZIALALNOSCI SPOLKI

Grupa realizuje przedsiewziecia deweloperskich w Warszawie oraz Koszalinie. W zwigzku z

dziatalnoscia Grupy identyfikuje sie nastepujace czynniki ryzyka:

a) Ryzyko obnizenia cen sprzedazy mieszkan

Poziom cen mozliwych do uzyskania ze sprzedazy mieszkan stanowi jeden z podstawowych
czynnikdw wptywajacych na wyniki projektéow deweloperskich Grupy. Warunki sprzedazy
ksztattowane s3 przez ogdélng sytuacje gospodarczy, site nabywcza klientéw, dostepnosc
kredytéw hipotecznych oraz relacje pomiedzy ofertg mieszkan a zapotrzebowaniem na lokale
na poszczegdlnych rynkach. Znaczenie maja réwniez atrakcyjnos¢ lokalizacji, zmiany w jej
otoczeniu, dopasowanie oferty do preferencji nabywcéw oraz ich oczekiwania dotyczace

przysztych cen nieruchomosci.

Obnizenie cen sprzedazy, ktéremu nie towarzyszytaby odpowiednia redukcja kosztéw
inwestycji, moze prowadzi¢ do zmniejszenia marz, a w niektérych przypadkach do poniesienia
strat. Ryzyko to zwieksza roztozenie procesu inwestycyjnego w czasie: warunki rynkowe w
okresie sprzedazy mieszkah mogg istotnie rézni¢ sie od zatozen przyjetych przy zakupie gruntu
i rozpoczeciu projektu. Pogorszenie rentownosci inwestycji moze ograniczy¢ srodki dostepne
w Grupie na finansowanie kolejnych przedsiewzie¢ oraz obstuge zadtuzenia, w tym zobowigzan

wobec Spétki.

b) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Dziatalno$¢ deweloperska wymaga ponoszenia znacznych wydatkédw z wyprzedzeniem

w stosunku do uzyskiwanych wptywéw. Naktady na nabycie nieruchomosci, przygotowanie
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inwestycji i prowadzenie robét budowlanych powodujg dtugotrwate zaangazowanie kapitatu.
Utrzymanie ptynnosci zalezy zatem od wtasciwego dopasowania dostepnych Zrodet

finansowania do harmonogramu wydatkéw.

Wolniejsze tempo sprzedazy lokali, przesuniecia terminéw wptat klientéw, wzrost kosztow
inwestycji lub ograniczenie dostepu do finansowania zewnetrznego moga skutkowaé
niedoborem Srodkéw pienieznych. Na poziom biezgcej dostepnosci gotéwki wptywaja rowniez

zasady wyptaty srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowych rachunkach powierniczych.

Niedostateczna ptynnos¢ moze prowadzi¢ do opdznien w regulowaniu zobowigzan,
dodatkowych kosztéw finansowania, roszczen kontrahentéw oraz zaktécen w realizacji
inwestycji. W przypadku Emitenta szczegdlne znaczenie ma ewentualne niedopasowanie
terminow wptywéw z udzielonej pozyczki do terminéw ptatnosci z tytutu obligacji. Opdznienie
sptaty pozyczki moze utrudni¢ obstuge zadtuzenia Spétki, nawet jezeli naleznos¢ pozostaje

mozliwa do odzyskania w p6zZniejszym okresie.

c) Ryzyko ograniczenia dostepnosci kredytow dla nabywcéw mieszkan

Czes$¢ popytu na mieszkania jest zwigzana z mozliwoscig sfinansowania zakupu kredytem
hipotecznym. Zdolno$¢ potencjalnych klientéw do pozyskania takiego finansowania zalezy
m.in. od poziomu ich dochodéw, kosztéw utrzymania, wysokosci stép procentowych oraz
wymaganego wktadu wtasnego. Wptywaja na nig réwniez kryteria oceny stosowane przez banki

i wymodgi regulacyjne dotyczace udzielania kredytow.

Zaostrzenie warunkéw kredytowania lub wzrost kosztéw obstugi kredytéw moze zmniejszy¢
liczbe nabywcéw zdolnych do zakupu mieszkania, sktania¢ klientéw do wyboru tanszych lokali
albo prowadzi¢ do odroczenia decyzji zakupowych. Dla Grupy moze to oznaczaé wydtuzenie
okresu sprzedazy, wieksza presje na udzielanie rabatéw oraz pdzniejsze uzyskanie zaktadanych
wptywoéw. Zjawiska te moga pogorszy¢ rentownos$é projektéw i ograniczy¢ zdolnos¢ do

terminowego regulowania zobowigzan finansowych.

d) Ryzyko zaktécen w realizacji inwestycji deweloperskich

Przygotowanie i realizacja projektu deweloperskiego obejmujg wiele powigzanych etapow,

wymagajacych zaangazowania kapitatu oraz wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi.
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Osiagniecie zaktadanych wynikéw zalezy w szczegdlnosci od terminowego zakonczenia prac
przygotowawczych, uzyskania wymaganych decyzji, zapewnienia wykonawstwa oraz

utrzymania kosztéw w ramach przyjetego budzetu.

Problemy administracyjne, projektowe, techniczne lub wykonawcze moga powodowad
przesuniecia harmonogramow i koniecznos¢ ponoszenia dodatkowych naktadéw. Opdznienia
moga réwniez wydtuza¢ okres finansowania inwestycji, odracza¢ wptywy ze sprzedazy i
skutkowac roszczeniami nabywcéw lub innych kontrahentéw. W skrajnych okolicznosciach
mozliwe jest wstrzymanie przedsiewziecia albo brak mozliwosci jego ukorniczenia na pierwotnie

zaktadanych warunkach.

Materializacja tych ryzyk moze prowadzi¢ do dtuzszego zamrozenia kapitatu w gruntach
i projektach w toku, obnizenia wartosci zaangazowanych aktywéw oraz pogorszenia wynikéw

i ptynnosci Grupy.

e) Ryzyko wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatéw budowlanych

Koszty oraz terminowos$c realizacji inwestycji sg zalezne od warunkéw panujgcych na rynku
materiatow budowlanych. Wzrost cen surowcow, energii i transportu, zmiany kurséw walut,
zaktécenia produkcji lub zwiekszone zapotrzebowanie na okre$lone materiaty moga podnosic¢

koszty budowy i utrudnia¢ utrzymanie przyjetych harmonograméw.

Ryzyko to moze oddziatywaé na Grupe zaréwno poprzez zakupy dokonywane przez jej spéfki,
jak i poprzez sytuacje wykonawcéw odpowiedzialnych za zaopatrzenie. Trudnosci po stronie
dostawcow lub wykonawcédw moga skutkowaé opdznieniami, koniecznoscig zmiany zrédet
dostaw albo presjg na renegocjacje warunkéw wspotpracy. Mozliwos¢ utrzymania pierwotnych
cen i terminéw zalezy przy tym od postanowien poszczegdlnych uméw oraz zdolnosci

kontrahentéw do ich wykonania.

Przeniesienie dodatkowych kosztéw na ceny sprzedazy mieszkan moze by¢ ograniczone przez
warunki rynkowe oraz wczesniej zawarte umowy z nabywcami. W rezultacie wzrost kosztéw
zaopatrzenia lub przerwy w dostawach moga obnizy¢ rentownos¢ inwestycji i zwiekszy¢

zapotrzebowanie na finansowanie.
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f) Ryzyko zwigzane z wojna w Ukrainie i sytuacja geopolityczna
Dziatania wojenne w Ukrainie oraz mozliwo$¢ eskalacji napie¢ miedzynarodowych stanowig
zréodto niepewnosci dla otoczenia gospodarczego, w ktérym funkcjonuje Grupa. Ich
konsekwencje moga obejmowac zaktécenia handlu i dostaw surowcdw, zmiany cen energii i
materiatéw budowlanych, ograniczenia dostepnosci pracownikédw oraz wahania kosztéw

finansowania.

Pogorszenie poczucia bezpieczenstwa i perspektyw gospodarczych moze réwniez wptywac na
sktonnos¢ klientéw do podejmowania dtugoterminowych zobowigzan i zakupu nieruchomosci.
Z kolei zmiany skali i kierunkéw migracji moga oddziatywaé zaréwno na zapotrzebowanie na

mieszkania, jak i na dostepnos¢ zasobdw pracy w budownictwie.

Kierunek, skala i czas trwania tych skutkéw sa trudne do oszacowania. Niekorzystny rozwdj
sytuacji moze jednoczesnie wptywac na koszty realizacji inwestycji, tempo sprzedazy oraz

dostep do kapitatu, pogarszajac warunki prowadzenia dziatalnosci przez Grupe.

d) Ryzyko kredytowe zwigzane z udzielong pozyczka
Udzielenie pozyczki podmiotowi z Grupy wigze sie z ryzykiem niewykonania lub
nieterminowego wykonania przez pozyczkobiorce zobowigzah wobec Spoétki. Mozliwosé
odzyskania naleznych kwot zalezy od sytuacji majatkowej i finansowej pozyczkobiorcy oraz

dostepnosci srodkdw na sptate zadtuzenia.

Powigzanie finansowania z dziatalnoscig prowadzong w ramach tej samej grupy kapitatowej
oznacza koncentracje ekspozycji na czynniki wptywajace na jej kondycje. Pogorszenie wynikow
dziatalnosci deweloperskiej moze zatem jednoczesnie ostabi¢ zdolnos¢ pozyczkobiorcy do
sptaty pozyczki i ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskania wsparcia finansowego z innych podmiotéw

Grupy.

Brak sptaty, opdznienie ptatnosci lub konieczno$¢ zmiany warunkéw pozyczki moga
negatywnie wptynaé na przeptywy pieniezne Emitenta. Pogorszenie odzyskiwalnosci
naleznosci moze takze wymagac rozpoznania odpisu aktualizujacego, obcigzajgcego wynik
finansowy Spétki. Zdarzenia te moga ograniczy¢ zdolnos¢ Spétki do terminowej wyptaty

odsetek i wykupu obligaciji.
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h) Ryzyko stopy procentowej

Zmiany rynkowych stép procentowych moga wptywaé na koszty finansowania Spoéfki
i Grupy oraz na przychody Spoétki z udzielonej pozyczki. Zakres tej ekspozycji a perspektywy
Spotki jest ograniczony z uwagi zbiezne warunki oprocentowania wymiotowanych obligacji oraz
udzielonej pozyczki. Wyzsze stopy procentowe moga ponadto zwiekszac koszt pozyskania
nowego finansowania i refinansowania istniejacego zadtuzenia oraz obcigzaé przeptywy
pieniezne pozyczkobiorcy. Posrednio oddziatuja takze na dziatalno$¢ Grupy poprzez koszt

kredytéw hipotecznych i zdolno$¢ nabywcoéw do finansowania zakupu mieszkan.

Warszawa, 30.09.2026 .

Robert Stachowiak

Prezes Zarzadu

Agata Daszkiewicz

Wiceprezes Zarzadu
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5. Oswiadczenie Zarzadu jednostki dominujacej Entara sp. z 0.0. do

potrocznego skonsolidowanego raportu

Zarzad Spétki oswiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, pétroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku wraz z danymi
poréwnywalnymisporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz
ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy
oraz jej wynik finansowy, oraz ze poétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyka.

Robert Stachowiak

Prezes Zarzadu

Agata Daszkiewicz

Cztonek Zarzadu
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