POLROCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOEKI I GRUPY
KAPITALOWEJ W I POEROCZU 2026 R.

Ocena efektow dziatalnosci.

W okresie od 1 stycznia 2026 1. do 30 czerwca 2026 r. jednostkowe przychody netto ze
sprzedazy uksztattowaly sie na poziomie 16.968.077,71 zt (78.725.392,97 zt w I pétroczu 2025
r.), a Spétka wygenerowata strate netto w wysokosci 4.795.453,79 zt (zysk netto 28.339.087,35
zt w1 péiroczu 2025 r.). Suma bilansowa na dzief 30 czerwca 2026 r. wyniosta 294.276.875,04
zt.

W analogicznym okresie skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy uksztattowaty
si¢ na poziomie 21.683.452,84 zt (82.302.942,85 zt w I pdlroczu 2025 1.), a Grupa
wygenerowata stratg netto w kwocie 5.436.819,23 zt (zysk netto 8.261.914,86 zt w I pétroczu
2025 r.). Suma bilansowa na dzien 30 czerwca 2026 r. wyniosta 488.487.427,18 zt.

W okresie od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. Grupa Kapitatowa odnotowata
tgczng przedsprzedaz (umowy rezerwacyjne / deweloperskie / przedwstepne) w ilosci 110
lokali mieszkalnych (73 w I potroczu 2025 r.) oraz faczng sprzedaz (akty notarialne
przeniesienia wlasno$ci) w ilosci 1 lokalu mieszkalnego (136 w I pétroczu 2025 r.).

Specyfika dziatalnosci deweloperskiej i utozenie si¢ harmonograméw oddawania
poszezeg6lnych inwestycji sprawity, iz w I pétroczu 2026 r. Spétka zawarta tylko jedng umowe
przeniesienia wiasnosci, co znalazto swoje odzwierciedlenie w znaczaco nizszych przychodach
ze sprzedazy w poréwnaniu do I pétrocza 2025 r. Niskie przychody ze sprzedazy nie pozwolity
rowniez na wypracowanie zysku, zar6wno na poziomie jednostkowym, jak i skonsolidowanym.

W I potroczu 2026 r. zostato oddanych do uzytkowania 480 lokali mieszkalnych w
ramach IV etapu osiedla Bella Dolina, z czego ok. 70% znalazto juz swoich nabywcow. We
wrze$niu br. rozpoczgto proces zawierania umow przenoszacych wiasno$é, co zaowocuje w I
potroczu 2026 r. istotnym wzrostem przychodow ze sprzedazy oraz pozytywnym wynikiem

finansowym na poziomie skonsolidowanym.

Dzialalno$é¢ Spdiki.

Przez caty 2025 r. Spotka kontynuowata prace przy remoncie i przebudowie kamienicy
przy al. Pitsudskiego 5 w Rzeszowie oraz prace w ramach budowy IV etapu osiedla Bella

Dolina (budynki P8-P12). Obydwie inwestycje zakonczyly si¢ w I pétroczu 2026 r. Budowa
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budynkéw P8-P10 (etap IVa) zakonczona zostata w Iutym 2026 r., natomiast w maju 2026 r.
zakonczono etap I'Vb, a takze przebudowe kamienicy przy al. Pitsudskiego 5.

W IV kwartale 2025 1. rozpoczgto budowe I etapu osiedla Zielone Staromiescie w
Rzeszowie (2 budynki, 178 mieszkan). Nalezy podkresli¢, ze jest to pierwsza inwestycja w
historii Spoétki, ktéra realizowana bedzie w technologii prefabrykacji. Zakonczenie prac
budowlanych planowane jest w kwietniu 2027 r.

W lutym 2026 r. rozpoczeto takze budowe II etapu osiedla doméw jednorodzinnych
Lesna Wola w Glogowie Mip. (9 budynkow).

Oproécz realizacji robot budowlanych w I pdtroczu 2026 r. Spotka przygotowywata pod
wzgledem formalno-prawnym kolejne inwestycje deweloperskie, m.in. Plac Garncarski,
osiedle Zielone Staromiescie etap I1, budynek Pitsudskiego 8-10 ("koszary"). W szczegdlnosci,
w czerwcu 2026 r. Spotka uzyskata prawomocng decyzje zezwalajacg na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi przy ul. Szpitalnej i Wierzynka w
Rzeszowie (Plac Garncarski). Realizacja robét budowlanych w ramach tej inwestycji
rozpoczela si¢ we wrzesniu br., a zakonczenie prac planowane jest w IV kwartale 2028 r.

Konkretne terminy rozpoczecia pozostatych inwestycji uzaleznione sg od terminéow

uzyskiwania prawomocnych decyzji zezwalajgcych na budowe.

Svytuacia finansowa i majatkowa.

W lutym 2026 r. Spétka zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. aneksy do
dhlugoterminowych umoéow kredytowych w EUR finansujgcych dziatalnos¢ biurows obnizajgce
dotychczasowe marze kredytowe z 3,40% 1 3,00% do 2,50%, co znaczaco obnizy kwoty
odsetek ptaconych przez Spotke w kolejnych latach.

W lipcu 2026 r. Spdtka wyemitowata 4-letnie Obligacje serii L skierowane do klientow
indywidualnych o wartosci 10,0 mIn zl. Celem emisji jest finansowanie prowadzonych
projektéw deweloperskich (w tym zakupu gruntéw). Jednoczesnie Spotka wykupita w terminie
zapadalnosci obligacje serii H oraz I o tacznej wartosci 12.930.000 zt. Na chwile obecng tgczne
saldo wyemitowanych przez Spotke obligacji wynosi 37 min zt.

Ponizsza tabela prezentuje szczegoétowe zestawienie obligacji wyemitowanych przez

Spotke.
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Aktualny stan obligacji wyemitowanych przez Spotke.

Seria | Warto$¢ emisji (z}) Data emisji Data wykupu
J 11.470.000 22.12.2023 22.12.2026
K 15.600.000 23.12.2024 23.12.2027
L 10.000.000 27.07.2026 27.07.2030
razem 37.070.000

Developres Sp. z 0.0. znajduje si¢ w stabilnej sytuacji finansowej. Ptynno$¢ finansowa
Spotki jest niezagrozona, a wszystkie zobowigzania finansowe regulowane sg bez zaktocen.
Zarzad Spoétki nie widzi istotnych zagrozen dla terminowego wywigzywania si¢ przez Spotke
ze zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych obligacji. Szczegdtowy opis mozliwych ryzyk
zawarty jest sprawozdaniu finansowym Spotki za 2025 r. i pozostaje aktualny na dzien

sporzgdzania niniejszego sprawozdania.

Rzeszow, 30 wrzesnia 2026 r.




