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Aktywa razem

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Dtugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach,

w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kapitat wtasny

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Przychody z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach
Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/Strata brutto

Zysk/Strata netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

338561
171528

147 801

11 446
182 575
152 994

500

1349
(1117)
(1891)
(1730)

(635)
1556
(18 157)

78 803
39925

34 402

2 664
42 496
35611

116

317
(263)
(445)
(407)

(149)
366
(4 270)

347 941
169 774

141 940

28 682
184 326
151758

9031

7903
(7 736)
(1681)
(1748)

(1380)
4990
24348

82320
40 167

33582

6786
43 610
35905

2137

1865
(1826)
(397)
(413)

(326)
1178
5746

327 427
189 157

129 241

199
186 270
132 382

4616

7884
(572)
6733
5269

(677)
(5 651)
5803

77 189
44 592

30468

47
43912
31208

1088

1868
(136)
1595
1248

(160)
(1339)
1375



AKTYWA TRWALE

Naleznosci diugoterminowe

od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki

Inne inwestycje dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty
- do 12 miesiecy

Naleznosci od pozostatych jednostek

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty

- do 12 miesiecy

- z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych

- udzielone pozyczki

srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

UDZIALY (AKCJE) WEASNE

AKTYWA RAZEM

H»

320673
35

35

320 609
319 329
171528
148 046
23482

147 801

110 366
37435
1280

29
29

11 548
88
13
13
13
75
66
66

11 446

11 446

11 446

14

6 340

338 561

313051
35

35
312994
311714
169 774
148 645
21129

141940

105972
35968
1280

22
22

34 890
857

857
804
804

53

33998
33998
5316
5316
28 682

35

347 941

319756

319 746
318 398
189 157
143792

45 365

129 241

102 612
26 629
1348

10
10

7671
2200

2200
2192
2192

5456
5456
5257
5257

199

15

327 427



Kapitat (fundusz) wtasny

Kapitat (fundusz) podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

nadwyzka wartosci sprzedazy nad wartosciq nominalng udziatow
Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym:

z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (Strata) netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania diugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec jednostek pozostatych

- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

-inne

Zobowigzania krétkoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
- z tytutu dostaw i ustug, w tym:
- do 12 miesiecy
-inne
Wobec jednostek pozostatych
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
- z tytutu dostaw i ustug, w tym:

- do 12 miesiecy

- z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

-inne

- inne zobowigzania finansowe
Rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia miedzyokresowe

- krétkookresowe

PASYWA RAZEM

182575
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184 326
500
8048

1

8554
8554
168 972

(1748)
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2 652
2652

151758
127 122
24 636
24636
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3971

3971
5060
5026
17
17

17

174
174
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347 941

186 270
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5523

1

(1 480)
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141 157

4 006
4006

132382
132282
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100

4616

16

13
4586
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CAPITAL PARK SP. Z 0.0. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2026 R. DO 30 CZERWCA
2026 R
(w tys. PLN)

IIl. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

6 miesiecy 6 miesiecy
Hot 2026 2025

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej (649) (463)
I1l. Ustugi obce (310) (218)
IV. Podatki i optaty, w tym: (118) (38)
V. Wynagrodzenia (181) (175)
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (34) (32)
VII. Pozostate koszty rodzajowe (6) -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (649) (463)
E. Pozostate koszty operacyjne (468) (109)
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych (468) (2)
IV. Inne koszty operacyjne - (107)
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1117) (572)
G. Przychody finansowe 8 3359 10384
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 1349 7884
- od jednostek pozostatych, w tym: 1349 7 884

w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 1349 7 884
II. Odsetki, w tym: 2010 2424
- od jednostek powigzanych 1828 2424
V. Inne - 76
H. Koszty finansowe 8 (4133) (3079)
I. Odsetki, w tym: (3 649) (2 540)
- dla jednostek powigzanych (2 508) (2 540)
IV. Inne (484) (539)
I. Zysk (strata) brutto (1891) 6733
J. Podatek dochodowy 6 161 (1 464)
L. Zysk/(Strata) netto (1730) 5269




SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CAPITAL PARK SP. Z 0.0. ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2026 R. DO 30 CZERWCA 2026 R

(w tys. PLN)

IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Kapitat (fundusz)

Kapitat (fundusz)

Kapitat z aktualizacji

Pozostate kapitaty

Zysk (strata) z lat

Zysk /(Strata)

Razem kapitat

podstawowy zapasowy wyceny (fundusze) rezerwowe ubiegtych netto (fundusz) wtasny
Kapitat wiasny na 01.01.2026 500 8048 8554 168 972 (1 748) - 184 326
Zwrot doptat - (21) - - = = (21)
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - - (1 730) (1730)
Kapitat wiasny na 30.06.2026 500 8027 8554 168 972 (1 748) (1730) 182 575

Kapitat (fundusz)

Kapitat (fundusz)

Kapitat z aktualizacji

Pozostate kapitaty

Zysk (strata) z lat

Zysk /(Strata)

Razem kapitat

podstawowy zapasowy wyceny (fundusze) rezerwowe ubiegtych netto (fundusz) wtasny
Kapitat wiasny na 01.01.2025 500 5681 - 167 488 7 486 - 181 155
Podziat wyniku - 7 486 - - (7 486) - -
Wycena udziatéw - - 8554 1484 - - 10 038
Zwrot doptat - (5119) - - - - (5119)
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - - (1 748) (1748)
Kapitat wtasny na 31.12.2025 500 8048 8554 168 972 - (1 748) 184 326

Kapitat (fundusz)

Kapitat (fundusz)

Kapitat z aktualizacji

Pozostate kapitaty

Zysk (strata) z lat

Zysk /(Strata)

Razem kapitat

podstawowy zapasowy wyceny (fundusze) rezerwowe ubiegtych netto (fundusz) wtasny
Kapitat wtasny na 01.01.2025 500 5681 - 167 488 7 486 - 181 155
Wycena udziatéw - - (1 480) 1484 - - 4
Zwrot doptat - (158) - - - - (158)
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - - 5269 5269
Kapitat wiasny na 30.06.2025 500 5523 (1 480) 168 972 7486 5269 186 270




Wptywy

Inne wptywy z dziatalnosci operacyjnej
Wydatki

Dostawy i ustugi

Podatki i optaty o charakterze publiczno-prawnym

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Wptywy
Z aktywoéw finansowych, w tym:
W jednostkach powigzanych
W pozostatych jednostkach:
- zbycie aktywoéw finansowych
- odsetki
Wydatki
Na aktywa finansowe, w tym:
W jednostkach powigzanych
W pozostatych jednostkach:
- nabycie aktywéw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

B. Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy

Kredyty i pozyczki

Inne wptywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Inne wydatki finansowe

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Odsetki

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

D. Przeptywy pienigzne netto razem

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

-zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu

- w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

(635)
(679)
44

(635)

7219
7219
7033

186
8
178

(5 663)

(5 663)

(2 275)

(3 388)

(3 088)
(300)

1556

(18 157)
(6 340)
(21)
(20)

(10 251)
(1525)

(18 157)

(17 236)

(17 236)

28 682
11 446

53

53
(730)
(730)

(677)

(5 651)
(5651)
(114)
(5537)
(5397)
(140)
(5 651)
5968
5961

(165)

(165)

5803

(525)

(525)

724
199



1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa:

Forma prawna:
Siedziba:
Kraj rejestracji:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Organ prowadzacy rejestr:

Numer KRS:

Numer statystyczny REGON:

2. CZAS TRWANIA

Capital Park sp. z 0.0.
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
02-797 Warszawa, ul. Klimczaka 1

Polska
dziatalnos¢ holdingowa

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw

leasing finansowy
pozostate formy udzielania kredytow

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego

1057169

526355322

Spotka Capital Park sp. z 0.0. zostata utworzona na czas nieoznaczony.

3. OKRESY PREZENTOWANE

Spotka sporzadzita jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku,

sktadajace sie z:

Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzonego na 30 czerwca 2026 roku, ktore po stronie aktywow

i pasywow wykazuje sume 338 561 tys. PLN,

Jednostkowego sprawozdania z zyskdw lub strat i innych catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30

czerwca 2026 roku, wykazujgcego strate netto 1 730 tys. PLN,

Jednostkowego sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026,

wykazujgcego spadek stanu kapitatu wtasnego o kwote 1 751 tys. PLN,

Jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026, wy-

kazujacego spadek stanu sSrodkéw pienieznych netto o kwote 17 236 tys. PLN,

Wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz dodatkowych informaciji i objasnien

i zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujagcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

okreslonymi w ustawie o rachunkowosci (Dz. U. z 2026 r. poz. 522 z pdZniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie

przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposob ciagty.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sktada sie z 21 kolejno numerowanych stron.



4. UDZIALOWCY SPOLKI

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego udziatowcami Spotki byli:

Wedtug stanu na dzien raportowy udziatowcami Spétki byli:

Capital Park Investment Management PSA 6 160 63,98% 6 160 63,98%
Europi Property Group AB 3128 32,49% 3128 32,49%
Pozostali 340 3,53% 340 3,53%
Razem 9628 100,00% 9628 100,00%

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego udziatowcami Spétki byli:

Capital Park Investment Management PSA 6 160 61,6% 6 160 61,60%
Europi Property Group AB 3500 35% 3500 35,00%
Pozostali 340 3,40% 340 3,40%
Razem 10 000 100,00% 10 000 100,00%

Na dzien 30 czerwca 2026 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego beneficjentem
rzeczywistym jest Pan Jan Motz, osoba kontrolujgca i beneficjent rzeczywisty spétki Capital Park Investment Management
PSA.

Capital Park Investment Management PSA nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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5. INFORMACIJA O JEDNOSTKACH POWIAZANYCH
Ponizej zaprezentowane zostato zestawienie spotek zaleznych, ktére wchodza w sktad Grupy Kapitatowej na dzien raportowy

oraz spotek wspatkontrolowanych przez Grupe Kapitatowg :

Oberhausen 100% Krynica Investments 100% CP Management
Sp. z 0.0. ° Sp. zo.o0. ° Sp.zo.o0.
Diamante Investments Sporty Department
SO SPV 50 Sp. z o.0. * 9 9
P 60% Sp.zo.o0. 100% Store Sp. z 0. o.
Silesia Nova S.A.* 29% Alferno Investments 100% Capital Park Krakéw
Sp.zo.o0. Sp.zo.o0.

Aspire | t ts Sp. . O.
SN1Sp.zo.0. * 100% spire m\:\?lsiknv’:/‘iegascji p-z0.0 100% Emir 30 Sp. z 0. 0. w likwidacji

SN 2 Sp. 2 0.0. * 100% Sander Inves',tmfants“Sp. zo0.o0. 100% Polski Hak Sp.  0.0. *
w likwidacji

CP Property 7 i
SN 3 Sp. zo.0. * 100% - " 100% Projekt | Sp. z 0.0. *
Sp. z 0. 0. w likwidacji

CP Property 9

WAN 48 Sp. z 0. 0.* 50% $p.20.0 100% Adverbium Sp. z 0.0. *
Marcel Investments Sp. z o.0. 100% CP Property 8 50% CP Retail SPV 1 Sp. z 0.0.
w likwidacji v Sp.z0.0.* ? w likwidacji
Nerida Investments Sp. z 0.0. 100% Aleja Fontann s0%
w likwidacji ° Sp.zo0.0.* ?

*jednotki wspdtkontrolowane

W okresie sprawozdawczym zwiekszono zaangazowanie w Spofce Silesia Nova ( z 20,62% do 21,75%). W pierwszym pétroczu
Grupa sprzedata 50% udziatéw w Spotce CP Property 8. W czerwcu 2026 r., Grupa nabyfa udziaty w Spétkach CP Retail SPV 1

sp. z 0.0. w likwidacji, Marcel Investments sp. z 0.0. w likwidacji, Nerida Investments sp. z 0.0. w likwidacji.

6. OSWIADCZENIA ZARZADU
Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzgdzone
zostato zgodnie z obowigzujgcymi Spdke zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy rzetelny i jasny

sytuacje majatkowa i finansowa jej wynik finansowy.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci. Zarzad Jednostki nie stwierdza na dziern podpisania niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu raportowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz

istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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1. PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci (Dz. U. z 2026 r. poz. 522 z pdzniejszymi

zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

2. ZASADY PREZENTACII JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach polskich ztotych, po zaokragleniu

do petnych tysiecy.

3. OPIS PRZYJETYCH ISTOTNYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Metody wyceny aktywow i pasywow

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich
wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartoéé poczatkowa), pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét ich kosztéw
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia przyjecia do uzywania, w tym
rowniez: koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o
przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczatkowg srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza
posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych
aktywdw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym
rowniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne,
ktére nie s uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzqgdkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywdw trwatych wycenia sie wedtug wartosci godziwej.
Przeszacowanie inwestycji do wartosci godziwej odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny.

Inwestycje w jednostki wspétkontrolowane

Spétka prezentuje udziaty w powyzszych spétkach jako udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach wyceniane metody praw
wiasnosci. Na wartosé bilansowg tych wspdlnych przedsiewzieé sktadata sie wartos¢ udziatéw w tych jednostkach jak réwniez

udzielone tym podmiotom pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami z uwzglednieniem odpisdw aktualizujgcych.
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Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwatg utrate wartosci sktadnika bgdz
grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie szacowana, mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywow i
dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg do
odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest uyymowana w rachunku zyskow i strat. W przypadku,
gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza
wysokos$¢ tego kapitatu, a pozostata czesci straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

Naleznosci, roszczenia i zobowiqzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowiqgzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢ naleznosci
aktualizuje sie uwzgledniajac stopienn prawdopodobienstwa ich zapfaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego,
zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci,
ktorej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na moment ich powstania wedtug sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym na ten dzien
Srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spétki i wpisanej w rejestrze sgdowym. Réznice pomiedzy
wartoscig godziwg uzyskane]j zaptaty i wartoscig nominalng udziatéw sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy
udziatéw powyzej ich wartosci nominalne;j.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczerh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy.

Rezerwy na zobowiqzania

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Podatek dochodowy

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi. Wykazywana w
rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego
na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnosi
sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia
od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w
przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie
podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego, przy uwzglednieniu przepiséw podatkowych

obowigzujgcych na dzien bilansowy.

13



Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg kompensowane dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniu
finansowym.
Réznice kursowe

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w zt):

Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu 4,2963 4,2267 4,2419
Kurs $redni obliczony dla okresu sprawozdawczego 4,2522 4,2372 4,2208
Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001
r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywdéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg wytaczonych
z Rozporzadzenia w szczegdlnosci: praw i zobowigzan wynikajgcych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Grupe Kapitatowg stanowigcych
jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

¢ pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

® pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dziers zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci
godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych sktadnikéw majatkowych, zas zobowigzania finansowe
w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikow majgtkowych. Przy ustalaniu wartosci
godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Grupe Kapitatowa koszty transakcji.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci (zaptaty), aktywa
finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw pienieznych. Do pozyczek
udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane
bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy
nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze wptat dokonanych
przez Grupe Kapitatowg celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w
pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu metody

efektywnej stopy procentowej.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty wyznaczone jako
instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane s3
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie rowniez zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych
papierow wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Grupe Kapitalowa umowy
sprzedazy krétkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej.

Ustalenie wyniku finansowego

Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza, niezaleznie od terminu
otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody odsetkowe

Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.

Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychodoéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie Wspdlnikow
jednostki, w ktora jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do
dywidendy.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezaca i cze$é odroczong.

Réznice kursowe

Réznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywéw i pasywéw wyrazonych w walutach obcych z wyjgtkiem
inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z zaptatg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy
sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do
kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych,

srodkow trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Przychody i koszty
Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawyczym.
Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzono metoda bezposrednia.
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NOTA 1. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

CP Management sp. z 0. 0.
Alferno Investments sp. z 0. o.
Aspire Investments sp. z 0. o.
Oberhausen sp. z 0.0.

Capital Park Krakow sp. z o. o.
Diamante Investments sp. z 0. o.
Nerida Investments sp. z 0. o.
Sander Investments sp. z 0. 0.
Emir 30 sp.zo. 0.

Aleja Fontann sp. z 0.0. (dawniej CP Property 6 sp. z 0.0.)
Krynica Investments sp. z 0.0.
CP Property 8 sp. z 0.0.

Razem

NOTA 2. SKtADNIKI AKTYWOW LUB ZOBOWIAZAN PREZENTOWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU

POZYCZKI DLUGOTERMINOWE

Sporty Department sp. z 0. o.

8%

Oberhausen sp. z 0.0. 4,35% - 8%

Aleja Fontann sp. z 0.0. (dawniej CP
Property 6 sp. z 0.0.)

CP Property 7 sp. z 0.0.

Sander Investments sp. z 0.0.

CP Property 9 sp. z 0.0.

Razem

POZYCZKI KROTKOTERMINOWE

Krynica Investments sp. z 0.0.

Razem

WIBOR 6M + marza

8%
6%
8%

8%

93493
108

66
7413
37633
5165

68

4095

148 046

31.12.2027
31.12.2032

18.12.2030

31.12.2027
31.12.2027

31.12.2029

31.12.2025

57
21059

59
50

2 257
23482

93493
108
66
7413
37633
5165

667

4095

4
148 645

21086

43

21129

5316
5316

94 747
155
102

5257

34714

5168

712

23

964
1946

4

143 792

108
21097

24133

27

45 365

5257
5257
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NOTA 3. INWESTYCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie SO SPV 50

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie Polski Hak

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie Silesia Nova

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie Adverbium

Wartos¢ zaangazowania we wspolne przedsiewziecie WAN 48

Pozyczki udzielone do Aleja Fontann (dawniej CP Property 6)

Razem

37302 34792 33797
33528 33601 36 562
53575 50 822 44 878

41 71 3640

10 462 10370 10 364
12 893 12 284 -
147 801 141 940 129 241

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace zawartych umow kwalifikowanych jako wspdlne

przedsiewziecia.

SO SPV 50 sp. z 0.0.

Polski Hak sp. z 0.0. oraz jego

jednostka zalezna Projekt | sp.

Z0.0.

Silesia Nova S.A.. i jej spotki
zalezne SN1, SN2, SN3

Adverbium sp. z 0.0.

WAN 48 sp. z 0.0.

60 % udziatéow w kapitale zaktadowym
spotki SO SPV 50 Sp. z 0.0 i 60 % udziatéw
w zysku/stracie

26% udziatdw w kapitale zaktadowym
spotki Polski Hak sp. z 0.0.; 26% udziatow
w zysku/stracie

21,75% udziatéw w kapitale zaktadowym
spotki Silesia Nova sp. z o0.0.; 21,75%
udziatéw w zysku/stracie

50% udziatébw w kapitale zaktadowym
oraz 50% udziatéw w zysku/stracie

50% udziatéw w kapitale zaktadowym
oraz 50% udziatéw w zysku/stracie

Porozumienie zawarte 3 lutego 2016 roku z Galaxy sp. z
0.0., ktore przeszto na CP sp. z 0.0.w zwigzku z nabyciem
udziatébw w spotce 18 grudnia 2023 r. Celem
porozumienia byta przebudowa, rekomercjalizacja,
repozycjonowanie oraz zarzgdzanie centrum handlowym
zlokalizowanym w Swarzedzu.

Umowa zawarta w lutym 2022 roku z Baytree Real Estate
Opportunities Limited (BREOL), ktéra przeszta na CP sp. z
0.0. W zwigzku z nabyciem udziatéw w spétce 18 grudnia
2023 r. Celem porozumienia jest budowa
wielofunkcyjnego projektu (zawierajgcego budynki
mieszkalne i lokale ustugowe) na gruncie w Gdarisku.
Umowa zawarta w lutym 2023 roku z Silesia House
Fundusz Inwestycyjny zamkniety oraz Galicja Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, ktora przeszta na CP sp.z 0.0. w
zwigzku z nabyciem udziatéw w spétce 18 grudnia 2023
r.. Celem porozumienia jest budowa wielofunkcyjnego
projektu (budynki mieszkalne, biura, powierzchnie
handlowe i magazyny) na gruncie w Katowicach, w
dzielnicy Nowy Wetnowiec.

Wspdlne przedwziecie zawarte w celu realizacji projektu
magazynowego na dziatlce w Swarzedu. Ostatecznie
wspdlnicy postanowili o zaniechaniu projektu i w
biezagcym okresie sprzedali nieruchomos¢ posiadang
przez Spotke

WSspdlne przedwziecie zawarte w celu realizacji projektu
mieszkaniowego przy ulicy Dzikiej w Warszawie.
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NOTA 4. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki na rachunkach bankowych 2 446 182 199
Lokaty krétkoterminowe o terminie realizacji do 3 miesiecy 9 000 28 500 -
Razem 11 446 28 682 199

Na 30 czerwca 2026 roku Spétka nie posiadata Srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci.

NOTA 5. KAPITALY WtASNE

Struktura kapitatu zaktadowego na dzien raportowy i dziers sporzgdzenia niniejszego rocznego sprawozdania finansowego

przedstawia sie nastepujaco:

Udziaty 10 000 50 500000 wktad pieniezny
Razem 10 000 500 000

Struktura udziatowa zostata przedstawiona w punkcie 4 Informacji ogéinych.

24 kwietnia 2026 roku zostata podjeta uchwaty o obnizeniu kapitatu zaktadowego Capital Park sp. z 0.0. do kwoty 481.400
ztotych, poprzez umorzenie 372 udziatéw nalezgcych do Europi Property Group w ramach dobrowolnego wykupu udziatéw.
Wynagrodzenie zaptacone udziatowcowi za umarzane udziaty wyniosto 6.340 tys. ztotych i do momentu rejestracji obnizenia
kapitatu zostato wykazane w aktywach bilansu w pozycji udziaty wtasne. Obnizenie zostato zarejestrowane w KRS w dniu 20

sierpnia 2026 roku.

Ponizsza tabela przedstawia pozostate kapitaty rezerwowe na dzien raportowy:

Wyréwnanie zwigzane z nabyciem aktywow za przejecie dtugu 168 972 168 972 168 972
Razem 168 972 168 972 168 972

Ponizsza tabela przedstawia kapitat zapasowy na dzien raportowy:

Doptaty zwrotne 540 560 5522
nadwyzka wartosci sprzedazy nad wartoscig nominalng udziatéw 1 1 1
Zysk z lat ubiegtych 7 486 7 486 -
Razem 8027 8048 5523
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NOTA 6. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Biezacy podatek dochodowy
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie
Odroczony podatek dochodowy

(Obcigzenie)/uznanie podatkowe wykazane w wyniku finansowym
w sprawozdaniu z zyskow i strat i innych catkowitych dochodéw

NOTA 7. ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU OTRZYMANYCH POZYCZEK | OBLIGACII

DtUGOTERMINOWE POZYCZKI OD PODMIOTOW POWIAZANYCH

CP Management Sp. z 0. o. 8% 2027-2029
Capital Park Krakow Sp. z 0. o. 4,35% - 8% 2032
Diamante Investments Sp. z 0. o. 6% 2027
Razem

KROTKOTERMINOWE POZYCZKI OD PODMIOTOW POWIAZANYCH

Diamante Investments Sp. z 0. o. 6% 2027

Razem

Obligacje

Inne zobowigzania finansowe
Razem

Obligacje dtugoterminowe

Obligacje krétkoterminowe i inne zobowigzania finansowe

Obligacje serii A 19 228 29 662 30000 PLN

Total 19 228 29 662 30000

91 445
38618
4119
134182

19 228

19 228
18 812

416

Wibor 3M plus
6%

161

161

89504
37618

127 122

3971
3971

29 662

29 662
24 636
5026

(1 464)

(1464)

91740
36 639
3903
132 282

4586
4586

4586

31 pazdziernika 2028
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INNE ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

Zobowigzanie z tytutu zaptaty ceny zakupu za nabyte aktywa w ramach kredytu kupieckiego (tzw. vendor note), zostato
przejete przez udziatowcow Spoétki (w ramach transakcji przejecia dtugu za wynagrodzeniem). Udziatowcy Spoétki zobowigzali
sie do wniesienia doptat do Spotki i Strony dokonaty rozliczenia wynagrodzenia za przejecie dtugu i doptat do kapitatu Spétki.
Zgodnie z umowa spotki, doptaty podlegajg zwrotowi, wiec Spoétka potraktowata doptaty (w czesci w jakiej na mocy odrebnych
ustalen jest zobowigzana zwrdci¢ udziatowcom w okresie 12 m-cy od dnia bilansowego) jako inne zobowigzania finansowe.
Na dzien 31.12.2025 nierozliczone zobowigzanie z tego tytutu zostaty catkowicie sptacone (na dzierr 30.06.2025 zobowigzania

z tego tytutu wynosity 1.073 tys. EUR (4.586 tys. PLN)).

NOTA 8. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE

Dywidendy i udziaty w zyskach 1349 7 884
Odsetki od udzielonych pozyczek 1828 2424
Pozostate odsetki 182 -
Pozostate - 76
Razem 3359 10 384

KOSZTY FINANSOWE

Odsetki od otrzymanych pozyczek (2 508) (2 540)
Odsetki od emisji obligacji (1141) -
Nadwyzka innych ujemnych réznic kursowych (283) (537)
Pozostate (201) (2)
Razem (4 133) (3079)

NOTA 9. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Dziatalnos$¢ Spétki narazona jest na wiele réznych ryzyk finansowych, a w szczegélnosci ryzyko zmiany kurséw walut, oraz
ryzyko braku ptynnosci. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty

w skrécie omdéwione ponizej.

RYZYKO ZMIANY KURSU WALUT

Spétka jest narazona na ryzyko walutowe w zwigzku z pozyczkami, ktére s3 wyrazone w walucie obcej, czyli gtdwnie EUR.
Spoétka minimalizuje ryzyko walutowe poprzez odpowiednie uksztattowanie struktury aktywéw i pasywow wyrazonych w

walutach obcych.
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RYZYKO KREDYTOWE

Ryzyko kredytowe wynika przede wszystkim ze srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach, udzielonych
pozyczek. W odniesieniu do aktywow finansowych Spétki, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, naleznosci z tyt.
pozyczek oraz naleznosci handlowe, maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe jest réwne wartosci bilansowej tych

instrumentdw. Zarzad stale monitoruje ww. ryzyko.
RYZYKO BRAKU PLYNNOSCI

Celem Spoftki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig finansowania dziatalnosci inwestycyjnej a terminowa sptatg
zadtuzenia, poprzez pozyskiwanie réznych zrédet finansowania, takich jak, pozyczki, obligacje. Zarzad Spotki zarzadza
ryzykiem ptynnosci monitorujac  realizacje budzietow inwestycyjnych prowadzonych projektéw, terminéw
wymagalnosci/zapadalnosci zobowigzan finansowych, oraz prognozujac przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Zarzad stale monitoruje ww. ryzyko.

NOTA 10. TRANSAKCIE Z JEDNOSTKAMI POWIAZNYMI

W pierwszej potowie 2026 roku nie wystgpity transakcje pomiedzy Spoétka a jednostkami powigzanymi na warunkach innych
niz rynkowe. Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi majg charakter standardowych ustug wynikajacych z

dziatalnosci spétki.

NOTA 11. ZDARZENIA PO DNIU RAPORTOWYM

24 kwietnia 2026 roku zostato podjeta uchwaty o obnizeniu kapitatu zaktadowego CP sp. z 0.0. do kwoty 481.400 ztotych,
poprzez umorzenie 372 udziatéw nalezgcych do Europi Property Group w ramach dobrowolnego wykupu udziatéw.

Obnizenie zostato zarejestrowane w KRS w dniu 20 sierpnia 2026 roku.

29 wrzesnia 2026 roku Grupa zainwestowata 18 min ztotych we wspdlne przedsiewziecie z Grupg Torus, w ramach ktérego

planowana jest realizacja projektu mieszkaniowego przy ulicy Pankiewicza w Warszawie.
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