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1. Podstawowe informacje o Emitencie

1.1. Dane rejestrowe

Pozycja Dane

Firma WAN Spoétka Akcyjna

Siedziba i adres al. Jana Pawta 11 80 lok. 1, 00-175 Warszawa

Forma prawna spoétka akcyjna utworzona i dziatajgca na podstawie prawa polskiego

e Sad Rejonowy dlz?\ m. st. Warszawy w Warszawie, XI,I Wydziaf Gospodarczy KRS, nr KRS
0000018902 (wpis do KRS: 8 czerwca 2001 r.; wczesniej RHB 45625)

Data zatozenia akt zatozycielski z 6 grudnia 1995 r.; czas trwania Spotki nieoznaczony

NIP / REGON 527-12-52-012 / 011282079

LEI 2594000MOMWVQIX8RP47

20000 sy s S ks s ki

Telefon / strona internetowa +48 22 435 11 30 / www.wan.com.pl

dziatalnos$¢ deweloperska w segmencie mieszkaniowym i magazynowym oraz — w

Podstawowy przedmiot dziatalnosci . . N . o .
ograniczonym zakresie — wynajem i sprzedaz nieruchomosci komercyjnych

obligacje serii D, E, F (zasymilowane z serig E), G, H i | — alternatywny system obrotu

Notowane instrumenty Catalyst prowadzony przez GPW.

1.2. Organy Spotki

Zarzad. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r. Zarzad Spotki dziatat w sktadzie dwuosobowym: Aneta
Zdulska — Cztonek Zarzadu, Sergiusz Jan Kulka — Cztonek Zarzadu.

W dniu 1 lipca 2026 r. Rada Nadzorcza powotata w sktad Zarzadu Pawta Michata Wojnara, powierzajgc mu
funkcje Cztonka Zarzadu. Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nastgpit w dniu 11 lipca 2026 r. Na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki dziata w sktadzie trzyosobowym:

Imie i nazwisko Funkcja Obszar odpowiedzialnosci
Aneta Zdulska Cztonek Zarzadu spr,zedaz i komercjalizacja projektow (w Zarzadzie od 2020 r., w
Spotce od 1997 r.)
SereiemlEn [ulle e Z fl.nans.e i relacje z instytucjami finansowymi (w Zarzadzie od
sierpnia 2021 r.)
Pawet Michat Wojnar Cztonek Zarzadu obszar prawny i korporacyjny Grupy

Rada Nadzorcza. Na dzier 1 stycznia 2026 r. Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie trzyosobowym: Witold Dariusz
Anyszka — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, Marian Niziot — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej, Rafat Anyszka
— Cztonek Rady Nadzorczej. W dniu 11 lutego 2026 r. Walne Zgromadzenie powofato w sktad Rady Nadzorczej
Pawta Hominskiego, Stawomira Kiszyckiego oraz Jacka Wojciecha Fereczkowskiego. Od tego dnia do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza liczy szeséciu cztonkdéw:

Imie i nazwisko Funkcja
Witold Dariusz Anyszka Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
Marian Niziot Sekretarz Rady Nadzorczej
Rafat Anyszka Cztonek Rady Nadzorczej
Pawet Hominski Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Stawomir Kiszycki Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
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Imie i nazwisko

Funkcja

Jacek Wojciech Fereczkowski

Cztonek Rady Nadzorczej

Poza wskazanymi powyzej, w okresie od 1 stycznia 2026 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie

nastgpity inne zmiany w sktadzie Zarzgdu ani Rady Nadzorczej.

1.3. Struktura akcjonariatu

Na dzien 30 czerwca 2026 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Spotki

przedstawiata sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji U‘iﬂ::awd::vzi:le Liczba gtosow U;::Ziz::'g?f::,:";’ej
ANWIT sp. z 0.0. 6.871.200 71,58% 6.871.200 71,58%
W.A. Inwestycje sp. z 0.0. 2.728.800 28,42% 2.728.800 28,42%
Razem 9.600.000 100,00% 9.600.000 100,00%

Obaj akcjonariusze s3 podmiotami kontrolowanymi przez ,W.A.-Hotele” sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie,

wspotkontrolowang przez Witolda Anyszke i Rafata Anyszke, ktdrzy sg beneficjentami rzeczywistymi Spétkiitgcznie

posiadajg posrednio 100% akcji. Kazda akcja uprawnia do jednego gtosu; akcje nie sg uprzywilejowane. Spétka nie

posiada akcji wtasnych.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 3 lutego 2026 r. dokonano zmiany struktury kapitatu

zaktadowego (scalenie dotychczasowych serii A-G w jedng serie A i obnizenie wartosci nominalnej akcji ze 100,00

zt do 1,00 zt przy jednoczesnym zwiekszeniu liczby akcji z 96.000 do 9.600.000, tj. podziat akcji w stosunku 1:100)

(zmiana zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2026 r.). Kwota kapitatu zaktadowego nie ulegta zmianie.

2. Organizacja Grupy Kapitatowej

WAN S.A. jest jednostka dominujgcg Grupy Kapitatowej WAN S.A. (,,Grupa”). Poszczegdlne projekty deweloperskie

i nieruchomosci realizowane sg przez spotki celowe. Na dzien 30 czerwca 2026 r. w sktad Grupy wchodzita Spétka

oraz nastepujgce jednostki zalezne objete konsolidacjg metoda petna:

Forma prawna /

Udziat w kapitale i

Warszawie

Jednostka .. Przedmiot dziatalnosci
siedziba gtosach

WAN 2 sp.zo.0. sp. z 0.0., Warszawa wynajem IOk?h W budynku b.lurowym ONYX przy 100%
ul. Tanecznej 30 w Warszawie
realizacja inwestycji (Stocznia Residence) i o

WAN 17 sp. z 0.0. sp-z 0.0, Warszawa wynajem lokali w Ptocku — wspdlnie z WAN 44 RO

WAN 26 sp. zo.0. sp. z 0.0., Warszawa wynajem.lokall w budynku Babka Tower w 100%
Warszawie

WAN 28 sp. 2 0.0. 5k B0, WE S realizacja PrOJektu magazynowego Logistic Park 100%
Al w Kutnie

WAN 35 sp. zo.0. sp. z 0.0., Warszawa realizacja inwestycji w Wegorzewie (Aparthotel) 100%
realizacja inwestycji i wynajem lokali w Ptocku — o

WAN 44 sp. z 0.0. sp. z 0.0., Warszawa wsp6linie 2 WAN 17 100%
realizacja inwestycji przy ul. Ptochocinskiej w

WAN 53 sp. zo.0. sp. z 0.0., Warszawa . 51%
Warszawie

WAN 82 sp. 2 0.0. 5k B0, WE S realizacja inwestycji Jeziorki Residence w 51,03%
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Jednostka Form.a pr.awna / Przedmiot dziatalnosci RLEEILERE]
siedziba gtosach
100% (posrednio —
WAN 83 sp. zo.0. sp. z 0.0., Warszawa sprzedaz lokali w todzi po 50% przez WAN
26 i WAN 84)
nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej (po
WAN 84 sp. zo.0. sp. z 0.0., Warszawa sprzedazy nieruchomosci przy ul. Dgbrowskiego w | 100%
Warszawie)
realizacja inwestycji przy al. Politechniki w todzi o
WAN 92 sp. z0.0. sp. z 0.0., Warszawa (Nowy Projekt £6d2) 76%
W.A. 2000 sp. z 0.0. 5k B0, WE S reallzac.Ja |n.westyc1| Srebrzysta Polana w Mirisku 100%
Mazowieckim

Ponadto WAN 48 sp. z 0.0. (sp. z 0.0., Warszawa) — spotka celowa projektu DUO Tower — jest podmiotem
wspotkontrolowanym przez Spétke i Capital Park sp. z 0.0. (po 50% udziatéw) na podstawie umowy inwestycyjnej
z 6 grudnia 2024 r. i jest ujmowana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda praw witasnosci.

Udziaty niekontrolujace dotyczg spétek WAN 53 sp. z 0.0. (49%), WAN 82 sp. z 0.0. (48,97%) oraz WAN 92 sp. z
0.0. (24%); ich wartos¢ w skonsolidowanym kapitale wtasnym wynosita na 30 czerwca 2026 r. 8.469 tys. zt (31
grudnia 2025 r.: 15.648 tys. zt).

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy, natomiast w dniu 27 lutego 2026 r. WAN 35
sp. z 0.0. uzgodnita z WAN 84 sp. z 0.0. i W.A. 2000 sp. z o0.0. plan potaczenia, zgodnie z ktérym na WAN 35 sp.
Z 0.0. przeniesiony zostanie caty majatek WAN 84 sp. z 0.0. i W.A. 2000 sp. z 0.0. w dniu wpisania potgczenia do
rejestru przedsiebiorcdw KRS witasciwego wedtug siedziby WAN 35 sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, w dniu 18 sierpnia 2026 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw WAN 35 sp. z o.0.
postanowito o potaczeniu ze spétkami WAN 84 sp. z 0.0. i W.A. 2000 sp. z 0.0., natomiast w dniu 28 wrzesnia
2026 r. powyzsze potgczenie zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcow KRS spétki WAN 35 sp. z o.0.

3. Zasady sporzadzenia Srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spoétki za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r. zostaty sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” w ksztalcie
zatwierdzonym przez Unie Europejska oraz zgodnie z wymogami § 12 ust. 1 pkt 2) lit. b) i § 13 Zatgcznika nr 4 do
Regulaminu ASO.

Sprawozdania zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spétke i Grupe w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. W ocenie Zarzadu nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.

Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podlegaty przegladowi przez Grant Thornton Polska P.S.A. Waluta
funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski; dane prezentowane sg w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej.
Wybrane dane finansowe zostaty dodatkowo przeliczone na euro wedtug zasad opisanych w raporcie pétrocznym.

4. Opis dziatalnosci Grupy

4.1. Profil dziatalnosci i model biznesowy

Grupa od ponad 30 lat prowadzi dziatalnosé¢ na polskim rynku nieruchomosci. Historycznie realizowata projekty
mieszkaniowe, biurowe, ustugowe i magazynowe w najwiekszych aglomeracjach (Warszawa, t6dz, Gdansk,
Krakdw); do korica 2025 r. zakofczyta 38 projektéw o tacznej powierzchni ponad 323 tys. m2. Obecnie dziatalno$é
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koncentruje sie na dwdch segmentach o najwiekszym potencjale wzrostu, za$ trzeci z segmentdéw, nieruchomosci
komercyjne, jest segmentem w ktérym spdtka nie planuje sie dalej znaczaco rozwijaé:

— segment mieszkaniowy — projekty o podwyzszonym standardzie i premium w Warszawie, todzi, Ptocku
oraz mniejszych osrodkach (Minsk Mazowiecki, Wegorzewo), realizowane w modelu build-to-sell, ze
sprzedazg lokali klientom indywidualnym w trakcie budowy;

— segment magazynowy — niespekulacyjne projekty logistyczne przy kluczowych korytarzach transportowych
(A1, S7, S8, E77) i w otoczeniu Portu Polska (CPK), uruchamiane po zabezpieczeniu umowami przednajmu
co najmniej 50% GLA i przeznaczone do sprzedazy inwestorom po komercjalizacji (build-to-sell);

— portfel komercyjny — stopniowa dezinwestycja (,,zamiana starych metréw na nowe”): budynek biurowy
ONYX przy ul. Tanecznej w Warszawie (wartos$¢ ok. 23 min zt; planowana sprzedaz lub przeksztatcenie na
funkcje mieszkaniowg), powierzchnie na wynajem przeznaczone na sprzedaz w Babka Tower (1,7 tys. m?) i
w budynku Vegoria w Wegorzewie (0,7 tys. m?). Grupa nie planuje nowych inwestycji komercyjnych poza
projektem mixed-use DUO Tower realizowanym w formule joint venture z Capital Park.

Bank ziemi Grupy pozwala na realizacje projektéw o tgcznej powierzchni ok. 300 tys. m? (ok. 168 tys. m? PUM w
Ptocku, todzi i Warszawie oraz ok. 126-130 tys. m?> GLA magazynowej). Projekty finansowane sg ze $rodkow
wtasnych, wptat nabywcoéw, obligacji korporacyjnych oraz — w mniejszym zakresie — kredytéw bankowych i
pozyczek.

4.2. Strategia

Celem strategicznym Grupy jest przyspieszenie wzrostu wartosci przedsiebiorstwa poprzez koncentracje na
projektach o wysokim potencjale generowania przeptywdw pienieznych, poprawe jakosci portfela aktywoéw i
stopniowe wzmacnianie struktury bilansu. Kluczowe filary strategii to: (i) realizacja projektéw mieszkaniowych w
Warszawie i todzi oraz w mniejszych osrodkach o ograniczonej konkurencji, (ii) realizacja wytgcznie
niespekulacyjnych projektow magazynowych, (iii) osiggniecie tgcznych przychodéw brutto ze sprzedazy i
komercjalizacji projektow z obecnego pipeline’u na poziomie co najmniej 3 mld zt w perspektywie 6-8 lat, (iv)
sukcesywna dezinwestycja w obszarze projektow komercyjnych. Celem operacyjnym w segmencie
mieszkaniowym jest zwiekszenie sprzedazy do co najmniej 500 lokali w 2028 r. i co najmniej 600 lokali rocznie w
kolejnych latach, przy réwnolegtym prowadzeniu 3-5 inwestycji lub etapdw.

5. Istotne zdarzenia w | potroczu 2026 r.

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2b) Zatgcznika nr 4 do Regulaminu ASO ponizej przedstawiono komentarz Zarzadu na
temat okolicznosci i zdarzen istotnie wptywajgcych na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy, ich sytuacje finansowg i wyniki
osiggniete w | pétroczu 2026 r.

5.1. Finansowanie dtuzne

— Emisja obligacji serii H (10 lutego 2026 r.). Spotka wyemitowata 30.000 obligacji zwyktych na okaziciela serii
H o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 30.000 tys. zt (cena emisyjna 996—
1.000 zt w zaleznosci od dnia zapisu). Oprocentowanie zmienne WIBOR 6M + marza 5,5% (z mozliwosScig
podwyzszenia marzy 0 0,25/0,50/0,75 p.p. w przypadkach okreslonych w warunkach emisji), odsetki ptatne
potrocznie poczawszy od 10 sierpnia 2026 r., termin wykupu 10 lutego 2030 r. Obligacje zabezpieczone
hipoteka tgczng do kwoty 45.000 tys. zt na nieruchomosciach WAN 2 sp. z 0.0. (grunt w Warszawie) i WAN
26 sp. z o.0. (lokal w Warszawie), wekslem in blanco oraz oswiadczeniami o poddaniu sie egzekucji.
Obligacje serii H zostaty wprowadzone do ASO Catalyst w dniu 10 lutego 2026 r. Srodki z emisji przeznaczono
na finansowanie dziatalnosci deweloperskiej Grupy.
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Wprowadzenie obligacji serii E i F do ASO Catalyst (19 marca 2026 r.). Obligacje serii E (10.571 tys. zt) i F
(20.429 tys. zt, zasymilowane z serig E w dniu 20 sierpnia 2025 r.) s notowane w ASO Catalyst od 19 marca
2026 .

Emisja obligacji serii | (1 kwietnia 2026 r.) w ramach Il programu emisji obligacji: 17.500 obligacji o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 17.500 tys. zt (cena emisyjna 996-1.000 zt).
Oprocentowanie zmienne WIBOR 6M + marza podstawowa 5,5% (marza dodatkowa do 0,75 p.p.), odsetki
potroczne poczawszy od 1 pazdziernika 2026 r., termin wykupu 1 kwietnia 2030 r. Zabezpieczenie: hipoteka
taczna do kwoty 26.250 tys. zt na sze$ciu prawach uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych w
Ptocku (WAN 17 sp. z 0.0. i WAN 44 sp. z 0.0.), weksel in blanco, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji.
Obligacje serii | zostaty wprowadzone do ASO Catalyst w dniu 5 czerwca 2026 r.

Przedterminowy wykup obligacji serii Mount_1 i serii C. W dniu 18 lutego 2026 r. Zarzad podjat decyzje o
przedterminowym wykupie na zadanie Emitenta wszystkich obligacji serii Mount_1 oraz wszystkich obligacji
serii C; wykup obu serii nastgpit w dniu 6 marca 2026 r. tgczna wartos¢ nominalna wykupionych obligacji
wyniosta 24.500 tys. zt. Wykup wpisuje sie w strategie refinansowania starszych serii nowymi emisjami o
dtuzszym horyzoncie zapadalnosci i nizszej marzy.

Aneks nr 3 z 12 czerwca 2026 r. do umowy korporacyjnej linii kredytowej odnawialnej z VeloBank S.A.
(limit do 20.000 tys. zt, WIBOR 3M + marza, ostateczna sptata do 15 stycznia 2027 r., zabezpieczona m.in.
hipoteka tgczng do 30.000 tys. zt na nieruchomosciach w Kutnie). W | pétroczu 2026 r. Spétka dokonata
czesciowej sptaty kapitatu kredytu w kwocie 9.000 tys. zt. Saldo zadtuzenia na 30 czerwca 2026 r.: 7.500 tys
zt.

Obstuga obligacji. W | pétroczu 2026 r. Spétka terminowo dokonata ptatnosci wszystkich wymaganinych
odsetek od obligacji. taczne wydatki z tytutu odsetek wyniosty w | pétroczu 2026 r. 6.352 tys. zt. Zgodnie z
potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na dzier 30 czerwca 2026 r. Grupa
nie naruszyta zadnego z warunkéw finansowania, w tym kowenantéw finansowych.

5.2. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz

Stocznia Residence etap 1, Ptock (85 lokali, ok. 4,2 tys. m? PUM; rozpoczecie lll kw. 2025 r., planowane
zakonczenie Il kw. 2027 r., oddanie do uzytkowania planowane w lipcu 2027 r.).

Jeziorki Residence etap I, Warszawa (14 lokali, ok. 3,6 tys. m?> PUM) — rozpoczecie realizacji w | kw. 2026 r.,
planowane zakoriczenie IV kw. 2028 r.

Srebrzysta Polana, Mirisk Mazowiecki (29 lokali w kolejnym etapie) — prace przygotowawcze; pozwolenie
na budowe prawomocne; planowane rozpoczecie | kw. 2027 r.

Prace przygotowawcze dla kolejnych projektow mieszkaniowych (Nowy Projekt tédi — etap 1,
Ptochocinska, Jeziorki Residence etap Il, Aparthotel Wegorzewo, DUO Tower) i magazynowych (Logistic Park
Al Kutno, Logistic Park E77 Zatuski, Katowicka-S8/Wola Pekoszewska), obejmujace postepowania
administracyjne, prace projektowe i przygotowanie gruntéw.

Portfel komercyjny. Kontynuowano proces sprzedazy nieruchomosci komercyjnych przeznaczonych do
dezinwestycji (planowana sprzedaz dwdch lokalizacji o tagcznej powierzchni 4,6 tys. m? GLA do konca
2026r.).

6. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Spétki lub Grupy jakie nastapity po
dniu bilansowym

W dniu 1 lipca 2026 r. Pan Pawet Wojnar zostat powotany w sktad Zarzadu jednostki dominujacej,

W dniu 28 wrzesnia 2026 r. wydane zostato postanowienie dotyczace potgczenia spédtek WAN 84 Sp. z o.0.
oraz W.A. 2000 Sp. z 0.0. ze spdétka WAN 35 Sp. z 0.0. Pofaczenie nastgpi poprzez przeniesienie catego
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majatku spdétek WAN 84 Sp. z 0.0. oraz W.A. 2000 Sp. z 0.0. na WAN 35 Sp. z 0.0., zgodnie z planem
potaczenia uzgodnionym w dniu 27 lutego 2026 r.

— Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie podjgt Uchwate nr 1408/2026 w dniu
1 pazdziernika 2026 r., w ktorej zdecydowat o zawieszeniu obrotu obligacjami Spétki WAN S.A. na rynku
Catalyst w wyniku nieztozenia przez Spétke raportu pétrocznego za pierwsze pétrocze 2026 r. Zarzad nie
widzi ryzyka w powyzszym obszarze z uwagi na opublikowanie 12 pazdziernika 2026 r. zalegtego raportu
potrocznego za pierwsze szes¢ miesiecy 2026 r.

7. Sytuacja finansowa i wyniki Grupy w | pétroczu 2026 r.

7.1. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe zawierajg podstawowe pozycje Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy

Za okres: Za okres: Za okres: Za okres:

od od od od

01.01.2026  01.01.2025 01.01.2026 01.01.2025

do do do do

30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

PLN PLN EUR EUR

Przychody 4455075 15821754 1047 711 3748 520

Zysk przed opodatkowaniem 9018249 20691187 -2 120 843 4902 196

Wynik netto -12293567 18981 088 -2 891 107 4 497 036

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 14724216 -42 091 650 3462729 -9 972434

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -19 846 334 38 801 042 -4 667 310 9192 817

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3575673 8172 761 840 899 1 936 306

Zwm;kszemg/(zmmqszen|e) netto srodkéw pienieznych i ich 1 546 446 4882 154 363 681 1156 689
ekwiwalentéow

Stan na Stan na Stan na -

L L . . Stan na dzien

dzien dzien dzien

30.06.2026  31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025

PLN PLN EUR EUR

Aktywa razem 511695471 532021717 119101429 125871653

Zobowigzania dtugoterminowe 195998 502 136 226 382 45620 302 32229 962

Zobowigzania krotkoterminowe 36 206 503 84 713 746 8427 368 20 042 526

Kapitat wtasny 271021563 295433258 63082 551 69 896 907

Kapitat podstawowy 9 600 000 9 600 000 2234 481 2271275

Liczba akcji (w szt.) 9 600 000 9 600 000 9 600 000 9 600 000

Srednia wazona liczba akgji (w szt.) 9 600 000 9 600 000 9 600 000 9 600 000

Zysk (strata) na jedna sredniowazong akcje zwykig (w zt / EUR) -1,26 1,68 -0,30 0,40

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 28,23 30,77 6,57 7,28
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7.2. Wybrane jednostkowe dane finansowe WAN S.A.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Zatgcznika nr 4 do Regulaminu ASO Spétka nie przekazuje odrebnego jednostkowego raportu
$rédrocznego, zamieszczajgc w skonsolidowanym raporcie pétrocznym informacje dotyczgce Emitenta, w tym
wybrane jednostkowe dane finansowe oraz srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Jednostkowe dane finansowe

Za okres: Za okres: Za okres: Za okres:

od od od od

01.01.2026  01.01.2025 01.01.2026 01.01.2025

do do do do

30.06.2026  30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

PLN PLN EUR EUR

Przychody 1399546 12647 567 329 135 2996 486

Zysk przed opodatkowaniem 29752046 35710487 6 996 859 8 460 597

Wynik netto 29602744 35526 195 6961 748 8416 934

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 20650759 -29613 491 4 856 488 -7 016 085

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -46 045129 52022655 -10 828 543 12 325 307

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 27 378 566  -17 900 947 6 438 682 -4 241 127

ngkszemg/(zmmqszen|e) netto srodkéw pienieznych i ich 1984 196 4508 216 466 628 1068 095
ekwiwalentéow

Stan na Stan na Stan na -

. . .. Stan na dzien

dzien dzien dzien

30.06.2026  31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025

PLN PLN EUR EUR

Aktywa razem 535830306 499808861 124719015 118250 375

Zobowigzania dtugoterminowe 167 336 230 121849175 38 948 917 28 828 442

Zobowigzania krotkoterminowe 11334 164 38995645 2638 122 9 226 026

Kapitat wtasny 357159912 338964 041 83 131977 80 195 907

Kapitat podstawowy 9 600 000 9 600 000 2234 481 2271275

Liczba akcji (w szt.) 9 600 000 9 600 000 9 600 000 9 600 000

Srednia wazona liczba akgji (w szt.) 9 600 000 96 000 9 600 000 96 000

Zysk (strata) na jedna sredniowazong akcje zwykig (w zt / EUR) 3,08 370,06 0,73 87,68

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 37,20 35,31 8,66 8,35

8. Czynniki ryzyka i zagrozenia istotne dla oceny zdolnosci Emitenta do
wywigzywania sie ze zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3) Zatgcznika nr 4 do Regulaminu ASO ponizej przedstawiono podstawowe zagrozenia i
ryzyka, ktére w ocenie Zarzadu s3 istotne dla oceny zdolnosci Spétki do obstugi i wykupu obligacji. Opis ma
charakter syntetyczny; szerszy katalog czynnikéw ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Grupy Spoétka przedstawia w
rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci.

Ryzyko plynnosci i refinansowania

Model dziatalnosci deweloperskiej wymaga angazowania znacznych srodkédw na zakup gruntéw i realizacje
projektéw na kilka lat przed uzyskaniem wptywéw ze sprzedazy. Zdolnos¢ Spétki do obstugi odsetek i wykupu
obligacji (zapadalno$é¢ 2027-2030, w tym 31.000 tys. zt w 2028 r. i 50.000 tys. zt w 2029 r.) zalezy od terminowe;j
realizacji i sprzedazy projektow, dostepnosci finansowania zewnetrznego (w tym mozliwosci refinansowania
obligacji nowymi emisjami lub kredytami) oraz powodzenia planowanej emisji akcji. Ograniczeniem elastycznosci
s kowenanty opisane w pkt 8.3. Zarzad ogranicza to ryzyko poprzez konserwatywng strukture finansowania (dtug
netto / kapitat wtasny 0,48 na 30 czerwca 2026 r. wobec 0,40 na koniec 2025 r.), roztozenie zapadalnosci obligacji
w czasie, wykorzystanie linii kredytowej oraz biezgce dostosowywanie tempa prac do dostepnych srodkéw.

Ryzyko stopy procentowej

Obligacje serii D—I (128.500 tys. zt wartosci nominalnej) oraz kredyt w VeloBank oprocentowane sg wedtug
zmiennej stopy opartej na WIBOR 6M / 3M. Wzrost stawek WIBOR przektada sie bezposrednio na koszty finansowe
Grupy, a posrednio — poprzez dostepnos¢ kredytéow hipotecznych — na popyt na lokale. Grupa nie stosuje
instrumentéw zabezpieczajgcych.
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Ryzyko wartosci nieruchomosci i zabezpieczen

Obligacje sg zabezpieczone hipotekami na nieruchomosciach gruntowych i lokalowych Grupy, a warunki emisji
przewiduja wskazniki zabezpieczenia / LTV. Spadek wartosci rynkowej nieruchomosci (w wyniku zmian
koniunktury, dostepnosci finansowania, zmian planistycznych) moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia
dodatkowych zabezpieczen lub — w skrajnym przypadku — powstaniem podstawy do zgdania wczesniejszego
wykupu.

Ryzyko koncentracji i etapu rozwoju portfela projektow

Po okresie luki ofertowej w latach 2024-2025 przychody Grupy w 2025 r. obnizyty sie do 28,9 mIn zt, a w | pétroczu
2026 r. wyniosty 4,5 min zt. W latach 20262027 wptywy ze sprzedazy bedg zalezaty gtdwnie od projektédw Stocznia
Residence i Jeziorki Residence oraz Minsk Mazowiecki natomiast znaczaca cze$¢ wartosci portfela przysztych
projektéw (w szczegdlnosci Warszawa Ptochociriska, Nowy Projekt todz, DUO Tower, projekty magazynowe)
znajduje sie na etapie przygotowania i wymaga uzyskania decyzji administracyjnych, zapewnienia finansowania
oraz—w segmencie magazynowym — zabezpieczenia umoéw przednajmu. Opdznienia lub zmiany harmonograméw
moga przesungé w czasie generowanie przeptywdéw pienieznych przeznaczonych na obstuge zadtuzenia.

Ryzyko popytu, cen sprzedazy i konkurencji

Wysoka podaz mieszkan na rynku pierwotnym, zmiany dostepnosci i kosztu kredytéw hipotecznych oraz zdolnosci
kredytowej nabywcdw, a takze wysoka konkurencja w branzy deweloperskiej moga wptywaé na tempo sprzedazy
i realizowane marze. W segmencie magazynowym ryzyko dotyczy pozyskania najemcow (warunek 50% pre-lease
przed rozpoczeciem budowy) oraz cen sprzedazy gotowych projektow inwestorom.

Ryzyko kosztow realizacji i wspotpracy z wykonawcami

Wzrost cen materiatéw budowlanych, kosztéw pracy i ustug budowlanych, a takie opdzinienia, problemy
jakosciowe lub utrata ptynnosci przez generalnych wykonawcéw i podwykonawcéw mogg podnies¢ koszty i
wydtuzy¢ realizacje projektéw. Grupa ogranicza ryzyko poprzez witasny nadzér inwestorski i zapisy umowne
przenoszgce czes¢ ryzyka na wykonawcéw.

Ryzyko regulacyjne i administracyjne

Realizacja projektéw wymaga uzyskania decyzji administracyjnych (warunki zabudowy, pozwolenia na budowe,
decyzje Srodowiskowe, pozwolenia na uzytkowanie), ktére mogg byé przewlekle procedowane lub by¢
przedmiotem odwotan; zmiany plandéw miejscowych, przepiséw budowlanych, srodowiskowych i podatkowych
mogaq zwieksza¢ koszty lub ogranicza¢ mozliwos¢ realizacji projektédw zgodnie z zatozeniami. W przesztosci ryzyko
to zmaterializowato sie w projekcie przy ul. Marymonckiej w Warszawie (uchylenie pozwolenia na budowe), bez
istotnego wptywu na wyniki Grupy.

Ryzyko utraty najemcow
Przychody z najmu powierzchni komercyjnych majg malejace znaczenie, jednak utrata lub niewyptacalnos¢

najemcéw moze wptywacé na wartosé i zbywalno$¢ nieruchomosci przeznaczonych do dezinwestycji. Ekspozycja
na tego typu ryzyko znacznie maleje wraz z postepujgcym procesem sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

Ryzyko makroekonomiczne i geopolityczne

Spowolnienie gospodarcze, inflacja, zmiany polityki pienieznej, sytuacja geopolityczna w regionie oraz zwigzane z
nig zmiany struktury kosztéw w budownictwie i preferenc;ji lokalizacyjnych moga negatywnie wptywac na popyt,
koszty i dostepnos¢ finansowania.
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9. Pozostate informacje

9.1. Zatrudnienie

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Grupa zatrudniata 23 osoby, w tym 12 na podstawie umoéw o prace. Grupa utrzymuje

niska baze kosztéw statych, pozyskujgc wyspecjalizowane kompetencje (projektowanie, generalne wykonawstwo,

doradztwo) od podmiotéw zewnetrznych; w zwigzku z planowanym wzrostem skali dziatalnosci Grupa zamierza

stopniowo rozbudowywac zasoby organizacyjno-techniczne.

9.2. Prognozy wynikéw

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2026 r.

9.3. Informacje o audytorze

Firma audytorska badajacg sprawozdania finansowe Spétki i Grupy za 2025 r. byta Grant Thornton Polska P.S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe za | pétrocze 2026 r. zostaty poddane przegladowi przez Grant
Thornton Polska P.S.A.

9.4. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki w kolejnym pétroczu

postep budowy i sprzedazy w projektach Stocznia Residence etap 1 i Jeziorki Residence etap | oraz
uruchamianie sprzedazy w kolejnych projektach (w tym Stocznia Residence etap 2 i Srebrzysta Polana);

realizacja planowanej sprzedazy dwdch nieruchomosci komercyjnych (4,6 tys. m? GLA) do korica 2026 r;

uzyskiwanie decyzji administracyjnych dla projektéw w przygotowaniu (Nowy Projekt tédz, Ptochocinska,
Jeziorki Residence etap |l, projekty magazynowe) oraz pozyskanie umow przednajmu dla projektow
magazynowych;

poziom stép procentowych i stawek WIBOR, dostepnos¢ kredytow hipotecznych oraz sytuacja podazowo-
cenowa na rynku mieszkaniowym.

10. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad WAN S.A., w sktadzie: Aneta Zdulska — Cztonek Zarzadu, Sergiusz Jan Kulka — Cztonek Zarzgdu, Pawet Michat
Wojnar — Cztonek Zarzadu, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy:

1)

2)

$rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe WAN S.A. oraz $rddroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej WAN S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30
czerwca 2026 r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa
Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta oraz ich wynik finansowy;

$rédroczne sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnieé¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.
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Warszawa, dnia 9 pazdziernika 2026 r.

Aneta Zdulska Sergiusz Jan Kulka Pawet Michat Wojnar
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
N . Elektronicznie Podpisano przez/ Signed by:
Aneta  posmmieines | SEFGIUSZ  podpisany preez o 0023028 1741
Zdulska Sergiusz Jan Kulka
Zdulska %5esne Jan Kulka da:20261009 mSzafir
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