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1 Wykaz pojec i skrotow

AIL lub
Zamawiajacy

AOU lub Spotka

Bilans pro forma

DCF

Dzien Wyceny

EUR

SAN

Umowa Opcyjna
Umowa o
rozwigzaniu Umowy

Opcyjnej

Umowa Wymiany
Udziatow

USD
WAN

Wykonawca lub
Wyceniajacy

Wycena AIL

Wycena warunkowa

Amihan Innovations Limited, spdtka zarejestrowana na Brytyjskich
Wyspach Dziewiczych, ktérej 100% udziatéw ma zostaé wniesione do
AOU.

AMIHAN OU, spétka zarejestrowana w Estonii, bedgca przedmiotem
niniejszej warunkowej wyceny.

Bilans AOU przedstawiajacy zaktadang strukture jej aktywdw, zobowigzan i
kapitatu wtasnego po skutecznej realizacji wymiany udziatéw. Bilans pro
forma nie przedstawia rzeczywistego stanu majatkowego AOU na Dzien
Wyceny.

Metoda zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (Discounted Cash
Flow).

1 wrzesnia 2026 r.
Euro.
Metoda skorygowanych aktywow netto.

Umowa z dnia 19 sierpnia 2026 r., na podstawie ktérej AlL przyznata AOU
opcje nabycia prawa dzierzawy nieruchomosci Apuao Grande.

Umowa z dnia 4 wrzesnia 2026 r., na podstawie ktérej AIL i AOU rozwigzaty
Umowe Opcyjna.

Umowa z dnia 4 wrzesnia 2026 r. okreslajaca warunki wniesienia 100%
udziatéw AlL do AOU jako wktadu niepienieznego w zamian za nowo
emitowane udziaty AOU.

Dolar amerykanski.

Metoda wartosci aktywow netto.
PKF Advisory Sp. z o.0.

Wycena 100% udziatdw Amihan Innovations Limited sporzadzona metoda
DCF na dzien 31 marca 2026 r., stanowigca podstawowy zatgcznik do
niniejszego raportu.

Wycena AOU sporzadzona przy szczegélnym zatozeniu spetnienia
warunkow Umowy Wymiany Udziatéw oraz skutecznego wniesienia 100%
udziatéw AlL do AOU.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnoéci ani zobowiazar za dziatania lub zaniechanie dziatani przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub korespondencyjna badz firmy cztonkowskie i/lub

korespondencyjne.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy ‘ KRS 0001011067 ‘ NIP 521-39-99-042 | REGON 524060090



2.1 Wprowadzenie

Niniejszy raport zostat sporzadzony przez PKF Advisory Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej:
»Wykonawca” lub ,Wyceniajacy”) na zlecenie Amihan Innovations Limited (dalej: ,,Zamawiajacy”
lub ,,AIL”). Przedmiotem raportu jest warunkowe oszacowanie wartosci godziwej 100% udziatow
AMIHAN OU z siedzibg w Tallinnie (dalej: ,Spétka” lub ,,AOU”) na dzieri 1 wrze$énia 2026 r. (dalej:
»Dzien Wyceny”).

Raport okresla wartos¢ godziwa., rozumiang zgodnie z MSSF 13 jako cene, ktérg otrzymano by za
sprzedaz tych udziatéw w zwyktej transakcji pomiedzy uczestnikami rynku na dzieh wyceny. Ze
wzgledu na wykorzystanie istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych pomiar wartosci
godziwej zaklasyfikowano do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

Wycena zostata sporzgdzona na potrzeby planowanej transakcji z udziatem Ice Code Games S.A.,
ktérej akcje sg notowane w alternatywnym systemie obrotu NewConnect. Raport moze byc¢
wykorzystany wytgcznie w tym celu. Jego wykorzystanie do innych celéw wymaga uprzedniej zgody
Wykonawcy.

Niniejszy raport okresla warunkowa warto$é 100% udziatéw AMIHAN OU na dzien 1 wrzes$nia
2026 r., przy szczegélnym zatozeniu realizacji planowanej wymiany udziatéow zgodnie z Umowa
Wymiany Udziatéw. Zatozenie to obejmuje spetnienie wszystkich warunkéw okreslonych w
Umowie oraz skuteczne wniesienie 100% udziatéw Amihan Innovations Limited do AMIHAN
0U jako wktadu niepienieznego na pokrycie nowo wyemitowanych udziatéw AMIHAN OU.
Ustalona warto$é odpowiada wartosci AMIHAN OU po realizacji tej transakcji. W przypadku
niezrealizowania transakcji wynik wyceny nie moze byé traktowany jako wartosé AMIHAN OU
wynikajaca z jej rzeczywistego stanu majatkowego.

Wycena zostata przeprowadzona metoda skorygowanych aktywdéw netto. Podstawowym
sktadnikiem wartosci Spétki po realizacji wymiany udziatéw bedg udziaty AIL. Ich wartos$¢ przyjeto
na podstawie Wyceny AlL oraz oswiadczenia Zarzadu AlL, ze od 31 marca do 1 wrzesnia 2026 r. nie
wystgpity zdarzenia gospodarcze wptywajgce na wartos¢ AlL.

Raport sporzgdzono na podstawie nastepujgcych dokumentéw i informac;ji przekazanych przez
Zamawiajgcego:

e wycena 100% udziatéw Amihan Innovations Limited na dzieh 31 marca 2026 r.;

e os$wiadczenie Zarzadu Amihan Innovations Limited dotyczace braku zdarzen
gospodarczych wptywajacych na wartosé AIL w okresie od 31 marca do 1 wrzesnia 2026 r.;

o Umowa Wymiany Udziatéw z dnia 4 wrzesnia 2026 r. wraz z zatgcznikami;

e wspoblne oswiadczenie organdw zarzadzajgcych AIL i AOU z dnia 4 wrzesnia 2026 r.;

e umowa opcyjna z dnia 19 sierpnia 2026 r. dotyczgca prawa dzierzawy Apuao Grande;

e umowa z dnia 4 wrzesnia 2026 r. o rozwigzaniu Umowy Opcyjnej z dnia 19 sierpnia 2026 r.;

e wycigg z estonskiego rejestru handlowego dotyczgcy AOU;

e oswiadczenie AOU dotyczace objecia i optacenia kapitatu zaktadowego;

e oswiadczenie AOU dotyczace aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych na Dzien
Wyceny;

e informacja o kosztach utworzenia AOU oraz innych kosztach poniesionych lub
przewidywanych;

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnoéci ani zobowiazar za dziatania lub zaniechanie dziatani przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub korespondencyjna badz firmy cztonkowskie i/lub
korespondencyjne.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy ‘ KRS 0001011067 ‘ NIP 521-39-99-042 ‘ REGON 524060090



&. pkr
’ Polska

e bilans AOU wedtug stanu faktycznego na Dziern Wyceny;
e pozostate informacje i wyjasnienia przekazane w toku prac.

Umowa Wymiany Udziatéw, wspdlne oswiadczenie organdw zarzadzajgcych oraz Umowa o
rozwigzaniu Umowy Opcyjnej zostaty podpisane po Dniu Wyceny. Umowe Wymiany Udziatéw i
wspélne oswiadczenie wykorzystano do okreslenia planowanej struktury transakcji oraz zatozen
bilansu pro forma. Przy ustalaniu stanu majatkowego AOU na Dzien Wyceny uwzgledniono istotne
zdarzenia, ktére wystapity do dnia sporzadzenia raportu. Za takie zdarzenie uznano rozwigzanie
Umowy Opcyjnej 4 wrzesnia 2026 r. Na podstawie tej umowy opcja wygasta, optata opcyjna
przestata podlegac zaptacie, a strony potwierdzity brak wzajemnych roszczen.

Wykonawca nie przeprowadzit badania ani przegladu sprawozdan finansowych Spétki. Informacje
przekazane przez Zamawiajgcego i Spotke przyjeto jako kompletne i zgodne ze stanem faktycznym,
o ile w raporcie nie wskazano inaczej. Wykonawca nie sporzadzat niezaleznej analizy prawnej ani
podatkowej dokumentéw transakcyjnych.

2.2 Woyniki warunkowej wyceny Spotki

Tabela 1 Wyniki warunkowej wyceny Spotki (tys. EUR)

Wyszczegélnienie Wartosé na 1 wrzesnia 2026 r.

Warunkowa wartos¢é 100% udziatow AOU ustalona metoda
skorygowanych aktywow netto

13 068,5

Zrédto: Opracowanie wtasne PKF Advisory Sp. z o.o.

Przy zatozeniu skutecznej realizacji wymiany udziatéw warunkowa wartos¢ 100% udziatow AMIHAN
OU na Dzierh Wyceny wynosi:

13 068,5 tys. EUR

Wartos$¢ nie obejmuje kosztéw realizacji transakcji, ktérych wysokosci nie okreslono na dzien
sporzadzenia raportu.

2.3 Uzasadnienie wybranych metod warunkowej wyceny

Metoda skorygowanych aktywéw netto okresla wartosé kapitatu wtasnego jako réznice pomiedzy
wartoscig aktywoéw a wartoscig zobowigzan, po uwzglednieniu korekt doprowadzajgcych
poszczegdlne sktadniki do wartosci przyjetych na potrzeby wyceny.

Zastosowanie tej metody wynika z planowanego holdingowego charakteru AOU. Po realizacji
wymiany udziatéw podstawowym aktywem Spoétki bedag udziaty AlL, ktérych wartos¢ ustalono w
odrebnym opracowaniu. W wycenie uwzgledniono takze pozostate aktywa i zobowigzania AOU.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnoci ani zobowigzari za dziatania lub zaniechanie dziatan przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub korespondencyjng badz firmy cztonkowskie i/lub
korespondencyjne.
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3 Informacje o Spotce i planowanej transakciji

3.1 Podstawowe informacje o AMIHAN OU

Petna nazwa:

AMIHAN OU.

Forma prawna:

estoniska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Numer w estoriskim rejestrze handlowym:
17574515.

Data rejestraciji:

12 sierpnia 2026 r.

Siedziba:

Tallinn, Estonia.

Adres:

Torniméae tn 5, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10145, Estonia.
Kapitat zaktadowy na Dzien Wyceny:

300 EUR.

Jedyny udziatowiec na DzieA Wyceny:

Robin Hoksnes Karlsen.

Wedtug informacji ujawnionych w rejestrze przedmiot dziatalnosci Spoétki obejmuje ustugi
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Na Dzien Wyceny Spoétka nie rozpoczeta dziatalnosci
operacyjnej i nie posiadata udziatéw w innych podmiotach.

3.2 Amihan Innovations Limited

Amihan Innovations Limited jest spotka zarejestrowana na Brytyjskich Wyspach Dziewiczych pod
numerem 2172406. AIL prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z opracowywaniem i komercjalizacja
projektéw nieruchomosciowych oraz powigzanych struktur inwestycyjnych. Kapitat zaktadowy AlL
sktada sie z 3 326 000 udziatéw o wartosci nominalnej 1 USD kazdy.

Wartos¢ 100% udziatow AIL ustalono w odrebnej wycenie sporzadzonej metoda zdyskontowanych
przeptywdw pienieznych na dzienn 31 marca 2026 r. Wycena AlL stanowi Zatagcznik nr 1 do raportu.

3.3 Planowana wymiana udziatow

Zgodnie z Umowg Wymiany Udziatéw z dnia 4 wrzesnia 2026 r. AOU ma staé¢ sie jedynym
udziatowcem AIL. W tym celu dotychczasowi udziatowcy AIL majg wnies¢ do AOU 100% udziatow
AIL jako wktad niepieniezny. W zamian AOU ma wyemitowaé¢ na ich rzecz nowe udziaty w
proporcjach odpowiadajgcych ich dotychczasowym udziatom w AlL.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnoci ani zobowigzari za dziatania lub zaniechanie dziatan przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub korespondencyjng badz firmy cztonkowskie i/lub
korespondencyjne.
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taczna wartos¢ nominalna nowych udziatow AOU ma wynies¢ 9 700 EUR. Po ich emisji kapitat
zaktadowy AOU wzrosnie z 300 EUR do 10 000 EUR. Nadwyzka wartosci wniesionych udziatéw AlL
ponad warto$¢ nominalng nowych udziatdbw AOU zostanie ujeta jako nadwyzka emisyjna.
Dotychczasowy udziat Robina Hoksnesa Karlsena o wartosci nominalnej 300 EUR zostanie
uwzgledniony przy ustalaniu liczby nowych udziatow przypadajgcych temu udziatowcowi.

Tabela 2 Zatagcznik nr 1 do Umowy Wymiany Udziatéw - Udziatowcy AIL oraz docelowy udziat w
Spétce

Wartosé taczna docelowa
. Udziaty w AIL (po . nominalna wartosé nominalna Docelowy udziatw
Udziatowey AlL 1,00USDkazdy) OZWAILGE) o vchudzialow  udziatéw w Spotce Spoétce (%)
(EUR) (EUR)
Ulrik Hoksnes Karlsen 1000000 30,07 3006,61 3 006,61 30,07
Robin Hoksnes Karlsen 1000 000 30,07 2706,61 3006,61* 30,07
Kristian Gjertsen 1000 000 30,07 3006,61 3006,61 30,07
Lundkvist
MAIV 30000 0,9 90,2 90,2 0,9
Hydracom Interactive 50 000 1,5 150,33 150,33 1,5
Limited
Henrik Synnes 10000 0,3 30,07 30,07 0,3
Hesy Invest AS 10000 0,3 30,07 30,07 0,3
Tord Brath 15000 0,45 45,1 45,1 0,45
Fridtjof Berge 10 000 0,3 30,07 30,07 0,3
LinYi Feng 10000 0,3 30,07 30,07 0,3
Camp Myrvold AS 20000 0,6 60,13 60,13 0,6
Ole Gundersen
Holding AS 20000 0,6 60,13 60,13 0,6
Race Venture AB 20000 0,6 60,13 60,13 0,6
Deepblue Holding AS 20000 0,6 60,13 60,13 0,6
Busch Invest AS 12000 0,36 36,08 36,08 0,36
New Haven AS 20 000 0,6 60,13 60,13 0,6
Jon Helge @degaard 10000 0,3 30,07 30,07 0,3
Poraj Capital Limited 34000 1,02 102,22 102,22 1,02
Broxvik Ventures 10000 0,3 30,07 30,07 0,3
Lasse Sorensen 15000 0,45 45,1 45,1 0,45
Norse Ocean 10000 03 30,07 30,07 0,3
Greentech
Razem 3326 000 100 9700,00 10000 100

* Uwzgledniono réwniez dotychczasowy udziat w Spétce w wysokosci 300,00 EUR
Zrédfto: Zatgcznik nr 1 do Umowy Wymiany Udziatow

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
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Realizacja wymiany udziatdw jest uzalezniona od:

e podpisania umowy nabycia udziatéw;

e podjecia przez udziatowca AOU uchwat niezbednych do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, emisji nowych udziatdw oraz zmiany dokumentu zatozycielskiego AOU;

e przeniesienia wszystkich udziatow AlL na AOU;

e uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Ice Code Games S.A. na wymiane udziatéw, jezeli
zgoda taka jest wymagana na podstawie umowy nabycia akcji.

Jezeli warunki te nie zostang spetnione do 31 grudnia 2026 r., kazda ze stron moze wypowiedzie¢
Umowe Wymiany Udziatéw w drodze pisemnego zawiadomienia. W takim przypadku zadnej ze
stron nie przystugujg roszczenia wobec drugiej strony, z wyjatkiem roszczeh wynikajacych z
wczesniejszego naruszenia Umowy.

Przeniesienie udziatow AIL na AOU ma nastgpi¢ na podstawie dokumentdéw sporzadzonych w
formie wymaganej przez prawo Brytyjskich Wysp Dziewiczych. Po przeniesieniu AOU zostanie
wpisana do rejestru udziatowcow AlL jako wtasciciel wszystkich udziatéw. AOU ma réwniez podjac
wymagane uchwaty korporacyjne oraz zarejestrowac¢ podwyzszenie kapitatu zaktadowego i emisje
nowych udziatéw w estoriskim rejestrze handlowym.

Udziaty AIL majg zostac przeniesione wraz ze wszystkimi zwigzanymi z nimi prawami, jako wolne od
obcigzen. AlL zapewnita, ze wykaz udziatowcéw stanowigcy zatacznik do Umowy jest kompletny,
wszystkie udziaty sg w petni optacone, a poza nimi nie istniejg inne udziaty, opcje, warranty ani
instrumenty zamienne. Zgodnie ze wspoélnym oswiadczeniem organdw zarzadzajgcych jedynym
wynagrodzeniem sg nowo emitowane udziaty AOU. Transakcja nie przewiduje ptatnosci
gotowkowej ani przejecia zadtuzenia.

Na Dzien Wyceny wymiana udziatéw nie zostata przeprowadzona, AOU nie posiadata udziatéw AlL,
a podwyzszenie kapitatu zaktadowego AOU nie zostato zarejestrowane. Skuteczna realizacja
transakcji stanowi szczegdlne zatozenie niniejszej wyceny, a nie zdarzenie istniejgce na Dzien
Wyceny.

3.4 Umowa Opcyjna dotyczgca prawa dzierzawy Apuao Grande

Na podstawie Umowy Opcyjnej z 19 sierpnia 2026 r. AlL przyznata AOU opcje nabycia prawa
dzierzawy nieruchomosci Apuao Grande na Filipinach wraz z prawem jego przedtuzenia. Opcja nie
obejmowata udziatéw AlL ani pozostatych aktywow i dziatalnosci AlL.

Cena wykonania opcji miata odpowiadac¢ wartosci rynkowej prawa dzierzawy ustalonej przez
niezaleznego rzeczoznawce. Umowa Opcyjna przewidywata optate w wysokosci 10 000 USD, ptatna
w dniu jej zawarcia i zaliczang na poczet ceny wykonania opcji. Optata nie zostata uiszczona, a
opcja nie zostata wykonana.

Po przyjeciu struktury opartej na wymianie udziatéw AIL i AOU zawarty 4 wrzesnia 2026 r. Umowe o
rozwigzaniu Umowy Opcyjnej. Od tego dnia optata w wysokosci 10 000 USD przestata podlegac
zaptacie, a stronom nie przystugujg wzajemne roszczenia zwigzane z optatg lub niewykonaniem
opcji.

Rozwigzanie Umowy Opcyjnej uwzgledniono jako istotne zdarzenie, ktore wystgpito pomiedzy
Dniem Wyceny a dniem sporzadzenia raportu. W stanie majgtkowym AOU przyjetym na potrzeby
wyceny nie wykazano prawa wynikajgcego z opcji ani zobowigzania z tytutu optaty opcyjne;j.
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3.5 Sytuacja majgtkowa AOU na Dzien Wyceny

Zgodnie z dokumentami rejestrowymi i oSwiadczeniami Zarzadu AOU Robin Hoksnes Karlsen objat
i optacit kapitat zaktadowy w wysokosci 300 EUR. Wktad wniesiono w gotéwce podczas rejestracji
Spétki. Wedtug oswiadczenia AOU $rodki sg przechowywane przez DigiRepresent Services OU na
wyodrebnionym rachunku klientowskim i zostang przekazane AOU po otwarciu jej rachunku
bankowego.

Wedtug oswiadczen Zarzgdu AOU na Dzien Wyceny Spoétka:

e nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej i nie uzyskiwata przychodéw;

e nie zatrudniata pracownikdw;

e nie posiadata udziatéw w innych podmiotach;

e nie zaciggneta kredytow ani pozyczek i nie zawarta umow leasingu;

e nie byta strong postepowan sadowych, administracyjnych ani egzekucyjnych;

e nie udzielita poreczen ani zabezpieczen na swoich aktywach;

e nie wyptacita dywidendy ani nie dokonata zwrotu wktadu na rzecz udziatowca;

e nie posiadata innych istotnych aktywéw ani zobowigzan, z uwzglednieniem skutkow
rozwigzania Umowy Opcyjnej opisanych w rozdziale 3.4.
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Koszty utworzenia Spoétki ponidst jej zatozyciel, ktéry zrzekt sie prawa do ich zwrotu. Koszty te nie
obcigzajg AOU.

Tabela 3 Koszty utworzenia Spotki

Pozycja Odbiorca ptatnosci Kwota Poniesione przez
tat Ast i

Op'a a panstwowa za wpls Estonski rejestr handlowy 265,00 EUR Zatozyciel
do rejestru handlowego

Ustugi w zakresie rejestracji i . . .. . .
zaktadania spotek DigiRepresent Services OU Zgodnie z faktura Zatozyciel

Ustuga dotyczaca adresu
siedziby i podmiotu . . .. . .
kontaktowego, do 30 czerwca DigiRepresent Services OU Zgodnie z faktura Zatozyciel
2027 .

O[.oiat.y praw{ne.zwu:)zane z Brak 0 -
zatozeniem spétki

Inne kqszty zw,lqz.ane z Brak 0 -
utworzeniem spotki

taczne koszty utworzenia 0

poniesione przez Spétke
Zrédto: Oswiadczenie Zamawiajgcego

AOU moze w przysztosci ponies¢ koszty podwyzszenia kapitatu, zmiany dokumentu
zatozycielskiego, rejestracji wymiany udziatéw oraz planowanej transakcji z Ice Code Games S.A.
Kosztéw tych nie uwzgledniono w wycenie, poniewaz nie okreslono ich wysokosci. Powinny zostaé
ujete po ustaleniu, jezeli bedg obcigzaty AOU.

Tabela 4 Koszty przyszte zwigzane z podwyzszeniem kapitatu, zmiang dokumentu zatozycielskiego,
rejestracjg wymiany udziatéw oraz planowang transakcjg z Ice Code Games S.A.

Pozycja Odbiorca ptatnosci Kwota Status
S . Nieuiszczona; po rozwigzaniu
Optata wynikajaca z Umowy AMIHAN Innovations L L
Opcyjnej z 19 sierpnia 2026 . Limited 10 000 USD Umowy Opcyjnej 4 wrzesnia 2026 r.

nie podlega zaptacie
Ksiegowos¢ i sporzgdzanie . . Przewidywane od roku
. Do ustalenia Do ustalenia
sprawozdan rocznych obrotowego 2026
Opfaty notarialne i rejestracyjne

zwigzane z  podwyzszeniem Notariusz estonski; Przewidywane po zakonczeniu

. . . . Do ustalenia . s
kapitatu zaktadowego i zmiang Rejestr handlowy wymiany udziatéw
statutu
Opfaty rejestracyjne zwigzane . .
L " . . Przewidywane przy zamknieciu
z przeniesieniem akcji na rzecz Rejestr handlowy Do ustalenia Y przy N

spotki Ice Code Games S.A. transakcji; ponoszone przez Spétke

Zrédto: Oswiadczenie Zamawiajgcego

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzari za dziatania lub zaniechanie dziatan przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub kort di ing badz firmy ie i/lub
korespondencyjne.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy | KRS 0001011067 ‘ NIP 521-39-99-042 | REGON 524060090



’ Polska

4 Warunkowa wycena Spotki metodg
skorygowanych aktywow netto

4.1 Stan faktyczny AOU na Dzien Wyceny

Bilans AOU przyjety na potrzeby wyceny sporzadzono wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r., z
uwzglednieniem istotnych zdarzen, ktére wystapity do dnia sporzadzenia raportu, w tym
rozwigzania Umowy Opcyjnej 4 wrzesnia 2026 r.

Podstawe bilansu stanowity dokumenty i oswiadczenia Zarzadu AOU. Spétka nie sporzadzita
sprawozdania finansowego ani $rédrocznych danych zarzadczych, poniewaz zostata
zarejestrowana 12 sierpnia 2026 r. i nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej. Jej podstawowym
sktadnikiem aktywéw byty Srodki odpowiadajace wptaconemu kapitatowi zaktadowemu w
wysokosci 0,3 tys. EUR.

Tabela 4 Bilans AOU przyjety na potrzeby wyceny wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)
Stan przyjety

Wyszczegélnienie na dzien
01.09.2026 r.

Aktywa
A. Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne i prawne
Il.  Rzeczowe aktywa trwate
Ill.  Naleznosci dtugoterminowe
IV. Inwestycje dtugoterminowe
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe
. Zapasy
Il.  Nalezno$ci krétkoterminowe
Ill.  Inwestycje krotkoterminowe
IV.  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Suma aktywoéw
Pasywa
A. Kapitaty wtasne
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
. Rezerwy na zobowigzania
Il.  Zobowigzania dtugoterminowe
Ill.  Zobowigzania krétkoterminowe
IV. Rozliczenia miedzyokresowe bierne
2. Suma pasywow
Zrédto: Opracowanie wtasne PKF Advisory Sp. z o.o.

e

o
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e

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktorej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., PKF BPO Sadowska-Malczewska Sp. k., PKF Tax&Legal
Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktdrych kazda jest odrebnym i
niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzari za dziatania lub zaniechanie dziatan przez jakakolwiek firme cztonkowska i/lub kort di ing badz firmy ie i/lub
korespondencyjne.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy | KRS 0001011067 ‘ NIP 521-39-99-042 | REGON 524060090



&. pkF
’ Polska

4.2 Zatozenia bilansu pro forma

Bilans pro forma przedstawia zaktadana strukture aktywow i Zréddet ich finansowania po skutecznej
realizacji wymiany udziatow. Nie jest rzeczywistym bilansem AOU na Dzien Wyceny.

Przy sporzadzaniu bilansu pro forma przyjeto, ze:

e zostaty spetnione wszystkie warunki realizacji Umowy Wymiany Udziatow;

e 100% udziatow AlL zostato skutecznie przeniesione na AOU jako wktad niepieniezny;

e AOU wyemitowata nowe udziaty o tagcznej wartosci nominalnej 9 700 EUR;

e kapitat zaktadowy AOU po emisji wynosi 10 000 EUR,;

e nadwyzke wartosci wniesionych udziatow AlL ponad wartos¢ nominalng nowych udziatow
ujeto jako nadwyzke emisyjna;

e umowa opcyjna zostata skutecznie rozwigzana, a AOU i AlL nie maja wobec siebie roszczen
z tytutu opcji i optaty opcyjnej;

e poza sktadnikami ujetymi w bilansie pro forma AOU nie posiada innych istotnych aktywéw
ani zobowigzan;

e nie wystepujg podatki ani inne obcigzenia transakcyjne wymagajace ujecia w bilansie pro
forma.

Zatozenie dotyczace braku podatkéw i innych obcigzen transakcyjnych oparto na informacjach
przekazanych przez Zamawiajgcego. Jezeli obciazenia takie wystgpig, warunkowa wartosc
udziatéw AOU bedzie wymagata odpowiedniego pomniejszenia.

4.3 Wartosc¢ udziatow Amihan Innovations Limited

Wartos¢ 100% udziatow AlL, ustalona metoda zdyskontowanych przeptywow pienieznych na dzien
31 marca 2026 r., wynosi 15 146,1 tys. USD.

Zarzad AIL oswiadczyt, ze od 31 marca do 1 wrzesnia 2026 r. w AlL nie wystapity zdarzenia
gospodarcze wptywajgce na wartos¢ Spotki, miedzy innymi w zwigzku z przygotowaniem
przeniesienia dziatalnosci do AOU. Na potrzeby niniejszej wyceny wartos¢ AlL ustalong na 31 marca
2026 r. przyjeto jako aktualng na 1 wrzesnia 2026 r. na podstawie tego oswiadczenia oraz informaciji
dostepnych Wykonawcy.

Wartos¢ AIL przeliczono z USD na EUR wedtug referencyjnego kursu Europejskiego Banku
Centralnego z 1 wrzes$nia 2026 r., wynoszgcego 1,159 USD za 1 EUR. Po przeliczeniu wartos¢ 100%
udziatow AIL wynosi 13 068,2231 tys. EUR, a po zaokragleniu 13 068,2 tys. EUR.

4.4 Aktywa AOU w bilansie pro forma

Zgodnie z wyliczeniami przedstawionymi w Tabeli 6 wartos¢ aktywéw AOU w bilansie pro forma
wynosi 13 068,2 tys. EUR. Podstawowym sktadnikiem aktywéw sg udziaty AlL, ujete jako
dtugoterminowe aktywa finansowe. Strukture aktywéw przedstawia Tabela 6.
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Tabela 6 Wartosé aktywoéw Spotki wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)

LT LH) Bilans pro
Pozycja wrzesnia Struktura Struktura
forma
2026r.

A. AKTYWA TRWALE 0,0 0,00% 13 068,2 100,00%
. Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,00% 0,0 0,00%
Il.  Rzeczowe aktywa trwate 0,0 0,00% 0,0 0,00%
. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,0 0,00% 13068,2 100,00%
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

B. AKTYWA OBROTOWE 0,3 100,00% 0,3 0,00%
.  Zapasy 0,0 0,00% 0,0 0,00%
Il.  Naleznosci kréotkoterminowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%
Ill.  Inwestycje krotkoterminowe 0,3 100,00% 0,3 0,00%
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

AKTYWA RAZEM 0,3 100,00% 13 068,5 100,00%

Zrédto: Opracowanie wtasne PKF Advisory Sp. z o.o.

4.5 Kapitat wtasny i zobowigzania w bilansie pro forma

Bilans pro forma uwzglednia podwyzszenie kapitatu zaktadowego AOU do 10,0 tys. EUR oraz
nadwyzke emisyjng w wysokosci 13 058,5 tys. EUR. Nie wykazano w nim zobowigzan. Strukture
pasywow przedstawia Tabela 7.

Tabela 7 Wartos$¢ pasywow Spotki wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)

Stanna 1 Bilans pro
Pozycja wrzesnia Struktura Struktura
2026r. forma

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 0,3 100,00% 13 068,5 100,00%

. Kapitat (fundusz) podstawowy 0,3 100,00% 10,0 0,10%

Il.  Kapitat (fundusz) zapasowy 0,0 0,00% 0,0 0,00%

lll.  Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

IV.  Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,0 0,00% 0,0 0,00%

V.  Zysk (strata) netto 0,0 0,00% 0,0 0,00%

VI. Nadwyzka emisyjna 0,0 0,00% 13058,5 99,90%
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

B. ZOBOWIAZANIA 0,0 0,00% 0,0 0,00%

l. Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,00% 0,0 0,00%

Il.  Zobowigzania dtugoterminowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

lll.  Zobowigzania krétkoterminowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0,0 0,00% 0,0 0,00%

PASYWA RAZEM 0,3 100,00% 13 068,5 100,00%

Zrédto: Opracowanie wtasne PKF Advisory Sp. z o.o.
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4.6 Ustalenie warunkowej wartosci AOU

Warunkowa wartos¢ 100% udziatow AOU ustalono jako rdéznice miedzy wartoscig aktywow i
zobowigzan wykazanych w bilansie pro forma. Wynik wyceny przedstawia Tabela 8.

Tabela 8 Wyniki warunkowej wyceny metoda skorygowanych aktywow netto na 1 wrzesnia 2026 r.
(tys. EUR)

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 1 wrzesnia 2026 r. Bilans pro forma
A. Aktywa trwate 0,0 13 068,2
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,0
Il. Rzeczowe aktywa trwate 0,0 0,0
Il.  Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,0 13068,2
V. D{.ugoterminowe rozliczenia 0,0 0,0

miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 0,3 0,3
|. Zapasy 0,0 0,0
Il.  Nalezno$ci krétkoterminowe 0,0 0,0
. Inwestycje krétkoterminowe 0,3 0,3
V. Kr.étkoterminowe rozliczenia 0.0 0.0
migdzyokresowe

1. Suma aktywow 0,3 13 068,5
I. Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,0
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0,0 0,0
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 0,0 0,0
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 0,0 0,0
2. Razem fundusze obce 0,0 0,0
3. Wartos$é Spétki (1-2) (tys. EUR) 0,3 13068,5

Zrédto: Opracowanie wtasne PKF Advisory Sp. z o.o.

Warunkowa warto$é 100% udziatéw AMIHAN OU wynosi:

13 068,5 tys. EUR

Wynik wyceny zaktada skuteczng realizacje Umowy Wymiany Udziatéw. Jezeli transakcja nie
zostanie zrealizowana, wynik nie bedzie odpowiadat wartosci AOU wynikajacej z jej rzeczywistego
stanu majatkowego.

PKF Advisory Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wehodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktérej naleza réwniez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzi Scig Sp. k., PKF BPO Sad k zewska Sp. k., PKF
Tax&Legal Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktorych kazda jest
odrebnym i niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzar za dziatania lub zaniechanie dziatan przez j; iek firme i/lub kor dencyjna badz firmy i

i/lub korespondencyjne.
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5 Ograniczenia wyceny

e Wycena ma charakter warunkowy i opiera sie na szczegdlnym zatozeniu skutecznej
realizacji wymiany udziatéw opisanej w Umowie Wymiany Udziatéw.

¢ Umowa Wymiany Udziatdéw zostata podpisana po Dniu Wyceny, a na dzien sporzadzenia
raportu transakcja nie zostata zakoriczona.

e Wykonawca nie przeprowadzit badania ani przegladu sprawozdan finansowych AOU lub
AlL oraz nie weryfikowat dokumentéw w zakresie wtasciwym dla badania finansowego.

e Wykonawca nie sporzagdzat niezaleznej opinii prawnej ani podatkowej dotyczacej
skutecznosci wymiany udziatéw, rozwigzania Umowy Opcyjnej lub skutkow transakcji w
Estonii, na Brytyjskich Wyspach Dziewiczych, na Filipinach albo w Polsce.

e Wynik wyceny opiera sie na oswiadczeniach i informacjach przekazanych przez
Zamawiajgcego, AOU i AlL. Ujawnienie nowych okolicznosci moze wymagac jego zmiany.

e Wycena nie uwzglednia podatkéw, optat ani innych kosztow realizacji wymiany udziatow i
planowanej transakcji z Ice Code Games S.A., ktérych wysokosci nie okreslono na dzien
sporzadzenia raportu.

e Raport moze by¢ wykorzystywany wytacznie w celu wskazanym we Wprowadzeniu. Inne
wykorzystanie, w tym przez inne podmioty, wymaga uprzedniej zgody Wykonawcy.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktérej naleza réwniez PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., PKF BPO Sad: k zewska Sp. k., PKF
Tax&Legal Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktorych kazda jest
odrebnym i niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzar za dziatania lub zaniechanie dziatan przez j; iek firme i/lub kor dencyjna badz firmy i

i/lub korespondencyjne.
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6 Zatgczniki

1.
2.

ko

o N oo

Wycena 100% udziatéw Amihan Innovations Limited na dzier 31 marca 2026 r.
Oswiadczenie Zarzadu Amihan Innovations Limited dotyczace braku zdarzen
gospodarczych wptywajacych na wartos¢ AlL pomiedzy 31 marca a 1 wrzesnia 2026 r.
Umowa Wymiany Udziatdw z dnia 4 wrzesnia 2026 r. wraz z zatgcznikami.

Wspélne oswiadczenie organdw zarzgdzajgcych Amihan Innovations Limited i AMIHAN
OU z dnia 4 wrzeénia 2026 r.

Umowa Opcyjna z dnia 19 sierpnia 2026 r. dotyczaca prawa dzierzawy Apuao Grande.
Umowa z dnia 4 wrzesnia 2026 r. o rozwigzaniu Umowy Opcyjnej z dnia 19 sierpnia 2026 r.
Oswiadczenie AMIHAN OU dotyczace kapitatu zaktadowego.

Oswiadczenie AMIHAN OU dotyczace aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych
na Dzien Wyceny.

Informacija o kosztach utworzenia AMIHAN OU oraz pozostatych kosztach poniesionych
lub przewidywanych.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktérej naleza réwniez PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., PKF BPO Sad: k zewska Sp. k., PKF
Tax&Legal Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktorych kazda jest
odrebnym i niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzar za dziatania lub zaniechanie dziatan przez j; iek firme i/lub kor dencyjna badz firmy i

i/lub korespondencyjne.
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7 Spis tabel raportu

Tabela 1 Wyniki warunkowej wyceny Spotki (tys. EUR) c.vuivniiiiiiii e 5
Tabela 2 Zatgcznik nr 1 do Umowy Wymiany Udziatow — Udziatowcy AlL oraz docelowy udziat w

] oo} (ol TPt 7
Tabela 3 KOSzty UtWorzenia SPOtKi.......cue i e eaeeeee e e s aeaans 10

Tabela 4 Koszty przyszte zwigzane z podwyzszeniem kapitatu, zmiang dokumentu
zatozycielskiego, rejestracja wymiany udziatéw oraz planowang transakcjg z Ice Code
GaAMES SLA e eaae Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

Tabela 5 Bilans AOU przyjety na potrzeby wyceny wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)

Tabela 6 Wartos¢ aktywow Spétki wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 7 Wartos$¢ pasywow Spotki wedtug stanu na 1 wrzesnia 2026 r. (tys. EUR)Btad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

Tabela 8 Wyniki warunkowej wyceny metodg skorygowanych aktywdw netto na 1 wrzesnia 2026
o (BYS. EUR) ettt Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig wchodzi w sktad Grupy PKF Polska, do ktérej naleza réwniez PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., PKF BPO Sad: k zewska Sp. k., PKF
Tax&Legal Chamera Orczykowski Sp. k. oraz EUROTAX Podatki Sp. z 0.0. PKF Advisory Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest cztonkiem PKF Global, sieci firm cztonkowskich PKF International Limited, z ktorych kazda jest
odrebnym i niezaleznym podmiotem prawnym i nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci ani zobowigzar za dziatania lub zaniechanie dziatan przez j; iek firme i/lub kor dencyjna badz firmy i
i/lub korespondencyjne.
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