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1. Dane finansowe spo6tki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) za okres
od 01.07.2026 r. do 30.09.2026 r. — dane w tys. PLN.

Bilans — dane w tys. PLN

Aktywa 30.09.2025 30.09.2026
A. | Aktywa trwate 51 531 56 532
I Wartosci niematerialne i prawne 1290 1462
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy - -
3. Inne wartos$ci niematerialne i prawne 149 38
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 1142 1424
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 76 13
1. | Srodki trwate 76 13
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej - -
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 7 8
d) | $rodki transportu 69 5
e) | inne $rodki trwate - -
2. | Srodki trwate w budowie - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
1l. | Naleznosci dlugoterminowe 127 121
1. Od jednostek powigzanych - -
Py Od po_zostalych jed'nostek, w ktérych jednostka posiada i} i}
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 127 121
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 50 038 54 935
1. Nieruchomosci 50 038 54 935
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
a) w jednostkach powigzanych 0 0
- udzialy lub akcje 0 0

- inne papiery wartos$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne ditugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje
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- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

-

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

W N

Aktywa obrotowe

Zapasy

-

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

S e I

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

299

Naleznosci od jednostek powigzanych

157

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

157

- do 12 miesiecy

157

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) | inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

a) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen

c) | inne

138

219

d) | dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krotkoterminowe

4093

196

Krotkoterminowe aktywa finansowe

4093

196

a) | wjednostkach powigzanych

3981

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) | w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki
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- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 11 196

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 11 196

- inne $rodki pieniezne - -

- inne aktywa pienigzne - -

2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -

IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 20 56

Nalezne wptaty na kapitaty podstawowe - -

Udziaty (akcje) wtasne - -

Aktywa razem 55 943 57 007

Pasywa 30.09.2025 30.09.2026

A. Kapitat (fundusz) wiasny 27 263 25533

I Kapitat (fundusz) podstawowy 10 080 10 080

I Kapitat zapasowy 60 469 60 469

. Ez:jnvlvg/azllzaa uvg;:';?g\fli ( :kpcr;)edazy/emisyjnej nad wartoscig 60 469 60 469

1. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym - -

- ’ z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej - -

V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym - -

- ’ tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki - -

V. Réznice kursowe z przeliczenia - -

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych -43 539 -44 940

VII. | Zysk (strata) netto 253 -76

VIIL O_dpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ i} i}

ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 28 680 31474

I Rezerwy na zobowigzania 644 745

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 34 109

- dlugoterminowa - 33

- krétkoterminowa 34 76

3. Pozostate rezerwy 609 636

- dlugoterminowe - -

- krétkoterminowe 609 636

1. Zobowigzania diugoterminowe 22 897 23790

1. Wobec jednostek powigzanych - -

Py Wobec .pozos.talych jgdnostek, w ktorych jednostka posiada ) )
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 22 897 23790

a) | kredyty i pozyczki - -

b) | z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych - -

c) | inne zobowigzania finansowe - -

d) | zobowigzania wekslowe - -

e) éggsxvvioaézi:nia finansowe z tytulu zawartych umow 22 897 23790
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f) | Inne - -
1. Zobowigzania krotkoterminowe 5131 6939
1. Wobec jednostek powigzanych 2000 5137
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) | inne 2000 5137
2 Wobec _pozos_talych j_ednostek, w ktérych jednostka posiada ) )

zaangazowanie w kapitale
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) | inne - -
3. Wobec pozostatych jednostek 3128 1800
a) | kredyty i pozyczki - -
b) | z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych - -
c) | inne zobowigzania finansowe 143 99
d) Zzt;;xvv:)qczi:nia finansowe z tytulu zawartych umoéw 2014 1353
e) | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 691 217
- do 12 miesiecy 691 217
- powyzej 12 miesiecy - -
f) | zaliczki otrzymane na dostawy - -
g) | zobowigzania wekslowe - -
h) | z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 198 67
i) | z tytulu wynagrodzen 4 -
j) inne 79 63
4. Fundusze specjalne 3 3
V. Rozliczenia miedzyokresowe 8 -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 8 -
- dlugoterminowe - -
- krétkoterminowe 8 -
Pasywa razem 55943 57 007
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Rachunek zyskéw i strat — dane w tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Wariant poréwnawczy

za okres
01.01.2025r. —
30.09.2025 r.

za okres
01.01.2026 r. —
30.09.2026 r.

za okres
01.07.2025 . —
30.09.2025 r.

za okres
01.07.2026 r. —
30.09.2026 r.

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z
nimi, w tym:

7954

7 262

3715

1587

- od jednostek powigzanych
metodg konsolidacji  petnej
proporcjonalng

nieobjetych
lub metodg

476

157

Przychody netto ze sprzedazy produktow

476

157

Zmiana stanu produktow (zwigkszenie -
warto§¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢
ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow

Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

3 869

3610

1561

750

VI.

Zyski z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

1161

1378

262

226

VII.

Zyski ze nieruchomosci

inwestycyjnych

sprzedazy

2448

2273

1736

611

Koszty dziatalnosci operacyjnej

7 906

7272

3026

3036

Amortyzacja

155

123

57

15

Zuzycie materiatéw i energii

224

162

78

59

Ustugi obce

2170

1954

631

669

Podatki i optaty, w tym:

51

44

- podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

1302

1504

437

487

VL.

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

193

218

63

67

emerytalne

89

39

VII.

Pozostate koszty rodzajowe

1779

928

593

311

VIII.

Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

1261

1378

433

467

Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

734

960

734

960

XI.

Straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent
dozywotnich

XIl.

Straty ze nieruchomosci

inwestycyjnych

sprzedazy

36

Zysk (Strata) ze sprzedazy (A-B)

48

-10

689

-1449

Pozostate przychody operacyjne

131

1723

28

52

Zyski z tytulu rozchodu

aktywow trwatych

niefinansowych

Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych

Inne przychody operacyjne

131

1723

28

52

Pozostate koszty operacyjne

144

1553

46

46

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw
trwatych

Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

Inne koszty operacyjne

144

1553

46

46

Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej
(C+D-E)

35

161

670

-1444

Przychody finansowe

224

81

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
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a) od jednostek powigzanych

-w ktoérych posiada zaangazowanie w kapitale

b) od pozostatych jednostek

-w ktoérych posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

224

81

- od jednostek powigzanych

207

81

Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w
tym:

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja warto$ci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

239

103

Odsetki, w tym:

239

103

- dla jednostek powigzanych

237

102

Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych,
w tym

-w jednostkach powigzanych

Aktualizacja warto$ci inwestycji

Inne

Zysk (Strata) brutto (J-K+L+/-M)

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

LI

Zysk (Strata) netto (N-O-P+/-R)

253

-76

750

-1545
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Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia) — dane w tys. PLN

Rachunek przeplywéw pienieznych za okres za okres za okres za okres
(mgto dg s d';ia) ezny 01.01.2025 . — 01.01.2026 r. - 01.07.2025 . — 01.07.2026 r. —
P 30.09.2025 r. 30.09.2026 r. 30.09.2025 r. 30.09.2026 r.
A Przeptywy srodkéw pienigznych z
) dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 253 -76 750 -1545
I Korekty razem -6 566 -7 386 -2390 - 586
1. | Amortyzacja 155 123 57 15
2. | Odpis wartosci firmy - - - -
3. | Odpis ujemnej wartosci firmy - - - -
4. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - - -
5. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -219 238 - 206 102
6. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -5964 -7116 -2380 -785
7. | Zmiana stanu rezerw -44 - -44 -
8. | Zmiana stanu zapaséw - - - -
9. | Zmiana stanu naleznosci 7 -124 -1 30
10, Zm_ian_a stanu_ zobowiazaﬁ k'rétkoterminowych, z - 489 -523 858 12
wyjatkiem pozyczek i kredytow
11. | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 11 16 47 63
12. | Inne korekty dziatalno$ci operacyjnej -23 - 1005 -
m Przeplyv_vy _pieniezne netto z dziatalnosci -6313 -7 462 - 1640 - 2131
operacyjnej (I%ll)
B Przeptywy Srodkow pienieznych z
) dziatalnosci inwestycyjnej
I Wplywy 4814 7 296 1866 1768
1 Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz R ) ) )
’ rzeczowych aktywow trwatych
o Zpyme |r!west¥c1| w nieruchomosci oraz wartosci 4565 7296 1850 1768
niematerialne i prawne
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 26 - 1 -
a) w jednostkach wycenianych metodg praw R ) ) )
wiasnosci
b) | w pozostatych jednostkach 26 - 1 -
- zbycie aktywow finansowych, - - - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - - - -
- spfata udzielonych pozyczek 9 ) ) )
diugoterminowych
- odsetki 17 - 1 -
- inne wptywy z aktywow finansowych - - - -
4. Inne wplywy inwestycyjne 223 - 16 -
I Wydatki 1259 385 371 54
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych
1. . - 194 - -
oraz rzeczowych aktywéw trwatych
9 Ir_nwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci 211 191 41 54
niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1048 - 330 -
a) w jedn(?s_tkach wycenianych metodg praw 1048 ) 330 )
wiasno$ci
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b) | w pozostatych jednostkach - - - -
- nabycie aktywow finansowych - - - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - - - -
4 Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone B ) ) )
' akcjonariuszom mniejszosciowym
5. Inne wydatki inwestycyjne - - - -
m Przeplywy_ p_ienieine netto z dziatalnosci 3555 6911 1495 1714
inwestycyjnej (1-11)
c Przeptywy srodkéw pienigznych z
) dziatalnosci finansowej
I Wplywy 2000 1900 1000 1000
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1. innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do - - - -
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki - - - -
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych - - - -
4. Inne wplywy finansowe 2000 1900 1000 1000
I Wydatki 1870 1180 780 432
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych - - - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 130 - 130 -
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z
3. . - - - -
tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek - - - -
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - - - -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 1692 1149 657 432
7. Eiatnoéci zobowigzan z tytulu umoéw leasingu 43 30 15 )
finansowego
8. Odsetki 5 2 2 -
9. Inne wydatki finansowe - - -23 -
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci
. finansowej (I-11) 130 720 220 568
Przeptywy pieniezne netto razem .
D. | (AmzB.IIzC.IN) 2628 169 75 151
E. B_ilar_ls_owa zmiana stanu srodkéw -2628 169 75 151
pienieznych, w tym
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu
réznic kursowych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 2739 27 37 45
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (FtD), w 111 196 1M1 196
tym
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - - - -

10
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Zestawienie zmian w kapitale wiasnym — dane w tys. PLN

za okres za okres
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym WIS 005 = DA 0=
30.09.2025 r. 30.09.2026 .

I Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 27 163 25609
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty btedow - -
l.a. | Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach btedow 27 163 25609
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1600 10 080
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 8480 -
a) zwigkszenie (z tytutu) 8480 -
- wydania udziatow (emisji akcji) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatéw (akcji) - -
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 080 10 080
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu - -
3. Akcje wlasne na poczatek okresu - -
a) zwigkszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1. | Akcje wiasne na koniec okresu - -
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 69 102 60 469
4.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -8633 -
a) zwigkszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej - -
- z podziatu zysku - -
-inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) 8 633 -
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu 8 480 )

zaktadowego
- pokrycia straty - -
-inne 153 -
4.2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 60 469 60 469
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
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5.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wplacone, lecz niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu _ i}

podstawowego
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego - -
6.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -43 595 -43 696
7.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
7.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych - -
7.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, - 43 595 - 43 696
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
7.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -43 595 -43 696
a) zwigkszenie (z tytutu) - - 1244
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia - - 1244
-inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) 56 -
-inne 56 -
7.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -43 539 -44 940
7.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -43 539 -44 940
8. Wynik netto 253 -76
a) | zysk netto 253 -
b) | strata netto - -76
c) | odpisy z zysku - -
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 27 263 25533
m Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 27 263 25 533

(pokrycia straty)
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. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym

informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

Znaczace zasady rachunkowosci

1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa prawna sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowoéci (Dz.U. z 2026 r. poz. 522) [,Ustawa”].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych
na podstawie okresu ich ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o
wartoéci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatdw w
miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych obejmuje ogot kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia,
do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardéw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujgce, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po
zakonhczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa.

Srodki trwate o wartoéci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z
wykorzystaniem stawek, ktore ksztaltujg sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30 %
Samochody osobowe 20 %
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Inne srodki trwate 20 %

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartoSci przekraczajgce;j
3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie
planowanego czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdbw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje
nie wczesdniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztow finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

.Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatow w
jednostkach podporzgdkowanych metodg praw wtasnosci.

1.4.2.Inwestycje w nieruchomosci

1.5.

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgcej
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i
budowle zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spodtka nie uzytkuje na wtasne
potrzeby, ale ktdre zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w
postaci przyrostu wartosci oraz przychodéw z wynajmu.

Leasing

Spoétka jest strong umow leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkow obce srodki trwate przez uzgodniony okres. W
przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4
Ustawy jednostka $rodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako
zobowigzania finansowe. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane
przez przewidywany okres uzytkowania.
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Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznoéci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty, przy czym
zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogag
wydania aktywéw finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wedilug wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedacej strong umowy
odwroconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest réwna
przewidywanym do zaptaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztow czynszu w okresie
oszacowanym na podstawie okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka
dokonuje za pomocg tablic ,Trwanie zycia - miasta” publikowanych przez GUS,
aktualnych na dzieh zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng stopg procentowg
— wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja $wiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlegac
zmianom. W szczegdlnosci zmiany beda dotyczyé:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu, w ktérym to
nastgpito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.
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Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i kwota swiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub
naleznych od kontrahentow srodkow z tytutu swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce
prawdopodobne, ze wypelienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu
srodkéw, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzgdza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.

Przychody i koszty

1.11.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania
ustugi. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone
o podatek od towardw i ustug (VAT).

1.11.2. Przychody z dziatalnosci podstawowej

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wtasnosci do nieruchomosci, jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z:

a) wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest wieksza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy,

- wygasniecia obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia — wycena nieruchomosci
wg wartosci dokonanej przez rzeczoznawce bez obcigzenia dozywotnim prawem
stuzebnosci,

- zmniejszania sie wartosci prawa obcigzenia, z uwagi na uptyw czasu, przez ktéry
nieruchomos¢ bytaby obcigzona,

- wzrostu wartosci nieruchomosci,
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b) wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuacji zmiany
szacunkow. W szczegolnosci zmiany bedg dotyczyc¢:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,
- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) sprzedazy nieruchomoéci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota netto
nalezna od nabywcy nieruchomosci jest wyzsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

1.11.3. Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedtug zasady memoriatowej, tj. w okresach,
ktérych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian
za przeniesienie praw wilasnosci do nieruchomoéci, jednostka do kosztéw dziatalnosci
operacyjnej zalicza:

1. straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z
uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest nizsza niz
wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty
bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy,

- spadku wartosci nieruchomosci, na podstawie wyceny sporzgdzanej na zakonczenie
roku bilansowego.

2. straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktdére powstajg w sytuacji
zmiany szacunkow. W szczegdélnosci zmiany beda dotyczyé:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

3. straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota
netto nalezna od nabywcy nieruchomosci jest nizsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.

Wyniki:

- Z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

Spotka wylicza odrebnie dla kazdej z zawartych uméw.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz
sporzadza poréwnawczy wariant rachunku zyskéw i strat.
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3. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie

wplywajacych na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje finansowg i wyniki
osiagniete w danym kwartale.

l. Charakterystyka dzialalnosci Emitenta (Fundusz Hipoteczny DOM S.A.)

Emitent Swiadczy ustuge renty dozywotniej w modelu sprzedazowym (ang. home reversion)
okreslang rowniez rentg dozywotnia, rentg za nieruchomos$¢. Emitent w ramach swiadczonej
ustugi zawiera umowy o dozywocie lub renty odptatnej z osobami w wieku powyzej 60. lat
(Seniorzy) zainteresowanymi dodatkowymi $wiadczeniami pienieznymi w zamian za
przekazanie prawa wiasnosci do zajmowanego mieszkania lub domu przy zachowaniu przez
klienta prawa do dozywotniego korzystania z zamieszkiwanej nieruchomosci. Umowy z
Seniorami zawierane sg na podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych umoéw o
dozywocie (art. 908-916 KC) i renty odptatnej (art. 903-907 KC). Emitent w zwigzku z
zawarciem wymienionych umow wyptaca Seniorom $wiadczenia pieniezne w postaci
okresowych ptatnosci (a czasem dodatkowo) takze w postaci wyptaty jednorazowej. Po $mierci
Seniora Emitent zbywa nieruchomo$¢ realizujgc w ten sposéb marze na sprzedazy
nieruchomosci.

W oparciu o ostatnie dane przedstawione w opracowaniach: Zwigzku Przedsiebiorstw
Finansowych w Polsce w ramach raportu ,Rynek odwrdconej hipoteki w modelu
sprzedazowym; LATA 2010-2025", Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw ,Raport z
kontroli przedsiebiorcow zawierajgcych umowy swiadczen dozywotnich” oraz w oparciu o
wiasne analizy, Emitent posiada ok. 70% profesjonalnego rynku renty dozywotniej w Polsce.

Ponadto Emitent prowadzi dziatania promocyjne i sprzedazowe zwigzane z pozyskiwaniem
klientdw, zarzadzaniem portfelem pozyskanych umow, administracjg nieruchomosciami i
analizg rynku nieruchomosci.

Zrédtami przychodu Emitenta sa:

1.Wycena nieruchomosci inwestycyjnych.
2.Wycena zobowigzan z tytulu rent dozywotnich.
3. Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Ustugi zwigzane z pozyskiwaniem i zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Pomimo wczesnego etapu rozwoju rynku ustug renty dozywotniej w Polsce istnieje wiele
czynnikow swiadczgcych o potencjale dynamicznego rozwoju tych ustug w najblizszych latach.
Prognozy GUS dotyczace zmian demograficznych w Polsce wskazujg na rosngca populacje
0sob w wieku powyzej 65 lat. Na koniec roku 2025 ludnos¢ w Polsce w tym wieku osiggneta
liczbe 7,87 min oséb. Na koniec 2035 roku prognoza GUS zaktada wzrost do poziomu 8,33
min oséb i do 9,3 min oséb w roku 2045. Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na spadek
zamoznosci przysztych emerytow jest niska efektywnos$¢ systemu emerytalnego. Pomimo
reformy emerytalnej w latach 1998-1999 pdzniejsze zmiany, w tym miedzy innymi
ograniczenie filaru kapitatowego systemu, obnizenie wieku emerytalnego oraz wzrost inflacji i
kosztow zycia wptywa na stopniowe obnizanie sie stopy zycia gospodarstw emeryckich.
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Wedtug danych Eurostat ponad 83% senioréw w Polsce zamieszkuje w nieruchomosciach,
ktére sg ich wlasnoscig. Ten zaséb kapitatowy, przy braku innych zrédet finansowania zycia
na emeryturze, stanowi ogromny potencjalny rynek do rozwoju ustugi renty dozywotniej.

Waznym obszarem dziatalnosci Emitenta jest promocja ustug renty dozywotniej na rynku
polskim i edukacja potencjalnych klientéw poprzez prowadzong wieloma kanatami akcje
informacyjng. W ramach wydatkow zwigzanych z promocjg swojej oferty, Emitent od 2011 roku
przeprowadza ogodlnopolskie kampanie reklamowe w telewizji, prasie i internecie oraz
prowadzi szereg innych dziatan. Emitent wydaje m.in. gazete dla osob w wieku emerytalnym
— ,Zycie Seniora”, ktéra przedstawia porady i interesujgce artykuty dla Senioréw jednoczesnie
promujgc ustugi zwigzane z hipotekg odwrécong. Od 2017 roku prowadzi portal internetowy
poswiecony Seniorom — www.zycieseniora.com. Dzigki tym dziataniom Fundusz Hipoteczny
DOM S.A. jest najlepiej rozpoznawalng ws$rdd Seniorow firmg oferujgcg ustuge renty
dozywotniej w Polsce.

Wyspecjalizowane grono pracownikow Funduszu oraz wieloletnie doswiadczenie Zarzadu
Emitenta i kadry zarzadzajgcej jest jedng z najistotniejszych przewag w stosunku do
konkurencji krajowej i potencjalnych nowych podmiotéw na rynku ustug renty dozywotniej.
Polskich Seniorow cechuje nieufnos¢ do systemu finansowego i brak znajomosci ustug
finansowych. Wysoki poziom merytoryczny (ditugoletnie doswiadczenie w bankowosci,
finansach i prawie oraz na rynku renty dozywotniej) i wkasciwe umiejetnosci interpersonaine
pracownikbw Funduszu pozwalajg na skuteczne zaprezentowanie oferty oraz
przeprowadzenie Seniora przez ztozony proces zawierania umow.

Potwierdzeniem wiodacej pozycji rynkowej Emitenta oraz renomy swiadczonych przez niego
ustug jest stata obecnos¢ przedstawicieli Funduszu Hipotecznego DOM w doniesieniach
medialnych o rynku renty dozywotniej oraz zaproszenie do grona podmiotéw opiniujgcych
projekt ustawy dotyczgcej odwréconego kredytu hipotecznego i ustawy o dozywotnim
Swiadczeniu pienieznym. Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie w bardzo wysokiej
rozpoznawalnosci marki Emitenta w grupie docelowej (42% rozpoznawalnosci wg badania
opinii seniorow przeprowadzonych przez Starcom Media Vest Group oraz 73%
rozpoznawalnosci wspomaganej wg badan wtasnych z wrzesnia 2021).

Il. Analiza wynikéw finansowych Emitenta za Il kwartat 2026 roku

W okresie trzeciego kwartatu 2026 r. Emitent zawart 3 nowe umowy renty dozywotniej versus
11 umoéw w analogicznym okresie roku poprzedniego. W tym samym czasie zamknietych
zostato 7 umow i sprzedano 6 nieruchomosci. W trzecim kwartale 2025 r. byto to odpowiednio:
6 uméw zamknietych i 5 nieruchomosci sprzedanych.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 r. warto$¢ sumy bilansowej wzrosta o ok. 2% w poréwnaniu z 30
wrzesnia 2025 roku. Podstawowg przyczyng wzrostu wartosci aktywow byto potgczenie
Emitenta z jego podmiotem zaleznym, spétkg Fundusz Hipoteczny Dom PLUS Sp. z o. o,,
ktore nastgpito w grudniu 2025 roku (zdarzenie opisano w dalszej czesci Raportu).

Ponad 96% wartosci aktywow stanowity inwestycje dtugoterminowe, czyli portfel
nieruchomosci. Wartos¢ tego portfela wzrosta w trzecim kwartale 2026 w poréwnaniu z trzecim
kwartatem 2025 o 4,9 min zt, co wynika gtdwnie z potgczenia z podmiotem zaleznym i
zwiekszenia liczby nieruchomosci w portfelu inwestycyjnym Emitenta.
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Na dzien 30 wrzesnia 2026 r. w portfelu Emitenta znajdowato sie tgcznie 279 nieruchomosci,
w tym 2 nieruchomosci przeznaczone do zbycia.

Od poczatku dziatalnosci do konca Il kw. 2026 r. wartos¢ rynkowa pozyskanych
nieruchomosci (bez uwzglednienia obcigzenia dozywociem) wg operatow na dzien zawarcia
umowy wynosita 166 min zt, w poréwnaniu ze 158 min zt na koniec Il kw. 2025 roku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosita 117,2 min zt, w tym 734 tys. zt to warto$é
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

stan na stan na . . stan na
Nabycia Sprzedaze
31.12.2025 30.06.2026 30.09.2026
Liczba nieruchomosci 283 282 3 6 279
Wartos$¢ nieruchomosci (w min zt) 117,7 117,8 117,2

Spétka kontynuowata rozbudowe systemu CRM do obstugi klientéw Emitenta, w efekcie
wzrosta wartos¢ pozycji aktywow ,zaliczki na wartosci niematerialne i prawne”.

Wartosc¢ kapitatow wiasnych na koniec Il kw. 2026 r. byfa nizsza o 1,7 min zt w poréwnaniu z
Il kw. 2025, co wynika gtdéwnie ze straty netto Funduszu w IV kwartale 2025 r.

W Il kw. 2026 r. ujemne saldo przeptywdw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej (-2,1 min zi)
zostato pokryte przez dodatnie przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej (sprzedaz
nieruchomosci za tgczng kwote 1,8 min zt) i wplywy z dziatalnosci finansowej (umowa
wekslowa z Total FIZ).

Wartos¢ srodkéw pienieznych na koniec okresu wyniosta 196 tys. zi.

lll. Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ Emitenta

1. Rejestracja potgczenia Emitenta ze spétkg zalezng

Zarzad spoitki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent, Spotka Przejmujgca) poinformowat o
dokonaniu w dniu 16 grudnia 2025 r. rejestracji przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS, potaczenia Emitenta ze spétkg zalezng Fundusz
Hipoteczny DOM PLUS Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
KRS 0001014257 ("Spoétka Przejmowana"). Potgczenie nastgpito poprzez przeniesienie
catego majgtku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujgcg bez podwyzszenia kapitatu
Spoétki Przejmujgce;.

2. Aktualizacja wartosci portfela nieruchomosci

W dniu 9 stycznia 2026 r. Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent)
poinformowat, iz otrzymat od firmy doradczej Szybko.pl sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
raport datowany na 08 stycznia 2026 r. zawierajgcy aktualizacje wycen 261 nieruchomosci
wchodzgcych w sktad portfela Emitenta na koniec 2025 r.
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Nieruchomo$ci objete aktualizacjg posiadaty operaty szacunkowe wykonane przed kohcem
grudnia 2024 roku lub ich warto$¢ byta aktualizowana na koniec grudnia 2024 r. Aktualizacja
dotyczyta tylko nieruchomosci bedgcych wtasnoscig Emitenta, w ktorych na koniec grudnia
2025 r. mieszkali Seniorzy. Aktualizacja nie obejmowata nieruchomosci nabytych przez
Emitenta w roku 2025.

Z otrzymanego raportu wynika, iz warto$¢ rynkowa 261 nieruchomosci objetych aktualizacjg
(wedtug firmy doradczej Szybko.pl sp. z 0.0.) wynosi na dzien aktualizacji 108 575 358,19 zt
(sto osiem milionéw piecset siedemdziesigt pie¢ tysiecy trzysta piecdziesigt osiem ztotych i
dziewietnascie groszy) a ich warto$¢ uwzgledniajgca obcigzenie dozywotnim prawem do
korzystania/stuzebnos$cig osobistg mieszkania wyniosta 46 202 980,62 zt (czterdziesci sze$é
milionéw dwiescie dwa tysigce dziewieéset osiemdziesiat ztotych i szescdziesigt dwa grosze).
Oznacza to, ze wartos¢ rynkowa analizowanych 261 nieruchomosci w stosunku do ostatnich
wycen posiadanych przez Emitenta wzrosta o 1 510 003,38 zt (jeden milion piecset dziesie¢
tysiecy trzy ziote i trzydziesSci osiem groszy). Wartos¢ tych nieruchomosci uwzgledniajgca
obcigzenie dozywotnim prawem do korzystania/stuzebnoscig osobistg mieszkania wzrosta o
1627 514,04 zt (jeden milion sze$c¢set dwadziescia siedem tysiecy piecset czternascie ztotych
i cztery grosze).

3. Rozwigzanie umowy =z audytorem na badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2025 rok

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, ze w dniu 11 lutego
2026 r. zawart aneks nr 4 do umowy nr FHDOM/60/2023/BSF+SSF/2023/2024/2025/MAA o
badanie sprawozdan finansowych z Misters Audytor Adviser Spotkg z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (02 — 703), ul. Bukowinska nr 22B, dziatajgcg na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow, prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS: 0000375656; numer NIP 521-359-13-29; REGON: 142757598, o kapitale
zaktadowym wynoszgcym 216 000,00 zi, optaconym w catosci, wpisang Uchwatg nr
4127/59/2011 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn. 17 maja 2011 r. na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3704 (Audytor).

Powyzszy aneks zostat podpisany ze wzgledu na fakt, iz w dniu 16 grudnia 2025 r. Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat
rejestracji potgczenia Emitenta ze spétkg zalezng Fundusz Hipoteczny DOM PLUS Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, KRS 0001014257 ("Spétka
Przejmowana") (potagczenie nastgpito poprzez przeniesienie calego majatku Spoiki
Przejmowanej na Spotke Przejmujgca bez podwyzszenia kapitatu Spotki Przejmujacej). W
zwigzku z powyzszym przestata istnie¢ Grupa Kapitatowa Emitenta, a wiec Emitent nie bedzie
sporzadzac¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025.

Na podstawie w/w aneksu:

1)  rozwigzaniu ulegta umowa o badanie sprawozdan finansowych nr
FHDOMP/61/2023/BSF/2023/2024/2025/MAA zawarta ze Spotkg Przejmowang
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2) zmianie ulegt zakres umowy nr FHDOM/60/2023/BSF+SSF/2023/2024/2025/MAA o
badanie sprawozdan finansowych zawartej z Emitentem w ten sposob, iz za 2025 rok badaniu
bedzie podlega¢ wytgcznie jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta zamiast
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Nastepuje zatem rozwigzanie
umowy z Audytorem w zakresie dotyczacym badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2025.

4. Powotanie Cztonkdéw Zarzadu na nowg kadencije

Zarzad spoftki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. informowat, ze w dniu 14 kwietnia 2026 r. odbyto
sie posiedzenie Rady Nadzorczej, podczas ktérego Rada Nadzorcza Spétki dziatajgc na
podstawie § 9 ust. 6 pkt. 1) i § 10 ust. 4 Statutu Spoétki podjeta uchwate nr 6 z dnia 14 kwietnia
2026 r. w sprawie powotania na nowg piecioletnig kadencje Pana Roberta Majkowskiego
petnigcego funkcje Prezesa Zarzgdu Spotki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w
Warszawie oraz uchwate nr 7 z dnia 14 kwietnia 2026 r. w sprawie powotania na nowg
piecioletnig kadencje Pani Matgorzaty Rosinskiej petnigcej funkcje Wiceprezes Zarzadu Spotki
Fundusz Hipoteczny Dom S.A. z siedzibg w Warszawie.

Nowe kadencje Prezesa Zarzadu i Wiceprezes Zarzadu rozpoczynajg sie w dniu 06 maja 2026
roku i konczg w dniu 31 grudnia 2031 roku.

5. Podpisanie istotnej umowy wekslowe;j

Zarzad spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, iz w dniu 21 maja 2026
r. Emitent podpisat umowe wekslowg z Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie.

Przedmiotem umowy byta regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego ("Weksel")
zupeinego na zlecenie Total FIZ na kwote 1.985.000,00 (stownie: jeden milion dziewiec¢set
osiemdziesigt pie¢ tysiecy) ziotych z klauzulg "bez protestu”, ktory zostat przez Emitenta
wystawiony w dniu 21 maja 2026 r.

Zgodnie z umowg Weksel bedzie ptatny na zlecenie Total FIZ w ciggu 7 dni po okazaniu wraz
z naleznymi odsetkami. Weksel moze zosta¢ przedstawiony do zaznaczenia wizy (okazania
weksla) nie pdzniej niz 21 maja 2027 r.

Fundusz przyjmie Weksel od Wystawcy w zamian za wydanie weksla wystawionego w dniu
21 maja 2025 roku na kwote 1.085.000 (stownie: jeden milion osiemdziesigt pie¢ tysiecy)
ztotych - kwota 1.000.000 zt + odsetki na rzecz Funduszu ("Weksel Rolowany") oraz zaptate
kwoty 900.000 (dziewiecset tysiecy) ztotych na rachunek bankowy Wystawcy w ciggu jednego
dnia roboczego od otrzymania weksla, przy czym za dzien zapfaty uznaje sie dzieh obcigzenia
rachunku bankowego Funduszu.

Wydanie Weksla Rolowanego przez Total FIZ w zamian za Weksel nastgpi do dnia
30 czerwca 2026 r.

Przyjecie Weksla przez Total FIZ stanowi catkowitg sptate zobowigzan z Weksla Rolowanego.
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Powyzsza umowa zostata zawarta w ramach zarzgdzania biezgcg ptynnoscig finansowg
Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Powyzsza informacja zostata opublikowana z uwagi na fakt, iz umowa zostata zawarta z
wiodgcym akcjonariuszem Emitenta (Total FIZ) oraz ze wzgledu na istotnos¢ umowy w
zakresie finansowania biezgcej dziatalnosci operacyjnej Emitenta.

6. Podpisanie istotnej umowy wekslowe;j

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) poinformowat, iz w dniu 22 lipca 2026
r. Emitent podpisat umowe wekslowg z Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie.

Przedmiotem umowy byta regulacja wystawienia przez Emitenta weksla wtasnego ("Weksel")
zupetnego na zlecenie Total FIZ na kwote 2.086.164,38 zt (stownie: dwa miliony osiemdziesigt
sze$¢ tysiecy sto szescdziesigt cztery ztote 38/100) z klauzulg "bez protestu”, ktéry zostat
przez Emitenta wystawiony w dniu 22 lipca 2026 r.

Zgodnie z umowg Weksel bedzie ptatny na zlecenie Total FIZ w ciggu 7 dni po okazaniu wraz
z naleznymi odsetkami. Weksel moze zosta¢ przedstawiony do zaznaczenia wizy (okazania
weksla) nie pdézniej niz 22 lipca 2027 r.

Fundusz przyjmie Weksel od Wystawcy w zamian za wydanie weksla wystawionego w dniu
17 lipca 2025 roku na kwote 1.086.164,38 (stownie: jeden milion osiemdziesigt szes¢ tysiecy
sto szesédziesigt cztery ztote 38/100) - kwota ta obejmuje weksel i odsetki na rzecz Funduszu
("Weksel Rolowany") oraz zaptate kwoty 1.000.000,00 (stownie: jeden milion ztotych) na
rachunek bankowy Wystawcy w ciggu jednego dnia roboczego od otrzymania weksla, przy
czym za dzien zapfaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Funduszu.

Wydanie Weksla Rolowanego przez Total FIZ w zamian za Weksel nastgpi do dnia
31 lipca 2026 r.

Przyjecie Weksla przez Total FIZ stanowi catkowitg sptate zobowigzanh z Weksla Rolowanego.
Fundusz bedzie moégt swobodnie dysponowa¢ Wekslem, nie wylgczajgc mozliwosci
przeniesienia go na inne osoby.

Powyzsza umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezgcg ptynnoscig finansowg
Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Powyzsza informacja zostata opublikowana z uwagi na fakt, iz umowa zostata zawarta z
wiodgcym akcjonariuszem Emitenta (Total FIZ) oraz ze wzgledu na istotno$¢ umowy w
zakresie finansowania biezgcej dzialalnosci operacyjnej Emitenta.

7. Pozew o zaptate

Zarzagd Funduszu Hipotecznego DOM Spétki Akcyjnej (Emitenta) poinformowat, iz w dniu 16
wrzesnia 2026 r. zapoznat sie z pozwem o zaptate odszkodowania zawierajgcym wniosek o
zabezpieczenie, ktoéry zostat ztozony przez spadkobierce Seniora.
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Pozew zostat ztozony wskutek uniewaznienia umowy renty odpfatnej, ktorej strong byta Spotka
(w dniu 22 lipca 2025 r. Sad Apelacyjny w Warszawie utrzymat w mocy wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2023 r.). Ze wzgledu na zbycie przez Emitenta
lokalu bedacego przedmiotem ww. umowy renty, Powodowi (spadkobiercy Seniora)
przystuguje roszczenie o odszkodowanie. Wartos¢ przedmiotu sporu Powod ustalit na kwote
760.000,00 zt. Emitent kwestionuje wysoko$¢ ww. roszczenia.

Dodatkowo Emitentowi przystuguje wobec spadkobiercy Seniora roszczenie o zwrot kosztoéw
poniesionych na realizacje uniewaznionej umowy renty odptatne;.

W zakreslonym przez Sad terminie, Emitent ztozy odpowiedz na pozew.

Powyzsza informacja zostata opublikowana ze wzgledu na przekroczenie poziomu istotnosci
wszczetych przez Spoétke badz wobec Spotki postepowan sgdowych, a takze dlatego ze
zasagdzenie na rzecz Powoda odszkodowania za nieruchomo$¢ moze mie¢ wptyw na wyniki
finansowe Emitenta.

8. Przedluzenie istotnej umowy wekslowe;j

Zarzad spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. (Emitent) w nawigzaniu do raportu biezgcego nr
14/2025 opublikowanego w dniu 22 pazdziernika 2025 r. w systemie ESPI informuje, iz w dniu
21 pazdziernika 2026 r. Emitent podpisat z Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg
w Warszawie umowe regulujacg sptate Weksla tj. weksla zupetnego na zlecenie Total FIZ,
ktéry zostat wystawiony przez Emitenta w dniu 21 pazdziernika 2025 r. na kwote 1.000.000,00
zt (stownie: jeden milion ziotych zero groszy) z klauzulg "bez protestu”.

Na podstawie tej umowy Emitent oswiadczyt, ze zaptaci za Weksel w dniu 21 pazdziernika
2027 roku. W zwigzku z tym nastgpito przediuzenie umowy wekslowej, gdyz pierwotna tres¢
umowy regulujacej wystawienie weksla z dnia 21 pazdziernika 2025 r. zaktadata, iz weksel
bedzie pfatny nie pdzniej, niz 21 pazdziernika 2026 r.

Powyzsza umowa regulujgca sptate Weksla nie zmienia tresci Weksla. Nie jest rGwnoznaczna
z okazaniem Weksla do zaznaczenia wizy, ani nie jest rbwnoznaczna z przedstawieniem
Weksla do zaptaty.

Termin zaptaty za Weksel zostanie wyznaczony zgodnie z trescig Weksla i przepisami prawa,
tj. 7 dni po okazaniu Weksla Wystawcy.

Powyzsza umowa nie ogranicza praw Stron wynikajgcych z tresci Weksla oraz przepisow
regulujgcych obrét wekslami.

Powyzsza umowa zostata zawarta w ramach zarzadzania biezgcg ptynnoscig finansowg
Emitenta. Powyzsza umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych.

Powyzsza informacja zostata opublikowana z uwagi na fakt, iz umowa zostata zawarta z
wiodgcym akcjonariuszem Emitenta (Total FIZ) oraz ze wzgledu na istotnos¢ umowy w
zakresie finansowania biezgcej dziatalnosci operacyjnej Emitenta.
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4. Stanowisko Emitenta odnosnie do mozliwosci zrealizowania
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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5. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku, gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat
informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zalacznika nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informac;ji, o ktérych mowa w § 10
pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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6. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.07.2026 r. do
30.09.2026 r., Emitent podejmowat w obszarze rozwoju prowadzonej
dzialalnosci, poprzez inicjatywy nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W Il kwartale 2026 r. Emitent ponidst naktady na wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z rozwojem systemu do obstugi klientow CRM w kwocie 41.943,00 zt.
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7. Opis organizacji grupy kapitatowej, z wyszczegdlnieniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z
podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy (firmy), formy
prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udzialu Emitenta w kapitale
zakladowym i ogdlnej liczbie gloséw.

Nie dotyczy — Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowej.
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8. W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Iub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek
zaleznych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia
z konsolidacji w odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej
konsolidacja.

Nie dotyczy — Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowej.
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9. W przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitalowag i nie sporzadza
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Iub skonsolidowane
sprawozdania finansowe nie obejmujg danych wszystkich jednostek
zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
Emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajgce podstawowe pozycje
kwartalnego sprawozdania finansowego.

Nie dotyczy — Emitent nie tworzy Grupy Kapitatowej.
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10. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Emitenta ksztattuje sie nastepujaco:

] UDZIAL W UDZIAL W OGOLNEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBAAKCJ  LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZ 14 605 387 14 605 387 91,28 91,28
2. Pozostali 1394 613 1394 613 8,72 8,72
tACZNIE 16 000 000 16 000 000 100,00% 100,00%
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11. Informacja dotyczaca liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na peine etaty.

Stan zatrudnienia przez Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2026 r.:
- zatrudnienie w osobach: - 9 0s0b,

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: - 9 etatow.
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