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1. Podstawowe informacje o Spolce

1.1. Dane Spoélki

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Swiecice, Powiat Warszawski Zachodni
Adres: ul. Wiosenna nr 3E, 05-860 Swiecice
Telefon: (22) 241-19-92 (94)

Faks: (22) 241-19-89

Adres poczty elektronicznej: biuro@lokatybudowlane.pl

Adres strony internetowej: www.lokatybudowlane.pl

NIP: 524-265-99-69

REGON: 141555504

KRS: 0000313202

1.2. Zarzad

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 30 wrze$nia 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawiat
si¢ nastepujaco:

o . Data rozpoczecia Data zakonczenia
Imie i nazwisko .. o
kadencji kadencji

Marek Kwiatkowski Prezes Zarzadu 12 czerwca 2025 . 12 czerwca 2028 .

1.3. Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 30 wrzesnia 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
przedstawial si¢ nastepujaco:

Data rozpoczecia Data zakonczenia
Imie i nazwisko
kadencji kadencji

Wanda Kwiatkowska Przewodniczaca Rady Nadzorczej 4 lipca 2025 . 4 lipca 2028 r.
Daniel Gasiorowski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 4 lipca 2025 r. 4 lipca 2028 r.
Georgi Rozencwajg Cztonek Rady Nadzorczej 4 lipca 2025 . 4 lipca 2028 r.
Dominik Dudzirski Cztonek Rady Nadzorczej 4 lipca 2025 r. 4 lipca 2028 r.
Elzbieta Wanat-Pote¢ Cztonek Rady Nadzorczej 4 lipca 2025 . 4 lipca 2028 r.

1.4. Akcjonariat

Struktura akcjonariatu Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2026 roku i na moment publikacji raportu:

liczba akcji udziat % w kapitale udziat % w gtosach

Marek Kwiatkowski 23209 090 52,42 52,42
Efraim Sagi 10969 479 24,77 24,77
Tali Sagi 9580 588 21,64 21,64
Pozostali 517 818 1,17 1,17
Razem 44 276 975 100,00 100,00



1.5. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 14 168 632,00 zt i dzieli si¢ na 44 276 975 akcji o warto$ci nominalnej 0,32 zt
kazda, w tym:

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii A

e 468 750 akcji zwyktych na okaziciela serii B (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 648 200 akcji zwyktych na okaziciela serii C (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 755653 akcji zwyktych na okaziciela serii D (akcje dopuszczone do obrotu na rynku NewConnect)
e 1100 000 akcji zwyktych na okaziciela serii E

e 36 388 400 akcji zwyktych na okaziciela serii F

e 4447 222 akcji zwyklych na okaziciela serii G

1.6. Strategia rozwoju Grupy Kapitalowe;j

Emitent w dniu 11 maja 2022 r. komunikatem ESPI 2/2022 opublikowat aktualizacj¢ strategii rozwoju Grupy
Kapitatowej. Dotychczasowa dziatalno$¢ grupy kapitatowej koncentrowata si¢ na dziatalnosci deweloperskiej oraz
na wynajmie nieruchomosci komercyjnych, ktore zostaty wybudowane przez spotki z grupy w ramach projektow
deweloperskich. Od 2007 roku Emitent realizowat budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowo-handlowych,
mieszkalno-ustugowych oraz domoéw jednorodzinnych, a takze byt wlascicielem obiektu hotelowego (obiekt zbyty
w2019 r.).

1. Dzialalnos$¢ deweloperska

Grupa planuje kontynuowac dziatalno§¢ deweloperska na terenie aglomeracji warszawskiej w ramach projektow
mieszkaniowych i komercyjnych. W ramach obecnego portfolio nieruchomo$ci Grupa posiada wynajeta
nieruchomo$¢ komercyjng o powierzchni 515 m2 w budynku Dolna 41 w Warszawie. Ponadto wystawiono na
sprzedaz budynek jednorodzinny dwulokalowy wybudowany w Zaborowie gmina Leszno k. Warszawy o tgczne;j
powierzchni 280 m2. Grupa planuje dzialalno$¢ deweloperska na obszarze aglomeracji warszawskiej. Grupa
bedzie realizowata inwestycje takie jak budynki wielorodzinne oraz domy jednorodzinne na sprzedaz i na
wynajem.

2. Budowa i sprzedaz doméw modulowych

Emitent wybudowat pokazowe domy modutowe o konstrukcji drewnianej, ktore sa zlokalizowane na dzialce w
Blizne Jasinskiego gdzie stanowia wystawe i s3 wynajmowane klientom w ramach spotki Lokaty Budowlane
Domy Mobilne sp. z 0.0. Ponadto Grupa pozyskata pierwsze zlecenia i realizuje budowy domow szkieletowych.

2. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu jednostkowego i
skonsolidowanego raportu kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki)
rachunkowosci opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Dnia 6 maja 2025 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie przyjecia nowej polityki rachunkowosci. Nowa
polityka rachunkowos$ci obejmuje okresy sprawozdawcze od 1 stycznia 2025 r. Zmiana polityki rachunkowosci
dotyczy zmiany metody wyceny spotek zaleznych wykazywanych w Inwestycjach Dhugoterminowych. Zgodnie z
nowg polityka rachunkowos$ci wycena inwestycji dtugoterminowych dotyczacych udziatéw w innych jednostkach
bedzie dokonywana metoda praw wilasnosci.

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodzg srédroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiegowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegbdlnych zbioréw stanowigcych ksiggi rachunkowe w jedng
cato$¢ odzwierciedlajacg dziennik i ksigge gtéwng. Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotow z obrotami
zestawienia obrotow i sald kont ksiggi gtowne;.



Ewidencja ksi¢ggowa na kontach ksiegi gldéwnej spelnia nast¢pujace zasady:

v' zasade podwojnego ksiggowania,

v’ systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glowne;j,
v odno$nie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciaglo$é

liczenia sum zapisOw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A.

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegdlnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich wartosci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpisdéw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym roéwniez z tytutu trwalej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwatych,

4 odpiséw aktualizujacych warto$é rzeczowych sktadnikéw obrotowych
Wartosci niematerialne i prawne i Srodki trwale

Wartos$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartos$ci niematerialne i prawne
sg amortyzowane metoda liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od o0séb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dluzszym niz jeden rok i warto§ci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN sa umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ $rodkow trwalych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjne;j.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Dolnej 41 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci operacyjnej i
ujmowane w ewidencji pozabilansowe;j.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla zakupionych nowych §rodkow trwatych o wartoéci poczatkowej rownej lub
wickszej niz 10.000 PLN przedstawiaja si¢ nastepujaco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmuja ogot wydatkow poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnigtych w celu ich sfinansowania.



Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udzialow w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedhug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartoSci. W pozycji tej ujmowane sg
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajacej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje Kkrotkoterminowe dotycza $rodkéw pienigznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powickszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umdow.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem nalezno$ci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostatl ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty nalezno$ci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze
si¢ z dang nalezno$cig.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujgcego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania s3 wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaplaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie §rednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostal ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaplaty) zobowiazan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktorego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne

Srodki pienigzne sa wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych
wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie §rednim ustalonym przez NBP.
Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe dlugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentow zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow wykazane w bilansie jednostkowym Spétki dotycza:
v' ujemnej wartos$ci firmy, powstalej w latach ubieglych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej

czegsci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna warto$é firmy zostata
zaliczona do rozliczen miedzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana
w pozostate przychody operacyjne.

v' wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umow na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sa przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wpltywow z tytutu zawartych umow, ktore w przysztym okresie bedg stanowié¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy
Ustalanie aktywow 1 tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystgpowaniem roznic przejSciowych migdzy wartoécia ksiggowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i



pasywow w bilansie.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich réznic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od
0s6b prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek
dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od 0séb prawnych
jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen migedzyokresowych jako aktywo z tytulu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapital wlasny jest uyymowany w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepisow prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty
oraz obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdlowoscia
okreslong w zalgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku  sporzadzania rachunku zyskéw 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu porownawczego.
Na wynik finansowy netto sktadajg si¢:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowigzkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktory obejmuje czesé
biezaca i czgs$¢ odroczona; czes¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi rdznic¢ pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywoéw pienigznych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania rachunku przeptywow pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku  przeplywéw  pienieznych nalezy uwzgledni¢  wszystkie wplywy 1 wydatki
z dziatalnosci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej jednostki, z wyjatkiem wplywoéw 1 wydatkéw bedacych
rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkow pienieznych.

Dla wlasciwego okreslenia wartosci przeptywow pienieznych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalno$ci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowe;;

v przez dzialalno$¢ inwestycyjng (lokacyjng) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikéw aktywow
trwalych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne koszty i
korzysci;

e przez dziatalno$¢ finansowa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrodet finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitatu wtasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne
koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalno$ci nie s3a tozsame z ujgciem bilansowym, dotycza wylacznie rachunku
przeptywow pieni¢znych.



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegodlnych sktadnikow kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okre$lony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegoélnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o sprawozdania jednostki dominujacej i
jednostek zaleznych, tj. tych podmiotow, ktérych dane finansowe sa istotne z punktu widzenia catoksztattu
dziatalnoS$ci grupy.

Konsolidacji dokonano metoda petna zgodnie z zapisami art.60 ustawy o rachunkowosci, dokonujac stosownych
wylaczen i korekt.

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza $rédroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sa kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiggi rachunkowe zamyka si¢ na dzien konczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiegowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiorow stanowigcych ksiegi rachunkowe w jedng
catos¢ odzwierciedlajaca dziennik i ksiege gtowna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiggi glowne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi glownej spelnia nastepujace zasady:

v’ zasade podwojnego ksiegowania,

v’ systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glownej,

v odno$nie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciaglo$é
liczenia sum zapisow i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A. I JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS

W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i
pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegdlnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich wartosci
ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpisdéw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym rowniez z tytutu trwalej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwatych,

4 odpiséw aktualizujacych warto§¢ rzeczowych sktadnikoéw obrotowych

Wartos$ci niematerialne i prawne i $Srodki trwale

Wartos$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ okres uzyteczno$ci ekonomicznej warto$ci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Warto$ci niematerialne i prawne
sg amortyzowane metodg liniowag w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zataczniku do ustawy o podatku dochodowym od osob



prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwatych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dtuzszym niz jeden rok i wartosci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN s3 umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ srodkow trwalych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjne;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych $rodkow trwatych o wartoéci poczatkowej roéwnej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiaja si¢ nastgpujaco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie obejmuja ogét wydatkéw poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udzialow w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartoSci. W pozycji tej ujmowane sg
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powigzanym. Pozyczki sg wyceniane w kwocie wymagajacej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje krotkoterminowe dotycza $rodkéw pienieznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powickszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami uméow.

Rozrachunki

Nalezno$ci wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty. NaleznoSci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem nalezno$ci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po §rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty naleznosci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktorego ustug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujacych do wysokosci nie pokrytej
gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze
si¢ z dang naleznoscig.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania sg wyceniane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sg
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaplaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie $rednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaptaty) zobowiazan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktorego ushug korzysta Spotka.

Srodki pieniezne

Srodki pienigzne sa wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych



wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.
Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe diugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentow zrédtowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spotki dotycza:
v ujemnej warto$ci firmy, powstatej w latach ubiegtych jako roznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej

czesci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywdw netto; ujemna warto$¢ firmy zostata
zaliczona do rozliczen migdzyokresowych przychodéw na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana
w pozostate przychody operacyjne.

v' wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umow na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sa przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v' Innych wplywow z tytutu zawartych umow, ktore w przysztym okresie bedg stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystgpowaniem réznic przejsciowych miedzy wartoscig ksiegowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Wartos¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich r6znic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od
0s6b prawnych zaliczana jest do obowiazkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek
dochodowy odroczony.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych roéznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od 0s6b prawnych
jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych jako aktywo z tytulu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny jest uyymowany w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepiséw prawa i umowy Spotki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

W rachunku zyskow 1 strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdlowosScia
okreslong w zatgczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.

W przypadku  sporzadzania rachunku zyskow 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu porownawczego.
Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:
» wynik dziatalnosci operacyjnej
» wynik operacji finansowych
» wynik operacji nadzwyczajnych
» obowiazkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktory obejmuje czgsé
biezaca i czgs¢ odroczona; czg¢$¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi roznicg pomigdzy stanem
rezerw i1 aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
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Rachunek przeplywow pienigznych sporzadzany jest metoda posredniag. W rachunku przeptywoéw pieni¢znych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywow pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku przeplywéw  pienieznych nalezy uwzgledni¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
z dzialalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitatowej, z wyjatkiem wplywoéw i wydatkow
bedacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla wlasciwego okreslenia wartosci przeptywow pienieznych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjna rozumie sie podstawowy rodzaj dziatalno$ci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowe;;

v przez dziatalno$¢ inwestycyjna (lokacyjna) rozumie si¢ nabywanie lub zbywanie sktadnikow aktywow
trwalych i krotkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne koszty i
korzysci;

v przez dzialalno$¢ finansowa rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrodet finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitalu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne
koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalno$ci nie sg tozsame z ujgciem bilansowym, dotyczg wylacznie rachunku
przeptywow pieni¢znych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegoélnych sktadnikéw kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okre§lony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegoélnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

3. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za III kwartal 2026 r.

Bilans jednostkowy — aktywa dane w PLN

AKTYWA 30.09.2026 30.09.2025

A. AKTYWA TRWALE 17 747 690,76 19 062 803,71
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1l. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 0,00 550 983,13
1. Srodki trwate 0,00 175 619,08
2. Srodki trwate w budowie 0,00 375 364,05
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1Il. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale o Ly
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 17 747 690,76 17 747 690,76
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 17 747 690,76 17 747 690,76
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 764 129,82
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AKTYWA 30.09.2026 30.09.2025

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 1974 707,39
I. ZAPASY 0,00
1. Materiaty 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00
3. Produkty gotowe 0,00
4. Towary 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00
1l. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 1972 037,69
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1940 300,74
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 000
zaangazowanie w kapitale !

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 31736,95
11l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1 649,03
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1649,03
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1 020,67
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00
SUMA AKTYWOW 19 722 398,15

0,00
2 258 868,82
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2 206 089,89
2 084 000,38

0,00

122 089,51
52 485,47

52 485,47
0,00

293,46

0,00

0,00

21321 672,53

PASYWA 30.09.2026 30.09.2025

A. KAPITAt (FUNDUSZ) WLASNY
|. KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
1l. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY

-17 798 310,78
14 168 632,00
2193 736,80

11l. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -34 104 318,43
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -56 361,15
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0.00
ujemna) !

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 37 520 708,93
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 165 493,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 743,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
3. Pozostate rezerwy 142 750,00

1. ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 29 039 434,74

1. Wobec jednostek powigzanych 29039 434,74

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 0,00
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 7 735 669,80
1. Wobec jednostek powigzanych 7 202 491,10
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 000
zaangazowanie w kapitale !

3. Wobec pozostatych jednostek 533 178,70
4. Fundusze specjalne 0,00
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 580 111,39
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-17 030 570,29
14 168 632,00
2193 736,80
0,00

0,00

-33 782 072,54
389 133,45

0,00

38352 242,82
339 485,80
281 735,80

0,00

57 750,00

29 149 281,13
29149 281,13

0,00

0,00
7 566 637,24
7508 552,10

0,00

58 085,14
0,00
1296 838,65



PASYWA 30.09.2026 30.09.2025

1. Ujemna wartos¢ firmy 580111,39 734 807,83
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 562 030,82
SUMA PASYWOW 19 722 398,15 21321 672,53

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat dane w PLN

od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY |

ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 0,0 0,0 0,0 0,0

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Koszt \{vytworze._ma produktéw na wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
potrzeby jednostki

V. Prz.ycrjody netto ze sprzedazy towardw i 0,00 0,00 0,00 0,00
materiatéw

B. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 135 237,96 45 502,97 251 152,73 74 632,73
I. Amortyzacja 0,00 0,00 4 939,29 1646,43
1. Zuzycie materiatéw i energii 3330,61 462,25 19 590,40 5361,74
IIl. Ustugi obce 75 214,29 26 037,66 165 741,12 44 253,06
IV. Podatki i optaty 1457,22 842,22 6 953,00 6 612,00
V. Wynagrodzenia 42 304,32 14 101,44 42 316,09 14 101,44
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 7 585,20 2 528,40 7 587,30 2 528,40
VII. Pozostate koszty rodzajowe 5 346,32 1531,00 4 025,53 129,66
VI, V\{ar'fosc sprzedanych towardw i 0,00 0,00 0,00
materiatow

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) -135 237,96 -45 502,97 -251 152,73 -74 632,73
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 116 243,75 38 674,11 669 296,76 38 674,11
I Zysklz tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 553 274,43 0,00
aktywoéw trwatych

1. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
II!. A_ktuallzaqa wartosci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 116 243,75 38 674,11 116 022,33 38 674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2 856,39 2 856,39 0,00 0,00
I Stratla z tytutu rozchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywoéw trwatych

1. Aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00 0,00 0,00

niefinansowych
lIl. Inne koszty operacyjne 2 856,39 2 856,39 0,00 0,00
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI

OPERACYINEJ (C+D-E) -21 850,60 -9 685,25 418 144,03 -35 958,62
G. PRZYCHODY FINANSOWE 3,69 1,08 0,00 0,00
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 3,69 1,08 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 34 514,24 11 500,40 29 010,58 9 705,58
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od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

I. Odsetki 34500,01 11 499,99 28 620,00 9 315,00
Ifl,n Ztr:':(:jv i ct?]/tufu rozchodu aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Aktualizacji wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 14,23 0,41 390,58 390,58
I. ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) -56 361,15 -21 184,57 389 133,45 -45 664,20
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
- czes$¢ biezaca 0,00 0,00 0,00 0,00
- czes¢ odroczona 0,00 0,00 0,00 0,00
e
L. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J-K) = 56 361,15 = 21 184,57 389133,45 - 45 664,20

Jednostkowe przeplywy pieni¢zne dane w PLN

od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

I.  Zysk ( strata) netto -56 361,15 -21 184,57 389 133,45 -45 664,20

Il.  Korekty razem -458 965,67 -52 590,03 -1 921 358,50 -131 993,79

1. Amortyzacja 0,00 0,00 4 939,29 1646,43

2. | Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00

3. | Odsetki i udziaty w zyskach 34 500,01 11 499,99 28 620,00 9 315,00

4. | Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 -553 274,43 0,00

5. | Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00

6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00

7. | Zmiana stanu naleznosci -10 656,95 -345,03 -62 259,05 -31477,66
Zmiana stanu zobowigzan

8. | krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek -371452,72 -26 601,88 -1 057 000,35 -134 523,59
i kredytéw

9. | Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -111 356,01 -37 143,11 -343 709,46 -115 627,69

10. | Inne korekty 0,00 0,00 61 325,50 138 673,72

| B B ECHE e -515 326,82 -73 774,60 -1532 225,05 -177 657,99
operacyjnej (I1+/-11)

B Przeptywy srodkow pienieznych z

*  dziatalnosci inwestycyjnej

l.  Wptywy 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. | prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 1422764,24 0,00
trwatych

5 Zbyue,lr'ww_estyql w mer_uchomosa oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
Z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00

4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00

Il.  Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
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od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

Nabycie wartosci niematerialnych i

1. | prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
trwatych

5 IrTwestyq.e w n}eruchomoscn oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

4.  Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00

M. !’rzepiyw pu'enlgzne netto z dziatalnosci 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
inwestycyjnej (I-11)

c Przeptywy srodkow pienieznych z

*  dziatalnosci finansowej
l.  Wptywy 168 653,61 50 000,00 300 000,00 300 000,00

Whptywy netto z wydania udziatow (emisji
1. | akcji) i innych instrumentéw kapitatowych 0,00 0,00 0,00 0,00
oraz dopfat do kapitatu

Kredyty i pozyczki, w tym zwrécone

2. . . 168 653,61 50 000,00 300 000,00 300 000,00
pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il.  Wydatki 127 500,01 35 499,99 267 120,00 89 815,00
1. Nabycie udziatéw ( akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Dyvxflc?e.nd.y i inne wyptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wtascicieli
Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli
3. wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Sptaty kredytow i pozyczek 93 000,00 24 000,00 238 500,00 80 500,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Piatposq .zobowmzan z tytutu uméw 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
8. | Odsetki od kredytu 34 500,01 11 499,99 28 620,00 9 315,00
9. Inn(? wydatki finansowe - pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone
i, Przepfywy pienigine netto z dziatalnosci 41153,60 14 500,01 32 880,00 210 185,00
finansowej (I-11)
Przeptywy pieniezne netto, razem
D. (Alll+/-B.I1I+/-C.1N) 474 173,22 59 274,59 76 580,81 32527,01
g. | Bilansowa zmiana stanu srodkow -474 173,22 -59 274,59 -76 580,81 32527,01
pienieznych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 475 822,25 60 923,62 129 066,28 19 958,46
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D) 1 649,03 1 649,03 52 485,47 52 485,47

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasny dane w PLN

Wyszczezdlnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
¥ g do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025
I. Kapitat(fundusz ) wiasny na poczatek okresu -17 741 949,63 -17 777 126,21 -17 419 703,74 -16 984 906,09

- zmiana przyjetych zasad (polityki)

. 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci
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Wyszczegélnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
E & do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

- korekty bteddéw

I. a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
okresu (BO), po korektach

1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek
okresu

1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
- zwiekszenia
- zmniejszenia

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
okresu

2. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek
okresu

2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

- zwigkszenia

- zmniejszenia

2.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu

3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny

- zwigkszenia
- zmniejszenia

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu

4.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

- zwiekszenia

- zmniejszenia

4.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na

koniec roku

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

5.1.Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

_zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

_korekta btedow

5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

_Przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat
ubiegtych

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

_zmiany przyjetych zasad (polityki
rachunkowosci)

_ korekty btedow

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,
po korektach:
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Wyszczegélnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
E & do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 522 139,33 0,00
_przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 522 139,33 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
_pokrycie straty z zysku 2021 0,00 0,00 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 34104 318,43 34104 318,43 33782072,54 33782072,54

>.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec 3410431843  -34104318,43  -33782072,54  -33782072,54

okresu

6. Wynik netto -56 361,15 -21 184,57 389 133,45 -45 664,20
- zysk netto 0,00 0,00 389 133,45 0,00
- strata netto -56 361,15 -21 184,57 0,00 -45 664,20
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu

Proponowanego podziatu zysku (pokrycia -17 798 310,78 -17 798 310,78 -17 030 570,29 -17 030 570,29
straty)

4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu skonsolidowanego raportu
kwartalnego, w tym informacje o zmianie zasad (polityki) rachunkowosci

Przedtozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy sporzadzono na podstawie przepisow zawartych w
zalaczniku nr 3 (§5 pkt. 4) do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sporzadzono w oparciu o sprawozdania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych, tj. tych
podmiotdw, ktorych dane finansowe sg istotne z punktu widzenia caloksztattu dziatalnosci grupy.

Konsolidacji dokonano metoda petng zgodnie z zapisami art. 60 ustawy o rachunkowosci, dokonujac stosownych
wylaczen i korekt.

Opis prowadzonej ewidencji ksiegowej

Okresem obrachunkowym dla jednostek grupy jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia i konczacy
si¢ 31 grudnia. W sktad roku obrotowego wchodza $rédroczne okresy sprawozdawcze, ktorymi sa kolejne miesigce
kalendarzowe. Ksiegi rachunkowe zamyka si¢ na dzien koniczacy rok obrotowy.

Program finansowo-ksiggowy firmy RAKS stosowany do prowadzenia ewidencji ksiggowej w jednostkach
tworzacych grupe, zabezpiecza powigzanie poszczegdlnych zbiorow stanowiacych ksiegi rachunkowe w jedng
cato$¢ odzwierciedlajaca dziennik i ksigge gtowna.

Dziennik umozliwia uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiggi glowne;j.

Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi glownej spelnia nastepujace zasady:

v' zasade podwojnego ksiegowania,

v' systematycznego i chronologicznego prowadzenia ewidencji na kontach ksiegi glowne;j,

v' odno$nie zapisow w dzienniku: zapewnia chronologiczne ujecie zdarzen, kolejng numeracje, ciggtosé
liczenia sum zapisOw i umozliwia jednoznaczne powigzanie ze sprawdzonymi i zatwierdzonymi
dowodami ksiggowymi.

ZASADY POLITYKI RACHUNKOWOSCI I METODY WYCENY PRZYJETE W LOKATY
BUDOWLANE S.A. I JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

BILANS
W bilansie wykazuje si¢ stany aktywow i pasywow na dzien konczacy biezacy i poprzedni rok obrotowy. Jezeli
bilans sporzadzany jest na dzien inny niz konczacy biezacy rok obrotowy, wykazuje si¢ w nim stany aktywow i

pasywow za analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Wykazana w aktywach bilansu warto$¢ poszczegélnych grup sktadnikow aktywow wynika z ich wartosci
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ksiegowej, z uwzglednieniem:

v" dotychczas dokonanych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) oraz odpiséw aktualizujgcych, w
tym rowniez z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikow aktywow trwatych,

4 odpiséw aktualizujacych warto$é rzeczowych sktadnikoéw obrotowych

Wartosci niematerialne i prawne i Srodki trwale

Wartos$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ w cenach nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub
odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Przy ustalaniu stawek amortyzacyjnych uwzglednia si¢ okres uzytecznosci ekonomicznej wartosci
niematerialnych i prawnych, odzwierciedlajacy faktyczny okres ich uzytkowania. Wartoéci niematerialne i prawne
sg amortyzowane metoda liniowg w okresie 5-ciu lat.

Srodki trwale wyceniane s3 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia i amortyzowane metoda liniowa przy
zastosowaniu stawek amortyzacyjnych okreslonych w zatgczniku do ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. Indywidualne stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w stosunku do zakupionych uzywanych $rodkow
trwalych.

Przedmioty o okresie uzytkowania dluzszym niz jeden rok i warto$ci mieszczacej si¢ w przedziale od 1.500 PLN
do 10.000 PLN s3 umarzane w 100% i przyjmowane na ewidencj¢ $rodkow trwalych. Przedmioty o wartosci
ponizej 1.500 PLN sg odpisywane bezposrednio w biezgce koszty dziatalnosci operacyjne;.

Wyposazenie meblowe biura przy ulicy Popularnej 19 jest odnoszone bezposrednio koszty dziatalnosci
operacyjnej i yymowane w ewidencji pozabilansowe;.

Stawki amortyzacyjne stosowane w dla zakupionych nowych srodkow trwatych o wartoéci poczatkowej rownej
lub wigkszej niz 10.000 PLN przedstawiajg si¢ nastgpujaco w poszczegdlnych grupach rodzajowych:

Budynki i budowle — 2,5%

Maszyny i urzadzenia techniczne — 10-20%
Sprzet komputerowy — 30%

Srodki transportu — 20%

Inne $rodki trwate — 10-20%

Srodki trwale w budowie

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie obejmujg ogét wydatkdow poniesionych przez
jednostke za okres budowy, montazu i przystosowania do dnia ich przekazania do uzytkowania, powigkszone o
koszty obstugi zobowigzan zaciggnictych w celu ich sfinansowania.

Inwestycje

Inwestycje dlugoterminowe dotycza udzialow w innych jednostkach. Sa zaliczane do aktywow trwatych i
wyceniane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng utrate wartosci. W pozycji tej ujmowane sg
dlugoterminowe pozyczki udzielone podmiotom powiazanym. Pozyczki s3 wyceniane w kwocie wymagajacej
zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Inwestycje krotkoterminowe dotycza S$rodkow pienigznych zgromadzonych w kasach i na rachunkach
bankowych oraz pozyczek krotkoterminowych udzielonych innym podmiotom. Pozyczki wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaptaty powigkszonej o odsetki naliczane na dzien bilansowy zgodnie z zapisami umow.

Rozrachunki

Naleznosci wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty. Naleznosci wyrazone w walutach obcych na dzien
bilansowy wycenia si¢ po kursie srednim NBP ustalonym dla danej waluty.

Operacje sprzedazy wyrazone w walutach obcych skutkujace powstaniem nalezno$ci ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po $rednim kursie dla danej waluty ustalonym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje zaptaty nalezno$ci na rachunku bankowym wyrazone w walutach obcych ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ushug
korzysta Spotka.

Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny poprzez tworzenie odpisow aktualizujagcych do wysokos$ci nie pokrytej

18



gwarancja lub zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace sa tworzone z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze
si¢ z dang naleznoscia.

Odpisy aktualizujace naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych. Zmniejszenie
odpisu aktualizujacego w zwigzku z otrzymaniem zaptaty zalicza si¢ do pozostatych przychodow operacyjnych.

Zobowiazania sa wyceniane w kwocie wymagajacej zaplaty. Zobowigzania wyrazone w walutach obcych sa
aktualizowane do wysokosci kwoty wymagajacej zaplaty na dzien bilansowy — przeliczane na ten dzien wg kursu
sredniego NBP ustalonego dla danej waluty.

Operacje zakupu wyrazone w walutach obcych powodujace powstanie zobowigzan ujmuje si¢ w ksiegach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie §rednim dla danej waluty ustalanym na ten dzien przez
NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym zostat ustalony inny kurs.

Operacje gospodarcze w walutach obcych dotyczace regulowania (zaplaty) zobowiazan z rachunku bankowego
ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia po kursie sprzedazy walut stosowanym przez
bank, z ktorego ustug korzysta Spotka.

Srodki pieni¢zne

Srodki pienigzne sa wyceniane wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne wyrazone w walutach obcych
wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie srednim ustalonym przez NBP.

Rozliczenia mi¢edzyokresowe czynne i bierne

Rozliczenia migdzyokresowe diugo- i krotkoterminowe kosztow czynne i bierne sg rozliczane wg okresow
wynikajacych z dokumentoéw zroédtowych.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw wykazane w bilansie skonsolidowanym Spétki dotycza:

v' ujemnej wartos$ci firmy, powstalej w latach ubieglych jako réznica nizszej ceny nabycia zorganizowanej
czegsci przedsigbiorstwa od wartosci godziwej przyjetych aktywow netto; ujemna warto$é firmy zostata
zaliczona do rozliczen mi¢dzyokresowych przychodow na okres 25 lat i jest sukcesywnie odpisywana
w pozostate przychody operacyjne.

v" wplat od odbiorcéw z tytutu zawartych umow na sprzedaz lokali mieszkalnych, miejsc garazowych i
powierzchni uzytkowej; po zakonczeniu inwestycji i przyjeciu protokotu odbioru sa przenoszone na
konta sprzedazy inwestycji.

v Innych wptywow z tytulu zawartych umow, ktore w przysztym okresie beda stanowi¢ przychody.

Odroczony podatek dochodowy

Ustalanie aktywow i tworzenie rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest podyktowane
wystepowaniem roznic przejsciowych migdzy wartoscig ksiggowa a wartoscig podatkowa pozycji aktywow i
pasywow w bilansie.

Warto$¢ wynikajaca z iloczynu dodatnich roznic przejsciowych i obowigzujacej stawki podatku dochodowego od
0sOb prawnych zaliczana jest do obowigzkowych obcigzen wyniku finansowego netto jako rezerwa na podatek
dochodowy odroczony.

Wartos$¢ wynikajaca z iloczynu ujemnych réznic przejsciowych i stawki podatku dochodowego od 0s6b prawnych
jest zaliczana do dlugoterminowych rozliczen miedzyokresowych jako aktywo z tytulu odroczonego podatku
dochodowego i stanowi uznanie wyniku finansowego netto.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny jest uyymowany w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug jego rodzajow i zasad
wynikajacych z przepisow prawa i umowy Spolki.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
W rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski 1 straty

oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy i poprzedni rok obrotowy ze szczegdlowoscia
okreslong w zataczniku nr 1 ustawy o rachunkowosci.
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W przypadku  sporzadzania rachunku zyskow 1 strat za inny okres sprawozdawczy
(gdy sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na inny dzien bilansowy niz dzien konczacy rok obrotowy),
zgodnie z definicja powyzej, w rachunku zyskow i strat wykazuje si¢ oddzielnie przychody, koszty, zyski i straty
oraz obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego za biezacy okres sprawozdawczy oraz analogiczny okres
sprawozdawczy poprzedniego roku obrotowego.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu porownawczego.
Na wynik finansowy netto sktadaja sig:
» wynik dziatalnosci operacyjne;j
wynik operacji finansowych
wynik operacji nadzwyczajnych
obowiazkowe obcigzanie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktory obejmuje czes§é
biezaca i czgs$¢ odroczona; cze$¢ odroczona w rachunku zyskow i strat stanowi réznicg pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

YV V V

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzany jest metodg posrednig. W rachunku przeptywoéw pienigznych
wykazuje si¢ dane za biezacy i poprzedni rok obrotowy.
W przypadku sporzadzania rachunku przeptywow pieni¢znych za inny okres sprawozdawczy, rachunek ten
sporzadza si¢ za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres sprawozdawczy poprzedniego roku
obrotowego.

W rachunku  przeplywéw  pienieznych nalezy uwzgledni¢  wszystkie wplywy 1 wydatki
z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej grupy kapitatowej, z wyjatkiem wplywéw i wydatkow
bedacych rezultatem zakupu lub sprzedazy srodkéw pienieznych.

Dla whasciwego okreslenia wartos$ci przeptywow pieni¢znych ustala si¢ nastepujace definicje:

v przez dzialalno$¢ operacyjng rozumie si¢ podstawowy rodzaj dziatalno$ci jednostki oraz inne rodzaje
dziatalnosci, nie zaliczone do dziatalnosci inwestycyjnej (lokacyjnej) lub finansowe;;

v’ przez dziatalno$¢ inwestycyjng (lokacyjna) rozumie sie nabywanie lub zbywanie sktadnikow aktywow
trwatych i krétkoterminowych aktywow finansowych oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne koszty i
korzysci;

v przez dziatalno$¢ finansowg rozumie si¢ pozyskiwanie lub utrate zrddel finansowania (zmiany w
rozmiarach i relacjach kapitatu wlasnego i obcego w jednostce) oraz wszystkie z nimi zwigzane pieni¢zne
koszty i korzysci.

Powyzsze definicje rodzajow dziatalno$ci nie sg tozsame z ujgciem bilansowym, dotyczg wylacznie rachunku
przeptywow pienigznych.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym obejmuje informacje o zmianach poszczegodlnych sktadnikow kapitatu
wlasnego za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

W przypadku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym za inny okres sprawozdawczy niz okre§lony
powyzej, w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym wykazuje si¢ zmiany poszczegodlnych pozycji kapitatu
wlasnego za biezacy okres sprawozdawczy i analogiczny okres poprzedniego roku obrotowego.

5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I1I kwartal 2026 r.

Bilans skonsolidowany — aktywa dane w PLN

LU 30.09.2026 30.09.2025

A. AKTYWA TRWALE 12 558 671,15 14 054 268,65
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1l. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00
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AKTYWA 30.09.2026 30.09.2025

1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspodtzalezne 0,00 0,00
1l. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 3058 671,15 3790 138,83
1. Srodki trwate 1612 908,17 1549 727,25
2. Srodki trwate w budowie 1445 762,98 2240411,58
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1Il. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale e e
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 9500 000,00 9500 000,00
1. Nieruchomosci 9300 000,00 9300 000,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 200 000,00 200 000,00
V. DLUGOTRWALE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 764 129,82
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 764 129,82
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 5205 477,54 5161 557,61
I. ZAPASY 3 878 573,91 3878 573,91
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 3878573,91 3878573,91
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
1l. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 535 253,27 826 085,57
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 200 374,43 201 384,54
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0.00 0,00
zaangazowanie w kapitale ! !

3. Naleznosci od pozostatych jednostek 334 878,84 624 701,03
11l. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 681 905,98 223 871,09
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 681 905,98 223 871,09
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 109 744,38 233 027,04
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
SUMA AKTYWOW 17 764 148,69 19 215 826,26

Bilans skonsolidowany — pasywa dane w PLN

PASYWA 30.09.2026 30.09.2025

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY -13 566 979,95 -11 775 758,04
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 14 437 432,00 14 437 432,00
Il. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5042 124,95 5737 024,95
1Il. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZAC)I WYCENY 0,00 0,00
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 0,00 0,00
V. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA 0,00 0,00
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PASYWA 30.09.2026 30.09.2025

VI. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH
VII. ZYSK (STRATA) NETTO

VIil. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢
ujemna)

B. KAPITALY MNIEJSZOSCI

C. UIEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
I. Ujemna wartosc - jednostki zalezne

1. Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzalezne

D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

3. Pozostate rezerwy

1l. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

4. Fundusze specjalne

IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
SUMA PASYWOW

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat dane w PLN

-32 818 587,54
-227 949,36

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

31331 128,64
165 493,00

22 743,00
0,00

142 750,00

26 883 969,87
14798 149,76

0,00

12 085 820,11
3701 554,38
527 036,75

0,00

3174 517,63
0,00
580111,39
580 111,39
0,00

17 764 148,69

od 01.01.2026

od 01.07.2026

do 30.09.2026 do 30.09.2026
D
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1354 155,26 449 314,01
II. Zmiana stanu produktéw 0,00 0,00
glc;tlifes;:/ \;Lyc’icr\:voc;tczk?nia produktéw na wtasne 0,00 0,00
:T\:.a:’er:iy:;g\?vdy netto ze sprzedazy towarow i 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALtALNOSCI OPERACYJNE) 1321 846,40 421 823,44
I. Amortyzacja 7 200,00 2 400,00
1. Zuzycie materiatéw i energii 409 136,04 131 899,09
Il. Ustugi obce 458 317,25 138 543,59
IV. Podatki i optaty 2 397,22 842,22
V. Wynagrodzenia 364 718,13 122 170,83
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 73 211,06 23 952,92
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od 01.01.2025
do 30.09.2025

1636 655,74

1636 655,74
0,00

0,00

0,00

1286 272,15
8939,29
381633,01
412 678,92
29 003,83
369 884,15
72 548,11

-32 556 836,26
606 621,27

0,00

0,00

0,00

0,00

30991 584,30
339 485,80
281 735,80
0,00

57 750,00

27 012 624,58
15016 649,76

0,00

11995 974,82
2 342 635,27
1420 758,24

0,00

921 877,03
0,00

1296 838,65
734 807,83
562 030,82
19 215 826,26

od 01.07.2025
do 30.09.2025

460 779,58

460 779,58
0,00

0,00

0,00

428 462,87
5646,43
136 834,69
124 502,73
12 335,37
122 230,55
24 767,08



od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

VII. Pozostate koszty rodzajowe 6 866,70 2 014,79 11 584,84 2 146,02
\r:]I!'.ce\/:/i::;(;Iéc' sprzedanych towaréw i 0,00 0,00 0,00 0,00
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 32 308,86 27 490,57 350 383,59 32 316,71
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 116 248,45 38 678,81 669 296,76 38 674,11
Ia.kzt\\/;:l(ézmt/\itrt\j:l;{ryz;chodu niefinansowych 0,00 0,00 553 274,43 0,00
II. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 116 248,45 38 678,81 116 022,33 38674,11
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2935,94 2 925,94 0,00 0,00
Ia.kSt:/r;t:;tt:/\:ll;l;cr}?zchodu niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
InlI :fr;::li;\a:xi r:Nartos'ci aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Inne koszty operacyjne 2935,94 2925,94 0,00 0,00
:)PZI;{RSII\(C(YSII\TSTA) Z DZIALALNOSCI 145 621,37 63 243,44 1019 680,35 70 990,82
G. PRZYCHODY FINANSOWE 11,26 2,81 0,04 0,04
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V.Inne 11,26 2,81 0,04 0,04
H. KOSZTY FINANSOWE 371 451,99 136 357,21 398 892,12 130 899,97
|. Odsetki 371 385,31 136 347,99 398 234,13 130 487,46
IfIiHZtana;SV?/zztufu rozchodu aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacji wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 66,68 9,22 657,99 412,51
I,ZY%K (STRATA), NA SPRZEDAZY CAtOSCI LUB

CZESCI UDZIALtOW JEDNOSTEK 0,00 0,00 0,00 0,00
PODPORZADKOWANYCH

Jé é:ﬁgg;:é\;s) Z DZIALALNOSCI -225 819,36 -73 110,96 620 788,27 -59909,11
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odpis wartosci firmy - jednostki wspotzalezne 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
Iz.a(IZ;diais ujemnej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
u;s’?gfrjziasllejﬁr:nej wartosci firmy - jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
M. ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W

JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH 0,00 0,00 0,00 0,00
WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) -225 819,36 -73 110,96 620 788,27 -59909,11
0. PODATEK DOCHODOWY 2 130,00 0,00 14 167,00 0,00
P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00

ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
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od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025

do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025
R. ZYSKI (STRATY MNIEJSZOSCI) 0,00 0,00 0,00 0,00
L. ZYSK (STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) -227 949,36 -73 110,96 606 621,27 -59 909,11

Skonsolidowany rachunek przeplywéw pieni¢znych

od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej

. | Zysk ( strata) netto -227 949,36 -73 110,96 606 621,27 -59 909,11

1.  Korekty razem 945 183,35 791 880,24 -1116 653,56 294 364,23

1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w

2. | jednostkach wycenianych metodg praw 0,00 0,00 0,00 0,00
wtasnosci

3.  Amortyzacja 7 200,00 2 400,00 8939,29 5 646,43

4.  Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

5. | Odpisy ujemnej wartosci firm 0,00 0,00 -116 022,33 -38 674,11

6.. | Zyski ( straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00

7. | Odsetki i udziaty w zyskach 371 385,31 136 347,99 398 234,13 130 487,46

8. | Zysk ( strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 -553 274,43 0,00

9. | Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00

10.  Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00

11. Zmiana stanu naleznosci -52 436,56 -16 840,16 -126 365,63 36 636,64
Zmiana stanu zobowigzan

12. | krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 728 939,23 706 631,73 -968 137,64 -101 992,72
i kredytéw

13.  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -109 904,63 -36 659,32 -345 797,42 -31379,51
Inne korekty 0,00 0,00 585 770,47 293 640,04

m,  Przeplywy pienigzne z dziatalnosci 717 233,99 718 769,28 -510 032,29 234455,12
operacyjnej (1+/-11)

B Przeptywy srodkow pienieznych z

*  dziatalnosci inwestycyjnej

l.  Wptywy 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. | prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 0,00 1422 764,24 0,00
trwatych

5. ZbyC|eI|r.1w_estyc1| w nler_uchomosu oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne i prawne
Z aktywoéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00

4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Wydatki 374 522,86 92 075,53 402 546,11 107 133,61
Nabycie wartosci niematerialnych i

1. | prawnych oraz rzeczowych aktywow 374 522,86 92 075,53 0,00 0,00
trwatych

5 In'westyq'e w n}eruchomoscn oraz wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00

4. | Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 402 546,11 107 133,61
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od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci

-374 522,86 -92 075,53 1020 218,13 -107 133,61
inwestycyjnej (I-11)
c Przeptywy srodkow pienieznych z
*  dziatalnosci finansowej
l.  Wptywy 200 000,00 18 462,76 300 000,00 300 000,00
Whptywy netto z wydania udziatow (emisji
1. | akgji) i innych instrumentéw kapitatowych 0,00 0,00 0,00 0,00
oraz doptat do kapitatu
p.  Kredyty ipozyczki, wtym zwrécone 200 000,00 18 462,76 300 000,00 300 000,00
pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il.  Wydatki 440911,28 136 347,99 826 734,13 400 988,21
1. | Nabycie udziatow ( akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Dyvxflc?e.nd_y i inne wyptaty na rzecz 0,00 0,00 0,00 0,00
wiascicieli
Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli
= wydatki z tytutu podziatu zysku ey o 020 20
4.  Sptaty kredytow i pozyczek 69 525,97 0,00 428 500,00 270 500,75
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Ztytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Platposa _zobowmzan z tytutu uméw 0,00 0,00 0,00 0,00
leasingu finansowego
8. | Odsetki od kredytu 371385,31 136 347,99 398 234,13 130 487,46
9. Inn? wydatki finansowe - pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
udzielone
1, || A I T W O 2 R E LR -240911,28 -117 885,23 -526 734,13 -100 988,21
finansowej (I-11)
p. Przeplywy pienigzne netto, razem 101 799,85 508 808,52 -16 548,29 26 333,30

(A.111+/-B.111+/-C.111)

g, | Bilansowa zmiana stanu srodkéw 101 799,85 508 808,52 -16 548,29 26 333,30
pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z

tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 580 106,13 173 097,46 240 419,38 197 537,79
G. | Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/- 681 905,98 681 905,98 223 871,09 223 871,09

D), w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wikasnym dane w PLN

Wyszczegslnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
u & do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

I. Kapitat (fundusz ) wtasny na poczatek okresu -13 339 030,59 -13 493 868,99 -12 275 003,17 -11 715 848,93
_zmiana przy'jf-;:tych zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowos¢éi

_korekta btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
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Wyszczegélnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
E & do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

I.A. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
okresu, po korektach

1. Kapitat (fundusz ) podstawowy na poczatek
okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
_zwiekszenia
_zmniejszenia

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
okresu

4. Kapitat ( fundusz) zapasowy na poczatek
okresu

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego
_zwiekszenia

_zmniejszenia

4.2. Stan kapitatu (funduszu ) na koniec okresu

5.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
_zwiegkszenia
_zmniejszenia

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

- zwiekszenia
- zmniejszenia

6.2. Pozostate kapitat (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

7. Roznice kursowe z przeliczenia

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

8.1 Zysk z lat ubiegtych na poczagtek okresu

_zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

_korekta btedow

8.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu)

_Przeznaczenie zysku na pokrycie strat z lat
ubiegtych

8.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

_zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

_korekta btedow

8.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po

korektach w tym:

a) zwiekszenia (z tytutu)
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Wyszczegélnienie od 01.01.2026 od 01.07.2026 od 01.01.2025 od 01.07.2025
L s do 30.09.2026 do 30.09.2026 do 30.09.2025 do 30.09.2025

_przeniesienis zysku za 2024 r. do pokrycia 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 -448 493,29 0,00
_Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00 -448 493,29 0,00
8.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 32818 587,54 32818 587,54 32556 836,26 32556 836,26

542 247613 (i1 ) 2 [t vl o) Leomtes 3281858754  -32818587,54  -32556836,26  -32 556 836,26

okresu

9. Wynik netto -227 949,36 -73 110,96 606 621,27 -59 909,11
- zysk netto 0,00 0,00 606 621,27 0,00
- strata netto -227 949,36 -73 110,96 0,00 -59909,11
- odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu -13 566 979,95 -13 566 979,95 -11 775 758,04 -11 775 758,04
11l. Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu

proponowanego podziatu zysku (pokrycia -13 566 979,95 -13 566 979,95 -11 775 758,04 -11 775 758,04
straty

6. Grupa kapitalowa

6.1. Opis organizacji grupy kapitalowej, z wyszczegélnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji
oraz jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej
nazwy (firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dzialalno$ci i udzialu emitenta w kapitale
zakladowym i ogolnej liczbie glosow

Na dzien 30 wrzes$nia 2026 r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Grupy Kapitalowej wchodzity
nastepujace podmioty:
o Lokaty Budowlane S.A. — jednostka dominujaca
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Domy Mobilne Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna
Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna.

Lokaty Budowlane Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka Komandytowo-AKkcyjna

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa

REGON: 142511532

KRS: 0000481791

Kapital zakladowy: 50 000 PLN

Komplementariusz: Lokaty Budowlane sp. z o.0.

Prezes Zarzadu komplementariusza: Marek Kwiatkowski
Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura akcjonariatu

Akcjonariusz Liczba akcji el Wartos¢ akcji L L
EL{] kapitale gtosach

Lokaty Budowlane S.A. 100 zt 49 500 zt 99% 99%
Lokaty Budowlane sp. z o.0. 5 100 zt 500 zt 1% 1%
Spotka w przesztosci zrealizowata inwestycj¢ przy ulicy Saskiej 12 w Warszawie. Powierzchnie mieszkalne i
uzytkowe zostaty w catosci sprzedane. W roku 2014 Lokaty Budowlane sp. z 0.0. S.K.A. nabyty nieruchomos¢
przy ul. Gorczewskiej] w Warszawie (,,Nieruchomos$¢”) wraz z przystugujacymi roszczeniami wobec Skarbu
Panstwa. Nabycie Nieruchomosci nie zostalo nastepnie ujawnione w ksiggach wieczystych, poniewaz Skarb
Panstwa wnidst swoje roszczenia o zasiedzenie spornego gruntu. W 2023 roku Sad Najwyzszy uchylit
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wczesniejszy wyrok potwierdzajacy zasiedzenie Nieruchomosci przez Skarb Panstwa, a w marcu 2025 r. zapadt
prawomocny wyrok oddalajacy roszczenia Skarbu Panstwa. Spotka oczekuje na ujawnienie w ksiedze wieczystej
prawa wlasnosci do nieruchomosci przy ul. Gorczewskiej.

Lokaty Budowlane Domy Mobilne Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adpres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa
REGON: 146727631

KRS: 0000467597

Kapital zakladowy: 15 000 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

. . Liczba Cena nominalna Udziat w Udziat w
Udziatowiec Wartos¢ udziatow
udziatéw udziatu kapitale gtosach

Lokaty Budowlane S.A. 50 zt 7 100 zt 47,33% 47,33%
Marek Kwiatkowski 8 50 zt 400 zt 2,67% 2,67%
Rafat Wtadystaw Bator* 150 50 zt 7 500 zt 50% 50%
RAZEM 300 - 15 000 zt 100% 100%

* kapital mniejszosSciowy

Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. z 0.0. jest spotka zalezng specjalizujaca si¢ w wynajmie i sprzedazy domow
mobilnych, ktére petnia funkcj¢ ekspozycji handlowej oferty Grupy Kapitatowej. Biezace przychody spotki
pochodza glownie z wynajmu pokazowych doméw modutowych zlokalizowanych w miejscowosci Blizne
Jasinskiego.

Lokaty Budowlane Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Adres siedziby Spoélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa
REGON: 146823458

KRS: 0000473056

Kapital zakladowy: 24 444 500 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski

Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

. . Liczba Cena nominalna o o Udziat w Udziat w
Udziatowiec o ) Wartos¢ udziatow )
udziatow udziatu kapitale gtosach

Lokaty Budowlane S.A. 488 890 50 zt 24 444 500 zt 100% 100%

Glownym przedmiotem dziatalnosci Spotki zaleznej sg ushugi remontowo-budowlane na zlecenie podmiotow
zewngtrznych, jak i na potrzeby wiasne Grupy Kapitatowe;.

Spotka wybudowata dom jednorodzinny dwulokalowy w Zaborowie koto Warszawy o powierzchni catkowitej 280
m2 i wystawila go na sprzedaz za cen¢ 2.780.000 PLN.

Ponadto Spoétka zalezna petni role jedynego komplementariusza w Lokaty Budowlane Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spotka Komandytowo-Akcyjna.

Lokaty Budowlane Dolna Spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia

Adres siedziby Spélki: ul. Dolna 41, 00-773 Warszawa
REGON: 147305843

KRS: 0000515058

Kapital zakladowy: 1 863 400 PLN

Prezes Zarzadu: Marek Kwiatkowski
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Spotka konsolidowana jest metoda peina.

Struktura udzialowa

Liczba \Wartosc taczna wartosc Udziat w Udziat w

LR udziatow nomlpalna udziatéw kapitale gtosach
udziatu

Lokaty Budowlane S.A. 1602 500
Adam Kuznicki 5218 50 260 900 14% 14%
RAZEM 37 268 50 1863 400 100% 100%

* kapital mniejszosciowy

Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. prowadzita dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu i obrocie nieruchomosciami
zlokalizowanymi w Warszawie, w szczego6lnosci przy ulicach Dolna i Brozka. Istotnym aktywem pozostawat
budynek przy ul. Dolna 41 — pieciokondygnacyjny obiekt o funkcji ustugowo-mieszkalnej, w ktérym spotka
posiada jeszcze tacznie 515 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na wynajem oraz sprzedaz. Spotka zalezna
podpisata umowe przedwstepna sprzedazy i otrzymata zadatek. Przeniesienie wlasno$ci nastapi w listopadzie 2026
.

Nieruchomosci przy ul. Brozka w Warszawie o tacznej powierzchni ponad 9.600 m? zostaty zakupione przez
Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. w 2015 roku. Nabycie Nieruchomosci nie zostato nast¢pnie ujawnione w
ksiggach wieczystych, poniewaz Skarb Panstwa wnidst swoje roszczenia o zasiedzenie spornego gruntu. W 2021
roku Sad Okrggowy uznat zasiedzenie Nieruchomosci przez Skarb Panstwa, jednak Sad Najwyzszy w listopadzie
2024 1. uchylit to orzeczenie, wskazujac na mozliwos$¢ dzialania Skarbu Panstwa w zlej wierze. Sprawa zostala
przekazana do ponownego rozpoznania przez Sad Okrggowy. Emitent w listopadzie 2025 r. otrzymat odpis
Postanowienia Sadu Okregowego w Warszawie V wydz. Cyw. - Odwotawczy z dnia 13 pazdziernika 2025 roku o
oddaleniu apelacji Skarbu Panstwa - Prezydenta m. st. Warszawy od Wyroku Sadu Rej. Dla Warszawy - Woli z
dnia 29 maja 2019 r. , ktory takze oddalat wniosek Skarbu Panstwa - Prezydenta m. st. Warszawa o zasiedzenie
dzialek przy ul. Brozka 15 oraz Brozka 17. Wyrok jest prawomocny.

6.2. W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych - wskazanie przyczyn niesporzadzania sprawozdan
skonsolidowanych przez podmiot dominujacy lub przyczyn zwolnienia z konsolidacji w
odniesieniu do kazdej jednostki zaleznej nieobjetej konsolidacjg

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sg konsolidowane.

6.3. W przypadku gdy emitent tworzy grupe kapitalowa i nie sporzadza skonsolidowanych
sprawozdan finansowych lub skonsolidowane sprawozdania finansowe nie obejmuja danych
wszystkich jednostek zaleznych — wybrane dane finansowe wszystkich jednostek zaleznych
emitenta nieobjetych konsolidacja, zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego sprawozdania
finansowego

Nie dotyczy. Wszystkie spotki zalezne sg konsolidowane.

7. Komentarz Emitenta na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wplywajacych na
dzialalno$¢ emitenta, jego sytuacje finansowa i wyniki osiagniete w danym kwartale

7.1. Komentarz do wynikéw Emitenta

Emitent jest spotka holdingowa, a tym samym jego dziatalno$¢ koncentruje si¢ na planowaniu strategicznym,
nadzorze oraz organizowaniu finansowania dla spotek zaleznych: Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A., Lokaty
Budowlane Domy Mobilne Sp. z o.0., Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. oraz Lokaty Budowlane Dolna Sp. z o.0..
Emitent prowadzi dzialalno$¢ operacyjna w ograniczonym zakresie.
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Suma bilansowa Emitenta na dzien 30.09.2026 r. wynosi 19.722.398,15 zt i jest nizsza o 1.599.274,38 zt (tj. o
7,5%) w poréwnaniu do sumy bilansowej na dzien 30.09.2025 r., kiedy wynosita 21.321.672,53 zt. Na spadek
sumy bilansowej wplyw miata zardowno zmiana odnotowana w aktywach trwatych, ktére na dzien 30.09.2026 r.
wynosity 17.747.690,76 zt wobec 19.062.803,71 zt na dzien 30.09.2025 r., co oznacza spadek o 1.315.112,95 zt
(6,9%), jak i w aktywach obrotowych, ktére na dzien 30.09.2026 r. wynosity 1.974.707,39 zt wobec 2.258.868,82
zt na dzien 30.09.2025 r., co oznacza spadek o 284.161,43 zt (12,6%). Najwickszy spadek w ramach aktywow
obrotowych dotyczyl naleznosci krotkoterminowych, ktére zmniejszyty sie z 2.206.089,89 zt do 1.972.037,69 zi,
tj. 0 234.052,20 zt (10,6%).

Na dzien 30 wrze$nia 2026 r. Emitent wykazywal ujemne kapitaly wtasne w wysokosci —17.798.310,78 zt, wobec
—17.030.570,29 zt na dzien 30 wrzesnia 2025 r. Ujemny poziom kapitatéw wlasnych wynika przede wszystkim ze
strat z lat ubiegltych w wysokosci 34.104.318,43 zt, natomiast zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wynosily
na dzien bilansowy 37.520.708,93 zt. Pomimo ujemnych kapitaléw wlasnych Emitent ocenia swoja sytuacje
finansowa jako stabilna, wskazujac, ze istotna czg$¢ zobowigzan dotyczy finansowania od podmiotow
powiazanych, w tym akcjonariuszy i spotek zaleznych. Wszystkie zobowigzania dlugoterminowe Emitenta,
wynoszace 29.039.434,74 zt, sa zobowigzaniami wobec podmiotéw powiazanych i obejmuja zobowigzania wobec
Pana Efraima Sagi w wysokosci 5.335.708,10 zt kapitatu i 2.914.848,49 zt naliczonych odsetek, Pana Marka
Kwiatkowskiego w wysokosci 4.164.610,87 zt kapitatu i 2.361.914,30 zt naliczonych odsetek, Lokaty Budowlane
sp. z 0.0. W wysokosci 11.500.923,42 zt kapitalu powickszonego o naliczone odsetki oraz Lokaty Budowlane
Domy Mobilne sp. z 0.0. w wysokosci 1.665.086,85 zt kapitatu 1 309.141,23 zt naliczonych odsetek. Zobowiazania
krotkoterminowe Emitenta wynoszag 7.735.669,80 zt, z czego 7.202.491,10 zt stanowia zobowigzania wobec
podmiotéw powiagzanych, obejmujace zobowigzania wobec Lokaty Budowlane sp. z 0.0. w kwocie 1.456.111,63
zt, Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. w kwocie 4.707.086,41 zt, Lokaty Budowlane Domy Mobilne sp. z 0.0. w
kwocie 967.940,52 zt oraz Marka Kwiatkowskiego w kwocie 71.352,54 zt.

Emitent w III kwartale 2026 r. nie odnotowat przychodéw ze sprzedazy. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej wyniosty
45.502,97 zt wobec 74.632,73 zt w okresie poréwnawczym, tj. spadly 0 29.129,76 zt (39,0%). Emitent odnotowat
strate netto w wysoko$ci 21.184,57 zi, podczas gdy w analogicznym okresie 2025 r. strata netto wyniosta
45.664,20 z1, co oznacza zmniejszenie straty netto o 24.479,63 zt (53,6%).

W I kwartale 2026 r. przeptywy pieni¢zne z dziatalnos$ci operacyjnej Emitenta byly ujemne i wyniosly
—73.774,60 zi, wobec —177.657,99 zt w analogicznym okresie 2025 r. W dziatalnosci inwestycyjnej nie
odnotowano wplywow ani wydatkéw. Przeptywy netto z dzialalnosci finansowej byly dodatnie i wyniosty
14.500,01 zt, wobec 210.185,00 zt w III kwartale 2025 r. Obejmowaly one wptywy z kredytow i pozyczek w
wysokosci 50.000,00 zt, sptaty kredytow i pozyczek w kwocie 24.000,00 zt oraz zaptacone odsetki w wysokosci
11.499,99 zt.

Lacznie srodki pienigzne Emitenta zmniejszyty sie w 11 kwartale 2026 r. 0 59.274,59 z1, 2 60.923,62 zt na poczatek
kwartatu do 1.649,03 zt na dzien 30 wrzes$nia 2026 r. W analogicznym kwartale 2025 r. odnotowano wzrost
srodkow pienigznych o 32.527,01 zt.

Informacje o sporach sadowych dotyczacych nieruchomosci przy ul. Goérczewskiej w Warszawie

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Warszawie przy ul. Gérczewskiej obejmuje dziatki ewidencyjne nr 66/44,
66/45, 66/7, 66/8, 66/46 i 66/47 z obrgbu 6-06-06, o tacznej powierzchni 1,3554 ha, tj. 13.554 m?
(;,Nieruchomos¢™). Dla Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr WA4M/00469629/5. W dziale 11 wskazanej ksiegi wieczystej jako
wiasciciel Nieruchomosci pozostaje ujawniony Skarb Panstwa. Spotka zalezna Emitenta, Lokaty Budowlane sp.
z 0.0. S.K.A., prowadzi wieloletni spor sadowy dotyczacy prawa wiasnosci Nieruchomosci oraz zwigzanych z nig
roszczen odszkodowawczych.

Podstawe ujawnienia Skarbu Panstwa jako wlasciciela Nieruchomosci stanowity wezesniejsze orzeczenia sadowe
dotyczace nabycia jej wlasnosci przez zasiedzenie, w tym prawomocne postanowienie Sadu Okrggowego w
Warszawie, V Wydziat Cywilny Odwotawczy, z dnia 17 czerwca 2019 r., wydane w sprawie o sygn. akt V Ca
2738/16. Postanowienie to zostato nastgpnie uchylone przez Sad Najwyzszy w 2023 r., a sprawe¢ przekazano do
ponownego rozpoznania. Po ponownym rozpoznaniu sprawy w marcu 2025 r. zapadlo prawomocne
rozstrzygnigcie korzystne dla Spotki zaleznej, oddalajace zadanie zasiedzenia. Powyzsze rozstrzygniecie Sadu
Okregowego w Warszawie zapadto po przeprowadzeniu postepowania kasacyjnego przed Sagdem Najwyzszym i
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ponownym rozpoznaniu sprawy. Jest ono prawomocne i konczy postgpowanie w przedmiocie zasiedzenia
Nieruchomosci. W nastepstwie tego rozstrzygnigcia spotka zalezna Emitenta, Lokaty Budowlane sp. z 0.0. S.K.A.,
podjeta dziatania zmierzajace do ujawnienia jej prawa wtasnosci Nieruchomos$ci w dziale II ksiegi wieczystej nr
WA4M/00469629/5.

W dniu 23 wrzeénia 2025 r. spétka zalezna Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. zlozyta do Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiagg Wieczystych, wniosek wieczystoksiegowy o dokonanie
wpisu prawa wlasnosci na rzecz Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. w ksi¢gdze wieczystej nr WA4M/00469629/5,
prowadzonej dla nieruchomosci obejmujacej dziatki o nr ew. 66/44, 66/45, 66/7, 66/8, 66/46 1 66/47, obreb 6-06-
06, o tacznej powierzchni 1,3554 ha.

W odniesieniu do powyzszego, w dniu 5 lutego 2026 r. Spotka powzieta informacje o wydaniu w dniu 28 stycznia
2026 r. przez Referendarza Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat
Ksiagg Wieczystych, postanowienia o oddaleniu wniosku o dokonanie wpisu prawa wlasnosci na rzecz Lokaty
Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. w dziale II ksiegi wieczystej nt WA4M/00469629/5.

Whniosek zostal uprzednio przez notariusz Magdaleng Stomkowska za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obshugujacego postepowanie sadowe. Zgodnie z uzasadnieniem postanowienia, oddalenie
wniosku nastgpito z przyczyn formalnych — wskazano, iz notariusz nie byta uprawniona do ztozenia wniosku w
trybie teleinformatycznym, poniewaz czynno$¢ notarialna, na podstawie ktorej wniosek zostat ztozony, nie
spehniata przestanek okreslonych w art. 92 § 4 ustawy Prawo o notariacie. Tym samym oddalenie wniosku nie
wynikalo z merytorycznej oceny prawa wlasnosci do nieruchomosci, lecz z przeszkody formalnej dotyczacej trybu
jego ztozenia.

Po uzyskaniu informacji o wydanym postanowieniu spotka zalezna Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. ponownie
ztozyta wniosek o dokonanie wpisu prawa wilasnosci w dziale II ksiegi wieczystej nr WA4M/00469629/5.
Stosowny wniosek zostal zlozony bezposrednio przez Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. w dniu 19 marca
2026 1.

Sad wieczystoksiggowy ma charakter formalno-rejestrowy — bada wniosek wyltacznie pod katem jego zgodnosci
z przepisami, prawidtowosci podstawy prawnej oraz sposobu i kompletnosci ztozenia dokumentéw, natomiast nie
rozstrzyga sporu co do prawa wiasno$ci ani nie dokonuje merytorycznej oceny roszczen stron. W zwiazku z
powyzszym, w przypadku ewentualnej odmowy dokonania wpisu na rzecz Spoétki zaleznej, wynikajacej z
przyjecia przez sad wieczystoksiegowy stanowiska, iz nie jest on wtasciwy do rozstrzygania sporu dotyczacego
prawa wilasnosci, Zarzad — w celu zabezpieczenia si¢ przed takim scenariuszem — w dniu 24 pazdziernika 2025 r.
wnidst do Sagdu Okregowego w Warszawie powddztwo o ustalenie, ze stronie powodowej, tj. Lokaty Budowlane
spotka z ograniczona odpowiedzialnosécig S.K.A. z siedzibg w Warszawie, przystuguje prawo wiasnosci dziatek
gruntu o tacznej powierzchni 1,3554 ha, potozonych w m.st. Warszawie przy ul. Gorczewskiej. Zarzad informowat
0 powyzszym dzialaniu raportem biezagcym ESPI nr 9/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Zarzad Emitenta, we wspotpracy z kancelarig prawng prowadzaca sp6ér sagdowy ze Skarbem Panstwa, na biezaco
analizuje mozliwe scenariusze dalszego rozwoju tego postgpowania. Z uwagi na istnienie kilku potencjalnych
wariantOw jego rozstrzygnigcia, a takze w celu maksymalizacji szans Spotki na uzyskanie jak najkorzystniejszego
rozwigzania, w dniu 24 pazdziernika 2025 r. spotka zalezna Lokaty Budowlane sp. z 0.0. S.K.A. zlozyta w Sadzie
Okregowym w Warszawie, IV Wydziat Cywilny, w sprawie o sygn. IV C 1246/23 (poprzednio XXV C 1759/15),
wniosek o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Koto” w
Warszawie oraz o modyfikacj¢ powodztwa.

Ponadto Spoétka zalezna wniosla o zasadzenie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
obejmujacego okres od 13 listopada 2002 r. do 28 czerwca 2015 r. od Skarbu Panstwa — Prezydenta m.st.
Warszawy w kwocie 7.008.321,00 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie, a takze za okres od 29 czerwca
2015 r. do 13 pazdziernika 2025 r. solidarnie od Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Koto” oraz Skarbu Panstwa —
Prezydenta m.st. Warszawy w kwocie 10.630.860,00 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie.

Tym samym Spoétka zabezpiecza sobie kilka alternatywnych wariantéw uzyskania korzysci ekonomicznych,
odpowiadajacych r6znym mozliwym scenariuszom rozstrzygnigcia postgpowania sagdowego.

Najwazniejsze zdarzenia dotyczqce nieruchomosci przy ul. Gorczewskiej w Warszawie oraz zwiqzanych z nig
postepowan sqdowych przedstawialy si¢ nastepujgco:
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23 wrzesnia 2015 r. — sfinalizowano transakcj¢ nabycia przez spotke zalezna Lokaty Budowlane sp. z
0.0. S.K.A. (,,Spotka zalezna”) dziatek przy ul. Gorczewskiej w Warszawie o tacznej powierzchni okoto
13.500 m?. Cena nabycia wyniosta 4.009.200,00 zt. Transakcja obejmowata rowniez przeniesienie praw
i roszczen zwigzanych z nieruchomos$cia, w tym wynikajacych z jej wczesniejszego bezumownego
uzytkowania. Emitent poinformowat o transakcji raportem EBI nr 24/2015 z dnia 24 wrze$nia 2015 ..

29 pazdziernika 2015 r. — Spotka zalezna wniosta do Sadu Okregowego w Warszawie powodztwo
przeciwko Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, o zaptate 21.108.000,00 zt wraz z odsetkami w zwiazku z bezumownym
korzystaniem z nieruchomosci. Postgpowanie prowadzono poczatkowo pod sygnaturg XXV C 1759/15.

2017 r. — m.st. Warszawa uchylito decyzj¢ o pozwoleniu na budowe budynku wielorodzinnego na czgsci
nieruchomosci. Pozwolenie byto prawomocne i obowigzywalo w dniu nabycia nieruchomosci, a Spotka
zalezna planowala na jego podstawie realizacj¢ inwestycji deweloperskie;j.

17 czerwca 2019 r. — Sad Okregowy w Warszawie, rozpoznajac apelacje od wczesniejszego
rozstrzygnigcia oddalajacego wniosek Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolo” o zasiedzenie, wydat
postanowienie stwierdzajace zasiedzenie nieruchomosci przez Skarb Panstwa. Sprawe prowadzono pod
sygnaturg V Ca 2738/16. Spoltka zalezna zaskarzyta rozstrzygnigcie skarga kasacyjna.

30 wrze$nia 2022 r. — na podstawie opinii bieglego sagdowego z dnia 24 sierpnia 2022 r. Spotka zalezna
rozszerzyta powodztwo przeciwko Skarbowi Panstwa do kwoty 31.016.703,00 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie.

2023 r. — w nastgpstwie skargi kasacyjnej Spotki zaleznej Sad Najwyzszy uchylit rozstrzygnigcie Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 17 czerwca 2019 r. i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania.
Emitent przedstawit informacje o postgpowaniu dotyczacym zasiedzenia oraz roszczeniach pieni¢znych
w raporcie ESPI nr 1/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 r.

Marzec 2025 r. — postgpowanie dotyczace zasiedzenia zakonczylo si¢ prawomocnym rozstrzygnigciem
korzystnym dla Spoétki zaleznej. Zgodnie z raportem ESPI nr 7/2025 postanowienie Sadu Okrggowego w
Warszawie zostato wydane 11 marca 2025 r. w sprawie o sygnaturze V Ca 2301/23. O korzystnym
zakonczeniu postepowania Emitent poinformowat raportem ESPI nr 2/2025 z dnia 13 marca 2025 r.,
zapowiadajgc wystapienie o ujawnienie prawa wlasnosci Spotki zaleznej w ksiedze wieczystej.

10 czerwca 2025 r. — Emitent otrzymal prawomocne postanowienie Sagdu Okregowego w Warszawie
wraz z uzasadnieniem. Dokument umozliwial podjecie czynno$ci zmierzajacych do ujawnienia prawa
wlasnos$ci Spotki zaleznej w ksiedze wieczystej oraz wznowienia zawieszonego postepowania
odszkodowawczego. Informacjg¢ opublikowano raportem ESPI nr 5/2025 z dnia 11 czerwca 2025 r.

23 wrzesnia 2025 r. — zlozono wniosek o ujawnienie prawa wilasnosci Spotki zaleznej w ksigdze
wieczystej nr WA4M/00469629/5, prowadzonej dla nieruchomosci przy ul. Gorczewskiej, obejmujace;j
dzialki nr 66/44, 66/45, 66/7, 66/8, 66/46 1 66/47 z obrebu 6-06-06. Wniosek zostat przekazany przez
notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Emitent poinformowal o jego zlozeniu
raportem ESPI nr 7/2025 z dnia 24 wrzeénia 2025 r.

24 pazdziernika 2025 r. — Spotka zalezna zlozyta w Sadzie Okrggowym w Warszawie, w sprawie o
sygnaturze IV C 1246/23, poprzednio XXV C 1759/15, wniosek o wezwanie Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Kolo” do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego oraz o modyfikacj¢ powodztwa. Zgloszone
zadania obejmowaly m.in. zobowiazanie Spotdzielni, ewentualnie Skarbu Panstwa, do nabycia
nieruchomosci za 31.016.703,00 zt oraz zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie: 7.008.321,00
zt od Skarbu Panstwa za okres od 13 listopada 2002 r. do 28 czerwca 2015 r. 1 10.630.860,00 zt solidarnie
od Spoltdzielni oraz Skarbu Panstwa za okres od 29 czerwca 2015 r. do 13 pazdziernika 2025 r., wraz z
odsetkami. Celem podjetych czynno$ci bylo réwniez doprowadzenie do podjecia zawieszonego
postepowania. Informacj¢ przekazano raportem ESPI nr 9/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

28 stycznia 2026 r. — referendarz sadowy oddalil wniosek o wpis prawa wtasnosci Spotki zaleznej w
ksigdze wieczystej. Zgodnie z uzasadnieniem przyczyna byla przeszkoda formalna dotyczaca
uprawnienia notariusza do zlozenia tego wniosku w trybie teleinformatycznym. Emitent powziat



informacj¢ o postanowieniu 5 lutego 2026 r. i opublikowat ja raportem ESPI nr 1/2026 z dnia 6 lutego
2026 r., zapowiadajac ponowne zlozenie wniosku bezposrednio przez Spotke zalezna.

e 19 marca 2026 r. — Spotka zalezna ponownie ztozyta do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, wniosek o ujawnienie jej prawa wlasnosci w dziale II ksiegi
wieczystej nr WA4M/00469629/5. Wniosek zostal ztozony bezposrednio przez Spotke zalezng. Emitent
poinformowat o tej czynnosci raportem ESPI nr 2/2026 z dnia 20 marca 2026 .

Informacje o sporach sadowych dotyczacych nieruchomosci ul. Brozka w Warszawie

Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. prowadzi spor ze Skarbem Panstwa dotyczacy nieruchomosci potozonych przy
ul. Brozka w Warszawie, nabytych przez t¢ spotke zalezng. W raportowanym okresie Emitent kontynuowat
dzialania zwigzane z tym postgpowaniem. Spotka informowata wczesniej o sporze prawnym ze Skarbem Panstwa
w zwigzku z nabyciem przedmiotowych nieruchomosci raportem ESPI nr 2/2023 z dnia 12 kwietnia 2023 r.

W dniu 14 pazdziernika 2025 r. Sad Okregowy w Warszawie wydat postanowienie oddalajace wniosek Skarbu
Panstwa oraz Miasta Stotecznego Warszawy o zasiedzenie dziatek potozonych przy ul. Brozka 17, tj. dziatek nr
27/1,27/2, 277/3 oraz 27/4, objetych ksiega wieczysta nr WA4M/00001684/0, a takze dziatki potozonej przy ul.
Brozka 15, tj. dziatki nr 29/2 objetej ksigga wieczysta nr WA4M/00449400/8. Nastepnie 18 listopada 2025 r.
wplynal odpis powyzszego postanowienia. Nastgpnie 8 listopada 2025 r. otrzymal odpis powyzszego
Postanowienia Sadu Okrggowego w Warszawie V wydz. Cyw. - Odwotawczy z dnia 13 pazdziernika 2025 roku
o oddaleniu apelacji Skarbu Panstwa - Prezydenta m. st. Warszawy od Wyroku Sadu Rej. Dla Warszawy - Woli z
dnia 29 maja 2019 r.

Emitent oczekiwal na rozstrzygniecie drugiego sporu ze Skarbem Panstwa dotyczacego pozostalej czesci
nieruchomosci przy ul. Brozka 26 w Warszawie, obejmujacych dziatki ewidencyjne nr 23/3, 23/4 i 23/5 z obrgbu
6-06-06, objete ksiega wieczysta nt WA4M/00001684/0. W dniu 7 wrzesnia 2026 r. Sad Okregowy w Warszawie,
V Wydziat Cywilny Odwotawczy, w sprawie o sygn. akt V Ca 32/26, uwzglednit m.in. apelacje spotki zaleznej
Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. od postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy-Woli w Warszawie z dnia
31 stycznia 2020 r., sygn. akt II Ns 575/17. Sad Okrggowy zmienit zaskarzone postanowienie i prawomocnie
oddalil wniosek Skarbu Panstwa — Prezydenta m.st. Warszawy o stwierdzenie zasiedzenia prawa wlasno$ci
przedmiotowych nieruchomosci.

Dotychczas nie ztozono wniosku o ujawnienie Spétki zaleznej w ksiedze wieczystej jako wlasciciela
nieruchomosci. Spotka zalezna oczekuje na rozstrzygniecie postgpowania dotyczacego podwazenia decyzji
Ministra Rolnictwa o zwrocie nieruchomosci poprzedniemu wiascicielowi w 1996 r. Rozstrzygnigcie jest
spodziewane jeszcze w biezacym roku. Wedlug wiedzy Zarzadu w ciggu ostatnich 10 lat podjeto pie¢ prob
podwazenia tej decyzji, przy czym wszystkie zakonczyty si¢ oddaleniem zgtoszonych zadan.

Najwazniejsze zdarzenia dotyczgce nieruchomosci przy ul. Brozka w Warszawie oraz zwigzanych z nig postgpowan
sgdowych przedstawialy si¢ nastepujgco:

e 17 czerwca 2016 r. — nabycie nieruchomosci i zwigzanych z nimi roszczen. Spotka zalezna Lokaty
Budowlane Dolna sp. z 0.0. nabyta na podstawie trzech uméw nieruchomosci przy ul. Brozka w
Warszawie za taczna cene 7.000.000 zt. Zakup obejmowat nieruchomos¢ przy ul. Brozka 26 — dziatki
nr 23/3 o powierzchni 6.265 m?2, nr 23/4 o powierzchni 80 m? i nr 23/5 o powierzchni 11 m?, objete KW
nr WA4M/00001684/0; nieruchomos¢ przy ul. Brozka 15 — dziatke nr 29/2 o powierzchni 470 m?, objeta
KW nr WA4M/00449400/8; oraz nieruchomos¢ przy ul. Brozka 17 — dziatki nr 27/1 o powierzchni 16
m?2, nr 27/2 o powierzchni 380 m2, nr 27/3 o powierzchni 1.901 m? i nr 27/4 o powierzchni 527 m?, objete
KW nr WA4M/00449401/5. Nabycie obejmowato takze wierzytelnosci i roszczenia zwigzane z
wlasno$cia nieruchomosci, w szczegolnosci dotyczace bezumownego korzystania z gruntow oraz
odszkodowania za wydanie bezprawnej decyzji nacjonalizacyjne;.

e 2016 r. — wystapienie z powédztwem o zaplate. Spolka zalezna skierowata przeciwko Skarbowi
Panstwa oraz m.st. Warszawie powddztwo, w ktorym dochodzita zaptaty 24.125.000 zt wraz z odsetkami
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Na wypadek nieuwzglednienia tego Zadania zglosita
roszczenie ewentualne o zaplatg 19.300.000 zt wraz z odsetkami z tytutu wydania bezprawnej decyzji
administracyjnej o charakterze nacjonalizacyjnym.

33



34

15 listopada 2017 r. — zawieszenie postepowania odszkodowawczego. Sad Okrggowy w Warszawie
zawiesit postgpowanie do czasu prawomocnego zakonczenia spraw dotyczacych stwierdzenia nabycia
wlasno$ci przez zasiedzenie, uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz
stwierdzenia niewazno$ci decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi z dnia 13 listopada 2012 r. Wyniki
tych postgpowan miaty znaczenie dla dalszego rozpoznania roszczen spotki zalezne;.

29 maja 2019 r. — oddalenie wniosku o zasiedzenie nieruchomosci przy ul. Brozka 15 i 17. Sad
Rejonowy dla Warszawy-Woli w Warszawie oddalit wniosek Skarbu Panstwa — Prezydenta m.st.
Warszawy o stwierdzenie zasiedzenia tych nieruchomosci. Skarb Panstwa zaskarzyt orzeczenie apelacja.
Informacje o tym etapie postgpowania zostaty nastgpnie przedstawione w raporcie ESPI nr 10/2025.

31 stycznia 2020 r. — uwzglednienie wniosku o zasiedzenie nieruchomosci przy ul. Brozka 26. W
odregbnej sprawie Sad Rejonowy dla Warszawy-Woli w Warszawie, sygn. akt II Ns 575/17, uwzglednit
w cato$ci wniosek Skarbu Panstwa — Prezydenta m.st. Warszawy o stwierdzenie zasiedzenia wtasnosci
dzialek nr 23/3, 23/4 1 23/5. Orzeczenie zostato zaskarzone m.in. przez spotke zalezna.

25 marca 2021 r. — orzeczenie Sadu Okregowego objete pdZniejsza skarga kasacyjna. Sad
Okregowy w Warszawie wydal postanowienie w sprawie o zasiedzenie, sygn. akt XXVII Ca 2546/19.
Spotka zalezna zaskarzyla je skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego, kwestionujac w szczegdlnosSci
przyjecie dobrej wiary Skarbu Panstwa przy obejmowaniu nieruchomos$ci w posiadanie oraz wynikajaca
z tego ocen¢ uptywu terminu zasiedzenia.

14 listopada 2024 r. — informacja o korzystnym rozstrzygnieciu Sadu Najwyzszego. Emitent
poinformowat o rozstrzygnigciu uwzgledniajacym skarge kasacyjng spotki zaleznej. Sad Najwyzszy
uchylit postanowienie Sadu Okregowego z dnia 25 marca 2021 r. i przekazal sprawe do ponownego
rozpoznania. W uzasadnieniu wskazal, ze wczesdniejsze przyjecie dobrej wiary Skarbu Panstwa bylo
przedwczesne, a ocena przestanek zasiedzenia wymagata zbadania okoliczno$ci przejecia nieruchomosci
na podstawie wadliwej decyzji nacjonalizacyjnej. Informacj¢ opublikowano w raporcie ESPI nr 7/2024.

31 grudnia 2024 r. — przeszacowanie warto$ci nieruchomosci. Spotka zalezna podjeta decyzje o
podwyzszeniu wartosci bilansowej nieruchomosci przy ul. Brozka z 5.500.000 zt do 38.368.500 zi.
Przyjeta wycena odpowiadata 50% warto$ci rynkowej gruntdw okreslonej w opinii rzeczoznawcy
wyznaczonego przez sad i nie obejmowata wartosci budynkow. Zdarzenie opisano w raporcie ESPI nr
11/2024.

14 marca 2025 r. — cofniecie przeszacowania. W toku badania sprawozdania finansowego za 2024 r.
podjeto decyzje o cofnigeiu aktualizacji i przywrdceniu warto$ci bilansowej nieruchomosci do poziomu
5.500.000 zt. Emitent zapowiedzial ponowng aktualizacje wyceny po ujawnieniu spotki zaleznej jako
wlasciciela nieruchomosci w ksiegach wieczystych. Informacje przekazano raportem ESPI nr 3/2025.

13 pazdziernika 2025 r. — oddalenie apelacji dotyczgcej nieruchomosci przy ul. Brozka 15i17. Sad
Okrggowy w Warszawie, V Wydzial Cywilny Odwotawczy, oddalit apelacje Skarbu Panstwa —
Prezydenta m.st. Warszawy od orzeczenia Sadu Rejonowego z dnia 29 maja 2019 r., oddalajacego
wniosek o zasiedzenie. Dat¢ postanowienia wskazano w pdzniejszym raporcie ESPI nr 10/2025,
sporzadzonym po otrzymaniu jego odpisu.

18 listopada 2025 r. — uzyskanie informacji o prawomocnosci rozstrzygniecia dotyczacego Brozka
15 i 17. Emitent powzigl informacj¢ o prawomocno$ci postanowienia Sadu Okregowego. Zgodnie z
raportem ESPI nr 10/2025 z dnia 19 listopada 2025 r. rozstrzygnigcie umozliwito podjecie czynnosci
zmierzajacych do ujawnienia spotki zaleznej jako wlasciciela tych nieruchomosci w ksiggach
wieczystych oraz do podjgcia postgpowan odszkodowawczych.

7 wrzesnia 2026 r. — prawomocne oddalenie wniosku o zasiedzenie nieruchomosci przy ul. Brozka
26. Sad Okregowy w Warszawie, V Wydziat Cywilny Odwotawczy, sygn. akt V Ca 32/26, uwzglednit
m.in. apelacje spotki zaleznej od postanowienia z dnia 31 stycznia 2020 r. Sad zmienit wczesniejsze
rozstrzygnigcie i prawomocnie oddalit wniosek Skarbu Panstwa — Prezydenta m.st. Warszawy o
zasiedzenie dziatek nr 23/3, 23/4 i 23/5. Emitent poinformowat o tym raportem ESPI nr 3/2026 z dnia 9
wrzesnia 2026 r., wskazujac na istotng warto$¢ i znaczenie nieruchomosci dla Grupy Kapitatowe;.



7.2. Komentarz do wynikow Grupy Kapitalowej Emitenta

Suma bilansowa Grupy na dzien 30.09.2026 r. wynosita 17.764.148,69 zt i byta nizsza o 1.451.677,57 zt (4j. o
7,6%) w porownaniu do sumy bilansowej na dzien 30.09.2025 r., kiedy wynosita 19.215.826,26 zt.

Kapital wtasny Grupy na dzien 30.09.2026 r. wynosit -13.566.979,95 zt, w poréwnaniu do -11.775.758,04 zt na
dzien 30.09.2025 r. Skonsolidowane zobowigzania i rezerwy na zobowigzania na dzien 30.09.2026 r. wyniosty
31.331.128,64 zt i byly wyzsze 0 339.544,34 zt (tj. 0 1,1%) w poréwnaniu do 30.991.584,30 zt na dzien 30.09.2025
r., przy czym zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powigzanych wynosily 14.798.149,76 zt. W 111
kwartale 2026 r. Grupa odnotowata przychody w wysokosci 449.314,01 zt, w porownaniu do 460.779,58 zt w
okresie porownawczym, tj. spadek o 11.465,57 zt (2,5%). Grupa odnotowata strat¢ netto w wysokosci 73.110,96
zt, wobec straty netto w wysokosci 59.909,11 zt w analogicznym okresie 2025 r.

W III kwartale 2026 r. przeplywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej byty dodatnie i wyniosty
718.769,28 zt, wobec 234.455,12 zt w analogicznym okresie 2025 r. Przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjne;j
byly ujemne i wyniosty —92.075,53 zt, wobec —107.133,61 zt w III kwartale 2025 r. Wydatki inwestycyjne w 111
kwartale 2026 r. dotyczyly nabycia wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych.
Przeptywy netto z dziatalno$ci finansowej byly ujemne i wyniosty —117.885,23 zt, wobec —100.988,21 zt w III
kwartale 2025 r. Obejmowaly one wptywy z kredytow i pozyczek w wysokosci 18.462,76 zt oraz zaplacone
odsetki w wysokosci 136.347,99 zt. W analizowanym kwartale nie dokonywano sptat kredytow i pozyczek.

Lacznie srodki pieniezne Grupy Kapitatowej zwiekszyty si¢ w III kwartale 2026 r. 0 508.808,52 zt, ze 173.097,46
zt na poczatek kwartatu do 681.905,98 zt na dzien 30 wrzesnia 2026 r. W analogicznym kwartale 2025 r.
odnotowano wzrost §rodkow pieni¢znych o 26.333,30 zt.

Grupa Kapitalowa uzyskuje biezace przychody z najmu powierzchni komercyjnych i mieszkalnych. Lokaty
Budowlane Domy Mobilne sp. z 0.0. wynajmuje sze$¢ pokazowych doméw modutowych zlokalizowanych w
miejscowos$ci Blizne Jasinskiego. Spotka zalezna Lokaty Budowlane Dolna sp. z 0.0. osiaga przychody z najmu
powierzchni w obiekcie ustugowo-biurowym przy ul. Dolnej 41 w Warszawie na podstawie dlugoterminowych
umow zawartych z pigcioma najemcami. Umowy obejmuja tacznie 549 m? powierzchni oraz czgs¢ parkingu
przeznaczong pod paczkomat i dziatalno$¢ gastronomiczna. W ramach dziatan zmierzajacych do sprzedazy tej
nieruchomosci spotka zawarta w dniu 29 wrzesnia 2026 r. przedwstgpng umowe sprzedazy dwodch znajdujacych
si¢ w obiekcie lokali niemieszkalnych, oznaczonych numerami 02 i 02A, o tacznej powierzchni uzytkowej 515,44
m?. Laczna cena sprzedazy zostata ustalona na 6.450.000,00 zt netto, tj. 7.933.500,00 zt brutto. Kupujacy zaptacit
zadatek w wysokosci 615.000,00 zt brutto, a termin zawarcia umowy przyrzeczonej wyznaczono na 16 listopada
2026 r. Srodki uzyskane ze sprzedazy zostana przeznaczone przede wszystkim na splate zobowiazan oraz
finansowanie kapitatu obrotowego.

W ramach dziatalno$ci deweloperskiej spotka Lokaty Budowlane sp. z 0.0. wystawila na sprzedaz dwulokalowy
budynek jednorodzinny o tacznej powierzchni 280 m? wybudowany w Zaborowie, w gminie Leszno koto
Warszawy. Ponadto w raportowanym okresie spotka realizowata zlecenia remontowe i budowlane na rzecz
klientow indywidualnych oraz firm.

8. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz

Emitent nie publikowat prognoz dla Spétki i dla Grupy Kapitatlowej Emitenta na rok 2026.

9. Informacje na temat dzialalnosci Emitenta nastawionej na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsi¢biorstwie.

Grupa kapitatowa Lokaty Budowlane S.A. nie prowadzila dzialalno$ci badawczo-rozwojowej w III kwartale
2026 .
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10. Opis stanu realizacji dzialan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich realizacji,
o ktorych Emitent informowal w dokumencie informacyjnym

Dokument informacyjny Emitenta nie zawieral informacji, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a) Zatagcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu

11. Informacja dotyczaca liczby os0b zatrudnionych przez Emitenta w przeliczeniu na
pelne etaty

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku liczba 0sob zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na pelne etaty, wynosita
1. Liczba o0séb zatrudnionych w przeliczeniu na pelne etaty w Grupie Kapitatowej wynosita 6 (uwzgledniajac
zatrudnienie Emitenta).

Marek Kwiatkowski
Prezes Lokaty Budowlane S.A.
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