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List Zarzqdu

Szanowni Akcjonariusze, Klienci, Partnerzy Biznesowi oraz Interesariusze,

We wrzesniu NH Development sp. z 0.0. zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci handlowo-ustugowej
w Zielonej Wsi. Po zakonczeniu kwartatu spotka sfinalizowata rowniez sprzedaz obiektu w Kokoszkowach.

Wptywy z tych transakdji umozliwity rozliczenie finansowania zaciggnietego na realizacje sprzedanych
projektow.W raportowanym okresie Inside Park S.A. realizowata proces sprzedazy lokali w nieruchomosci
przy ulicy kaziennej 24a w Toruniu, natomiast Inside Park SPV 7 sp. z 0.0. dokonata sprzedazy dziatek
budowlanych potozonych w tubiance. Rownolegle Inside Park Inwestycje sp. z 0.0. zawarta umowy
przedwstepne zamiany i sprzedazy dotyczace lokali w Starogardzie Gdanskim oraz nabycia udziatow

w nieruchomosci potozonej w Sopocie. Ponadto zawarta zostata umowa przedwstepna dotyczgca zakupu
udziatow w nieruchomosci przy ulicy Doliny 6 w Bydgoszczy. Dziatania te wpisujg sie w przyjety kierunek
rozwoju Grupy.

Portfel zgromadzony w poprzednich okresach obejmuje projekty znajdujace sie na réznych etapach
przygotowania i realizacji. Pozwala to Grupie prowadzi¢ rownolegle prace nad poszczegolnymi
nieruchomosciami, przy dostosowaniu ich zakresu i tempa do mozliwosci finansowych oraz aktualnych
uwarunkowan rynkowych.

W kolejnych okresach Spotka zamierza koncentrowac sie na dalszej komercjalizacji posiadanych
nieruchomosci, efektywnym wykorzystaniu kapitatu oraz rozwoju portfela projektéw rewitalizacyjnych
i komercyjnych.

Z wyrazami szacunku,
Tomasz Laskowski
Prezes Zarzadu Inside Park S.A.



Informacje o spodice

A. Informacje statutowe B. Podstawowy przedmiot dziatalnosci

Przewazajgcy przedmiot dziatalnosci Emitenta to kupno

PRuEneENg i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2).

Inside Park Spotka Akcyjna
Poza wyzej wymienionym Emitent prowadzi dziatalnosc¢
pozostatg w nastepujgcych zakresach:

nazwa skrécona
Inside Park S.A.

siedziba spoiki PKD 64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne

ul. Prosta nr 12-14/1, 87-100 Torun PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
sqd rejestrowy PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe

Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
Gospodarczy Krajowego Rejestru i niemieszkalnych

Sgdowego PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykoriczeniowych

KRS 0000841673

NIP 9562318255

REGON 364767604

kapitat zaktadowy: 1 209 247,00 zt

PKD 41.10.Z  Realizacje projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow
PKD 85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukadji, gdzie indziej niesklasyfikowane
PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
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C. Zarzqgd i Rada Nadzorcza

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, jak rowniez
na dzien jego sporzadzenia, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy.

Funkcje Prezesa Zarzqdu petni Tomasz Laskowski.

dr Krzysztof Matela

/ przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Tomasz Laskowski dr Krzysztof Matela Mariusz Cnotek
. Prezes Zarzqdu Przewodniczgcy Wiceprzewodniczgcy
Mariusz Cnotek Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

/ wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

dr Michat Weyna

/ Cztonek Rady Nadzorczej

adw. Adam Osinski

/ Cztonek Rady Nadzorczej

dr Michat Weyna Adam Osinski Przemystaw Roszek
Czionek Czlonek Czionek
Przemystaw Roszek Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

/ Cztonek Rady Nadzorczej

. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Rady
Nadzorczej pozostaje niezmieniony i przedstawia sie jak wyzej.
Kadencja Rady Nadzorczej zgodnie ze Statutem Spotki trwa 5 lat.



D. Struktura akcjonariatu Spoétki, ze wskazaniem AKTUALNY STAN AKCJONARIATU
akcjonariuszy posiadajgcych na dzieh
przekazania raportu co najmniej 5% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu

— Laskowscy Fundacja Rodzinna

liczba akciji 7434 870
udziat w kapitale 61,48 %
liczba gtoséw 7434870
udziat w gtosach 61,48 %

— Dawid Pytel

liczba akcji 1869 560
udziat w kapitale 15,46 %
liczba gtoséw 1869 560
udziat w gtosach 15,46 %

SUMA
- liczba akciji 12092 470
KOD ISIN emitowanych akeji Inside Park SA: PLINSPRO0016 udziat 100 %
Ko ISIN akeji objetych asymilacja (KDPW): PLINSPRO0024 liczba gtoséw 12 092 470
Mumer SalKS (kod emitenta) dla Inside Park SA to; 3852 udziail 100 %

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026




E. Informacje dotyczqgce liczby
os6b zatrudnionych przez Spoétke,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku Emitent zatrudniat

6 0sOb na podstawie umowy o prace (na peten etat)
oraz wspotpracowat z 4 osobami na podstawie umow
cywilnoprawnych.

Struktura organizacyjna obejmuje kluczowe
obszary dziatalnosci, w tym:

sprzedaz, inwestycje, administracje, dziat

prawny, ekspansje oraz relacje inwestorskie.

Obstuga prawna zapewniana jest przez radce
prawnego zatrudnionego w Spotce oraz kancelarie
prawne wspotpracujgce ze Spotka.

Zespot tworzg osoby posiadajgce doswiadczenie
w obszarach zwigzanych z dziatalnoscig
inwestycyjng i komercjalizacjg nieruchomosci,
co umozliwia sprawngq realizacje projektow oraz
bieiqgce zarzgdzanie aktywami.



F. Opis organizacji grupy kapitatowej i osobowej Grupy Spoétek Inside Park

W skiad Grupy Inside Park, obok Emitenta, wchodzi dziewieé Spétek zaleznych i stowarzyszonych,

ktére prowadzq zréznicowanq dziatalnos¢ inwestycyjng. Szczegotowe informacje dotyczqgce zakresu

dziatalno$ci poszczegdlnych Spoétek zostaty przedstawione w dalszej czesci niniejszego raportu.

[ Inside Park Invest sp. z o.0.

wspdlnik: 100% Inside Park S.A.

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Torun
KRS: 0000742634

NIP: 9562337643

REGON: 380891881

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracji w KRS: 1 sierpnia 2018 roku

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w segmencie rynku nieruchomosci,
koncentrujac sie na nabywaniu gruntow oraz sprzedazy dziatek
zabezpieczonych umowami najmu zawartymi z najemcami
sieciowymi. Model dziatalnosci oparty jest na identyfikowaniu
atrakcyjnych lokalizacji, pozyskiwaniu nieruchomosci o wysokim
potencjale komercyjnym oraz ich dalszym zbywaniu w formule
gwarantujgcej stabilny strumien przychodow dla nabywcow.

W dniu 22 pazdziernika spotka nabyta 51% udziatow w spotce

NH Development sp. z 0.0.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg petna.

| Enklawa Kociewska sp. z o0.0.

wspdlnik: 100% Inside Park S.A.

Siedziba: Prosta 12-14/1, 87-100 Torun

KRS: 0000976465

NIP: 9562376086

REGON: 522289574

Kapitat zaktadowy: 5 000 z

Data rejestracji w KRS: 13 czerwca 2022 roku

W okresie sprawozdawczym Spotka kontynuowata proces
sprzedazy lokali na nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy
Bydgoskiej 33 w Toruniu, na terenie Bydgoskiego Przedmiescia
- dzielnicy o ugruntowanym charakterze mieszkaniowym

i rosngcym potencjale inwestycyjnym. Nieruchomosc zostata
nabyta w IV kwartale 2024 roku i stanowi istotny sktadnik
portfela Spotki.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg petna.


http://raportu.ch

[ Inside Park SPV 7 sp. z o.0.
wspolnik: 100% Inside Park S.A.

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh
KRS: 0001120544

NIP: 9562395333

REGON: 529345407

Kapitat zaktadowy: 5 000 z

Data rejestracji w KRS: 8 sierpnia 2024 roku

Spotka pozostaje w gotowosci inwestycyjnej, monitorujac rynek
pod katem potencjalnych projektow.

W Il kwartale 2026 roku Spotka dokonata sprzedazy dziatek
budowlanych potozonych w tubiance.

Obecnie realizuje prace remontowe w jednej z kamienic
nalezacych do portfela Grupy, majgce na celu utrzymanie i
podniesienie wartosci nieruchomosci.

Spotka bedzie rowniez realizowata czesciowy zakres prac
remontowych na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej Bydgoska 33
w Toruniu.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg petna.

[ Inside Park Inwestycje sp. z o.0.

wspodlnicy: 50% Inside Park S.A.
50% Krzysztof Herdliczko

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh

KRS: 0000758904

NIP: 9562341283

REGON: 381860397

kapitat zaktadowy: 5 000 z

Data rejestracji w KRS: 21 listopada 2018 roku

Model biznesowy zaktada realizacje inwestycji w formule joint
venture, co pozwala na efektywne wykorzystanie efektow synergii
oraz zasobow finansowych partnerow. Takie podejscie umozliwia
Spotce udziat w projektach o duzej skali i podwyzszonym stopniu
ztozonosdi, z jednoczesnym zachowaniem odpowiedniej
dywersyfikadji ryzyka.

W ramach realizacji przyjetej strategii Spotka zawarta umowe
przedwstepng zamiany i sprzedazy dotyczgcg lokali

w Starogardzie Gdanskim oraz nabycia udziatdow w nieruchomosci
potozonej w Sopocie. Dziatania te wpisujg sie w zatozenia rozwoju
portfela inwestycyjnego Spotki i konsekwentnego poszukiwania
nowych mozliwosci biznesowych na rynku nieruchomosci.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg proporcjonalna.



/ NH Development sp.zo.0

wspolnik : 100% Inside Park Invest sp. z 0.0.*

Siedziba: ul. Litewska 4, 85-658 Bydgoszcz
KRS: 0001074718

NIP: 9671471487

REGON: 527177408

Kapitat zaktadowy: 400 000 zt

Data rejestracji w KRS: 11 grudnia 2023 roku

NH Development sp. z 0.0. jest podmiotem dziatajgcym

w sektorze nieruchomosci komercyjnych, ukierunkowanym
na identyfikacje oraz zagospodarowanie terendw o wysokim
potencjale inwestycyjnym. Na dziert 30 wrzesnia 2026 roku
struktura udziatowa NH Development sp. z 0.0. przedstawiata
sie nastepujgco:

/ Inside Park Invest sp. z 0.0. - 49% udziatow,

/ Dariusz Wichlinski - 51% udziatow.

*W dniu 22 pazdziernika 2026 r. Inside Park Invest sp. z 0.0. nabytfa

od Dariusza Wichliriskiego pozostate 51% udziatow w Spdtce. W wyniku
przeprowadzonej transakcji Inside Park Invest sp. z o0.0. stata sie jedynym
wspdlnikiem NH Development sp. z 0.0., posiadajgcym 100% udziatow

w kapitale zaktadowym Spoftki.

Dziatalnos¢ Spotki koncentruje sie na nabywaniu gruntow,
realizacji projektow budowlanych oraz przygotowywaniu
obiektow do dalszej komercjalizacji- zarowno w formie wynajmu,
jak i sprzedazy z myslg o kluczowych uczestnikach rynku handlu
i ustug.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg proporcjonalna.

[ Inside Park Tréjmiasto sp. z o.0.

wspdlnicy: 34% Inside Park Inwestycje sp. z o.o.
66% Stodkowscy Fundacja Rodzinna

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh
KRS: 0001120953

NIP: 9562395422

REGON: 529372410

Kapitat zaktadowy: 5 000 z

Data rejestracji: 13 sierpnia 2024 roku

W okresie sprawozdawczym Spotka kontynuowata dziatania
zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci zlokalizowanej przy
Rynku Nowomiejskim 5 w Toruniu.

Ze wzgledu na unikalny charakter budynku oraz jego atrakcyjne
potozenie w prestizowej lokalizadji, nieruchomos¢ posiada
istotny potencjat inwestycyjny zaréwno pod kgtem funkgji
komercyjnej, jak i rewitalizacji z zachowaniem funkgdji
reprezentacyjnej.

Proces sprzedazy nieruchomosci pozostaje w toku.
Remont kamienicy zakonczyt sie 30 czerwca 2026.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg praw wtasnosci.



[ Inside Park SPV5 sp. z o.0.

wspolnicy: 80% Inside Park Invest sp. z 0.0.
10% Juliusz Tutodziecki 10%

80% Dynamic-Metal sp. z o.0.

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruh
KRS: 0001001821

NIP 9562379506

REGON 523650300

kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestraciji: 10 listopada 2022 roku

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej
z przeznaczeniem pod realizacje inwestycji polegajgcej
na budowie obiektu przeznaczonego na wynajem.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg pemna.

[ Inside Park SPV6 sp. z o.0.

wspolnik: 100% Inside Park Invest sp. z 0.0.

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Torun
KRS: 0001001831

NIP: 9562379529

REGON: 523666984

Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestraciji: 15 listopada 2022 roku

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku Spotka pozostaje strong umowy
przedwstepnej warunkowej zawartej w 2025 roku, dotyczacej
zakupu udziatéw wynoszacych tacznie 16/30 w nieruchomosci
potozonej w Toruniu, zabudowane] budynkiem kamienicy

0 powierzchni uzytkowej okoto 600 m?,

Zgodnie z postanowieniami umowy, strony zobowigzaty

sie do zawarcia umowy przyrzeczonej do dnia 31 grudnia 2026
roku, pod warunkiem nabycia przez Spotke - w ramach tej samej
transakcji - 100% udziatow w przedmiotowe] nieruchomosci.
Warunek ten zostat zastrzezony na korzys¢ Spotki i na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania pozostaje w mocy.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg petna.



/ ANl sp. zo.0.

wspolnik: 100% Inside Park S.A.

Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Torun
KRS: 0000786137

NIP: 9562349994
REGON: 383350269
Kapitat zaktadowy: 5 000 zt

Data rejestracji w KRS: 14 maja 2019 roku

Spotka z siedzibg w Toruniu przy ulicy Prostej 12-14/1,

zarejestrowana w maju 2019 roku.

Firma specjalizuje sie gtdwnie w inwestycjach rynku

nieruchomosci, w tym rewitalizacji kamienic
oraz wznoszeniu budynkow.

Jednostka jest objeta konsolidacjg metodg petna.
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Skrocone kwartalne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Bilans skonsolidowany
Bilans skonsolidowany stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego dokumentu.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego dokumentu.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych
Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego dokumentu.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu wiasnym)
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale (funduszu wtasnym) stanowi zatgcznik nr 4
do niniejszego dokumentu.
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03/

Informacje o zasadach przyjetych

przy sporzgdzaniu raportu skonsolidowanego,
w tym informacje o zmianach stosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady sporzgdzania kwartalnego sprawozdania
Sprawozdanie finansowe skonsolidowane

Grupy Inside Park za Ill kwartat 2026 roku kofczqcy
sie 30 wrzeSnia 2026 roku zostato przygotowane
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowos$ci.

Grupa sporzqdza pordbwnawczy rachunek zyskéw i strat.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone zgodnie
z politykg rachunkowosci obowigzujgcq w Spédice.
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1. Okre$lenie nazwy firmy i siedziby, podstawowego przedmiotu dziatalnosci jednostki oraz wskazanie wiasciwego
sqdu lub innego organu prowadzgcego rejestr.

Inside Park Spodtka Akcyjna z siedzibg w Toruniu, przy ul. Prostej 12-14/1, 87-100 Torun, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000841673.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki to kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z). Gtowny
przedmiot dziatania poza ww. to: PKD 64.19.Z.

Pozostate posrednictwo pieniezne, PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi, PKD
55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania, PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze
wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych, PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych
wykonczeniowych, PKD 41.10.Z Realizacja projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, PKD 85.59.B Pozostate
pozaszkolne formy edukadji, gdzie indziej niesklasyfikowane, PKD 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on ograniczony.
Nie wystepuije.
3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 1 lipca 2026 roku do 30 wrzesnia 2026 roku (trzeci kwartat) raport zawiera
rowniez dane narastajgce za dziewie¢ miesiecy 2026 roku wraz z danymi porownawczymi z 2025 roku.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tqczne, jezeli w sktad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie wystepuije.

5.Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez niq dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci.



Nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu Spoétek oraz wskazanie zastosowanej
metody rozliczenia potgczenia (nabycia, tgczenia udziatéw).

Nie wystepuije.

7. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw (takze
amortyzacii), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego,
w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

W roku biezgcym stosowano nastepujgcg wycene zapasow: towary wyceniane sg wg cen nabycia netto. Do amortyzacji srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajgcej jednostkowo 10 000 zt zakupionych w roku 2026
jednostka stosowata stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcym zatgcznik do ustawy
podatkowej, amortyzacja dokonywana jest metodg liniowa.

Od srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych o niskiej wartosci jednostkowej nieprzekraczajgcej 10 000 zt nie
dokonuije sie odpiséw amortyzacyjnych, a wydatki na ich nabycie stanowig koszty uzyskania przychoddw w miesigcu oddania ich
do uzywania. Inwestycje dtugoterminowe sg wyceniane wedtug wartosci rynkowe;.

Jednostka prowadzi ewidencje i rozliczanie kosztéw wedtug rodzajéw na kontach zespotu 4 i wedtug dziatalnosci - na kontach
zespotu 5 oraz sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawcze).

Na koniec roku koszty sg przeksiegowywane na konto wynik finansowy. Jednostka ustala aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci, w zwigzku z wystepowaniem réznic przejsciowych pomiedzy
wartoscig bilansowg i podatkowg aktywow i pasywow, z uwzglednieniem zasady 0stroznosci.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje: informacje dodatkowg sktadajacg sie z wprowadzenia i dodatkowych informacji i
objasnien, bilans, rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, oraz zestawienie zmian w kapitale wiasnym
i rachunek przeptywow. W sprawozdaniu wykazuje sie dane w ztotych i groszach.



04/ Skrocone kwartalne jednostkowe
sprawozdanie finansowe

Bilans jednostkowy
Bilans jednostkowy stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego dokumentu.

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat
Jednostkowy rachunek zyskow i strat stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego dokumentu.

Jednostkowy rachunek przeptywoéw pienieznych
Jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego dokumentu.

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale (funduszu wiasnym)
Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale (funduszu wtasnym) stanowi zatgcznik
nr 8 do niniejszego dokumentu.
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00/

Informacje o zasadach przyjetych

przy sporzqdzaniu raportu jednostkowego,
w tym informacje o zmianach stosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady sporzgdzania kwartalnego sprawozdania
Sprawozdanie finansowe Inside Park Spoétki Akcyjnej
za Il kwartat 2026 roku kohczqcy sie 30 wrzes$nia 2026
roku zostato przygotowane zgodnie z przepisami
Ustawy o rachunkowosci.

Spoétka sporzgdza poréwnawczy rachunek zyskéw

i strat. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
zgodhnie z politykg rachunkowosci obowiqzujgcq

w Spbice.

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026




1. Okre$lenie nazwy firmy i siedziby, podstawowego przedmiotu dziatalnosci jednostki oraz wskazanie wiasciwego
sqdu lub innego organu prowadzgcego rejestr.

Inside Park Spotka Akcyjna z siedzibg w Toruniu, ul. Prosta 12-14/1 87-100 Torun wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VIl Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000841673.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki to kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.10.Z).

Gtéwny przedmiot dziatania poza ww. to: PKD 64.19.Z Pozostate posrednictwo pieniezne, PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi, PKD 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania, PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych, PKD
43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych, PKD 41.10.Z Realizacje projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, PKD 85.59.B Pozostate pozaszkolne formy edukadji, gdzie indziej niesklasyfikowane, PKD
68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest on ograniczony.
Nie wystepuje.
3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 1 lipca 2026 roku do 30 wrzesnia 2026 roku (trzeci kwartat) raport zawiera
rowniez dane narastajgce za dziewiec miesiecy 2026 roku wraz z danymi porownawczymi za 2025 roku.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tqczne, jezeli w skiad jednostki wchodzg wewnetrzne

jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe.

Nie wystepuije.

5.Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci. Sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy zatozeniu kontynuacji

dziatalnosci.



Nie wystepujg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu Spétek oraz wskazanie zastosowanej
metody rozliczenia potgczenia (nabycia, tgczenia udziatéw).

W okresie sprawozdawczym, za ktory sporzgdzono sprawozdanie finansowe, Spotka nie potgczyta sie z zadng inng jednostka
gospodarcza.

7. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywdéw (takze
amortyzaciji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego, w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci. Jednostka prowadzi ewidencje i
rozliczanie kosztow wedtug rodzajow na kontach zespotu 4 i wedtug dziatalnosci - na kontach zespotu 5 oraz sporzgdza rachunek
zyskow i strat w wersji porownawcze).

Na koniec roku koszty sg przeksiegowywane na konto wynik finansowy.

Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje: informacje dodatkowg sktadajgcg sie z wprowadzenia i dodatkowych informacji i
objasnien, bilans, rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, oraz zestawienie zmian w kapitale wiasnym i rachunek
przeptywow.

W sprawozdaniu wykazuje sie dane w ztotych i groszach.

Do amortyzacji srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o wartosci przekraczajgcej jednostkowo 10 000 zt
zakupionych w roku 2026 jednostka stosowata stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcym
zatgcznik do ustawy podatkowej amortyzacja dokonywana jest metodga liniowa.

Od srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych o niskiej wartosci jednostkowej nieprzekraczajgcej 10 000 zt nie
dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych, a wydatki na ich nabycie stanowig koszty uzyskania przychoddéw w w miesigcu oddania ich
do uzywania.

— Srodki trwate
Do srodkéw trwatych zalicza sie srodki trwate o wartosci poczatkowej wynoszacej co najmniej 10 000 zt. Amortyzacje srodkow



trwatych o wartosci powyzej 10 000 zt rozpoczyna sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym srodki trwate przyjeto do
uzywania i stosuje sie przez okres przyjety w przepisach podatkowych i wedtug stawek okreslonych w tych przepisach - metoda
liniowa. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i wartosci poczatkowej rownej lub nizszej niz
10 000 zt sg zaliczane bezposrednio do kosztow zuzycia materiatow.

— materiaty

Materiaty ewidencjonuje sie na koncie syntetycznym ,310" w ujeciu wartosciowym oraz prowadzi sie ewidencje
ilosciowo-wartosciowg, w ktoérej ujmuje sie dla kazdego materiatu stany i obroty w jednostkach naturalnych i w jednostkach
pienieznych (ewidendja ilosciowo-wartosciowa) oraz prowadzi sie ewidendje w jednostkach naturalnych (ewidencja ilosciowa) - w
miejscu sktadowania materiatow. Rozchody materiatow wycenia sie wedtug metody FIFO.

Towary ewidencjonuje sie na koncie syntetycznym ,337" w ujeciu wartosciowym oraz prowadzi sie ewidencje
ilosciowo-wartosciowg, w ktorej ujmuje sie dla kazdego materiatu stany i obroty w jednostkach naturalnych i w jednostkach
pienieznych (ewidendja ilosciowo-wartosciowa) oraz prowadzi sie ewidencje w jednostkach naturalnych (ewidencja ilosciowa) - w
miejscu sktadowania towarow. Spotka kwalifikuje nabywane lokale (kamienice) jako towary przeznaczone do odsprzedazy.
Prowadzone prace nie powodujg powstania nowych sktadnikow ani istotnej zmiany ich charakteru, w zwigzku z czym lokale przez
caty okres pozostajg towarami.

— naleznosci krétko i diugoterminowe

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej do zaptaty, z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci. Naleznosci na koniec roku
obrotowego podlegajg analizie pod katem utraty wartosci. Na naleznosci watpliwe lub dla ktorych istniejg przestanki
niesciggalnosci, tworzone sg odpisy aktualizujgce. Odpisy aktualizacyjne tworzone sg na zasadzie odpisow indywidualnych.

— Srodki pieniezne
Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
— inne inwestycje krétkoterminowe

Pozycja dotyczy udzielonych pozyczek krotkoterminowych, ktdre na koniec okresu zostaty wycenione w wartosci nominalnej,
bedgcej jednoczesnie wartoscig godziwg, mozliwg do uzyskania.



— czynne rozliczenia migdzyokresowe
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty poniesione w danym okresie sprawozdawczym, dotyczace
przysztych okresow, i podlegaja rozliczeniu w czasie stosownie do uptywu czasu lub wielkosci Swiadczen.

— utrata wartosci aktywow

Na dzien bilansowy spotka ocenia, czy istniejg powody, dla ktérych aktywa ujete w bilansie utracity swojg wartosc. Jesli takie sg,
Spotka ustala nowg wartos¢ aktywow mozliwg do uzyskania i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie
rownej miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania, a wartoscig bilansowa.

— kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy jest ujety w sprawozdaniu w kwocie okreslonej w umowie Spotki | wpisanej w rejestrze sgdowym.

— rezerwy
Spotka tworzy rezerwy na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w
sposob wiarygodny oszacowad, zgodnie z zasadg 0stroznosci, i ujmuje w ciezar kosztow okresu, ktérego dotycza.

— bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty dotyczgce danego okresu sprawozdawczego, ktore nie zostaty
jeszcze poniesione ani zafakturowane do dnia bilansowego, a ktorych kwote mozna wiarygodnie oszacowac. Tworzy sie je w
szczegolnosci na koszty ustug obcych, wynagrodzen lub innych swiadczen przypadajgcych na dany okres.

— odroczony podatek dochodowy

Jednostka ustala aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ustawy o rachunkowosci, w
zwigzku z wystepowaniem roznic przejsciowych pomiedzy wartoscig bilansowg i podatkowg aktywow i pasywow, z
uwzglednieniem zasady ostroznosci.

— majgtek socjalny i pracownicze plany kapitatowe
W Il kwartale 2026 roku Spotka nie tworzyta funduszu socjalnego.

— uznanie przychodéw
Przychody sg uznawane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze spdtka uzyska korzysci ekonomiczne.



— sprzedaz towardw
Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane w momencie, gdy prawa wfasnosci towardw zostaty przekazane nabywcy. Przychody
obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug.

— Swiadczenie ustug
Zrédta przychodéw wynikajg ze $wiadczenia nastepujgcych rodzajéw ustug: ustugi szkoleniowe, ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, ustugi pozostatej dziatalnosci finansowe;.

— odsetki
Przychody z odsetek sg ujete w momencie ich naliczenia.

— dywidendy
Nalezne dywidendy zalicza sie do przychoddw finansowych na dzien powziecia przez wiasciwy organ spotki uchwaty o podziale
zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy. Jednostka stosuje uproszczenia przewidziane w ustawie o

rachunkowosci, o ile nie wywierajg one istotnie ujemnego wptywu na rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy jednostki.
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Komentarz Zarzgdu do danych
finansowych objetych raportem

i zwiezta charakterystyka istotnych
dokonan lub niepowodzen Spoiki
w okresie, ktdérego dotyczy raport,
wraz z opisem najwazniejszych
czynnikdw i zdarzen,

w szczegOblnosci o nietypowym
charakterze, majgcych wptyw

na osiqggniete wyniki

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 202

Dziatalno§€ operacyjna

W Il kwartale 2026 roku Grupa Kapitatowa Inside Park
kontynuowata komercjalizacje wybranych projektow
oraz przygotowanie pozostatych nieruchomosci do
kolejnych etapow realizacji.

Po rozbudowie portfela w poprzednich okresach
priorytetem pozostaje jego komercjalizacja i
zwiekszenie rotacji zaangazowanego kapitatu.

Najwazniejsze zdarzenia dotyczgce poszczegdlnych
projektéw przedstawiono w punkcie 7 raportu.



Ocena wynikdw finansowych

Projektowy charakter dziatalno$ci sprawia, ze wyniki poszczegdélnych kwartatéw zalezq od terminéw

sprzedazy nieruchomosci. Zarzqd ocenia je wiec przede wszystkim narastajgco, uwzgledniajgc postep

realizacji catego portfela.

Za dziewie¢ miesiecy 2026 roku jednostkowe przychody netto ze
sprzedazy i zréwnane z nimi wzrosty z 0,43 min zt do 4,23 min zt.

Strata na sprzedazy zmniejszyta sie z 1,45 min zt do 0,07 min z4, a
strata operacyjna z 1,48 min zt do 0,13 min z, czyli 0 91,5%. Wzrost
skali dziatalnosci pozwolit zatem znaczgco poprawic¢ pokrycie
kosztéw przychodami, przy nadal nieznacznie ujemnej rentownosci
operacyjnej.

Spotka osiggneta narastajgco zysk netto 1,81 min zt wobec straty
1,41 min zt rok wczesdniej. Istotny udziat w tym wyniku miaty
dywidendy od podmiotéw powigzanych w wysokosci 2,14 min zt. W
samym Il kwartale przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
wyniosty 0,92 min zt, a zysk netto 1,53 min zt, przy stracie
operacyjnej 0,59 min z.

Skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi za
dziewie¢ miesiecy wyniosty 7,73 min zt wobec 11,01 min zt rok
wczesniej, co oznacza spadek o 29,8%.

Koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie z 9,88 min zt do 7,71
mln zt. Wynik na sprzedazy pozostat dodatni i wyniést 16,4 tys. zt
wobec 1,13 mIn zt w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026

Jednoczesnie Grupa powrdcita do dodatniego wyniku operacyjnego,
0siggajac 63,0 tys. zt wobec straty 59,8 tys. zt rok wczesniej. Marza
operacyjna poprawita sie z —0,54% do 0,82%, a EBITDA, liczona jako
wynik operacyjny powiekszony o amortyzacje, wzrosta z -58,3 tys. zt
do 64,5 tys. zt.

Strata netto Grupy zmniejszyta sie z 0,37 min zt do 0,25 min zt, czyli
0 33,4%, przy korzystnym wptywie rozliczenia podatku odroczonego.

Koszty finansowe wzrosty natomiast z 0,50 min zt do 0,83 min zt. W
samym lll kwartale Grupa osiggneta przychody netto ze sprzedazy i
zrownane z nimi w wysokosci 2,09 min zt oraz wykazata strate
operacyjng 0,19 min zt i strate netto 0,20 min zt.

/ Zarzqd pozytywnie ocenia poprawe wyniku
operacyjnego w ujeciu narastajgcym.
Dalszym zadaniem pozostaje zwiekszenie skali
komercjalizacji, tak aby efekty sprzedazy
zapewniaty stabilniejsze pokrycie kosztow

dziatalnosci i finansowania.

#Ty,myalbowspélnie



Portfel projektow, finansowanie
i ptynnos¢

Na koniec wrzesnia aktywa Grupy wyniosty 36,84 min zt
wobec 18,43 min zt rok wczesniej. Wartos¢ zapaséw wzrosta
25,45 min zt do 24,10 min zi, odzwierciedlajgc zwiekszenie
zaangazowania w nieruchomosci przeznaczone do realizacji
i sprzedazy.

Wskaznik ptynnosci biezgcej wynidst 1,41 w Spétce oraz 1,39

w Grupie, wobec odpowiednio 1,56 i 1,61 rok wczesniej. Istotny
udziat nieruchomosci w aktywach obrotowych oraz ujemne
przeptywy operacyjne za dziewiec miesiecy powodujg, ze
finansowanie dalszych prac pozostaje powigzane z terminami
wptywdw ze sprzedazy. Zaleznos¢ ptynnosci od komercjalizacji

i finansowania zewnetrznego byta wskazywana réwniez

w poprzednich raportach.

Podwyzszone wskazniki zadtuzenia sg zwigzane miedzy innymi
z wykorzystaniem pozyczek celowych na nabycie i
przygotowanie nieruchomosci.

Wptywy z komercjalizacji zakoriczonych projektéw stuzg miedzy
innymi rozliczaniu finansowania zaciggnietego na ich realizacje,
jak miato to miejsce w przypadku projektow NH Development.

Zakres dalszych naktaddéw jest dostosowywany do dostepnych
Srodkéw oraz harmonogramdw obstugi zobowigzan.



W IIl kwartale 2026 roku Dziat Ekspansji przeanalizowat
59 nieruchomosci pod kagtem potencjatu inwestycyjnego
i mozliwosci realizacji projektéw.

/ W ujeciu trzech kwartatéw analizq

objeto tqgcznie 89 nieruchomoSci.

Analizowane obiekty zlokalizowane byty w Warszawie,
Kielcach, Gdansku, Wroctawiu oraz Toruniu,

co potwierdza dalsze poszerzanie obszaru aktywnosci
Dziatu Ekspansji i systematyczne poszukiwanie nowych
mozliwosci inwestycyjnych.

W Il kwartale byt kontynuowany proces komercjalizacji
nieruchomosci przy ulicy Srodkowej 11 w Warszawie.

Priorytety na kolejne okresy

Zgodnie ze Strategig Rozwoju na lata 2026-2028
Zarzqd koncentruje dziatalno$¢ na komercjalizacj
zgromadzonego portfela oraz zwigkszeniu tempa
rotacji projektow.

Sprawniejsze przechodzenie od przygotowania
nieruchomosci do sprzedazy powinno ograniczaé
koszty utrzymania i finansowania projektéw oraz
uwalniaé srodki na dalszqg dziatalnosé.



Ocena Zarzqdu

Po okresie intensywnej akwizycji i zwiekszania
zaangazowania kapitatu w projekty nieruchomosciowe
Grupa dysponuje portfelem obejmujgcym projekty
znajdujgce sie na réznych etapach przygotowania.
Priorytetem pozostaje ich dalsza realizacja oraz
sukcesywne wprowadzanie do komercjalizacji.

Jednoczesnie Grupa kontynuuje selektywne
dziatania akwizycyjne i rozwéj projektéw
komercyjnych zgodnie z zatozeniami Strategii
Rozwoju na lata 2026-2028.

Z wyrazami szacunku,
Tomasz Laskowski
Prezes Zarzadu Inside Park S.A.



Zwiezta charakterystyka istotnych
dokonan lub niepowodzen Spoiki

w okresie, ktérego dotyczy raport,
wraz z opisem najwazniejszych
czynnikéw i zdarzenh, w szczegdolnoSci
o nietypowym charakterze, majgcych
wptyw na osiggniete wyniki
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Sprzedaz nieruchomosci w Zielonej Wsi

29 wrzesnia 2026 roku NH Development sp. z 0.0. zawarta
umowe sprzedazy nieruchomosci handlowo-ustugowe;j
w Zielonej Wsi, zabudowanej budynkiem o powierzchni
uzytkowej 1 340,58 m? wraz z parkingiem i infrastruktura

zewnetrzng. Transakcja stanowita kolejny etap komercjalizacji
projektu.

Przedwstepne umowy dotyczqgce nieruchomosci
w Starogardzie Gdanskim i Sopocie

27 sierpnia 2026 roku Inside Park Inwestycje sp. z 0.0. zawarta
przedwstepng umowe zamiany oraz przedwstepng umowe
sprzedazy. Transakcja obejmuje przeniesienie dwoch lokali
mieszkalnych i udziatu w gruncie przy ulicy Chojnickiej 17

w Starogardzie Gdanskim w zamian za udziat w nieruchomosci
przy ulicy Haffnera 20 w Sopocie oraz zakup dodatkowego
udziatu w tej nieruchomosci. Termin zawarcia umowy
przyrzeczonej ustalono do 30 listopada 2026 roku. Na koniec

okresu sprawozdawczego transakcja pozostawata na etapie
umow przedwstepnych.



Identyfikacja i analiza mozliwosci
inwestycyjnych

/ W okresie sprawozdawczym Spétka prowadzita
intensywne dziatania w zakresie identyfikacji

i analizy potencjalnych mozliwosci inwestycyjnych,
obejmujgcych tgcznie 59 nieruchomosci

na rynku wtérnym.

Przeprowadzono analizy nieruchomosci zlokalizowanych
m.in. w Warszawie, Toruniu, Gdyni, Krakowie, todzi, Kielcach,
Lublinie i Wroctawiu.

Dziatania obejmowaty wstepng ocene potencjatu inwestycyjnego,
analize techniczng i ekonomiczng, wizje lokalne oraz negocjacje

z wtascicielami nieruchomosci.

Szczegdlng uwage poswiecono obiektom o potencjale

rewitalizacyjnym, umozliwiajgcym zwiekszenie wartosci
nieruchomosci poprzez modernizacje, zmiane funkcji lub
optymalizacje sposobu wykorzystania powierzchni.

We wrzesniu sfinalizowano negocjacje dotyczgce nabycia
udziatéw w nieruchomosci przy ulicy Doliny 6 w Bydgoszczy,
czego efektem byto zawarcie umowy przedwstepnej.




Realizacja projektow rewitalizacyjnych

/ W Il kwartale 2026 roku kontynuowano

prace zwiqzane z realizacjq inwestycji
w Toruniu, w szczegélnosci przy
ulicy Bydgoskiej 33, taziennej 24a

oraz Stromej 3.

W ramach inwestycji przy ulicy taziennej 24a zakorczono
prace przy elewacji tylnej oraz kontynuowano dziatania
techniczne i formalnoprawne, w tym uzgodnienia
konserwatorskie i realizacje zalecer organdéw nadzoru
budowlanego.

"



Rynek kapitatowy i relacje inwestorskie

W analizowanym okresie Spotka realizowata obowigzki informacyjne,
w tym opublikowata raport okresowy za Il kwartat 2026 roku,
oraz prowadzita aktywne dziatania w obszarze relacji inwestorskich.

Zdarzenie po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego

— sprzedaz nieruchomosci w Kokoszkowach

7 pazdziernika 2026 roku NH Development sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong
umowe sprzedazy nieruchomosci w Kokoszkowach, zabudowanej obiektem
handlowo-ustugowym o powierzchni uzytkowej okoto 971 m?, za cene

4,25 min zt netto. Przed sprzedazg uzyskano pozwolenie na uzytkowanie oraz
wydano obiekt najemcy. Transakcja zakonczyta proces rozpoczety zawarciem
umowy przedwstepnej w grudniu 2025 roku. Zostata zawarta po dniu
bilansowym i nie stanowi sprzedazy dokonanej w Il kwartale 2026 roku.

W okresie sprawozdawczym Spétka
kontynuowata rozwoj programu ,,100
Kamienic”, koncentrujac sie na
doskonaleniu modelu wspétpracy
partnerskiej oraz poszerzaniu zakresu
oferowanych ustug.

W sierpniu zawarto kolejng umowe

franczyzowa. Réwnolegle prowadzono

dziatania edukacyjne i promocyjne, w tym
organizowano webinary oraz rozwijano
wspotprace z podmiotami dziatajgcymi
na rynku nieruchomosci.




Podsumowanie

Il kwartat 2026 roku byt dla Inside Park S.A. okresem kontynuaciji
dziatalnosci inwestycyjnej i sprzedazowej, rbwnolegtego prowadzenia
kilku projektéw rewitalizacyjnych oraz podejmowania dziataf
zmierzajqgcych do zwigkszenia efektywnosSci operacyjnej oraz poprawy

ptynnosci finansowe.

W okresie sprawozdawczym Spoétka kontynuowata dziatania zwigzane z komercjalizacjg
posiadanych nieruchomosci, analizg nowych mozliwosci inwestycyjnych oraz
pozyskiwaniem partnerdw biznesowych i kapitatowych. Rownolegle prowadzita prace
nad realizacjg inwestycji, uwzgledniajgc specyfike obiektow zabytkowych oraz zwigzane
z nimi wymogi administracyjne i konserwatorskie.

/ Priorytetem Zarzqdu pozostawato utrzymanie dyscypliny

kosztowej, optymalizacja struktury finansowania, skuteczna
realizacja proceséw sprzedazowych oraz koncentracja zasobéw

na przedsiewzieciach o najwyzszym potencjale ekonomicznym.
Czynniki wptywajgce na osiggniete wyniki

Na wyniki Il kwartatu wptywaty terminy sprzedazy nieruchomosci oraz koszty realizacji
i finansowania projektéw pozostajgcych w portfelu. W poréwnaniu z Il kwartatem 2025
roku przychody Emitenta wzrosty, a przychody Grupy spadty. Strata operacyjna
pogtebita sie zaréwno w Spotce, jak i w Grupie. Dodatni wynik netto Emitenta w
istotnym stopniu wynikat z dywidend od podmiotow powigzanych. Zawarcie umow
przedwstepnych oraz postep prac przy pozostatych nieruchomosciach przyblizyty te
projekty do sprzedazy.

Raport jednostkowy i skonsolidowany Grupy Inside Park za Il Q 2026 #Ty,myalbowspélnie | 34



03/

Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Grupy Inside Park

Nie dotyczy. Emitent osigga regularne przychody z prowadzonej dziatalnosci.

W Dokumencie Informacyjnym nie przekazywat harmonogramu realizacji dziatan

i inwestycji po wprowadzeniu akcji Emitenta do obrotu w Alternatywnym Systemie
Obrotu na rynku NewConnect.

09/

Inicjatywy podejmowane w okresie objetym raportem
w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, nastawione
na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsigbiorstwie

W okresie objetym raportem Grupa nie realizowata dziatah o charakterze innowacyjnym.

10/

Komentarz Zarzqgdu dotyczqcy realizacji prognoz finansowych

Spétka nie publikuje prognoz finansowych.

#Ty,myalbowspdlnie | 35




Oswiadczenie Zarzgdu

Wedle najlepszej wiedzy Zarzagdu Spotki, skrocone skonsolidowane
I jednostkowe sprawozdanie finansowe oraz dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Spotke,
w szczegolnosci ustawg o rachunkowosci, oraz odzwierciedlajg

W sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg

i finansowg Emitenta i Grupy Kapitatowej oraz ich wynik finansowy.

Z wyrazami szacunku,
Tomasz Laskowski
Prezes Zarzadu Inside Park S.A.
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	ㅡ Laskowscy Fundacja Rodzinna 
	liczba akcji ​7 434 870 ​udział w kapitale​61,48 % 
	liczba głosów​7 434 870 
	udział w głosach ​61,48 %​ 
	ㅡ Pozostali​liczba akcji ​2 788 040 ​udział w kapitale​23,06 % ​liczba głosów​2 788 040 ​udział w głosach ​23,06 % ​ 
	ㅡ Dawid Pytel​liczba akcji ​1 869 560 ​udział w kapitale​15,46 % ​liczba głosów​1 869 560​udział w głosach ​15,46 % 
	 
	SUMA​liczba akcji​12 092 470 ​udział  ​100 % ​liczba głosów​12 092 470 ​udział ​100 % 
	 
	 
	E. Informacje dotyczące liczby ​osób zatrudnionych przez Spółkę, ​w przeliczeniu na pełne etaty 
	F. Opis organizacji grupy kapitałowej i osobowej Grupy Spółek Inside Park 
	/ Inside Park Invest sp. z o.o. 
	wspólnik: 100% Inside Park S.A.  
	Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruń 
	KRS: 0000742634 
	NIP: 9562337643 
	REGON: 380891881  
	Kapitał zakładowy: 5 000 zł  
	Data rejestracji w KRS: 1 sierpnia 2018 roku 
	/ Enklawa Kociewska sp. z o.o.  
	wspólnik: 100% Inside Park S.A.  
	Siedziba: Prosta 12-14/1, 87-100 Toruń 
	KRS: 0000976465 
	NIP: 9562376086  
	REGON: 522289574 
	Kapitał zakładowy: 5 000 zł  
	Data rejestracji w KRS: 13 czerwca 2022 roku 
	/ Inside Park SPV 7 sp. z o.o. 
	wspólnik: 100% Inside Park S.A.   
	Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruń 
	KRS: 0001120544 
	NIP: 9562395333 
	REGON: 529345407 
	Kapitał zakładowy: 5 000 zł 
	Data rejestracji w KRS: 8 sierpnia 2024 roku 
	Spółka pozostaje w gotowości inwestycyjnej, monitorując rynek ​pod kątem potencjalnych projektów.  
	W III kwartale 2026 roku Spółka dokonała sprzedaży działek budowlanych położonych w Łubiance. 
	Obecnie realizuje prace remontowe w jednej z kamienic ​należących do portfela Grupy, mające na celu utrzymanie i podniesienie wartości nieruchomości.  
	Spółka będzie również realizowała częściowy zakres prac remontowych na rzecz Wspólnoty Mieszkaniowej Bydgoska 33 ​w Toruniu. 
	Jednostka jest objęta konsolidacją metodą pełną. 
	/ Inside Park Inwestycje sp. z o.o. 
	wspólnicy: 50% Inside Park S.A.​                       50% Krzysztof Herdliczko 
	Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruń 
	KRS: 0000758904 
	NIP: 9562341283  
	REGON: 381860397 
	kapitał zakładowy: 5 000 zł  
	Data rejestracji w KRS: 21 listopada 2018 roku 
	Model biznesowy zakłada realizację inwestycji w formule joint venture, co pozwala na efektywne wykorzystanie efektów synergii oraz zasobów finansowych partnerów. Takie podejście umożliwia Spółce udział w projektach o dużej skali i podwyższonym stopniu złożoności, z jednoczesnym zachowaniem odpowiedniej dywersyfikacji ryzyka. 
	W ramach realizacji przyjętej strategii Spółka zawarła umowę przedwstępną zamiany i sprzedaży dotyczącą lokali ​w Starogardzie Gdańskim oraz nabycia udziałów w nieruchomości położonej w Sopocie. Działania te wpisują się w założenia rozwoju portfela inwestycyjnego Spółki i konsekwentnego poszukiwania nowych możliwości biznesowych na rynku nieruchomości.  
	Jednostka jest objęta konsolidacją metodą proporcjonalną. 
	Siedziba: ul. Litewska 4, 85-658 Bydgoszcz 
	KRS: 0001074718 
	NIP: 9671471487 
	REGON: 527177408 
	Kapitał zakładowy: 400 000 zł 
	Data rejestracji w KRS: 11 grudnia 2023 roku 
	NH Development sp. z o.o. jest podmiotem działającym ​w sektorze nieruchomości komercyjnych, ukierunkowanym ​na identyfikację oraz zagospodarowanie terenów o wysokim potencjale inwestycyjnym. Na dzień 30 września 2026 roku struktura udziałowa NH Development sp. z o.o. przedstawiała ​się następująco:​/ Inside Park Invest sp. z o.o. – 49% udziałów,​/ Dariusz Wichliński – 51% udziałów. 
	*W dniu 22 października 2026 r. Inside Park Invest sp. z o.o. nabyła ​od Dariusza Wichlińskiego pozostałe 51% udziałów w Spółce. W wyniku przeprowadzonej transakcji Inside Park Invest sp. z o.o. stała się jedynym wspólnikiem NH Development sp. z o.o., posiadającym 100% udziałów ​w kapitale zakładowym Spółki. 
	Działalność Spółki koncentruje się na nabywaniu gruntów, realizacji projektów budowlanych oraz przygotowywaniu ​obiektów do dalszej komercjalizacji- zarówno w formie wynajmu, jak i sprzedaży z myślą o kluczowych uczestnikach rynku handlu ​i usług. 
	Jednostka jest objęta konsolidacją metodą proporcjonalną. 
	Siedziba: ul. Prosta 12-14/1, 87-100 Toruń 
	KRS: 0001120953 
	NIP: 9562395422 
	REGON: 529372410 
	Kapitał zakładowy: 5 000 zł 
	Data rejestracji: 13 sierpnia 2024 roku 
	W okresie sprawozdawczym Spółka kontynuowała działania związane ze sprzedażą nieruchomości zlokalizowanej przy Rynku Nowomiejskim 5 w Toruniu.  
	Ze względu na unikalny charakter budynku oraz jego atrakcyjne położenie w prestiżowej lokalizacji, nieruchomość posiada istotny potencjał inwestycyjny zarówno pod kątem funkcji komercyjnej, jak i rewitalizacji z zachowaniem funkcji reprezentacyjnej.  
	Proces sprzedaży nieruchomości pozostaje w toku. ​Remont kamienicy zakończył się 30 czerwca 2026.  
	Jednostka jest objęta konsolidacją metodą praw własności. 
	 
	 
	 
	 
	/ Inside Park SPV5 sp. z o.o. 
	NIP 9562379506 
	REGON 523650300 
	kapitał zakładowy: 5 000 zł 
	Data rejestracji: 10 listopada 2022 roku 
	KRS: 0001001831 
	NIP: 9562379529 
	REGON: 523666984 
	Kapitał zakładowy: 5 000 zł 
	Data rejestracji: 15 listopada 2022 roku  

