GRUPA KAPITALOWA

efekt #7 s

OKRESOWY RAPORT FINANSOWY
Zawierajqcy kwartalne skrocone skonsolidowane

sprawozdanie finansowe za okres trzech miesigcy
sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34

Krakow, 18 maja 2026 r.




efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

Spis tresci

A OSWIADCZENIE ZARZADU ..........ooovoiveiieeeseesiesssossssssses e 4
B CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ ......ccocoiiiiiiiiiiiiiicsee et 4
C. OKRESY PREZENTOWANE ......ooociiiiiiiiiiiinictneteet ettt sttt sttt sttt ebe sttt a et ee 4
D BIEGLI REWIDENCT ........coiiiiiiiiiiitiinictnet ettt ettt ettt ettt a et a et bt e bttt eb e bt sa b e s st st eneneetens 4
E WYBRANE DANE FINANSOWE ..ottt ettt sttt ettt eb et nae et neneenens 4
F. INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SPORZADZONEGO
ZA OKRES OD 1.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU .......coiiiiiiiiiiiiiiiiiciiceiiiee et 5
1 INFOIMACTE POASTAWOWE .....evvieniieieiie ettt sttt ettt ettt e et e b e st e e beseeesbe e st esteseeenseeseensesseenseeseensesseensanseensesseensennes 5
2 Zgodnos¢ z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci FINanSOWe] .......c..coveeeivererinenenicnieincncncnneees 9
3. Kontynuacja dziatalnos$ci gospodarczej i porownywalno$¢ sprawozdan finansowych ...........ceccoevevvenieciecnicnicnenenne. 9
4 Stosowane zasady rachunkowos$ci 1 MEtOAY WYCEIY .....ceveruiriiniiriirieetinieeiesieete ettt sttt st e e b eaaenbeas 9
5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wptyw na wynik finansowy i kapital wlasny ..........ccccooioiiiiininiii, 10
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ ... 11
SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH ..o 13
SRODROCZNY SKONSOLIDOWANYRACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH. ........ooovovvererinrerisrnnns 14
SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM................ 15

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU ... 16

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentOw dZiaalNoSCl ......eevevvieriieieiiceeie ettt ettt e ae e ees 16
2. Odroczony podatek dOCROMOWY ..........co.ooiiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt eb et st e b st e be et et e e naeene
3. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywéw
4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.............cooooiiiiiiiiii e 18
5. NICTUCHOMOSCT INWESTYCYJIIC ...ttt ettt ettt ettt et ettt e bt eat e bt et e sbe e st e s bt ea b e bt eaee s bt eatesbeeabesbeenbenbeenaesbeenseens 19
6. Aktywa finansowe
7. Yo 1 SRS
8. NAIEZIMOSCI .ottt ettt ettt a et b et b et a et st a et n et bt enenes
9. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
ZAArZeN 1CH AOTYCZACYCI. ¢..ceutiiiiieeiiee ettt b et b e et e bt e bt e s bt e s e bt e bt e bt ea e e b e sste bt eabenbeeste bt ententeene 24
10.  Opis czynnikéw i1 zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
FINANSOWE ...ttt ettt ettt et bttt a bt e bt e b e s e s e s st eateb e e b s e e s et e st eat e bt e besa et e e e e et e bt eaenaeetennen 24
11.  Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie................... 24
12.  Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitatowych papierow wartosciowych ............... 24
13.  Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty
14.  Polaczenie jednostek gospodarczych.........ccevvveeennnn.
15.  Zmiany zobowigzan lub aktywow warunkowych, ktore nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego
24
16.  ZODOWIZZANIA FINANSOWE .....eeutitieiiiitieie ittt ettt ettt et e e stt et bt et e sbe et e e bt et e sbee bt ebeenbesbtenbeebtenbesbeenbeeseensesbeenbesnsentenns 25
17.  Transakcje Z pOdmiotami POWIGZAMY ML ...ceuveeurererreertertientertteteettentesseeseettetesseeseeseensesstenseeseentesseenseeseensesseensesnsensenns 27
18.  Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy ‘‘‘‘‘‘ 28
POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO .............ccccoounncn. 28
1. Informacja dotyczaca prognozy WYNIKOW ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieiiece ettt et ste e e et esnaeeneeas 28
2. SPIAWY SAAOWE......coneiiiiiieieeieee ettt e et e et e sttt et e e et e ttesateesaeeaaseesseeenseeanseeseesnseeanseenseesnseenseesnseenneeenseesnseanne 29
3. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich Warto$ci.................cooooiiiiiiiiiii e 29
4. Poreczenia, POZYCZKi, GWATAICHE ..........c.ooiuiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt ettt ettt e bt et bt enbe et naean 30
5. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan....... 30
6. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego KWartahll...... ...ttt
7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,EFEKT” S.A.......cccocvnvnenn 31
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA I KWARTAE 2026 ROKU.. 31
1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje skréconego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliCZone NA €UI'0) .............cccoeoieruiiiiiiieiienieieetee ettt ettt s eaeenee e 31
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA I KWARTAL 2026 r. KORPORACJI GOSPODARCZEJ
WEFET” S.A. ...ttt ettt h ettt h et h bbbt b et b e st et b et b et b et e b e st s et b et bt b st be e bt enen 32
SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU .........cccccoeviririnenennne 37
1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A. ...t 37
2. NieruchomoSCi INWESTYCYJIE ........oc.eiiiiriiiiiiiiiiict ettt ettt ettt et et sbe bbb sbee bt ebeeneeae 38
3. AKEYWA FINAISOWE ..ottt ettt ettt ettt et e ee b e bt e st et e es e e bt e st e b e este bt eneabeenbesbeensesteentensean 40

Strona 2 z 43



efekt 47 s.
GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach zlotych)
4. Z0boWiazania fIMANSOWE ..........ocooiiiiiiiiiiiiie ettt ettt et e st e st e st esbee st eeate e bt e st e e bt e et e ebteeteens 41
5. Transakcje z podmiotami POWIAZANMYIMI ..........c.coooiiiiiiiiiiiiii ettt e saae e 41

Strona 3 z 43



efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)
A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierOw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757), Zarzad Spoiki
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papier6w wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2018 poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia
2026 do 31 marca 2026 roku.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
niecoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026 roku.
Dane porownawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla s$rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku dla
$rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, $rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeplywow pienieznych oraz §rédrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrécone srodroczne sprawozdane finansowe zostato przygotowane w nowej formie, dane poréwnywalne zostaty odpowiednio
przeksztatcone.

D. BIEGLI REWIDENCI

Kwartalne sprawozdanie finansowe nie podlegato przegladowi.

E. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2026-03-31 4,2419 4,2894
2025-12-31 4,2362 4,2267
2025-03-31 4,1848 4,1839

*) srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegodlne pozycje aktywow i1 pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedtug kurséw ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.
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Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeplywow
pienieznych przeliczono wedtug kursow stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych

na EURO:
Wyszczegolnienie Biezacy okres* Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
:;};xgz, netto ze sprzedazy produktow, towarow i 2 085 1 906 7599 1816
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3873 913 2154 515
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 4302 1014 5210 1245
Zysk (strata) brutto 2934 692 3712 887
Zysk (strata) netto 2310 544 2953 706
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 0,46 0,11 0,59 0,14
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 203 227 47379 204 154 48 301
Aktywa obrotowe 13 428 3131 11 158 2 640
Kapitat wlasny 143 017 33342 140 707 33290
Kapitatl zaktadowy 4995 1165 4 995 1182
Zobowigzania dtugoterminowe 44963 10 482 46 150 10919
Zobowigzania krotkoterminowe 28 676 6 685 28 455 6732
Warto$¢ ksiegowa na akcje (zl/euro) 28,63 6,67 28,17 6,66
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 5518 1301 2248 537
f;r;z;;g\;v}z rlloeijeniqine netto z dziatalnos$ci 1518 358 258 6
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -1752 -413 -1 948 -466

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres pordéwnywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

F. INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 1.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU

1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakéw). Spotka zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.
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Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 31 marca 2026
roku. Dane pordéwnawcze prezentowane sg wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 marca 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania

z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienigznych oraz sprawozdania ze zmian w
skonsolidowanym kapitale wiasnym.
Przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej ,,EFEKT” SA. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lacznie ,,Grupa” sa:

e  sprzedaz hurtowa,

e  sprzedaz detaliczna,

e  ustugi wynajmu nieruchomosci,
e  uslugi gastronomiczne,

e  ustugi hotelarskie.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

46.90.Z Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

47.19.Z Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wtasnymi

Spétka dominujaca:

Nazwa pelna:

Korporacja Gospodarcza , Efekt” S.A.

Adres siedziby:

31-323 Krakéw, ul. Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402

Numer w KRS: 115403

Numer REGON: 141389056

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Czas trwania: Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl

telefon +48 12 420 33 30

fax +48 12 420 33 44

Gloéwne obszary dziatalnos$ci:

e sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana
e pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Procentowy
dzial w kapital Metod
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci uczial wkapitale ¢ (T N ..
zakladowym na Konsolidacji
dzien 31.03.2026
Swiadczenie ustug
1. »EFEKT-HOTELE” S.A. Krakow turystycznych, hotelarskich i 100 Petna
gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli,
2. »LIDERHOTEL” Sp. z o.0. Krakow restauracji oraz innych 100 Petna
placowek gastronomicznych
Dziatalnos¢ kt
Kompleks Handlowy , Z 1atamnose ?v.se orze Wylaczona z
3. . Krakow nieruchomosci, handel 100 .
Rybitwy Sp. z o.o. . . konsolidacji*
hurtowy i detaliczny

*- wartos¢ majgtku jednostki zostalaby wylqczona w procesie konsolidacji, nie wplywajqc na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe
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Jednostki stowarzyszone:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci udzial w kapitale Metqda -
zakladowym na Konsolidacji
dzien bilansowy
1. Efekt Projekt Sp. z o.0. Krakéw Wsparcie dz1f11al.n0s01 49 wmowana rnetyoqe}
operacyjnej praw wilasnosci
Pozostale podmioty powiazane:
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci Status podmiotu
INWEST Sp. z o.0. Krakow Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot df)mqucy_
bezposrednio
CFI Holding SA Wroctaw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot Vdoml.nujqcy-
posrednio
Central Fund of Immovables Sp.  0.0. Lodz Wynajem nlergchom(?§c1, dznﬂalnpsc Pozostaly podmiot
hotelarska, dziatalno$¢ restauracyjna powiazany
Towarzystwo"Budowmctv:{a Lods Wynajem mieszkaf w systemic TBS Pozostai_y podmiot
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. powiazany
Wroclawskie Centrum SPA Sp. 7 0.0. Wroclaw Dziatalno$¢ w sektorze rekreaci, Pozostaiy podmiot
sportu oraz ushug medycznych powiazany
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe s Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . ;
Chemikolor S.A. chemiczny powiazany
Krajowa Spotka Przemystu oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . :
Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0. odziezowy powigzany
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnos¢ deweloperska Pozosta}y podmiot
powiagzany
SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalnosé handlowa Pozostaty podmiot
powigzany
Gdynskie Przedsi¢biorstwo Handlowe Gdvai Daiatalnose " eruch . Pozostaty podmiot
SURTEX Sp. 7 0.0. ynia ziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci powiazany
Ecco Pralnia Sp. z 0. 0. Wroctaw | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostai_y podmiot
powiagzany
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnodé w sektorze nieruchomogci Pozosta%y podmiot
Sp. z 0.0. powigzany
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta%_y podmiot
powigzany
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostai_y podmiot
powiagzany
G Energy S.A. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze energetycznym Pozosta%y podmiot
powigzany
Crystal Residence Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci POZOSta}.y podmiot
powigzany
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozostaiy podmiot
powigzany
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci Pozosta’ry podmiot
powigzany
Food Market Sp. 7 0.0. Lodz Dzuﬂalnqsc gas'tronomrlc.zna, wsparc'le Pozosta’ry podmiot
operacyjne dziatalno$ci hotelarskiej powigzany
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za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

Restauracja U Kucharzy Sp. z o.o0. Warszawa Dzialalno$¢ gastronomiczna Pozostaly podmiot
powiazany

HR Hospitality Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozostaly podmiot
powiagzany

Green Future Investments Sp. z 0. o Lo6dz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostaiy podmiot
powiagzany

Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej.

W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Grupy Kapitalowe;.

Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ..efekt” S.A

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy

Arkadiusz Matejczyk — Cztonek Zarzadu
Pawel Kopania — Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien bilansowy

Jacek Ktosinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Joanna Feder-Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej
Mirostaw Feliniak — Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Rozniata— Cztonek Rady Nadzorczej

Zbigniew Rozniata— Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Zarzadu na dzien publikacji
sprawozdania

Arkadiusz Matejczyk — Prezes Zarzadu
Pawel Kopania — Cztonek Zarzadu
Iwona Stepien- Cztonek Zarzadu

e  Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. poinformowat o istotnych zmianach kadrowych, ktore nastapity w
wyniku uchwat Rady Nadzorczej z dnia 9 kwietnia 2026 roku. W zwigzku z wygasnigciem mandatu dotychczasowej
Prezes Zarzadu Teresy Kawczynskiej nowym Prezesem Zarzadu zostat Arkadiusz Matejczyk, ktory dotychczas petnit
funkcje Cztonka Zarzadu. Jednoczesnie do sktadu organu zarzadzajacego powotano Iwone Stegpien, powierzajac jej
funkcje Cztonka Zarzadu. Nowa Cztonkini Zarzadu jest zwigzana ze spotka od 2019 roku jako Dyrektor Kompleksu
Handlowego Rybitwy i o$wiadczyla, ze spelnia wszystkie wymogi prawne, nie figuruje w Rejestrze Dhuznikow

Niewyptacalnych oraz nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec emitenta. (Raport biezgcy nr 4/2026)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:

Gielda:

Gielda Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A.

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” SA (EFK)
ustugi dla przedsiebiorstw

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)
Wedtug stanu na dzien 31.03.2026 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba gloséw Udzial %
CFI HOLDING S.A. bezposrednio 110 605 akcji
posrednio 1640 990 32,85 1 640 990 32,16
(INWEST Sp. z 0.0. w Krakowie) 1 530 385 akcji
Porozumienie akcjonariuszy 889 974 17,82 889 974 16,81
Laura Ka.wczynska (posrednio Goodmax Sp. z 0.0. W 626 339 1254 626 339 1254
Warszawie)
Pozostali 1 838 147 36,79 1 838 147 38,49

W prezentowanym okresie struktura Akcjonariuszy nie ulegta zmianie.

2. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczo$ci finansowej oraz zgodnie z
odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej
zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowigzujacym w
czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Kontynuacja dzialalno$ci gospodarczej i por6wnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego jednostki zalezne Lider Hotel Sp. z o0.0. oraz Efekt Hotele S.A., z uwagi
niewystarczajace wptywy oraz niskg plynno$§¢ maja trudnosci z samodzielnym obstugiwaniem biezacego zadtluzenia
kredytowego. Na dzien publikacji sprawozdania kredyty inwestycyjne tych spotek zaleznych reguluje jednostka dominujaca.

Przedstawione ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na brak kontynuacji dziatalnosci w spotkach zaleznych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w ciagu 12
miesigcy od dnia bilansowego.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byty sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

4. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2025 roku.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza $rodroczne sprawozdanie skonsolidowane dla calej
Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujgcego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(zh), ktore sa walutg funkcjonalng i prezentacyjna Spolki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem
wplywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2025 r. obejmujacym noty za okres 12 miesi¢cy zakonczonych 31 grudnia 2025 roku
sporzadzonym wedlug MSSF zatwierdzonych przez UE.
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach zlotych)
Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowos$ci okre§lonymi
przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie

przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodno$ci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujacej.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 roku.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach zlotych, o ile nie wskazano inaczej.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sa przeliczane wedtug kursu sredniego NBP.
Roéznice kursowe powstale w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja
z zaokraglen do pelnych tysigcy.

5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2025 —31.12.2025 r.

Strona 10 z 43



efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Biezacy okres Poprzedni okres
AKTYWA
Aktywa trwale 203 227 204 154
Rzeczowe aktywa trwate 17 050 16 961
Nieruchomosci inwestycyjne 173 786 173 787
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 7 10
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i 53 53
w jednostkach stowarzyszonych
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostat naleznosci 8 096 9108
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4230 4230
Aktywa obrotowe 13 428 11 158
Zapasy 96 96
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5833 3978
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 615 2 447
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6 885 4637
Aktywa obrotowe bez aktywow przeznaczonych do sprzedazy 13 428 11 158
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 216 656 215312
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

Biezacy okres Poprzedni okres
PASYWA
Kapital whasny 143 017 140 707
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 143 017 140 707
Kapitat podstawowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 138 021 135712
W tym: wynik finansowy okresu 2310 18 340
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 44 963 46 150
Kredyty i pozyczki 29155 30342
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - -
Pozostate zobowigzania finansowe B -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 15 808 15 808
Rezerwy na zobowigzania - -
Zobowiazania krétkoterminowe 28 676 28 455
Kredyty i pozyczki 10 858 8 682
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9792 13 650
Zobowigzania dotyczgce biezacego podatku dochodowego 2 668 906
Pozostate zobowigzania finansowe 43 43
Rezerwy na zobowigzania 5315 5174
e I T
Zobowiazania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 73 639 74 605
Pasywa razem 216 656 215312
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efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow 8 085 7599
Amortyzacja 126 115
Zuzycie materialow i energii 923 801
Ustugi obce 2015 465
Podatki i optaty 321 299
Koszty §wiadczen pracowniczych 472 458
Pozostate koszty rodzajowe 15 15
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zmiana stanu produktow - -
Pozostate przychody operacyjne 403 233
Pozostate koszty operacyjne 313 468
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 4302 5210
Przychody finansowe 2 1018
Koszty finansowe 1371 2516
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2934 3712
Podatek dochodowy 624 759
Zysk starta z dzialalno$ci kontynuowanej 2310 2953
Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej - =
Zysk (strata) netto 2310 2953
Zysk (strata) akcjonariuszy jednostki dominujacej 2310 2953

Zysk (strata) akcjonariuszy niekontrolujacych
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 934 3712
11. Korekty razem 3208 -1463
1. Amortyzacja 126 113
2. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych -383 -
3. Koszty z tytutu odsetek - -29
4. Przychody z tytutu odsetek 1102 615
5. Przychody z tytutu dywidend - -
6. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 1893 -
7. Zmiana stanu rezerw 141 -
8. Zmiana stanu zapasow - -20
9. Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 2 864 1191
10. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych -2535 -3333
11. Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 6 142 2248
Podatek dochodowy -624 -
Przeplywy pienigine netto 7 dziatalnosci operacyjnej 5518 2248
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych
innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow - -
trwatych
Zbycie aktywow finansowych - -
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne - -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa 212 258
trwate
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -1 306 -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej -1 518 -258
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki - -
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -1 086 -1334
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu - -
Odsetki -666 -615
Inne wptywy/wydatki finansowe - -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej -1752 -1948
Przeplywy pieniezne przed skutkami zmian kurséw wymiany 2248 42
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienieznych i i i
ekwiwalentow srodkow pieni¢znych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 2248 42
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 4 637 9631
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 6 885 9674
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)
SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital wlasny
Kapital Zyski jednostki

podstawowy zatrzymane dominujacej

ogolem

Kapital
akcjonariuszy Kapitaly razem
niekontrolujacych

Biezacy okres

Kapital wlasny na

4995 135712 140 707 140 707
poczatek okresu

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. Blgdow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po

Korektach 4995 135712 140 707 140 707

Emisja akcji

Wptaty na
podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto 2310 2310 2310

Inne dochody catkowite - =

Suma doc.hodow 2310 2310 2310
catkowitych

Zwigkszenie
(zmniejszenie)
wartoS$ci kapitalu
wlasnego

2310 2310 2310

Kapital wlasny na

. 4995 138 022 143 017 143 017
Kkoniec okresu

Poprzedni okres

Kapital wlasny na

4995 116 655 121 650 121 650
poczatek okresu

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. Bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po

Korektach 4995 116 655 121 650 121 650

Emisja akcji

Whplaty na
podwyzszenie kapitatu - -
zaktadowego

Wyptata dywidendy - -

Zysk (strata) netto 2953 2953 2953

Inne dochody catkowite - -

Suma dochodow

. 2953 2953 2953
catkowitych

Zwigkszenie
(zmnrle.Jszen.le) 2953 2953 2953
wartosci kapitalu

wlasnego

Kapital wlasny na

R 4995 119 608 124 603 124 603
Kkoniec okresu
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU

1. Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dzialalnosci

Wydzielone segmenty:
e  Segment hotelarsko-turystyczny — obejmuje $wiadczenie ustug hotelarskich, turystycznych oraz prowadzenie
restauracji

e  Segment ustugowo-handlowy — obejmuje §wiadczenie ustug najmu i dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych
e  Segment wsparcia biznesu — obejmuje §wiadczenia wsparcia operacyjnego.

Wyniki segmentow za biezacy okres roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Segment Segment
Wyszczegolnienie hotelarsko — ushugowo — Wylaczenia Dzialalno$é ogélem
turystyczny handlowy
Przychody segmentu ogétem 377 7708 - 8 085
Sprzedaz na rzecz klientow 377 7708 i 3 085
zewngtrznych
Koszty operacyjne 259 3614 - 3873
Zysk (strata) segmentu 118 4095 - 4212
Przychody finansowe - - 2 2
Koszty finansowe 1039 10 322 1371
Zysk (strata) -921 4 085 -320 2 843
Pozostate przychody operacyjne - - - 403
Pozostate koszty operacyjne - - - 313
Odpis wartosci firmy - - - -
Zysk (strata) na sprzedazy calosci
Iub czesci udziatéw jednostek - - - -
podporzadkowanych
Zysk (strata) Przed i i i 2033
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 624
Zysk (strata) netto za okres - - - 2 309

Spotka nie wyodrgbnia segmentéw geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spotka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke
cenowa na terenie catego kraju.
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efekt #7 sa

GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego okresu:

Poprzedni okres zZmiana Biezacy okres
Aktywo z tytulu podatku odroczonego 4230 - 4230
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 15 808 - 15 808

3. Odpisy aktualizujace warto$¢é aktywow

W biezacym okresie wystapily nastgpujace zmiany w wysokos$ci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Tytul Poprzedni okres Zwigkszenia Zmniejszenia Biezacy okres
Rzeczowe aktywa trwale 895 - - 895
Wartosci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 4 645 - - 4645
Zapasy 499 - - 499
Nalezno$ci handlowe 11318 - 83 11235
Naleznosci pozostale 2793 - - 2793
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach ztotych)

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie.

Wyszczegolnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa brutto
na poczatek okresu

4757

10 815

2453

652

2901

4 846 23 813

Zwigkszenia, z tytulu:

52

212 264

nabycia §rodkow trwatych

52

212 264

wytworzenia we wlasnym
zakresie Srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow trwatych i
inwestycji w nieruchomosci

52 52

inne

Wartos$¢ bilansowa brutto
na koniec okresu

4757

10 815

2 505

652

291

5006 24025

Umorzenie na poczatek
okresu

71

3006

1995

627

258

- 5957

Zwigkszenia, z tytulu:

96

23

- 123

amortyzacji

96

23

- 123

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na koniec
okresu

- 6 081

Odpisy aktualizujace na
poczatek okresu

895 895

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
koniec okresu

895 895

Wartos¢é bilansowa netto
na koniec okresu

4 685

7713

487

22

31

4111 17 049
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres

Wartos¢ bilansowa na poczatek roku 173 787 158 002
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: - 17280
- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 17 280
- zmiana klasyfikacji aktywa - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 1495
- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 1495
Warto$¢ bilansowa na koniec roku 173 787 173 787

1. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Na dzien 31 marca 2026 r. nieruchomosci inwestycyjne zostaly wycenione w wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13 "Wycena
w wartosci godziwej". Wycena zostata przeprowadzona z uwzglednieniem danych rynkowych dostepnych na dzien wyceny oraz
z zastosowaniem osqdow wymaganych dla wycen poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Podstawq wyceny byly operaty
szacunkowe sporzqdzone przez niezaleznego rzeczoznawce majqtkowego.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly zaklasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, poniewaz ustalenie
wartoSci godziwej wymagato wykorzystania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych (m.in. zatozen dotyczgcych
poziomu oblozZenia, stawek ustug, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji).

2. Proces wyceny

Proces wyceny obejmowat sporzgdzenie operatow szacunkowych przez niezaleznego rzeczoznawce majqtkowego
posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w wycenie nieruchomosci podobnych. W ramach procesu Zarzqd
dokonat przeglgdu kluczowych zalozen przyjetych w wycenie, w tym ich spojnosci z dostgpnymi informacjami rynkowymi oraz
ocenitl adekwatnosc klasyfikacji wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wycena zostata przeprowadzona w oparciu
o perspektywe uczestnikow rynku.

3. Technika wyceny i opis modelu

Do okreslenia wartosci godziwej zastosowano podejscie dochodowe, metode zyskow oraz technike kapitalizacji prostej netto.
Metoda zyskow jest wlasciwa dla nieruchomosci o charakterze specjalistycznym (np. hotele), gdzie zdolnos¢ do generowania
dochodu zalezy od wynikéw operacyjnych dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. W uproszczeniu wartos¢ godziwa (WG)
jest funkcjq efektywnego dochodu operacyjnego netto (DON) oraz stopy kapitalizacji (R): WG =~ DON / R. DON odzwierciedla
dochod mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku, po uwzglednieniu racjonalnych kosztow operacyjnych oraz warunkow
rynkowych.

4. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe (poziom 3) — ujawnienia ilosciowe

Zgodnie z MSSF 13 ujawnieniu podlegajq ilosciowe informacje o istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych
wykorzystanych w wycenach poziomu 3. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry oraz przedzialy wartosci przyjete w
modelach wyceny.

Nieruchomosci Hotelowe:

y ORE
Parametr (poziom 3) Jednostka Zakres / wartosé przyjeta Wplyw na'war os¢
godzing
Efektywny dochod s zlrok ustalany indywidualnie wyzszy DON — wyzsza
operacyjny netto (DON) bs. 2 dla kazdej nieruchomosci wartos¢
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na podstawie prognoz
przychodow i kosztow
Dtugotermi j ; blozeni
ugo ermzrl.ow.y poziom o okolo 53% — 70% wyzsz.e o ozenu’a’—>
obtozenia wyzsza wartos¢
. tal ju 0 d
Srednie stawki pokoi i ustatane w op c.zrczu ,0, ane wyzsze stawki — wyzsza
ustug konferencyjnych & rynkowe i wyniki wartosé¢
nfer 7
g I historyczne
koto 45% — 602 2sze ki iz
Koszty operacyjne % przychodow oo 0, 7 A wyzsze koszly _) nizszd
przychodow operacyjnych wartos¢
: p —
Stopa kapitalizacji (R) % okoto 7,0% — 8,5% nyzsza stopd _> fzsza
wartosc
Nieruchomosci biurowe:
Wpl tos¢
Parametr (poziom 3) Jednostka Zakres / wartosé przyjeta pyv ml.war o8¢
godziwg
ustalany indywidualnie
Efektywny dochod dla kazdej nieruchomosci wyzszy DON — wyzsza
i tys. zt/rok . .
operacyjny netto (DON) na podstawie prognoz wartos¢
przychodow i kosztow
Analiza rynku dla rynku Nizszy poziom
Poziom pustostanow % krakowskiego wykazata pustostanow — wyzsza
poziom okoto 5 % wartosé
Kosaty operacvine Rynkowe wartosci ok 10 21 2a m b naimu wyzsze koszty — nizsza
z 10z z :
b operacy] wydatkow p-na wartos¢
: p py
Stopa kapitalizacji (R) % okoto 7,0% Wyzsza stopa _> fzsza
wartosc

5. Wspotzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe pozostajq ze sobg wspotzalezne. Wzrost poziomu obloZenia oraz wzrost stawek ustug
hotelowych co do zasady zwigksza efektywny DON i tym samym wartoS¢ godziwg. Z kolei wzrost kosztow operacyjnych lub
wzrost stopy kapitalizacji prowadzi do obnizenia wartoSci godziwej. Jednoczesna zmiana kilku parametrow moze wzmacnia¢
lub czesciowo kompensowac wplyw poszczegolnych zatozen na wynik wyceny.

6. Wrazliwosé wyceny

Zarzqd przeanalizowal wrazliwos¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wplyw zmian pojedynczych parametrow przy zatoZeniu niezmiennosci pozostatych
danych wejsciowych.

Parametr Przyktadowa zmiana Kierunek wplywu
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. Spadek
Stopa kapitalizacji -0,5 p.p. Wzrost
Poziom oblozenia +5p.p. Wzrost
Poziom oblozenia -5p.p. Spadek
Stawki pokoi i ustug +5% Wzrost
Koszty operacyjne +5% Spadek
7. Analiza wrazliwosci dot. stopy kapitalizacji

W celu zwigkszenia uzytecznosci ujawnien Zarzqd przygotowat ilosciowg analize wrazliwosci dotyczgceq stopy kapitalizacji.
Przy zatozeniu niezmiennosci pozostatych danych wejsciowych wzrost stopy kapitalizacji o 0 5 p.p. skutkowatby spadkiem
wartosci godziwej portfela nieruchomosci inwestycyjnych (173 786 tys. zi na dzien 31 marca 2026 r.) o okolo 6.5% (okolo 11
296 tys. z1). Wartos¢ procentowa zostata oszacowana na podstawie uproszczonej zaleznosci WG =~ DON / R oraz przyjecia
stopy kapitalizacji w poblizu srodka przedziatu obserwowanego w wycenach. Powyzsza analiza ma charakter poglgdowy i nie
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uwzglednia potencjalnych wspotzaleznosci pomiedzy stopq kapitalizacji a innymi parametrami (np. oblozeniem stawkami czy

kosztami operacyjnymi).

8. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezgcym okresie sprawozdawczym nastgpito przesunigcie nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do poziomu 3
hierarchii wartosci godziwej w rozumieniu MSSF 13.

Przesuniecie wynikato ze zmiany oceny charakteru danych wejsciowych wykorzystywanych do ustalenia wartosci godziwej. Na
dzien 31 marca 2026 r. wycena nieruchomosci inwestycyjnych opierata si¢ na istotnych nieobserwowalnych danych
wejsciowych, w szczegolnosci dotyczqcych efektywnego dochodu operacyjnego netto, poziomu pustostanoéw, kosztow
operacyjnych oraz stopy kapitalizacji, wobec czego aktywa te zostaly zaklasyfikowane do poziomu 3.

W okresie porownawczym nieruchomosci inwestycyjne byly prezentowane w poziomie 2, poniewaz przy wczesniejszej ocenie
wieksze znaczenie przypisywano danym obserwowalnym rynkowo.

Grupa przyjmuje, ze przesunigcia pomiedzy poziomami hierarchii wartoSci godziwej ujmuje si¢ na koniec okresu
sprawozdawczego, w ktorym nastgpita zmiana okolicznosci stanowigcych podstawe klasyfikacyi.

8. Nieruchomosci oddane w dzieriawe

Przy ustalaniu wartosci godziwej Zarzqd przeanalizowal wplyw obowigzujgcych umow dzierzawy. Z uwagi na mozliwosc
wypowiedzenia umow przez kazdq ze stron bez sankcji ekonomicznych uznano, ze warunki tych umow nie stanowiq trwatego,
egzekwowalnego ograniczenia ani uprzywilejowania wplywajgcego na ceng, jakq zaptaciliby uczestnicy rynku. W konsekwencji
wycena zostata oparta na zatozeniach rynkowych odnoszgcych sie do porownywalnych nieruchomosci hotelowych oraz
zdolnosci aktywow do generowania dochodu, a nie na warunkach obowigzujgcych umow dzierzawy.

9. Informacje rynkowe po dniu bilansowym (MSR 10)

Zarzqd przeanalizowat publicznie dostepne informacje rynkowe istotne dla wyceny nieruchomosci hotelowych dostgpne do
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym informacje dotyczqce stop procentowych i ogolnej sytuacji w sektorze
zakwaterowania. Na podstawie analizy Zarzqd ocenit, czy informacje te potwierdzajqg warunki istniejgce na dzien 31 marca
2026 r., czy tez odnoszq si¢ do zdarzen nastepujqcych po dniu bilansowym. W ocenie Zarzqdu informacje dostepne po dniu
bilansowym nie stanowiq przestanki do korekty wartosci godziwej ustalonej na dzien 31 marca 2026 r., natomiast pozostajq
istotne dla oceny ryzyka i powinny by¢ rozpatrywane jako informacje uzupetniajgce.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢ godziwa razem
Obiekty komercyjne
wycenione metodami Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
dochodowymi -poziom | trzecim wykorzystano podejscie dochodowe techniki 173 787
3 hierarchii wartosci kapitalizacji prostej netto.
godziwej

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu Rok biezacy Rok poprzedni

- stanowigce zabezpieczenie kredytéw i pozyczek wlasnych 40013 39024
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6. Aktywa finansowe

7 r . 7 r . M k l
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa a .syn.la ne Kategoria
e . narazenie na . ,
Wyszczegolnienie Biezacy Poprzedni | Biezacy | Poprzedni e instrumentow
fi h
okres okres okres okres kredytowe mansowyc
Naleznosci z tytulu
dostaw i ustug oraz
pozostale naleznosci wyceniane w
. . 13 929 13 086 13 929 13 086 13929 .
(dlugoterminowe i zamortyzowanym koszcie
krétkoterminowe
razem)
Inne aktywa finansowe
(dlugoterminowe), w - - - - -
tym:
Stk ) i i i i wyceniane w .
zamortyzowanym koszcie
apiery wartoSciowe wyceniane w
papiety i i ) i zamortyzowanym koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosci
godziwej przez wynik ) ) ) )
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
e ) i i i i wycel?ian.e w wartos'.ci
godziwej przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa
finansowe 615 2447 615 2447 615
(krétkoterminowe), w
tym:
otk ) i i wyceniane w ‘
zamortyzowanym koszcie
apiery warto$ciowe 615 2 447 615 2 447 615 wyceniane w
s zamortyzowanym koszcie
Srodki pienigzne i ich
p. ¢ 6 885 4637 6 885 4637 6 885
ekwiwalenty
srodki pieni¢zne w kasie .
. wyceniane w
i na rachunkach 6 885 4 637 6 885 4637 6 885 .
zamortyzowanym koszcie
bankowych
7. Zapasy
Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: 96 96
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 96 96
Towary - -
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Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartos$ci: ceny nabycia

(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do 96 96

uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 499 499

8. Naleznosci
Naleinosci dlugoterminowe
Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe - -
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen - -
inne 8 096 9108
Razem pozostale nalezno$ci dlugoterminowe 8 096 9108

Nalezno$ci krotkoterminowe

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Naleznosci handlowe 1952 2 464
od jednostek powigzanych 1327 1795
od pozostatych jednostek 625 669

Pozostale naleznoSci 3 880 1515
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 1020 1197
Inne 2 860 318

Naleznosci krétkoterminowe razem 5832 3979

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug, przeterminowane z podziatlem na nalezno$ci niesptacone w prezentowanym okresie

Naleznosci handlowe ogétem
o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

Biezacy okres

Poprzedni okres

Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 1486 1738
1-90 1961 1520
91-180 740 1585
181-360 3038 1786
powyzej 360 5698 6 888
Nalezno$ci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 264 264
Naleznos$ci handlowe brutto 13 187 13 781
odpis aktualizujacy 11235 11318
NaleznoS$ci handlowe netto 1952 2 463
Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie
po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na PLN w walucie
PLN

PLN 1952 1952 2 463 2463
EUR - - - -
Razem 1952 X 2 463 X
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9. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

W biezacym okresie spolki z grupy prowadzily statutowa dziatalno$¢ bez zaklocen zwiazanych ze sprawami sadowymi
oraz postepowaniem prokuratorskim opisanych w ponizszym sprawozdaniu w ryzyku prawnym oraz sprawach spornych.

10. Opis czynnikow i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

W biezacym okresie nie wystapily nietypowe zdarzenia majace wpltyw na zaprezentowane sprawozdanie. Wszystkie

operacje finansowe i gospodarcze przebiegaly zgodnie z planem i przewidywaniami. Nie odnotowano Zzadnych

nieprzewidzianych sytuacji, ktore moglyby wplyna¢ na wyniki finansowe firmy. Wszystkie dziatania byly zgodne z

obowiazujacymi przepisami i regulacjami, a takze z polityka firmy. W zwigzku z tym, sprawozdanie finansowe

przedstawia rzetelny i prawdziwy obraz sytuacji finansowej firmy na dzien sporzadzenia raportu.

11. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitalowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscia.

12. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

Zdarzenie splaty lub wykupu papieréw wartosciowych zostaty ujawnione w ponizszym sprawozdaniu.

13. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty
W pierwszym kwartale 2026 roku nie zostaty wyplacone dywidendy.
14. Polaczenie jednostek gospodarczych
W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.
15. Zmiany zobowiazan lub aktywow warunkowych, ktére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane s3 ponize;j.

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen - -

2.3. Pozostale - -

Zobowiazania warunkowe razem -

Aktywa warunkowe Biezacy okres Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) - -

- obcigzenia wyrdwnawcze - -

- odszkodowania - -

2.3. Pozostale - -
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Aktywa warunkowe razem ‘ - -

W biezacym okresie nie wystapily zmiany w poziomie zobowigzan i aktywoéw warunkowych

16. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowiazan finansowych:

Warto$¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentéw
okres okres okres okres finansowych
(0] t kredyty bank i
procentowane kredyty bankowei ) =, 55 30 342 29 155 30342

pozyczki, w tym:

wyceniane w
29 155 30 342 29 155 30 342 zamortyzowanym
koszcie

- dhugoterminowe oprocentowane
Wg zmiennej stopy procentowej

Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym:

wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie

- zobowigzania z tytutu dluznych
papierow warto$ciowych

wyceniane w
- pozostate zobowiazania - - - - zamortyzowanym
koszcie

wyceniane w
9792 13 650 9792 13 650 zamortyzowanym
koszcie

Zobowiazania z tytulu dostaw i
ustlug oraz pozostale zobowiazania

Zobowiazania krétkoterminowe

10 901 8 725 10 901 8725
finansowe, w tym:

wyceniane w
- kredyty i pozyczki 10 858 8 682 10 858 8 682 zamortyzowanym
koszcie

wyceniane w

- kaucje 43 43 43 43 zamortyzowanym
koszcie

Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 10 858 8 682

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 29 155 30 342

Kredyty i pozyczki razem 40013 39 024
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Kredyty 40013 39024

Pozyczki - -

Zobowiazania z tytutu leasingu

finansowego

Inne zobowigzania finansowe 43 43

Razem zobowiazania finansowe 40 056 39 067
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- dlugoterminowe

29155

30342

- krétkoterminowe

10901

8725

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek:

Wyszczegdélnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 10 858 8 682

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 29155 30342

- platne powyzej 1 roku do 3 lat 13 937 14 868

- platne powyzej 3 lat do 5 lat 15218 15474

- platne powyzej 5 lat - -

Kredyty i pozyczki razem 40013 39024
Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa Biezacy rok Poprzedni rok
WIBOR + marza 5057 3214
50% stopy redyskontowej weksli NBP - -
LIBOR + marza 8 944 9 104
EURIBOR + marza 26 012 26 706
inne stopy * - -
Razem 40013 39024
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie warto$¢ warto§¢ wartos¢ wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN

PLN 5057 5057 3214 3214
EUR 6 064 26012 6318 26 706
CHF 1913 8944 2006 9104
Kredyty i pozyczki razem X 40013 X 39 024
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17. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomi¢dzy Grupa, a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej

oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponize;j.
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Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od | w tym objete (i)a 3:;:’::“ zalegle,
. . podmiotow podmiotow podmiotow odpisem . . po
Podmiot powigzany . . . o podmiotow .
powiazanych powiazanych powiazanych | aktualizujacy owiazanye uplywie
netto netto brutto m powiazaiy terminu
h brutto .
platnosci
za okres od 01.01.2026 r. — 31.03.2026 r.
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace - - - - - -
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 40 58 26772 24701 317 1374
Jednostki stowarzyszone 0 0 231 231 204 204
Pozostale podmiot
ozostale podmioty 1338 1549 26 520 1055 2989 2328
powiazane
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
. arase | N[l [
W Opis transakcji Warunki transakcji transakcji .. zqce. 0
transakcji : transakcji na | gwarancjii | transakcji
w okresie . .
koniec okresu | poreczenia
Transakcja | Finansowanie W:‘;?la?::“sn;;e Udzielenie T:)jf;:gfn?
finansowa | wewnatrzgrupo atrzgrup .. - 1893 24701 brak p . .
oprocentowane wg statej i podmiotami
we . . . /sptata-0 . .
zmiennej stopy procentowej zaleznymi
Udzielenie Transakeja z
Transakcja | Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostalymi
. . o — 0 /sptata - 491 brak . .
finansowa | inwestycyjnego oprocentowany 5% rok 1833 podmiotami
zaleznymi
Transakcja | Finansowanie wjvzlrrlartlrszo“gn;ewe Udzielenie T:E:;‘;giﬁ
finansowa | wewnatrzgrupo atrzgrup .. | —0/sptata - 13214 brak P . .
we oprocentowane wg statej i 3315 podmiotami
zmiennej stopy procentowej powigzanymi
Udzielenie Transakcja z
Transakcja | Zakup weksla Weksel krotkoterminowy pozostatymi
. . o — 0 /sptata - 1 055 brak . .
finansowa | inwestycyjnego oprocentowany 5% rok 0 podmiotami
powiazanymi
Transakcje jednolite nie
iy | Zomuine | odvges od ot
P vsparcia PIzyjety . 58 317 brak podmiotami
ushug dziatalnosci rynkowych polegajace na salesnymi
operacyjnej operacyjnym wsparciu Y
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
5 ush o SIni ‘
Sprcdaz | weparcia | pysetyeh wanmkin Transakeja
X . . 40 1491 brak podmiotami
ushug dziatalnosci rynkowych polegajace na . .
e . . zaleznymi
operacyjnej operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
Zakup Zakup us}ug Tran.sakc.Je Jednolltye nie 1549 2846 brak Transakcja z
ustug wsparcia odbiegajace od ogolnie pozostalymi
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dziatalnosci przyjetych warunkow podmiotami
operacyjnej rynkowych polegajace na powiazanymi
operacyjnym wsparciu
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
Sprzedaz ustug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkoéw pozostalymi
ushug dziatalnosci rynkowych polegajace na 1338 12252 brak podmiotami
operacyjnej operacyjnym wsparciu powiazanymi
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Zakup wsparcia przyjetych warunkoéw 0 204 brak podmiotem
ustug dziatalnosci rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnej operacyjnym wsparciu ym
dziatalno$ci jednostki
Transakcje jednolite nie
Sprzedaz ustug odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkow 0 3 brak podmiotem
ustug dziatalnosci rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnej operacyjnym wsparciu ym
dziatalnoéci jednostki

18. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy

Wyszczegélnienie Biezacy okres
Zarzad jednostki dominujacej 4
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej -
RAZEM 4

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym

w MSSF2.

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Zaréwno dla Korporacji Gospodarczej ,.Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatlowej Efekt S.A. nie byly podawane i
publikowane prognozy wynikow dotyczace I kwartatu 2026.
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2. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe dla KG Efekt SA

Przed Sadem Okrggowym w Krakowie I Wydziatem Cywilnym, przeciwko Spétce Korporacja Gospodarcza
efekt” S.A. prowadzone bylo postgpowanie o zaptate kwoty 7.591.487 zt naleznosci glownej z powodztwa
Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Powoddztwo zostalo wytoczone
w dniu 20.02.1998 r. i dotyczy wynagrodzenia za korzystanie przez emitenta w latach 1991-1997 z wskazanych
w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie — Rybitwach, zwrotu pozytkéw uzyskanych z nieruchomosci
w latach 1991-1996 oraz odszkodowania za pogorszenie w/w nieruchomosci. Emitent nie uznaje powodztwa,
wskazujac, ze brak jest podstaw faktycznych i prawych domagania si¢ przez powodow pozytkoéw w kwotach
wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem emitenta przychody osiggane przez ,.efekt” S.A. stanowily
przychod ze zorganizowanego przedsigbiorstwa, jakim byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowily
natomiast pozytkow z rzeczy (pozytkdw z nieruchomosci), a zatem zadanie powodow w zakresie zwrotu
pozytkéw jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci. Kwoty zadanych wynagrodzen za
korzystanie z nieruchomosci oraz za rzekome ich pogorszenie nie zostaly przez powodéw udokumentowane. W
sprawie zostata wydana opinia biegtego w zakresie wysoko$ci wynagrodzenia za korzystanie, korzystna dla
emitenta.

Spotka oczekuje na postanowienie w sprawie przyj¢cia skargi do rozpoznania.

Sprawa powddztwa Marcina Chmielewskiego i Witolda Kowalczuka o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoiki, rozpoznawana przed Sadem Okregowy w Krakowie. Powodowie podnoszac zarzuty
dotyczace nieprawidlowosci przy zwotaniu i przeprowadzeniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktdre
w ocenie powodow prowadzily do pozbawienia czesci akcjonariuszy do wykonywania prawa glosu na
Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, co mialo wptyw na wynik glosownia. Emitent ztozyt odpowiedz na
pozew, w ktorej zakwestionowat podstawy faktyczne i prawne powodztwa, w tym w szczegdlnosci wskazat, ze
w przedmiotowym przypadku majac na uwadze proces materializacji akcji powstatych w wyniku podwyzszenia
kapitatu dokonanego w grudniu 2019 roku oraz zmiany akcji imiennych na okaziciela, co zostalo dokonane na
wniosek akcjonariuszy akcji imiennych, w realiach rzeczonego przypadku nie doszto do powstania
jakichkolwiek nieprawidtowosci, a zatem powddztwo jest bezpodstawne.

Emitent kwestionuje argumentacje przedstawiona w tresci skargi kasacyjnej oraz zawartego w niej wniosku o

przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania, wskazujac na prawidlowo$é rozstrzygniecia wydanego przez Sad
Apelacyjny w Krakowie.

3.

Przed Sadem Rejonowym dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi toczy sie postepowanie o wznowienia postepowania
dotyczacego przejecia przez Skarb Panstwa na wiasno$¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Zachodniej 109 w
Lodzi, w trybie dekretu o majatkach opuszczonych i poniemieckich z dnia 8 marca 1946 roku.

Sprawa rozpoznawana jest na etapie postepowania przed Sadem I instancji.

Z udziatem Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. nie toczg si¢ aktualnie postgpowania sadowe, ktore miatby istotny

wplyw na sytuacje majatkowa emitenta.

3. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jeZeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na

innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoS$ci

W pierwszym kwartale 2026 roku nie mialy miejsca zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na

warunkach innych niz rynkowe. Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly ujawnione w ponizszym

sprawozdaniu.
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4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Porgczenia nie ulegly zmianie w pierwszym kwartale 2026 roku. Zostaly opisane w nocie zobowiazania i aktywa
warunkowe.

5. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan

Wszystkie istotne informacje zostaly przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

6. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartalu

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla wynikodw samej Spotki, jak rowniez catej grupy w najblizszym czasie to:
e popyt na ushugi oferowane w sektorze ustugowym,
e wrzrost konkurencyjno$ci prowadzonych przedsiewzigé,
e  maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dzialan marketingowo-sprzedazowych,

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentdw w najblizszym czasie to:
e  czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego
o posiadanie najwickszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o  utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu

e czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego
o dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ustug,
rozwoj ushug gastronomicznych,
rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientdéw oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

O O O O O O O

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodow poprzez rozwoj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie po sezonie,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych

7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Zarzad Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. poinformowat o istotnych zmianach kadrowych, ktore nastapity w wyniku
uchwal Rady Nadzorczej z dnia 9 kwietnia 2026 roku. W zwigzku z wygasni¢ciem mandatu dotychczasowej Prezes Zarzadu
Teresy Kawczynskiej nowym Prezesem Zarzadu zostal Arkadiusz Matejczyk, ktory dotychczas pelnit funkcje Czlonka
Zarzadu. Jednoczesnie do sktadu organu zarzadzajacego powolano Iwong Stepien, powierzajac jej funkcje Czlonka Zarzadu.
Nowa Cztonkini Zarzadu jest zwiazana ze spotka od 2019 roku jako Dyrektor Kompleksu Handlowego Rybitwy i o§wiadczyta,
ze spelnia wszystkie wymogi prawne, nie figuruje w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych oraz nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej wobec emitenta. (Raport biezgcy nr 4/2026)
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KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA I KWARTAL. 2026 ROKU

1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe pozycje
skroconego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2026-03-31 4,2419 4,2894
2025-12-31 4,2362 4,2267
2025-03-31 4,1848 4,1839
*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozldania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
zostaly przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kursow ustalonych przez Narodowy
Bank Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiagca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

L Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodow
Przycl,lod.y ze sp.rze’dazy produktow, 7708 1817 7284 | 741
towarow i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1914 451 1919 458
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 5 885 1387 5365 1282
Zysk (strata) brutto 3855 909 3481 832
Zysk (strata) netto 3231 762 2722 650
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla 0.65 0.15 0.54 0.13
(zl/euro)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 117712 27 443 118 637 28 069
Aktywa obrotowe 9382 2187 9 600 2271
Kapitat wlasny 77924 18 167 74 693 17 672
Kapitat zaktadowy 4995 1165 4995 1182
Zobowigzania dtugoterminowe 31785 7410 31833 7532
Zobowiazania krotkoterminowe 17 384 4053 21710 5136
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 15,60 3,64 14,95 3,54
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przep1y\.7vy Plequne netto z dziatalnoS$ci 4411 1 040 374 29
operacyjnej
?rzep}ywy' plfsme;zne netto z dziatalnoSci 2105 496 58 ©
Inwestycyjnej
y— — lalnodci

rzep ywy pienigzne netto z dziatalnosci 53 14 65 16
finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA I KWARTAL 2026 r. KORPORACJI GOSPODARCZEJ

LEFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 117 712 118 637
Rzeczowe aktywa trwate 17 050 16 961
Nieruchomo$ci inwestycyjne 39416 39416
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 2 4
orseipuriginch 3 ednosiach siowaryssonych 511829 11823
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe 8 096 9108
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1323 1323
Aktywa obrotowe 9382 9 600
Zapasy 96 96
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 2027 2 659
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 374 2207
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6 885 4637
Aktywa obrotowe bez aktywow przeznaczonych do sprzedazy 9382 9 600
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do i i
sprzedazy
Aktywa razem 127 094 128 237
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PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 77 924 74 693
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 77924 74 693
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 72 929 69 698
W tym wynik finansowy okresu 3231 9767
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 31785 31833
Kredyty i pozyczki 472 520
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 4318 4318
Rezerwy dlugoterminowe 26 995 26 995
Zobowiazania krétkoterminowe 17 384 21711
Kredyty i pozyczki 192 192
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 4935 10 396
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 1095 101
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 11163 11022
Zobowiazania krotkoterminowe bez zobowigzan 17384 21711
wchodzacych w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania wchodzace w sklad grup przeznaczonych do i i
sprzedazy

Zobowiazania razem 49170 53 544
Pasywa razem 127 094 128 237
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH Biezacy okres Poprzedni okres
Przychody ze sprzedazy produktéow, towarow i materialow 7708 7 284
Amortyzacja 126 115
Zuzycie materiatow i energii 923 801
Ustugi obce 269 433
Podatki i optaty 116 103
Koszty §wiadczen pracowniczych 472 458
Pozostate koszty rodzajowe 8 8
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
Zmiana stanu produktow - -
Pozostate przychody operacyjne 90 4
Pozostate koszty operacyjne - 5
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 5 885 5365
Przychody finansowe 2 29
Koszty finansowe 2032 1913
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3855 3481
Podatek dochodowy 624 759
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 3231 2722
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 3231 2722
Zysk (strata) netto akcjonariuszy nie kontrolujacych - -
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j 3231 2722
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 4995 450 4995 450
Srednia wazona rozwodniona ilo§é akcji zwyktych 4 995 450 4995 450
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Kapital
zaktadowy

Zyski
zatrzymane

Kapital wlasny
Jjednostki
dominujqcej
ogolem

Kapitat
akcjonariuszy
niekontrolujgcych

Kapital
wlasny ogotem

Biezacy okres

Kapital wlasny na dzien
01.01.2026

4995

69 698

74 693

74 693

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji

Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

3231

3231

3231

Inne dochody catkowite

Suma dochodoéw catkowitych

3231

3231

3231

Zwicgkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

3231

3231

3231

Kapital wlasny na dzien
31.03.2026

4995

72 929

77 924

77 924

Poprzedni okres

Kapital wlasny na dzien
01.01.2025

4995

60 180

65176

65176

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zakladowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

2722

2722

2722

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

2722

2722

2722

Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

2722

2722

2722

Kapital wlasny na dzien
31.03.2025

4995

62 902

67 898

67 898
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RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoSci
operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 3855 3481
II. Korekty razem 1180 -3107
Amortyzacja 126 113
Zysk (strata) z tytutu r6znic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek - -29
Koszty z tytutu odsetek 10 17
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1 893 -
Zmiana stanu rezerw 141 -
Zmiana stanu zapaséw - -20
Zmiana stanu naleznoSci 3477 1940
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych -4 466 -5128
Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 5035 374
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony -624 -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej 4411 374
B. Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci -

inwestvevinej i finansoweij ]
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci -

niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwalych

Wplywy ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne - -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz 212 258
rzeczowe aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywa finansowe -1 893 -

I. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -2 105 -258
Wplywy z emisji akeji . -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papieréw - )
warto§ciowych)

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -48 -48
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -10 -17
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -
II. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej -58 -65
C. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pieni¢znych i 2248 51
ich ekwiwalentow przed skutkami kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow _ B
pienieznych i ekwiwalentdw srodkoéw pienieznych

Zwickszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pienieznych i ich 2248 51
ekwiwalentow

D. Srodki pienieZzne na poczatek okresu 4637 9 600
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (D+C) 6 885 9 650
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SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2026 DO 31.03.2026 ROKU

1. Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie

Wyszczegolnienie

Grunty

Budynki
i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa brutto na
poczatek roku

4757

10 815

2453

522

291

4254

23 090

Zwigkszenia, z tytulu:

52

212

264

nabycia srodkow trwatych

52

212

264

wytworzenia we wlasnym zakresie
srodkow trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow trwatych i
inwestycji w nieruchomosci

52

52

inne

Wartos$¢ bilansowa brutto na
dzien bilansowy

4757

10 815

2 505

522

291

4414

23303

Umorzenie na poczatek roku

71

3006

1995

496

258

5827

Zwigkszenia, z tytulu:

96

23

123

amortyzacji

96

23

123

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien bilansowy

5950

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

302

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na koniec
roku

302

302

Wartos¢ netto na dzien
bilansowy

4 685

7713

487

22

31

4112

17 050
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2. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres
Warto$¢ bilansowa na BO 39 416 35221
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 5690
- nabycia nieruchomosci - -
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 5690
- inne zwigkszenia - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - 1495
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia - 1495
Warto$¢ bilansowa na BZ 39 416 39 416

1. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Na dzien 31 marca 2026 r. nieruchomosci inwestycyjne zostaly wycenione w wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13 "Wycena
w wartosci godziwej". Wycena zostata przeprowadzona z uwzglednieniem danych rynkowych dostepnych na dzien wyceny oraz
z zastosowaniem osqdow wymaganych dla wycen poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Podstawq wyceny byly operaty
szacunkowe sporzqdzone przez niezaleznego rzeczoznawce majqtkowego.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty zaklasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, poniewaz ustalenie
wartosci godziwej wymagato wykorzystania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych (m.in. zalozen dotyczqcych
poziomu oblozenia, stawek ustug, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji).

2. Proces wyceny

Proces wyceny obejmowal sporzqdzenie operatow szacunkowych przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego
posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w wycenie nieruchomosci podobnych. W ramach procesu Zarzqd
dokonat przeglgdu kluczowych zalozen przyjetych w wycenie, w tym ich spojnosci z dostgpnymi informacjami rynkowymi oraz
ocenil adekwatnosé klasyfikacji wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wycena zostala przeprowadzona w oparciu
o perspektywe uczestnikow rynku.

3. Technika wyceny i opis modelu

Do okreslenia wartosci godziwej zastosowano podejscie dochodowe, metodg zyskow oraz technike kapitalizacji prostej netto.
Metoda zyskow jest wlasciwa dla nieruchomosci o charakterze specjalistycznym (np. hotele), gdzie zdolnos¢ do generowania
dochodu zalezy od wynikow operacyjnych dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. W uproszczeniu wartos¢ godziwa (WG)
Jest funkcjg efektywnego dochodu operacyjnego netto (DON) oraz stopy kapitalizacji (R): WG = DON/ R. DON odzwierciedla
dochéd mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku, po uwzglednieniu racjonalnych kosztow operacyjnych oraz warunkow
rynkowych.

4. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe (poziom 3) — ujawnienia ilosciowe

Zgodnie z MSSF 13 ujawnieniu podlegajq ilosciowe informacje o istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych
wykorzystanych w wycenach poziomu 3. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry oraz przedzialy wartosci przyjete w
modelach wyceny.
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Wplyw na wartosé
P t jom 3, Jednostk Zakres / wartos¢ jet
arametr (poziom 3) ednostka akres / wartos¢ przyjeta godziwg
ustalany indywidualnie
Efektywny dochod tvs. zlrok dla kazdej nieruchomosci wyzszy DON — wyzsza
. ZL/TV
operacyjny netto (DON) 4 na podstawie prognoz wartosé¢
przychodow i kosztow
Poziom pustostanéw o Dla ryn.ku Krakowskiego wyz'sz_e obloz'enif ,—>
przyjeto okolo 5 % wyzsza wartos¢
Rynk tosci Zsze ki i
Koszty operacyjne i ;)ZZ;Z;;OSCZ ok.10 zt za m2 p. najmu wyzsze w?:itlyas'? uzsza
; p -
Stopa kapitalizacji (R) % okoto 7,0% yyzsza stopd _) zsd
wartosé

5. Wspotzaleznosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe pozostajq ze sobg wspotzalezne. Wzrost poziomu oblozenia oraz wzrost stawek ustug
hotelowych co do zasady zwigksza efektywny DON i tym samym wartos¢ godziwg. Z kolei wzrost kosztow operacyjnych lub
wzrost stopy kapitalizacji prowadzi do obnizenia wartosci godziwej. Jednoczesna zmiana kilku parametrow moze wzmacnia¢
lub czesciowo kompensowacé wplyw poszczegolnych zatozen na wynik wyceny.

6. Wrazliwos¢ wyceny

Zarzqd przeanalizowal wrazliwos¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wplhyw zmian pojedynczych parametrow przy zalozeniu niezmiennosci pozostalych

danych wejsciowych.

Parametr Przyktadowa zmiana Kierunek wplywu
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. Spadek
Stopa kapitalizacji -0,5p.p. Wzrost
Poziom pustostanu +5 p.p. Spadek
Poziom pustostanu -5 p.p. Wzrost
Stawki pokoi i ustug +5% Wzrost
Koszty operacyjne +5% Spadek

7. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezgcym okresie sprawozdawczym nastgpito przesuniecie nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do poziomu 3
hierarchii wartosci godziwej w rozumieniu MSSF' 13.Przesunigcie wynikato ze zmiany oceny charakteru danych wejsciowych
wykorzystywanych do ustalenia wartosci godziwej. Na dzien 31 marca 2026 r. wycena nieruchomosci inwestycyjnych opierata
sig na istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych, w szczegolnosci dotyczgcych efektywnego dochodu operacyjnego
netto, poziomu pustostanow, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji, wobec czego nieruchomosci inwestycyjne zostaty
zaklasyfikowane do poziomu 3.W okresie porownawczym nieruchomosci inwestycyjne byly prezentowane w poziomie 2,
poniewaz przy wczesSniejszej ocenie wigksze znaczenie przypisywano danym obserwowalnym rynkowo. Jednostka przyjmuje, ze
przesunigcia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej ujmuje si¢ na koniec okresu sprawozdawczego, w ktorym
nastgpita zmiana okolicznosci stanowigcych podstawe klasyfikacji.

8. Informacje rynkowe po dniu bilansowym (MSR 10)

Zarzqd przeanalizowal publicznie dostgpne informacje rynkowe istotne dla wyceny nieruchomosci hotelowych dostgpne do
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym informacje dotyczqce stop procentowych i ogolnej sytuacji w sektorze
zakwaterowania. Na podstawie analizy Zarzqd ocenit, czy informacje te potwierdzajqg warunki istniejgce na dzien 31 marca
2026 r., czy tez odnoszq si¢ do zdarzen nastepujqcych po dniu bilansowym. W ocenie Zarzqdu informacje dostepne po dniu
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bilansowym nie stanowiq przestanki do korekty wartosci godziwej ustalonej na dzien 31 marca 2026 r., natomiast pozostajq

istotne dla oceny ryzyka i powinny by¢ rozpatrywane jako informacje uzupetniajgce.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartosé
Obiekty komercyjne wycenione metodami Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na
dochodowymi — poziom 3 hierarchii poziomie trzecim wykorzystano metode 39416
wartosci godziwej dochodowg.
3. Aktywa finansowe
Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Maksymalne K ’
o o ategoria
P narazenie na . .
Wyszczegodlnienie OKres Rok OKres Rok ryzyko instrumentow
biezacy |poprzedni | biezacy |poprzedni | kredytowe finansowych
Naleznosci z tytulu dostaw i .
ushug oraz pozostale wyceniane v
N : : 10 123 11767 10 123 11767 10123 zamortyzowanym
naleznosci (dlugoterminowe i koszcie
krétkoterminowe razem)
Inne aktywa finansowe ) ) ) ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
Pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez 51825 51825 51825 51825 51825
wynik finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
udzialy i akcje 51825 51825 51825 51825 51825  |'Weemanew warlosci
godziwej przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa finansowe
(krétkoterminowe), w tym: 374 2207 374 2207 374
wyceniane w
Pozyczki - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe 374 2207 374 2207 374 zamortyzowanym
piery 1y Y
koszcie
wyceniane w
Obligacje - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Srodki pienigzne i ich 6 885 4637 6 885 4637 6 885
ekwiwalenty
srodki pieni¢zne w kasie i na wyceniane w
pienie 6 885 4637 6 885 4637 6885 zamortyzowanym
rachunkach bankowych kosacie
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4. Zobowiazania finansowe

ZOBOWIAZANIA Wartos$¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa . Kategori:,a
FINANSOWE Rok biezacy | Rok poprzedni | Rok biezacy | Rok poprzedni instrumentow
finansowych
Oprocentf)wafle krf:dyty 472 520 472 520
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 472 520 472 520 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: i i i i
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyeemane w
partycypacii . . . . Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania leasingowe - - - - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu dostaw wyceniane w
i uslug oraz pozostale 4935 10 396 4935 10 396 zamortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 192 192 192 192
w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 192 192 192 192 zamortyzowanym
koszcie

5. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W ponizszej nocie zaprezentowano transakcje pomiedzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi oraz migdzy spotka
dominujaca a jednostkami stowarzyszonymi i pozostalymi jednostkami powigzanymi. Transakcje pomiedzy jednostka
dominujacg, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano

ponize;j.
Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci od Zobowiazania w tym zaleg}e,
. . rzecz e o w tym wobec po uptywie
Podmiot powiazany oo podmiotéw podmiotéw ; v :
podmiotow 5 3 przeterminowane podmiotéw terminu
s powiazanych powiazanych . P
powiazanych powiazanych platnosci
za biezacy okres
Jednostki sprawujace
wspétkontrole lub _ _ ) )
majace istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: - 58 24 933 23 851 317 217
Jednostki - 231 231 204 204
stowarzyszone
Pozostale jednostki ; 1549 14269 1055 2 846 2328
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - -
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Nierozliczone szczegoly
Typ Opis . .. Wartosé cues dotyczgce Strona
.. . Warunki transakcji .. saldo R o
transakcji transakcji transakcji transakeii gwarancji i transakcji
J poreczenia
Finansowa Finansowanie . . Transakcja z
. . Udzielenie .
Transakcja nie wewnatrzgrupowe 1893 73 851 brak pozostatymi
finansowa | wewnatrzgr oprocentowane wg statej i podmiotami
. . . /sptata-0 .
upowe zmiennej stopy procentowej zaleznymi
Zakup Udziclenic Transakcja z
Transakcja weksla Weksel krotkoterminowy 0 /splata - 374 brak pozostatymi
finansowa | inwestycyj oprocentowany 5% rok 18%3 podmiotami
nego zaleznymi
Finansowa Finansowanie . . Transakcja z
. . Udzielenie .
Transakcja nie wewnatrzgrupowe 0 /splata - 13214 brak pozostatymi
finansowa | wewnatrzgr oprocentowane wg statej i 3315 podmiotami
upowe zmiennej stopy procentowej powigzanymi
Zakup Udzielenie Transakcja z
Transakcja weksla Weksel krotkoterminowy 0 /splata - 1055 brak pozostatymi
finansowa | inwestycyj oprocentowany 5% rok P podmiotami
0 . .
nego powigzanymi
Zakup Transakcje jednolite nie
e, | odvmie o ogoi
Zakup ustug ‘sparcia PrzyIery . 58 317 brak podmiotami
dziatalnosc rynkowych polegajace na salemvmi
i operacyjnym wsparciu Y
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
Sprzedaz Transakcje jednolite nie
. uslug_ odblggajqce od ogol,me Transakcja z
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkow . .
. . . 0 618 brak podmiotami
ustug dziatalnosc rynkowych polegajace na . .
. . . zaleznymi
i operacyjnym wsparciu
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
Zakup Transakcje jednolite nie
ustug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Zakup ustug wsparcia przyjetych warur_lkow 1 549 2846 brak pozos.ta}ym}
dziatalnosc rynkowych polegajace na podmiotami
i operacyjnym wsparciu powigzanymi
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
Sprzedaz Transakcje jednolite nie
ustug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkow 0 0 brak pozostalymi
ustug dziatalnosc rynkowych polegajace na podmiotami
i operacyjnym wsparciu powigzanymi
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
Zakup Transakcje jednolite nie
ustug odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Zakup ushug wsparcia przyjetych wamr}kow 0 204 brak podmiotem
dziatalnosc rynkowych polegajace na stowarzyszon
i operacyjnym wsparciu ym
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
Sprzedaz Transakcje jednolite nie
ustug odbiegajace od ogolnie Transakcja z
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkow 0 3 brak podmiotem
ushuig dziatalnosc rynkowych polegajace na stowarzyszon
i operacyjnym wsparciu ym
operacyjnej dziatalnoéci jednostki
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 31.03.2026 (w tysigcach zlotych)

Krakow, 18 maja 2026 roku

Podpisy Zarzadu:
Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu Czlonek Zarzgdu
Arkadiusz Matejczyk Pawel Kopania Iwona Stepien
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