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1. Wybrane dane finansowe dotyczace srédrocznego

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu — wedtug $redniego kursu NBP obowigzujgcego
na 31 marca 2026 roku: 4,2894 EUR/PLN (na 31 grudnia 2025 roku: 4,2267 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku z przeptywéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzieh
kazdego zakonczonego miesigca | kwartatu 2026 roku: 4,2419 EUR/PLN (po | kwartale 2025 r.: 4,1848

EUR/PLN).

Pozycja bilansu 31.03.2026 31.12.2025

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 268 725 62 649 253 821 60 052
Aktywa trwate 48 160 11228 47 685 11282
Aktywa obrotowe 220 565 51 421 206 136 48 770

Pasywa razem 268 725 62 649 253 821 60 052

Kapitat wtasny 155 979 36 364 155 402 36 767
Zobowigzania diugoterminowe 30 566 7126 30474 7210
Zobowigzania krétkoterminowe 82 180 19 159 67 945 16 075
konsolidowanym sprawozdanius | 01.01.2026 01.01.2025

: . 31.03.2026 31.03.2025

z catkowitych dochodow

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 6 281 1481 7 483 1788
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 2454 579 2949 705
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 894 211 1384 331
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 716 169 1174 281
Zysk (strata) netto 577 136 824 197
Catkowite dochody ogotem 577 136 824 197
Zysk (strata) netto na 1 akcje:

Podstawowy zysk (strata) (zt) 0,03 0,01 0,04 0,01
Rozwodniony zysk (strata) (z}) 0,03 0,01 0,04 0,01
Pozycja w srodrocznym skréconym

skonsolidowanym rachunku przeplywéw g:g;gggg g:g;gggg
pienieznych T e

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 463 2702 (7 209) (1723)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (9734) (2 295) (57) (14)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (539) (127) 6 185 1478
Przeplywy pieniezne razem 1190 281 (1081) (258)

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel.

81444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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Wik(;n\a Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026
2. Wybrane dane finansowe dotyczace sréodrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu — wedtug $redniego kursu NBP obowigzujgcego
na 31 marca 2026 roku: 4,2894 EUR/PLN (na 31 grudnia 2025 roku: 4,2267 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz rachunku z przeptywéw pienieznych —
wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzieh
kazdego zakonczonego miesigca | kwartatu 2026 roku: 4,2419 EUR/PLN (po | kwartale 2025 r.: 4,1848
EUR/PLN).

Pozycja bilansu 31.03.2026 31.12.2025
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 141 848 33069 141 497 33477
Aktywa trwate 91193 21 260 94 892 22 451
Aktywa obrotowe 50 655 11 809 46 605 11 026
Pasywa razem 141 848 33069 141 497 33477
Kapitat wtasny 129 074 30 091 127 796 30235
Zobowigzania dtugoterminowe 8 605 2 006 8 036 1901
Zobowigzania krétkoterminowe 4 169 972 5 665 1340
:::;/vt\:lj:z\évaizﬁdrocznym skréconym jednostkowym g 1 g :1; gggg g :8 :1; gggg
z catkowitych dochodow e D
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 2 404 567 524 125
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1076 254 211 50
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1774 418 1367 327
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1226 289 982 235
Zysk (strata) netto 1278 301 761 182
Catkowite dochody ogétem 1278 301 761 182
Zysk (strata) netto na 1 akcje:
Podstawowy zysk (strata) (zt) 0,07 0,02 0,04 0,01
Rozwodniony zysk (strata) (z}) 0,07 0,02 0,04 0,01
Pozycja w sréodrocznym skréconym jednostkowym 01.01.2026 01.01.2025
rachunku przeptywoéw pienieznych 31.03.2026 31.03.2025
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (423) (100) (270) (65)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1427) (336) (3 663) (875)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 688 162 4017 960
Przeplywy pieniezne razem (1162) (274) 84 20
Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

5



\

> 4
wikana Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

3. Informacje o Grupie Kapitatowej

3.1.Dane Spoétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,Spodtka”, ,Spotka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent”) jest spétkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce.

Siedziba Spoétki miesci sie w Lublinie. Adres Spaiki to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spotek byty:

= dziatalno$¢ deweloperska,

= wynajem powierzchni,

= zarzagdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

= dziatalno$¢ biur gtéwnych (dawniej: dziatalno$é firm centralnych (head offices) i holdingdw,
z wylgczeniem holdingéw finansowych).

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sie 31 marca 2026 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,Grupg”
albo ,Grupg Kapitatowg”).

3.2.Podmioty Grupy Kapitatowej

W skiad Grupy Kapitatowej na dzien 31 marca 2026 r. wchodzity nastepujgce jednostki:

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

Udziat %
Jednostki zalezne

31.03.2026 31.12.2025

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100%
WIKANA ALBA Sp. z o.0. 100%
WIKANA BETA Sp. z 0.0. 100%
WIKANA BETULA Sp. z o.0. 100%
WIKANA CASA Sp. z o.0. 100%
WIKANA CORYLUS Sp. z 0.0. 100%
WIKANA ERGO Sp. z o.0. 100%
WIKANA GAMMA Sp. z o.0. 100%
WIKANA JOTA Sp. z o.0. 100%
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. 100%
WIKANA KOMERC Sp. z o.0. 100%
WIKANA KWIETNIOWA Sp. z 0.0. 100%
WIKANA MARINA Sp. z 0.0. 100%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100%
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0. 100%
WIKANA PANORAMA Sp. z0.0.* 100%
Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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WIKANA PARK Sp. z 0.0.

(dawniej: EJENDOM Sp. z 0.0.) 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PULAWY Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA RESIDENCE Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA SALIX Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 100% 100%
ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 100% 100%
Udziat %

Jednostka wspétzalezna
31.03.2026 31.12.2025
ZANA INVEST Sp. z 0.0. 73% 73%

* Udziaty posiadane przez Jednostke Dominujgcg bezposrednio i posrednio.

Segment
deweloperski

Segment najmu
powierzchni

Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spétki zalezne konsolidowane sg metodg

petng. Jednostka wspodizalezna konsolidowana jest metodg praw wiasnosci.

Jedyng spoétkg z Grupy, ktéra od 21 czerwca 2023 r. posiada oddziat, jest ENERGY PRIME Sp. z o.0.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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WIKANA AGO
Sp. z 0.0,

!

WIEANA BETA
Sp. z 0.0.

WIKANA BETULA
Sp. z 0.0,

|

WIKANA CASA
Sp. z 0.0.

WIEANA ERGO
5p. z 0.0,

WIEANA GAMMA
Sp. zo.0.

A

WIEANA JOTA
Sp. zo.0.

WIEANA KLONOWE OSIEDLE

Sp. zo.0.

WIEANA EOMERC

LT

Sp. zo.0.
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WIEANA MARINA
Sp.z o.0. N
WIEANA MERITUM
Sp.z o.0. AE——
WIEANA NOWE
BRONOWICE Sp. z 0.0.
WIEANA PARK
Sp. z 0.0,
WIKANA PRIM
e
Sp.z 0.0
WIEANA PROJECT
Sp.z 0.0

WIEANA PROPERTY
Sp.z 0.0,

WIKANA PULAWY
Sp.z 0.0, ‘—

*Spotka, w ktore] WIKANA S.A, posiada 73% udzialéw

Wikana S.A.

WIEANA RESIDENCE
Sp.zo.0. |
WIEANA SALTX
Sp.zo.0. |
WIKANA ZIELONE
TARASY Sp.z o.0.
ENERGY PRIME
Sp.zo.0. N
ZANATINVEST
Sp.zo.0.*

WIEANA CORYLUS
Sp. zo.0.

WIEANA PANORAMA

Sp. zo.0.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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4. Podstawa prezentaciji i przygotowania srédrocznych
skréconych sprawozdan finansowych

4.1.0swiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. (,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe”)
sporzgdzono za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku.

Prezentowane s$rodroczne skrécone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowos$ci MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, odnoszacego sie
do srédrocznych sprawozdan finansowych i nie zawierajg one wszystkich informacji, ktére obowigzujg
w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny
by¢ czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym)
za rok 2025, opublikowanymi w dniu 17 kwietnia 2026 roku.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest
do publicznej wiadomosci tgcznie ze $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym.
Aby uzyska¢ petne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej Emitenta $rodroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ fgcznie ze s$rédrocznym skréoconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Spoétki stosowania wiasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych
przez Grupe Kapitatowg zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza
doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczgce z punktu
widzenia sprawozdania finansowego nie ulegty co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

4.2. Podstawa sporzadzania srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity naruszenia postanowien umoéw kredytowych oraz pozyczek,
w sprawie ktorych nie podjeto Zadnych dziatann naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne  skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe nie podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy zgodnie z art. 53 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesénia 1994 r. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podpisuje
kierownik jednostki, tj. Zarzgd Spotki oraz — w przypadku wyznaczenia — osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych. Niniejsze s$roédroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe zostaty podpisane w dniu 22 maja 2026 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty
przedstawione w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel moga sie nieznacznie réznié
od wartosci tgcznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

4.3.Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki Dominujgcej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg
wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztoéw. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznié sie od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym $rdédrocznym skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie stosowanych przez Grupe i Spétke zasad rachunkowosci
i gtdbwne zrodla szacowania niepewnos$ci byty takie same jak zaprezentowane w skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok w nocie 5.4.

4.4.Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majgce wptyw na
sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzgdu Spétki w prezentowanym okresie nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia majgce wptyw
na srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz sroédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spofki.

4.5.Sezonowosé

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego, ktéra
zwigzana jest nie tyle z sezonowoscig, co z harmonogramami realizacji inwestycji, ewentualnie z warunkami
pogodowymi wptywajgcymi na mozliwosc¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

4.6.Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego za wyjgtkiem
zmian opisanych w punkcie 4.7.

4.7.Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rddrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z zasadami zastosowanymi przy sporzgdzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z wyjgtkiem
zastosowania nowych oraz zmienionych standardéw i interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku:

= Roczne zmiany MSSF obejmujgce zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 ,Instrumenty finansowe:
ujawnianie informacji’, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania
finansowe” oraz MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienieznych”. Zmiany majg charakter
doprecyzowujgcy i wyjasniajgcy w zakresie ujmowania oraz wyceny.

= Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych. W maju 2024
roku RMSR opublikowata zmiany majgce na celu m.in.: doprecyzowanie zasad ujmowania
i zaprzestania ujmowania wybranych aktywow i zobowigzan finansowych, rozszerzenie wytycznych
dotyczacych oceny kryterium SPPI, wprowadzenie dodatkowych ujawnien dotyczgcych wybranych
instrumentéw finansowych oraz aktualizacje wymogéw dotyczacych instrumentéw kapitatowych
wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Wikana S.A.
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Zarzad Spotki przeanalizowat wptyw powyzszych zmian i ocenia, ze ich zastosowanie nie miato istotnego
wplywu na sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy ani zakres informacji prezentowanych w niniejszym
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardéw, interpretacji ani zmian
opublikowanych, lecz nieobowigzujgcych na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.

Nastepujgce standardy i zmiany standardéw zostaty opublikowane przez RMSR, lecz nie weszly jeszcze
w zycie lub nie zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska:

= Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dotyczgce sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem
ajego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzigciem. Zmiany eliminujg niespojno$c
pomiedzy MSSF 10 i MSR 28 w zakresie ujmowania wynikéw takich transakcji. Na dziehn sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania termin zatwierdzenia zmian przez Unie Europejskg pozostaje odroczony.

= MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”. W kwietniu 2024 roku RMSR
opublikowata nowy standard, ktory zastgpi MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”. Standard
bedzie obowigzywat dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie.
Zmiany dotyczg gtéwnie prezentacji sprawozdania z zysku lub strat, ujawniern dotyczgcych
alternatywnych miar wynikdéw oraz zasad agregaciji i dezagregaciji informacji finansowych.

Zarzad Spofki jest w trakcie analizy wptywu powyzszych standardéw i zmian na sytuacje finansowg, wyniki
dziatalnosci Grupy oraz zakres prezentowanych ujawnien. Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania
nie przewiduje sie, aby ich pierwsze zastosowanie miato istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

Wikana S.A.
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5. Srodroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.2026 01.01.2025
w tysigcach ztotych Nota 31.03.2026 31.03.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 6 281 7483
Koszt wtasny sprzedazy (3 827) (4 534)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 2454 2949
Koszty sprzedazy (614) (506)
Koszty ogdlnego zarzadu (1115) (971)
Pozostate przychody operacyjne 571 531
Pozostate koszty operacyjne (510) (561)
Zyski (straty) z inwestyc;ji 108 (58)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 894 1384
Koszty finansowe (178) (210)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 716 1174
Podatek dochodowy (139) (350)
Zysk (strata) netto 577 824
Catkowite dochody ogotem 577 824
Zysk (strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 577 824
Udziatowcdw niekontrolujgcych - -
Catkowite dochody ogotem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 577 824
Udziatowcdw niekontrolujgcych - -
Zysk (strata) na 1 akcje
Podstawowy(a) (zt) 0,03 0,04
Rozwodniony(a) (zt) 0,03 0,04
Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/

Pawet Chotota
/Cztonek Zarzadu/

Wikana S.A.

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 22 maja 2026 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

. h Zotvch N 31.03.2026 31.12.2025
w tysigcach ziotyc ota (dane niebadane) (dane zaraportowane)
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 2021 2039
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 1522 836
Wartosci niematerialne 50 57
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 39 090 39 275
Udzielone pozyczki 2 2
Pozostate aktywa dtugoterminowe 5475 5476
Aktywa trwate razem 48 160 47 685

Aktywa obrotowe

Zapasy 6.4 180 007 175924
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 358 359
Nale_ino:é,gi z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.5 8220 7 431
naleznosci
Krotkoterminowe aktywa finansowe 6.7 25 246 16 878
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.8 6734 5544
Aktywa obrotowe razem 220 565 206 136
Aktywa razem 268 725 253 821
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku

Wikana S.A.
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Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

w tysigcach ztotych Nota 31.03.2026 31.12.2025
(dane niebadane) (dane zaraportowane)
Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 6.6 39 510 39 510
Akcje wlasne (8 589) (8 589)
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 116 032 116 032
Kapitat rezerwowy 19 253 19 253
Zyski zatrzymane (10 985) (27 046)
Wynik danego okresu 577 16 061
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 155 979 155 402
Udziaty niekontrolujace - -
Kapitat wtasny razem 155 979 155 402
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.9 4780 5144
Zobowigzania z tytutu obligaciji 6.10 1425 1412
Zobowigzania z tytutu leasingu 2234 1654
Rezerwy 6.13 131 168
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6.13 7 7
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 783 838
Pozostate zobowigzania 6.11 21197 21239
Dotacje 6.14 16 19
Zobowigzania dlugoterminowe razem 30 566 30474
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 6.9 1769 1770
Zobowigzania z tytutu obligac;ji 6.10 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 286 196
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 110 1277
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.11 7212 7925
Rezerwy 6.13 1944 2103
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.13 72 72
Przychody przysztych okreséw 6.14 70 859 54 674
w tym dotacje 6.14 10 10
Zobowigzania krétkoterminowe razem 82180 67 945
Zobowigzania razem 112 746 98 419
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 268 725 253 821
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku
Wikana S.A.
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

w tysigcach zfotych

01.01.2026
31.03.2026
(dane niebadane)

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

01.01.2025
31.03.2025
(dane niebadane)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (Strata) brutto za okres
Korekty
Amortyzacja
Koszty finansowe
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Zmiana stanu pozostatych aktywow

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wylgczeniem kredytéw i leasingu

Zmiana stanu przychodow przyszitych okreséw
Podatek dochodowy zaptacony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych srodkow
trwatych

Nabycie pozostatych aktywéw finansowych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto, razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Wikana S.A.
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100
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(100)
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9)
(10 000)
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(368)
(86)
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Anna Tracz
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(2621)
(83)
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(779)
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(336)
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3127
2046

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 22 maja 2026 roku

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

16



\

4
Wikana Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat wiasny
Zyski (straty) akcjonariuszy
zatrzymane jednostki
dominujacej

Kapitat
z aktualizacji
wyceny

Kapitat
wiasny
razem

w tysigcach zfotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat
(dane niebadane) zaktadowy  wilasne zapasowy rezerwowy

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2026 r. 39 510 (8 589) 116 032 19 253 181 (10 985) 155 402 155 402
Catkowite dochody - - - - - 577 577 577

—  Wynik za okres - - - - - 577 577 577

—  Inne dochody - - - - - - - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - - - - - - - -
Podziat wyniku - - - = - - - -
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - - = - = - -
Zadeklarowane dywidendy - - - = - = - -

Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - = - = - -

Przekazanie akcji wtasnych na rzecz uczestnikow
programu motywacyjnego

Wycena programu motywacyjnego - - - = - = - -
Kapital wtasny na dzien 31 marca 2026 r. 39 510 (8 589) 116 032 19 253 181 (10 408) 155 979 155 979

Wikana S.A.
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. Kapitat wiasny -
w tysigcach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat Kaplt-al .. Zyski (straty) akcjonariuszy LTI
; z aktualizacji . . wiasny
(dane niebadane) zaktadowy  wilasne zapasowy rezerwowy zatrzymane jednostki
wyceny dominuiacei razem
ominujacej
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2025 r. 39 510 - 99 779 7963 181 2007 149 440 149 440
Catkowite dochody - - - - - 824 824 824
- Wynik za okres - - - - - 824 824 824

— Inne dochody - - - = - = - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - - - - - - - -
Podziat wyniku - - - = - - - -
Pokrycie straty z lat ubiegtych - - - = - = - -
Zadeklarowane dywidendy - - - = - = - -

Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - = - -

Przekazanie akcji wtasnych na rzecz uczestnikow
programu motywacyjnego

Wycena programu motywacyjnego - - - = - = - -

Kapitat wiasny na dzien 31 marca 2025 r. 39 510 - 99 779 7 963 181 2 831 150 264 150 264
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl

18



. A\

w’kana Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

6. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos¢ segmentow Inwestycje Grupy Kapitatowej WIKANA
dziatalnosci (stan na 31.03.2026 r.)

Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci
prezentowana jest w odniesieniu do
segmentéw branzowych. Grupa Kapitatowa
prowadzi dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-
wschodniej  Polski. Podstawowy  wzor
sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty =
branzowe i wynika ze struktury zarzadzania
oraz raportowania wewnetrznego Grupy

Kapitatowe;. Radom v

o ey S
Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy Stk enlone Sf’"""“ Chetm®
poszczegolnymi segmentami oparte Ve ! Sandomiers s;alowawm o MM
sg o ceny rynkowe. e tamobezeg o
Wynik segmentu, jego aktywa oraz F 5 g &
zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go ‘ Chl
dotyczg w sposéb bezposredni, jak réwniez L e

odpowiednie pozycje uzytkowane wspdlnie,

ktére w oparciu o racjonalne przestanki

mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentéw. Pozostate przychody przypisane do segmentu obejmujg
pozycje zaliczane do pozostatych przychodéw operacyjnych oraz zyskow z inwestycji przyporzgdkowanych
do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmujg koszty zarzadu oraz pozostate
koszty operacyjne przyporzagdkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, wylgczajgc wartosc¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w pierwszym kwartale 2026 roku wyodrebniata ponizsze, gtdbwne segmenty branzowe:

= dziatalno$¢ deweloperska,
= najem powierzchni.

Kryteria faczenia w segmenty

= Dziatalno$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodzg spoftki realizujgce projekty deweloperskie.
Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden
segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtéwng kategorig przychodéw sg przychody
ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa (gtéwnymi
pozycjami aktywow sg grunty i naktady poniesione na realizacje projektéw deweloperskich).

= Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodzg spotki posiadajgce nieruchomosci komercyjne
przeznaczone na wynajem oraz sSwiadczgce ustugi zarzadzania i administrowania oraz spoétka
dziatajgca w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, ktérej przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich

Wikana S.A.
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eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzgdzania i administrowania oraz prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg. Charakterystyka
podmiotéw wchodzgcych w sktad tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze
wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtéwng kategorig przychodéw ze sprzedazy sg przychody
Z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywéw sg nieruchomosci
inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

Wikana S.A.
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Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Dziatalnos¢ deweloperska Najem powierzchni Eliminacje Skonsolidowane
w tysigeach ziotych 01.01.2026  01.01.2025  01.01.2026  01.01.2025  01.01.2026  01.01.2025  01.01.2026  01.01.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Przychody od odbiorcéw zewnetrznych 4 876 6 054 1405 1429 - - 6 281 7 483
Przychody z transakcji pomiedzy ) _ i i
segmentami £2 2 (2] )
Przychody od odbiorcéw razem 4945 6112 1405 1429 (69) (58) 6 281 7 483
Wynik segmentu 1847 2259 504 590 103 100 2454 2949
Pozostate przychody przypisane do 236 139 456 409 (13) (75) 679 473
segmentu
Pozostate koszty przypisane
do segmentu (1672) (1 526) (494) (454) (73) (58) (2 239) (2 038)
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 411 872 466 545 17 (33) 894 1384
segmentu
Koszty finansowe (109) (186) (82) (98) 13 74 (178) (210)
Podatek dochodowy (134) (337) (5) (13) - - (139) (350)
Zysk (strata) netto 168 349 379 434 30 41 577 824
y
Catkowite dochody ogotem 168 349 379 434 30 41 577 824
Wikana S.A.
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Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

w tysigcach zfotych Dziatalno$¢ deweloperska Najem powierzchni Eliminacje Skonsolidowane

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025

Aktywa segmentu 218 530 205 040 47 794 47 529 (4 693) (4 653) 261 631 247 916
Nieprzypisane aktywa - - - - - - 7 094 5905
Aktywa razem 268 725 253 821
Zobowigzania segmentu 93 826 78 084 16 171 15 959 (4 693) (4 653) 105 304 89 390
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - 7442 9029
Zobowigzania razem 112 746 98 419
Dziatalnos¢ deweloperska Najem powierzchni Eliminacje Skonsolidowane
w tysigcach ziotych 01.01.2026 01.01.2025 01.01.2026 01.01.2025 01.01.2026 01.01.2025 01.01.2026 01.01.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
Naktady inwestycyjne 9) 57 - - - - (9) 57

Wikana S.A.
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6.2.Przychody ze sprzedazy

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

w tysigcach ziotych 01.01.2026 01.01.2025

31.03.2026 31.03.2025
Przychody ze sprzedazy mieszkan* 4 848 6 023
Pozostate przychody 165 196
Przychody z najmu 1268 1264
Przychody ze sprzedazy ogétem 6 281 7 483

*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen

technicznych

6.3.Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia

wartosci godziwej:

w tysigcach zfotych 31.03.2026 31.12.2025
Wartos¢ godziwa na poczatek okresu 39 275 44 542
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej - -
Korekta wartosci nieruchomosci inwestycyjnych — MSSF 16 (4) (22)
Przeniesienie z zapasow - -
Przeniesienie do zapaséw - (5 236)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej* (115) (1700)
Zmiana wartosci godziwej (66) 1691
Wartos¢ godziwa na koniec okresu 39 090 39 275
iz e
Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Przychody z czynszdw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 1405 1429
Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw

i utrzymania) dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym (901) (839)

okresie przyniosty przychody z czynszéw

Nieruchomo$ci inwestycyjne obejmuja:

= nieruchomo$¢ komercyjng w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a (dziatka 24/4),

= nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS),
w Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej

4 oraz w Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

W 2025 roku dokonano przeklasyfikowania czesci nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw w zwigzku ze
zmiang ich przeznaczenia.

Grupa Kapitatowa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zleca niezaleznym rzeczoznawcom
majatkowym, posiadajgcym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem
wartosci godziwej.

Wyceny rzeczoznawcow stanowig wskazéwki do ustalenia wartosci godziwej, jednak w przypadku czesci
nieruchomosci, ostateczna wartosc¢ jest przedmiotem profesjonalnego osgdu Zarzadu.

Wikana S.A.
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W odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnych, obejmujgcych 6 budynkéw, posiadanych przez spoétke
zalezng prowadzgcg dziatalno$s¢ TBS, przy ustalaniu ich wartosci na dzien bilansowy uwzglednia sie
specyficzne ograniczenia prawne i ekonomiczne, w szczegdlnosci ograniczenia w zakresie zbywalnosci,
regulacje dotyczgce czynszéw oraz brak mozliwosci swobodnej sprzedazy tych aktywoéw. Czynniki te mogg
wptyng¢ istotnie na poziom wartosci godziwej i trudnos¢ jej ustalenia. Wyceny zawarte w operatach
szacunkowych dotyczgcych ww. nieruchomosci TBS wskazujg wartosci wyzsze od wartosci przyjetej przez
Grupe do sprawozdania finansowego. Wynika to z faktu, ze w operatach nie uwzgledniono w petni
specyficznych ograniczen charakterystycznych dla nieruchomosci TBS.

W efekcie Zarzad uznat, ze nie mozna wiarygodnie ustali¢ wartosci godziwej tych nieruchomosci i przyjat
wycene, stosujgc model oparty na cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, opisany w MSR 16.

W przypadku pozostatych nieruchomosci inwestycyjnych wartos¢ godziwa ustalana jest na podstawie
operatoéw szacunkowych sporzgdzanych przez niezaleznych rzeczoznawcoéw majgtkowych. W celu okreslenia
wartosci godziwej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego
uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajgc metode wyceny. Uwzglednia w szczegdlnosci: cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej
przez Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

— metoda korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze,

— metoda poréwnania parami,

— metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metodg dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspoélzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi,
a wartoscia godziwg

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem rentownosci

Rentownos¢ obligacji 10-letnich C
obligacji

. . . - Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem czynszu
Stawki czynszu z najmu nieruchomosci . . ;
za najem powierzchni

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania Wartos$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem liczby lat

Liczba lat niewykorzystanego prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem liczby lat
uzytkowania

Stawka procentowa optaty rocznej prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stawki
uzytkowania

Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stopy

Stopa kapitalizacji kapitalizacji

. Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem przysziych

Okres prognozy przyszitych wplywow .
wplywow

Przy zastosowaniu wyceny metodg poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspolzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi

Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi a wartoscia
godziwa

Lokalizacja

Standard wyposazenia Wartos¢ godziwa wzrasta/maleje wraz
ze wzrostem/spadkiem wartosci wspotczynnika

Stan techniczny korygujacego.

Otoczenie i sgsiedztwo

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

24



. A\
wikana

Dostepnos¢ komunikacyjna
Przeznaczenie gruntu

Ksztatt dziatki

Powierzchnia gruntu

Uzbrojenie

Prawo wtadania nieruchomoscig

Niekorzystne cechy nieruchomosci

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczgcych
poréwnywalnych (np. podobnych) aktywéw, skorygowanych o kilka wspétczynnikéw w celu zapewnienia

poréwnywalnosci transakgciji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 marca 2026 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik
wyceny dla sktadnikéw aktywow klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Na dzien 31 marca 2026 r. wybrane nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Grupy stanowity zabezpieczenie

kredytow bankowych.

6.4.Zapasy
w tysigcach zifotych 31.03.2026 31.12.2025
Produkty w toku 143 471 136 233
Wyroby gotowe 36 536 39 691
Zapasy razem 180 007 175 924
Podzial zapaséw na dzien 31 marca 2026 roku
w tysigcach ztotych Materiaty P\I;:):ioukkuty ‘sgt':xg Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 5786 - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 215 - -
Inwestycja Lublin Niecata 7 - 6442 17 460 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy - 210 - -
Inwestycja Rzeszéw Wikana Square - - 836 -
Inwestycja Przemys| Parkowa Dzielnica - 1778 5762 -
Inwestycja Lublin ul. Orzechowa - 1232 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Osiedle Kopernika - 2 945 - -
Inwestycja Lublin Nowe Bronowice - 26 766 - -
Inwestycja Zamos¢é Factory Park - 15 446 - -
Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle - 33188 -
Inwestycja Tomaszow Lubelski Le$ne Zacisze - 1451 12 200 -
Inwestycja w Radomiu - 2 068 - -
Inwestycja Zamos¢ Delia Park - 13610 278 -
Inwestycja w Tarnowie - 6 638 - -
Inwestycja w Skarzysku-Kamiennej - 1665 - -
Inwestycja Sandomierz Wikana Park - 6 730 - -
Inwestycja Stalowa Wola Nova Stalowa - 10 751 - -
Wikana S.A.
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Inwestycja w Chetmie - 5406 - -
Inwestycja w Lublinie przy ul. Relaksowej - 263 - -
Pozostate - 881 - -
Razem - 143 471 36 536 -

W | kwartale 2026 roku Grupa nie tworzyta ani nie odwracata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow
(analogicznie w | kwartale 2025 roku).

6.5.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach zfotych 31.03.2026 31.12.2025
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2620 1827
Pozostate naleznosci 1847 1841
Kaucje zaptacone 86 86
Naleznosci z tytutu podatkéw 2909 3376
Rozliczenia migdzyokresowe 758 301
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci ogétem 8 220 7 431

Na dzien 31 marca 2026 r. odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci z tytutu trwatej utraty wartosci wyniost 5 356
tys. zt, w tym 939 tys. zt dotyczyto naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2025 r.: odpowiednio
5 362 tys. zt oraz 945 tys. zi).

6.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien przekazania niniejszego sprawozdania do publikacji

Liczba . . Wartos¢ Udziat akcji . ,
. . : Liczba gtosow " . Udziat gtosow
Akcjonariusz posiadanych nominalna w kapitale
. na WZ " na WZ
akcji akcji zaktadowym
VALUE FIz
z wydzielonym 12 623 383 12 623 383 25 246 766 63,90% 63,90%
Subfunduszem 1*
Invictus Fundacja 2 963 688 2 963 688 5927 376 15,00% 15,00%
Rodzinna
Sanwil Holding S.A.*** 1303016 1303016 2 606 032 6,60% 6,60%
Inne podmioty 2 864 977 2 864 977 5729 954 14,50% 14,50%
RAZEM: 19 755 064 19 755 064 39510 128 100,00% 100,00%

* Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 20.10.2025 r.; w tym 59,29% bezpos$rednio
**  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 27.02.2026 r.
***  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 21.10.2025 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 17 kwietnia 2025 r., do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania nie miaty miejsca zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy.

Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od dnia 1 stycznia 2026 r. do dnia 31 marca 2026 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu
Spotka nie wyptacata dywidendy.
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6.7. Krétkoterminowe aktywa finansowe

W pozycji krétkoterminowych aktywéw finansowych Grupa prezentuje srodki pieniezne zgromadzone na
otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych, stanowigce zaliczki otrzymane od nabywcow lokali
mieszkalnych, ktére do momentu spetnienia warunkéw okreslonych w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego sg zdeponowane na wydzielonych rachunkach bankowych.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Grupa nabyta jednostki uczestnictwa oraz certyfikaty inwestycyjne
funduszy inwestycyjnych.

w tysigcach ztfotych 31.03.2026 31.12.2025
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 15 306 16 878
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 4 333 4 833
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 2 409 3539
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 2249 2023
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 760 1480
WIKANA S.A. 4731 4 554
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. - 345
WIKANA CASA Sp. z 0.0. 824 104
Jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych 9 940 -
Razem krétkoterminowe aktywa finansowe 25246 16 878

Jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych ujmowane sg jako aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9.

6.8.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;j.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

. 31.03.2026 31.12.2025
w tysigcach ztotych
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 6734 5544
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych razem 6734 5544

6.9.Zobowiagzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych
i odsetkowych oraz pozostatych warunkéw uméw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ziotych 31.03.2026 31.12.2025
Kredyty bankowe 5857 6 221
Pozyczki 692 693
w tym:

czes¢ dtugoterminowa 4780 5144
czes¢ krotkoterminowa 1769 1770

Wikana S.A.
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VKyr;iyqtgalczc;zfgg/zcil o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.03.2026 31.12.2025
do 12 miesiecy 1769 1770
powyzej 1 roku do 3 lat 3230 3230
powyzej 3 do 5 lat 1 550 1914
powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 6 549 6914

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysiacach ziotych 31.03.2026 31.12.2025
w walucie polskiej 6 549 6914
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 6 549 6914
Zestawienie pozyczek wraz z podaniem limitéw
Przyznany Kwota
. Data limit .. Termin  Oprocento- . .
Pozyczkodawca . . . zadtuzenia . Zabezpieczenia
zawarcia pozyczki sptaty wanie
w tys. zt
w tys. zt

Sigma Duo Weksel wtasny
s 9 7 0.0 01.07.2014 15 000 692 31.12.2025 Zmienne wystawiony przez

p.200. pozyczkobiorce
Razem 15000 692

Wikana S.A.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

Nr umowy data Przyznana T Termin Oprocento-
Kredytodawca . kwota kredytu zadtuzenia i Zabezpieczenia
zawarcia splaty wanie
w tys. zt w tys. zt
Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na nieruchomosci
12001745/233/ nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Bank Gqspodarstwa 2000 1719 1107 20.11.2037 Zmienne flnan_sowanej mergchomqscn, cesja wierzytelnosci z tytufu
Krajowego naleznych czynszéw ogdétem do kwoty 56 tys. zt rocznie
15.12.2000 wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe, umowa
ubezpieczenia na sume 150 tys. zt
Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na nieruchomosci
12001745/ L . ) . )
Bank Gospodarstwa 83/2002 _ r?alezacej do. kre.dytoblorcy,’ cesja praw z umowy ut?e;pleczenla
Kraiowedo 2900 996 25.11.2031 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
y 9 naleznych czynszéw ogodtem do kwoty 124 tys. zt rocznie
24.07.2002 : . )
wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
12001745/ Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt, cesja praw z umowy
Bank Gqspodarstwa 152/2002 4000 2033 25 06.2033 Zmienne ubezpleczen_la flnansowarjej nle'ruchomosm cesja W|erzytelnos_<:|
Krajowego z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 171 tys. zt rocznie
27.09.2002 wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt na nieruchomosci
12001745/ L . ; . :
Bank Gospodarstwa 64/2003 ' r}alezqcej do. kre@ytoblorcy, cesja praw z umowy ubez_pleczenla
Kraiowedo 7 300 897 25.11.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
J 9 naleznych czynszéw ogétem do kwoty 335 tys. zt rocznie
27.05.2003 . : )
wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1058/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'ol\:/)ve o 2 454 290 25.09.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
y 9 05.09.2006 naleznych czynszéw ogotem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1059/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'osve o 4 164 534 25.11.2027 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
/ 9 05.09.2006 naleznych czynszéw ogotem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Razem 22 537 5 857
Wikana S.A.
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6.10. Zobowigzania z tytutu obligacji

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

. 01.01.2026 01.01.2025
w tysigcach ziotych 31.03.2026 31.12.2025
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 1412 1356
Naliczone odsetki w okresie 13 56
Razem 1425 1412
Czes¢ diugoterminowa 1425 1412
Czes¢ krotkoterminowa - -
Zobowiazanie z tytutu obligacji na koniec okresu 1425 1412
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wartosé . . Gwarancje/ Data
. Warunki oprocentowania . . -
nominalna zabezpieczenia zapadalnoéci
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY
Spoika_z ograniezong 1107 Oprocentowanie state . Ob"gaqe 31.12.2027
odpowiedzialnoscig niezabezpieczone
KROSNO S.K.A.
(obecnie: WIKANA
PROJECT Sp. zo0.0.)
Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysigcach zfotych 31.03.2026 31.12.2025
do 12 miesiecy - -
powyzej 1 roku do 3 lat 1425 1412
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 1425 1412

6.11. Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

w tysigcach ztotych 31.03.2026 31.12.2025
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 21197 21 239
Kaucje zatrzymane - czg$c¢ diugoterminowa 9705 9694
Whiesione partycypacje dtugoterminowe 4 393 4432
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 7212 7 925
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5623 6 541
Kaucje zatrzymane - czes¢ krétkoterminowa 63 57
Zobowigzania publicznoprawne 1061 875
Pozostate zobowigzania 365 352
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji
- czes¢ krétkoterminowa 100 100
Razem 28 409 29 164

Wikana S.A.
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6.12. Zobowigzania warunkowe

W okresie trzech pierwszych miesiecy 2026 roku spotki Grupy nie udzielity poreczen kredytow lub
pozyczek ani gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych wartosé
bytaby istotna dla Grupy lub stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spétki, na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
do publikacji, Spétka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczacych sie przed sgdem,
organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych
taczna wartos¢ wynosi: 5 544 tys. zi, z czego:

= 4979 tys. zt — stanowi tgczng warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spofki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako zasadne,

= 565 tys. zt — stanowi tgczna wartos$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Spoétki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Dla sporéw, ktérych ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia jest wieksze niz 50%, utworzono rezerwy.

6.13. Rezerwy
w tysigcach zfotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2026 r. 161 2031 79 2271
Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (37) (159) - (196)
Wartos¢ na dzien 31 marca 2026 r. 124 1872 79 2075
Czes¢ diugoterminowa 124 - 7 131
Czes¢ krotkoterminowa - 1872 72 1944
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 r. 161 2031 79 2271
Czesc¢ diugoterminowa 161 - 7 168
Czes¢ krotkoterminowa - 2031 72 2103

6.14. Przychody przysziych okreséow

Przychody przysztych okresow skitadajg sie gtownie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu
mieszkan. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale na wskazane ponizej
projekty. Poza tym w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 26 tys. zi.

w tysigcach zfotych 31.03.2026 31.12.2025
Inwestycja Klonowy Park 32 506 25404
Inwestycja Factory Park 7 989 6 054
Inwestycja Delia Park Zamosé 14 846 10778
Inwestycja Nowe Bronowice 13 471 10 011
Inwestycja Niecata 7 2 004 1987
Inwestycja Lesne Zacisze - 397
Dotacje 26 29
w tym dfugoterminowe 16 19
w tym krétkoterminowe 10 10
Wikana S.A.
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Pozostate 33 33
Przychody przyszlych okres6w ogotem 70 875 54 693

6.15. Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych i Urzedu Skarbowego, wyptaca kadrze zarzgdzajgcej wynagrodzenia na podstawie umow
o Swiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji.

01.01.2026 01.01.2025

w tysigcach ziotych 31.03.2026  31.03.2025
Wynagrodzenie kadry zarzgdzajgce;j 149 149
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 60 56

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2023 — 2024

W dniu 29 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate
nr 29/V1/2023 w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego (dalej: ,Program”) (zmieniong uchwatg
nr 28/VI1/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 25 czerwca 2025 roku),
realizowanego w Spéice za lata obrotowe 2023 i 2024. Gtéwne zatozenia tego Programu
Motywacyjnego sg takie same jak dla Programu, ktory byt realizowany w latach 2021 — 2022, tzn.:

Program dedykowany dla oséb wchodzacych w skfad Zarzgdu Spotki (,Osoby Uprawnione”),

realizacja Programu poprzez przyznanie Osobom Uprawnionym uczestniczagcym w Programie
nieodpfatnie akcji wilasnych Spotki w zwigzku z wyptatg czesci wynagrodzenia w formie
instrumentéw finansowych,

spetnienie celdéw zarzgdczych oraz przestanek okreslonych w ,Polityce wynagrodzen cztonkow
Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji Programu w kazdym
roku jego trwania,

maksymalna liczba akcji Spotki objetych Programem: 500.000 sztuk,

liczba akcji objetych Programem ustalana w kazdym roku obowigzywania Programu jako wynik
podziatu wartosci stanowigcej réwnowartos¢ 3% zysku netto ze skonsolidowanego
sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za dany rok obrotowy, wynikajgcego
ze zbadanego przez biegtego rewidenta i zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia
WIKANA S.A skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA,
przez wartos¢ jednej akcji, ustalong odrebnie w kazdym roku obowigzywania Programu, jako
wartos¢ ksiegowa na podstawie skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy
Kapitatowej za dany rok, czyli iloraz skonsolidowanych kapitatéw wtasnych Grupy Kapitatowej na
dzien bilansowy i liczby akcji Spotki na ten dzien bilansowy,

przy 2-osobowym sktadzie Zarzadu, w kazdym roku trwania Programu, 73,33% akcji objetych
Programem nalezne jest dla Prezesa Zarzadu, za$ 26,67% dla Czlonka Zarzgdu.

W celu realizacji Programu za 2023 rok, w 2024 roku:

w dniu 13 sierpnia 2024 r. Zarzad Spéiki, dziatajac na podstawie uchwaty nr 26/V1/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzadu
do nabycia akcji wlasnych Spotki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spétek handlowych, podjat
uchwate nr 1/VIIl/2024 w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wtasnych oraz ogtosit
oferte zakupu akcji WIKANA S.A. w dniach 14 — 21 sierpnia 2024 r. (szczegoty: raport biezgcy
nr 20/2024),

Wikana S.A.
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= w dniu 26 sierpnia 2024 r. zostaty nabyte przez Spoétke 93 084 akcje wiasne, po cenie 6,30 zt
za kazdg akcje (szczegdty: raport biezacy nr 22/2024).

W dniu 28 sierpnia 2024 r., wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spétki realizacji celow
zarzadczych za rok obrotowy 2023 r., po ustaleniu listy Oséb Uczestniczacych w Programie
realizowanym za rok obrotowy 2023, nastgpito zbycie akcji wlasnych Spoétki na rzecz uczestnikow
Programu (szczegoty: raport biezgcy nr 23/2024).

W celu realizacji Programu za 2024 rok, w 2025 roku:

= w dniu 29 wrzesnia 2025 r. Zarzad Spoiki, dziatajac na podstawie uchwaty nr 26/V1/2023
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie
upowaznienia Zarzgdu do nabycia akcji wkasnych Spétki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu
spotek handlowych, zmienionej uchwatg nr 26/V1/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
WIKANA S.A. z dnia 25 czerwca 2025 r., oraz uchwaty nr 35/VI/2025 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 25 czerwca 2025 roku w sprawie upowaznienia Zarzgdu do
nabycia akcji wtasnych Spotki w celu ich umorzenia zgodnie z art. 359 § 2 Kodeksu spotek
handlowych i § 12 ust. 2 Statutu Spditki, podjgt uchwate nr 1/1X/2025 w sprawie ustalenia zasad
realizacji skupu akcji wtasnych oraz ogtosit oferte zakupu akcji WIKANA S.A. w dniach 1-14
pazdziernika 2025 r. (szczegoty: raport biezacy nr 20/2025),

= w dniu 17 pazdziernika 2025 r. zostaty nabyte przez Spétke 1 062 178 akcje wiasne, po cenie
10,00 zt za kazdg akcje (szczegoty: raport biezgcy nr 25/2025).

Na podstawie umow przeniesienia wiasnosci akcji zawartych przez Spétke z uczestnikami Programu
Motywacyjnego w dniu 17 i 20 pazdziernika 2025 roku, wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg
Spoiki realizacji celow zarzgdczych za rok obrotowy 2024 r., po ustaleniu listy Oséb Uczestniczacych
w Programie realizowanym za rok obrotowy 2024, nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz
uczestnikdw Programu (szczegoty: raport biezacy nr 30/2025).

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2025 - 2026

W dniu 25 czerwca 2025 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate
nr 33/V1/2025 w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego, ktéry bedzie realizowany w Spétce
za lata obrotowe 2025 i 2026. Gtéwne zatozenia tego Programu Motywacyjnego sg takie same jak dla
Programéw realizowanych w poprzednich latach z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba akcji Spofki
objetych Programem uchwalonym na lata 2025-2026 nie przekroczy 200.000 sztuk.

Akcje przyznawane w ramach Programow Motywacyjnych pochodzg ze skupionych z rynku akgciji
wiasnych i nie majg potencjatu rozwadniajgcego.

6.16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie* na dzien*

01.01.2026 01.01.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.12.2025

Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim - - - 1
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg - - - -
Agnieszka Buchajska - 5 - -

Invictus Fundacja Rodzinna 7 7 7 7

Wikana S.A.
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Sanwil Holding S.A.**
Strgzyska BIS Sp. z 0.0.
Zana Invest Sp. z 0.0.

Sprzedaz produktéw i ustug

* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT
** podmiot powigzany od 16.04.2025 r.

w tysigcach ztfotych

Wartosé transakcji

- 4 669
12 4 682

w okresie*

01.01.2026 01.01.2025

31.03.2026 31.03.2025

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2026-31.03.2026

4
1
4733
4746

Nierozliczone saldo
na dzien*

31.03.2026  31.12.2025

Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim
Podmiot powigzany z Pawtem Chototg
Agnieszka Buchajska

Zana Invest Sp. z 0.0.

Invictus Fundacja Rodzinna

Zakup produktéw i ustug
* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Nierozliczone

44
33

139
216

44 15
33 11
86 -
- 20
163 46

1"

26
43

Nierozliczone

w tysigcach zfotych saldo Wartos¢ transakcji w okresie saldo
na dzien na dzien
Zmiana
. . . . . wyceny wg

Udzielone pozyczki . . Splaty Naliczenia Sptaty .

(kapitat i odsetki) 31.12.2025 Udzielenie kapitalu odsetek odsetek skorygowan_ej 31.03.2026
ceny nabycia

Zana Invest 5 ) ) ) 5

Sp.zo.0.

Udzielone pozyczki 2 } } } 2

(kapitat i odsetki)

6.17. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw trwatych oraz

wartosci niematerialnych

Grupa w okresie sprawozdawczym nie tworzyta odpiséw aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci aktywow

trwatych oraz wartosci niematerialnych.

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/

Wikana S.A.

Anna Tracz

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 22 maja 2026 roku
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7. Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.2026 01.01.2025
w tysigcach zfotych Nota 31.03.2026 31.03.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 8.1 2404 524
Koszt wtasny sprzedazy (1328) (313)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1076 21
Koszty sprzedazy (75) (34)
Koszty ogdlnego zarzgdu (441) (326)
Pozostate przychody operacyjne 12 8
Pozostate koszty operacyjne (11) (16)
Zyski (straty) z inwestycji 1213 1524
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1774 1367
Koszty finansowe (548) (385)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1226 982
Podatek dochodowy 52 (221)
Zysk (strata) netto 1278 761
Catkowite dochody ogotem 1278 761
Zysk (strata) na 1 akcje
Podstawowy zysk (strata) (zt) 0,07 0,04
Rozwodniony zysk (strata) (zt) 0,07 0,04
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku

Wikana S.A.
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

w tysigcach ztotych Nota 31.03.2026 31.12.2025
(dane niebadane) (dane zaraportowane)
Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 751 744
Wartosci niematerialne 50 56
Nieruchomosci inwestycyjne - 115
Udzielone pozyczki 82 189 85784
Inwestycje w jednostki wspotzalezne 4 4
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 7 859 7 849
Pozostate aktywa dtugoterminowe 340 340
Aktywa trwate razem 91193 94 892

Aktywa obrotowe

Zapasy 8.2 30938 31687
Nale_ino§q| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4924 9 080
naleznosci
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 14 671 4 554
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 122 1284
Aktywa obrotowe razem 50 655 46 605
Aktywa razem 141 848 141 497
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku

Wikana S.A.
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

w tysigcach ztotych Nota 31.03.2026 31.12.2025
(dane niebadane) (dane zaraportowane)

Kapitat wiasny i zobowigzania

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 39510 39 510
Akcje wlasne (8 589) (8 589)
Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6
Kapitat zapasowy 37 236 37 236
Kapitat rezerwowy 19 253 19 253
Zyski zatrzymane 40 380 -
Wynik danego okresu 1278 40 380

Kapitat wtasny razem 129 074 127 796

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych

e 4 259 3485
i pozyczek
Zobowigzania z tytutu leasingu 592 587
Rezerwy 8.3 7 7
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 8.3 7 7
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 2917 2410
dochodowego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1530 1547
Zobowiazania diugoterminowe razem 8 605 8 036
Zobpwuqzama z tytutu kredytow bankowych 692 693
i pozyczek
Zobowigzania z tytutu leasingu 159 157
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 62 1162
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 664 1078
Rezerwy 8.3 572 572
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 8.3 72 72
Przychody przysztych okreséw 2020 2003
w tym dotacje - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 4169 5 665
Zobowigzania razem 12774 13 701
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 141 848 141 497
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeplywéw Pienieznych

01.01.2026 01.01.2025
w tysigcach ztotych 31.03.2026 31.03.2025
(dane niebadane) (dane niebadane)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto za okres 1226 982
Korekty
Amortyzacja 55 46
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (617) (1 520)
Koszty finansowe 45 384
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (100) -
Zmiana stanu zapasow 749 (322)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 55 282
Zmiana stanu pozostatych aktywow (177) (520)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wylaczeniem kredytéw i leasingu e (480)
Zmiana stanu przychodoéw przysztych okreséw 17 878
Podatek zaptacony (1 240) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (423) (270)
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
srodkow trwatych ©) (57)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 275 -
Nabycie udziatéw w jednostkach zaleznych (5) -
Pozyczki udzielone (5583) (11 329)
Pozyczki sptacone 9795 7723
Nabycie krétkoterminowych aktywow finansowych (10 000) -
Dywidendy otrzymane 4100 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1427) (3 663)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 905 10 098
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (165) (6 034)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (39) (37)
Odsetki zaptacone (13) (10)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 688 4017
Przeplywy pieniezne netto, razem (1162) 84
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1284 418
Srodki pieniezne na koniec okresu 122 502
Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku
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Srédroczne skréocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wikasnym

w tysichch ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat z al}((tal‘lziltii'acji Zyski (straty) Kapitat wiasny
(dane niebadane) zaktadowy wiasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2026 r. 39 510 (8 589) 37 236 19 253 6 40 380 127 796
Catkowite dochody - - - - - 1278 1278
—  Wynik za okres = - = - - 1278 1278
Podziat wyniku - - - - - - -
Skup/Umorzenie akcji wiasnych - - - - - - -
Zadeklarowane dywidendy - - - - - - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - - - -
Przekazanie akcji wtasnych na rzecz uczestnikow ) ) ) ) . ) )
programu motywacyjnego
Wycena programu motywacyjnego - - - - - - -
Kapitat wtasny na dzien 31 marca 2026 r. 39 510 (8 589) 37 236 19 253 6 41 658 129 074

Wikana S.A.
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w tysigcach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat z al}((tal‘lziltii'acji Zyski (straty) Kapitat wiasny
(dane niebadane) zaktadowy wilasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2025 r. 39 510 - 23 477 7963 6 26 559 97 515
Catkowite dochody 5 - - - R 761 761
—  Wynik za okres = - = - - 761 761
Podziat wyniku - - = - = - -
Skup/Umorzenie akcji wtasnych - - = - = - -
Zadeklarowane dywidendy - - = - 3 - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - - - o - -
Przekazanie akcji wtasnych na rzecz uczestnikow ) ) ) ) ) i i
programu motywacyjnego
Wycena programu motywacyjnego - - - - = - -
Kapitat wtasny na dzien 31 marca 2025 r. 39 510 - 23 477 7963 6 27 320 98 286

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Choftota

/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku
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8. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego

jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1.Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ziotych 01.01.2026 01.01.2025

31.03.2026 31.03.2025
Przychody ze sprzedazy produktéow deweloperskich* 1974 -
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 424 516
Przychody z najmu 6 8
Przychody ze sprzedazy ogétem 2404 524

*tj.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych

8.2.Zapasy
w tysigcach zfotych 31.03.2026 31.12.2025
Produkcja w toku 13478 13198
Wyroby gotowe 17 460 18 489
Zapasy razem 30938 31687
Podziat zapasow na dzien 31 marca 2026 roku
w tysigcach zfotych Produkcja w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 5593 -
Inwestycja Lublin Niecata 7 6 442 17 460
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Lublin Orzechowa 1233 -
Razem 13 478 17 460

Na dzieh 31 marca 2026 r. nie wystepowaty odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow (31 grudnia 2025 r.:

0 tys. zi).
8.3.Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2026 r. - 500 79 579
Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Wartos¢ na dzien 31 marca 2026 r. - 500 79 579
Czes¢ diugoterminowa - - 7 7
Czes¢ krotkoterminowa - 500 72 572
Wartosé na dzien 31 grudnia 2025 r. - 500 79 579
Czes¢ diugoterminowa - - 7 7
Czes¢ krotkoterminowa - 500 72 572
Wikana S.A.
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Postepowania sadowe

Spotka jest strong postepowan sgdowych zawistych przed sgdami powszechnymi. Na dzieh 31 marca
2026 r. Spotka dokonata oszacowania ryzyka przegrania toczgcych sie postepowan sgdowych
w oparciu o status spraw i posiadane materialy dowodowe. Ze wzgledu na fakt, ze ujawnienie firm stron
powodowych sporéw, przedmiotdéw i wartosci przedmiotdow sporéw, w ocenie Zarzadu narazi Spotke na
ostabienie pozycji negocjacyjnej w toczacych sie postepowaniach, Spétka nie ujawnia danych
dotyczacych toczacych sie postepowan.

8.4.Zobowiazania warunkowe

W okresie trzech pierwszych miesiecy 2026 roku Spétka nie udzielita poreczen kredytéw lub pozyczek
ani gwarancji fgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych wartos¢ bytaby
istotna dla Spotki lub stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoétki.

Spory prawne

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta, na dzien sporzgdzenia tego sprawozdania, Emitent jest strong
postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktérych tgczna wartosé wynosi: 3 708 tys. zt, z czego:

= 3706 tys. zt — stanowi tgczng warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spétki; powodztwo
oceniane jest jako zasadne.

= 2 tys. zt — stanowi fgczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Spétki; powddztwa
oceniane sg jako niezasadne.

Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 8.3.

8.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie* na dzien

01.01.2026 01.01.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026  31.12.2025

Sprzedaz produktow i ustug 527 634 570 752

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie* na dzien*

01.01.2026 01.01.2025
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026  31.12.2025

Zakup produktéw i ustug 240 197 47 92

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

Wikana S.A.
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo Wartosé¢ transakcji w okresie saldo
na dzien na dzien
Zmiana
wyceny wg

Splaty Naliczenia Sptaty

ELEE Vel Udzielenie kapitalu odsetek odsetek

skorygowanej 31.03.2026
ceny nabycia

Udzielone pozyczki

(kapitat i odsetki) 85784 5583 (9795) 1053 - (437) 82 188
Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo Wartosé¢ transakcji w okresie saldo
na dzien na dzien
Zmiana
wyceny wg

Sptaty Naliczenia Sptaty

e Zaciagnigcia kapitalu odsetek odsetek

skorygowanej 31.03.2026
ceny nabycia

Otrzymane

pozyczki (kapitat 3485 905 (160) 38 (3) (6) 4 259
i odsetki)

Piotr Kwasniewski Anna Tracz
/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku

9. Opis organizacji Grupy Kapitatowej

W skiad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka Dominujgca oraz jednostki zalezne i wspoizalezne.
Szczegotowe informacje o Grupie Kapitatowej prezentowane sg w punkcie 3 srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2026 — 31.03.2026 r.

10. Zmiany w organizacji Grupy Kapitatlowej i wptyw tych
zmian na funkcjonowanie Grupy Kapitatowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze w okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zmiany w organizacji Grupy
Kapitatowej. Po okresie sprawozdawczym jedyne zmiany, jakie miaty miejsce w strukturze Grupy, to:

= zawigzanie na potrzeby realizacji kolejnej inwestycji deweloperskiej w Lublinie nowej spofki
celowej: WIKANA MARINA Sp. z 0.0., w ktdrej Jednostka Dominujgca objeta 100% udziatow,

= zawigzanie na potrzeby realizacji kolejnej inwestycji deweloperskiej w Lublinie nowej spofki
celowej: WIKANA KWIETNIOWA Sp. z o.0., w ktérej Jednostka Dominujgca objeta 100%
udziatéw.

Zarzad Spotki wskazuje, ze poza opisanymi powyzej zmianami, zardwno w okresie sprawozdawczym,
jak i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, nie nastgpity zadne inne zmiany w organizacji
Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku: potaczenia jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad
jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto w omawianym czasie nie miaty miejsca zdarzenia takie jak:
uzyskanie czy utrata kontroli nad inwestycjami dtugoterminowymi ani zdarzenia dotyczace podziatu,
restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

Wikana S.A.
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11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia
publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, o ktérych mowa w punkcie
14. niniejszego sprawozdania, za istotne zdarzenie, jakie miato miejsce na przestrzeni pierwszego
kwartatu 2026 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, Zarzagd Spétki uznaje podjecie w dniu
29 kwietnia 2026 r. uchwaty, na podstawie ktérej Zarzgd Spétki rekomenduje przeznaczenie catego
zysku wypracowanego w roku 2025 na kapitat zapasowy, w zwigzku z zamiarem przedstawienia
Walnemu Zgromadzeniu projektu uchwaty w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wtasnych
Spoiki w celu ich dobrowolnego umorzenia (szczegoty: raport biezgcy nr 5/2026).

12. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania
wczesniej publikowanych prognoz wynikéw

Spoika nie publikuje prognoz wynikéw.

13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce
I nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce na dzieh przekazania niniejszego
raportu okresowego przedstawia ponizsza tabela.

Liczba akcji/gloséw Wartos¢ nominalna akcji Udziat w kapitale

na WZ Spotki (SZT.) (PLN) nasVF\)Ig"gL fﬁj‘?&")
Zarzad, w tym: 889 371 1778 742 4,51%
Cholota Pawel 262 000 524 000 1,33%
Kwasniewski Piotr 627 371 1254 742 3,18%
Razem: 889 371 1778 742 4,51%

Stan posiadania akcji Spétki przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie ulegt zmianie od dnia
przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 17 kwietnia 2026 roku.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 17 kwietnia 2026 r., nie miaty
miejsca zmiany w stanie uprawnieh do akcji Spétki ze strony oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

14. Informacje o umowach znaczacych dla dziatalnosci
operacyjnej Grupy Kapitatowej

Na przestrzeni pierwszego kwartatu 2026 oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, poza
umowami przenoszgcymi wtasno$¢ lokali, nie wystgpity umowy istotne dla dziatalnosci operacyjnej
Grupy Kapitatowe;.

Wikana S.A.
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15. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki
wchodzace w skiad Grupy Kapitatlowej z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami
powigzanymi nie byty zawierane transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub
pozyczki i udzielonych gwarancjach

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych kredytéw i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie
6.9. informacji dodatkowej do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w kolumnie zabezpieczenia.

Poza powyzszym ani Spoétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki,
ani gwaranciji, ktérych tgczna wartos¢ bytaby znaczgca, w tym stanowitaby rownowartos¢ co najmniej
10% kapitatow wiasnych Emitenta.

17.Istotne informacje nt. dzialalnosci Spoétki i Grupy
Kapitatowej

W okresie zakoniczonym 31 marca 2026 roku spotki z Grupy Kapitatowej kontynuowaly swojg
dziatalnos¢ statutowa.

Na dzien 31 marca 2026 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowe] przypadajgcych do sptaty
w ciggu najblizszych 12 miesiecy (ij. zobowigzan krétkoterminowych) z wylgczeniem rezerw
o charakterze krétkoterminowym, wynosita 80 236 tys. zt. Skladajg sie na te pozycje przede wszystkim
zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw, obligaciji, leasingu finansowego, zobowigzania handlowe
oraz przychody przysztych okresdw (poziom przychoddw przysztych okreséw réwny 70 859 tys. zt
w gtéwnej mierze odpowiada kwocie wptaconych przez klientéw srodkéw finansowych na podstawie
uméw kupna lokali mieszkalnych w realizowanych i niezakohczonych projektach deweloperskich).
W ramach kwoty zobowigzan krotkoterminowych wynoszgcej 82 180 tys. zt, w praktyce spfacie
podlega¢ bedzie kwota 9 377 tys. zi, tj. pomniejszona o kwote rezerw i przychodéw przysztych okresow,
ktére zgodnie z przyjeta metodologig rozliczania projektow deweloperskich (zgodnie z MSSF 15)
zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktéw notarialnych przez
klientow. Ewentualna spfata tych zobowigzarn wobec nabywcéw lokali mieszkalnych bytaby konieczna
w sytuacji niewywigzania sie z zawartych umoéw sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub
drastyczne przekroczenie termindw budowy, co w opinii Zarzgdu Spédtki nalezy zdecydowanie
wykluczy¢.

W okresie pierwszego kwartatu 2026 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu Grupa
Kapitatowa, w zakresie mieszkaniowych projektéw deweloperskich przygotowuje sie do rozpoczecia
realizacji kolejnych projektéw deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim
i podkarpackim.
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Sprzedaz deweloperska w | kwartale 2026 r. w podziale ze wzgledu na lokalizacje przedstawia sie
nastepujaco:

Miasto Mieszkania
Liczba PU (m?)

Lublin 12 539
Swidnik 17 855
Zamos¢ 15 676
Tomaszoéw Lubelski 5 189
Sandomierz 4 219
Przemysl 2 93

SUMA 55 2571

Sprzedaz deweloperska w | kwartale 2026 r. w podziale na inwestycje przedstawia sie
nastepujaco:

Planowany termin Mieszkania
Inwestycja zakonczenia projektu* .
(kwartaf i rok) Liczba PU (m?)
Niecata 7 Zakonczony 1 53
Nowe Bronowice B2 Il kwartat 2026 11 486
Klonowe Osiedle B1 Il Kwartat 2026 11 547
Klonowe Osiedle B2 Il kwartat 2027 6 308
Delia Park A1 IV kwartat 2026 10 462
Factory Park B Il kwartat 2026 5 214
Lesne Zacisze A, B Zakonczony 5 189
Wikana Park A, B IV kwartat 2027 4 219
Parkowa Dzielnica B3 Zakonczony 2 93
SUMA 55 2571

* oczekiwany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Ponizej Spotka zamieszcza zestawienie aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich:

Liczba
projekt o P Toar | Remecmecie o
w projekcie (stan na budowy
31.03.2026)
Lublin
Nowe Bronowice B2 105 4 467 51 09.2022r. 06.2026 r.
Swidnik
Klonowe Osiedle B1 120 5472 96 12.2023 r. 04.2026 r.
Klonowe Osiedle B2 102 5176 9 02.2025 . 04.2027 r.
Zamos¢é
Factory Park B 51 2533 26 09.2023 . 06.2026 r.
Factory Park A2 68 3383 - 03.2025 . 06.2028 r.
Delia Park A1 120 5647 72 05.2024 r. 11.2026 r.
Sandomierz
Wikana Park A, B 104 5055 4 11.2025 . 12.2027 r.
Stalowa Wola
Nova Stalowa B1 192 8 800 - 01.2026 . 11.2028 r.
SUMA 862 40 533 258
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Oferta lokali (na dzien 31 marca 2026 r.):

Lokale niesprzedane Wszystkie lokale w inwestycji Przewidziany
. termin
Inwestycja . .
zakonczenia
Liczba PU Liczba PU rojektu
(m?) (m?) proj

Nowe Bronowice B2 54 2 316 105 4 467 Il kwartat 2026
Klonowe Osiedle B1 24 1179 120 5472 Il kwartat 2026
Klonowe Osiedle B2 93 4 694 102 5176 Il kwartat 2027
Niecata 7 45 2 811 81 5043 Zakonhczony
Wikana Square B 1 199 142 8490 Zakonczony
Delia Park A1 48 2231 120 5657 IV kwartat 2026
Delia Park B1 1 51 144 6 707 Zakonhczony
Factory Park B 25 1316 51 2533 Il kwartat 2026
Lesne Zacisze AB 55 2 265 109 4693 Zakonczony
Parkowa Dzielnica B3 20 1163 78 3 848 Zakonczony
Wikana Park A, B 100 4 836 104 5055 IV kwartat 2028
SUMA 466 23 061 1156 57 141

Przekazania lokali w | kwartale 2026 r.:

Lokale przekazane klientom

Projekt Liczba (szt.) PU (m?)
Niecata 7 2 134
Lesne Zacisze AB 6 236
Parkowa Dzielnica B3 2 93
SUMA 10 463

Lokale pozostale do przekazania (wedlug stanu na dzien 31 marca 2026 r.):

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom Przewidziany

Inwestycja . . termin zakonczenia

Liczba PU:\::ZP)UU War:tc;s: :;)now projektu
Niecata 7 2 161 1743 Zakonczony
Nowe Bronowice B2 51 2151 20 131 IV kwartat 2026
Klonowe Osiedle B1 96 4 293 37 010 Il kwartat 2026
Klonowe Osiedle B2 9 481 4113 Il kwartat 2027
Delia Park A 1 72 3427 29 201 Il kwartat 2027
Factory Park B 26 1217 9 561 Il kwartat 2026
Wikana Park A, B 4 226 1945 IV kwartat 2028
SUMA 260 11 956 103 704

Przychody z segmentu deweloperskiego wyniosty w pierwszym kwartale 2026 r. 4 876 tys. zt wobec
6 054 tys. zt w analogicznym okresie roku poprzedniego, co bylo zwigzane przede wszystkim z nizszg
liczba przekazanych lokali w okresie sprawozdawczym. Jednoczesnie przychody z najmu powierzchni
oraz ustug zarzgdzania i administrowania (segment najmu powierzchni) uksztattowaly sie na poziomie
1 405 tys. zt wobec 1 429 tys. zt w pierwszym kwartale 2025 r.

Wikana S.A.
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W rezultacie Grupa Kapitalowa wypracowata w okresie sprawozdawczym przychody ze sprzedazy na
poziomie 6 281 tys. zt wobec 7 483 tys. zt w okresie poréwnawczym. Przy jednoczesnym zmniejszeniu
kosztu wiasnego sprzedazy z 4 534 tys. zt za pierwszy kwartat 2025 r. do 3 827 tys. zt w okresie
sprawozdawczym, Grupa osiggneta skonsolidowany zysk brutto w wysokosci 716 tys. zt wobec 1 174
tys. zt w analogicznym okresie roku poprzedniego.

Grupa Kapitatowa zakohczyta pierwszy kwartat 2026 r. zyskiem netto na poziomie 577 tys. zt wobec
zysku netto w wysokosci 824 tys. zt osiggnietego po pierwszym kwartale 2025 r.

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowac dziatania majace na celu poprawe sytuacji finansowej
Grupy, w tym miedzy innymi poprzez skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie
deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spotki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie
12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad Spofki jest przekonany, ze bedzie
w stanie zapewni¢ Grupie Kapitalowej odpowiednie $rodki finansowe do obstugi zobowigzan
finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow
deweloperskich.

18. Czynniki, ktére beda mialy wptyw na osiggniete wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Czynniki, ktore bedg miaty wplywy na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesiecy, to:

= poziom stdp procentowych, a co za tym idzie zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcéw,
= Kksztattowanie sie cen materiatéw budowlanych i kosztéw ustug wykonawczych,
= tempo i skala dziatalnosci, w tym liczba rozpoczetych inwestycji na posiadanych gruntach,

= zwiekszanie liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzonej
dziatalno$ci,

= dostosowywanie harmonogramu realizacji kolejnych projektdw do biezgcej i dajagcej sie
przewidzie¢ koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizaciji
ponoszonych przez Spétke nakladow i otrzymywanych wptywdw oraz stopnia biezgcej ptynnosci,

= dagzenie do =zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektow
deweloperskich.

Piotr Kwasniewski Anna Tracz

/Prezes Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Pawet Chofota

/Cztonek Zarzadu/ Lublin, 22 maja 2026 roku
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