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1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

CPD S.A. (dalej takze jako ,CPD”, ,Spotka” lub ,Emitent”) od poczatku swego istnienia dziatata w

branzy nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie budowy mieszkan, biur i magazyndéw.

Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107. Spdtka wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000277147
oraz postuguje sie numerem REGON 120423087 i numerem NIP 6772286258.

Strona internetowa Spdtki znajduje sie pod adresem: www.cpdsa.pl.
Adres poczty elektronicznej do kontaktu ogdlnego ze Spodtka: info@cpdsa.pl.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.491.190,00 zt i dzieli sie na 14.911.900 akcji 0 wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

W skiad Zarzadu Spotki wehodzi jeden Cztonek — Rafat Kijonka, petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spoétki wchodzi pieciu Cztonkéw — Tomasz Kaniowski, Krzysztof Koza,

Barttomiej Oset, Sebastian tuczak oraz Marek Smogor.

2. POSIADANE UDZIALY W INNYCH SPOLKACH

Na dzien 31 marca 2026 roku w skfad grupy kapitatowej CPD (dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa”)
wchodzita spotka dominujgca CPD S.A. oraz nastepujgce spétki zalezne:

spolki zalezne objete konsolidacja metoda petng

Wielki Bér Sp. z0.0. Warszawa DziatalnoS¢ w  zakresie wynajmu  7g 7o 78,2%
nieruchomosci wtasnych
Osiedle Kmicica Sp.  czestochowa Dziatalno$¢ w zakresie inwestycji w 51 770, 51,72%
Z 0.0. nieruchomosci wiasne
CPD Capital LLC Miami, Floryda, Dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania 100% 100%
USA podmiotami zaleznymi

Spotki nieobjete konsolidacja
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Jacksonville Rental = Jacksonville, Dziatalnos¢ w zakresie wynajmu  {ggo,* 0%
Properties LLC Floryda, USA nieruchomosci wtasnych
JTA 19  Real Jacksonville, DziatalnoS¢ w zakresie wynajmu = 1gQo,** 0%
Properties LLC Floryda, USA nieruchomosci wtasnych

* Zaangazowanie w spotke Jacksonville Rental Properties LLC odbywa sie za posrednictwem spdtki CPD Capital LLC

** Zaangazowanie w spotke JJTA 19 Real Properties LLC odbywa sie za posrednictwem spdtki CPD Capital LLC

Spotki Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC nie zostaty objete konsolidacjg
Z uwagi na brak posiadania rzeczywistej wtadzy nad tymi jednostkami przez CPD Capital LLC bedaca ich
wiascicielem. Szczegdtowe wyjasnienie tej kwestii znajduje sie w pkt. 3 niniejszego raportu oraz w nocie

2.4 oraz 3 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. OPIS ZMIAN W ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE)]

W dniu 26 stycznia 2026 roku zalezna od Emitenta spétka CPD Capital LLC z siedzibg w USA ("CPD
Capital") nabyta cato$¢ praw wiasnosciowych w spétce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w
Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JRP").

JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujacej pod nazwa "Arbor Oaks Apartments”, na ktdrg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tgcznej powierzchni ok. 4.300 m2, podzielonym
na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez Spotke wynosi
7.056.000 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JRP od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli - za cene 2.490.000
USD, ktdra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedgcej dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci
pomniejszona o wartoS¢ zobowigzan Spoétki, w tym warto$¢ posiadanego przez Spoétke kredytu w
wysokosci 4.400.000 USD.

W celu zaptaty ceny za nabycie praw w JRP Pan Jarostaw Tadla objat w dniu 26 stycznia 2026 roku
2.816.813 akcji serii D Emitenta wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 19 listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 9.013.801,60
zt. Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna
kompensata przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat

sie wlascicielem praw w JRP w zamian za akcje Emitenta.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta cato$¢ praw wiasnosciowych w spétce JJTA 19
Real Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JJTA19").

JJTA19 jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujacej pod nazwg "Ryar Road Apartments", na ktorg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni

ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni ok. 646 m2,
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podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez
Spotke wynosi 1.536.800 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JJTA19 od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli — za cene 836.267,19
USD, ktdra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedgcej dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci
pomniejszona 0 warto$¢ zobowigzan Spotki, w tym wartoS¢ posiadanego przez Spoétke kredytu w
wysokosci 663.732,81 USD.

W celu zaptaty ceny za nabycie praw w JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat 930.530 akgji serii D Emitenta
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 19
listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 2.977.696,00 zi. Nastepnie pomiedzy
Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna kompensata
przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie

wiascicielem praw w JJTA19 w zamian za akcje Emitenta.

W zwigzku z ww. transakcjami nabycia praw w JRP i JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat tacznie 3.747.343
akcji serii D Emitenta o wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt i wartosci nominalnej 374.734,30 zt.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z wyzej opisanym objeciem akcji serii D
nastagpito w dniu 31 marca 2026 roku. Rejestracja akcji w depozycie papierow wartosciowych i zapisanie

ich na rachunku maklerskim Jarostawa Tadli nastagpito w dniu 4 maja 2026 roku.

Pomimo zrealizowania ww. transakcji Emitent powzigt w dniu 17 kwietnia 2026 roku informacje o
podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci majgcych na celu ponowne przejecie przez niego kontroli
nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw wtasnosci w JRP i JJTA19.

Czynnosci podijete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zadanie w dniu 17 kwietnia
2026 roku w rejestrze spotek stanu Floryda jego osoby jako zarzadzajgcego/wspdlinika JRP i JJTA19, w
miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za posrednictwem
petnomocnika, skierowat réwniez do Zarzadu Spétki korespondencije mailowa, z ktérej wynika, ze podjat
on decyzje o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy praw w JRP i JJTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku

z brakiem otrzymania w jego ocenie zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Wopisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzadzajgcego/wspdlnika JRP i JJTA19 nastgpito bez
wymaganej zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli byty
sprzeczne z umowami zawartymi miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi
ustaleniami, a nadto sg sprzeczne z prawem. Emitent stoi na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa Tadli
jest niezgodna z prawda i nie istniejg jakiekolwiek przestanki uzasadniajgce podejmowane przez niego

dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle skutkowaty brakiem mozliwosci przejecia przez CPD
Capital kontroli nad JRP i JJTA19 oraz ich aktywami. Stan ten trwa do dnia publikacji niniejszego raportu.

Na zlecenie CPD Capital prowadzone sg aktualnie analizy i dziatania prawne majgce na celu ustalenie
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zarowno stanu faktycznego jak i prawnego zaistniatej sytuacji, jak i doprowadzenie do rozwigzania sporu
w sposob korzystny dla CPD Capital a tym samy dla Emitenta.

Z dniem 31 marca 2026 roku wygasty zawarte przez Spdotke w dniach 24 i 25 wrzesnia 2025 roku
umowy dotyczace nabycia pozostatych 133 udziatow spoétki Wielki Bor Sp. z o.0. (,WB") stanowigcych
21,80% kapitatu zakltadowego tej spétki. Na podstawie przedmiotowych umdw Spoétka zobowigzata sie
naby¢ od Pana Artura Blasika 94 udziaty WB za cene 2.504.000,00 zt oraz od Pana Tomasza Gorskiego
39 udziatéw WB za cene 1.039.000,00 zt. Strony transakgcji uzgodnity, ze cena za udziaty WB zostanie
zaptacona przez Spétke do dnia 31 marca 2026 roku (po przedtuzeniu z dnia 31 grudnia 2025 roku na
podstawie stosownych anekséw do ww. umoéw) oraz, ze prawo wiasnosci udziatdw przejdzie na Spotke
z chwilg zaptaty ceny, a takze, ze w przypadku braku ptatnosci ceny umowy wygasng. Przedmiotowe
umowy wygasty z koncem dnia 31 marca 2026 roku, w zwigzku z brakiem zapfaty przez Emitenta ceny
za nabycie udziatbw WB. Celem Emitenta jest nabycie wszystkich udziatdw WB, w zwigzku z czym

pomimo wygasniecia ww. umow Emitent bedzie dazyt do zrealizowania transakgji.

Z dniem 31 marca 2026 roku wygasty zawarte przez Spétke w dniach 16 i 23 grudnia 2025 roku
umowy dotyczace nabycia dodatkowych 171 udziatéw spotki Osiedle Kmicica Sp. z o.0. (,0K")
stanowigcych 42,75% kapitatu zaktadowego tej spotki. Na podstawie przedmiotowych uméw Spdtka
zobowigzata sie naby¢ od Pana Artura Bfasika 121 udziatéw OK za cene 1.936.000,00 zt oraz od Pana
Tomasza Gorskiego 50 udziatdbw OK za cene 800.000,00 zt. Strony transakcji uzgodnity, ze cena za
udziaty OK zostanie zaptacona przez Spétke do dnia 31 marca 2026 roku oraz, ze prawo wiasnosci
udziatow przejdzie na Spotke z chwilg zaptaty ceny, a takze, ze w przypadku braku ptatnosci ceny umowy
wygasng. Przedmiotowe umowy wygasty z koncem dnia 31 marca 2026 roku, w zwigzku z brakiem
zapfaty przez Emitenta ceny za nabycie udziatéw OK. Celem Emitenta jest nabycie wszystkich udziatow

OK, w zwigzku z czym pomimo wygasniecia ww. umdéw Emitent bedzie dazyt do zrealizowania transakgiji.
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4. OPIS DZIALALNOSCI CPD I GRUPY KAPITALOWE)

23 grudnia 2010 r. Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie jako Celtic
Property Developments S.A. W dniu 17 wrze$nia 2014 r. Spétka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

Spotka w dniu debiutu na gietdzie miata udziaty w wielu spétkach, ktére tworzyty grupe kapitatowg CPD.
Grupa rozpoczeta swojg dziatalnoS¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spdtki Celtic Asset
Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalno$¢ spotki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotow zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spétki Celtic Property Developments S.A.
(BVI) na Gietdzie Papierdw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we
Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska.
W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we
Wtoszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertdw i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej

grupy kapitatowej i debiutu Spétki na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyto proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz

sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

Do 30 wrzesnia 2023 r. Spdtka zakonczyta sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co
zakonczyto proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie.
Réwniez do 30 wrzesnia 2023 r. zostaty sprzedane wszystkie aktywa Spoétki, wigczajac udziaty
w spdtkach zaleznych. Spdtka dokonata skupu akcji wtasnych, wyptacajac w ten sposéb 78 min PLN
wolnych $rodkéw finansowych, ktorymi Spotka dysponowata. W roku 2023 Spétka zatem zakonczyta

wszelkie aktywnosci gospodarcze.

Konsekwencjg powyzszych dziatan byto podjecie przez Zarzad w marcu 2023 roku decyzji o rozpoczeciu
procesu przegladu opcji strategicznych, ktdérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego
rozwoju Emitenta. Spdtka rozwaza szereg mozliwych kierunkéw dziatan, ktoére moga obejmowac
pozyskanie inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan. Zarzad nie

wyklucza réwniez zainicjowania projektéw w branzach, w ktdrych Spétka dotychczas nie byta obecna.

W roku 2024 w Spdtce zachodzity zmiany zaréwno w znaczacym akcjonariacie jak i osobowe w organach

Spdiki. Kontynuowane byty czynnosci zwigzane z procesem przegladu opcji strategicznych.

W dniu 10 lipca 2025 roku Zarzad Spotki postanowit zakonczy¢ przeglad opcji strategicznych planujac
nastepujace podstawy nowej strategii na lata 2025-2028:

1. Dziatalno$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci komercyjnych w Polsce.
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2. Budowa nieruchomosci komercyjnych z przeznaczeniem na data center i fabryki AI w Polsce.
3. Dziatalnos$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomosci hotelowych w Europie.

4. Dziatalno$¢ w zakresie dtugoterminowego wynajmu nieruchomos$ci mieszkaniowych w Stanach

Zjednoczonych.

W zwigzku z przyjeciem nowej strategii Spotka zrealizowata w okresie od wrzesnia 2025 roku do lutego
2026 roku transakcje nabycia udziatéw i praw w spétkach w Polsce (Wielki Bér Sp. z 0.0. i Osiedle
Kmicica Sp. z 0.0.) i USA (Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC)
posiadajgcych nieruchomosci umozliwiajgce dalszy rozwdj dziatalnosci. Wraz z nabyciem udziatéw w

spotkach Spoétka ponownie stworzyta Grupe Kapitatowa.

5. WYBRANE DANE FINANSOWE
1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane:

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéow

Okres 3 miesiecy
0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Przychody ze sprzedazy 68 0 16 0
ustug
Koszty administracyjne -748 -95 -176 -23
Koszty marketingowe -63 -5 -15 -1
Zysk/ stl:ata -743 -100 -175 -24
operacyjna
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe -12 251 -13 -2 888 -3
Zyska/strata brutto -12 994 -113 -3 063 -27
Podatek dochodowy -98 1 -23 0
Zysk/strata netto -13 092 -112 -3 086 -27

*Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 3 miesiecy 2026 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten
okres, to jest 4,2419. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2025 roku uzyto $redniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank
Polski za ten okres, to jest 4,1848.

W pierwszym kwartale roku 2025 Spotka nie posiadata jednostek zaleznych i nie sporzadzata
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Dane poréwnywalne za ten okres obejmujg zatem
wylgcznie dane jednostkowe.

W okresie pierwszego kwartatu 2026 roku Spétka osiggneta skonsolidowane przychody w wysokosci 68
tys. zt. Przychody osiggane sg przez spotke Wielki Bor Sp. z 0.0. z tytutu najmu powierzchni posiadanych
nieruchomosci. W analogicznym okresie roku 2025 Spotka nie osiggata jakichkolwiek przychoddw,
bowiem nie prowadzita dziatalnosci, ani nie posiadata jednostek zaleznych.

W okresie sprawozdawczym na poziomie skonsolidowanym wykazane zostaty koszty w f{gcznej

wysokosci 811 tys. zt. Zdecydowana cze$¢ kosztow, tj. w wysokosci 632 tys. zt zostata poniesiona przez
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Spétke CPD S.A. Poniesione koszty to w zdecydowanej czesci koszty administracyjne, na ktdre sktadajg
sie koszty ogdine zwigzane z funkcjonowaniem Spédtki, ktore ulegty istotnemu zwiekszeniu w stosunku
do I kwartatu 2025 roku w zwigzku z nabyciem przez Spotke podmiotdw zaleznych i zwiekszeniem
zakresu dziatalnosci, ale takze w zwigzku z prowadzeniem w okresie sprawozdawczym wzmozonych
dziatan zwigzanych z ustanowieniem obecnosci w USA.

Spotka poniosta zatem w I kwartale roku 2026 strate operacyjng na poziomie skonsolidowanym w
wysokosci ok. 0,74 min zt, wobec straty w wysokosci 0,1 min zt poniesionej w analogicznym okresie
roku 2025.

Strata netto z kolei wyniosta w okresie sprawozdawczym kwote 13,09 min zl, na co poza stratg
operacyjng wptyw miato ujecie przez Spétke dokonanego na poziomie CPD Capital LLC odpisu w tgcznej
wysokosci 12,44 min zt z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow w postaci praw wtasnosci w spétkach
Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC. Spdtka dokonata odpisu w zwigzku z
utratg kontroli nad nabytymi przez CPD Capital LLC aktywami.

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Aktywa razem 25616 25768 5972 6 096
Aktywa trwate, w tym: 24 095 23736 5617 5616
Nieruchomosci inwestycyjne 23125 23125 5391 5471
Aktywa obrotowe, w tym: 1521 2032 355 481
Naleznosci  handlowe i 824 522 192 124
pozostate
Srodki pieniezne i 387 1270 90 300
ekwiwalenty
Pasywa razem 25616 25 768 5972 6 096
Kapitat wiasny, w tym: 22729 23 624 5299 5589
Kapitat whasny przypadajacy 16 375 17 286 3818 4 090
akcjonariuszom  jednostki
dominujacej
Udziaty niekontrolujgce 6 354 6 338 1481 1 500
Zobowigzania 1439 1116 335 264
dtugoterminowe
Zobowiagzania 1449 1028 338 243
krétkoterminowe

*Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 marca 2026 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 marca 2026 roku, to
jest 4,2894. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2025 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia
2025 roku, to jest 4,2267.

W zakresie wartosci bilansowych wykazanych na koniec okresu sprawozdawczego nie ulegly one
Znaczacej zmianie w stosunku do wartosci wykazanych na poczatku tego okresu. Na aktywa Spofki
sktadajq sie w dominujacej czesci aktywa trwate, ktérych warto$¢ wynosi 24,1 min zt. Na wycene wplyw

ma warto$¢ nieruchomosci posiadanych przez spdtki zalezne. Mniejszg cze$¢ stanowig aktywa obrotowe,
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ktérych wartos¢ wynosi 1,52 min zt. Ich warto$¢ zmniejszyta sie o 0,51 min zt na skutek poniesionych
w okresie sprawozdawczym kosztéw.

Wsrdd pasywow najwieksza zmiana dotyczy kapitatu wiasnego, ktéry na koniec I kwartatu 2026 roku
zmniejszyt sie do wartosci 16,38 min zt z 17,29 min zt na koniec 2025 roku, w zwigzku z poniesiong w
okresie sprawozdawczym startg.

Warto$¢ zobowigzan ulegta zwiekszeniu o 0,74 min zt. Wzrosta warto$¢ zaréwno zobowigzan

krotkoterminowych jak i dtugoterminowych.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 31 marca 2026 roku i 31
grudnia 2025 roku.

31.03.2026 31.12.2025

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 11% 8%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy | 5% 4%
bilansowej

Zobowigzania krotkoterminowe do sumy | 6% 4%
bilansowej, w tym:

Kredyty i pozyczki 3% 2%
Zobowiagzania handlowe oraz pozostate 1% 1%

2) Wybrane dane finansowe jednostkowe:

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw

Okres 3 miesiecy
0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do 0d 01.01.2026 do 0d 01.01.2025 do
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.03.2025
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0
ustug
Koszty administracyjne -569 -95 -134 -23
Koszty marketingowe -63 -5 -15 -1
Zysk/ stl:ata -632 -100 -149 -24
operacyjna
Przychody finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe -12 060 -13 -2843 -3
Zyska/strata brutto -12 692 -113 -2992 -27
Podatek dochodowy -92 1 -22 0
Zysk/strata netto -12 784 -112 -3014 -27

*Do przeliczenia liczb za okres pierwszych 3 miesiecy 2026 roku uzyto Sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten
okres, to jest 4,2419. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2025 roku uzyto Sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank
Polski za ten okres, to jest 4,1848.

W okresie pierwszego kwartatu 2026 roku Spotka podobnie jak w analogicznym okresie roku 2025 nie
osiggata jakichkolwiek przychodow. Dziatalno$¢ gospodarcza Spodtki, ktorej przedmiotem ma byc
zarzadzanie podmiotami zaleznymi jest dopiero w fazie organizacji i Spdtka nie pobiera aktualnie optat
zwigzanych z tg dziatalnoscia.

W okresie sprawozdawczym na poziomie jednostkowym wykazane zostaty koszty w tacznej wysokosci

632 tys. zt. Poniesione koszty to w zdecydowanej czesci koszty administracyjne, na ktére skiadajg sie
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koszty ogdlne zwigzane z funkcjonowaniem Spoiki, ktdre ulegly istotnemu zwiekszeniu w stosunku do I
kwartatu 2025 roku w zwigzku z nabyciem przez Spétke podmiotédw zaleznych i zwiekszeniem zakresu
dziatalnosci, ale takze w zwigzku z prowadzeniem w okresie sprawozdawczym wzmozonych dziatan
zwigzanych z ustanowieniem obecnosci w USA.

Spoétka poniosta zatem w I kwartale roku 2026 strate operacyjng na poziomie skonsolidowanym w
wysokosci ok. 0,63 min zt, wobec straty w wysokosci 0,1 min zt poniesionej w analogicznym okresie
roku 2025.

Strata netto z kolei wyniosta w okresie sprawozdawczym kwote 12,78 min zl, na co poza stratg
operacyjng wplyw miato dokonanie przez Spotke weryfikacji wartosci godziwej pozyczki udzielonej
spotce CPD Capital LLC w tgcznej wysokosci 12,57 min zt. Spdtka dokonata korekty wartosci godziwej
udzielonej pozyczki w zwigzku z utratg kontroli nad nabytymi przez CPD Capital LLC aktywami w postaci
praw w spotkach Jacksonville Rental Properties LLC i JJTA 19 Real Properties LLC, a tym samym utratg
jedynego zrodta dochoddw, ktére przyczynityby sie do zapewnienia mozliwosci sptaty zobowigzania

wynikajacego z pozyczki.

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025
W tys. PLN PLN EUR* EUR*
Aktywa razem 17 968 18 181 4189 4 301
Aktywa trwate, w tym: 16 679 16 320 3888 3861
Udziaty w  jednostkach 16 320 16 320 3805 3861
zaleznych
Aktywa obrotowe, w tym: 1289 1861 301 440
Naleznosci  handlowe i 1097 734 256 174
pozostate
Srodki pieniezne i 168 1103 39 261
ekwiwalenty
Pasywa razem 17 968 18 181 4189 4 301
Kapitat wiasny 16 451 17 244 3835 4 080
Zobowiagzania 324 1 76 0
dtugoterminowe
Zobowiagzania 1193 935 278 221
krétkoterminowe

*Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 marca 2026 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 marca 2026 roku, to
jest 4,2894. Do przeliczenia liczb dotyczacych 31 grudnia 2025 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 31 grudnia
2025 roku, to jest 4,2267.

W zakresie wartosci bilansowych wykazanych na koniec okresu sprawozdawczego nie ulegty one
Znaczacej zmianie w stosunku do wartosci wykazanych na poczatku tego okresu. Na aktywa Spofki
sktadajg sie w dominujacej czesci aktywa trwate, ktérych wartos¢ wynosi 16,68 min zt. Na wycene
wptyw ma warto$¢ udziatéw w spoétkach zaleznych. Mniejszg cze$¢ stanowig aktywa obrotowe, ktérych
warto$¢ wynosi 1,29 min zt. Ich warto$¢ zmniejszyta sie 0 0,57 min zt na skutek poniesionych w okresie

sprawozdawczym kosztow.
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Wsrdd pasywow najwieksza zmiana dotyczy kapitatu wiasnego, ktory na koniec I kwartatu 2026 roku
zmniejszyt sie do wartosci 16,45 min zt z 17,24 min zt na koniec 2025 roku, w zwigzku z poniesiong w
okresie sprawozdawczym startg.

Warto$¢ zobowigzan ulegta zwiekszeniu o 0,58 min zt. Wzrosta wartoS¢ zaréwno zobowigzan

krotkoterminowych jak i dtugoterminowych.

Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 31 marca 2026 roku i 31
grudnia 2025 roku.

31.03.2026 31.12.2025

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 8% 5%
Zobowigzania dtugoterminowe do sumy | 2% 0%
bilansowej

Zobowigzania krotkoterminowe do sumy | 6% 5%
bilansowej, w tym:

Kredyty i pozyczki 4% 3%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 3% 2%

6. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE UMOWY LOCK-UP Z AKCJIONARIUSZEM EMITENTA

W dniu 15 stycznia 2026 roku Emitent zawart z Arturem Bfasikiem (dalej jako Akcjonariusz) umowe,
na mocy ktérej Akcjonariusz zobowigzat sie, ze w okresie 12 miesiecy od dnia zawarcia przedmiotowej
umowy bez zgody Emitenta nie dokona jakiegokolwiek rozporzadzenia, oznaczonymi aktualnie kodem
ISIN: PLCELPD00039, akcjami Emitenta w liczbie 3.500.000, ktdre to akcje stanowig obecnie 23,47%
wszystkich akcji Emitenta oraz reprezentujg 23,47% udziatlu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.
Zobowigzanie Akcjonariusza zostato zabezpieczone obowigzkiem zapfaty przez Akcjonariusza na rzecz

Emitenta Swiadczenia gwarancyjnego, w przypadku jego naruszenia.

Zarzad Emitenta i Akcjonariusz zdecydowali sie zawrze¢ przedmiotowg umowe w celu zwiekszenia
poziomu zaangazowania akcjonariatu Emitenta w dziatania organdw Emitenta majgce na celu dalszy

jego rozwoj.

o NABYCIE PRAW W SPOLKACH JACKSONVILLE RENTAL PROPERTIES LLC I JJTA REAL
PROPERTIES LLC, PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI ORAZ SPOR
Z AKCJONARIUSZEM

W dniu 26 stycznia 2026 roku zalezna od Emitenta spétka CPD Capital LLC z siedzibg w USA ("CPD
Capital") nabyfa cato$¢ praw wiasnosciowych w spotce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w
Jacksonville w stanie Floryda w USA ("JRP").
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JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujacej pod nazwg "Arbor Oaks Apartments”, na ktdrg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tgcznej powierzchni ok. 4.300 m2, podzielonym
na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez Spotke wynosi
7.056.000 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JRP od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli - za cene 2.490.000
USD, ktdra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedacej dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci
pomniejszona o warto$¢ zobowigzan Spotki, w tym wartoS¢ posiadanego przez Spoétke kredytu w
wysokosci 4.400.000 USD.

W celu zaptaty ceny za nabycie praw w JRP Pan Jarostaw Tadla objat w dniu 26 stycznia 2026 roku
2.816.813 akgji serii D Emitenta wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 19 listopada 2025 roku za tgczng cene emisyjng wynoszacg 9.013.801,60
zt. Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna
kompensata przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat

sie whascicielem praw w JRP w zamian za akcje Emitenta.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta cato$¢ praw wiasnosciowych w spotce JJTA 19
Real Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA ["JJTA19"].

JITA19 jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w stanie Floryda w USA,
funkcjonujacej pod nazwa "Ryar Road Apartments", na ktorg sktada sie dziatka gruntu o powierzchni
ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni ok. 646 m2,
podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci posiadanej przez
Spodtke wynosi 1.536.800 USD.

CPD Capital nabyta prawa w JJTA19 od akcjonariusza Spotki - Pana Jarostawa Tadli — za cene 836.267,19
USD, ktdra zostata skalkulowana jako wartos¢ bedacej dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci
pomniejszona o warto$¢ zobowigzan Spotki, w tym wartoS¢ posiadanego przez Spoétke kredytu w
wysokosci 663.732,81 USD.

W celu zaptaty ceny za nabycie praw w JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objgt 930.530 akgji serii D Emitenta
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 19
listopada 2025 roku za faczng cene emisyjng wynoszacg 2.977.696,00 zi. Nastepnie pomiedzy
Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna kompensata
przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie

wiascicielem praw w JJTA19 w zamian za akcje Emitenta.

Nabycie praw wiasnosci w JRP i JJTA19 stanowito kolejny krok w kierunku dalszego rozwoju Spotki

zgodnie ze strategig na lata 2025-2028, ktéra zaktada m.in. posiadanie nieruchomosci mieszkaniowych
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na wynajem na Florydzie w USA. Nabywajgc opisane prawa Emitent miat rozpoczg¢ dziatalnos¢ w branzy

wynajmu nieruchomosci mieszkalnych zlokalizowanych na Florydzie w USA.

W zwigzku z ww. transakcjami Pan Jarostaw Tadla objat facznie 3.747.343 akcji serii D Emitenta o
wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt i wartosci nominalnej 374.734,30 zt.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta w zwigzku z wyzej opisanym objeciem akcji serii D
nastgpito w dniu 31 marca 2026 roku.

Pomimo zrealizowania ww. transakcji powzigt Emitent powzigt w dniu 17 kwietnia 2026 roku informacje
o podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci majgcych na celu ponowne przejecie przez niego
kontroli nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw wtasnosci w JRP i JJTA19.

Czynnosci podijete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zadanie w dniu 17 kwietnia
2026 roku w rejestrze spétek stanu Floryda jego osoby jako zarzadzajgcego/wspdlinika JRP i JJTA19, w
miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za posrednictwem
petnomocnika, skierowat réwniez do Zarzadu Spétki korespondencje mailowa, z ktérej wynika, ze podjat
on decyzje o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy praw w JRP i JJTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku

z brakiem otrzymania w jego ocenie zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Wopisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzadzajgcego/wspdlnika JRP i JJTA19 nastgpito bez
wymaganej zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli byly
sprzeczne z umowami zawartymi miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi
ustaleniami, a nadto sg sprzeczne z prawem. Emitent stoi na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa Tadli
jest niezgodna z prawda i nie istniejg jakiekolwiek przestanki uzasadniajgce podejmowane przez niego

dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle skutkowaty brakiem mozliwosci przejecia przez CPD
Capital kontroli nad JRP i JJTA19 oraz ich aktywami. Stan ten trwa do dnia publikacji niniejszego raportu.
Na zlecenie CPD Capital prowadzone sg aktualnie analizy i dziatania prawne majgce na celu ustalenie
zarowno stanu faktycznego jak i prawnego zaistniatej sytuacji, jak i doprowadzenie do rozwigzania sporu
w sposob korzystny dla CPD Capital a tym samy dla Emitenta.

e ZAKONCZENIE NEGOCJACJI W SPRAWIE NABYCIA UDZIALOW W SPOLCE BEDACE)
WLASCICIELEM NIERUCHOMOSCI “"WRATISLAVIA TOWER”

Z koncem dnia 31 stycznia 2026 roku Spodtka zakonczyta trwajgce od 28 marca 2025 roku
negocjacje w sprawie ustalenia podstawowych warunkow transakcji nabycia przez Emitenta udziatow w
spotce FR Investments Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,FRIW"), ktdra jest witascicielem
prawa uzytkowania wieczystego do dnia 24 kwietnia 2094 roku dziatki gruntu 18/11 potozonej we
Wroctawiu, obreb Stare Miasto, przy ul. Kazimierza Wielkiego 19, 19A, 21, 23 oraz éwietego Antoniego

7, 9, 11, o wielkosci 3194m2, wraz z prawem wiasnosci posadowionego na niej budynku biurowo-
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’

ustugowego z parkingiem podziemnym, funkcjonujgcego pod nazwa handlowg “Wratislavia Tower”
(dalej jako Nieruchomosc¢). Szacunkowa wartos¢ Nieruchomosci okreslona przez FRIW wynosita okoto
35.000.000 EUR. W ramach negocjacji Emitent prowadzit z FRIW oraz jej wspdlnikiem rozmowy w
zakresie ostatecznych warunkéw transakcji i tresci regulujgcych transakcie uméw. W ramach
przedmiotowych rozméw oczekiwane przez Wspodlnika warunki sprzedazy udziatdbw we FRIW ulegty
zmianie w stosunku do tych, ktére wstepnie uzgodnita Spétka z FRIW, w ten sposdb, ze cena ptatna w
pienigdzu miataby ulec znaczagcemu podwyzszeniu, a nadto podmiot trzeci w stosunku do Emitenta
miatby udzieli¢ stosownych zabezpieczen odnoszacych sie do czesci ceny ptatnej w akcjach Emitenta.
W zwigzku z brakiem mozliwosci zapewnienia spetnienia przez Emitenta oczekiwanych przez
zmienionych warunkéw odnoszacych sie do zaptaty za udziaty FRIW, Emitent zakonczyt negocjacje z

koncem stycznia 2026 roku.
e ZAWARCIE ANEKSU DO UMOWY POZYCZKI

W dniu 25 marca 2026 roku Emitent zawart ze swoim akcjonariuszem - Arturem Bfasikiem (dalej
jako Akcjonariusz) aneks do umowy pozyczki na mocy, ktdrej Akcjonariusz zobowigzat sie do udzielenia
Emitentowi pozyczki pienieznej do kwoty 1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia Emitentowi kontynuacji
dziatalnosci. Aneksem strony wydtuzyty okres obowigzywania zobowigzania Akcjonariusza do konca roku
2026, a termin sptaty do dnia 30 czerwca 2027 roku.

e PRZEPROWADZENIE EMISJI AKCJI SERII G

W dniu 27 marca 2026 roku zakonczono subskrypcje 800.000 akcji serii G o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda (dalej jako Akcje serii G). Emisja Akcji serii G zostata przeprowadzona na podstawie
uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 19 marca 2026 r. w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii G,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akcji serii G, zmiany
Statutu Spétki (dalej jako Uchwata). Zgodnie z Uchwatg Akcje serii G zostaty zaoferowane w trybie
subskrypcji prywatnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek
handlowych. Cena emisyjna Akcji serii G zostata ustalona na 2,00 zt za kazdg akcje. Wszystkie Akcje
serii G zostaty objete i optacone wktadami pienieznymi. kgczna warto$¢ pozyskanych przez Spotke
$rodkow pienieznych z emisji Akcji serii B wyniosta 1.600.000 z. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki w zwigzku z emisjg Akgji serii G zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 31 marca 2026 roku.
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7. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)

W dniu 28 maja 2026 roku Zarzad Emitenta podjat decyzje o dokonaniu na dzieh 31 marca 2026
roku korekty wyceny do wartosci godziwej pozyczek udzielonych przez Emitenta spotce zaleznej CPD
Capital LLC jak rowniez ujeciu odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci udziatow nabytych przez CPD
Capital LLC w Spoétkach JRP oraz JJTA19.
W ramach realizacji strategii rozwoju Grupy, CPD S.A. udzielita finansowania w formie pozyczek na rzecz
CPD Capital LLC, przeznaczonych na nabycie udziatdbw w podmiotach posiadajgcych nieruchomosci
mieszkalne na wynajem w USA. Transakcje te byty powigzane z emisjg akgcji serii D oraz rozliczane z
wykorzystaniem mechanizmu kompensaty wzajemnych wierzytelnosci.
W okresie sprawozdawczym ujawnity sie jednak istotne ryzyka operacyjne i prawne zwigzane z realizacjg
tej inwestycji. W szczegdlnosci Grupa utracita faktyczng mozliwos¢ sprawowania kontroli nad nabytymi
podmiotami (JRP oraz JJTA19) oraz ich aktywami, w tym dostep do danych finansowych, rachunkow
bankowych i przeptywdéw pienieznych generowanych przez nieruchomosci.
W konsekwencji powyzszych zdarzen, zgodnie z wymogami MSSF 10, podmioty te nie zostaty objete
konsolidacjag, a w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto jedynie aktywa finansowe
odpowiadajgce zaangazowaniu Grupy w te inwestycje.
Na poziomie spdtki zaleznej CPD Capital LLC rozpoznano jednak istotne przestanki trwatej utraty wartosci
nabytych udziatéw. W zwigzku z wysokim ryzykiem braku odzyskania kontroli nad spétkami oraz
niepewnoscig co do mozliwosci odzyskania zaangazowanych Srodkéw, Zarzad ujgt w sprawozdaniu
finansowym skonsolidowanym Spotki odpis aktualizujgcy te aktywa w petnej wysokosci (100%). Skutek
odpisu zostat odniesiony bezposrednio w koszty finansowe skonsolidowanego rachunku wynikow.
Réwnolegle, na poziomie jednostki dominujgcej dokonano wyceny udzielonych pozyczek zgodnie z MSSF
9. Z uwagi na utrate zdolnoéci CPD Capital LLC do generowania przeptywéw pienieznych
umozliwiajgcych obstuge zadtuzenia — wynikajgcg z utraty kontroli nad aktywami oraz braku
zabezpieczenia pozyczek — warto$¢ godziwa tych instrumentéw zostata oszacowana na poziomie
zerowym na dzien 31 marca 2026 roku.
W rezultacie powyzszych zdarzen:

e rozpoznano istotny ujemny wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (ok. 12,57

min z),
e ujeto petny odpis z tytutu trwatej utraty wartosci udziatdbw w podmiotach nabytych przez CPD
Capital LLC,

co tacznie miato decydujgcy wplyw na poziom straty netto Grupy za pierwszy kwartat 2026 roku.
Dodatkowo, na skutek przeszacowania instrumentéw finansowych do wartosci zerowej, pozyczki te nie
beda generowac przychodéw odsetkowych w kolejnych okresach sprawozdawczych, do czasu istotnej

poprawy sytuacji prawnej i operacyjnej zwigzanej z przedmiotowg inwestycja.
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Opisana sytuacja odzwierciedla materializacje istotnych ryzyk inwestycyjnych, w szczegdlnosci w
zakresie ryzyka prawno-operacyjnego na rynkach zagranicznych, struktury zabezpieczen oraz oceny
kontrahentéw, a takze wskazuje na znaczacy wptyw zdarzen jednorazowych na wyniki finansowe Grupy

w analizowanym okresie.

8. POZOSTALE CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu nie wystapity czynniki ani zdarzenia, w tym takie o nietypowym charakterze, majace
wpltyw na sprawozdanie finansowe prezentowane w niniejszym raporcie, inne niz opisane w pozostatych

punktach niniejszego raportu.

9. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia rzeczowych
aktywow trwatych.

Zalezna od Spotki spétka CPD Capital LLC nabyta w okresie sprawozdawczym:

- cato$¢ praw wihasnosciowych w spétce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w
stanie Floryda w USA ("JRP"). JRP jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w
stanie Floryda w USA, funkcjonujgcej pod nazwg "Arbor Oaks Apartments", na ktdrg skitada sie dziatka
gruntu o powierzchni ok. 8.000 m2 zabudowana budynkiem mieszkalnym o tacznej powierzchni ok.
4.300 m2, podzielonym na 56 mieszkan przeznaczonych na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci
posiadanej przez Spotke wynosi 7.056.000 USD. CPD Capital nabyta prawa w JRP od akcjonariusza
Spotki - Pana Jarostawa Tadli - za cene 2.490.000 USD, ktora zostata skalkulowana jako wartos¢ bedacej
dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci pomniejszona o wartos¢ zobowigzan Spotki, w tym
warto$¢ posiadanego przez Spotke kredytu w wysokosci 4.400.000 USD. W celu zapfaty ceny za nabycie
praw w JRP Pan Jarostaw Tadla objat w dniu 26 stycznia 2026 roku 2.816.813 akgji serii D Emitenta
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 19
listopada 2025 roku za faczng cene emisyjng wynoszacg 9.013.801,60 zt. Nastepnie pomiedzy
Emitentem, CPD Capital a Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostalta wzajemna kompensata
przystugujgcych im wierzytelnosci. Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie
wiascicielem praw w JRP w zamian za akcje Emitenta;

- catos$¢ praw wiasnosciowych w spdtce JJTA 19 Real Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie
Floryda w USA ("JJTA19"). JJTA19 jest wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Jacksonville w
stanie Floryda w USA, funkcjonujacej pod nazwa "Ryar Road Apartments”, na ktorg sktada sie dziatka
gruntu o powierzchni ok. 8.000 m2 zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi o fgcznej powierzchni

ok. 646 m2, podzielonymi na 12 mieszkan przeznaczonymi na wynajem. Warto$¢ nieruchomosci
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posiadanej przez Spotke wynosi 1.536.800 USD. CPD Capital nabyta prawa w JJTA19 od akcjonariusza
Spotki - Pana Jarostawa Tadli — za cene 836.267,19 USD, ktéra zostata skalkulowana jako wartosé
bedacej dominujgcym aktywem Spotki ww. nieruchomosci pomniejszona o warto$¢ zobowigzan Spotki,
w tym wartos¢ posiadanego przez Spétke kredytu w wysokosci 663.732,81 USD. W celu zaptaty ceny
za nabycie praw w JJTA19 Pan Jarostaw Tadla objat 930.530 akcji serii D Emitenta wyemitowanych na
podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 19 listopada 2025 roku
za taczng cene emisyjng wynoszacg 2.977.696,00 zi. Nastepnie pomiedzy Emitentem, CPD Capital a
Panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna kompensata przystugujgcych im wierzytelnosci.
Na skutek tak dokonanego rozliczenia CPD Capital stat sie wtascicielem praw w JIJTA19 w zamian za

akcje Emitenta.

10.TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

Transakcje zawierane przez Emitenta z podmiotami powigzanymi zostaty opisane w nocie 15

jednostkowego sprawozdania finansowego.

11.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH

CPD S.A. nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.

12. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spdtke, na dzien publikacji niniejszego raportu
akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki sa:

Artur Blasik 4567 782 Na okaziciela 4567 782 30,63% 30,63%
Jarostaw Tadla* 4397 343 Na okaziciela 4397 343 29,49% 29,49%
Tomasz Gorski 1471739 Na okaziciela 1471739 9,87% 9,87%
Maciej Drogon 1120 000 Na okaziciela 1120 000 7,51% 7,51%
Pozostali 3355036 Na okaziciela 3355036 22,50% 22,50%

*Liczba akcji posiadanych przez Jarostawa Tadle jest oparta na szacunkach Emitenta, zgodnie z ktdrymi zsumowano liczbe 650.000 akcji, ktdre
zostaty wskazane przez akcjonariusza w zawiadomieniu z dnia 11 pazdziernika 2025 roku oraz 3.747.343 akgji serii D, ktdre objat na podstawie
umodw z dni 26 stycznia i 20 lutego 2026 roku, a ktdre w dniu 4 maja 2026 roku zostaty zarejestrowane na jego rachunku maklerskim.
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Zmiany w akcjonariacie po w trakcie okresu sprawozdawczego i po jego zakonczeniu
W dniu 20 stycznia 2026 roku Emitent otrzymat od Artura Btasika zawiadomienie o transakcjach
zbycia akcji Emitenta, w wyniku ktérych akcjonariusz zmniejszyt stan posiadania akcji Emitenta do

poziomu 4 567 742 sztuk, co stanowito 44,07% kapitatu zakladowego Emitenta.

W dniu 1 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Artura Bfasika zawiadomienie o zmianie udziatu
posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zaktadowym i ogdle gtosow Emitenta. Akcjonariusz
zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
CPD udziat posiadanych przez niego akcji Spotki, w liczbie 4.567.782, w kapitale zaktadowym i ogdle
gtosdw zmniejszyt sie z 44,07% do 30,63%.

W dniu 3 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Tomasza Gorskiego zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogole gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu
zaktadowego CPD udziat posiadanych przez niego akcji Spétki, w liczbie 1.471.739, w kapitale

zaktadowym i ogdle gtosow zmniejszyt sie z 14,2% do 9,87%.

W dniu 3 kwietnia 2026 roku Emitent otrzymat od Macieja Drogonia zawiadomienie o zmianie
udziatu posiadanych przez akcjonariusza akcji w kapitale zakladowym i ogole gtoséw Emitenta.
Akcjonariusz zawiadomit, ze w zwigzku z rejestracjg w dniu 31 marca 2026 roku podwyzszenia kapitatu
zakladowego CPD zwiekszeniu ulegta liczba posiadanych przez niego akcji Spotki z 320.000 sztuk do
1.120.000, a udziat posiadanych przez niego akcji Spotki w kapitale zaktadowym i ogole gtosow
zwiekszyt sie z 3,09% do 7,51%.

13.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spoitki na dzien przekazania niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spétke:

Rafat Kijonka Czionek Zarzadu 0 0,00% 0 0,00%
Tomasz Czlonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Kaniowski Nadzorczej
0, 0,
Krzysztof Koza Cztonek Rady 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
0, 0,
Bartfomiej Oset Czlonek RaQy 0 0,00% 0 0,00%
Nadzorczej
Czilonek Rady 0 0,00% 0 0,00%

Marek Smogor Nadzorczej
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Cztonek Rady 9 000 0,06% 9 000 0,06%

Sebastian tuczak .
Nadzorczej

RAZEM 9 000 0,06% 9 000 0,06%

Pan Tomasz Kaniowski posiada 2 udziaty w spétce Osiedle Kmicica Sp. z 0.0., ktére stanowig 0,5%
kapitatu zaktadowego tej spdtki.

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spétki bezposrednio przez inne

osoby wchodzgce w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

14. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I
ARBITRAZOWE

Na dzien publikacji Raportu wobec Spotki nie sg prowadzone Zzadne postepowania sgadowe,

administracyjne i arbitrazowe.

15. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIJE

Na dzien bilansowy Spétka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwaranciji.

16. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

17. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEIJNYCH KWARTALOW

Majac na uwadze zdarzenia opisane w punktach 6 i 7 niniejszego raportu, czynnikami istotnymi

majgcymi wptyw na wyniki osiggane przez Spotke beda:

- prowadzenie i rozwigzanie sporu powstatego pomiedzy Spotka, zalezng od Spotki spotkg CPD Capital
LLC oraz Jarostawem Tadlg w kwestii nabytych przez CPD Capital LLC od Jarostawa Tadli praw wiasnosci
spotek Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC; w zaleznosci bowiem od
przyjetej strategii CPD Capital LLC moze dgzy¢ do przejecia kontroli nad tymi podmiotami i prowadzenia
dziatalnosci w oparciu o posiadane przez nie aktywa (nieruchomosci mieszkaniowe na wynajem) albo
dazy¢ do naprawienia szkody, ktorej wysokos$¢ przekracza kwote 12 min zt. Spdtka wskazuje takze, ze

prowadzenie sporu generowac bedzie dodatkowe koszty, w szczegolnosci koszty obstugi prawnej.
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- zagospodarowanie aktywow nalezgcych do spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. — w zaleznosci o przyjetej
strategii w tym zakresie mozliwe jest zwiekszenie przychodéw z tytutu najmu powierzchni

zlokalizowanych na nieruchomosciach spotki ale takze zwiekszenie ponoszonych kosztow,

- zagospodarowanie aktywdw nalezgcych do spotki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. — w celu realizacji przyjetej
strategii przeznaczenia posiadanej przez ten podmiot niezabudowanej nieruchomosci na cele budowy
inwestycji o charakterze aparthotelu albo mieszkaniowym, w najblizszym czasie konieczne moze by¢

poniesienie kosztow przygotowania nieruchomosci do jej zagospodarowania;

- zaangazowanie Zarzadu oraz doradcdw wspdtpracujgcych ze Spdtka w czynnosci zwigzane z realizacjg

strategii.

Dokument podpisany
przez Rafal Kijonka

(7. ¢, Data: 2026.05.29
S 00:03:21 CEST

RAFAL KIJONKA
PREZES ZARZADU
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18.SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2026 R.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

za trzeci kwartat 2025 r.

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczagcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, nie byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

1/1/2025 -

Nota  1/1/2026 -31/3/2026 31/3/2025

(niebadane)

WYNIK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ

Przychody ze sprzedazy 68 0
Koszty sprzedazy 0 0
WYNIK NA SPRZEDAZY 68 (]
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 16 0 0
Koszty administracyjne 12 (748) (95)
Koszty marketingowe (63) (5)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 13 0
Pozostate przychody operacyjne 0 0
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
WYNIK OPERACYJNY (743) (100)
Przychody finansowe 13 0 0
Koszty finansowe 13 (12 251) (13)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (12 994)

Podatek dochodowy (98) 1
WYNIK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ (13 092)

Wynik z dziatalnosci zaniechanej 0 0
WYNIK NETTO (13 092)

przypadajgcy na akcjonariuszy Spofki (13 108)

przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 16 0
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

Réznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej 205

Inne catkowite dochody do przeklasyfikowania na zyski lub 0 0
straty po spetnieniu warunkéw

Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane 0 0
na zyski lub straty

Inne catkowite dochody 205 0
CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU (12 888) (112)
przypadajgce na akcjonariuszy Spotki (12 903) (112)
przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 16 0
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 17 (1,26) (0,02)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 17 (1,26) (0,02)

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31
marca 2026 roku stanowig jego integralng czesé.
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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 2026-03-31 2025-12-31
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 5 23125 23125
Rzeczowe aktywa trwate 0 0
Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 0 0
Inwestycje we wspodlne przedsiewziecia wyceniane metodg praw 9 0 0
wiasnosci
Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach 0 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 359
Wartos$¢ firmy 611 611
Aktywa trwate 24 095 23736
Aktywa obrotowe
Pozyczki 6 24 23
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 824 522
Naleznosci publicznoprawne 286 217
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 387 1270
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 1521 2032
Aktywa razem 25616 25768
KAPITAL WEASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 1491 1036
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sgdzie 9 0 1600
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 0 0
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akgcji 292 693 279 556
Element wbudowany w dniu poczgtkowego ujecia 0 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Réznice kursowe z przeliczenia 205 0
Skumulowane zyskKi (straty) (279 001) (265 893)

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej

Udzialy niekontrolujgce 21 6 354 6 338
Kapitat wlasny razem 22729 23 624
ZOBOWIAZANIA

Zobowiagzania dtugoterminowe -13 108
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 (0] 0
Kredyty i pozyczki (0] 0
Zobowigzanie z tytutu leasingu 232

Wyemitowane obligacje 12 0 0
Whbudowany instrument pochodny 12 (0] 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 1207 1116
Zobowiazania dtugoterminowe 1439 1116
Zobowiagzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 157 143
Zobowigzania publicznoprawne 13 32 14
Kredyty i pozyczki 11 665 558
Zobowigzanie z tytutu leasingu 70

Rezerwy na pozostate zobowigzania 525 313



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Zobowiagzania kréotkoterminowe z wytgczeniem zobowigzan

wchodzacych w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako
przeznaczona do sprzedazy

Zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona
do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania razem

Pasywa razem 25 616 25768

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2026 roku stanowig jego integralng czesc.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Kapitat Akcje wiasne Kapitat z Réznice Kapitat Skumulowane zyski  Kapitat wiasny Udziaty Razem
podsta- optacony, nabyte w celu  nadwyzkiceny kursowez rezerwowy (straty) przypadajacy niekontro-
wowy lecz i isyjnej nad i i akcjonariuszom lujace
niezarejestr wartoscia jednostki
owany w nominalng akcji dominujacej
sadzie

Stan na 01.01.2024 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776)

Transakcje z udziatowcami dziatajgcymi w ramach uprawnien wiascicieli

Konwersja obligaciji na kapitat 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia (449) 0 128 103 (127 654) 0 0 0 0 0 0
Obnizenie kapitatu zaktadowego 0 0 0
Pokrycie straty za 2011 rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31.12.2025 448 (1} [1} 262 148 (27 909) 887 (236 458) (884) 0 (884)
Stan na 01.01.2025 448 0 0 262 148 0 987 (264 606) (1023) 0 (1023)
Transakcje z wtaScicielami - - - - - - - - 0
Emisja akcji 588 1600 - 17 408 - - - 19 596 - 19 596
Nabycie spotek zaleznych - - B - - - (4 696) (4 680) 6322 1642
Razem transakcje z wtascicielami (4 696) 14 916 6 322 21238
Zysk (strata) okresu - - - - - - 3 409 3393 16 3 409
Catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 3409 3393 16 3409
Razem zmiany w kapitale 1600 17 408 (1287) 18 309 6 338 24 647
Stan na 31.12.2025 E 1600 279 556 (265 893) 17 286 6338 23 624
Stan na 01.01.2026 1036 1600 0 279 556 0 987 (265 893) 17 286 6338 23 624
Transakcje z wtaScicielami

Emisja akcji 455 (1 600) 0 13 137 11 992 O 11992
Razem transakcje z wtascicielami (1 600) 13 137 11992 11992
Catkowite dochody okresu

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 0 (13 108) (13 108) 16 (13 092)
Zyski (straty) lat ubiegtych 0 0 0
Inne catkowite dochody 0 205 0 205 205
Catkowite dochody 0 0 (13 108) (12 903) 16 (12 888)
Suma zmian w okresie 456 (1 600) 0 13 137 205 1 (13 108) (912) 17 (896)
Stan na 31.03.2026 1491 0 0 292 693 205 987 (279 001) 16 375 6 354 22729
Rafat Kijonka

Prezes Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sk i 1ego Sf ia finansowego za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2026 roku stanowig jego integralng czesc.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przepltywow pienieznych

1/1/2026 - 1/1/2025 -
Nota 31/3/2026 31/3/2025
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/strata przed opodatkowaniem (13 092) (112)
Korekty dziatalnosci operacyjnej: 12109 13
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 12109 13
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 0 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (984) (99)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie jednostki zaleznej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych

Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych

Udzielone pozyczki

Odsetki otrzymane

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Woplywy z emisji akcji 1600 0
Zwrot zaliczek na zabycie akcji nowych emisji (1 600)

Sptata kredytow i pozyczek 0 0
Spfata odsetek od pozyczek 0 0

Pozyczki otrzymane
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto ( bez réznic kursowych z
przeliczenia)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek
roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec
okresu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzgdu

Noty objasniajgce do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony
31 marca 2026 roku stanowig jego integralng czes¢.



CPD S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogdine

Jednostkg sporzadzajgca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CPD Spétka Akcyjna.

Spotka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata powotana
statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 roku
Spoétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrze$nia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Celtic
Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu
17 wrzesnia 2014 roku.

W dniu 14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spétki Celtic Property Developments S.A. z siedzibg w
Warszawie. W dniu 17 grudnia Zarzagd KDPW przyznat Spétce status uczestnika KDPW w typie EMITENT, zarejestrowat
34.068.252 akcji zwyklych na okaziciela serii B Spotki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt je kodem
PLCELPDO00013, trzy dni pdzniej akcje zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. Akcje zostaty
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i w dniu 23 grudnia 2010 roku wprowadzone do obrotu w
systemie notowan ciggtych. Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 25 wrzesnia 2025 roku Zarzad spoétki CPD S.A. podjgt decyzje o zmianie adresu spotki z dotychczasowego: ul.
Szara 10, 00-420 Warszawa na: ul. Marszatkowska 107, 00-110 Warszawa.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy CPD (zgodnie ze statutem jednostki dominujgcej) jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych,
dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosc¢ firm centralnych (head offices).

Informacje o skfadzie organéw

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych Jednostki
Dominujgcej jest nastepujacy:

Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzgdu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian Luczak
Marek Smogor
Bartosz Oseta

W dniu 5 marca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Tomasz Fatyga.

W dniu 19 marca 2026 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Pana Barttomieja Oseta.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigecy zakornczony 31 marca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2 Opis istotnych zasad rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31 marca 2026 roku oraz za okres 3 miesiecy
zakonczony tego dnia zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, zgodnie z MSR 1 ,Prezentacja
sprawozdan finansowych”.

Jednoczesnie Zarzad Jednostki dominujgcej wskazuje, ze zatozenie kontynuacji dziatalnosci obarczone jest istotng
niepewnoscig, wynikajgcg z dotychczasowego ograniczenia skali dziatalnosci Grupy oraz jej uzaleznienia od dalszego
finansowania zewnetrznego.

W 2023 roku skala dziatalnosci Grupy ulegta istotnemu ograniczeniu. Jednostka dominujgca zbyta wszystkie udziaty w
jednostkach zaleznych i wspétzaleznych, a wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone bgdz
scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej w dniu 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.
Zdarzenia te mialy istotny wptyw na strukture aktywow oraz zrédta generowania przychodéw Grupy.

Ocena zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnos$ci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:
- zrealizowane oraz bedgce w toku dziatania kapitatowe,

- istniejgce oraz udokumentowane zrédta finansowania,

- faktyczne decyzje i dziatania wtascicielskie podejmowane na rzecz rozwoju Grupy.

Nowy dominujacy akcjonariusz Jednostki dominujgcej, Pan Artur Btasik, zadeklarowat wsparcie finansowe dla CPD S.A.
poprzez zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej mozliwo$é niezaktéconego funkcjonowania przez okres co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku wystgpienia takiej potrzeby. Zatozenie kontynuac;ji dziatalnosci
opiera sie na przyjeciu, ze wsparcie to pozostanie dostepne w okresie objetym oceng Zarzadu.

Ponadto Jednostka dominujgca zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 12 listopada 2024 roku, w wyniku ktérej pozyskata srodki pieniezne w kwocie 1.780.000 zt.

Istotnym elementem zatozen przyjetych przez Zarzad sg réwniez dziatania wtascicielskie polegajace na rozwoju Grupy
poprzez aporty udziatéw w spotkach operacyjnych. W szczegdlnosci:
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- w dniu 16 wrzesnia 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii C w zamian za wktad niepieniezny w postaci 477 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z
0.0., stanowigcych 78,2% kapitatu zaktadowego tej spoiki,

- w dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii E w zamian za wktad niepieniezny w postaci 204 udziatéw spotki Osiedle Kmicica
Sp. z 0.0., stanowigcych 51% kapitatu zaktadowego tej spétki, przy czym w grudniu 2025 roku Spétka zwigkszyta swoj
udziat w kapitale tej jednostki do 51,72%.

Dodatkowo, w dniu 26 stycznia 2026 roku Jednostka Dominujaca zawarta z Panem Jarostawem Tadlg umowe objecia
2.816.813 akcji zwyklych na okaziciela serii D po cenie emisyjnej 3,20 zt za akcje, o tgcznej wartosci 9.013.801,60 zt.
Objecie akcji byto elementem szerszej transakcji inwestycyjnej realizowanej w Grupie, zwigzanej z nabyciem nieruchomosci
inwestycyjnej w Stanach Zjednoczonych przez spétke zalezng CPD Capital LLC. W zwigzku z realizacjg tej transakgc;ji
zastosowano mechanizm finansowania poprzez udzielenie pozyczki oraz kompensate wzajemnych wierzytelnosci
pomiedzy Jednostkg Dominujgcg, CPD Capital LLC oraz inwestorem. Analogiczny mechanizm zostat zastosowany przy
kolejnej transakcji nabycia nieruchomosci realizowanej w lutym 2026 roku.

Zarzad wskazuje, ze kontynuacja dziatalnosci Grupy jest uzalezniona od utrzymania dostepu do finansowania
wiascicielskiego oraz skutecznej realizacji dziatan restrukturyzacyjnych i rozwojowych podejmowanych w Grupie. Brak
realizacji deklarowanego wsparcia akcjonariusza lub niepowodzenie w pozyskiwaniu finansowania mogtyby skutkowac¢
utratg zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci.

Majgc na uwadze opisane powyzej okolicznosci, Zarzad uznaje, ze pomimo wystepowania istotnej niepewnosci, istniejg
wystarczajgce przestanki do sporzgdzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.
Sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt, ktére bytyby konieczne, gdyby Spoétka nie byta w stanie kontynuowaé
dziatalnosci gospodarcze;j.

2.2. Zmiany w strukturze Grupy

W 2023 roku Spoétka CPD S.A. zbyta udzialy we wszystkich jednostkach zaleznych i wspétzaleznych i w zwigzku z tym nie
byta jednostkg dominujgcg na dzien 31 grudnia 2024 roku. Od drugiej potowy 2025 roku oraz w pierwszym kwartale 2026
roku struktura Grupy ulegta istotnym zmianom:

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatdw spotki Wielki Bér Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte
udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow
spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatdw Spoétka przejeta kontrole nad spotkg Wielki Bor.

Dnia 24 wrzes$nia 2025 roku Spétka nabyta 171 udziatdw spotki Wielki Bér Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte
udziaty stanowig 28,03% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu wspolnikow
spotki.

W dniu 18 listopada 2025 roku zostata zarejestrowana spotka zalezna pod firmg: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z
przepisami prawa stanu Luizjana (Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu Luizjany
(State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest 100% wtascicielem nowo utworzonej spotki i sprawuje nad nig petng
kontrole.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spoétka nabyta 204 udziaty spoétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie.
Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zakltadowego spétki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatow Spotka przejeta kontrole nad spoétkg Osiedle Kmicica.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spétka objeta 6 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym kapitale
zaktadowym spotki Wielki Bor Sp.z 0.0.. Udziaty zostaty objete w zamian za wkiad pieniezny w kwocie 103.074,00 zt (sto
trzy tysigce siedemdziesigt cztery ztote), z czego kwota w wysokosci 600,00 zt (sze$¢set ztotych) zostanie przeznaczona na
kapitat zaktadowy Spotki, a pozostata czes¢ wptaconych srodkow, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce
czterysta siedemdziesiat cztery ztote) zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitalowa podjeta dziatania zmierzajgce do rozszerzenia
dziatalnosci w branzy wynajmu nieruchomosci mieszkalnych na Florydzie (USA), zgodnie ze strategia rozwoju na lata
2025-2028. W zwigzku z tym:
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W dniu 26 stycznia 2026 roku spétka zalezna Jednostki dominujgcej — CPD Capital LLC — nabyta 100% praw
wiasnosciowych w spétce JRP za cene 2.490.000 USD. JRP jest wtascicielem nieruchomosci ,Arbor Oaks Apartments” w
Jacksonville o wartosci 7.056.000 USD, obcigzonej kredytem w wysokosci 4.400.000 USD.

W dniu 20 lutego 2026 roku CPD Capital LLC nabyta 100% praw wiasnosciowych w spoétce JJTA19 za ceng 836.267,19
USD. JJTA19 jest wtascicielem nieruchomosci ,Ryar Road Apartments” w Jacksonville o wartosci 1.536.800 USD,
obcigzonej kredytem w wysokosci 663.732,81 USD.

W celu sfinansowania powyzszych transakcji, Emitent udzielit spétce zaleznej CPD Capital LLC pozyczki celowej. Zaptata
ceny na rzecz sprzedajgcego — pana Jarostawa Tadli — zostata zrealizowana w ten sposdéb, ze objat on tgcznie 3.747.343
akcji serii D Emitenta o tacznej wartosci emisyjnej 11.991.497,60 zt (warto$¢ nominalna: 374.734,30 zt). Nastepnie
pomiedzy Emitentem, CPD Capital LLC a panem Jarostawem Tadlg dokonana zostata wzajemna kompensata powstatych
wierzytelnosci. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Emitenta w zwigzku z emisjg akcji serii D zostato zarejestrowane przez
sad rejestrowy w Warszawie w dniu 31 marca 2026 roku, w wyniku czego pan Jarostaw Tadla stat sie akcjonariuszem
posiadajgcym 29,49% akcji CPD S.A.

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy ("Spétka") oraz 3 spotki
zalezne: Wielki Bor sp. z 0.0. oraz Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., CPD Capital LLC ("Grupa CPD").

Podstawowy
przedmiot
dziatalnosci 31.03.2026  31.12.2025

Data objecia
kontroli

Jednostka Siedziba Procentowy udziat w kapitale

Wynajem

Wielki Bor Sp z o.0. Warszawa 24.09.2025 . -~
nieruchomosci

78,20% 78%

Realizacja
projektow
budowlanych
zwigzanych ze
wznoszeniem
budynkow

Osiedle Kmicica Sp. zo.o. Czestochowa 19.11.2025 51,72% 52%

Wynajem

CPD Capital LLC USA 18.11.2025 . -
nieruchomosci

100,00% 100%

Wybrane dane finansowe jednostek objetych konsolidacjg z ich jednostkowych sprawozdan finansowych (ponizsze dane
nie uwzgledniajg korekt i wytgczen konsolidacyjnych) przedstawia ponizsze zestawienie:

Nazwa jednostki zaleznej Wielki Bor Sp z o.o0. Osiedle Kmicica Sp. zo.o.
Wybrane dane finansowe 31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026  31.12.2025
Aktywa 16 376 16317 1094 1114
Zobowigzania 28 28 41 66
Kapitaty wtasne 16 348 16289 1053 1048
Przychody 68 91 - -
Zysk/ ( Strata) netto 59 36 6 - 57
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2.3. Konsolidacja

Jednostki zalezne to podmioty, w odniesieniu do ktérych Jednostka Dominujgca (CPD S.A.), bezposrednio lub posrednio,
sprawuje kontrole. Zgodnie z MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, Grupa kontroluje jednostke, jezeli z
tytutu swojego zaangazowania podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw oraz ma
mozliwo$¢ wywierania wptywu na te zwroty poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Przy dokonywaniu oceny, czy Jednostka Dominujgca posiada wladze (zdolno$¢ do kierowania istotng dziatalnoscig
operacyjng i finansowg), uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, aktualng strukture organdow
zarzadczych oraz faktyczng (operacyjng) zdolno$¢ do wykonywania przystugujacych praw.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petng od dnia przejecia nad nimi faktycznej kontroli przez Jednostke
Dominujgcg lub Grupe. Konsolidowanie jednostek zaleznych ustaje z dniem, w ktérym nastepuje utrata kontroli. W
przypadku, gdy formalne posiadanie 100% udziatow/praw wtasnosciowych nie pozwala na faktyczne kierowanie
dziatalnoscig operacyjng podmiotu w celu uzyskiwania korzysci ekonomicznych, jednostka taka nie spetnia kryteriow MSSF
10 i nie podlega wigczeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z wymogami MSSF 10, warunkiem koniecznym do konsolidacji spétki metodg petng jest sprawowanie nad nig
faktycznej kontroli. Kontrola ta definiowana jest jako jednoczesne posiadanie wtadzy nad jednostkg, narazenie na zmienne
wyniki finansowe oraz mozliwo$¢ wptywania na te wyniki poprzez wykonywanie wtadzy.

Polityka rachunkowosci jednostek zaleznych jest dostosowywana do polityki rachunkowosci Grupy Kapitatowej CPD S.A. W
razie koniecznosci wprowadzane sg korekty do sprawozdan finansowych jednostek zaleznych dla zapewnienia jednolitosci
stosowanych zasad.

Przejecie przez Grupe jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia zgodnie z MSSF 3 ,Potgczenia przedsiewzigc”.
Koszt nabycia ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych (np.
akcji serii D) oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dziern wymiany. Koszty zwigzane z przejeciem (obstuga
prawna, doradztwo) ujmowane sg w skonsolidowanym wyniku finansowym w momencie poniesienia. Mozliwe do
zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe wycenia si¢ poczgtkowo wedtug ich wartosci
godziwej na dzien przejecia.

Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci udziatéw nieposiadajgcych kontroli oraz warto$ci godziwej ewentualnych
wczesniejszych udziatéw nad wartoscig godziwg przejetych aktywow netto ujmuje sie jako wartosc¢ firmy. Jezeli wartos¢ ta
jest nizsza od wartosci godziwej aktywdéw netto, roéznice (zysk na okazyjnym nabyciu) ujmuje sie bezposrednio w
skonsolidowanym rachunku zyskow i strat.

Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci udziatldw nieposiadajgcych kontroli w jednostce przejmowanej oraz
wartosci godziwej ewentualnych wczesniejszych udziatdw w kapitale wikasnym przejmowanej jednostki na dzien przejecia
nad wartoscig godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli
wartos¢ ta jest nizsza od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki, réznice ujmuje sie bezposrednio w
skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym eliminowane sg przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na
transakcjach pomiedzy spotkami Grupy CPD. Eliminacji podlegajg réwniez niezrealizowane straty, chyba, ze wskazujg one
na utrate wartosci. Tam, gdzie jest to konieczne, zasady rachunkowos$ci stosowane przez jednostki zalezne podlegajg
zmianie dla zapewnienia zgodnos$ci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe CPD.

Jednostki wspoizalezne sg konsolidowane metodg praw wtasnosci.
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Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera wynik, aktywa i zobowigzania nastepujacych jednostek
zaleznych:

Wielki Bér Sp. z o.0.
Osiedle Kmicica Sp. z 0.0.
CPD Capital LLC

2.4. Niekonsolidowane jednostki zalezne oraz istotne ograniczenia kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nabyta posrednio, za posrednictwem spotki zaleznej CPD Capital
LLC (,CPDC”), 100% udziatéw w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties
LLC (,JJTA19”) z siedzibg w Jacksonville, Floryda (USA).

Podmioty te sg wtascicielami nieruchomosci mieszkalnych przeznaczonych na wynajem, odpowiednio:
— nieruchomos$¢ ,Arbor Oaks Apartments”, obejmujaca 56 lokali mieszkalnych,
— nieruchomos$¢ ,Ryar Road Apartments”, obejmujaca 12 lokali mieszkalnych.

Mimo formalnego zawarcia umoéw nabycia i przejSciowego wpisania CPD Capital LLC do wtasciwych rejestrow jako
wiasciciela, Zarzad podjat decyzje o nieobejmowaniu spotek JRP oraz JJTA19 konsolidacjg petng na dzieh 31 marca 2026
roku z uwagi na brak sprawowania faktycznej kontroli operacyjnej i finansowej, co poparte jest nastepujgcymi
okolicznosciami:

- W dniu 17 kwietnia 2026 roku Zarzad powzigt informacje, ze pan Jarostaw Tadla w sposéb jednostronny, bez wiedzy i
wymaganej zgody CPD Capital LLC, dokonat zmian w rejestrze spétek stanu Floryda, wpisujac siebie jako
zarzgdzajgcego/wspolnika obu podmiotéw w miejsce spdtki zaleznej Emitenta. Zmiana ta ma charakter deklaratywny i
zostata dokonana bez uprzedniej weryfikacji dokumentéw korporacyjnych przez sgd w USA.

- wpis w rejestrze korporacyjnym umozliwia reprezentacje spotki wobec osob trzecich, w konsekwencji czego CPDC utracita
mozliwo$¢ skutecznego zarzgdzania tymi podmiotami oraz dostep do ich zasobéw i danych finansowych,

- Na dzien bilansowy oraz dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa jest catkowicie pozbawiona dostepu do
danych finansowych, uméw handlowych oraz rachunkéw bankowych JRP i JJTA19. Grupa nie ma mozliwosci zarzadzania
najmem nieruchomosci ani wptywania na biezgca polityke operacyjng spotek.

- Sprzedajgcy skierowat do Zarzadu oficjalng korespondencje, w ktdérej zakwestionowat skuteczno$¢ zaptaty ceny i
os$wiadczyt o jednostronnym wycofaniu sie z transakcji sprzedazy.

- Na dzien bilansowy Grupa nie dysponuje ostateczng opinig prawna, ktéra jednoznacznie okreslataby szanse na
odzyskanie kontroli nad spotkami w drodze postepowan sadowych, co uniemozliwia uznanie Kkontroli za wysoce
prawdopodobng.

W ocenie Zarzadu powyzsze okolicznosci wskazujg, ze Grupa nie posiadata faktycznej kontroli nad tymi jednostkami w
rozumieniu MSSF 10, nawet w okresie bezposrednio po zawarciu transakcji, a posiadane prawa miaty charakter formalny,
ktory nie przektadat sie na mozliwos¢ kierowania istotnymi dziataniami operacyjnymi.

W zwigzku z powyzszym Zarzad uznat, ze kryteria kontroli okreslone w MSSF 10 nie sg spetnione na dzieh 31 marca 2026
roku, a podmioty JRP oraz JUTA19 nie zostaty objete konsolidacjag metoda petna.

W zwigzku z utratg kontroli i zaistniatym sporem prawnym, ujecie skutkdw transakcji na dzieh bilansowy przedstawia sie
nastepujgco:
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- W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy CPD zamiast aktywéw i zobowigzan spétek amerykanskich
(nieruchomosci i kredytdw), w bilansie ujeto aktywa finansowe w postaci udziatéw nabytych spétek. Z uwagi na obiektywne
dowody utraty warto$ci — w tym fakt rozpoczecia wobec pana Jarostawa Tadli procesu upadto$ci konsumenckiej w USA
jeszcze przed dniem bilansowym — aktywa te na dzien 31 marca 2026 roku zostaty objete 100% odpisem aktualizujgcym z
tytutu trwatej utraty wartosci. Skutek odpisu zostat odniesiony bezposrednio w rachunek zyskoéw i strat (koszty finansowe).

- W jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A., ze wzgledu na sadowa rejestracje podwyzszenia kapitatu na dzien
31 marca 2026 roku, Emitent wykazat w pasywach Kapitat Zaktadowy (w warto$ci nominalnej) oraz Kapitat z nadwyzki ceny
emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji serii D w fgcznej kwocie 11.991.497,60 zt. Po stronie aktywéw CPD S.A. ujeta
zostata naleznos¢ z tytutu pozyczki udzielonej spétce zaleznej CPD Capital LLC na sfinansowanie transakcji. Zgodnie z
przyjeta politykg rachunkowosci, udzielone pozyczki celowe sg klasyfikowane jako sktadnik aktywow finansowych
wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Na dzien bilansowy, w oparciu o testy i analize perspektyw
odzyskania $rodkoéw (wynikajgcg z braku mozliwosci realizacji celéw pozyczki przez spoétke zalezng oraz stanu upadtosci
diuznika koncowego), wartos¢ godziwa tej naleznosci pozyczkowej zostata ustalona na kwote zero. Réznica z wyceny do
wartosci godziwej obcigzyta bezposrednio koszty finansowe biezgcego okresu.

W efekcie powyzszych zapiséw w strukturze bilansu powstat tzw. ,pusty kapitat’, bowiem kapitat wtasny nominalnie wzrdst
o warto$¢ emisji serii D, jednak odpowiadajgce mu aktywa (zaréwno udziaty na poziomie skonsolidowanym, jak i pozyczka
na poziomie jednostkowym) utracity catkowicie swojg wartos¢, co istotnie obcigzyto wynik finansowy netto okresu.

Emitent wszczat juz stosowne dziatania majace na celu odzyskanie kontroli nad spétkami JRP i JJTA19. Zarzad zamierza
niezwtocznie podja¢ kroki prawne w ramach procedur cywilnych i karnych w USA i w Polsce w celu ochrony interesow
Grupy, w tym dochodzenia roszczen odszkodowawczych oraz zabezpieczenia roszczen na majatku akcjonariusza (w tym
na posiadanych przez niego akcjach Emitenta).

2.5. Pozycje wyrazone w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy Kapitatowej wycenia sie w walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (tzw. waluta funkcjonalna).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe rezentowane jest w ztotych (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i walutg prezentaciji
Jednostki Dominujgce;j.

Walutg funkcjonalng spotki zaleznej CPD Capital LLC jest dolar amerykanski, walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgce;j
oraz pozostatych jednostek zaleznych jest zioty.

Do przeliczenia poszczegdlnych pozycji sprawozdania jednostki zaleznej z walutg funkcjonalng euro zastosowano
nastepujgce kursy:

UsSD 31.03.2026 31.12.2025

Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy 3,7408 3,7408

Kurs sredni bedacy srednig arytmetyczng srednich kurséw na dzien kohczacy kazdy

miesigc okresu obrotowego w roku obrachunkowym 36197 3777

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakgciji. Pozycje pieniezne skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazone w walutach obcych przelicza
sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na dzien bilansowy (tj. kursu $redniego ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego).

Powstate réznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w pozycji wynik z pozycji wymiany, z wyjatkiem réznic
kursowych wynikajgcych z transakcji przeprowadzonych w celu zabezpieczenia przed okreslonym ryzykiem walutowym
zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.
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Kursy przyjete do wyceny pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wynosza odpowiednio:

Waluta 31.03.2026 31.12.2025
usD 3,7408 3,6016
EUR 4,2894 4,2267

3 Znaczace szacunki i osady kierownictwa

Przy stosowaniu zasad rachunkowosci Grupy, Zarzad jest zobowigzany do dokonywania osgdéw, szacunkow i zatozen,
ktore wptywajg na sumy bilansowe aktywow i zobowigzan oraz ujawnienia pozycji warunkowych. Szacunki i osgdy sg stale
weryfikowane w oparciu o historyczne do$wiadczenia oraz inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych zdarzen,
ktére w danych okoliczno$ciach wydajg sie uzasadnione.

W okresie sprawozdawczym konczacym sie 31 marca 2026 roku kluczowe osgdy oraz obszary niepewnosci szacunkow
dotyczyty skutkdw bilansowych transakcji nabycia przez spétke zalezng CPD Capital LLC udziatéw w podmiotach
Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”) od Pana Jarostawa Tadli,
powigzanej z emisjq akcji serii D Spotki oraz wyceny wartosci godziwej zaangazowanych aktywow finansowych.

Osad w zakresie braku kontroli nad nabytymi spétkami

Zgodnie z MSSF 10, warunkiem koniecznym do uznania istnienia kontroli nad inwestycjg jest jednoczesne spetnienie
trzech kryteriéw: posiadanie wtadzy nad podmiotem, ekspozycja na zmienne zwroty z zaangazowania oraz zdolno$¢ do
wykorzystania posiadanej wtadzy w celu wptywania na wysokos$¢ tych zwrotow.

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Zarzad
dokonat ponownej oceny powyzszych przestanek i uznat, ze pomimo formalno-prawnego zawarcia uméw nabycia udziatow
w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”), zadne z kryteriow
kontroli okreslonych w MSSF 10 nie zostato spetnione:

- Brak wtadzy (Power) -Pomimo formalnego nabycia w dniach 26 stycznia oraz 20 lutego 2026 roku praw do spotek
Jacksonville Rental Properties LLC (JRP) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (JJTA19), Grupa nie uzyskata faktycznej
zdolnosci do kierowania ich dziatalnoscig. Od momentu zawarcia tych transakcji faktyczne zarzadzanie dziatalnos$cig
spotek pozostawato w rekach Tomasza Fatygi, ktory jednoczesnie reprezentowat CPD Capital LLC oraz podmiot
zarzadzajgcy nieruchomosciami (Prime Capital Management LLC), a takze posiadat dostep do rachunkéw bankowych oraz
mozliwo$¢ pobierania naleznosci od najemcéw. Dodatkowo, w dniu 17 kwietnia 2026 roku, na zgdanie Jarostawa Tadli, w
rejestrze spoétek stanu Floryda dokonano zmiany oséb zarzadzajgcych poprzez wykreslenie CPD Capital LLC i wpisanie
Jarostawa Tadli jako zarzadzajgcego, co skutecznie pozbawito Grupe mozliwosci reprezentowania tych podmiotéw oraz
wptywu na ich dziatalno$¢ operacyjng. W konsekwencji Grupa nie uczestniczy w wynikach finansowych tych podmiotéw ani
nie posiada mozliwosci uzyskiwania korzysci ekonomicznych z posiadanych aktywow.

- Brak ekspozycji na zmienne zwroty (Returns) - Grupa nie uzyskata dostepu do rachunkéw bankowych, dokumentacji ani
danych finansowych spétek JRP i JJTA19, co uniemozliwia jej monitorowanie oraz wykorzystanie generowanych przez nie
przeptywow pienieznych. Ponadto, pomimo faktycznego zarzadzania spétkami oraz dostepu do ich rachunkéw bankowych i
naleznosci, Tomasz Fatyga nie przekazat CPD Capital LLC zadnych $rodkow pienieznych, dokumentéw ani kontroli nad
pobranymi naleznosciami, poczgwszy od stycznia 2026 roku az do chwili obecne;.

- Brak powigzania miedzy wtadzg a zwrotami (Link between power and returns) —Z uwagi na brak wpisu CPD Capital LLC
jako podmiotu zarzgdzajgcego w rejestrze spotek oraz brak dostepu do rachunkéw bankowych, dokumentacji i pobranych
naleznosci, Grupa nie posiada mozliwosci podejmowania decyzji wptywajgcych na dziatalno$¢ operacyjng ani wyniki
finansowe spotek JRP i JUTA19. Dodatkowo, pomimo formalnego powigzania z CPD Capital LLC, osoba faktycznie
zarzgdzajgca dziatalnoscig tych podmiotéw (Tomasz Fatyga) nie przekazata Grupie zadnych uprawnien ani narzedzi
umozliwiajgcych realizacje funkcji wtascicielskich, co uniemozliwia wykorzystanie potencjalnych zwrotéw z posiadanych
aktywow.
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Dodatkows, krytyczng przestanka potwierdzajaca brak kontroli oraz skrajnie wysokie ryzyko inwestycyjne jest podejrzenie
Spotki, ze Pan Jarostaw Tadla moze nie regulowac¢ na biezaco zobowigzan z tytutu zaciggnietych przez JRP i JJTA19
kredytéw na finansowanie tych nieruchomosci (tagczna kwota zadtuzenia kredytowego wynosi 5.063.732,81 USD). Generuje
to bezposrednie zagrozenie postawienia tych kredytéw przez wierzycieli w USA w stan natychmiastowej wymagalnosci lub
wszczecia procedur egzekucyjnych kontroli — nie miataby obecnie zadnego wptywu (przejecia nieruchomosci przez
wierzycieli), na co Spotka — z powodu catkowitego pozbawienia jej instrumentéw kontroli — nie ma obecnie zadnego

wptywu.

W Swietle powyzszych faktdow, na dzien bilansowy Grupa nie sprawuje kontroli nad JRP i JUTA19 w rozumieniu MSSF 10.
Mimo rejestracji transakcji, z powodu dziatan poprzedniego wtasciciela, Grupa zostata pozbawiona mozliwosci
decydowania o polityce finansowej i operacyjnej. W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o niekonsolidowaniu tych
jednostek.

Wycena pozyczek do wartosci godziwej

Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa stosuje standard MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” w zakresie klasyfikacji i wyceny
aktywow finansowych. Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, instrumenty finansowe zwigzane z finansowaniem
transakcji nabycia spoétek na rynku amerykanskim sg klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy (FVTPL).

Na dzien 31 marca 2026 roku Grupa byla zaangazowana w ekspozycje finansowg wynikajgca z udzielonego finansowania
spotce zaleznej CPD Capital LLC. Ekspozycja ta stanowita ekonomiczne odzwierciedlenie zaangazowania Grupy w
transakcje nabycia spétek Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC.

Z uwagi na brak aktywnego rynku dla tego typu instrumentéw, szacunek wartosci godziwej zostat dokonany przy
zastosowaniu technik wyceny opartych na danych wejsciowych nieobserwowalnych (Poziom 3 hierarchii wartosci godziwej).
Ustalenie wartos$ci godziwej wymagato zastosowania istotnych osgdéw Zarzgdu w warunkach podwyzszonej niepewnosci
prawnej i operacyjnej.

Na dzien bilansowy Grupa dokonata przegladu i oszacowania warto$ci godziwej powyzszych aktywéw finansowych (o
tacznej wartosci bilansowej przed przeszacowaniem wynoszgcej 12.570.548,45 zt), uwzgledniajagc nastepujace kluczowe
przestanki:

- Zdolno$¢ dtuznika do obstugi zadtuzenia: CPD Capital LLC jest podmiotem celowym, ktérego jedynym Zrédtem przysztych
przeptywoéw pienieznych miato by¢ czerpanie korzysci z przejetych spotek z Florydy. W wyniku utraty kontroli operacyjnej
nad tym majgtkiem, podmiot ten posiada obecnie zerowg zdolno$¢ do generowania strumieni gotowkowych
umozliwiajgcych obstuge dlugu wobec CPD S.A.

- Odzyskiwalnos$¢ z zabezpieczen i majgtku: Pozyczki majg charakter niezabezpieczony (unsecured). W przypadku
potencjalnej licytacji komorniczej nieruchomosci w USA przez wierzycieli (z powodu nieregulowania kredytow przez p.
Tadle), warto$¢ rezydualna dla CPD S.A. wyniesie 0 zt. Ponadto, rozwazane przez Zarzad zabezpieczenia roszczen na
majatku p. Tadli wigzg sie z koniecznos$cig wytoczenia dtugotrwatego procesu. W potgczeniu z faktem, ze wobec pana
Tadli toczy sie prawdopodobnie postepowanie restrukturyzacyjne w USA, szanse na realny odzysk srodkéw z jego majgtku
osobistego oszacowano na poziomie bliskim zero.

W oparciu o powyzsze uwarunkowania, Zarzad oszacowat warto$¢ godziwg pozyczek na dzien 31 marca 2026 roku na
poziomie zero (0 zt).

Zgodnie z zasadami prezentacji stosowanymi przez Spoétke, efekt naliczenia odsetek oraz efekt ujemnej wyceny do
wartosci godziwej zostaty wykazane kumulatywnie w jednej linii sprawozdania z catkowitych dochodoéw jako wynik z
przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej w kwocie -12.570.548,45 zt (w ciezar kosztow finansowych). Z uwagi na
sprowadzenie wartosci godziwej instrumentu do zera, w kolejnych okresach sprawozdawczych pozyczki te nie bedg
generowaty przychodéw odsetkowych w rachunku zyskéw i strat, do czasu trwatej zmiany sytuacji prawnej i operacyjnej
dtuznika.
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Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez okres co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, pomimo ze zatozenie kontynuacji dziatalnosci obarczone jest istotng
niepewnoscig, wynikajgcg z dotychczasowego ograniczenia skali dziatalnosci Spétki oraz jej uzaleznienia od dalszego
finansowania zewnetrznego.

Ocena zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:

- planowane i zakonczone inwestycje,

- dostepne i planowane zrodta finansowania, w tym finansowanie wtascicielskie.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci opiera sie w szczegélnosci na:

- zawartych umowach finansowania lub deklaracjach wsparcia ze strony akcjonariuszy,

- zaplanowanych kolejnych emisjach akcji Spotki.

Wycena aportow niepienieznych

Aktywa nabyte w drodze aportéw niepienieznych ujmowane sg poczatkowo wedtug wartosci godziwej na dzien objecia
kontroli lub nabycia aktywow, zgodnie z wkasciwymi standardami MSSF.

Okreslenie wartosci godziwej aportdw wymaga zastosowania istotnych osgdéw i szacunkoéw, w szczegdlnosci w zakresie:
- wyboru odpowiedniej metody wyceny (np. metoda dochodowa, poréwnawcza lub kosztowa),

- prognoz przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez aportowane aktywa,

- stép dyskontowych,

- okresu ekonomicznej uzytecznosci aktywow,

- zatozen dotyczacych rozwoju rynku oraz pozycji konkurencyjnej jednostki.

Zarzad korzystat z wycen sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw, przy czym przyjete zatozenia odzwierciedlajg
najlepszg wiedze Zarzadu na dzien

sporzgdzenia sprawozdania finansowego. Zmiany tych zatozen mogtyby istotnie wptynaé na wartos¢ bilansowg aktywéw
oraz kapitatow wtasnych.

Wycena inwestycji w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym Spétki wedtug kosztu nabycia pomniejszonego o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Ocena przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne wymaga istotnych osgdéw, w szczegolnosci w zakresie:

- prognozowanych wynikéw finansowych i przeptywow pienieznych jednostek zaleznych,

- zdolnosci jednostek zaleznych do generowania dodatnich przeptywdw pienieznych w dtugim okresie,

- zatozen dotyczacych dalszego finansowania dziatalnosci jednostek zaleznych, w tym finansowania kapitatowego lub
diuznego,

- planoéw strategicznych i operacyjnych Grupy.

Testy na utrate warto$ci opierajg sie na szacunkach przysztych przeptywdw pienigznych, stopach dyskontowych oraz
diugoterminowych stopach wzrostu.

Ewentualna zmiana kluczowych zatozen moze skutkowa¢ koniecznoscig ujecia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ inwestycji
w jednostki zalezne.

Nabyte udziaty w spétkach JRP oraz JUTA19 zostaty wprowadzone do skonsolidowanego bilansu w pozyciji ,Udziaty w
jednostkach zaleznych”. Ze wzgledu na brak ostatecznej opinii prawnej z kancelarii w USA i w Polsce dajgcej pewnos¢ co
do mozliwosci odzyskania kontroli nad nieruchomosciami na Florydzie, a takze w zwigzku z mozliwym postepowaniem
restrukturyzacyjnym diuznika, Zarzad ocenit ryzyko braku mozliwosci odzyskania zaangazowanych srodkow jako krytyczne.
W efekcie na dzien 31 marca 2026 roku pozycja ta zostata objeta 100% odpisem aktualizujgcym z tytutu trwatej utraty
wartosci, a skutek odpisu w petnej kwocie emisyjnej obcigzyt Koszty finansowe Grupy.
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Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Spotka ujmuje zobowigzania na przewidywane problematyczne
kwestie podatkowe, opierajgc sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli ostateczne rozliczenia
podatkowe odbiegajg od poczatkowo ujetych kwot, wystepujgce réznice wplywajg na aktywa i zobowigzania z tytutu
biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym nastepuje ostateczne ustalenie kwoty podatku.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggniety zostanie dochod do

opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie roznic przejsciowych lub strat podatkowych.

4 Spory prawne i zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Grupa jest
strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z akcjonariuszem, Panem Jarostawem Tadlg, posiadajgcym 29,49% akc;ji
w kapitale zaktadowym CPD S.A.

Opis podtoza sporu

W okresie sprawozdawczym zalezna od Spofki jednostka CPD Capital LLC z siedzibg w USA nabyta od Pana Jarostawa
Tadli 100% praw wtasnosciowych w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties
LLC (,JJTA19”). W kwietniu 2026 roku Pan Jarostaw Tadla (wykorzystujgc specyfike prawa stanu Floryda, gdzie wpisy w
rejestrach handlowych majg charakter wytgcznie deklaratywny i sg dokonywane na wniosek bez uprzedniej merytorycznej
weryfikacji dokumentow korporacyjnych przez sad) dokonat bez wiedzy i zgody Grupy jednostronnych zmian w rejestrze
spotek. Wpisat on siebie jako jedynego menedzera/wspdinika (Managing Member) ww. podmiotow w miejsce CPD Capital
LLC, dazac do ponownego przejecia kontroli nad spétkami. Jednoczesnie skierowat on do Zarzgdu Spétki oswiadczenie o
wycofaniu sie z transakcji sprzedazy, kwestionujgc fakt otrzymania zaptaty ceny.

Wartos$¢ przedmiotu sporu i czynniki niepewnosci:

- Kwota sporu: tgczna wartos¢ emisyjna akcji serii D objetych przez Pana Jarostawa Tadle, stanowigca rzekomg cene
nabycia aktywow, wynosi 11.991.497,60 zt.

- Charakter rejestréw prawnych w USA: Specyfika prawa stanu Floryda nadaje wpisom w tamtejszych rejestrach
handlowych charakter wylgcznie deklaratywny. Oznacza to, ze zmian w systemie rejestru mozna dokona¢ swobodnie na
wniosek wnioskodawcy, bez uprzedniej merytorycznej weryfikacji dokumentéw korporacyjnych przez urzednika lub sad.
Generuje to gtebokg niepewnos¢ co do biezgcego statusu prawnego spétek celowych, do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sporu przez powotane do tego organy panstwowe w USA.

- Koszty postepowan i brak opinii prawnej: Spétka podjeta natychmiastowe kroki prawne w ramach procedur cywilnych i
karnych w Polsce oraz w USA w celu ochrony swoich intereséw. Jednakze, na dziehn sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, Spoétka nie uzyskata jednoznacznej opinii prawnej, ktéra precyzyjnie okreslitaby ramy czasowe
oraz ostateczne szanse powodzenia w procesie odzyskiwania kontroli nad spotkami. Z uwagi na ten fakt, na dzien
bilansowy niemozliwe jest wiarygodne oszacowanie przysztych kosztow procesowych. Na dzien bilansowy Grupa utworzyta
rezerwe na koszty doradztwa prawnego i przygotowania opinii prawnej w kwocie 50.000 USD.

W ocenie Zarzadu dziatania akcjonariusza s razgco bezprawne i sprzeczne z zawartymi umowami. Intencjg Spotki jest
petna ochrona intereséw majatkowych CPD S.A. i dgzenie do petnego odszkodowania lub przywrécenia stanu zgodnego z
umowami.
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5 Nieruchomosci inwestycyjne

01.01.2026- 01.01.2025-
2026-03-31 2025-12-31

Stan na poczatek okresu 23125 0
Nabycie jednostki zaleznej Wielki Bér sp. z 0.0. z posiadanymi przez nig 0 16 232
nieruchomosciami

Nabycie jednostki zaleznej Osiedle Kmicica sp. z 0.0. z posiadanymi przez nig 0 1026
nieruchomosciami

Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbytg nieruchomoscig 0 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze zbyciem jednostki 0

zaleznej

Zysk /(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 5867
godziwych

Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego 0 0
Stan na koniec okresu 23125 23125

Spétka Wielki Bor jest whascicielem nastepujgcych nieruchomosci komercyjnych:

— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o
powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktérej prowadzona jest Ksiega
Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku
wynoszgcej 3.581.900,00 zt, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem witasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8, obreb
0282,282 o powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktorej
prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 23
kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i biurowym.
tgczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci zostata okreslona w oparciu o zastosowanie metody poréwnawczej. Zastosowanie
podejscia poréwnawczego byto mozliwe z uwagi na:

1.W mire stabilny rynek,

2.0dnotowang na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,

3.Wystgpienie podobnych nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich lat.
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Zastosowana metoda poréwnywania parami obejmowata nastepujgce etapy:

a. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ poprzez ustalenie jego rodzajt
obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

b.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz

z okresleniem wag cech rynkowych.

c.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

d. Wybodr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych d
nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu

i charakterystyki.

e. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie kolejno
cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

f. Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedz
nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

g. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary pordwnawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o sum
poprawek kwotowych.

h.Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako sredniej arytmetycznej

z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdélnych parach lub $redniej wazonej, jesli wiarygodnosé
otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

i.Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspotczynnika korekcyjnego Kz przedziatu [0,90-1,10]

uwzgledniajgcego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspétczynnikdw korygujacych i inne szczegdlne cechy
nieruchomosci wyceniane;j.

Wartos¢ godziwa prawa do gruntu zostata okreslona przy zastosowaniu metody korygowania ceny srednie;j.

Zastosowana metoda korygowania ceny $redniej obejmowata nastepujgce etapy:

a.0kreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania

cen transakcyjnych,

b.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen oraz okreslenie ich wag,

c.Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

d. Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie minimalnej Cmin i maksymalne
Cmax, w przyjetym zbiorze,

e.Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla prébki reprezentatywnej - Csr,

f.Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikéw korygujgcych - [Cmin/ Cér ; Cmax / Cér ],

g.Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych wspoétczynnikéw korygujgcych,

h.Okreslenie wartosci wspotczynnikdw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci,

i. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x WspUi ; gdzie: WspUi - oznacz
wartos¢ wspotczynnikow odzwierciedlajgcych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

W metodzie korygowania ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga przyjecia

zatozenia, ze:

A/l. Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomigedzy ceng minimalng

(Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac¢ nalezy w procesie szacowania

nieruchomosci metode interpolaciji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech

nieruchomos$ci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomo$ci o cenie minimalnej, nalezy zastosowaé
metode ekstrapolacji.

Spétka Osiedle Kmicica jest wiascicielem nastepujgcej nieruchomosci komercyjnej:

— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej stanowigcej dziatki ewid. nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5,
13/1, 13/2, 13/3, 13/4 obreb 0155 o powierzchni 1,1245 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa, przy ulicy Sw.
Kingi, dla ktérej prowadzone sg Ksiegi Wieczyste Nr CZ1C/00181749/6, CZ1C/00004186/7, CZ1C/00086352/0,
CZ1C/00181406/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 19 wrzesnia 2025 roku wynoszacej
6.869.900,00 zt.
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Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata okreslona w oparciu o zastosowanie metody poréwnawczej. Zastosowanie
podejscia porownawczego byto mozliwe z uwagi na:

4.W mire stabilny rynek,

5.0dnotowang na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach,

6.Wystgpienie podobnych nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich lat.
Zastosowana metoda poréwnywania parami obejmowata nastepujgce etapy:

j- Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ poprzez ustalenie jego rodzaju, obszar
i okresu badania cen transakcyjnych,

k.Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz

z okres$leniem wag cech rynkowych.

|.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

m. Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych d
nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z podaniem ich opisu

i charakterystyki.

n. Utworzenie par porownawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie kolejno
cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

o. Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im wag pomiedz
nieruchomoscig wyceniang, a nieruchomosciami wybranymi.

p. Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej skorygowanej o sum
poprawek kwotowych.

q.Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej

z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢
otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

r.Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspétczynnika korekcyjnego Kz przedziatu [0,90-1,10]

uwzgledniajgcego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspotczynnikdw korygujacych i inne szczegdlne cechy
nieruchomosci wyceniane;.

Na dzien 31 marca 2026 roku Grupa nie ujmuje w skonsolidowanym bilansie nieruchomosci inwestycyjnych
zwigzanych z inwestycjg w podmioty Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Real Properties LLC, pomimo
ze podmioty te sg wiascicielami nieruchomosci mieszkalnych przeznaczonych na wynajem. Powodem braku ujecia
powyzszych nieruchomosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest brak sprawowania kontroli nad tymi
jednostkami w rozumieniu MSSF 10, w szczegdélnosci brak mozliwosci kierowania ich dziatalnoscig operacyjng oraz
brak dostepu do zwigzanych z nimi korzysci ekonomicznych.

Charakterystyka nieruchomosci

Nieruchomos$¢ Arbor Oaks Apartments (Jacksonville Rental Properties LLC) jest wielorodzinng nieruchomoscig
mieszkalng zlokalizowang w Jacksonville (Floryda, USA), obejmujacg 56 lokali mieszkalnych w czterech budynkach o
charakterze apartamentowym. Nieruchomos$¢ zostata wybudowana w 1978 roku, jest w stanie Srednim oraz byta w
petni wynajeta na dzieh wyceny.

Nieruchomos¢ Ryar Road Apartments (JJTA 19 Real Properties LLC) obejmuje 12 Iokali mieszkalnych
zlokalizowanych w trzech budynkach o zabudowie jednorazowej. Nieruchomos$¢ zostata wybudowana w latach 1949 i
1976, znajduje sie w stanie srednim oraz byta w petni wynajeta na dzierh dokonywania wyceny.
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Zgodnie z operatami szacunkowymi (Broker Price Opinion) sporzadzonymi przez niezaleznego licencjonowanego
brokera nieruchomosci na dzien 17 pazdziernika 2025 roku, warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona
nastepujgco:

— Arbor Oaks Apartments — 7.056.000 USD,

— Ryar Road Apartments — 1.536.800 USD.

Przedstawione wartosci majg charakter wytgcznie informacyjny i zostaly oparte na danych dostepnych na dzieh
sporzadzenia operatow szacunkowych. Wyceny te nie zostaly zaktualizowane na dzieh bilansowy i moga nie
odzwierciedla¢ aktualnej sytuacji prawnej i operacyjnej nieruchomosci.

Z uwagi na brak sprawowania kontroli nad podmiotami bedgcymi wtascicielami powyzszych nieruchomosci oraz brak
dostepu do ich danych finansowych i operacyjnych, wartosci te nie stanowig podstawy do ujecia tych aktywow w
skonsolidowanym bilansie Grupy.

Wyceny zostaly sporzadzone w formie Broker Price Opinion (BPO) zgodnie z wymogami Florida Real Estate
Commission oraz standardami National Association of Realtors.
W procesie wyceny zastosowano podejscia typowe dla rynku nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Podejscie poréwnawcze (Sales Comparison Approach)
Podejscie to polegato na okresleniu wartosci nieruchomosci poprzez analize cen transakcyjnych poréwnywalnych
nieruchomosci wielorodzinnych sprzedanych na lokalnym rynku Jacksonville (Floryda).

W ramach tego podejscia:

— zidentyfikowano zbiér poréwnywalnych transakcji nieruchomosci o podobnym profilu (lokalizacja, typ, funkcja, liczba
lokali),

— dokonano analizy cen jednostkowych (price per unit),

— przeprowadzono korekty wartosci porownywalnych transakcji w zakresie m.in.:

— réznic lokalizacyjnych,

— skali inwestyc;ji (liczba jednostek),

— $redniej powierzchni lokali,

— jakosci i stanu technicznego,

— warunkoéw rynkowych pomiedzy datg transakcji a datg wyceny.

Zastosowane korekty pozwolity na wyprowadzenie wartosci jednostkowej (na lokal mieszkalny), ktéra nastepnie zostata
przemnozona przez liczbe jednostek w nieruchomosci. Podstawowg zasadg zastosowang w tym podejsciu byta zasada
substytucji — wartos¢ nieruchomosci jest wyznaczana przez koszt nabycia poréwnywalnego aktywa o zblizonych
cechach ekonomicznych.

2. Podejscie dochodowe (Income Capitalization Approach)
Podejscie dochodowe oparto na analizie zdolno$ci nieruchomosci do generowania dochodéw operacyjnych z najmu.

W szczegolnosci:

— przeanalizowano istniejace umowy najmu oraz poziom czynszéw (rent roll),

— oszacowano potencjalny dochéd operacyjny (NOI) na podstawie:

— aktualnych przychodéw czynszowych,

— rynkowych stawek najmu dla poréwnywalnych nieruchomosci,

— uwzgledniono poziom kosztéw operacyjnych oraz stopien obtozenia nieruchomosci (100% occupancy na dzien
wyceny),

— zastosowano metode bezposredniej kapitalizacji dochodu (direct capitalization), polegajgca na zdyskontowaniu
dochodu operacyjnego przy uzyciu rynkowej stopy kapitalizacji.

W operatach wskazano, ze podejscie dochodowe byto szczegdlnie istotne z punktu widzenia inwestoréw rynkowych,
dla ktorych kluczowym czynnikiem warto$ci jest zdolno$¢ aktywa do generowania stabilnych przeptywdw pienigznych.
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3. Podejscie kosztowe (Cost Approach)

Podejscie kosztowe nie zostato zastosowane w wycenie, poniewaz — zgodnie z operatem — dla tego typu
nieruchomosci inwestycyjnych podejscie to nie jest uznawane za wiarygodne przez uczestnikéw rynku, ze wzgledu na
trudnosci w oszacowaniu ekonomicznego zuzycia aktywdw oraz ograniczong przydatnos$¢ kosztu odtworzeniowego dla
decyzji inwestycyjnych.

Warto$¢ koncowa dla kazdej nieruchomosci zostata ustalona na podstawie analizy wynikdw uzyskanych w obu
podejsciach (porownawczym i dochodowym), ktére wskazywaty na zblizone poziomy wartosci.

Koncowa warto$¢ zostata okreslona jako warto$¢ najbardziej reprezentatywna dla warunkéw rynkowych, przy
uwzglednieniu:

— aktualnego poziomu dochoddw,

— petnego wynajecia nieruchomosci,

— lokalnych warunkow rynkowych oraz oczekiwan inwestoréw,

— przewidywanego czasu ekspozycji i sprzedazy wynoszgcego od 3 do 6 miesiecy.

Zastosowane techniki wyceny wykorzystujg dane wejsciowe o charakterze rynkowym oraz czesciowo
nieobserwowalnym, w szczegolnosci:

— dane o transakcjach poréwnywalnych nieruchomosci (posrednio obserwowalne),

— dane dotyczgce czynszow oraz kosztow operacyjnych,

— zatozenia dotyczace stop kapitalizacji oraz warunkéw rynkowych.

Z uwagi na brak aktywnego rynku dla identycznych aktywdw oraz koniecznos¢ stosowania istotnych korekt i osgdéw,
wyceny te nalezy kwalifikowa¢ jako odpowiadajgce Poziomowi 3 hierarchii warto$ci godziwej w rozumieniu MSSF 13.

6 Pozyczki
31.03.2026 31.12.2025
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0
Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 24 23
Pozyczki udzielone razem 24 23

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku
Stan na poczatek okresu 23

Pozyczki udzielone 0
Naliczenie odsetek 1
Wycena pozyczek 0
Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym: 0
- sptata kapitatu 0
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 24
Za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Stan na poczatek okresu 0
Pozyczki udzielone 124
Naliczenie odsetek 2
Wycena pozyczek -3
Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, 100
w tym:

- sptata kapitatu 100
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 23
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W dniu 13 sierpnia 2025 roku Spétka udzielita pozyczki p. Marzenie Kaczmarskiej w kwocie 24.000 ztotych. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do zaptaty odsetek w wysokosci 6% w stosunku rocznym.
Umowa zostata zawarta dod nia 31 grudnia 2025 roku, a nastepnie aneksem z dnia 31 grudnia 2025 roku wydtuzona
do dnia 30 czerwca 2026 roku.

W dniu 10 wrzesnia 2025 roku Spodtka udzielita pozyczki p. Tomaszowi Gorskiemu w kwocie 100.000 ztotych. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzuje sie do zaptaty odsetek w wysokosci 6% w stosunku rocznym.
Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2025 roku. Kapitat pozyczki zostat sptacony w dniu 11 grudnia 2025 roku.

Catkowita wartosc¢ kapitatu pozyczek udzielonych w 2025 roku wyniosta 27 tys. PLN. Termin sptaty pozyczek uptywa 30
czerwca 2026 roku.

Pozyczki sg wyceniane w wartosci godziwej z wykorzystaniem techniki zdyskontowanych przeptywéw pienieznych
(DCF) i zostaty zaklasyfikowane do Poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, ze wzgledu na wykorzystanie
nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Kluczowe zatozenia modelu wyceny obejmowaty:

- prognozowane harmonogramy sptat kapitatu i odsetek,

- stopy dyskontowe uwzgledniajgce indywidualne ryzyko kredytowe pozyczkobiorcow,
- zatozenia dotyczgce zdolnosci jednostek powigzanych do regulowania zobowigzan.

Zmiany wartosci godziwej pozyczek, w tym efekt aktualizacji stép dyskontowych oraz zmian oczekiwan co do
przysztych przeptywdw pienieznych, byly uyjmowane w rachunku zyskoéw i strat jako wynik z przeszacowania pozyczek
do wartosci godziwe;j.

7 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
31.03.2026 31.12.2025

Naleznosci handlowe 615 350
Naleznosci publicznoprawne 286 217
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 163 163
Naleznosci inne od jednostek powigzanych 5 5
Rozliczenia migdzyokresowe 41 4
Naleznosci krétkoterminowe 1110 739
Naleznosci diugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 1110 739

Na dzieh 31.03.2026 roku najwigkszg pozycjg naleznosci krétkoterminowych byta naleznosé w kwocie 600 tys. ztotych,
z tytutu zaptaty czesci ceny na rzecz Pana Tomasza Gérskiego, za objecie udziatéw w Spoétce Wielki Bér Sp.z o.0.
Zaptata czes$ci ceny wynika z realizacji umowy warunkowej nabycia udziatéw z dnia 24 wrzesnia 2025 roku, na
podstawie ktérej CPD S.A. nabedzie 39 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zlotych w kapitale zaktadowym spotki
Wielki Bor Sp. z 0.0. za cene 1.039 tys.ztotych, pod warunkiem zaptaty na rzecz sprzedajgcego catosci ceny.

Kwota naleznosci zostanie rozliczona z planowanym nabyciem wszystkich posiadanych przez Tomasza Gérskiego
udziatéw w spoétce Wielki Bor Sp.zo.o..

Dodatkowo istotng pozycjg naleznosci krétkoterminowych byta nalezno$¢ z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet objecia
akgcji jednostki powigzanej - spétki ART INVESTMENT FUND ASI S.A. z siedzibg w todzi, w kwocie 162.500 ztotych. Z
uwagi na odstgpienie od tej transakcji kwota zaliczki zostata zwrécona na rachunek Spotki w dniu 9 kwietnia 2026 roku.
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Na dzien 31 grudnia 2025 roku naleznosci Grupy:

- nie byly przeterminowane,

- dotyczyly podmiotow o stabilnej sytuacji finansowej lub podmiotéw powigzanych,
- nie wykazywaty przestanek trwatej utraty wartosci.

Analiza wiekowa naleznosci nie wykazata istotnych kwot przeterminowanych powyzej 90 dni. W przesztosci Spotka nie
odnotowywata istotnych strat kredytowych na podobnym portfelu naleznosci.

W zwigzku z powyzszym Zarzad ocenit, ze ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami jest niskie, a oczekiwane straty
kredytowe na dzien bilansowy sg nieistotne.

8 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
31.03.2026 31.12.2025

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 387 1270
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
Krotkoterminowe depozyty bankowe 0 0

Od dnia 1 stycznia 2018 roku,
Grupa stosuje standard MSSF 9
.Instrumenty finansowe” w zakresie
klasyfikacji i wyceny aktywow
finansowych. Zgodnie z przyjeta
polityka rachunkowosci, instrumenty
finansowe zwigzane z
finansowaniem transakcji nabycia
spotek na rynku amerykanskim sg
klasyfikowane jako aktywa
finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy
(FVTPL).

Na dzien 31 marca 2026 roku Grupa
byta zaangazowana w ekspozycje
finansowg wynikajgcg z udzielonego
finansowania spotce zaleznej CPD
Capital LLC. Ekspozycja ta
stanowita ekonomiczne
odzwierciedlenie zaangazowania
Grupy w transakcje nabycia spotek
Jacksonville Rental Properties LLC
oraz JJTA 19 Real Properties LLC.
Z uwagi na brak aktywnego rynku
dla tego typu instrumentow,
szacunek wartosci godziwej zostat
dokonany przy zastosowaniu technik
wyceny opartych na danych
wejsciowych nieobserwowalnych
(Poziom 3 hierarchii wartosci
godziwej). Ustalenie wartosci
godziwej wymagato zastosowania
istotnych osgdéw Zarzadu w
warunkach podwyzszonej
niepewnosci prawnej i operacyjnej.
Na dzien bilansowv Grupa dokonata

387 1270

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to kwoty zdeponowane na rachunkach VAT w ramach
mechanizmu split payment.

W oparciu o powyzsze uwarunkowania, Zarzgd oszacowat wartos¢ godziwg pozyczek na dzien 31 marca 2026 roku na
poziomie zero (0 z}).
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9 Kapitatl podstawowy

Liczba akcji (w tysigcach), Wartos¢ kapitatu
w tym akcje wlasne podstawowego

31.03.2026 31.12.2025 31.03.2026 31.12.2025

Akcje zwykite serii AA 4 483 4 483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 890 89 89
Akcje zwykte serii C 3971 3971 397 397
Akcje zwykte serii E 1020 1020 102 102
Akcje zwykte serii D 3747 0 375 0
Akcje zwykte serii G 800 0 80 0
Razem 14 911 10 364 1491 1036

W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano rejestracii
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki z kwoty 1.036.455,70 ztotych do kwoty 1.411.190 zlotych, tj. o kwote
374.734,30 zlotych w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii D. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy
Emitenta wynosi 1.411.190 zt i dzieli sie na 14.111.900 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, w tym 4.483.093 akcji serii AA, 890.000 akcji serii B, 3.971.000 akcji serii C, 1.020.000 akcji serii E oraz
3.747.343 akdji serii D. Catkowita liczba gtoséw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 14.111.900.

Akcje zwykte serii D, ktorych warto$¢ nominalna wynosi 0,1 zlotych, zostaty wyemitowane po cenie 3,2 ztotych za
kazda poszczegolng akcje.

W dniu 26.01.2026 roku 2.816.813 akcji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p.
Jarostawa Tadle, ktéry zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 9.013.801,6 zlotych.

W dniu 20.02.2026 roku 930.530 akc;ji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p.
Jarostawa Tadle, ktéry zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 2.977.696 ztotych.

W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano réwniez rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 1.411.190 ztotych do kwoty 1.491.190 zlotych, tj. o kwote 80.000
ztotych w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii G. Po rejestracji zmiany statutu kapitat zaktadowy Emitenta
wynosi 1.491.190 zt i dzieli sie na 14.911.900 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym
4.483.093 akgciji serii AA, 890.000 akcji serii B, 3.971.000 akgcji serii C, 1.020.000 akgcji serii E, 3.747.343 akcji serii D
oraz 800.000 akcji serii G. Catkowita liczba gloséw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi
14.911.900.

Wszystkie akcje zwykte serii G, ktérych warto$¢ nominalna wynosi 0,1 ztotych, zostaty wyemitowane po cenie 2 ziotych
za kazdg poszczegdlng akcje. Akcje serii G zostaty objete w dniu 24.03.2026 roku przez p. Macieja Drogonia i pokryte
wktadem pienieznym wniesionym w dniu 26.03.2026 roku.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie przyznaje
akcjom Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania czionkéw organéw
Spotki. Akcjonariusze Spétki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 marca 2026 roku:

% posiadanego

Podmiot llo$¢ akgiji kapitatu
Artur Btasik 4 567 792 30,63%
Jarostaw Tadla 4 397 343 29,49%
Tomasz Gorski 1471739 9,87%
Maciej Drogon 1120 000 7,51%
Pozostali 3355036 22,50%
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Liczba akcji razem 14 911 910 100,00%

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 grudnia 2025 roku:

% posiadanego

Podmiot Siedziba llos¢ akciji .

kapitatu
Artur Btasik 4 567 792 44,07%
Tomasz Gorski 1452 566 14,01%
Jarostaw Tadla 650 000 6,27%
Pozostali 3694 199 35,64%
Liczba akcji razem 10 364 557 100,00%

10 Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Krétkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31.03.2026 31.12.2025

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 40 0
Zobowigzania handlowe 117 143
RAZEM 157 143

Zobowigzania handlowe sg nieoprocentowane a ich terminy ptatnosci przypadajg w ciaggu roku.
Oszacowana wartos$¢ godziwa zobowigzan handlowych i zobowigzan pozostatych jest zdyskontowang kwotg
spodziewanych przysztych wyptywow, ktére Grupa CPD zaptaci i w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiegowe;.

11 Kredyty i pozyczki
31.03.2026 31.12.2025

Dtugoterminowe

Pozyczki od jednostek powigzanych 0 0
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 665 558
Kredyty i pozyczki razem 665 558

W 2024 roku Jednostka Dominujgca zawarta ze spotka Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych z
terminem sptaty 25 czerwca 2029 roku i z oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa
pozyczki zaktada, ze obie strony moga jg rozwigza¢ w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na
dzien 31 marca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 32 tys.
zt. Nie ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

W 2024 roku Jednostka dominujgca zawarta z Panem Arturem Bfasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000
zlotych z terminem splaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki
zakfada, ze pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. W
marcu 2025 roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwiekszona do poziomu 1 000
000 ztotych. W maju 2025 roku Spdtka dokonata catkowitej sptaty kapitatu pozyczki wraz z narostymi odsetkami. Nie
ustanowiono zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.
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W dniu 25 marca 2026 roku Jednostka dominujgca. zawarta ze swoim akcjonariuszem - Arturem Btasikiem aneks do
umowy pozyczki na mocy, ktérego Akcjonariusz zobowigzat sie do udzielenia Spoétce pozyczki pienieznej do kwoty
1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia Emitentowi kontynuacji dziatalnosci. Aneksem strony wydtuzyty okres
obowigzywania zobowigzania Akcjonariusza do konca roku 2026, a termin sptaty do dnia 30 czerwca 2027 roku.

W lipcu 2025 roku Spétka Wielki Bor zawarta z Panem Arturem Bfasikiem umowe pozyczki w wysokosci 20 000 ztotych
z terminem sptaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem statym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaktada, ze
pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia. Nie ustanowiono
zabezpieczen sptaty zobowigzan z tytutu zawartej umowy pozyczki.

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Stan na poczatek okresu 558
Pozyczki otrzymane 100
Naliczenie odsetek 7
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 0
- sptata kapitatu 0
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 665
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Za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Stan na poczatek okresu 657
Pozyczki otrzymane 230
Naliczenie odsetek 44
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 373
- sptata kapitatu 350
- odsetki zaptacone 23
Stan na koniec okresu 558

12 Koszty administracyjne

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

Ustugi doradcze 316 17
Wynagrodzenia 79 36
Wynagrodzenie audytora 29 25
Ustugi ksiegowe 51 15
Podatki i optaty 204 0
Koszty wyjazdéw stuzbowych 15 0
Pozostate koszty 54 2

748 95

13 Przychody i koszty finansowe oraz wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

- Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0
- Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 0 0
Odpis na oczekiwane straty kredytowe na udziatach 12 076 0
Koszty odsetek od zaciggnietych pozyczek

- Pozyczki zaciggniete od podmiotéw powigzanych 7 13
- Pozyczki zaciggniete od podmiotéw pozostatych 0 0
Inne koszty finansowe 168 0
Koszty finansowe 12 251 13

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa dla celéw wyceny udzielonych pozyczek stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe".
Grupa prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do
wartosci godziwej w jednej linii sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do
wartosci godziwe;.
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14 Korekty przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

Zysk/strata przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— kosztéw z tytutu odsetek 78 0
— przychodéw z tytutu odsetek 0 0
— kosztéw przeszacowania pozyczek udzielonych (70) 13
— wyniku ze zmiany jednostki zaleznej w wspodine przedsiewziecie 0 0
— réznic kursowych 161 0
— utraty wartosci udziatow 12 076 0
— utraty wartosci naleznosci (37)

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci (730) (49)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 630 49
RAZEM 12 109 13

15 Transakcje z jednostkami powiazanymi

Podmioty powigzane obejmujg jednostki oraz osoby, ktdre spetniajg kryteria powigzan okreslone w Miedzynarodowym
Standardzie Rachunkowosci 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, w szczegdInosci jednostki
sprawujgce kontrole, wspotkontrole lub znaczgcy wptyw, a takze cztonkdéw kluczowego kierownictwa.

Transakcje z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym na warunkach rynkowych, chyba ze
charakter relacji uzasadnia inne warunki. Przychody i koszty wynikajgce z transakcji z podmiotami powigzanymi
ujmowane sg w okresach, ktérych dotyczg, zgodnie z zasadami wtasciwymi dla danego rodzaju transakc;ji.

Na dzien 31 marca 2026 roku Spétka CPD S.A. byta jednostkg dominujgcg w grupie CPD i nie miata bezposredniej
jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla. W trakcie 2024 roku EUVIC S.A. byt
znaczgcym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spotke. W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spoétka powzigta
informacje, ze EUVIC S.A. zmniejszyt stan posiadania akcji do 9,32% w wyniku sprzedazy akcji spotki na rzecz Pana
Artura Btasika.

Dnia 16 wrzes$nia 2025 roku Pan Artur Blasik nabyt 2.547.732 akcji serii C Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tagcznie 8.152.742,40 zt,
w zamian za wktad niepieniezny, w postaci 306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Nabyte
udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spoétka przejeta kontrole nad spotkg Wielki Bor.

Dnia 19 listopada 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 1.020.000 akg;ji serii E Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
o fgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tacznie 3.264.000,00 zt.,
w zamian za wktad niepieniezny w postaci 204 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie.
Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtosdéw na zgromadzeniu
wspolnikow spotki.

Spoétka CPD S.A. w dniu 16 grudnia 2025 roku objeta 6 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych kazdy, w
podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwigkszajgc swoj idziat w kapitale spétki Osiedle
Kmicica Sp.zo.0. do 51,72%.
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Dodatkowo w trakcie 2025 roku Spotka CPD S.A. zawarta nastepujgce umowy warunkowe z Panem Arturem
Bfasikiem:

a) w dniu 25 wrzesnia 2025 roku Spodtka zawarta umowe warunkowg nabycia 94 udziatow spotki Wielki Bor Sp.z o.0.
od p. Artura Bfasika. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatéw
przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata
zapfacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..
b) w dniu 2 grudnia 2025 roku Spétka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z
0.0. od p. Artura Blasika. Zgodnie z umowa prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych
udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie
zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wtasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD
S.A.

Obie umowy stracity waznos$¢ z dniem 31.03.2026 roku.

Na dzien 31 marca 2026 Pan Artur Btasik byt znaczacym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spotke.

W pierwszym kwartale 2026 roku CPD S.A. przeprowadzita dwuetapowa transakcje z Panem Jarostawem Tadlg
(Inwestorem ), ktéry na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku posiada formalnie 29,49% akcji w kapitale zaktadowym
Spdatki. Transakcje te byly Scisle powigzane z realizacja strategii rozwoju Grupy w obszarze rynku nieruchomosci
mieszkaniowych na wynajem w USA i obejmowaty bezgotéwkowe rozliczenie gotdéwkowej emisji akcji serii D Spotki w
zamian za udziaty w amerykanskich spoétkach celowych, finansowane za posrednictwem pozyczek wewnatrzgrupowych
do spotki zaleznej CPD Capital LLC. tgczna wartos¢ emisyjna akgcji serii D objetych przez Pana Jarostawa Tadle
wyniosta 11.991.497,60 zt (3.747.343 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, wyemitowane po cenie emisyjnej 3,20
zt na podstawie uchwaty nr 5 NWZ z dnia 19 listopada 2025 roku ). Podwyzszenie kapitatu zostato prawomocnie
zarejestrowane przez Sad Rejestrowy w Warszawie w dniu 31 marca 2026 roku.

Struktura umowna tego procesu ksztattowata sie nastepujaco:

Etap | (Styczen 2026 r. — Transakcja Jacksonville Rental Properties LLC)Objecie akg;ji:

W dniu 26 stycznia 2026 roku Pan Jarostaw Tadla podpisat umowe subskrypcji prywatnej na objecie 2.816.813 akcji
serii D o tgcznej wartosci emisyjnej 9.013.801,60 zt. Kompensata i rozliczenie: W dniu 29 stycznia 2026 roku Strony
zawarly tréjstronng umowe kompensaty. Pierwotne zobowigzanie gotéwkowe Inwestora wobec CPD S.A. zostato
przeliczone po kursie 1 USD = 3,62 PLN na kwote 2.490.000,44 USD i w catosci (z wyjgtkiem technicznej pozostatosci
w kwocie 0,44 USD ) skompensowane z wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD Capital LLC z tytutu sprzedazy 100%
praw wiasnosci w spotce Jacksonville Rental Properties LLC (JRP). Efekt pozyczkowy: Na skutek potrgcenia, w
ksiegach CPD S.A. ujeto naleznos$¢ z tytutu pozyczki udzielonej na rzecz CPD Capital LLC w kwocie 2.490.000,00
USD.

Etap Il (Luty 2026 r. — Transakcja JJTA 19 Real Properties LLC)Objecie akcji:

W dniu 20 lutego 2026 roku Pan Jarostaw Tadla podpisat kolejng umowe subskrypcji prywatnej na objecie 930.530
akgji serii D o tgcznej wartosci emisyjnej 2.977.696,00 zt. Kompensata i rozliczenie: W dniu 21 lutego 2026 roku
Strony podpisaty drugg tréjstronng umowe kompensaty. Zobowigzanie gotéwkowe p. Tadli zostato przeliczone po
kursie 1 USD = 3,5607 PLN na kwote 836.267,02 USD i w catosci (z wyjgtkiem technicznej pozostatosci w kwocie 0,17
USD ) skompensowane z wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD Capital LLC z tytutu sprzedazy 100% praw wtasnosci w
spotce JUTA 19 Real Properties LLC (JUTA19). Efekt pozyczkowy: Na skutek potrgcenia, w ksiegach CPD S.A. ujeto
naleznos¢ z tytutu pozyczki udzielonej na rzecz CPD Capital LLC w kwocie 836.267,19 USD.
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Zgodnie z powyzszymi umowami, na dzien bilansowy 100% zarejestrowanej emisji akcji serii D zostato uznane za
optacone bezgotéwkowo, a wzajemne roszczenia bezposrednie pomiedzy CPD S.A. a Panem Jarostawem Tadlg z

tytutu subskrypcji wygasty (z wytagczeniem groszowych sald zaokragglen kursowych).

Z powodu jednak sporu prawnego, ktory wybucht w kwietniu 2026 roku (zablokowanie przez akcjonariusza dostepu do

spoétek celowych, bezprawne wpisanie sie przez niego do rejestru na Florydzie jako menedzer oraz préba
jednostronnego wycofania sie z transakgciji), a takze z uwagi na prawdopodobienstwo postepowania

restrukturyzacyjnego wobec p. Tadli w USA, istnieje ryzyko co do skutecznosci i konsekwenc;ji transakcji, w tym
powyzszych kompensat, a takze co do mozliwosci odzyskania zaangazowanego finansowanie) w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy (FVTPL) zgodnie z MSSF 9. W obliczu utraty kontroli kapitatu.Spotka wycenia pozyczki
udzielone do CPD Capital LLC (odzwierciedlajgce to operacyjnej nad spotkami w USA, wartos¢ godziwa tych aktywéw
finansowych na dzien 31 marca 2026 roku zostata oszacowana na poziomie 0,00 zt, co skutkowato ujeciem tgcznego
ujemnego wyniku z przeszacowania w kwocie 12.570.548,44 zt (obejmujacego kapitat pozyczek oraz naliczone

odsetki) bezposrednio w kosztach finansowych okresu.

W 2025 roku CPD S.A. zawierata réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, akcjonariuszami oraz
pozostatymi jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez prezesa Zarzadu), kontrolowanymi przez kluczowy

personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji zawartych z

jednostkami powigzanymi:

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym
Koszt wynagrodzenh cztonkow zarzgdu 33 30
Koszt wynagrodzenh cztonkéw Rady Nadzorczej 9 0
Kateaoria 1/1/2026 - 1/1/2025 -
g 31/3/2026 31/3/2025
Wynagrodzenie krétkoterminowe 42 30
Wynagrodzenie po okresie zatrudnienia 0 0
Inne dlugoterminowe formy wynagrpdzenia 0 0
Odprawy 0 0
Ptatnosci w akcjach 0 0
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025
Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek
EUVIC IT S.A. 7 10
Pan Artur Btasik 0 3
Szczegétowe informacije dotyczgce zobowigzan z tytutu pozyczek zostaty zawarte w nocie 11
31.03.2026 31.12.2025
Zobowigzania - z tytutu pozyczek
EUVICIT S.A. 544 537
Pan Artur Btasik 100 21

Szczegdtowe informacje dotyczgce zobowigzan z tytutu pozyczek zostaty zawarte w nocie 11.
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31.03.2026 31.12.2025

Pozostate naleznosci - z tytulu wyptaconej zaliczki na poczet objecia akcji
Inwestycje.pl ASI Sp. z o.o. 163 0

Spétka zawarta umowe przedwstepng nabycia akcji spotki Inwestycje.pl ASI Sp. z 0.0., w ramach ktérej Spétka miata
naby¢ co najmniej 224.000 akcji zwykiych imiennych po cenie emisyjnej w wysokosci 1,25 zt za kazdg poszczegding
akcje, to jest po tacznej cenie emisyjnej wynoszacej co najmniej 280.000,00 zt w zamian za wktad pieniezny, ktory
zgodnie z umowg zostanie wniesiony przelewem na rachunek bankowy, w wysokosci co najmniej 150.000,00 zt do
dnia 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia 31 grudnia 2025 roku w kwocie co najmniej 130.000,00 zt. Do dnia 31 grudnia
2025 roku Spétka wptacita zaliczke w tacznej kwocie 162.500 ztotych. Naleznosc¢ ta zostata sptacona w dniu
09.04.2026.

31.03.2026 31.12.2025

Pozostate naleznosci - nalezne wptaty na kapitat podstawowy spétki Wielki Bor
Pan Artur Btasik 5 0

31.03.2026 31.12.2025

Pozostate zobowigzania
Inwestycje.pl ASI Sp. z o.0. 30 0
Pan Artur Btasik 10 0

Zobowigzanie Grupy wobec Inwestycje.pl ASI Sp. z 0.0. w kwocie 30 ty$. Ztotych wynika z zawartego w dniu
01.09.2024 Porozumienia, na mocy ktérego jeden z udziatowcow spoétki Osiedle Kmicica wraz z Inwestycje.pl,
planowali dokapitalizowanie Spétki Osiedle Kmicica poprzez podjecie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o
kwote co najmniej 30.000 zi. Podwyzszenie kapitatu miato nastapi¢ poprzez utworzenie nowych udziatéw i objecie ich
przez Inwestycje.pl po wartosci nominalnej wynoszgcej 100 zt za jeden udziat.

Uchwata w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego powinna byta zosta¢ podjeta nie pézniej niz do dnia 31
grudnia 2025 r.

W przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Spotki, wynikajgcych ze zbycia udziatéw przez dotychczasowych
wspolnikow lub z podwyzszenia kapitatu zaktadowego i objecia udziatéw przez nowego wspéinika, odpowiednio
nabywca udziatéw lub nowy wspdlnik zostang poinformowani o tresci zawartego porozumienia pomiedzy wspolnikami.
Jednoczesnie nabywcy udziatéw lub nowi wspdlnicy nie bedg zwigzani postanowieniami porozumienia ani zobowigzani
do gtosowania za podjeciem uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktérej mowa powyzej.

16 Wyplata dywidendy

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wypfaty
dywidendy.
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17 Zysk na akcje

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

Zysk / (Strata) przypadajaca na akcjonariuszy Spofki (13 092) (112)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 10 415 4 483
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ziotych (1,26) (0,02)

Rozwodniony zysk / (strata) przypadajgcy na

akcjonariuszy Spofki (13 092) (112)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 10 415 4 483
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje w ztotych (1,26) (0,02)

2026-03-31 2025-12-31

Aktywa netto wedtug wartosci ksiegowej 22729 23 624
Liczba akcji zwyktych (w tys.) 10 415 4 483
Aktywa netto na jedna akcje 2,18 5,27

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku lub straty netto przypadajgce;j
na akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych pozostajgcych w obrocie w okresie
sprawozdawczym.

Zysk lub strata netto przypadajgca na akcjonariuszy jednostki dominujgcej korygowana jest o skutki uprzywilejowania
instrumentéw kapitatowych, jezeli takie wystepuja.

Rozwodniony zysk przypadajgcy na jedng akcje obliczany jest poprzez skorygowanie zysku lub straty netto
przypadajgcej na akcjonariuszy jednostki dominujgcej oraz $redniej wazonej liczby akcji zwyktych o skutki wszystkich
potencjalnych akcji zwyktych powodujgcych rozwodnienie, takich jak opcje na akcje, warranty lub konwertowalne
instrumenty dtuzne.

Potencjalne akcje zwykte uwzgledniane sg w kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje wytgcznie w przypadku, gdy ich
konwersja prowadzitaby do zmniejszenia zysku przypadajgcego na jedng akcje lub zwiekszenia straty przypadajgcej na
jedng akcje.

Na dzien 31.12.2025 nie wystgpity czynniki, ktére wymagatyby uwzglednienia przy korekcie rozwodnionego zysku
netto.

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedng akcje zysk lub strate przypadajgca na zwyktych
akcjonariuszy jednostki dominujgcej oraz $rednig wazong liczbe wystepujgcych akcji koryguje sie o wptyw wszystkich
rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych. W obu okresach sprawozdawczych nie wystgpity elementy
rozwadniajgce.

19 Zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy CPD Capital LLC pozostaje strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z akcjonariuszem —
panem Jarostawem Tadlag, dotyczgcego transakcji nabycia udziatéw w spétkach Jacksonville Rental Properties LLC
(,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19").

Zarzad stoi na stanowisku, ze zawarte w dniach 26 stycznia 2026 roku oraz 20 lutego 2026 roku umowy nabycia
udziatéw w spétkach JRP i JUTA19 zostaty skutecznie zawarte i pozostajg prawnie wigzgce.

Jednoczesnie dziatania podjete przez sprzedajgcego — pana Jarostawa Tadle — w szczegdlnosci:

— jednostronne doprowadzenie do zmiany wpiséw w rejestrze spétek stanu Floryda w dniu 17 kwietnia 2026 roku,
polegajgcej na wykresleniu spotki zaleznej Grupy jako zarzadzajgcego i wpisaniu siebie w tej roli,

— podejmowanie czynnosci faktycznych zmierzajacych do przejecia kontroli operacyjnej nad spétkami oraz ich
aktywami,

— brak wspotpracy oraz odmowa udostepnienia dokumentacji i Srodkéw pienieznych,

sg — W ocenie Zarzadu — sprzeczne z zawartymi umowami oraz obowigzujgcymi przepisami prawa i stanowig
naruszenie zobowigzan kontraktowych.
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W konsekwencji powyzszych dziatarn Grupa nie sprawuje faktycznej kontroli nad spétkami JRP i JUTA19 ani ich
aktywami, pomimo formalnie nabytych praw udziatowych.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Grupa nie dysponuje jednoznaczng opinig prawng pozwalajgca na
ocene skutecznosci przystugujgcych jej srodkéw prawnych ani prawdopodobienstwa odzyskania kontroli nad tymi
podmiotami.

W zwigzku z powyzszg sytuacjg Grupa identyfikuje istnienie zobowigzan warunkowych w rozumieniu MSR 37,
wynikajgcych z przedmiotowego sporu, obejmujgcych w szczegolnosci:

— ryzyko sporéw sgdowych, w tym postepowan cywilnych i karnych prowadzonych w Polsce oraz w Stanach
Zjednoczonych,

— ryzyko poniesienia istotnych kosztéw prawnych oraz doradczych zwigzanych z dochodzeniem roszczen i obrong
intereséw Grupy,

— ryzyko przediuzajgcej sie niepewnosci w zakresie mozliwosci wykonywania praw witascicielskich oraz realizacji
strategii inwestycyjnej Grupy w segmencie nieruchomosci,

— ryzyko potencjalnych dodatkowych roszczen lub sporéw wynikajgcych z dziatan podejmowanych przez strony trzecie
w zwigzku z sytuacjg prawng spotek.

Na dzien bilansowy Grupa ujeta rezerwe na przewidywane koszty obstugi prawnej, natomiast nie rozpoznano
dodatkowych rezerw, poniewaz:

— nie istnieje obecny obowigzek o wiarygodnie okreslonej wartosci,

— nie jest mozliwe rzetelne oszacowanie potencjalnych zobowigzan.

Zarzad podejmuje dziatania prawne majgce na celu zabezpieczenie interesow Grupy oraz egzekwowanie
przystugujacych jej praw wynikajgcych z zawartych umow.

Z uwagi na charakter sprawy oraz brak jednoznacznych rozstrzygnie¢ prawnych, istnieje istotny poziom niepewnosci
dotyczacy:

— ostatecznego wyniku postepowan,

— momentu oraz zakresu odzyskania kontroli nad spétkami i ich aktywami,

— mozliwosci uzyskania odszkodowania lub innego ekwiwalentu ekonomicznego.

Ewentualne przyszite rozstrzygniecia mogg mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Grupy w kolejnych okresach
sprawozdawczych.
20 Udzialy niekontrolujace

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

Zmiany w udziatach niekontrolujgcych:

Nabycie spétki Wielki Bor sp. z o.0. 3547 3547
Nabycie spétki Osiedle Kmicica Sp.zo.o. 2791 2791
Na koniec okresu 6 339 6 339

W ramach transakcji nabycia spotki Wielki Bor sp. z 0.0. Jednostka Dominujgca nabyta 78,2% udziatdw. Pozostata
czes¢ przynalezy udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach w wycenie
do wartosci godziwe;.

W ramach transakcji nabycia spétki Osiedle Kmicica sp. z 0.0. Jednostka Dominujgca nabyta 51% udziatéw. Pozostata
czes¢ przynalezy udziatom niekontrolujgcym, ktére dla celéw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach w wycenie
do wartosci godziwe;.

W ramach transakcji nabycia dodatkowych 6 udziatéw w podwyzszonym kapitale zakladowym spotki Osiedle Kmicica
sp. z 0.0. Jednostka Dominujgca zwiekszyta procent posiadanych udziatéw w kapitale zakladowym spotki do 52%.
Pozostata cze$¢ przynalezy udziatom niekontrolujgcym, ktore dla celdw rozliczenia transakcji zostaty ujete w ksiegach
w wycenie do wartosci godziwe;.
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21 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 17 kwietnia 2026 roku Grupa powzieta informacje o podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci majgcych
na celu ponowne przejecie przez niego kontroli nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw wiasnosci w
JRP i JJTA19. Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zgdanie w dniu 17
kwietnia 2026 roku w rejestrze spétek stanu Floryda jego osoby jako zarzgdzajgcego/wspodinika JRP i JJTA19, w
miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za posrednictwem petnomocnika,
skierowat réwniez do Zarzgdu Spétki korespondencje mailowa, z ktérej wynika, ze podjat on decyzje o wycofaniu sie z
transakcji sprzedazy praw w JRP i JUJTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku z brakiem otrzymania w jego ocenie
zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Wopisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzgdzajgcego/wspdlnika JRP i JJTA19 nastgpito bez wymaganej
zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli sg sprzeczne z umowami zawartymi
miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi ustaleniami, a nadto sg sprzeczne z prawem.
Emitent stoi na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa Tadli jest niezgodna z prawdg i nie istniejg jakiekolwiek
przestanki uzasadniajgce podejmowane przez niego dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle nastgpity po wpisaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru
przedsigbiorcow, w tym wpisaniu 3.747.343 akcji serii D objetych przez Jarostawa Tadle, a takze po wszczeciu
procedury majgcej na celu dematerializacje tychze akcji. Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle utrudniajg
obecnie spétce CPD Capital dokonczenie w petni procesu przejmowania kontroli nad JRP i JUJTA19 oraz ich aktywami.
Emitent informuje, ze wszczat juz stosowne dziatania majgce na celu przejecie od Pana Jarostawa Tadli kontroli nad
JRP i JUTA19, a takze ma zamiar podjaé niezwtocznie stosowne kroki prawne w ramach procedur cywilnych i karnych
majace na celu ochrone intereséw Emitenta, w szczegdlnosci naprawienie wyrzgdzonych szkod.

Opisane zdarzenie moze potencjalnie rodzi¢ dla Grupy ryzyka o charakterze prawnym i operacyjnym, w szczegolnosci:
- ryzyko utraty kontroli nad spotkami zaleznymi posiadajgcymi nieruchomosci inwestycyjne,

- ryzyko sporéw sgdowych, w tym postepowan cywilnych i karnych,

- ryzyko poniesienia dodatkowych kosztéw prawnych oraz organizacyjnych,

- ryzyko okresowej niepewnosci w zakresie zarzadzania aktywami do czasu jednoznacznego rozstrzygniecia prawnego.
W zwigzku z powyzszym CPD S.A. podjeta i kontynuuje stosowne dziatania prawne, zmierzajgce do przywrdcenia
petnej i niezakidconej kontroli CPD Capital LLC nad spétkami Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19 Rental
Properties LLC, a takze do ochrony intereséw Emitenta, w tym dochodzenia roszczen odszkodowawczych. Spétka
analizuje réwniez mozliwos¢ podjecia dziatan w ramach procedur karnych w odniesieniu do dziatan uznanych za
bezprawne.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki Dominujgcej stoi na stanowisku, ze posiadane
dokumenty korporacyjne oraz prawne dajg podstawy do skutecznej obrony praw Grupy, a podjete dziatania zmierzajg
do usuniecia skutkdw opisanych zdarzen. Zarzad monitoruje sytuacje na biezgco i bedzie informowat o jej dalszym
przebiegu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pomimo wystgpienia opisanych okolicznosci Zarzad uznaje, ze nie zagrazajg one w sposéb istotny zdolnosci Grupy do
kontynuowania dziatalnosci w perspektywie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w szczegdlnosci w swietle
dostepnego finansowania, deklarowanego wsparcia akcjonariuszy oraz podejmowanych dziatarn prawnych.

22 Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w dn. 29 kwietnia 2026 r.

36



CPD S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA PIERWSZY KWARTAt 2026 R.

19.SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2026 R.

51



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczagcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta)



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

Strona

Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow 3
Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowe;j 4
Skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym 5
Skrécone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych 6
Noty objasniajgce do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 7
1 Informacje ogodlne 7

2  Zasady rachunkowosci i podstawa sporzadzenia 8

3 Znaczace szacunki i osady kierownictwa 11

4 Spory prawne i zobowigzania warunkowe 15

5  Udzialy w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych 16

6 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 18

7 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 20

8 Kapitat podstawowy 21

9 Kredyty i pozyczki 22

10  Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania 23

11 Zysk na jedng akcje 24
12 Koszty administracyjne 24
13 Przychody i koszty finansowe 24
14  Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 25
15  Transakcje z jednostkami powigzanymi 25
16  Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego 28



CPD S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku
(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Nota

Przychody ze sprzedazy ustug

Koszty administracyjne 12

Koszty marketingowe

WYNIK OPERACYJNY

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025

(niebadane) (niebadane)

0 0
(569) (95)
(63) (5)

Przychody finansowe 13

Koszty finansowe 13

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM

Podatek dochodowy

WYNIK NETTO

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

CALKOWITE DOCHODY OKRESU

PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 1"
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 11

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

0 0
(12 060) (13)
(12 692) (113)

(92) 1
(12 784) (112)
0 0

(12 784) (112)
(1,23) (0,02)
1,23) (0,02)
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Skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/3/2026 31/12/2025
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 359 0
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 16 320 16 320
Aktywa trwate razem 16 679 16 320
Aktywa obrotowe
Pozyczki udzielone 24 24
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 1097 734
- naleznosci 1057 730
- rozliczenia miedzyokresowe 40 4
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 168 1103
Aktywa obrotowe razem 1289 1861
Aktywa razem 17 968 18 181
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 8 1491 1036
Kapitat optacony, lecz niezarejestrowany w sadzie 0 1600
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 292 693 279 556
Element wbudowany w dniu poczgtkowego ujecia 0 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (straty) (278 720) (265 935)
Kapital wiasny razem 16 451 17 244
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzanie z tytutu leasingu 232 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 92 1

|

Zobowiazania dtugoterminowe razem 324

Zobowigzania krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki 9 644 537
Zobowigzanie z tytutu leasingu 70 0
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 479 398
Zobowigzania krétkoterminowe razem 1193 935
Pasywa razem 17 968 18 181

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu
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Skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Kapitat Kapitat z Element Kapitat Skumulowan
Nota o ) Razem
nodstawowv oblaconv. nadwvzki wbudowanv rezerwowv e zvski
Stan na 1/1/2025 448 (1] 262 148 987 (264 606) (1023)
Emisja akcji 588 1600 17 408 0 0 0 19 597
Przeniesienie skutkow
wyceny na 0 0 0 0 0 0 0
skumulowane zysk
588 1600 17 408 0 0 0 19 597
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (1 329) (1 329)
0 0 0 0 0 (1329) (1 329)
Stan na 31/12/2025 1036 1600 279 557 1] 987 (265 935) 17 244
Stan na 1/1/2026 1036 1600 279 557 (1] 987 (265 935) 17 244
Emisja akcji 455 (1 600) 13137 0 0 0 11 992
455 (1 600) 13137 0 0 0 11 992
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (12 784) (12 784)
0 0 0 0 0 (12 784) (12 784)

Stan na
292 694

987

31/03/2026/niebadane

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu

(278 719)
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Skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

1/1/2026 - 1/1/2025 -
Nota 31/3/2026  31/3/2025
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem (12 784) (112)
Korekty dziatalnosci operacyjnej: 11 804 13
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 14 11 804 13
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 0 0
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 980) ( 99)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Wotata kapitatu jednostce zaleznej 0 0
Wptywy ze sprzedazy udziatow w jednostkach zaleznych 0 0
Udzielone pozyczki (55) 0
Zwrot pozyczek udzielonych 0 0
Odsetki otrzymane 0 0
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1]

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Whptaty na nabycie akcji nowych emis;ji 1600 0
Zwrot zaliczek na zabycie akcji nowych emisji (1 600) 0
Sptata kapitatu pozyczek 0 0
Sptata odsetek od pozyczek 0 0
Pozyczki otrzymane 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Rafat Kijonka
Prezes Zarzadu



Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogolne

Spotka CPD S.A. (dalej "Spotka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-110), ul. Marszatkowska 107, zostata
powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22
lutego 2008 roku Spoétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS
0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spdtki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzes$nia 2014 roku.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sgdowym w dniu 17 wrzes$nia 2014 roku.

14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spotki Celtic Property Developments S.A. z siedzibg
w Warszawie. W dniu 17 grudnia Zarzad KDPW przyznat Spoéitce status uczestnika KDPW w typie EMITENT,
zarejestrowat 34.068.252 akcji zwyktych na okaziciela serii B Spoétki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt
je kodem PLCELPDO00013, trzy dni pdzniej akcje zostaly dopuszczone do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym. Akcje zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych i w dniu 23 grudnia
2010 roku wprowadzone do obrotu w systemie notowan cigglych. Akcje Spétki sg notowane na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

Kapitat zaktadowy Spdtki na dzien 31 marca 2026 roku wynosit 1.491.190 zt i byt podzielony na 14.911.900 akgji,
w tym:

- 4.483.093 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania tgcznie 4.483.093 gloséw (stownie: cztery miliony czterysta osiemdziesigt trzy tysigce
dziewiecdziesiat trzy),

- 890.000 akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania
tacznie 890.000 gtosdéw (stownie: osiemset dziewiecdziesiat tysiecy),

- 3.971.464 akcji serii C o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania tgcznie 3.971.464 gtosow (stownie: trzy miliony dziewieéset siedemdziesiat jeden tysiecy czterysta
szescdziesiat cztery),

- 1.020.000 akcji serii E o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania tgcznie 1.020.000 gtoséw (stownie: milion dwadziesScia tysiecy).

- 3.747.343 akcji serii D o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do
wykonywania fgcznie 3.747.343 glosow ( stownie: trzy miliony siedemset czterdziesci siedem tysiecy trzysta
czterdziesci trzy)

- 800.000 akgiji serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania
tacznie 800.000 gtoséw ( stownie: osiemset tysiecy)
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W dniu 25 wrzesnia 2025 roku Zarzad spotki CPD S.A. podjgt decyzje o zmianie adresu spotki z
dotychczasowego: ul. Szara 10, 00-420 Warszawa na: ul. Marszatkowska 107, 00-110 Warszawa.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych, dziatalnos¢
zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnos¢ firm centralnych (head offices).

Spotka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Informacje o Grupie Kapitatowej:

W 2023 roku Spétka zbyta udziaty we wszystkich jednostkach zaleznych i wspotzaleznych i w zwigzku z tym nie
byta jednostkg dominujgcg na dzien 31 grudnia 2024 roku.

Dnia 16 wrze$nia 2025 roku Spotka nabyta 306 udziatéw spoétki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udzialy stanowig 50,17% kapitalu zakladowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatow Spétka przejeta kontrole nad spotkg Wielki
Bor.

Dnia 24 wrzesnia 2025 roku Spoétka nabyta 171 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udzialy stanowig 28,03% kapitalu zakladowego spotki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikow spotki.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spoétka nabyta 204 udziaty spotki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w
Czestochowie. Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogdle gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikdw spofki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spétkg Osiedle
Kmicica.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spotka objeta 6 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zlotych kazdy, w podwyzszonym
kapitale zaktadowym spotki Osiedle Kmicica Sp.z o.0., zwigkszajgc swdj idziat w kapitale tej spotki do 51,72%.
Udziaty zostaty objete w zamian za wkfad pieniezny w kwocie 103.074,00 zt (sto trzy tysigce siedemdziesiat cztery
ztote), z czego kwota w wysokosci 600,00 zt (sze$éset zlotych) zostanie przeznaczona na kapitat zakladowy
Spoiki, a pozostata czes¢ wptaconych srodkow, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce czterysta
siedemdziesiat cztery zlote) zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy.

W dniu 18 listopada 2025 roku Spoétka zarejestrowata spotke zalezng pod firmg: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z
przepisami prawa stanu Luizjana (Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu
Luizjany (State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest 100% wtascicielem nowo utworzonej spotki i
sprawuje nad nig petng kontrole. Spotka zalezna podlega konsolidacji metodg petng w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej CPD. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A. udziaty
w CPD CAPITAL LLC wykazywane sg jako inwestycje w jednostkach zaleznych zgodnie z przyjetg polityka
rachunkowosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organdw zarzadzajgcych i nadzorujgcych
CPD S.A. jest nastepujgcy:
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Zarzad:
Rafat Kijonka - Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:
Tomasz Kaniowski
Krzysztof Koza
Sebastian tuczak
Marek Smogor
Barttomiej Oset

W dniu 5 marca 2026 roku rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Tomasz Fatyga.

W dniu 19 marca 2026 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej Pana Barttomieja Oseta.

2 Zasady rachunkowosci i podstawa sporzadzenia

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz
zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig Europejska.

Zasady rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spodjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Spoitki za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe na dzien 31 marca 2026 roku oraz za okres 3 miesiecy zakonczony
tego dnia zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, zgodnie z MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan
finansowych”.

Jednoczesnie Zarzad wskazuje, ze zatozenie kontynuacji dziatalnosci obarczone jest istotng niepewnosciag,
wynikajgca z dotychczasowego ograniczenia skali dziatalnosci Spotki oraz jej uzaleznienia od dalszego
finansowania zewnetrznego.

W 2023 roku skala dziatalnosci Spotki ulegta istotnemu ograniczeniu. Spétka zbyta wszystkie udziaty w
jednostkach zaleznych i wspétzaleznych, a wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty
sptacone bgdz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej w dniu 29 wrzesnia 2023 roku z
Securities Trust Sp. z 0.0. Zdarzenia te miaty istotny wptyw na strukture aktywow oraz zrédta generowania
przychoddw Spotki.
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Ocena zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:
- zrealizowane oraz bedace w toku dziatania kapitatowe,

- istniejace oraz udokumentowane zrédfa finansowania,

- faktyczne decyzje i dziatania wtascicielskie podejmowane na rzecz rozwoju Grupy.

Nowy dominujgcy akcjonariusz Spétki, Pan Artur Blasik, zadeklarowat wsparcie finansowe dla Spétki poprzez
zawarcie umowy pozyczki, w kwocie zapewniajgcej mozliwos¢ niezaktdconego funkcjonowania Spotki przez okres
co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku wystgpienia takiej potrzeby. Zatozenie kontynuaciji
dziatalno$ci opiera sie na przyjeciu, ze wsparcie to pozostanie dostepne w okresie objetym oceng Zarzadu.
Ponadto Spétka zakonczyta w dniu 8 maja 2025 roku emisje akcji zainicjowang uchwatg Walnego Zgromadzenia z
dnia 12 listopada 2024 roku, w wyniku ktdrej pozyskata srodki pieniezne w kwocie 1.780.000 zt. Emisja gotéwkowa
zostata takze przeprowadzona w marcu 2026 roku na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z dnia 27 lutego
2026 roku, w wyniku ktorej Spotka pozyskata kolejne srodki pieniezne w wysokosci 1.600.000 zt.

Dodatkowo, w dniach 26 stycznia i 20 lutego 2026 roku Jednostka Dominujgca zawarta z Panem Jarostawem
Tadlg umowy objecia tgcznie 3.747.343 akcji zwyktych na okaziciela serii D po cenie emisyjnej 3,20 zt za akcje, o
tacznej wartosci 11.991.497,60 zt. Objecie akcji byto elementem szerszej transakcji inwestycyjnej realizowanej w
Grupie, zwigzanej z nabyciem nieruchomosci inwestycyjnych w Stanach Zjednoczonych przez spétke zalezng CPD
Capital LLC. W zwigzku z realizacjg tej transakcji zastosowano mechanizm finansowania poprzez udzielenie
pozyczek oraz kompensate wzajemnych wierzytelnosci pomiedzy Jednostka Dominujgca, CPD Capital LLC oraz
inwestorem.

Istotnym elementem zatozenh przyjetych przez Zarzad sg rowniez dziatania wiascicielskie polegajgce na rozwoju
Grupy poprzez aporty udziatéw w spoétkach operacyjnych. W szczegolnosci:

- w dniu 16 wrzesnia 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii C w zamian za wktad niepieniezny w postaci 477 udziatéw spotki Wielki
Bor Sp. z 0.0., stanowigcych 78,2% kapitatu zakladowego tej spotki,

- w dniu 19 listopada 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii E w zamian za wkiad niepieniezny w postaci 204 udziatéw spotki Osiedle
Kmicica Sp. z o.0., stanowigcych 51% kapitatu zakladowego tej spotki, przy czym w grudniu 2025 roku Spotka
zwigkszyta swdj udziat w kapitale tej jednostki do 51,72%.

Zarzad wskazuje, ze kontynuacja dziatalnosci Spétki jest uzalezniona od utrzymania dostepu do finansowania
wiascicielskiego oraz skutecznej realizacji dziatan restrukturyzacyjnych i rozwojowych podejmowanych w Grupie.
Brak realizacji deklarowanego wsparcia akcjonariusza lub niepowodzenie w pozyskiwaniu finansowania mogtyby
skutkowac utratg zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci.

Majac na uwadze opisane powyzej okolicznosci, Zarzad uznaje, ze pomimo wystepowania istotnej niepewnosci,
istniejg wystarczajgce przestanki do sporzgdzenia sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnos$ci. Sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt, ktére bytyby konieczne, gdyby Spotka nie byta w stanie
kontynuowac dziatalnosci gospodarcze;.

Zarzgd Spotki przeanalizowat nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje i nie stwierdzit ich istotnego wptywu
na sprawozdawczo$¢ finansowg Spotki.
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3 Znaczace szacunki i osady kierownictwa

Przy stosowaniu zasad rachunkowosci Spotki, Zarzad jest zobowigzany do dokonywania osgdow, szacunkow i
zatozen, ktére wptywaja na sumy bilansowe aktywdw i zobowigzan oraz ujawnienia pozycji warunkowych. Szacunki
i osady sg stale weryfikowane w oparciu o historyczne do$wiadczenia oraz inne czynniki, w tym oczekiwania co do
przysztych zdarzen, ktére w danych okolicznos$ciach wydajg sie uzasadnione.

W okresie sprawozdawczym konczgcym sie 31 marca 2026 roku kluczowe osady oraz obszary niepewnosci
szacunkow dotyczyty skutkdw bilansowych transakcji nabycia przez spétke zalezng CPD Capital LLC udziatow w
podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC (,JJTA19”) od Pana
Jarostawa Tadli, powigzanej z emisjg akcji serii D Spotki oraz wyceny wartosci godziwej zaangazowanych aktywow
finansowych.

Osad w zakresie braku kontroli nad nabytymi spéotkami

Zgodnie z MSSF 10, warunkiem koniecznym do uznania istnienia kontroli nad inwestycjg jest jednoczesne
spetnienie trzech kryteriow: posiadanie wtadzy nad podmiotem, ekspozycja na zmienne zwroty z zaangazowania
oraz zdolnos¢ do wykorzystania posiadanej wtadzy w celu wptywania na wysokos$c¢ tych zwrotow.

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego,
Zarzad dokonat ponownej oceny powyzszych przestanek i uznat, ze pomimo formalno-prawnego zawarcia uméw
nabycia udziatéw w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(,JJTA19”), zadne z kryteriéw kontroli okreslonych w MSSF 10 nie zostato spetnione:

- Brak wtadzy (Power) - Bezposrednio po podpisaniu umoéw nabycia, spotka zalezna CPD Capital LLC podjeta
dziatania zmierzajace do przejecia nadzoru nad nieruchomosciami i gospodarkg finansowg tych podmiotéw, w tym
powotata pana Tomasza Fatyge na stanowisko zarzadcy. Dziatania te okazaty sie catkowicie nieskuteczne z uwagi
na opor operacyjny ze strony poprzedniego wiasciciela. W kwietniu 2026 roku Pan Jarostaw Tadla (wykorzystujgc
deklaratywny charakter rejestrow stanu Floryda) bezprawnie wpisat samego siebie jako jedynego
menedzera/wspolnika (Managing Member). Grupa zostata tym samym pozbawiona obecnej zdolnosci do
kierowania istotng dziatalnoscig operacyjng podmiotéw (w tym politykg najmu czy zarzgdzaniem ptynnoscia).

- Brak ekspozycji na zmienne zwroty (Returns) - Grupa nie posiada i nigdy nie uzyskata dostepu do kont
bankowych spétek celowych ani ich systeméw kasowych. Wszystkie pozytki z tytutu najmu 68 lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad nieruchomosci ,Arbor Oaks Apartments” oraz ,Ryar Road Apartments” sg w sposéb
niekontrolowany pobierane najprawdopodobnie bezposrednio przez Pana Jarostawa Tadte. Grupa nie ma wptywu
na dystrybucje tych srodkéw, nie uczestniczy w zyskach i nie posiada mozliwosci czerpania jakichkolwiek korzysci
ekonomicznych z zakupionych aktywéw.

- Brak powigzania miedzy wtadzg a zwrotami (Link between power and returns) — Z uwagi na brak fizycznego i
prawnego dostepu do dokumentacji, personelu oraz operacji na Florydzie, powotany przez Grupe zarzgdca nie
miat mozliwosci podjecia jakichkolwiek decyzji zarzadczych, ktére wptynetyby na wyniki finansowe czy ochrone
majatku tych spotek.

Dodatkowa, krytyczng przestankg potwierdzajgcg brak kontroli oraz skrajnie wysokie ryzyko inwestycyjne jest
podejrzenie Spoiki, ze Pan Jarostaw Tadla moze nie regulowac na biezgco zobowigzan z tytutu zaciggnietych
przez JRP i JUTA19 kredytéw na finansowanie tych nieruchomosci (tgczna kwota zadtuzenia kredytowego wynosi
5.063.732,81 USD). Generuje to bezposrednie zagrozenie postawienia tych kredytow przez wierzycieli w USA w
stan natychmiastowej wymagalnosci lub wszczecia procedur egzekucyjnych (przejecia nieruchomosci przez
wierzycieli), na co Spotka — z powodu catkowitego pozbawienia jej instrumentéw kontroli — nie miataby obecnie
zadnego wptywu.
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W $wietle powyzszych faktow, na dzien bilansowy Grupa nie sprawuje kontroli nad JRP i JJTA19 w rozumieniu
MSSF 10. Mimo rejestraciji transakcji, z powodu dziatan poprzedniego wtasciciela, Grupa zostata pozbawiona
mozliwosci decydowania o polityce finansowej i operacyjnej. W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o
niekonsolidowaniu tych jednostek.

Wycena pozyczek do wartosci godziwej

Od dnia 1 stycznia 2018 roku Spotka, dla celéow wyceny udzielonych pozyczek wewnatrzgrupowych, stosuje
standard MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”. Zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci, pozyczki te sg
klasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVTPL).

Z uwagi na brak aktywnego rynku dla tego typu instrumentéw, oszacowanie wartosci godziwej na dzieh bilansowy
opiera sie na danych wejsciowych nienotowanych na aktywnym rynku (Poziom 3 hierarchii wartosci godziwej) i
wymagato uwzglednienia gtebokiego kryzysu operacyjno-prawnego oraz skokowego wzrostu ryzyka kredytowego i
egzekucyjnego dtuznika posredniego i ostatecznego.

Na dzien 31 marca 2026 roku Zarzad dokonat analizy testowej wartosci godziwej pozyczek udzielonych CPD
Capital LLC (ktorych skumulowana warto$¢ wraz z naliczonymi odsetkami przed przeszacowaniem wynosita
12.570.548,44 zI), opierajgc sie na nastepujgcych przestankach i szacunkach scenariuszowych:

- Zdolno$¢ diuznika do obstugi zadtuzenia: CPD Capital LLC jest podmiotem celowym, ktérego jedynym zrodtem
przysztych przeptywow pienieznych miato by¢ czerpanie korzysci z przejetych spétek z Florydy. W wyniku utraty
kontroli operacyjnej nad tym majatkiem, podmiot ten posiada obecnie zerowg zdolno$¢ do generowania strumieni
gotowkowych umozliwiajgcych obstuge diugu wobec CPD S.A.

- Odzyskiwalnos$¢ z zabezpieczen i majatku: Pozyczki majg charakter niezabezpieczony (unsecured). W przypadku
potencjalnej licytacji komorniczej nieruchomosci w USA przez wierzycieli (z powodu nieregulowania kredytow
przez p. Tadle), warto$¢ rezydualna dla CPD S.A. wyniesie 0 zi. Ponadto, rozwazane przez Zarzad zabezpieczenia
roszczen na majatku p. Tadli wigza sie z koniecznoscig wytoczenia dtugotrwatego procesu. W potgczeniu z
faktem, ze wobec pana Tadli toczy sie prawdopodobnie postepowanie restrukturyzacyjne w USA, szanse na realny
odzysk srodkéw z jego majatku osobistego oszacowano na poziomie bliskim zero.

W oparciu o powyzsze uwarunkowania, Zarzgd oszacowat wartos¢ godziwg pozyczek na dzien 31 marca 2026
roku na poziomie zero (0 z}).

Zgodnie z zasadami prezentacji stosowanymi przez Spdtke, efekt naliczenia odsetek oraz efekt ujemnej wyceny do
wartosci godziwej zostaty wykazane kumulatywnie w jedne;j linii sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik
z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej w kwocie -12.570.548,44 zt (w ciezar kosztow finansowych). Z
uwagi na sprowadzenie wartosci godziwej instrumentu do zera, w kolejnych okresach sprawozdawczych pozyczki
te nie bedag generowaty przychodéw odsetkowych w rachunku zyskéw i strat, do czasu trwatej zmiany sytuacji
prawnej i operacyjnej dtuznika.

Szczegdtowe dane liczbowe oraz analiza scenariuszowa wyceny zostaty zaprezentowane w Nocie 6
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Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez okres
co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, pomimo ze zatozenie kontynuacji dziatalnosci obarczone jest istotng
niepewnoscig, wynikajgcg z dotychczasowego ograniczenia skali dziatalnosci Spotki oraz jej uzaleznienia od
dalszego finansowania zewnetrznego.

Ocena zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci zostata dokonana przez Zarzad w oparciu o:

- planowane i zakonczone inwestycje,

- dostepne i planowane zrodta finansowania, w tym finansowanie wtascicielskie.

Zatozenie kontynuac;ji dziatalnosci opiera sie w szczegdélnosci na:

- zawartych umowach finansowania lub deklaracjach wsparcia ze strony akcjonariuszy,

- zaplanowanych kolejnych emisjach akcji Spofki.

Wycena aportéw niepienieznych

Aktywa nabyte w drodze aportéw niepienieznych ujmowane sg poczgtkowo wedtug wartosci godziwej na dzien
objecia kontroli lub nabycia aktywéw, zgodnie z wtasciwymi standardami MSSF.

Okreslenie wartosci godziwej aportéw wymaga zastosowania istotnych osgdéw i szacunkéw, w szczegdlnosci w
zakresie:

- wyboru odpowiedniej metody wyceny (np. metoda dochodowa, poréwnawcza lub kosztowa),

- prognoz przysztych przeptywow pienieznych generowanych przez aportowane aktywa,

- stop dyskontowych,

- okresu ekonomicznej uzytecznosci aktywow,

- zatozen dotyczacych rozwoju rynku oraz pozycji konkurencyjnej jednostki.

Zarzad korzystat z wycen sporzgadzonych przez niezaleznych ekspertéw, przy czym przyjete zatozenia
odzwierciedlajg najlepszg wiedze Zarzadu na dzien

sporzgdzenia sprawozdania finansowego. Zmiany tych zatozen mogtyby istotnie wptyng¢ na warto$¢ bilansowg
aktywow oraz kapitatow wtasnych.

Wycena inwestycji w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostki zalezne ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym Spoétki wedtug kosztu nabycia
pomniejszonego o ewentualne odpisy z tytutu

utraty wartosci.

Ocena przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne wymaga istotnych osgdéw, w szczegdlnosci w
zakresie:

- prognozowanych wynikow finansowych i przeptywdw pienigznych jednostek zaleznych,

- zdolnosci jednostek zaleznych do generowania dodatnich przeptywéw pienieznych w dtugim okresie,

- zatozen dotyczacych dalszego finansowania dziatalnosci jednostek zaleznych, w tym finansowania kapitatowego
lub dtuznego,

- planéw strategicznych i operacyjnych Grupy.

Testy na utrate wartosci opierajg sie na szacunkach przyszitych przeptywow pienieznych, stopach dyskontowych
oraz dtugoterminowych stopach wzrostu.

Ewentualna zmiana kluczowych zatozen moze skutkowac koniecznoscig ujecia odpiséw aktualizujgcych wartosé
inwestycji w jednostki zalezne.
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Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Spoétka ujmuje zobowigzania na przewidywane
problematyczne kwestie podatkowe, opierajgc sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli
ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od poczatkowo ujetych kwot, wystepujgce réznice wptywajg na
aktywa i zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym nastepuje
ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiggniety zostanie dochéd do

opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejsciowych lub strat podatkowych.

4 Spory prawne i zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego,
Spotka jest strong istotnego sporu prawnego i operacyjnego z akcjonariuszem, Panem Jarostawem Tadla,
posiadajgcym 29,49% akcji w kapitale zakladowym CPD S.A.

Opis podtoza sporu

W okresie sprawozdawczym zalezna od Spotki jednostka CPD Capital LLC z siedzibg w USA nabyfa od Pana
Jarostawa Tadli 100% praw wtasnosciowych w podmiotach Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA
19 Real Properties LLC (,JJTA19”). W kwietniu 2026 roku Pan Jarostaw Tadla (wykorzystujac specyfike prawa
stanu Floryda, gdzie wpisy w rejestrach handlowych majg charakter wytgcznie deklaratywny i sg dokonywane na
wniosek bez uprzedniej merytorycznej weryfikacji dokumentoéw korporacyjnych przez sad) dokonat bez wiedzy i
zgody Grupy jednostronnych zmian w rejestrze spoétek. Wpisat on siebie jako jedynego menedzera/wspdlnika
(Managing Member) ww. podmiotéw w miejsce CPD Capital LLC, dgzac do ponownego przejecia kontroli nad
spotkami. Jednoczesnie skierowat on do Zarzadu Spétki oswiadczenie o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy,
kwestionujac fakt otrzymania zaptaty ceny.

Wartos¢ przedmiotu sporu i czynniki niepewnosci:

- Kwota sporu: Lgczna warto$é emisyjna akcji serii D objetych przez Pana Jarostawa Tadte, stanowigca rzekomg
ceneg nabycia aktywow, wynosi 11.991.497,60 zt.

- Charakter rejestrow prawnych w USA: Specyfika prawa stanu Floryda nadaje wpisom w tamtejszych rejestrach
handlowych charakter wytgcznie deklaratywny. Oznacza to, ze zmian w systemie rejestru mozna dokonaé
swobodnie na wniosek wnioskodawcy, bez uprzedniej merytorycznej weryfikacji dokumentéw korporacyjnych przez
urzednika lub sad. Generuje to gtebokg niepewnos¢ co do biezgcego statusu prawnego spotek celowych, do czasu
prawomocnego rozstrzygniecia sporu przez powotane do tego organy panstwowe w USA.

- Koszty postepowan i brak opinii prawnej: Spotka podjeta natychmiastowe kroki prawne w ramach procedur
cywilnych i karnych w Polsce oraz w USA w celu ochrony swoich intereséw. Jednakze, na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego, Spoétka nie uzyskata jednoznacznej opinii prawnej, ktéra precyzyjnie
okreslitaby ramy czasowe oraz ostateczne szanse powodzenia w procesie odzyskiwania kontroli nad spétkami. Z
uwagi na ten fakt, na dzien bilansowy niemozliwe jest wiarygodne oszacowanie przysztych kosztéw procesowych.

W ocenie Zarzadu dziatania akcjonariusza sg razgco bezprawne i sprzeczne z zawartymi umowami. Intencjg
Spoiki jest petna ochrona intereséw majatkowych CPD S.A. i dgzenie do petnego odszkodowania lub przywrdcenia
stanu zgodnego z umowami.
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5 Udzialy w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

Nazwa Panstwo Udziat 31/3/2026 31/12/2025
Wielki Bor Sp. z o.0. Polska 78,20% 12709 12709
Osiedle Kmicica Sp. z o.0. Polska 51,72% 3611 3611
CPD Capital LLC USA 100,00% 0 0

16 320 16 320

Wielki Bor Sp. z o.o.

Dnia 16 wrzes$nia 2025 roku Spétka nabyta 306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogodle gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow spdiki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spétkg Wielki Bor.

Udziaty zostaty nabyte przez Spoétke od Pana Artura Btasika jako wktad niepieniezny, ktdrego tgczna wartosé
godziwa wynosi 8.152.742,95 zt, na pokrycie obejmowanych przez Artura Blasika 2.547.732 akgciji serii C Spotki, o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej
wynoszgcej tgcznie 8.152.742,40 zi.

Dnia 24 wrzes$nia 2025 roku Spétka nabyta 171 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Nabyte udziaty stanowig 28,03% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogodle gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow spoiki.

Udziaty zostaty nabyte przez Spotke od Pana Tomasza Gorskiego jako wktad niepieniezny, ktérego fgczna wartosé
godziwa wynosi 4.555.944,59 zt, na pokrycie obejmowanych przez Tomasza Goérskiego 1.423.732 akc;ji serii C
Spoétki, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 142.373,20 zt oraz po cenie
emisyjnej wynoszacej tacznie 4.555.942,40 zt.

Spotka Wielki Bor jest wiascicielem nastepujacych nieruchomosci komercyjnych zlokalizowanych w Czestochowie:
— prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewid. nr 98/6 obreb 0282,282 o
powierzchni 0,1095 ha potozonej w miejscowosci Czestochowa w rejonie ulicy Bor, dla ktérej prowadzona jest
Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00092128/6 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 5 kwietnia 2025 roku
wynoszgcej 3.581.900,00 z, oraz

— prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci zabudowan dziatek ewid. nr 98/5, 98/7, 98/8
obreb 0282,282 o powierzchni tgcznej 1,7761 ha potozonych w miejscowosci Czgstochowa w rejonie ulicy Bér, dla
ktdrej prowadzona jest Ksiega Wieczysta Nr CZ1C/00074085/0 o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z
dnia 23 kwietnia 2025 roku wynoszacej 12.650.300,00 zt.

Obie nieruchomosci zabudowane sg budynkami o przeznaczeniu handlowym, ustugowym, magazynowym i
biurowym. t.aczna powierzchnia zabudowy wynosi ponad 4 tys. m2.
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Dnia 24 wrzesnia 2025 roku Spoétka zawarta umowe warunkowg nabycia 39 udziatéw spotki Wielki Bér Sp.z 0.0. od
p. Tomasza Gérskiego. Zgodnie z umowg prawo wtasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych
udziatéw przechodzag na CPD S.A. z chwilg zaptaty catos$ci ceny sprzedazy. W dniu 10 grudnia 2025 roku Spoétka
dokonata czesciowej zaptaty w kwocie 350.000,00 ztotych oraz dodatkowo w dniu 31.01.2026 Spétka dokonata
czesciowej zaptaty w kwocie 250.000 ztotych, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wtasnosci do udziatéw nie
zostato przeniesione na CPD S.A..

Dnia 25 wrzes$nia 2025 roku Spotka zawarta umowe warunkowg nabycia 94 udziatéw spotki Wielki Bér Sp.z 0.0. od
p. Artura Btasika. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych udziatow
przechodzg na CPD S.A. z chwilg zapfaty cato$ci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy nie zostata
zapfacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wtasno$ci do udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..

Osiedle Kmicica Sp. z o.o.

Dnia 19 listopada 2025 roku Spotka nabyta 204 udziaty spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z siedzibg w Czestochowie.
Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spotki oraz taki sam udziat w ogodle gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow spdiki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spétkg Osiedle Kmicica.

Udziaty zostaty nabyte przez Spoétke od Pana Artura Btasika jako wktad niepieniezny, ktdrego tgczna wartosé
godziwa wynosi 3.508.190,04 zt, na pokrycie obejmowanych przez Artura Bfasika 1.020.000 akcji serii E Spétki, o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej
wynoszgcej tagcznie 3.264.000,00 zt.

Spétka Osiedle Kmicica jest wiascicielem nastepujacych aktywow:

— $rodki pieniezne w wysokosci 10.379,40 ziotych,

— nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Czestochowie, w rejonie ul. Sw. Kingi, o tgcznej powierzchni
1,1245 ha, stanowigca dziatki o numerach: KW CZ1C/00181749/6, KW CZ1C/00004186/7, KW CZ1C/00086352/0,
KW CZ1C/00181406/0, o wartosci rynkowej wg. operatu szacunkowego z dnia 19 wrzesnia 2025 roku wynoszacej
6.869.900,00 zt.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spotka objeta 6 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym
kapitale zaktadowym spétki Osiedle Kmicica Sp.z o0.0., zwigkszajgc swdj udziat w kapitale Spétki do 51,72%. Udzialy
zostatly objete w zamian za wktad pieniezny w kwocie 103.074,00 zt (sto trzy tysigce siedemdziesiat cztery zlote), z
czego kwota w wysokosci 600,00 zt (sze$¢set ztotych) zostanie przeznaczona na kapitat zakltadowy Spotki, a
pozostata cze$¢ wptaconych srodkow, tj. kwota w wysokosci 102.474,00 zt (sto dwa tysigce czterysta siedemdziesigt
cztery ztote) zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy.

Dnia 16 grudnia 2025 roku Spoétka zawarta umowe warunkowg nabycia 50 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z o.0.
od p. Tomasza Gérskiego za cene 800.000 ztotych. Zgodnie z umowg prawo wiasnosci jaki i wszelkie inne prawa
wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy.

Dnia 2 grudnia 2025 roku Spotka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z o.0.
od p. Artura Btasika za cene 1.936.000 ztotych. Zgodnie z umowg prawo wtasnosci jaki i wszelkie inne prawa
wynikajgce ze zbywanych udziatéw przechodzg na CPD S.A. z chwilg zapfaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia
bilansowego cena sprzedazy nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzienh bilansowy prawo wiasnosci do
udziatéw nie zostato przeniesione na CPD S.A..
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CPD Capital LLC

W dniu 18 listopada 2025 roku zostata zarejestrowana spoétka zalezna pod firmg: CPD CAPITAL LLC, zgodnie z
przepisami prawa stanu Luizjana (Stany Zjednoczone Ameryki). Rejestracji dokonano w biurze Sekretarza Stanu
Luizjany (State of Louisiana Secretary of State). CPD S.A. jest 100% wtascicielem nowo utworzonej spétki i sprawuje
nad nig peing kontrole. Spétka zalezna podlega konsolidacji metoda petng w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej CPD. W jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A. udziaty w CPD
CAPITAL LLC wykazywane sg jako inwestycje w jednostkach zaleznych zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci.

6 Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek

Ponizsza tabela prezentuje warto$¢ bilansowa brutto, naroste odsetki oraz skumulowany efekt wyceny do wartosci
godziwej z tytutu pozyczek udzielonych przez CPD S.A., wycenianych zgodnie z MSSF 9 w wartosci godziwej przez

wynik finansowy (FVTPL), wedtug stanu na dzien 31 marca 2026 roku:

31/3/2026 31/12/2025
Pozyczki dla jednostek powigzanych 12 570 -
- Warto$¢ nominalna pozyczek (Kapitat) 12 499 -
- Naliczone odsetki do dnia 31.03.2026 r. 71 -
Pozyczki dla jednostek pozostatych 26 24
- Warto$¢ nominalna pozyczek (Kapitat) 24 27
- Naliczone odsetki do dnia 31.03.2026 r. 2 (3)
Suma wartosci pozyczek przed przeszacowaniem 12 596 24
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej, w tym:
- Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych (12 570) 0
- Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek pozostatych (2) 0
Odpis na oczekiwane straty kredytowe razem (12 572) 0
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek netto, w tym: 24 24
- pozyczki dla jednostek powigzanych (0) 0
- pozyczki dla jednostek pozostatych 24 0
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku
Stan na poczatek okresu 24
Pozyczki udzielone 12 499
Naliczenie odsetek 73
Wycena pozyczek 12 572
Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym: 0
- sptata kapitatu 0
- sptata odsetek 0
Stan na koniec okresu 24
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Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Stan na poczatek okresu 0
Pozyczki udzielone 174
Naliczenie odsetek 3
Wycena pozyczek -3
Ptatnosci z tytutu pozyczek udzielonych, w tym: -150
- spfata kapitatu -150
Stan na koniec okresu 24

Na dzien 31 marca 2026 roku Spétka posiadata na saldzie udzielonych pozyczek nastepujgce pozycije:

Pozyczka udzielona w dniu 13 sierpnia 2025 roku p. Marzenie Kaczmarskiej w kwocie 24.000 ztotych. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzat sie do zaptaty odsetek w wysokosci 6% w stosunku rocznym.
Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2025 roku, a nastepnie aneksem z dnia 31 grudnia 2025 roku wydtuzona
do dnia 30 czerwca 2026 roku.

Pozyczka udzielona w dniu 21 stycznia 2026 roku Spétce CPD Capital LLC w kwocie 15.000 USD. Z tytutu wydania
kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzat sie do zaptaty odsetek w wysokosci 6% w stosunku rocznym. Pozyczka
zostata wyptacona w ramach realizacji umowy pozyczki podpisanej w dniu 6 maja 2026 roku.

Pozyczka udzielona w dniu 28 stycznia 2026 roku Spétce CPD Capital LLC w kwocie 2.490.000 USD. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzat sie do zaptaty odsetek w wysokosci 4% w stosunku rocznym.
Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2028 roku. Pozyczka zostata przeznaczona na realizacje strategii
Pozyczkodawcy poprzez nabycie w dniu 26 stycznia 2026 roku od Pana Jarostawa Tadli wszystkich istniejgcych
praw wiasnosci w spoétce Jacksonville Rental Properties LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA, za
cene w wysokosci 2.490.000,00 USD.

Pozyczka udzielona w dniu 21 lutego 2026 roku Spétce CPD Capital LLC w kwocie 836.267,19 USD. Z tytutu
wydania kwoty pozyczki Pozyczkobiorca zobowigzat sie do zaptaty odsetek w wysokosci 4% w stosunku rocznym.
Umowa zostata zawarta do dnia 31 grudnia 2028 roku. Pozyczka zostata przeznaczona na realizacje strategii
Pozyczkodawcy poprzez nabycie w dniu 20 lutego 2026 roku od Pana Jarostawa Tadli wszystkich istniejagcych praw
wiasnosci w spotce JJTA 19 LLC z siedzibg w Jacksonville w stanie Floryda w USA, za cene w wysokosci
836.267,19 USD.

Wykazane pozyczki z dnia 28 stycznia 2026 roku oraz 21 lutego 2026 roku zostaty udzielone przez CPD S.A. na
rzecz spotki zaleznej CPD Capital LLC w celu sfinansowania transakcji nabycia 100% praw wiasnosciowych w
amerykanskich spotkach celowych Jacksonville Rental Properties LLC (,JRP”) oraz JJTA 19 Real Properties LLC
(-JJTA19”), bedacych wtascicielami nieruchomosci na Florydzie (USA). Rozliczenie wierzytelnosci z tytutu pozyczek
nastgpito w drodze wielostronnej umowy kompensaty, powigzanej z gotéwkowg emisjg akcji serii D Spétki objetych
przez sprzedajgcego, Pana Jarostawa Tadle.

Na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku Zarzad podtrzymat formalng skutecznosé zapiséw umowy kompensacyjnej,
w zwigzku z czym zaangazowanie kapitatowe Spétki prezentowane jest jako nalezno$¢ pozyczkowa od jednostki
zaleznej, a nie rozrachunki z akcjonariuszem. Pozyczki majg charakter niezabezpieczony (unsecured).

Zgodnie z MSR 32, potracenie instrumentéw finansowych wymaga istnienia bezwarunkowego i prawnie
wykonalnego prawa do kompensaty pewnych i wolnych od wad wierzytelno$ci. Z uwagi na zaistniaty spor prawny
(szczegotowo opisany w Nocie B) istnieje istotne ryzyko, ze w wyniku toczacych sig postepowan sgdowych
skutecznos¢ umowy kompensacyjnej zostanie w przyszto$ci podwazona, a transakcja powroci do pierwotnego
charakteru gotéwkowego.
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Zgodnie z zasadami stosowanymi przez Spoétke od dnia 1 stycznia 2018 roku na podstawie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”, udzielone pozyczki wewnatrzgrupowe sg wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Z
uwagi na brak aktywnego rynku dla tego typu instrumentéw, wycena opiera sie na danych wejsciowych
nienotowanych na aktywnym rynku (Poziom 3 hierarchii warto$ci godziwej) i uwzglednia biezgca ocene ryzyka
kredytowego oraz operacyjnego dtuznika.

W zwigzku z gtebokim kryzysem operacyjno-prawnym wokét aktywow na Florydzie, Zarzad dokonat weryfikacji
zatozeh modelowych do wyceny pozyczek, analizujgc alternatywne scenariusze odzyskania zaangazowanych
Srodkow:

- Scenariusz A (Egzekucja z majatku spoétek celowych): Zaktada odzyskanie kontroli nad nieruchomosciami ,Arbor
Oaks Apartments” oraz ,Ryar Road Apartments” na drodze sgdowej w USA. Analiza wykazata, ze Pan Jarostaw
Tadla zaprzestat biezgcego regulowania rat kredytéw hipotecznych zaciggnietych przez te spofki (faczne zadtuzenie
nadrzedne wynosi 5.063.732,81 USD). Poniewaz pozyczki udzielone przez CPD S.A. sg niezabezpieczone, banki w
USA posiadajg bezwzgledne pierwszenstwo zaspokojenia z hipoteki. W przypadku przymusowej licytacji
komorniczej nieruchomosci przez banki, wartos¢ rezydualna dla CPD S.A. wynosi 0%.

- Scenariusz B (Upadek kompensaty i roszczenie gotéwkowe wobec p. Tadli): Zaktada uniewaznienie kompensaty i
wezwanie p. Tadli do gotéwkowego pokrycia akcji serii D. W ramach tego scenariusza Zarzad rozwazat podjecie
dziatan zmierzajgcych do zaspokojenia roszczen z majgtku osobistego p. Tadli w Polsce, w tym w szczegdlnosci
poprzez ustanowienie zabezpieczenia na nalezacej do niego nieruchomosci. Ustalono jednak, ze przedmiotowa
nieruchomos$c¢ zostata przez p. Tadte uprzednio przepisana (zbyta) na rzecz osoby trzeciej. Ewentualne
zaspokojenie z tego skfadnika majgtku wymagatoby dtugotrwatego i kosztownego procesu o uznanie tej czynnos$ci
za bezskuteczng (skarga paulianska). Uwzgledniajgc te bariery prawne oraz réwnolegty status upadtosci
konsumenckiej p. Tadli w USA, stopa odzysku w tym scenariuszu wynosi blisko 0%.

- Scenariusz C (Scenariusz procesowy / Spor prawny): Zaktada wieloletni proces cywilno-karny w Polsce i USA. Z
uwagi na brak jednoznacznej opinii prawnej na dzien bilansowy oraz wysokie koszty obstugi prawnej sporow
transgranicznych, prawdopodobienstwo petnego sukcesu bez ponoszenia strat pobocznych uniemozliwia
przypisanie temu scenariuszowi dodatniej wartosci ekonomicznej na dzien bilansowy.

Biorgc pod uwage powyzsze czynniki niepewnosci, Zarzad oszacowat warto$¢ godziwg pozyczek wraz z naliczonymi
odsetkami na dzieh 31 marca 2026 roku na poziomie zero (0 zi).

Zgodnie z przyjeta przez Spétke polityka rachunkowosci, efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz
efekt ujemnej wyceny pozyczek do wartosci godziwej zostaty zaprezentowane kumulatywnie w jednej linii
sprawozdania z catkowitych dochoddéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej. tgczny ujemny
wplyw tego przeszacowania za okres sprawozdawczy zakonczony 31 marca 2026 roku wyniést 12.570.548,45 zt i
obcigzyt pozycje kosztéw finansowych (lub odpowiednig dedykowang linie w przychodach/kosztach finansowych w
zaleznosci od doktadnej mapy kont RZiS Spétki).

Z uwagi na sprowadzenie wartosci godziwej instrumentu do zera, w kolejnych okresach sprawozdawczych wptyw
odsetkowy nie bedzie generowat przychodéw, dopdki sytuacja prawno-operacyjna dtuznika nie ulegnie zmianie
umozliwiajgcej ponowne przypisanie pozyczkom dodatniej wartosci godziwe;.

7 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
31/3/2026 31/12/2025

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 163 163
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 607 350
Naleznosci publicznoprawne 286 217
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 41 4
Naleznosci krétkoterminowe 1097 734
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Na dzien 31.03.2026 roku najwieksza pozycjg naleznosci krotkoterminowych byta naleznosé w kwocie 600 tys.
ztotych, z tytutu zaptaty czesci ceny na rzecz Pana Tomasza Gorskiego, za objecie udziatéw w Spotce Wielki Bor
Sp.z 0.0. Zaptata czesci ceny wynika z realizacji umowy warunkowej nabycia udziatow z dnia 24 wrzesnia 2025 roku,
na podstawie ktorej CPD S.A. nabedzie 39 udziatow o wartosci nominalnej 50,00 ztotych w kapitale zaktadowym
spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. za cene 1.039 tys.ziotych, pod warunkiem zaptaty na rzecz sprzedajgcego catosci ceny.

Dodatkowo istotng pozycjg naleznosci krotkoterminowych byta naleznosc¢ z tytutu wyptaconej zaliczki na poczet
objecia akcji jednostki powigzanej - spotki ART INVESTMENT FUND ASI S.A. z siedzibg w todzi, w kwocie 162.500
ztotych. Z uwagi na odstgpienie od tej transakcji kwota zaliczki zostata zwrdcona na rachunek Spétki w dniu 9
kwietnia 2026 roku.

8 Kapitat podstawowy

Liczba akcji (w tysigcach), Wartos¢ kapitatu

w tym akcje wiasne podstawowego
31/3/2026 31/12/2025 31/3/2026 31/12/2025
Akcje zwykte serii AA 4483 4483 448 448
Akcje zwykte serii B 890 890 89 89
Akcje zwykte serii C 3971 3971 397 397
Akcje zwykte serii E 1020 1020 102 102
Akcje zwykte serii D 3747 0 375 0
Akcje zwykie serii G 800 0 80 0
Razem 14 911 10 364 1491 1036

W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano rejestracii
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 1.036.455,70 ztotych do kwoty 1.411.190 ziotych, tj. o kwote
374.734,30 zlotych w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii D. Po rejestracji zmiany statutu kapitat
zaktadowy Emitenta wynosi 1.411.190 zt i dzieli sie na 14.111.900 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akgciji serii AA, 890.000 akc;ji serii B, 3.971.000 akc;ji serii C, 1.020.000 akgciji serii E
oraz 3.747.343 akcji serii D. Catkowita liczba gloséw wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi
14.111.900.

Akcje zwykte serii D, ktérych wartos¢ nominalna wynosi 0,1 ztotych, zostaty wyemitowane po cenie 3,2 ztotych za
kazdg poszczegdlng akcje.

W dniu 26.01.2026 roku 2.816.813 akcji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p.
Jarostawa Tadle, ktéry zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 9.013.801,6 ziotych.

W dniu 20.02.2026 roku 930.530 akcji zwyktych serii D zostato objetych, na podstawie zawartej umowy, przez p.
Jarostawa Tadle, ktéry zobowigzat sie do pokrycia akcji wktadem pienieznym w kwocie 2.977.696 ztotych.
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W dniu 31 marca 2026 roku w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego dokonano réwniez
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 1.411.190 ztotych do kwoty 1.491.190 ziotych, tj. o
kwote 80.000 zlotych w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii G. Po rejestracji zmiany statutu kapitat
zaktadowy Emitenta wynosi 1.491.190 zt i dzieli sie na 14.911.900 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, w tym 4.483.093 akcji serii AA, 890.000 akgciji serii B, 3.971.000 akc;ji serii C, 1.020.000 akgiji serii E,
3.747.343 akcji serii D oraz 800.000 akcji serii G. Catkowita liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich
wyemitowanych akcji wynosi 14.911.900.

Wszystkie akcje zwykte serii G, ktérych wartos¢ nominalna wynosi 0,1 ztotych, zostaty wyemitowane po cenie 2
ztotych za kazdg poszczegolng akcje. Akcje serii G zostaty objete w dniu 24.03.2026 roku przez p. Macieja Drogonia
i pokryte wktadem pienieznym wniesionym w dniu 26.03.2026 roku.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie
przyznaje akcjom Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do glosu ani co do powotywania
cztonkéw organéw Spdéiki. Akcjonariusze Spétki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 marca 2026 roku:

% posiadanego

Podmiot llos¢ akdji kapitatu
Artur Blasik 4567 792 30,63%
Jarostaw Tadla 4 397 343 29,49%
Tomasz Gorski 1471739 9,87%
Maciej Drogon 1120 000 7,51%
Pozostali 3 355036 22.50%
Liczba akcji razem 14 911 910 100,00%

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzieh 31 grudnia 2025 roku:

% posiadanego

Podmiot llos¢ akcji kapitatu
Artur Blasik 4567 792 44,07%
Tomasz Gérski 1452 566 14,01%
Jarostaw Tadla 650 000 6,27%
Pozostali 3694 199 35,64%
Liczba akcji razem 10 364 557 100%

9 Kredyty i pozyczki
31/3/2026 31/12/2025

Pozyczki dtugoterminowe 0 0
Pozyczki krétkoterminowe 644 537
644 537

W 2024 roku Spoétka zawarta ze spotkg Euvic IT S.A. umowe pozyczki w wysokosci 500 000 ztotych na okres 5 lat z
oprocentowaniem zmiennym w wysokosci 3M WIBOR + 2%. Umowa pozyczki zaktada, ze obie strony mogg ja
rozwigzac¢ w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu pozyczki. Na dzierh 31 marca 2026 roku saldo kapitatu
pozyczki wynosi 500 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki wynoszg 37 tys. zt.
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W 2024 roku Spotka zawarta z Panem Arturem Btasikiem umowe pozyczki w wysokosci 200 000 ztotych z terminem
sptaty 30 czerwca 2026 roku i z oprocentowaniem stalym w wysokosci 8%. Umowa pozyczki zaklada, ze
pozyczkodawca jest upowazniony do jej wypowiedzenia za 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia. W marcu 2025
roku podpisano aneks do umowy, na mocy ktérego kwota pozyczki zostata zwigkszona do poziomu 1 000 000
ztotych. Na dzierh 31 marca 2026 roku saldo kapitatu pozyczki wynosi 350 tys. zt., a naliczone odsetki od pozyczki
wynoszg 4 tys. zt.

W dniu 25 marca 2026 roku Spotka CPD S.A. zawarta ze swoim akcjonariuszem - Arturem Btasikiem aneks do
umowy pozyczki na mocy, ktérego Akcjonariusz zobowigzat sie do udzielenia Spétce pozyczki pienieznej do kwoty
1.000.000,00 zt, w celu zapewnienia Emitentowi kontynuacji dziatalnosci. Aneksem strony wydtuzyty okres
obowigzywania zobowigzania Akcjonariusza do konca roku 2026, a termin sptaty do dnia 30 czerwca 2027 roku.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku

Stan na poczatek okresu 537
Pozyczki otrzymane 100
Naliczenie odsetek 7
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: 0
- spfata kapitatu 0
- odsetki zaptacone 0
Stan na koniec okresu 644

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2025 roku

Stan na poczatek okresu 657
Pozyczki otrzymane 210
Naliczenie odsetek 43
Pfatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: (373)
- sptata kapitatu (350)
- odsetki zaptacone (23)
Stan na koniec okresu 537

10 Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania
31/3/2026 31/12/2025

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 77 56
- rezerwa na audyt 77 56
Zobowigzania handlowe wobec podmiotéow powigzanych 19 0
Zobowigzania handlowe wobec podmiotow pozostatych 97 77
Zobowigzania publicznoprawne 25 8
Pozostate zobowigzania, w 261 257
tym:
- rezerwa na niewyptacone wynagrodzenia 249 249
478 398

Spotka w pozycji Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania dodatkowo prezentuje:

- zobowigzanie wynikajgce z zawartej umowy na badanie sprawozdania finansowego za 2025 i 2026 rok w kwocie
77 ty$. Ztotych (w 2025 roku: 56 tys ztotych)

- rezerwe na niewykorzystane w 2025 roku urlopy w kwocie 11 ty$. Ziotych ( w 2025 roku: 8 ty$ zlotych)

- pozostate zobowigzania wynikajgce z niewyptaconych dla bylych cztonkéw zarzadu wynagrodzen w kwocie 249
tys. Ztotych ( w 2025 roku: 249 tys. ztotych)

22



CPD S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2026 roku

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

11 Zysk na jedna akcje

1/1/2026 - 1/1/2025 -

31/3/2026 31/3/2025
Zysk/strata netto okresu (12 784) (112)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 10 415 4483
Zysk na jedng akcje (w PLN) (1,23) (0,02)
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy (12784) (112)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 10 415 4483
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) (1,23) (0,02)

12 Koszty administracyjne

1/1/2026 - 1/1/2025 -

31/3/2026 31/3/2025
Ustugi doradcze 135 17
Wynagrodzenia 79 36
Wynagrodzenie audytora 29 25
Accounting services 51 15
Nieodliczany VAT 9
Koszty wyjazdéw stuzbowych 15
Pozostate ustugi 251

569 95
13 Przychody i koszty finansowe

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej:
- Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 11 884 0
- Pozyczki udzielone podmiotom pozostatym 0 0
Pozostate koszty finansowe
- Odsetki od zaciggnietych kredytéw i pozyczek 7 0
- Odsetki z tytutu leasingu 3 0
- Koszty pozostatych odsetek 5 13
Réznice kursowe netto 161
Koszty finansowe 12 060 13
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14 Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne

1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025
Korekty z tytutu:
— kosztow przeszacowania pozyczek udzielonych 11 884 13
— Odsetki pozostate 10 0
— roznice kursowe od pozyczek 161 0
—inne réznice (2)
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek (722) (49)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek 474 49
11 804 13

15 Transakcje z jednostkami powigzanymi

Podmioty powigzane obejmujg jednostki oraz osoby, ktére spetniajg kryteria powigzan okreslone w
Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowo$ci 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych”, w
szczegolnosci jednostki sprawujgce kontrole, wspétkontrole lub znaczacy wptyw, a takze cztonkéw kluczowego
kierownictwa.

Transakcje z podmiotami powigzanymi ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym na warunkach rynkowych, chyba
ze charakter relacji uzasadnia inne warunki. Przychody i koszty wynikajgce z transakcji z podmiotami powigzanymi
ujmowane sg w okresach, ktérych dotycza, zgodnie z zasadami wiasciwymi dla danego rodzaju transakcji.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie miata bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgce;j
najwyzszego szczebla. W trakcie 2024 roku EUVIC S.A. byt znaczagcym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wptyw
na Spotke. W dniu 26 wrzesnia 2024 roku Spétka powzieta informacje, ze EUVIC S.A. zmniejszyt stan posiadania
akcji do 9,32% w wyniku sprzedazy akcji spotki na rzecz Pana Artura Btasika.

Dnia 16 wrzesnia 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 2.547.732 akgji serii C Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, o tacznej warto$ci nominalnej w wysokosci 254.773,20 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tgcznie
8.152.742,40 zt, w zamian za wktad niepienigzny, w postaci 306 udziatéw spotki Wielki Bor Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Nabyte udziaty stanowig 50,17% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogole gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw spotki, a zatem wraz z nabyciem udziatéw Spétka przejeta kontrole nad spétkg Wielki Bor.
Dnia 19 listopada 2025 roku Pan Artur Btasik nabyt 1.020.000 akciji serii E Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda, o tacznej warto$ci nominalnej w wysokosci 102.000,00 zt oraz po cenie emisyjnej wynoszacej tgcznie
3.264.000,00 zt., w zamian za wktad niepienigzny w postaci 204 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp. z 0.0. z
siedzibg w Czestochowie. Nabyte udziaty stanowig 51% kapitatu zaktadowego spétki oraz taki sam udziat w ogole
gtosoéw na zgromadzeniu wspoélnikéw spotki.

Spétka w dniu 16 grudnia 2025 roku objeta 6 udziatéw o wartosci nominalnej 100 ztotych kazdy, w podwyzszonym
kapitale zaktadowym spétki Osiedle Kmicica Sp.z 0.0., zwiekszajgc swoj idziat w kapitale spotki Osiedle Kmicica
Sp.zo.0. do 51,72%.
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Dodatkowo w trakcie 2025 roku Spotka zawarta nastepujgce umowy warunkowe z Panem Arturem Btasikiem:

a) w dniu 25 wrzesnia 2025 roku Spotka zawarta umowe warunkowg nabycia 94 udziatéw spoétki Wielki Bor Sp.z o.0.
od p. Artura Btasika. Zgodnie z umowg prawo wtasno$ci jaki i wszelkie inne prawa wynikajgce ze zbywanych
udziatéw przechodza na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy
nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na
CPD SA..

b) w dniu 2 grudnia 2025 roku Spétka zawarta umowe warunkowg nabycia 121 udziatéw spétki Osiedle Kmicica Sp.z
0.0. od p. Artura Btasika. Zgodnie z umowg prawo wtasnosci jaki i wszelkie inne prawa wynikajace ze zbywanych
udziatéw przechodza na CPD S.A. z chwilg zaptaty catosci ceny sprzedazy. Do dnia bilansowego cena sprzedazy
nie zostata zaptacona, w zwigzku z tym na dzien bilansowy prawo wiasnosci do udziatéw nie zostato przeniesione na
CPD SA..

Na dzien 31 marca 2026 Pan Artur Btasik byt znaczacym inwestorem, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spotke.

W pierwszym kwartale 2026 roku CPD S.A. przeprowadzita dwuetapowg transakcje z Panem Jarostawem Tadlg
(Inwestorem ), ktéry na dzien bilansowy 31 marca 2026 roku posiada formalnie 29,49% akcji w kapitale zaktadowym
Spotki. Transakcje te byly Scisle powigzane z realizacjg strategii rozwoju Grupy w obszarze rynku nieruchomosci
mieszkaniowych na wynajem w USA i obejmowaty bezgotdwkowe rozliczenie gotdwkowej emisji akcji serii D Spotki
w zamian za udziaty w amerykanskich spétkach celowych, finansowane za posrednictwem pozyczek
wewnatrzgrupowych do spoétki zaleznej CPD Capital LLC. taczna warto$¢ emisyjna akciji serii D objetych przez
Pana Jarostawa Tadle wyniosta 11.991.497,60 zt (3.747.343 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
wyemitowane po cenie emisyjnej 3,20 zt na podstawie uchwaty nr 5 NWZ z dnia 19 listopada 2025 roku ).
Podwyzszenie kapitatu zostato prawomocnie zarejestrowane przez Sgd Rejestrowy w Warszawie w dniu 31 marca
2026 roku.

Struktura umowna tego procesu ksztattowata sie nastepujgco:1. Etap | (Styczen 2026 r. — Transakcja Jacksonville
Rental Properties LLC)Objecie akcji: W dniu 26 stycznia 2026 roku Pan Jarostaw Tadla podpisat umowe subskrypcji
prywatnej na objecie 2.816.813 akc;ji serii D o tagcznej wartosci emisyjnej 9.013.801,60 zt. Kompensata i rozliczenie:
W dniu 29 stycznia 2026 roku Strony zawarty trojstronng umowe kompensaty. Pierwotne zobowigzanie gotéwkowe
Inwestora wobec CPD S.A. zostato przeliczone po kursie 1 USD = 3,62 PLN na kwote 2.490.000,44 USD i w catosci
(z wyjatkiem technicznej pozostatosci w kwocie 0,44 USD ) skompensowane z wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD
Capital LLC z tytutu sprzedazy 100% praw wtasnosci w spoétce Jacksonville Rental Properties LLC (JRP). Efekt
pozyczkowy: Na skutek potrgcenia, w ksiegach CPD S.A. ujeto naleznos¢ z tytutu pozyczki udzielonej na rzecz CPD
Capital LLC w kwocie 2.490.000,00 USD.

Etap Il (Luty 2026 r. — Transakcja JJTA 19 Real Properties LLC)Objecie akcji: W dniu 20 lutego 2026 roku Pan
Jarostaw Tadla podpisat kolejng umowe subskrypcji prywatnej na objecie 930.530 akc;ji serii D o tgcznej wartosci
emisyjnej 2.977.696,00 zt. Kompensata i rozliczenie: W dniu 21 lutego 2026 roku Strony podpisaty drugg tréjstronng
umowe kompensaty. Zobowigzanie gotdwkowe p. Tadli zostato przeliczone po kursie 1 USD = 3,5607 PLN na kwote
836.267,02 USD i w catosci (z wyjgtkiem technicznej pozostatosci w kwocie 0,17 USD ) skompensowane z
wierzytelnoscig p. Tadli wobec CPD Capital LLC z tytutu sprzedazy 100% praw wtasnosci w spotce JJTA 19 Real
Properties LLC (JUTA19). Efekt pozyczkowy: Na skutek potrgcenia, w ksiegach CPD S.A. ujeto naleznos$¢ z tytutu
pozyczki udzielonej na rzecz CPD Capital LLC w kwocie 836.267,19 USD.
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Zgodnie z powyzszymi umowami, na dzien bilansowy 100% zarejestrowanej emisji akcji serii D zostato uznane za
optacone bezgotéwkowo, a wzajemne roszczenia bezposrednie pomiedzy CPD S.A. a Panem Jarostawem Tadlg z
tytutu subskrypcji wygasty (z wytgczeniem groszowych sald zaokraglen kursowych). Z powodu jednak sporu
prawnego, ktéry wybucht w kwietniu 2026 roku (zablokowanie przez akcjonariusza dostepu do spétek celowych,
bezprawne wpisanie sie przez niego do rejestru na Florydzie jako menedzer oraz préba jednostronnego wycofania
sie z transakgiji), a takze z uwagi na prawdopodobienstwo postepowania restrukturyzacyjnego wobec p. Tadli w
USA, istnieje ryzyko co do skutecznosci i konsekwencji transakcji, w tym powyzszych kompensat, a takze co do
mozliwosci odzyskania zaangazowanego kapitatu.Spétka wycenia pozyczki udzielone do CPD Capital LLC
(odzwierciedlajgce to finansowanie) w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVTPL) zgodnie z MSSF 9. W
obliczu utraty kontroli operacyjnej nad spotkami w USA, warto$¢ godziwa tych aktywoéw finansowych na dzieh 31
marca 2026 roku zostata oszacowana na poziomie 0,00 zi, co skutkowato ujeciem tgcznego ujemnego wyniku z
przeszacowania w kwocie 12.570.548,44 zt (obejmujgcego kapitat pozyczek oraz naliczone odsetki) bezposrednio w
kosztach finansowych okresu.

W trakcie roku CPD S.A. zawierat rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi
jednostkami powigzanymi.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 1/1/2026 - 11172025 -
31/3/2026 31/3/2025
Koszt wynagrodzen czionkéw Rady Nadzorczej 9 0
Koszt wynagrodzen czionkéw Zarzadu 33 30
Kategoria 1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025
Wynagrodzenie krétkoterminowe 42 30
Wynagrodzenie po okresie zatrudnienia 0 0
Inne dtugoterminowe formy wynagrpdzenia 0 0
Odprawy 0 0
Ptatnosci w akcjach 0 0
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
1/1/2026 - 1/1/2025 -
31/3/2026 31/3/2025
Przychody - gtéwnie z tytutu otrzymanych odsetek, w tym: 69 0
- Osiedle Kmicica 0 0
- CPD Capital LLC 69 0

Szczegoétowe informacje znajduja sie w nocie numer 6
31/3/2026 31/12/2025

Naleznosci - z tytutu pozyczek

- Osiedle Kmicica 0 0
- CPD Capital LLC 1 0
Szczegdtowe informacje znajdujg sie w nocie numer 6
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. . . . . 1/1/2026 - 1/1/2025 -
b) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi 31/3/2026 31/3/2025
Koszty - z tytutu odsetek od pozyczek
EUVICIT S.A. 7 10
Pan Artur Bfasik 0 3

Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie numer 9
31/3/2026 31/12/2025

Zobowigzania - z tytutu pozyczek

EUVICIT S.A. 544 537
Pan Artur Bfasik 100 0
Szczegotowe informacje znajdujg sie w nocie numer 9

31/3/2026 31/12/2025

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych
Art Investment Fund Alternatywna Spétka Inwestycyjna S.A. (*) 163 0

Spotka zawarta umowe przedwstepng nabycia akcji spotki Art Investment Fund Alternatywna Spoétka Inwestycyjna
S.A., wramach ktérej Spotka miata nabyé¢ co najmniej 224.000 akcji zwyktych imiennych po cenie emisyjnej w
wysokosci 1,25 zt za kazdg poszczegodlng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej co najmniej
280.000,00 zt w zamian za wktad pieniezny, ktéry zgodnie z umowa zostanie wniesiony przelewem na rachunek
bankowy, w wysokosci co najmniej 150.000,00 zt do dnia 30 czerwca 2025 roku oraz do dnia 31 grudnia 2025 roku
w kwocie co najmniej 130.000,00 zt. Do dnia 31 grudnia 2025 roku Spoétka wptacita zaliczke w tgcznej kwocie
162.500 ztotych. Nalezno$¢ ta zostata sptacona w dniu 09.04.2026.

16 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 17 kwietnia 2026 roku Spétka powzieta informacje o podjeciu przez Pana Jarostawa Tadle czynnosci
majacych na celu ponowne przejecie przez niego kontroli nad sprzedanymi CPD Capital aktywami w postaci praw
wiasnosci w JRP i JJTA19. Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle polegaty na wpisaniu na jego zgdanie w
dniu 17 kwietnia 2026 roku w rejestrze spétek stanu Floryda jego osoby jako zarzadzajgcego/wspodinika JRP i
JJTA19, w miejsce CPD Capital LLC. Wraz z podjeciem ww. czynnosci Pan Jarostaw Tadla, za posrednictwem
petnomocnika, skierowat rowniez do Zarzadu Spétki korespondencje mailowa, z ktérej wynika, ze podjat on decyzje
o wycofaniu sie z transakcji sprzedazy praw w JRP i JUTA19 na rzecz CPD Capital, w zwigzku z brakiem otrzymania
W jego ocenie zaptaty ceny w postaci akcji Emitenta.

Wopisanie Pana Jarostawa Tadli do rejestru jako zarzadzajgcego/wspodinika JRP i JUTA19 nastgpito bez wymaganej
zgody i wiedzy CPD Capital. W ocenie Emitenta dziatania Pana Jarostawa Tadli sg sprzeczne z umowami zawartymi
miedzy nim a Emitentem i CPD Capital jak i pozostatymi czynionymi ustaleniami, a nadto sg sprzeczne z prawem.
Emitent stoi na stanowisku, ze ocena Pana Jarostawa Tadli jest niezgodna z prawdg i nie istniejg jakiekolwiek
przestanki uzasadniajgce podejmowane przez niego dziatania.

Czynnosci podjete przez Pana Jarostawa Tadle nastgpity po wpisaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego do
rejestru przedsiebiorcow, w tym wpisaniu 3.747.343 akcji serii D objetych przez Jarostawa Tadle, a takze po
wszczeciu procedury majgcej na celu dematerializacje tychze akcji. Czynnos$ci podjete przez Pana Jarostawa Tadle
utrudniajg obecnie spétce CPD Capital dokohczenie w petni procesu przejmowania kontroli nad JRP i JUTA19 oraz
ich aktywami. Emitent informuje, ze wszczat juz stosowne dziatania majgce na celu przejecie od Pana Jarostawa
Tadli kontroli nad JRP i JUJTA19, a takze ma zamiar podjg¢ niezwtocznie stosowne kroki prawne w ramach procedur
cywilnych i karnych majgce na celu ochrong intereséw Emitenta, w szczegdlnosci naprawienie wyrzadzonych szkod.
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Opisane zdarzenie moze potencjalnie rodzi¢ dla Grupy ryzyka o charakterze prawnym i operacyjnym, w
szczegolnosci:

- ryzyko czasowego zakwestionowania kontroli nad spétkami zaleznymi posiadajgcymi nieruchomosci inwestycyjne,
- ryzyko sporéw sgdowych, w tym postepowan cywilnych i karnych,

- ryzyko poniesienia dodatkowych kosztéw prawnych oraz organizacyjnych,

- ryzyko okresowej niepewnosci w zakresie zarzgdzania aktywami do czasu jednoznacznego rozstrzygniecia
prawnego.

W zwigzku z powyzszym CPD S.A. podjetfa i kontynuuje stosowne dziatania prawne, zmierzajgce do przywrdcenia
petnej i niezaktdconej kontroli CPD Capital LLC nad spotkami Jacksonville Rental Properties LLC oraz JJTA 19
Rental Properties LLC, a takze do ochrony intereséw Emitenta, w tym dochodzenia roszczen odszkodowawczych.
Spotka analizuje réwniez mozliwos$¢ podjecia dziatan w ramach procedur karnych w odniesieniu do dziatan uznanych
za bezprawne.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Spétki stoi na stanowisku, Zze posiadane dokumenty
korporacyjne oraz prawne dajg podstawy do skutecznej obrony praw Grupy, a podjete dziatania zmierzajg do
usuniecia skutkow opisanych zdarzen. Zarzgd monitoruje sytuacje na biezgco i bedzie informowat o jej dalszym
przebiegu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pomimo wystgpienia opisanych okolicznosci Zarzad uznaje, ze nie zagrazajg one w sposob istotny zdolnosci Grupy

do kontynuowania dziatalnosci w perspektywie co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w szczegdélnosci w
Swietle dostepnego finansowania, deklarowanego wsparcia akcjonariuszy oraz podejmowanych dziatan prawnych.
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