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SPIS TRESCI RAPORTU:

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Globe Trade
Centre S.A. za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r.
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Niebadane $rodroczne skrocone srédroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spétki za okres 3 miesiecy zakonczony
dnia 31 marca 2026 r.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ GLOBE TRADE CENTRE S.A.

W OKRESIE 3 MIESIECY ZAKONCZONYM 31 MARCA 2026 R-

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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PREZENTACJA INFORMACJI FINANSOWYCH

Jesli nie wskazano inaczej, informacje finansowe przedstawione w Sprawozdaniu zostaty sporzagdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF") dopuszczonymi
do stosowania w Unii Europejskie;j.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie wyrazone sg w milionach PLN (zl) lub
milionach EUR, o ile nie zaznaczono inaczej.

Do niektérych informaciji finansowych w tym Sprawozdaniu zastosowano zaokraglenia. W rezultacie
niektére wartosci liczbowe podane jako sumy w niniejszym Sprawozdaniu mogg nie by¢ doktadng
agregacjg arytmetyczng liczb, ktére je poprzedzajs.

PREZENTACJA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCIACH

Wycena nieruchomosci oparta jest o wartosci, kiére Grupa prezentuje w swoim skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Stopien wynajecia dla kazdego rynku jest pokazany na dzieh 31 marca 2026
r.

ZASTRZEZENIA

Sprawozdanie to moze zawiera¢ stwierdzenia odnoszgce sie do przysztych oczekiwan dotyczgcych
dziatalnosci Grupy, jej sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci. Mozna znalez¢ te stwierdzenia
poprzez odniesienie do stéw takich jak "moze", "bedzie", "oczekiwac", "przewidywac", "wierzy¢",
"szacowac" oraz podobnych, w niniejszym Sprawozdaniu. Ze swojej natury stwierdzenia wybiegajace
w przyszto$¢ sg przedmiotem wielu zatozen, ryzyka i niepewnosci. W zwigzku z tym rzeczywiste wyniki
mogg sie znacznie rézni¢ od tych, kiére sg sugerowane lub wnioskowane w wypowiedziach
prognozujacych. Grupa ostrzega czytelnikéw, zeby nie polegali na takich stwierdzeniach, ktére sg
aktualne tylko na dzien niniejszego Sprawozdania.

Powyzsze zastrzezenia powinny by¢ rozpatrywane w zwigzku z wszelkimi pézniejszymi pisemnymi lub
ustnymi wypowiedziami prognozujgcymi, ktére mogg zostaé ogtoszone przez Grupe lub osoby
wystepujagce w jej imieniu. Grupa nie podejmuje zobowigzania do przeglagdu lub potwierdzenia
oczekiwan analitykéw lub oszacowan lub do publikacji jakichkolwiek zmian wszelkich wypowiedzi
prognozujgcych w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okolicznosci wystepujgcych po dacie niniejszego
Sprawozdania.

W Punkcie 3 "Prezentacja wynikow finansowych i operacyjnych”, oraz w innych miejscach w niniejszym
Sprawozdaniu jak réwniez w Punkcie 16 "Gtowne czynniki ryzyka" skonsolidowanego raportu rocznego
za rok 2025. Grupa publikuje istotne czynniki ryzyka, ktére mogg spowodowac, ze jej rzeczywiste wyniki
beda sie znacznie ro6zni¢ od jej oczekiwan. Powyzsze ostrzezenia dotyczg wszystkich wypowiedzi
opublikowanych przez Grupe lub osoby dziatajgce w imieniu Grupy. Gdy Grupa wskazuje, ze zdarzenie,
warunki i okolicznosci mogg lub mogtyby mie¢ negatywny wptyw na Grupe, oznacza to wplyw na jej
dziatalnosé, sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.

5



Wprowadzenie

Ogdlne informacje na temat Grupy

Grupa GTC to grupa firm ,z bogatym doswiadczeniem, ugruntowany i w petni zintegrowany deweloper
dziatajacy na rynku nieruchomosci komercyjnych w regionie CEE i SEE. Grupa koncentruje swojg
dziatalno$¢ przede wszystkim w Polsce i Budapeszcie oraz stolicach Europy Potudniowej i Wschodniej,
w tym Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii, gdzie bezposrednio nabywa, rozwija i zarzgdza w
najlepszych lokalizacjach wysokiej jakosci nieruchomosciami biurowymi i handlowymi. Ponadto w 2024
r. Grupa GTC weszta na niemiecki rynek nieruchomosci mieszkaniowych na wynajem i obecnie posiada
portfel nieruchomosci mieszkaniowych ktory obejmuje okoto 5,2 tys. lokali mieszkaniowych w
Niemczech. Spotka jest notowana na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie oraz na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Johannesburgu (inward listed). Grupa prowadzi platforme zarzadzania
aktywami i jest reprezentowana przez lokalne zespoty na kazdym z gtéwnych rynkéw.

Na dzien 31 marca 2026 r. catkowita warto$¢ ksiegowa Skorygowanego Portfela Inwestycyjnego Grupy
(wliczajgc aktywa trwate na wtasny uzytek) wynosita 2.598.9 EUR. Podziat tego portfela nieruchomosci
przedstawia sie nastepujgco:

e 43 ukonczone budynki komercyjne, w tym 37 budynkdw biurowych i 6 centréw handlowych o tgcznej
powierzchni najmu wynoszacej okoto 723 tysiecy m kw., poziomie najmu 87% i wartosci 1.873,0
EUR (wliczajgc 1 biuro przeznaczone na sprzedaz o wartosci 19,6 EUR) stanowigce 72% catkowitej
wartosci ksiegowej Skorygowanego Portfela Inwestycyjnego Grupy;

¢ 0k.5.200 mieszkan o tgcznej powierzchni mieszkalnej wynoszgcej okoto 325 tysiecy m kw., poziomie
najmu 86% i wartosci 453,3 EUR, co stanowi 17% catkowitej wartosci ksiegowej Skorygowanego
Portfela Inwestycyjnego Grupy;

e cztery projekty w budowie, o fgcznej powierzchni najmu okoto 54 tysiecy m kw. i wartoéci 143,4 EUR
stanowigce 6% catkowitej wartosci ksiegowej Skorygowanego Portfela Inwestycyjnego Grupy;

e grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng (nie wliczajgc prawa uzytkowania gruntéw) o
wartosci 94,9 EUR stanowigce 4% catkowitej wartosci ksiegowej Skorygowanego Portfela
Inwestycyjnego Grupy;

e grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (nie wliczajgc prawa uzytkowania gruntéw) o
wartosci 27,9 EUR, stanowigce 1% catkowitej wartosci ksiegowej Skorygowanego Portfela
Inwestycyjnego Grupy, oraz

e aktywa trwate na wiasny uzytek o wartosci 6,4 EUR, ktore stanowig mniej niz 1% Skorygowanego
Portfela Inwestycyjnego Grupy.

Na dzien 31 marca 2026 r. wartos¢ ksiegowa Catkowitego Portfela Inwestycyjnego Grupy (z
uwzglednieniem aktywow finansowych trwatych) wynosita 2 755,4 EUR. Dodatkowo Grupa posiada
prawa do uzytkowania gruntéw w ramach uzytkowania wieczystego o warto$ci 33,4 EUR. tgczna
wartos¢ portfela nieruchomosci, obejmujgca aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz z wytgczeniem
aktywow trwatych na wiasny uzytek, wyniosta 2 782,4EUR.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Dodatkowo GTC posiada finansowe aktywa trwate w kwocie 156,5 EUR, ktére gtéwnie zawieraja:

o 25% instrumentow dtuznych wyemitowanych na finansowanie parku technologicznego Kildare
Innovation Campus, ktéry obecnie sktada sie z dziewieciu budynkéw o powierzchni okoto 102 tys.
m kw. (projekt zajmuje powierzchnie ponad 72 ha z czego 34 ha sg niezagospodarowane). Wartos¢
godziwa tych instrumentow na dzien 31 marca 2026 r. wynosi 135,0 EUR, co stanowi 5% catkowitej
warto$ci ksiegowej Skorygowanego Portfela Inwestycyjnego Grupy, wliczajgc finansowe aktywa
trwate;

e 33% udziatéw w Regional Multi Asset Fund Compartment 2 w Trigal Alternative Investment Fund
GP S.a.r.l., ktéry posiada 4 ukonczone budynki komercyjne, w tym 3 budynki biurowe i 1 centrum
handlowe o tgcznej powierzchni najmu wynoszacej okoto 41 tysiecy m kw. Wartos¢ godziwa tych
udziatéw wynosi 17,6 EUR, co stanowi mniej niz 1% catkowitej wartosci ksiegowej Skorygowanego
Portfela Inwestycyjnego Grupy, wliczajac finansowe aktywa trwate;

e pozostate finansowe aktywa trwate w kwocie 3,9 EUR.

Gtéwne wydarzenia

W dniu 25 marca 2026 roku pozostate srodki zgromadzone na rachunku escrow w kwocie 238,8 EUR
zostaty uwolnione na rzecz GTC Aurora Luxembourg S.A. (,GTC Aurora”) i wykorzystane do wykupu
pozostajgcych w obrocie obligacji wyemitowanych przez GTC Aurora. Po zakonczeniu refinansowania
GTC Aurora przejeta wszystkie zobowigzania GTC Finance DAC (,Emitent”) wynikajace z
zabezpieczonych obligacji uprzywilejowanych w zamian za przeniesienie pozostatych srodkéw z
rachunku escrow oraz przeniesienie pozyczki finansowanej z tych $srodkéw. Powyzsza transakcja
stanowita ostatni etap procesu refinansowania rozpoczetego w pazdzierniku 2025 roku, kiedy Emitent
wyemitowat zabezpieczone obligacje uprzywilejowane o wartosci nominalnej 455,0 EUR,
oprocentowane kuponem w wysokosci 6,50% i zapadajgce w pazdzierniku 2030 roku. Réwnoczes$nie z
wykupem ustanowiono zabezpieczenia umowne dotyczgce wyzej wymienionych obligacji, zgodnie z
uzgodnionymi  warunkami. Szczegotowe informacje zostaly przedstawione w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

W dniu 24 lutego 2026 roku spétka Centrum Swiatowida sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od
Spoitki, podpisata aneks do umowy kredytowej z J&T BANKA a.s. Zgodnie z warunkami aneksu,
Centrum Swiatowida otrzymata kredyt w wysokoéci do 20 EUR. W lutym 2026 kredyt zostat w catosci
wykorzystany.

W dniu 27 marca 2026 roku spotka GTC Corius sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spofki,
podpisata aneks do umowy kredytowej z LBBW (wczeéniej: Berlin Hyp AG), ktéry przedtuzyt termin
ostatecznej sptaty do 31 marca 2027 roku.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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W dniu 30 marca 2026 roku spotka Globe Office Investments Kft podpisata umowe kredytowg z K&H
Bank Zrt. w celu zrefinansowania dotychczasowego kredytu bankowy w Erste Bank. Zgodnie z
warunkami Umowy Kredytowej spoétce przyznano kredyt w wysokosci do 28 EUR. Termin ostatecznej
sptaty przypada na dzien 31 marca 2031 roku. Kredyt zostat uruchomiony w kwietniu 2026 roku —
szczegoty w nocie 19.

W marcu 2026 roku spotka GTC Univerzum Projekt Kft otrzymata wigzacg oferte z OTP bank
przedtuzajgcg termin ostatecznej sptaty kredytu o 16 lat.

WYDARZENIA PO 31 MARCA 2025:

W dniu 9 kwietnia 2026 roku spétki GTC HBK Project Kft. oraz GTC VI188 Property Kft. podpisaty aneks
do umowy kredytowej z Erste Bank, na mocy ktérego termin ostatecznej sptaty zostat przedtuzony do
31 grudnia 2026 roku.

W dniu 13 kwietnia 2026 roku Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio Kaiserslautern [l GmbH, Portfolio
Kaiserslautern 1ll GmbH, Portfolio KL Betzenberg IV GmbH oraz Portfolio KL Betzenberg V GmbH
(tacznie ,Kredytobiorcy”) zawarty aneks nr 3 z Berlin Hyp Unselbststandige Anstalt der Landesbank
Baden-Wirttemberg, dotyczgcy finansowania nieruchomosci nalezagcych do Kredytobiorcow,
zlokalizowanych w Kaiserslautern i Heidenheim w Niemczech (,Umowa Zmieniajgca”). Kredyt ten
refinansuje wygasajgcg umowe kredytowa udzielong przez innego finansujgcego. Kredyt w fgczne;j
kwocie do 148,8 EUR (,Kredyt”) przeznaczony jest na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia oraz
naktady inwestycyjne dotyczgce nieruchomosci Kredytobiorcéw. Kredyt sktada sie z: (i) kredytu o statym
oprocentowaniu w kwocie 111,6 EUR oraz (ii) kredytu opartego o EURIBOR w kwocie 37,2 EUR,
oprocentowanego wedtug stawki 3M EURIBOR powigkszonej o odpowiednig marze oraz koszty
ptynnosci — przeznaczonego na refinansowanie nieruchomosci w Heidenheim i Kaiserslautern. Kredyt
zapada w dniu 30 marca 2031 roku. Kredyt o stalym oprocentowaniu bedzie sptacany w ratach
annuitetowych na koniec kazdego miesigca. Kredyt oparty o EURIBOR zostanie sptacony w catosci w
dniu zapadalno$ci.

W dniu 22 kwietnia 2026 roku GTC Francuska sp. z 0.0. oraz GTC Pixel sp. z 0.0., spotki w 100%
zalezne od Spofki, podpisaty aneks do umowy kredytowej z Santander Bank Polska S.A., na mocy
ktérego termin ostatecznej sptaty zostat przedtuzony do 31 grudnia 2026 roku.

Réwniez w kwietniu 2026 roku spétka Globe Office Investments Kft. z powodzeniem refinansowata
kredyt pierwotnie udzielony przez Erste Bank, ktérego termin zapadalnosci przypadat na 30 kwietnia
2026 roku. Nowe finansowanie zostato udzielone przez K&H Bank Zrt. w kwocie 26,2 EUR, z
ostatecznym terminem zapadalnosci przypadajgcym na 31 marca 2031 roku. Dodatkowo, w ramach
umowy dostepna pozostaje niewykorzystana linia kredytowa w wysokosci 1,8 EUR, pod warunkiem
spetnienia warunkéw zawieszajgcych wymaganych do jej uruchomienia, przy czym okres dostepnosci
kohczy sie 30 marca 2027 roku.

Struktura organizacyjna Grupy

Struktura Grupy jest zgodna z prezentowang w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2025 r. (nota 8 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2025 rok) z wyjatkiem nastepujgcych zmian, ktére miaty miejsce w okresie trzech miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r:

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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e Utworzenie GTC Nova Kft. (spotki w 100% zaleznej od GTC S.A.) w wyniku podziatlu GTC
Origine, ktéry miat miejsce w 2026 roku,

e Utworzenie GTC Polnocna TopCo SARL (spétki w 100% zaleznej od GTC S.A.) z siedzibg w
Luksemburgu,

e Utworzenie GTC Polnocna SARL (spotki w 100% zaleznej od GTC Polnocna TopCo SARL) z
siedzibg w Luksemburgu,

e Zmiana wtasciciela Centrum Swiatowida sp. z 0.0. z GTC S.A. na GTC Polnocna SARL,
e Rozwigzanie nastepujgcych niemieckich jednostek:

o GTC Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG,

o GTC Kaiserslautern Il GmbH & Co. KG,

o GTC KL Betzenberg IV GmbH & Co. KG,

o GTC KL Betzenberg V GmbH & Co. KG,

o GTC Kaiserslautern VIl GmbH & Co. KG,

o GTC Heidenheim | GmbH & Co. KG,

o GTC Helmstedt GmbH & Co. KG.

Zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spoétki i Grupy

W dniu 14 kwietnia 2026 r., nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy przyjeto zmiany w
Statucie majace na celu podniesienie standardéw fadu korporacyjnego oraz wzmocnienie pozycji
Spotki wséréd uczestnikow rynku finansowego. Podstawowym uzasadnieniem bylo wzmocnienie
systemu kontroli i rbwnowagi w ramach struktury tadu korporacyjnego Spétki oraz wprowadzenie
jasniejszych i solidniejszych mechanizméw decyzyjnych. Kluczowg zmiang jest doprecyzowanie
zasad wyboru i odwotania delegata na Walne Zgromadzenie, w tym wprowadzenie zabezpieczenia,
zgodnie z ktérym w przypadku gdy akcjonariusz wiekszosciowy posiada ponad 50% gtoséw, delegat
musi by¢ nominowany przez innego uprawnionego akcjonariusza niepowigzanego z akcjonariuszem
wiekszosciowym. Inne kluczowe zmiany obejmujg obnizenie progu zgody dla istotnych transakc;ji
wymagajgcych zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg z 30 min euro do 10 min euro, a takze
wprowadzenie nowego progu w wysokosci 1 min euro dla wartodci umoéw o $wiadczenie ustug
profesjonalnych wymagajgcych zgody Rady Nadzorczej. Przed wejsciem w zycie tych zmian zarzad
podjat juz kroki w celu regularnego informowania Rady Nadzorczej o istotnych transakcjach ponizej
obowigzujgcego wéwczas progu ustawowego..

ZMIANY W SKLADZIE RADY NADZORCZEJ:

e W dniu 17 marca 2026 r. pan Ferenc Minarik zrezygnowat z zasiadania w radzie nadzorczej
Spoiki, ze skutkiem na dzieh 17 marca 2026 r.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Wybrane dane finansowe

Ponizsze tabele przedstawiajg wybrane historyczne dane finansowe Grupy za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2026 r. i 2025 r. Historyczne informacje finansowe powinny by¢ interpretowane
w potgczeniu z Punktem 3 Prezentacja wynikéw finansowych i operacyjnych oraz ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2026 r. (fgcznie z jego
notami).

Wybrane dane finansowe prezentowane w PLN przeliczane sg z waluty prezentacji € przy zastosowaniu
odpowiednich kurséw wymiany okreslonych w MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych.

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca

2026 . 2025rr.
(w min) EUR PLN EUR PLN
Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat
Przychody operacyjne 53,3 225.7 49,8 2101
Koszty operacyjne -15,9 -67.3 -17,5 -73.8
Marza brutto z dziatalnosci operacyjnej 374 158.4 32,2 135.9
Koszty sprzedazy -0,3 13 -0,6 2.5
Koszty administracyjne 5,3 224 -5,9 -24.9
Strata z aktualizacji wartosci aktywow 113 47.9 83 -35.0
Przychody/ (koszty) finansowe, netto -21,0 -88.9 -16,4 -69.2
Zysk netto -4,6 -19.5 1,6 6.8
Podstawowy zysk na jedng akcje (nie w min) -0,01 -0.03 - 0,01
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji
zwyktych (nie w min) 574.255.122 574.255.122 574.255.122 574.255.122
Skonsolidowane rachunek przeptywoéw pienieznych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 21,1 89.4 17,1 72.2
Srodki pieniezne wykorzystane
w dziatalnosci inwestycyjnej netto 218,1 923.6 51,4 216.9
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w)
dziatalnosci finansowej -299,1 -1266.6 -61,1 -257.8
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu 46,8 200,7 63,1 264,0

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Na dzien

31 marca 2026 r. 31 grudnia 2025 r.

(w min) EUR PLN EUR PLN
Nieruchomosci inwestycyjne 25775 11 055,9 2574,6 10,881,5
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 46,8 200,7 107,2 4531
Finansowe aktywa trwate wyceniane w warto$ci

godziwej przez wynik finansowy 156,5 671,3 156,3 660,6
Pozostate 198,0 849,3 430,0 1,817,4
Aktywa facznie 2978,8 12777,3 3.268,1 13813,3
Zobowigzania dtugoterminowe 1052,2 4513,3 1025,2 4,333,0
Zobowigzania krotkoterminowe 583,9 2,504,6 889,0 3,757,4
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 226,6 972,0 2228 941,7
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 90,3 387,3 96,7 408,7
Kapitat wtasny 1025,8 4 400,1 1.034,4 4372,1
Kapitat podstawowy 12,9 57,4 12,9 57,4

Prezentacja wynikoéw finansowych i operacyjnych

Ogdlne czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne

CZYNNIKI OGOLNE MAJACE WPLYW NA WYNIKI OPERACYJNE | FINANSOWE

Zarzad uwaza, ze ponizsze czynniki i istotne trendy rynkowe miaty znaczacy wptyw na wyniki
operacyjne Grupy od zakonczenia okresu objetego ostatnim opublikowanym sprawozdaniem

finansowym, a Grupa oczekuje, ze czynniki te i trendy bedg miaty znaczacy wptyw na wyniki
operacyjne Grupy w przysztosci.

Ponizej wskazano kluczowe czynniki wptywajgce na wyniki finansowe i operacyjne Grupy:

e sytuacja gospodarcza w Europie, ktéra ma wptyw na ogodlne otoczenie gospodarcze w

krajach, w ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢;
e dostepnosé i koszt finansowania;

e wplyw podazy i popytu na rynku nieruchomosci w Niemczech oraz w regionie Europy

Srodkowo-Wschodniej i Potudniowo-Wschodniej;

o wpltyw inflacji na polityke stép procentowych i polityke pieniezng, co ma wptyw na stopy

kapitalizacji na rynku nieruchomosci;

e wplyw zmian stép procentowych na stopy kapitalizacji, a takze na biezace koszty
finansowania, w tym wptyw polityki zabezpieczen w perspektywie krotko-

Srednioterminowej;

e wplyw zmian kurséw walutowych (zdecydowana wigkszos¢ uméw najmu Grupy jest
zawierana w euro i zawiera klauzule przewidujgcg petng indeksacje czynszu powigzang z
europejskim wskaznikiem cen konsumpcyjnych; obligacje wyemitowane w walutach innych
niz euro zostaty zabezpieczone przed zmianami kurséw walutowych za pomocg

walutowych swapdw krzyzowych).

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie

zaznaczono inaczej.
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Szczegotowe czynniki wptywajace na wyniki finansowe i operacyjne

SPLATA OBLIGACJI, REFINANSOWANIE ORAZ POZOSTALE ZMIANY DO UMOW
KREDYTOWYCH

W roku zakohczonym 31 marca 2026 r. na wyniki finansowe i operacyjne wplynety nastepujgce
czynniki:

e W dniu 25 marca 2026 roku pozostate srodki zgromadzone na rachunku escrow w kwocie 238,8
EUR zostaty uwolnione na rzecz GTC Aurora i wykorzystane do wykupu pozostajgcych w
obrocie obligacji wyemitowanych przez GTC Aurora. Po zakonczeniu refinansowania GTC
Aurora przejeta wszystkie zobowigzania GTC Finance DAC. Powyzsza transakcja stanowita
ostatni etap procesu refinansowania rozpoczetego w pazdzierniku 2025 roku, kiedy GTC
Finance DAC wyemitowat zabezpieczone obligacje uprzywilejowane o wartosci nominalnej
455,0 EUR, oprocentowane kuponem w wysokosci 6,50% i zapadajgce w pazdzierniku 2030
roku. Réwnoczes$nie z wykupem ustanowiono zabezpieczenia umowne dotyczace wyzej
wymienionych obligacji, zgodnie z uzgodnionymi warunkami.

Ostateczny termin sptaty kredytu na budynku Corius zostat przedtuzony do 31 marca 2027 r.
Zaciggnieto nowg pozyczke w wysokosci 20 EUR, na centrum handlowym Galeria Pétnocna.

Prezentacja réznic miedzy osiagnietymi wynikami finansowymi a

opublikowanymi prognozami

Grupa nie publikowata prognoz na pierwszy kwartat 2026 r. i rok 2026.

Przeglad sytuacji finansowej
AKTYWA

Wartos$¢ aktywow ogdtem spadtg o 289,3 EUR (-9%) do 2 978,8 EUR na dzien 31 marca 2026 r. z 3
268,1 EUR na dzierh 31 grudnia 2025 r., gtéwnie w wyniku duzego spadku depozytéw zablokowanych
w wyniku wykorzystania funduszy na spfate obligacji i inne dziatania finansowe, co zostato
zrownowazone przez stabilny poziom wartosci nieruchomosci inwestycyjnych i dtugoterminowych
aktywow finansowych.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta o 2,9 EUR (0%) do 2 577.5 EUR na dzien 31marca
2026 r. z 2 574,6 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r., gtéwnie w wyniku skapitalizowanych naktadéw na
nieruchomosci w budowie (gtéwnie CenterPoint Ill), co w duzej mierze zrekompensowato niewielkie
ujemne przeszacowania wartosci niektérych aktywdw.

Warto$¢ aktywéw przeznaczonych do sprzedazy pozostata niezmieniona na poziomie 19,6 EUR.

Wartos¢ finansowych aktywéw trwatych wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy
postata prawie na tym samym poziomie i wyniosta 156,5 EUR na dzieh 31 marca 2026 r. z 156,3 EUR
na dzien 31 grudnia 2025 .

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Wartos$¢ srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalenty spadta o 60,4 EUR (-56%) do 46,8 EUR na dzieh 31
marca 2026 r. z 107,2 EUR na dziehn 31 grudnia 2025 r. Gtéwnie z powodu odptywu srodkow
pienieznych netto wykorzystanego na sptate pozostatych obligacji GTC Aurora w wysokosci 299 EUR.

Wartos¢ krotko- i dlugoterminowych depozytéw zablokowanych spadta o 242,3 EUR do 48,0 EUR na
dzien 31 marca 2026 r. z 290,3 EUR na dzieh 31 grudnia 2025 r. gtéwnie w wyniku wykorzystania
srodkéw przeznaczonych na refinansowanie obligacji GTC Aurora, podczas gdy pozostate depozyty
pochodzity gtéwnie z depozytéw najemcéw i innych ograniczonych srodkéw.

PASYWA

Wartos¢ kredytéw i obligacji spadta o 278,1 EUR (-15%) do 1 636,1 EUR na dzieh 31 marca 2026 r. w
poréwnaniu z 1 914,2 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r. gtéwnie ze wzgledu na sptate obligacji GTC
Aurora i planowg spfate kredytdw bankowych, czesciowo skompensowane nowym finansowaniem
bankowym i refinansowaniami przeprowadzonymi w tym okresie.

Na dzien 31 marca 2026 r. wartos¢ krotkoterminowych zobowigzan z tytutu kredytéw wyniosta 583,9
EUR, co stanowi spadek w stosunku do 889,0 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r. gtdéwnie ze wzgledu na
sptate obligacji GTC Aurora i przedtuzenie lub refinansowanie niektérych pozyczek, co zmniejszyto
czesc¢ diugu wymagalnego w ciggu nastepnych dwunastu miesiecy.

Wartos¢ instrumentéw pochodnych wzrosta o 1,8 EUR (8%) do 23,1 EUR na dzien 31 marca 2026 r. z
21,3 EUR na dzieh 31 grudnia 2025 r., gtéwnie w wyniku zmiany wartosci godziwej miedzywalutowych
swapow procentowych na obligacjach wegierskich spowodowanej ruchami stép procentowych i
kurséw walut.

KAPITAL WLASNY

Wartos¢ kapitatow wiasnych spadta 0 8.9 EUR (-1%) do 1 025,8 EUR na dzierh 31 marca 2026 r. z 1
034,4 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r., gtdwnie ze wzgledu na strate netto wykazang w pierwszym
kwartale 2026 r. oraz niekorzystne zmiany w innych catkowitych dochodach, w tym rezerwach
zabezpieczajgcych.

Wartosc¢ innych kapitatéw rezerwowych nie zmienita sie i wyniosta 60,6 EUR na dzien 31 marca 2026
r.i 60,6 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

PRZYCHODY Z WYNAJMU | USLUG

Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o0 3,5 EUR (7%) do 53,3 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych
31 marca 2026 r., w poréwnaniu z 50,5 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r.

Grupa odnotowata wzrost przychodéw z wynajmu o 1,7 EUR (4%) do 40,0 EUR w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu do 38,3 EUR w okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31
marca 2025 r. Wzrost ten wynikat gtéwnie z wyzszych przychoddéw z czynszéw w Polsce, zwtaszcza w
centrach handlowych, wspieranych przez dodatkowe przychody z tytutu wynajmu infrastruktury oraz w
budynkach biurowych Centrum Biurowego Korona, a takze z dobrych wynikéw centrow handlowych w
Sofii i Belgradzie. Ogdlnie Grupa odnotowata wzrost czynszéw w poréwnaniu z 1 kw. 2025 r. 0 4% w
ujeciu LfL. Przychody z tytutu ustug wzrosty o 1,8 EUR (16%) do €13,3 EUR w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu do 12,2 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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marca 2025 r. Wzrost przychodéw z tytutu ustug (service charge) odzwierciedla finalne rozliczenie optat
za ustugi w nieruchomosciach polskich za rok 2025.

KOSZTY USLUG

Koszty z tytutu ustug spadty o0 1,6 EUR (9%) do 15,9 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca
2026 r., w poréwnaniu z 17,5 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Spadek ten
miat miejsce gtéwnie w nieruchomosciach na Wegrzech i w Niemczech, a takze w Belgradzie.

ZYSK BRUTTO Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej wzrost o 5,1 EUR (16%) i wyniost 37,4 EUR w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r., w porownaniu z 32,2 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31
marca 2025 r. Marza brutto z dziatalnosci najmu wzrosta do 70% w okresie 3 miesiecy zakonczonych
31 marca 2026 r. z 65% w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. odzwierciedlajgc
silniejsze wyniki, rozliczenie opfat za ustugi oméwione powyzej i tymczasowo nizsze koszty ustug w
ujeciu okres do okresu.

KOSZTY ADMINISTRACYJNE

Koszty administracyjne spadty o 0,6 EUR (10%) do 5,3 EUR w okresie 3 miesiecy zakohczonych 31
marca 2026 r.,, z 5,9 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Na koszty
administracyjne w | kwartale 2026 r. sktadaly sie gtéwnie wynagrodzenia, koszty prawne, koszty
utrzymania biura, audytu, amortyzacji, ustug doradczych i ksiegowych. Spadek wynikat przede
wszystkim z solidnej kontroli kosztéw osobowych. Koszty administracyjne w 1 kw. 2026 r. obejmowaty
1,1 EUR kosztéw o charakterze jednorazowym, z czego 1 EUR dotyczyt jednorazowych kosztow
prawnych i doradczych w GTC Paula, a 0,1 EUR dotyczyto wynajmu biura w Wielkiej Brytanii.

Koszty sprzedazy spadty o 0,3 EUR (50%) do 0,3 EUR w okresie 3 miesigcy zakoriczonych 31 marca
2026 .,z 0,6 EUR w okresie 3 miesiecy zakoczonych 31 marca 2025 r, co odzwierciedla nizsze koszty
zwigzane z marketingiem i leasingiem w tym okresie.

ZYSK/ (STRATA) Z AKTUALIZACJI WARTOSCI

Strata netto z tytutu z tytutu aktualizacji wartosci aktywoéw wzrosta o 3,0 EUR (36%) i wyniosta 11,3 EUR
w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu ze stratg netto w wysokosci 8,3
EUR w okresie 3 miesiecy zakohczonych 31 marca 2025 r., gtdwnie w wyniku odpiséw z tytutu utraty
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych w niektorych biurach na Wegrzech i w Polsce.

POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY, NETTO

Pozostate przychody spadty 0 0,2 EUR (40%) do 0,3 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca
2026 r., w poréwnaniu z 0,5 EUR w okresie 3 miesiecy zakohczonych 31 marca 2025 r. Pozostate koszty
wzrosty o 0,1 EUR do 0,2 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 2025 r., w
poréwnaniu z 0,1 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Wzrost ten byt zwigzany
z szeregiem duzych pozycji jednorazowych. Ogoétem rzecz biorgc, pozostate dochody netto pozostaty
nieistotne w obu okresach, przy czym w | kw. 2026 r. nie wystgpity Zadne znaczace jednorazowe
pozycje.

KOSZTY FINANSOWE, NETTO

Przychody finansowe wzrosty o 1,1 EUR (110%) do 2,1 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31
marca 2026 r., w poréwnaniu do 1,0 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Wzrost

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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wynikat gtéwnie z wyzszych odsetek od depozytdw, w szczegdlnosci sald przechowywanych na
rachunku powierniczym w GTC Finance DAC w celu sptaty pozostatych niezabezpieczonych
euroobligacji GTC Aurora po transakgji refinansowania w pazdzierniku 2025 r.

Koszty finansowe wzrosty 0 5,7 EUR (33%) do 23,1 EUR w okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca
2026 r., w poréwnaniu do 17,4 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Wzrost
spowodowany byt odsetkami od nowo wyemitowanych zabezpieczonych euroobligacji o wartosci 455
EUR i oprocentowaniu 6,5%, ktdre naliczono dodatkowo do odsetek od pozostatych starych
niezabezpieczonych euroobligacji o wartosci 299 EUR, a takze wyzszymi kosztami odsetek od
refinansowanych linii kredytowych i nowych pozyczek.

Koszty finansowe netto wzrosty 0 4,6 EUR (28%) do 21,0 w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca
2026 r. w poréwnaniu z 16,4 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r.

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM

Wynik przed opodatkowaniem pogorszyt sie o 1,7 EUR do zysku w wysokosci 0,2 EUR w okresie 3
miesiecy zakonczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu z zyskiem przed opodatkowaniem w wysokosci
1,9 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Zmiana ta wynikata przede wszystkim z
wyzszych kosztow finansowych netto i wyzszej straty z aktualizacji wyceny aktywow, ktére zniwelowaty
korzysci wynikajgce z wyzszej marzy brutto oraz nizszych kosztéw administracyjnych i sprzedazy.

PODATEK DOCHODOWY

Koszty z tytutu podatku wzrosty o 4,5 EUR i wyniosty 4,8 EUR w okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31
marca 2026 r., w poréwnaniu z przychodami z tytutu podatku dochodowego w wysokosci 0,3 EUR w
okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Wzrost ten odzwierciedla przede wszystkim
niekorzystng zmiane w podatku odroczonym.

WYNIK NETTO

Wynik netto spadt o 6,2 EUR i odnotowano strate netto w wysokosci 4,6 EUR w okresie 3 miesiecy
zakohczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu z zyskiem netto w wysokosci 1,6 EUR w okresie 3
miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Pogorszenie sytuacji jest spowodowane tymi samymi
czynnikami, ktére spowodowaty nizszy zysk przed opodatkowaniem, na co naktadajg sie dodatkowo
wyzsze koszty podatkowe w okresie.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 21,1 EUR w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r. w poréwnaniu z 17,1 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31
marca 2025 r. Wzrost ten wynikat gtdwnie z lepszych przeptywéw srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed uwzglednieniem pozycji kapitatu obrotowego oraz nizszego zaptaconego podatku,
pomimo ze pozycje kapitatu obrotowego byty nieco mniej korzystne.

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 218,1 w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r. w poréownaniu z 51,4 EUR w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31
marca 2025 r. Wyzszy naptyw srodkéw w | kw. 2026 r. odzwierciedla przede wszystkim zaksiegowanie
wpltywow z depozytow na rachunku powierniczym GTC Finance DAC, ktére sfinansowalty sptate starych

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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niezabezpieczonych euroobligacji GTC Aurora. Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne byty nizsze o
15,3 EUR niz w tym samym okresie roku ubiegtego, co odzwierciedla bardziej ostrozng strategie
dotyczacg wydatkéw kapitatowych. W biezacym okresie nie odnotowano znaczgcych wpltywoéw ze
sprzedazy.

Wplywy netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej wyniosty 299,1 EUR w okresie 3 miesiecy
zakonczonych 31 marca 2026 r., w poréwnaniu z 61,1 EUR wptywow pienieznych wykorzystane w
dziatalnosci finansowej w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2025 r. Wzrost wynikat gtéwnie
ze sptaty starych niezabezpieczonych euroobligacji GTC Aurora. Wpltywy finansowe obejmowaty 20,0
EUR kredytu dla Galerii Pétinocnej. Odsetki zaptacone w tym okresie byty o0 6,6 EUR wyzsze niz w tym
samym okresie roku ubiegtego, co odzwierciedlato wyzsze koszty przeprowadzonych refinansowan, a
takze zaptate naliczonych odsetek od sptaconych niezabezpieczonych obligacji GTC Aurora, kiére
zostaty sptacone w drugim kwartale poréwnywalnego okresu.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 marca 2026 r. wyniosty 46,8 EUR w poréwnaniu z 63,1
EUR na dzien 31 marca 2025 .

Alternatywne miary wynikow

Grupa przedstawia alternatywne miary wynikow, takie jak skorygowana EBITDA oraz $rodki z
dziatalnosci operacyjnej (,FFO” lub ,FFO I”), poniewaz zarzad Grupy uwaza, ze pomagajg one
inwestorom i analitykom w poréwnywaniu wynikéw finansowych Grupy oraz generowanych srodkow
pienieznych w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych.

Grupa uwaza skorygowang EBITDA za pomocny wskaznik do oceny wynikéw finansowych Grupy,
poniewaz utatwia on poréwnywanie podstawowych wynikéw operacyjnych Grupy w poszczegdélnych
okresach poprzez wyeliminowanie wptywu, miedzy innymi, zyskéw i strat z tytutu aktualizacji wyceny
nieruchomosci, wptywu dzwigni finansowej i zwigzanych z nig kosztow finansowych netto na wynik netto
Grupy, a takze wszelkich innych pozycji o charakterze jednorazowym.

Ponadto skorygowana EBITDA stuzy do obliczania innego alternatywnego wskaznika, zwanego Fund
From Operations (,FFO” lub ,FFO I”) - Srodki z dziatalnosci operacyjnej, ktéry jest przydatny w ocenie
potencjatu Grupy w zakresie generowania srodkéw pienieznych po uwzglednieniu zaptaconych odsetek
netto oraz zaptaconych podatkéw netto.

Alternatywne miary wynikébw nie sg miarami ksieggowymi w rozumieniu MSSF i mogg nie byc¢
dopuszczone do umieszczenia w tresci sprawozdan finansowych ani w informacji dodatkowej do tych
sprawozdan. Te alternatywne miary wynikdw mogg nie by¢ poréwnywalne z miarami o podobnych
nazwach stosowanymi przez inne spdétki ze wzgledu na odmienne definicje i sposob ich obliczania.
Zatozenia lezace u podstaw alternatywnych miar wynikdéw nie zostaty zbadane zgodnie z MSSF ani
zadnymi ogodlnie przyjetymi standardami rachunkowosci. Oceniajgc alternatywne miary wynikow,
inwestorzy powinni doktadnie zapoznac sie ze skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Grupy.

SKORYGOWANA EBITDA
W biezacym okresie sprawozdawczym Grupa zmienita definicje skorygowanej EBITDA, gtéwnie w celu

uwzglednienia wszelkich pozycji zaklasyfikowanych jako nadzwyczajne, nietypowe lub jednorazowe

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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zyski, straty lub koszty, ktére nie sg bezposrednio zwigzane z podstawowg dziatalnoscig Grupy. Petna
zmieniona definicja znajduje sie w sekcji ,Terminy i skroty” dalej w niniejszym Sprawozdaniu.

Skorygowana EBITDA zwiekszyta sie 0 5,3 EUR (19%) do poziomu 33,4 EUR w 1 kw. 2026 roku, w
poréwnaniu do 28.0 EUR w 1 kw. 2025 r. Wzrost wynikat gtéwnie z wyzszej marzy brutto, ktéra wzrosta
0 5,1 EUR w skali roku.

Ponizsza tabela przedstawia uzgodnienie miedzy EBITDA zaraportowang w sprawozdaniu a
skorygowang EBITDA za analizowane okresy:

Uzgodnienie skorygowanego wskaznika EBITDA Zmiana %
(w min EUR) 1 kw.2026 1 kw. 2025 rir
EBITDA 32,3 26,5 21,9%

Korekty EBITDA:
Odpis aktualizujgcy wartos$¢ biura w Wielkiej Brytanii

oraz zwigzane koszty 0,1 0,1

Koszty jednorazowe w GTC Paula 1,0 0,6

Inne koszty jednorazowe 0,0 0,8

taczne koszty jednorazowe 1,1 1,5
Skorygowana EBITDA 33,4 28,0 18,9%

Srodki z dziatalnosci operacyjnej (,FFO” lub ,,FFO I?)

W biezgcym okresie sprawozdawczym Grupa zmienita definicje srodkéw z dziatalnosci operacyjnej
(,FFO” lub ,FFO I”), gtdwnie w celu powigzania definicji FFO ze zmieniong definicjg skorygowanego
wskaznika EBITDA pomniejszonego o odsetki netto zaptacone oraz podatek netto zaptacony w danym
okresie. Petna zmieniona definicja znajduje sie w sekcji ,Terminy i skréty” ponizej w niniejszym
Sprawozdaniu.

FFO wzrosta 0 2.5 EUR (19%) do poziomu 15.6 EUR w 1 kw. 2026 roku, w poréwnaniu do 13,1 EUR w
1 kw. 2025 r. Wzrost wynika przede ze wzrostu Skorygowanej EBITDA opisanego powyzej i nizszego
zaptaconego podatku (1,5 euro w poréwnaniu z 4,4 euro rok temu), co zostalo w pewnym stopniu
skompensowane wyzszymi odsetkami netto (16,3 euro w poréwnaniu z 10,5 euro rok temu)

Przyszta ptynnos$¢ i zasoby kapitatowe

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Grupa jest zdania, ze jej stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow,
srodkéw pienieznych wygenerowanych ze sprzedazy aktywdw wraz z Srodkami generowanymi z najmu
powierzchni w budynkach nalezgcych do portfela inwestycyjnego Grupy, jak réwniez srodki pieniezne
dostepne z obecnych lub przysztych kredytéw jak réwniez odnawialnych kredytdéw powinny byé
wystarczajgce do pokrycia sredniookresowych potrzeb Grupy.

Grupa efektywnie zarzadza wszystkimi swoimi zobowigzaniami i sprawdza swoje plany finansowania
zwigzane z: (i) budowg i nabyciem nieruchomosci komercyjnych, (ii) refinansowaniem i obstugg dtugu
istniejgcego portfela aktywow oraz (iii) wydatkami inwestycyjnymi (CAPEX). Wszelkie srodki pieniezne,
potrzeby pokrywane sg z przychoddw operacyjnych, refinansowania dtugéw oraz sprzedazy aktywow
operacyjnych lub gruntéw.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Na dzieh 31 marca 2026 r. zobowigzania dtugoterminowe Grupy wyniosty 1.278,8 EUR w poréwnaniu
do 1.248,0 EUR zt na dzien 31 grudnia 2025 r.

Catkowite zadtuzenie Grupy wynikajgce z dtugo- i krotkoterminowych kredytow i pozyczek na dzien 31
marca 2026 r. wynosito 1.636,1 EUR, w poréwnaniu do 1.914,2 EUR na dzien 31 grudnia 2025 r.

Wskaznik zadtuzenia do wartosci nieruchomosci (LTV) netto Grupy wyniést 57,7% na dzien 31 marca
2026 r. w poréwnaniu do 57,0% na dzien 31 grudnia 2025 r. w wyniku utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych gtéwnie w Polsce i na Wegrzech.

Pokrycie odsetek (interest cover) na dzien 31 marca 2026 r. wynosito 2,09.

DOSTEPNOSC FINANSOWANIA

Polityki i dziatalno$¢ operacyjna Grupy majg na celu zarzgdzanie ryzykiem kapitatowym, finansowym
oraz ryzykiem ptynnosci w oparciu o solidne podstawy. Grupa spetnia wymogi dotyczgce kapitatu
obrotowego generujgc przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej poprzez uzyskiwanie przychodow
z najmu. Dalsze informacje dotyczace ryzyka ptynnosci oraz proceséw zarzgdzania kapitatem zostaty
opisane w nocie 35 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zobowigzania krétkoterminowe Grupy wynosity 985,7 EUR, natomiast
kapitat obrotowy netto (rozumiany jako aktywa obrotowe pomniejszone o zobowigzania
krétkoterminowe) byt ujemny i wynosit 515,5 EUR. Wynikato to przede wszystkim z prezentacji obligacji
Senior Unsecured Notes (,SUNs”) wyemitowanych przez GTC Aurora Luxembourg S.A. w kwocie 303,7
EUR oraz kredytéw bankowych w jednostkach niemieckich (137,0 EUR), wegierskich (124,0 EUR),
polskich (85,7 EUR) oraz chorwackiej (42,5 EUR) jako zobowigzan krétkoterminowych.

W marcu 2026 roku Grupa dokonata wykupu pozostatych obligacji SUN, gtéwnie z wykorzystaniem
srodkéw zgromadzonych na rachunku escrow (szczegdty w nocie 1 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 1 kw. 2026 r.).

Ponadto, po dniu 31 grudnia 2025 roku, a przed zatwierdzeniem niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego, Grupa z powodzeniem refinansowata
(zawarto umowe lub uzyskano pozytywng decyzje kredytodawcy) swoje krotkoterminowe kredyty
bankowe w kwocie 330,5 EUR, w tym 220,5 EUR po dniu 31 marca 2026 roku (szczegéty w nocie 19
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 1 kw. 2026 r.).

Na dzien 31 marca 2026 roku zobowigzania krétkoterminowe spadty do 674,2 EUR, natomiast kapitat
obrotowy netto pozostawat ujemny i wynosit 492,7 EUR.

Ponadto, na dzien 31 marca 2026 roku zadtuzenie o wartosci nominalnej 190 EUR w GTC Paula SARL
zostato zaprezentowane jako zobowigzanie krétkoterminowe w zwigzku z wystgpieniem przypadkow
naruszenia warunkéw umowy kredytowej (events of default), odmiennych od naruszen raportowanych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2025.
Naruszenie polegato na niewywigzaniu sie z okreslonych zobowigzan umownych w wymaganym
terminie. W kwietniu 2026 roku kredytodawca zgodzit si¢ na zmiane odpowiednich kowenantéw. W
rezultacie tych zmian, na dzieh publikacji niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa spetnia warunki okre$lone w uzyskanym waiverze oraz podejmuje
dziatania niezbedne do realizacji pozostatych zobowigzan w wydtuzonym terminie.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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Zarzad jest zobowigzany do oceny, czy zasadne jest przygotowanie srédrocznego skrdoconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci. Przy
dokonywaniu tej oceny Zarzgd przeanalizowat prognozy przeptywow pienieznych za okres co najmniej
12 miesiecy od daty zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, uwzgledniajgc czas, charakter i skale potencjalnych potrzeb finansowych
Grupy. Zarzad uwzglednit w analizie dostepne srodki pieniezne, przewidywane przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej, refinansowania kredytéw bankowych majgce miejsce po dniu bilansowym,
dodatkowe finansowanie zewnetrzne oraz wptywy ze sprzedazy wybranych aktywow.

Zarzad uwaza, ze w wyniku zakonczonego refinansowania obligacji oraz refinansowania
krotkoterminowych kredytow bankowych, Grupa bedzie dysponowaé wystarczajgcg ptynnoscig
finansowg i sSrodkami pienieznymi, aby kontynuowa¢ dziatalno$¢ w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci,
i tym samym nie istnieje istotna niepewnosé, kiéra mogtaby poda¢ w watpliwos¢ zdolnosé Grupy do
kontynuowania dziatalnosci w ramach zatozenia kontynuacji dziatalnosci. W zwigzku z tym, Zarzad
uznaje za zasadne sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuacji dziatalno$ci.

Szczegodtowy opis instrumentéw finansowych i zarzadzania ryzykiem znajduje sie w nocie 35 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025.

Informacje na temat udzielonych kredytéw, ze szczegélnym uwzglednieniem
jednostek powigzanych

Na dzien 31 marca 2026 r. Grupa nie posiadata zadnych diugoterminowych kredytéw udzielonych
spotkom stowarzyszonym i wspotzaleznym.

Spoétka swiadczy ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami na rzecz jednostek zaleznych. Transakcje z
podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych. Udzielone oraz otrzymane pozyczki
od jednostek zaleznych sg oprocentowane przy wykorzystaniu referencyjnej stopy oprocentowania
(WIBOR badz EURIBOR) powiekszonej o marze (pomiedzy 2,75% a 4,25%). Diugoterminowe pozyczki
udzielone przez Spoétke spotkom zaleznym i wyptacone w 2025 r. wynosity 2,3 EUR. Pozyczki te byly
udzielone w walutach: euro na kwote 2,0 EUR, zlotoéwkach na kwote 0,3 zt (1,4 EUR) oraz dolarach na
kwote 0,006 USD (0,005 EUR). Terminy zapadalnosci tych pozyczek sg do 2030 r.

Informacje na temat udzielonych i otrzymanych gwarancji, ze szczegélnym

uwzglednieniem gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym

W 2024 roku GTC SA udzielita gwarancji regulowanej prawem angielskim na podstawie umowy
pozyczki zawartej w dniu 20 grudnia 2024 roku miedzy innymi przez, GTC Paula SARL jako
kredytobiorcg, GTC SA, GLAS SAS, Oddziat we Frankfurcie jako Agentem oraz Global Loan Agency
Services GMBH jako Agentem Zabezpieczen (,Umowa Finansowania"). GTC SA udzielita nieodwotalnej
i bezwarunkowej gwarancji na rzecz kazdej ze Stron Finansujgcych (zgodnie z definicjg zawartg w
Umowie o Finansowanie) za terminowe wykonanie zobowigzan Dtuznikéw wynikajgcych z Dokumentow

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.

19



Finansowych (zgodnie z definicja zawartg w Umowie Finansowanial) oraz za zaptate wszelkich
roszczen wynikajacych z Dokumentoéw Finansowych przez ktéregokolwiek z Dtuznikéw, w tym miedzy
innymi kwoty gtéwnej, odsetek (w tym odsetek za zwiloke), prowizji i innych roszczeh. Gwarancja jest
gwarancjg ciggta i bedzie obejmowac ostateczne saldo roszczeh od dowolnego Diuznika wynikajgce z
Dokumentéw Finansowych, niezaleznie od jakichkolwiek ptatnosci posrednich lub rozliczer w catosci
lub w czesci. Gwarancja jest wazna do momentu, gdy wszystkie roszczenia, ktére mogg sie stac lub
stang sie nalezne od Dtuznikéw wynikajgce z Dokumentéw Finansowych lub w zwigzku z nimi, zostang
nieodwotalnie zaptacone w catosci.

Dodatkowo udzielane sg typowe poreczenia przy sprzedazy aktywdw, majgce na celu gwarancje
ukonczenia budowy oraz zabezpieczenie kredytéw budowlanych (gwarancja przekroczenia kosztéw).
Ryzyko zwigzane z powyzszymi poreczeniami i gwarancjami jest bardzo niskie.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy Spotki posiadajgcych co najmniej 5% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spdétki na dzien 31 marca 2026 r. i publikacji raportu.

Tabela zostata sporzadzona na podstawie informacji uzyskanych bezposrednio od akcjonariuszy lub
podczas zapisOw na nowe akcje i przedstawia strukture akcjonariatu na dzien publikacji raportu:

GTC Dutch Holdings B.V. 337.637.591 58,80% 337.637.591 58,80% Bez zmian
GTC Holding Zartkérien

Mikodo 21.891.289 3,81% 21.891.289 3,81% Bez zmian
Részvénytarsasag®

Allianz OFE 3 62.330.336 10,85% 62.330.336 10,85% Bez zmian
OFE FZUl 54.808.287 9,54%  54.808.287 9,54% Bez zmian
Ztota Jesien

Pozostali 97.587.619 17,00% 97.587.619 17,00% Bez zmian
Razem 574.255.122 100,00% 574.255.122 100,00% bez zmian

* Jednostka dominujgcg GTC Dutch oraz GTC Holding Zrt. jest Optimum Ventures Private Equity Funds, ktéry posrednio
posiada 359,528,880 akcji GTC S.A., uprawniajgcych do 359,528,880 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki, stanowigcych
62,61% kapitatu akcyjnego Spotki i uprawniajacych do 62,61% ogdlne;j liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A.

" na dzien zawarcia Umowy Finansowania: 1. GTC Paula SARL, 2. GTC SA, 3. GTC Holding SARL, 4. GTC Origine Investments Ingatlanfejlesztd
Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag, 5. Portfolio Heidenheim | November, 6. Portfolio Helmstedt November, 7. Portfolio K'lautern | November,
8. Portfolio K'lautern 1l November, 9. Portfolio K'lautern Il November, 10. Portfolio K'lautern IV November, 11. Portfolio K'lautern VII November,
12. Portfolio KL Betzenberg IV November, 13. Portfolio KL Betzenberg V November, 14. GTC UNIVERZUM, 15. GTC KOMPAKTLAND, 16. GTC
ADA.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie

zaznaczono inaczej.

20



7 = Akcje GTC w posiadaniu cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej

AKCJE POSIADANE PRZEZ CZLONKOW ZARZADU

Ponizsza tabela przedstawia akcje, ktére sg wtasnoscig, bezposrednio lub posrednio, cztonkéw zarzgdu
i rady nadzorczej na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania oraz zmiany w ich posiadaniu od daty
publikacji ostatniego sprawozdania finansowego Grupy (raportu rocznego za okres 12 miesiecy

zakonczony 31 grudnia 2024 r.) w dniu 30 kwietnia 2026 r.

Informacje przedstawione w tabeli zostaty ujawnione na podstawie informacji uzyskanych od cztonkéw

zarzadu i rady nadzorczeyj:

Liczba akcji Nominalna
na dzien wartos¢ Zmiana od
29 kwietnia 2026 r. akcjiw PLN 30 kwietnia 2026 r.
(nie w min) (nie w min) (nie w min)
Cztonek zarzadu
Botond Rencz 0 0 Bez zmian
Jacek Baginski 0 0 Bez zmian
Sebastian Junghanel 0 0 Bez zmian
Mihaly Orszag 0 0 Bez zmian
Zarzad , razem 0 0
Cztonek rady nadzorczej
Zoltan Martonyi 0 0 Bez zmian
Ferenc Dardczi 0 0 Bez zmian
Csaba Ember 0 0 Bez zmian
Magdalena Frackowiak 0 0 Bez zmian
Laszlé Gut 0 0 Bez zmian
Istvan Hegediis 0 0 Bez zmian
Dominik Januszewski 0 0 Bez zmian
Artur Kozieja 0 0 Bez zmian
Marcin Murawski 0 0 Bez zmian
Sarolta Varszegi 0 0 Bez zmian
Rada nadzorcza, razem 0 0

8- Znaczace transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz warunki rynkowe

Grupa prezentuje informacje na temat znaczacych transakcji Spotki lub jej podmiotow zaleznych,
zawartych z podmiotem powigzanym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres
3 miesiecy kohczacy sie 31 marca 2026 r. w Nocie 17 Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie

zaznaczono inaczej.
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W okresie 3 miesiecy zakohczonym dzien 31 maca 2026 r. Grupa nie zawierata zadnych znaczgcych
transakcji z podmiotami powigzanymi.

Trwajagce przed sadem Ilub organem publicznym istothe postepowania

z udziatlem Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotéw zaleznych

Nie ma Zzadnego istotnego postepowania ani postepowan zbiorowych przed sgdem lub organem
administracji publicznej z udzialem Globe Trade Centre S.A. lub jej podmiotow zaleznych, ktérych
warto$¢ zobowigzan lub roszczen jest materialna.

Terminy i skroty

Terminy i skréty pisane wielka literg w niniejszym Sprawozdaniu majg nastepujgce znaczenie, chyba ze
z kontekstu wynika inaczej:

oznacza skonsolidowany wynik przed opodatkowaniem, kosztami finansowymi,
przychodami finansowymi, réznicami kursowymi, amortyzacjg, zyskiem lub
stratg z aktualizacji wyceny oraz kosztami z tytutu ptatnosci w formie akgciji
wiasnych; dodatkowo skorygowany o wylgczenie wszelkich pozycji
sklasyfikowanych jako nadzwyczajne, nietypowe lub jednorazowe zyski, straty
badz obcigzenia, ktdére nie sg bezposrednio zwigzane z podstawowg
dziatalnoscig operacyjng Grupy;

oznacza skonsolidowany wynik przed opodatkowaniem, kosztami finansowymi,
przychodami finansowymi, réznicami kursowymi, amortyzacjg, zyskiem lub
stratg z aktualizacji wyceny oraz kosztami z tytutu platnosci w formie akcji
wiasnych;

stosuje sie do Globe Trade Centre S.A;;

stosuje sie do Globe Trade Centre S.A. oraz jej spotek zaleznych, podlegajgcych
konsolidacji w sprawozdaniu finansowym;

stosuje sie do akcji Globe Trade Centre S.A., ktére zostaly wprowadzone
do publicznego obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie
w maju 2004 r. oraz w latach pdzniejszych i sg oznaczone kodem
PLGTCO0000037 oraz zostaly wprowadzone do obrotu na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Johannesburgu (inward listing) w dniu 18 sierpnia 2016 r. i sg
oznaczone kodem ISIN PLGTC0000037;

stosuje sie do obligacji wyemitowanych przez spétke Globe Trade Centre S.A.
i spotki z Grupy oraz wprowadzonych na rynek alternatywny odpowiednio pod
kodami HU0000360102, HU0000360284, XS2356039268 i XS3201265769;

Stosuje sie do skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania przygotowanego
zgodnie z art. 68 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informac;ji
wymaganych  przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim;

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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stosuje sie do grupy krajow lezgcych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej
(tj. Polski i Wegier);

stosuje sie do grupy krajow lezacych w regionie Europy Potudniowo-Wschodniej
(tj. Butgarii, Chorwacji, Rumunii i Serbii);

stosuje sie do miary powierzchni bedgcej podstawg dla okreslenia wartosci
nieruchomosci przez rzeczoznawcéw majagtkowych w wycenach. Dla
nieruchomosci komercyjnych, powierzchnia najmu netto to cata powierzchnia
biurowa lub handlowa nieruchomosci, za ktérg najemcy danej nieruchomosci
ptacg czynsz, lub przeznaczona pod wynajem. Szczegétowe zasady obliczania
NRA moga sie rézni¢ pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomosciami ze wzgledu
na r6zng metodologie i standardy na poszczegoélnych rynkach geograficznych,
w ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢;

oznacza ilos¢ powierzchni biurowej, handlowej lub mieszkaniowej juz wynajetej
lub dostepnej do wynajecia w Portfelu Nieruchomosci Generujgcych Przychéd.
W przypadku portfela biurowego Grupy, GLA obejmuje réwniez proporcjonalny
udziat w czesciach wspdlnych (tzw. add-on factor). GLA to powierzchnia, za
ktérg najemcy ptacg czynsz, a wiec powierzchnia, ktéra generuje przychdéd dla
wiasciciela nieruchomosci;

jest to Portfel Posiadanych Nieruchomosci (Portfel Nieruchomosci
Generujgcych Przychod, grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng,
grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (z wytgczeniem
odpowiadajgcego prawa do uzytkowania), nieruchomosci inwestycyjne w
budowie, oraz grunty zaklasyfikowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy)
i prawo do uzytkowania wieczystego gruntéw (wtgczajgc prawo do uzytkowania
odpowiadajgce gruntom przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg i prawo
do uzytkowania odpowiadajgce gruntom zaklasyfikowanym jako aktywa
przeznaczone do sprzedazy);

obejmuje Portfel Nieruchomosci Generujgcych Przychod, grunty przeznaczone
pod zabudowe komercyjng, grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
grunty zaklasyfikowane jako aktywa przeznaczone do sprzedazy, aktywa
uzywane na wiasne potrzeby oraz finansowe aktywa trwate wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Skorygowany Catkowity Portfel
inwestycyjny lub Skorygowany Catkowity GAV oznacza Catkowity Portfel
Inwestycyjny z wytgczeniem aktywow trwatych wycenianych w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy;

oznacza Portfel Nieruchomosci Komercyjnych Generujgcych Przychdd oraz
Portfel Nieruchomosci Mieszkaniowych Generujgcych Przychéd (portfolio
niemieckie);

sg to ukonczone nieruchomosci inwestycyjne (w segmentach biurowym i
handlowym), w tym czes¢ takich nieruchomosci zaklasyfikowanych jako aktywa
przeznaczone do sprzedazy;

sg to ukonczone nieruchomosci inwestycyjne (w segmencie mieszkaniowym), w
tym czes$¢ takich nieruchomosci zaklasyfikowanych jako aktywa przeznaczone
do sprzedazy;

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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stosuje sie do sredniego obtozenia w ukonczonych aktywach w oparciu o metry
kwadratowe (,m kw.”) powierzchni najmu brutto;

oznacza Skorygowang EBITDA pomniejszong o odsetki (zaptacone)/otrzymane
netto oraz o podatek zaptacony w danym okresie;

oznacza wartos¢ aktywéw netto, zdefiniowang jako kapitat wtasny ogdtem
pomniejszony o udziaty niekontrolujgce, dodatkowo skorygowang o instrumenty
pochodne (zaréwno krotkoterminowe, jak i dtugoterminowe, oraz - jesli dotyczy
- instrumenty pochodne uwzglednione w aktywach przeznaczonych do
sprzedazy) oraz o odroczony podatek dotyczgcy nieruchomosci inwestycyjnych;

odnosi sie do przychodéw z najmu obowigzujgcych na dzien sprawozdawczy.
Obejmuje nominalny czynsz z wynajmowanych powierzchni, przychody z
parkingdw oraz inne przychody z tytutu najmu;

oznacza Zadluzenie Netto podzielone przez Portfel Nieruchomosci
Generujgcych  Przychod.  Skorygowany wskaznik LTV netto oznacza
Skorygowane Zadiuzenie Netto podzielone przez Portfel Nieruchomosci
Generujgcych Przychod. Zadtuzenie Netto oznacza sume dtugoterminowych i
krotkoterminowych zobowigzan z tytutu kredytéow, pozyczek i obligaciji,
powiekszong o koszty pozyskania dlugoterminowego finansowania,
pomniejszong o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, depozyty zablokowane
(zaréwno dtugoterminowe, jak i krétkoterminowe), a jesli dotyczy — réwniez o
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, dtugoterminowe i krotkoterminowe depozyty
zablokowane zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy oraz pozyczki
zwigzane z tymi aktywami, pomniejszone o koszty pozyskania
diugoterminowego finansowania, jesli dotyczy. Skorygowane Zadtuzenie Netto
jest obliczane jako Zadituzenie Netto skorygowane o $rodki pieniezne na
rachunkach escrow;

jest obliczany jako $rednia wazona stopa procentowa catkowitego zadtuzenia (z
wylgczeniem zobowigzan zwigzanych z aktywami przeznaczonymi do

sprzedazy), skorygowana o wptyw zawartych przez Grupe kontraktow
zabezpieczajgcych;

jest obliczany jako marza brutto z dziatalnosci operacyjnej podzielona przez
wartos¢ odsetek zaptaconych w danym okresie;

stosuje sie do wspdlnej waluty Panstw Czionkowskich uczestniczgcych
w Trzecim Etapie Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej Traktatu
Ustanawiajgcego Wspolnote Europejskg, wraz z pézniejszymi zmianami;
stosuje sie do waluty obowigzujgcej na terenie Rzeczpospolitej Polskiej;

stosuje sie do waluty obowigzujgcej na terenie Wegier;

stosuje sie do gietdy papieréw wartosciowych w Johannesburgu.

Wszystkie dane finansowe zawarte w niniejszym dokumencie, wyrazone sg w milionach PLN lub milionach EUR, o ile nie
zaznaczono inaczej.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.
NIEBADANE $RODROCZNE skrocoNe SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES TRZECH MIESIECY

zakonczony onia 31 MARCA 2026 ROKU



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
(w milionach EUR)

Nota 31 marca 2026 31 grudnia 2025

(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 9 2.577,5 2.574,6
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 28,8 28,9
Rzeczowe aktywa trwate 9,7 9,8
Depozyty zablokowane 9,3 13,2
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12,3 11,9
Finansowg all<tywa trwate wyceniane w wartosci godziwej 15 156.5 156.3
przez wynik finansowy ’ ’
Pozostate aktywa trwate 3,2 3,2
2.797,3 2.797,9
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16,7 14,9
Pozyczki udzielone udziatowcowi niekontrolujgcemu 8 11,1 11,0
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkow 2,7 3,3
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3,7 2,3
Przedptaty oraz pozostate naleznosci 41,9 34,1
Aktywa finansowe bedgce instrumentami pochodnymi 10 0,3 0,7
Depozyty zablokowane krétkoterminowe 38,7 2771
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 46,8 107,2
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 19,6 19,6
181,5 470,2
AKTYWA RAZEM 2.978,8 3.268,1

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
(w milionach EUR)

Nota 31 marca 2026 31 grudnia 2025

(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 13
Kapitat podstawowy 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 668,9 668,9
Obligacje partycypacyjne 41,7 41,7
Inne kapitaly rezerwowe (60,6) (60,6)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (13.4) (11,5)
Réznice kursowe z przeliczenia (2,5) (2,5)
Zyski zatrzymane 332,4 337,9
979,4 986,8
Udziaty niekontrolujgce 8 46,4 47,6
Kapital witasny razem 1.025,8 1.034,4
Zobowiagzania dtugoterminowe
Dtugoterminowa czgs$¢ kredytow, pozyczek i obligacji 11 1.052,2 1.025,2
Zobowigzania z tytutu leasingu 35,2 36,4
Depozyty od najemcéw 12,0 12,7
Zobowigzania z tytutu opcji put udziatéw niekontrolujgcych oraz inne 245 247
zobowigzania dtugoterminowe ’ ’
Instrumenty pochodne 10 23,0 21,3
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 131,9 127,7
1.278,8 1.248,0

Zobowiazania krotkoterminowe
Kroétkoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek i obligacii 11 583,9 889,0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krotkoterminowe e 87
Pozostate zobowigzania finansowe 0,8 0,6
Depozyty od najemcow 8,9 8,6
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 6,6 7,8
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1,0 1,0
Zobowigzania finansowe bedace instrumentami pochodnymi 10 0,1 -
674,2 985,7

PASYWA RAZEM 2.978,8 3.268,1

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego



SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

(w milionach EUR)

Nota Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025
Przychody z tytutu wynajmu 6 40,0 38,3
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 6 13,3 11,5
Koszt wtasny swiadczonych ustug obstugi nieruchomosci 6 (15,9) (17,5)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 37,4 32,3
Koszty sprzedazy (0,3) (0,6)
Koszty administracyjne (5,3) (5,9)
Strata z aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 9 (11,3) (8,3)
Zysk/(strata) z aktualizacji wartosci aktywow finansowych - -
Pozostate przychody 0,3 0,5
Pozostate koszty (0,2) (0,1
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 20,6 17,9
Roznice kursowe 0,6 0,4
Przychody finansowe 21 1,0
Koszty finansowe 7 (23,1) (17,4)
Zysk przed opodatkowaniem 0,2 1,9
Podatek dochodowy 12 (4.8) (0,3)
Zysk / (strata) za okres (4,6) 1,6
Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej (5,5) 1,0
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 8 0,9 0,6
Podstawowy/rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje (w EUR) 16 (0,01) -

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w milionach EUR)

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025
Zysk | (strata) za okres (4,6) 1,6
Inne catkowite dochody netto niepodlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku lub straty _ _
w kolejnych okresach sprawozdawczych

Strata z wyceny transakcji zabezpieczajgcych 2,1) (1,1)
Podatek dochodowy dotyczacy tych pozyciji 0,2 0,3
Strata netto z wyceny transakcji zabezpieczajacych (1,9) (0,8)
Réznice kursowe z przeliczenia - -
Inne catkowite dochody netto podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku lub straty w

kolejnych okresach sprawozdawczych (1,9) 0,8)
Catkowity dochéd netto za okres (6,5) 0,8
Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej (7,4) 0,2
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0,9 0,6

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ $rodrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

(w milionach EUR)

Nadwyzka
z emisji akcji
powyzej ich Inne Efekt wyceny Réznice
Kapitat wartosci kapitatly Obligacje transakcji kursowe z Zyski Udzialy
podstawowy nominalnej rezerwowe partycypacyjne zabezpieczajacych przeliczenia zatrzymane Razem niekontrolujgce Razem
Saldo na 1 stycznia 2026 12,9 668,9 (60,6) 41,7 (11,5) (2,5) 3379 9868 476 1.034,4
roku (badane)
Inne catkowite dochody - - - - (1,9) - - (1,9) - (1,9)
Wynik za okres zakonczony
31 marca 2026 roku ) ) ) ) ) ) (5.5) (5.5) 0.9 (4.6)
Catkowity dochod za okres - - - - (1,9) - (5,5) (7,4) 0,9 (6,5)
Pozostate zmiany - - - - - - B _ (1,7) 1,7)
Wyptata dywidendy dla
udziatowcow - - - - - - - - (0,4) (0,4)
niekontrolujgcych
Saldo na 31 marca
2026 roku (niebadane) 12,9 668,9 (60,6) 4,7 (13,4) (2,5) 332,4 979,4 46,4 1.025,8
Nadwyzka
z emisji akcji
powyzej ich Inne Efekt wyceny Roéznice
Kapitat wartosci kapitaty Obligacje transakcji kursowe z Zyski Udzialy
podstawowy nominalnej rezerwowe partycypacyjne zabezpieczajacych przeliczenia zatrzymane Razem niekontrolujace = Razem

Saldo na 1 stycznia 2025 12,9 668,9 (72,3) M7 (13,7) (2,6) 4929 1.127,8 485 1.176,3
roku (badane)
Inne catkowite dochody - - - - (0,8) - - (0,8) - (0,8)
Wynik za okres zakonczony
31 marca 2025 roku ) ) ) ) ) ) 1.0 1.0 0.6 16
Catkowity dochod za okres - - - - (0,8) - 1,0 0,2 0,6 0,8
Saldo na 31 marca 12,9 668,9 (72,3) a7 (14,5) (2.6) 4939  1.128,0 491 14771

2025 roku (niebadane)

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w milionach EUR)

Niebadane

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
31 marca 2026

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
31 marca 2025

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI

OPERACYJNEJ:

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:

Strata z aktualizacji wartosci aktywow

Roéznice kursowe
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Amortyzacja

Wydatki na grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg

Inne

Srodki pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej przed zmianami kapitatu

obrotowego

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych aktywéw

obrotowych

Zmiana stanu depozytéw od najemcéw
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostatych zobowigzan

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI

INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne

Sprzedaz gruntu

Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o $rodki pieniezne w

zbywanych spétkach

Zmiana stanu depozytéw krotkoterminowych przeznaczonych na

refinansowanie obligacji

Woydatki na finansowe aktywa trwate
Podatek VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci

inwestycyjnych
Odsetki otrzymane

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI

FINANSOWEJ:

Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytéw dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych

Odsetki zaptacone

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu

Koszty uzyskania finansowania

Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krotkoterminowych
Wyptata dywidendy do udziatowcow niekontrolujgcych
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej

Roznice kursowe z przeliczenia srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow,

netto

Zwigkszenie stanu netto srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

0,2 1,9

9 11,3 8,3
(0,6) (0,4)

2,1) (1,0

7 23,1 17,4
0,3 0,3

(1,1) -

(0,6) -

30,5 26,5

(6,7) (3,2)

(0,4) 0,1

(0,8) (1,9)

22,6 21,5

(1,5) (4,4)

21,1 17,1

9 (21,6) (36,9)
. 55,0

= 32,7

1 238,8 -
15 (0,2) (0,6)
(0,5) 0,4

1,6 0,8

218,1 51,4

20,0 -

1 (303,1) (3,8)
(17,9) (11,3)

(0,7) (0,7)

(0,5) (0,3)

3,5 (45,0)

(0l4) -

(299,1) (61,1)

(0,5) 0,5

(60,4) 7,9

107,2 55,2

14 46,8 63,1

Zatgczona informacja dodatkowa stanowi integralng czes$¢ $rédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego
7



NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
(w milionach EUR)

1 = Podstawowa dziatalnosé

Globe Trade Centre S.A. (,Spotka”, ,GTC S.A.” lub ,GTC”) wraz ze swoimi spotkami zaleznymi (“Grupa GTC” lub
“Grupa”) jest miedzynarodowym deweloperem i inwestorem. Spotka zostata zarejestrowana 19 grudnia 1996 roku w
Warszawie. Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (Polska), przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 45A. Spoétka
poprzez swoje jednostki zalezne posiada udziaty w spdtkach nieruchomosciowych o charakterze komercyjnym
i mieszkaniowym przede wszystkim w Polsce, w Niemczech na Wegrzech, w Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu
oraz w Sofii. W dziatalnosci spotek nalezacych do Grupy nie wystepuje sezonowosc¢.

Na dzien 31 marca 2026 roku gtéwnym akcjonariuszem Spoitki jest GTC Dutch Holdings B.V., ktéry posiada
337.637.591 akcji Spotki, stanowigcych 58,80% kapitatu zaktadowego Spétki, uprawniajgcych do 337.637.591
gtosow na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A., co stanowi 58,80% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki. Dodatkowo, GTC Holding Zrt. posiada bezposrednio 21.891.289 akcji Spétki, uprawniajgcych do 21.891.289
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A., stanowigcych 3,81% kapitatu zaktadowego Spdéiki i uprawniajgcych do
3,81% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A. Jednostkg dominujacg GTC Dutch Holdings B.V.
oraz GTC Holding Zrt. jest Optimum Ventures Private Equity Funds, ktéry posrednio posiada 359.528.880 akcji GTC
S.A., uprawniajgcych do 359.528.880 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, stanowigcych 62,61% kapitatu
akcyjnego Spoiki i uprawniajacych do 62,61% ogdlinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A.

Podmiotem kontrolujgcym najwyzszego szczebla jest spotka Pallas Athéné Domus Meriti Foundation.

ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W dniu 25 marca 2026 roku pozostate srodki zgromadzone na rachunku escrow w kwocie 238,8 EUR zostaty
uwolnione na rzecz GTC Aurora Luxembourg S.A. (,GTC Aurora”) i wykorzystane do wykupu pozostajgcych w
obrocie obligacji wyemitowanych przez GTC Aurora. Po zakonczeniu refinansowania GTC Aurora przejeta wszystkie
zobowigzania GTC Finance DAC (,Emitent”) wynikajace z zabezpieczonych obligacji uprzywilejowanych w zamian
za przeniesienie pozostatych srodkéw z rachunku escrow oraz przeniesienie pozyczki finansowanej z tych srodkow.
Powyzsza transakcja stanowita ostatni etap procesu refinansowania rozpoczetego w pazdzierniku 2025 roku, kiedy
Emitent wyemitowal zabezpieczone obligacje uprzywilejowane o wartosci nominalnej 455,0 EUR, oprocentowane
kuponem w wysokosci 6,50% i zapadajgce w pazdzierniku 2030 roku. Réwnoczes$nie z wykupem ustanowiono
zabezpieczenia umowne dotyczgce wyzej wymienionych obligacji, zgodnie z uzgodnionymi warunkami. Szczegétowe
informacje zostaly przedstawione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku.

W dniu 24 lutego 2026 roku spétka Centrum Swiatowida sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spétki, podpisata
aneks do umowy kredytowej z J&T BANKA a.s. Zgodnie z warunkami aneksu, Centrum Swiatowida otrzymata kredyt
w wysokosci do 20 EUR. W lutym 2026 kredyt zostat w catosci wykorzystany.

W dniu 27 marca 2026 roku spotka GTC Corius sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spotki, podpisata aneks
do umowy kredytowej z LBBW (wczesniej: Berlin Hyp AG), ktory przedtuzyt termin ostatecznej sptaty do 31 marca
2027 roku.

W dniu 30 marca 2026 roku spdtka Globe Office Investments Kft podpisata umowe kredytowg z K&H Bank Zrt. w celu
zrefinansowania dotychczasowego kredytu bankowy w Erste Bank. Zgodnie z warunkami Umowy Kredytowej spofce
przyznano kredyt w wysokosci do 28 EUR. Termin ostatecznej sptaty przypada na dzien 31 marca 2031 roku. Kredyt
zostat uruchomiony w kwietniu 2026 roku — szczegoty w nocie 19.

W marcu 2026 roku spétka GTC Univerzum Projekt Kft otrzymata wigzaca oferte z OTP bank przedtuzajgcg termin
ostatecznej sptaty kredytu o 16 lat.
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2 = Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy zakoriczony 31 marca 2026
roku zostato przygotowane zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa zatwierdzonym przez UE.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wediug zasady kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, nieruchomosci inwestycyjnych w budowie (jesli spetnione
sg okreslone warunki), wybranych aktywow i zobowigzan finansowych (w tym instrumentéw pochodnych), ktore
wyceniane sg w warto$ci godziwe;.

Wszystkie dane finansowe wyrazone sg w milionach EUR, o ile nie zaznaczono inaczej.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé, w zakresie stosowanych przez Grupe
zasad rachunkowosci, MSSF, majgce zastosowanie do niniejszego $roédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie réznig sie w sposoéb istotny od MSSF przyjetych przez Unie Europejskg. Nowe
standardy, ktore zostaty opublikowane, ale jeszcze nie obowigzujg w roku obrotowym rozpoczynajgcym si¢ 1 stycznia
2026 roku, zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2025 roku (nota 6).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tIacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, ktére zostato
zatwierdzone do publikacji dnia 29 kwietnia 2026 roku. Srédroczny wynik finansowy nie jest wyznacznikiem dla
okreslenia wyniku finansowego Grupy za caty rok obrotowy.

Poczawszy od skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r., Grupa zmienita
walute prezentacji ze zlotego polskiego (PLN) na euro (EUR). W niniejszym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze, w tym za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 marca
2025 r., zostaty przedstawione juz po przeksztatceniu. Wiecej szczegdtéw na temat zmiany waluty prezentacji zostato
przedstawionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r.

Walutg funkcjonalng GTC S.A. oraz wiekszosci jej spotek zaleznych jest euro, poniewaz Grupa generuje oraz
wydatkuje srodki gldwnie w euro: ceny (przychody z tytuly wynajmu) sg denominowane w euro, a takze finansowanie
zewnetrzne jest w euro bgdz zabezpieczone w stosunku do tej waluty za pomocg instrumentéw pochodnych.

Walutg funkcjonalng niektérych spotek zaleznych GTC jest waluta inna niz euro. Srédroczne informacije finansowe
tych spotek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sg wigczane do niniejszego srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, po przeliczeniu na euro zgodnie z MSR 21 Skutki zmian kurséw
wymiany walut obcych. Aktywa oraz pasywa, poza sktadnikami kapitatow wtasnych, zostaty przeliczone wedtug kursu
z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku zyskow i strat — wedtug sredniego kursu za okres (jezeli nie rézni
sie znaczaco od faktycznych kurséw wymiany). Powstate z przeliczenia réznice kursowe sg kumulowane w kapitale
wlasnym i wykazywane oddzielnie jako ,Rdznice kursowe z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezgcy okres.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany istotnych szacunkéw ksiegowych ani istotnych osgdéw Zarzadu.

3 = Kontynuacja dziatalnosci

Polityki i dziatalno$¢ operacyjna Grupy majg na celu zarzadzanie ryzykiem kapitalowym, finansowym oraz ryzykiem
ptynnosci w oparciu o solidne podstawy. Grupa spetnia wymogi dotyczgce kapitatu obrotowego generujac przeptywy
pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej poprzez uzyskiwanie przychodéw z najmu.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zobowigzania krotkoterminowe Grupy wynosity 985,7 EUR, natomiast kapitat
obrotowy netto (rozumiany jako aktywa obrotowe pomniejszone o zobowigzania krétkoterminowe) byt ujemny i
wynosit 515,5 EUR. Wynikalo to przede wszystkim z prezentacji obligacji Senior Unsecured Notes (,SUNs”)
wyemitowanych przez GTC Aurora Luxembourg S.A. w kwocie 303,7 EUR oraz kredytow bankowych w jednostkach
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niemieckich (137,0 EUR), wegierskich (124,0 EUR), polskich (85,7 EUR) oraz chorwackiej (42,5 EUR) jako
zobowigzan krétkoterminowych.

W marcu 2026 roku Grupa dokonata wykupu pozostatych obligacji SUN, gtéwnie z wykorzystaniem sSrodkow
zgromadzonych na rachunku escrow (szczegoty w nocie 1).

Ponadto, po dniu 31 grudnia 2025 roku, a przed zatwierdzeniem niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego, Grupa z powodzeniem refinansowata (zawarto umowe
lub uzyskano pozytywng decyzje kredytodawcy) swoje krotkoterminowe kredyty bankowe w kwocie 330,5 EUR, w
tym 220,5 EUR po dniu 31 marca 2026 roku (szczegoty w nocie 19).

Na dzien 31 marca 2026 roku zobowigzania krétkoterminowe spadty do 674,2 EUR, natomiast kapitat obrotowy netto
pozostawat ujemny i wynosit 492,7 EUR.

Ponadto, na dzien 31 marca 2026 roku zadtuzenie o wartosci nominalnej 190 EUR w GTC Paula SARL zostato
zaprezentowane jako zobowigzanie krotkoterminowe w zwigzku z wystagpieniem przypadkéw naruszenia warunkéw
umowy kredytowej (events of default), odmiennych od naruszen raportowanych w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025. Naruszenie polegato na niewywigzaniu sie z
okreslonych zobowigzarh umownych w wymaganym terminie. W kwietniu 2026 roku kredytodawca zgodzit sie na
zmiane odpowiednich kowenantéw. W rezultacie tych zmian, na dzieh publikacji niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Grupa spetnia warunki okreslone w uzyskanym waiverze
oraz podejmuje dziatania niezbedne do realizacji pozostatych zobowigzan w wydtuzonym terminie.

Zarzad jest zobowigzany do oceny, czy zasadne jest przygotowanie srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci. Przy dokonywaniu tej oceny Zarzad
przeanalizowat prognozy przeptywow pienigznych za okres co najmniej 12 miesiecy od daty zatwierdzenia
niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, uwzgledniajac czas, charakter
i skale potencjalnych potrzeb finansowych Grupy. Zarzad uwzglednit w analizie dostepne s$rodki pieniezne,
przewidywane przeplywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej, refinansowania kredytéw bankowych majace miejsce
po dniu bilansowym, dodatkowe finansowanie zewnetrzne oraz wplywy ze sprzedazy wybranych aktywéw.

Zarzad uwaza, ze w wyniku zakonczonego refinansowania obligacji oraz refinansowania krotkoterminowych
kredytow bankowych, Grupa bedzie dysponowaé wystarczajacg ptynnoscig finansowa i srodkami pienieznymi, aby
kontynuowac¢ dziatalnos$¢ w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, i tym samym nie istnieje istotna niepewnos¢, ktéra
mogtaby poda¢ w watpliwos¢ zdolnosé¢ Grupy do kontynuowania dziatalnosci w ramach zatozenia kontynuaciji
dziatalnosci. W zwigzku z tym, Zarzad uznaje za zasadne sporzgdzenie srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Wplyw sytuacji w Ukrainie na Grupe GTC

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania bezposredni wptyw wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy nie jest
istotny. Niemozliwym jest jednak oszacowanie skali tego wptywu w przysztosci, a ze wzgledu na duzg zmienno$¢
sytuacji Spoétka na biezaco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wpltyw zaréwno z perspektywy
poszczegdlnych projektdw, jak i catej Grupy oraz jej dtugoterminowych planéw inwestycyjnych.

4 = Istotne zasady rachunkowosci, nowe standardy, interpretacje oraz nowelizacje przyjete przez Grupe
Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku (nota 6 do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2025 rok).
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STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY STANDARDOW WCHODZACE W ZYCIE OD 1 STYCZNIA
2026 R.:

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji, wyceny i ujawnien instrumentéw finansowych (w tym
kontraktéw na energie elektryczng oraz rozliczen elektronicznych). W maju 2024 roku RMSR opublikowata
zmiany do MSSF 9 i MSSF 7, ktére doprecyzowujg zasady klasyfikacji aktywdéw finansowych z cechami
warunkowymi (w tym cechami ESG) oraz rozliczania zobowigzan za pomocg systemoéw ptatnosci
elektronicznych, a takze precyzujg ocene wybranych kontraktow zwigzanych z dostawami energii elektrycznej
pod katem spetnienia kryteriow SPPI i charakterystyki przeptywéw pienieznych; jednoczesnie wprowadzono
rozszerzone wymogi ujawnieniowe dotyczgce inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody oraz instrumentéw o cechach warunkowych. Zmiany majg na celu
ujednolicenie stosowania zasad klasyfikacji i wyceny oraz wiasciwg prezentacje ryzyk zwigzanych z
instrumentami finansowym. Zmiany beda obowigzywaé dla rocznych okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2026 roku.

e Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznych przeglagdéow MSSF. IASB opublikowata pakiet zmian
obejmujgcy m.in. MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9 oraz MSR 7, majacy na celu doprecyzowanie istniejgcych
wymogow ujmowania, prezentacji oraz ujawnien i zwiekszenie spojnosci stosowania standardéw. Zmiany te
odnoszg sie do wybranych paragraféw i zazwyczaj majg charakter doprecyzowujgcy. Pakiet bedzie
obowigzywat dla rocznych okreséw rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2026 roku.

Zmiany powyzszych standardéw nie mialy istotnego wptywu na srédroczne skroconego skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

NOWO OPUBLIKOWANE, OBECNIE NIEOBOWIAZUJACE STANDARDY | INTERPRETACJE
Przyjete przez Komisje Europejska

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. W dniu 9 kwietnia 2024 roku RMSR
opublikowata MSSF 18, ktéry ma zastgpi¢ MSR 1, i wprowadza on nowg strukture prezentacji rachunku zyskow
i strat opartg na wyodrebnieniu pieciu kategorii operacyjnych, a takze obowigzkowe sumy czesciowe oraz
ujawnienia miar wynikow zdefiniowanych przez kierownictwo (MPM). Celem standardu jest zwiekszenie
poréwnywalnosci i przejrzystosci prezentowanych informacji. MSSF 18 bedzie obowigzywat dla rocznych
okresdw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku, z koniecznoscig retrospektywnego przeksztatcenia
danych poréwnawczych za 2026 roku.

Nie zostaty jeszcze przyjete przez Komisje Europejskg

e MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnienia. Opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) 9 maja 2024 r. i zmieniony 21 sierpnia 2025 r., MSSF
19 okresla uproszczone zasady ujawniania informacji dla jednostek zaleznych niepodlegajgcych publicznej
odpowiedzialnosci, ktére stosujg standardy rachunkowosci MSSF w swojej sprawozdawczosci finansowej.
Standard jest przeznaczony dla jednostek zaleznych, ktére nie emitujg instrumentéw dtuznych ani kapitatowych
na rynkach publicznych i nie posiadajg aktywéw w ramach powiernictwa na rzecz szerokiej grupy osob
postronnych. Stosowanie MSSF 19 jest dobrowolne, a standard oferuje uproszczony zestaw ujawnien,
zachowujgc jednoczesnie wymogi dotyczgce ujmowania i wyceny petnych MSSF. MSSF 19 ma zastosowanie
do rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdznie;j.

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych. Wydane przez IASB 13 listopada 2025 roku
zmiany ustanawiajg jasne wytyczne dotyczgce ustalania kursu walutowego, ktory nalezy zastosowac, gdy
waluta nie jest wymienialna, oraz okreslajg ujawnienia wymagane w takich okolicznosciach. Zmiany majg na
celu zmniejszenie zréznicowania praktyk i zapewnienie spdéjnej podstawy do przeliczania sprawozdan
finansowych w warunkach hiperinflacji lub ograniczen walutowych. Zmiany majg zastosowanie do rocznych
okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 roku lub pdznie;.

Grupa jest w trakcie oceny wplywu zmian na jej sprawozdanie finansowe. Wymogi nowego standardu MSSF 18
dotyczg gtéwnie trzech zagadnien: rachunku zyskow i strat, wymaganych ujawnien dotyczgcych miar wynikéw oraz
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kwestii zwigzanych z agregacja i dezagregacjg informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych, co wptynie na
prezentacje danych i ujawnienia w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Nie przewiduje sie istotnego wptywu innych opublikowanych, ale nieobowigzujgcych standardéw na sprawozdanie
finansowe Grupy.

Daty rozpoczecia ich obowigzywania wynikajg z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga réznic sie od dat stosowania
wynikajgcych ztre$ci standardéw isg ogtaszane w momencie ich zatwierdzenia do stosowania przez Unig
Europejska.

5 = Inwestycje w jednostkach zaleznych

Struktura Grupy jest zgodna z prezentowang w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku (nota 8 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2025 rok) z wyjatkiem
nastepujgcych zmian, ktére miaty miejsce w okresie trzech miesiecy zakoriczonych 31 marca 2026 roku:

e Utworzenie GTC Nova Kift. (spétki w 100% zaleznej od GTC S.A.) w wyniku podziatu GTC Origine, ktory
miat miejsce w 2026 roku,

e Utworzenie GTC Polnocna TopCo SARL (spdtki w 100% zaleznej od GTC S.A.) z siedzibg w
Luksemburgu,

e Utworzenie GTC Polnocna SARL (spotki w 100% zaleznej od GTC Polnocna TopCo SARL) z siedzibg w
Luksemburgu,

e Zmiana wiasciciela Centrum Swiatowida sp. z 0.0. z GTC S.A. na GTC Polnocna SARL.

e Rozwigzanie nastgpujgcych niemieckich jednostek: GTC Kaiserslautern I GmbH & Co. KG, GTC
Kaiserslautern [l GmbH & Co. KG, GTC KL Betzenberg IV GmbH & Co. KG, GTC KL Betzenberg V GmbH
& Co. KG, GTC Kaiserslautern VIl GmbH & Co. KG, GTC Heidenheim | GmbH & Co. KG oraz GTC
Helmstedt GmbH & Co. KG.
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6 = Analiza segmentowa

Segmenty operacyjne sg agregowane do segmentéw sprawozdawczych, biorgc pod uwage charakter dziatalnosci,
rynki operacyjne i inne czynniki. Segmenty operacyjne sg identyfikowane wedtug stref geograficznych, ktére maja
wspoélne cechy i odzwierciedlajg aktualny charakter struktury sprawozdawczo$ci zarzadczej: Polska, Wegry,
Niemcy, Bukareszt, Belgrad, Sofia, Zagrzeb oraz pozostate. Zarzad jest gtéwnym decydentem operacyjnym (CODM)
i monitoruje wyniki operacyjne swoich jednostek biznesowych oddzielnie w celu podejmowania decyzji dotyczacych
alokacji zasobow i oceny wynikéw. Miarg zysku segmentu jest marza brutto z dziatalnosci operacyjne;.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzadczej, na ktorych opiera sie sprawozdawczosé
dotyczgca segmentéw, opierajg sie na tych samych zasadach rachunkowo$ci, ktére sg stosowane przy
sporzgdzaniu skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy.

Przychody z najmu w segmencie Niemcy generowane sg poprzez wynajem lokali mieszkalnych na podstawie uméw
najmu, ktére w catosci kwalifikujg sie jako leasing operacyjny i ujmowane sg zgodnie z MSSF 16.

Analiza sektorowa przychoddéw z czynszéw i optat eksploatacyjnych za okresy trzech miesiecy zakonczone
31 marca 2026 roku i 31 marca 2025 roku:

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025
Przychody z tytutu wynajmu powierzchni nieruchomosci biurowych 19,8 19,3
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci biurowych 7,7 6,8
Przychody z tytutu wynajmu powierzchni w galeriach handlowych 14,3 13,2
Przychody z tytutu ustug obstugi galerii handlowych 5,6 4,7
Przychody z tytutu wynajmu powierzchni mieszkaniowej 5,9 58
Razem 53,3 49,8

Analiza segmentowa przychodéw z czynszow i optat eksploatacyjnych z sektora biurowego, z galerii handlowych
oraz z powierzchni mieszkaniowej za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku i 31 marca 2025 roku:

Niebadane Okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2026 Okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2025
. Przychody Przychody z Z){sk bruftc? Przychody Przychodyz. Z){sk brufto.
Region . ustug obstugi Koszty z dziatalnosci . ustug obstugi Koszty z dziatalnosci
z wynajmu . . L. Zz wynajmu . . L
nieruchomosci operacyjnej nieruchomosci operacyjnej

Polska 13,6 6,2 6,2) 13,6 12,0 4,6 (6,4) 10,2
Belgrad 2,2 0,8 (0,8) 2,2 23 0,8 (1,1) 2,0
Niemcy 59 - (1,7) 4,2 5,8 - (2,0) 3,8
Wegry 9,4 3,4 (3,7) 9,1 9,3 3,5 (4,4) 8,4
Bukareszt 2,6 0,8 0,9) 2,5 2,7 0,7 (0,9) 2,5
Zagrzeb 2,2 0,9 (1,2) 1,9 23 0,9 (1,2) 2,0
Sofia 4,1 1,2 (1,4) 3,9 3,9 1,0 (1,5) 3,4
Razem 40,0 13,3 (15,9) 37,4 38,3 11,5 (17,5) 32,3
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Analiza segmentowa aktywow i pasywoéw na dzien 31 marca 2026 roku (niebadane):

Srodki

Kredyty,

Rezerwa z

. o Lo Inne Aktywa . g Inne Zobowiazania
Nieruchomosci pieniezne i obligacje i tytutu podatku . .
aktywa razem g zobowigzania razem
depozyty leasingi odroczonego
Polska 754,2 22,3 13,1 789,6 338,7 45,7 22,1 406,5
Belgrad 133,8 1,6 2,3 137,7 1,0 0,5 4,3 5,8
Wegry 751,9 19,9 30,9 802,7 242,8 21,3 34,3 298,4
Bukareszt 171,4 1,4 2,8 175,6 5,8 12,5 3,3 21,6
Zagrzeb 100,8 3,1 12,5 116,4 43,5 16,5 4,6 64,6
Sofia 205,2 10,7 1,0 216,9 90,6 10,2 3,8 104,6
Niemcy 486,6 15,6 22,5 524,7 365,0 5,9 43,6 414,5
Pozostate 28,7 - 0,2 28,9 1,7 - 0,1 1,8
Nie - 20,2 166,1 186,3 582,2 19,3 33,7 635,2
przydzielono
Razem 2.632,6 94,8 2514 2.978,8 1.671,3 131,9 149,8 1.953,0
Analiza segmentowa aktywow i pasywow na dzien 31 grudnia 2025 roku (badane):
4 . Rezerwa z
. _— . _Sr_odk! Inne Aktywa Kr?dyty, tytutu Inne  Zobowigzania
Nieruchomosci pieniezne i obligacje . .
aktywa razem . . podatku  zobowigzania razem
depozyty i leasing
odroczonego
Polska 755,1 30,6 10,0 795,7 3214 44,9 241 390,4
Belgrad 133,2 3,5 2,4 139,1 1,0 - 4,9 5,9
Wegry 750,1 24,8 27,9 802,8 244.8 21,0 36,3 302,1
Bukareszt 171,6 4,8 1,6 178,0 6,0 12,2 4,6 22,8
Zagrzeb 100,3 13,1 12,8 126,2 43,6 16,4 54 65,4
Sofia 204,8 10,0 1,0 215,8 90,9 9,9 5,0 105,8
Niemcy 485,9 15,3 20,1 521,3 365,3 5,9 42,4 413,6
Pozostate 28,9 0,1 0,3 29,3 1,7 - 0,1 1,8
Nie
przydzielono? } 2953 164,6 459,9 876,6 17,4 31,9 925,9
Razem 2.629,9 397,5 240,7 3.268,1 1.951,3 127,7 154,7 2.233,7

7 = Koszty finansowe

Koszty finansowe za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku oraz 31 marca 2025 roku sktadaja sie z

nastepujgcych pozyc;ji:

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025
Koszty odsetkowe® (w tym efekt rachunkowosci zabezpieczen) 20,0 13,1
Koszty finansowe zwigzane ze zobowigzaniami z tytutu leasingu 0,3 0,3
Pozostate* 2,8 4,0
Razem 23,1 17,4

Srednie wazone oprocentowanie kredytéw i pozyczek Grupy (z uwzglednieniem instrumentéw zabezpieczajgcych)

na dzien 31 marca 2026 roku wynosito 4,94% w skali roku (4,56% w skali roku na 31 grudnia 2025 roku).

" Nieruchomosci obejmujg nieruchomosci inwestycyjne, grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, aktywa przeznaczone do sprzedazy
oraz warto$¢ budynkéw i ulepszen prezentowanych w rzeczowych aktywach trwatych (w tym prawo uzytkowania).

2 Pozostate aktywa obejmujg gtéwnie dtugoterminowe aktywa finansowe. Kredyty, obligacje i leasing obejmujg przede wszystkim wyemitowane
obligacje. Pozostate zobowigzania obejmujg gtéwnie instrumenty pochodne. Na dzien 31 grudnia 2025 roku $rodki pieniezne i depozyty obejmujg

réwniez srodki zgromadzone na rachunku escrow (237,9 EUR) przez GTC Finance DAC.

3 Obejmuijg koszty odsetkowe od zobowigzan finansowych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
4 Obejmujg gtéwnie rozliczenia kosztow transakcyjnych zwigzanych z pozyskanym finansowaniem. Koszty te sg ujmowane zgodnie z metoda
wyceny zamortyzowanego kosztu, co oznacza, ze sg rozliczane w czasie z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej.
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8 = Udzialy niekontrolujace

Spoétka zalezna od GTC S.A., ktéra posiada Avenue Mall (Euro Structor d.o.0.), udzielita w 2018 roku swoim
mniejszosciowym akcjonariuszom pozyczki proporcjonalnej do ich udziatdbw w spoétce zaleznej. Kwota gtéwna
pozyczki i odsetki zostang sptacone do 30 grudnia 2026 roku. W przypadku podjecia przez Euro Structor uchwaty o
wyptacie dywidendy, Euro Structor ma prawo do potrgcenia dywidendy z kwoty niesptaconej pozyczki. W przypadku,
gdy akcjonariusz sprzeda swoje udziaty w Euro Structor, pozyczka stanie sie wymagalna. Pozyczka zostata udzielona
na warunkach rynkowych.

Na dzien 31 marca 2026 r., Spotka posrednio przez swojg spotke zalezng, GTC Paula SARL posiada 89,9% udziatow
w spotkach komandytowych: Kaiserslautern | GmbH & Co. KG (lub jej nastepcy prawnym) oraz Kaiserslautern Il
GmbH & Co. KG (lub jej nastepcy prawnym) oraz 89,9% udziatéw w spoétkach z ograniczong odpowiedzialnoscia:
Portfolio Kaiserslautern Ill GmbH, Portfolio KL Betzenberg IV GmbH, Portfolio KL Betzenberg V GmbH, Portfolio
Kaiserslautern VI GmbH, Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio Kaiserslautern VIl GmbH oraz Portfolio Helmstedt
GmbH. Ponadto, Spdtka posrednio posiada 51% udziatéw w spoétce zarzgdzajgcej niemieckim portfelem, GTC Peach
Verwaltungs GmbH.

Podsumowanie informacji finansowej dotyczgcej istotnych udziatéw niekontrolujgcych na dzien 31 marca 2026 roku
oraz 31 grudnia 2025 roku zostato przedstawione ponizej.

Euro Structor Portfolio Euro Structor Portfolio
. Razem . Razem
d.o.o. Niemcy d.o.o. Niemcy
31.03.2026 31.03.2025 31.03.2026 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025
niebadane badane
Aktywa trwate 127,5 491,1 618,6 126,7 490,1 616,8
Aktywa obrotowe 14,8 20,6 35,4 14,8 17,5 32,3
Aktywa razem 142,3 511,7 654,0 141,5 507,6 649,1
Kapitat 80,7 2191 299,8 80,4 218,0 298,4
Zobowigzania dtugoterminowe 171 139,3 156,4 16,9 138,1 155,0
Zobowigzania krétkoterminowe 44,5 153,3 197,8 44,2 151,5 195,7
Pasywa razem 142,3 511,7 654,0 141,5 507,6 649,1
Przychody 3,1 5,9 9,0 12,1 23,6 35,7
Wynik za rok 1,4 0,9 2,3 4,4 (4,9) (0,5)
Pozostate catkowite dochody - - - - - -
Udzial udziatow _ 24,2 222 46,4 24,1 23,5 47,6
niekontrolujgcych w kapitale
Pozyczki udzielone
udziatowcowi (11,1) - (11,1) (11,0) - (11,0)
niekontrolujagcemu
Udziat udziatéw
niekontrolujacych 0,4 0,5 0,9 1,3 (0,9) 0,4

w zyskul/(stracie)

9 = Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe =zalicza sie powierzchnie biurowe, mieszkalne
i centra handlowe, w tym takze nieruchomosci w budowie.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne sa wyceniane, co pot roku, przez niezaleznych rzeczoznawcéw, w oparciu
o dane rynkowe (standardy RICS). Ukonczone nieruchomosci sg wyceniane w oparciu o zdyskontowane przeptywy
pieniezne (DCF) — powierzchnie biurowe oraz handlowe. Powierzchnie mieszkaniowe sg wyceniane w oparciu o
German Income Approach zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci (ImmowertV). Na potrzeby
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 marca 2026 roku, Grupa
uzyskata listy od niezaleznych rzeczoznawcoéw, ktére potwierdzajg, ze wartosci rynkowe na dzien 31 marca 2026
roku nie ulegly istotnej zmianie w poréwnaniu z wartoscig z dnia 31 grudnia 2025 roku. W konsekwencji wartos¢
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godziwa tych nieruchomosci na dzien 31 marca 2026 roku nie ulegta istotnej zmianie w poréwnaniu z wyceng na

dzieh 31 grudnia 2025 roku.

Na saldo nieruchomos$ci inwestycyjnych skfadajg sie nastepujace kategorie:

31 marca 2026

31 grudnia 2025

niebadane badane
Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne 2.306,7 2.305,6
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 1434 140,9
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 94,9 94,5
Prawo do uzytkowania wieczystego gruntéw (MSSF 16) 32,5 33,6
Razem 2.577,5 2.574,6

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych w okresach zakornczonych dnia 31 marca 2026 roku oraz 31 grudnia

2025 roku ksztattowaty sie nastepujgco:

Prawo
wieczystego Grunty
uzytkowania Ukonczone Nieruchomosci przeznaczone
gruntow nieruchomosci inwestycyjne w pod zabudowe
(MSSF 16) inwestycyjne budowie komercyjna Razem
Wartos¢ bilansowa na
1 stycznia 2025 roku (badane) 33,8 2.387,8 141,6 111,4 2.674,6
Wydatki skapitalizowane - 48,4 34,3 1,3 84,0
Transakcja wymiany - - - 3,9 3,9
Przeniesione do aktywow ) ) (20,1) ) ) (20,1)
przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana prawa uzytkowania
gruntéw w ramach 0,1 - - - 0,1
uzytkowania wieczystego
Aktualizacja wartosci aktywow - (110,6) (23,4) (0,5) (134,5)
Przeszacowanie prawa
uzytkowania gruntéw w
ramach uzytkowania ©.3) ) ) ) ©0.3)
wieczystego
Sprzedaz (0,5) (1.1) (12,1) (21,6) (35,3)
Réznice kursowe 0,3 - - - 0,3
Inne zmiany 0,2 1,2 0,5 - 1,9
Wartos¢ bilansowa na
31 grudnia 2025 roku (badane) 33,6 2.305,6 140,9 94,5 2.574,6
Skapitalizowane wydatki - 71 4,6 0,5 12,2
Przedptacone prawo do uzytkowania (0.8) ) ) _ (0,8)
wieczystego gruntow
Aktualizacja wartosci aktywow - (6,2) 2,1) 0,1) (8,4)
Przeszacowanle prawa uzytkowania 0,2) ) } ) (0,2)
wieczystego gruntow
Pozostate zmiany - 0,2 - - 0,2
Efekt r6znic kursowych z przeliczenia 0,1) - - - 0,1)
Wartos¢ bilansowa na 32,5 2.306,7 1434 949 25775

31 marca 2026 roku (niebadane)
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Strata z aktualizacji wartosci aktywow ksztattowat sie nastepujgco:

Okres trzech miesiecy

zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025
Aktualizacja do wartosci godziwej ukonczonych nieruchomosci inwestycyjnych (6,2) (6,5)
Aktualizacja do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 2,1) -
Aktualizacja do wartosci godziwej gruntéw przeznaczonych pod zabudowe komercyjng (0,1) (0,1)
taczna wartos¢ aktualizacji wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (8,4) (6,6)
Pozostate 0,5) 0,8)
Utrata wartosci gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 1,7) (0,7)
Umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw (w tym gruntéw przeznaczonych

pod zabudowe mieszkaniowsg) ©.7) ©.2)
Razem ujeta w rachunku zyskéw i strat (11,3) (8,3)

Kluczowe informacje odnosnie do nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych do wartosci godziwej (nieruchomosci
biurowe i handlowe) na dzien 31 marca 2026 roku (niebadane) przedstawiono ponizej:

Aktualn Aktualna

Wartosé Powierzchnia éredn): Aktualna srednia  Aktualne srednia

ksieqowa najmu brutto oziom stawka Srednie stopa

9 w tysigcach w Fr)\a' cia czynszu ERV® kapitalizacji

Kraj ynaje (vield)®
EUR 888 mkw % EUR/mkw  EUR/mkw %

Polska (nieruchomosci biurowe) 280,7 192 75% 14,8 14,4 8,1%
Polska (nieruchomosci handlowe) 426,7 114 95% 22,0 22,8 6,7%
Belgrad (nieruchomosci handlowe) 90,3 34 99% 20,2 21,7 9,0%
Budapeszt (nieruchomosci biurowe) 568,5 197 87% 19,4 16,8 7,0%
Budapeszt (nieruchomosci handlowe) 21,9 6 90% 21,6 19,2 7,0%
Bukareszt (nieruchomosci biurowe) 160,5 62 86% 18,2 19,2 7,2%
Zagrzeb (nieruchomosci biurowe) 15,2 7 98% 16,0 15,7 8,6%
Zagrzeb (nieruchomosci handlowe) 85,6 28 91% 241 22,9 8,7%
Sofia (nieruchomosci biurowe) 117,8 52 91% 16,4 16,3 7,8%
Sofia (nieruchomosci handlowe) 86,2 23 99% 27,3 25,2 8,5%
Razem 1.853,4 715 86% 18,9 18,0 7,4%

5 ERV - Estimated Rent Value (warto$¢ czynszu na otwartym rynku, za ktorg nieruchomos$é, przy racjonalnych zatozeniach, moze by¢ osiggalna
bazujgc na cechach charakterystycznych jak stan nieruchomosci, wyposazenie, lokalizacja oraz warunki panujgce na lokalnym rynku).

6 Srednia stopa kapitalizacji zostata wyliczona jako iloraz obowigzujgcego czynszu oraz wartosci godziwe;.
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Kluczowe informacje odnosnie do nieruchomosci inwestycyjnych wycenionych do wartosci godziwej (sektor
mieszkaniowy) na dzien 31 marca 2026 roku (niebadane) przedstawiono ponizej:

‘s Powierzchnia Aktualny Aktualna Aktualna

Wartos¢ . . . . < . . .
. najmu brutto  $redni poziom  Srednia stawka s$rednia stopa
ksiegowa . L e .
w tysigcach wynajecia czynszu kapitalizacji
mkw % EUR/ mkw/m %
Kaiserslautern 207,5 135 86% 71 2,5%
Heidenheim 99,2 58 91% 7,9 2,6%
Helmstedt 66,9 62 84% 6,8 4,0%
Schoéningen 47,0 50 75% 6,7 4,6%
Pozostate 32,7 20 73% 8,0 3,2%
Razem 453,3 325 84% 7,2 3,0%

Zatozenia uzyte w wycenie ukonczonych nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (nieruchomosci
biurowe i handlowe) na dzien 31 grudnia 2025 roku (badane) przedstawiono ponizej:

. Aktual .
Wartosé Powierzchnia Sredni s’r::nni: Aktualne Srednia stopa
kslegowa najmu brutto poziom stawka $rednie kapitalizaciji
tysi h jeci ERV® ield)®
Kraj w tysigcac wynajecia czynszu (yield)
EUR 888 mkw %  EUR/mkw EUR/mkw %
Polska (nieruchomosci biurowe) 280,7 192 76% 15,1 14,4 8,5%
Polska (nieruchomosci handlowe) 426,7 113 95% 22,0 22,9 6,7%
Belgrad (nieruchomosci handlowe) 90,2 34 99% 20,3 21,7 9,1%
Budapeszt (nieruchomosci biurowe) 568,5 196 87% 19,7 18,0 7,0%
Budapeszt (nieruchomosci handlowe) 21,9 6 85% 23,4 21,2 7,1%
Bukareszt (nieruchomosci biurowe) 160,5 62 84% 18,0 19,2 7,0%
Zagrzeb (nieruchomosci biurowe) 15,2 7 100% 15,7 15,7 8,6%
Zagrzeb (nieruchomosci handlowe) 85,0 28 95% 23,6 23,4 8,7%
Sofia (nieruchomosci biurowe) 117,6 52 88% 15,8 16,3 7,3%
Sofia (nieruchomos$ci handlowe) 86,1 23 99% 27,0 25,2 8,5%
Razem 1.852,4 713 86% 19,1 18,4 7,5%

Zatozenia uzyte w wycenie ukonczonych nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (sektor mieszkaniowy)
na dzien 31 grudnia 2025 roku (badane) przedstawiono ponizej:

.. Powierzchnia Sredni  Aktualna $rednia  Aktualna srednia
Wartos¢ . .

. najmu brutto poziom stawka stopa
ksiegowa . L et 7

w tysigcach wynajecia czynszu kapitalizacji
mkw % EUR/ mkw/m %
Kaiserslautern 207,5 135 89% 7.1 2,5%
Heidenheim 99,2 58 91% 7,8 2,6%
Helmstedt 66,9 62 86% 6,8 4,0%
Schoéningen 47,0 50 7% 6,7 4,6%
Pozostate 32,6 20 72% 7.9 3,2%
Razem 453,2 325 86% 7,2 3,0%

7 Aktualna $rednia stopa kapitalizacji to standardowa stopa wtasciwa dla nieruchomosci, stosowana dla rynku niemieckiego. Reprezentuje roczng
stope procentowg, wedtug ktérej rynek kapitalizuje dochéd operacyjny netto z nieruchomosci w celu okreslenia jej wartosci na podstawie modelu
dochodowego.
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Informacje dotyczgce wartosci ksiegowej nieruchomosci inwestycyjnych w budowie:

31 marca 2026
niebadane

31 grudnia 2025
badane

Szacowana

powierzchnia (GLA)

tys, mkw,
Budapeszt (Center Point IIl) 96,4 96,1 36
Budapeszt (G-Delta Andrassy) 11,1 11,1 4
Budapeszt (Rose Hill Business Campus) 11,0 9,5 1
Obszar Berlina (Elibre) 24,9 24,2 4
Razem 143,4 140,9 55

Informacje dotyczace wyceny gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe komercyjna:

31 marca 2026

31 grudnia 2025

niebadane badane
Polska 8,0 8,0
Wegry 40,2 40,2
Serbia 42,4 42,0
Rumunia 4,3 4,3
Razem 94,9 94,5

1 0 = Instrumenty pochodne

Grupa utrzymuje instrumenty pochodne (m.in.

IRS-y, CAP-y oraz SWAP-y walutowo-procentowe) celem

zabezpieczenia przed wahaniami stop procentowych oraz kurséw walut. Instrumenty te zabezpieczajg wysokosé
oprocentowania oraz kurséw walut dotyczgcych kredytéw i obligacji przez okres do 10 lat. Instrumenty te majg na
celu zabezpieczenie przysztych przeptywdw pienieznych, w zwigzku z czym przeszacowanie istniejgcych kontraktow
ujmowane jest jako sktadnik innych catkowitych dochodéw

W $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym instrumenty pochodne sg prezentowane

jak ponizej:

31 marca 2026

31 grudnia 2025

niebadane badane
Aktywa trwate - -
Aktywa obrotowe 0,3 0,7
Zobowigzania dtugoterminowe (23,0) (21,3)
Zobowigzania krétkoterminowe (0,1) -
Razem (22,8) (20,6)
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Zmiany w instrumentach pochodnych za okresy zakonczone 31 marca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku

przedstawiatly sie nastepujgco:

31 marca 2026 31 grudnia 2025

niebadane badane
Wartos¢é godziwa na poczatek okresu (20,6) (31,2)
Ujete w pozostatych catkowitych dochodach 2,1) 21
Ujete w rachunku zyskéw i strat® 0,1) 8,5
Wartos¢ godziwa na koniec okresu (22,8) (20,6)

Zmiany w kapitale dotyczgcym efektu wyceny transakcji zabezpieczajgcych za okresy zakonczone 31 marca 2026
oraz 31 grudnia 2025 roku przedstawiaty sie nastepujgco:

31 marca 2026 31 grudnia 2025

niebadane badane
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych na poczatek okresu (11,5) (13,7)
Ujete w pozostatych catkowitych dochodach (2,2) 10,6
Zrealizowane w okresie (ujete w rachunku zyskow i strat)® 0,1 (8,5)
Laczny wplyw na pozostate catkowite dochody (2,1) 21
Podatek dochodowy dotyczacy wyceny transakcji zabezpieczajacych 0,2 0,1
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych na koniec okresu (13,4) (11,5)

Instrumenty pochodne sg wyceniane w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wycena instrumentow
pochodnych jest dokonywana na poziomie 2 wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest
okreslana przy wykorzystaniu modeli przeptywow pienieznych w oparciu o publicznie dostepne zrodta.

Grupa stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen oraz wykorzystuje instrumenty pochodne jako instrumenty
zabezpieczajgce. Grupa uzywa zaréwno jakosciowych, jak i ilosciowych metod oceny efektywnosci posiadanych
instrumentéw. Wszystkie instrumenty pochodne sg wyceniane w wartosci godziwej, efektywna czes¢ jest ujmowana
w pozostatych catkowitych dochodach i reklasyfikowana do wyniku w momencie, gdy zabezpieczona pozycja ma
wptyw na wynik.

Grupa wykorzystuje instrumenty IRS oraz CAP dla zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej dotyczacego kredytéw,
a SWAP-y walutowo-procentowe dla zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej oraz ryzyka walutowego dla obligaciji
denominowanych w walutach obcych.

8 Kwoty te odzwierciedlajg efekt zabezpieczenia, ktéry w okresie sprawozdawczym zostat poczatkowo ujety w innych catkowitych dochodach, a
nastepnie zrealizowany w rachunku zyskéw i strat zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen GTC. Ten zysk/strate skompensowaty gtéwnie
réznice kursowe na obligacjach nominowanych w HUF (efekt P&L w pozycji Zysk/(strata) z tytutu roznic kursowych, netto).

9 Kwoty te odzwierciedlajg efekt zabezpieczenia, ktory w okresie sprawozdawczym zostat poczatkowo ujety w innych catkowitych dochodach, a
nastepnie zrealizowany w rachunku zyskéw i strat zgodnie z zasadami rachunkowos$ci zabezpieczen GTC. Ten zysk/strate skompensowaty gtéwnie
réznice kursowe na obligacjach nominowanych w HUF (efekt P&L w pozycji Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych, netto).
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NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
(w milionach EUR)

1 1 = Dlugoterminowe kredyty i pozyczki oraz obligacje

31 marca 2026 31 grudnia 2025

niebadane badane

Obligacje 624,2 920,3

Kredyty bankowe 1.060,4 1.044,8

Odroczone koszty pozyskania finansowania (48,5) (50,9)

Razem 1.636,1 1.914,2
W tym:

Czes¢ diugoterminowa 1.052,2 1.025,2

Czes$¢ krotkoterminowa 583,9 889,0

Razem 1.636,1 1.914,2

Jako zabezpieczenie kredytow bankowych ustanowiona zostata hipoteka oraz depozyty zabezpieczajgce na
sktadnikach aktywow tgcznie z cesjg zwigzanych z nimi naleznosci oraz cesjg praw z polis ubezpieczeniowych.

W umowach finansowania zawartych z bankami, Grupa zobowigzuje sie do dotrzymania wymaganych przez nie
okreslonych warunkéw kredytowych. Gtéwne warunki to: utrzymanie wskaznika wartosci kredytu do wartosci
zabezpieczenia (Loan-to-Value, ,LTV”) i wskaznika Obstugi Zadtuzenia (Debt Service Coverage Ratio) przez spotke
bedacg wiascicielem projektu.

Na dzien 31 marca 2026 roku Grupa spetnia kowenanty finansowe okreslone w umowach kredytowych oraz
warunkach emisji obligacji, za wyjatkiem umowy pozyczki GTC Paula SARL — szczegdty w nocie 3 Kontynuacja
dziatalno$ci.

Ponadto, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomos$ci inwestycyjne w trakcie budowy, ktére byty
finansowane przez kredytodawcoéw stanowig zabezpieczenie kredytdw udzielonych przez banki. Warto$¢ godziwa

tych aktywow przekracza warto$¢ bilansowa zaciggnigtych kredytow zwigzanych z tymi aktywami.

»Zielone obligacje” (2027-2030) oraz ,zielone obligacje” (2028-2031) sg denominowane w HUF. Wszystkie inne
kredyty bankowe i obligacje sg denominowane w EUR.

Sptata dlugoterminowego zadluzenia ksztattuje sie nastepujgco (kwoty nie sg dyskontowane):

31 marca 2026 31 grudnia 2025

niebadane badane

Pierwszy rok' 657,7 967,1
Drugi rok 140,1 131,1
Trzeci rok 209,3 117,4
Czwarty rok 193,0 192,2
Piaty rok 668,4 723,3
Kolejne okresy 43,1 73,3
Razem 1.911,6 2.204,4

0 Podlegajgce sptacie w ciggu roku od daty bilansowe;.
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NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
(w milionach EUR)

1 2 = Podatki

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby
mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien,
a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami.

1 3 = Kapital i rezerwy

Akcjonariusze posiadajgcy na dzien 31 marca 2026 roku powyzej 5% wszystkich akcji Spofki to:

e GTC Dutch Holdings B.V.

e Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU S.A. (zarzadzajgce Otwartym Funduszem Emerytalnym PZU
“Ziota Jesien”)

e Powszechne Towarzystwo Emerytalne Allianz Polska S.A. (zarzadzajgce Allianz Polska Otwarty Fundusz
Emerytalny)

1 4. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne stanowig $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych. Srodki pieniezne w bankach sg
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, opartej na okresowych stopach depozytéw bankowych.
Wszystkie srodki pieniezne sg dostepne do wykorzystania przez Grupe. Grupa GTC wspétpracuje przede wszystkim
z bankami o ratingu inwestycyjnym powyzej B. Gidwnym bankiem, w ktérym Grupa lokuje 14% $rodkow pienieznych
i ich ekwiwalentow oraz depozytéw zablokowanych jest instytucja finansowa o ratingu BBB+. Drugim podstawowym
bankiem, w ktérym Grupa przechowuje srodki (10%) jest instytucja z ratingiem kredytowym AA. Grupa monitoruje
ratingi bankéw i zarzgdza ryzykiem koncentracji poprzez lokowanie depozytéw w wielu (ponad 10) instytucjach
finansowych.

Dla celéw sporzadzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg na
dzien 31 marca 2026, 31 grudnia 2025 roku oraz 31 marca 2025 roku nastgpujgce pozycje:

31 marca 2026 31 grudnia 2025 31 marca 2025

niebadane badane niebadane

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 46,8 107,2 63,1
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 46,8 107,2 63,1
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1 5 = Finansowe aktywa trwale wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Wartos¢ godziwa finansowych aktywow trwatych na dzien 31 marca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku
przedstawiata sie nastepujgco:

31 marca 2026 31 grudnia 2025

niebadane badane

Instrumenty dtuzne (Irlandia) 135,0 135,0
Jednostki (Trigal) 17,6 17,6
Fundusz ACP 3,3 3.1
Pozostate 0,6 0,6
Razem 156,5 156,3

1 51 Instrumenty dtuzne (Irlandia)

W dniu 9 sierpnia 2022 roku jednostka zalezna Spotki dokonata inwestycji poprzez instrument diuzny we wspding
inwestycje w park innowacji w hrabstwie Kildare w Irlandii (dalej Kildare Innovation Campus lub ,KIC”). Projekt
obejmuje budowe centrum przetwarzania danych dysponujgce mocg na poziomie 179 MW, a takze kampus
naukowo-technologiczny. Inwestycja GTC polegata na nabyciu instrumentéw dtuznych o wartosci 115 EUR. Do dnia
31 marca 2026 roku Grupa zainwestowata tgcznie dodatkowo 8,0 EUR.

Inwestycja zostata zrealizowana poprzez nabycie 25% instrumentow dtuznych wyemitowanych przez luksemburski
podmiot sekurytyzacyjny. Instrument zapewnia prawo do zwrotu z inwestycji w momencie wyjscia z projektu
(exit date), a wysokos¢ zwrotu uzalezniona jest od przysztych wptywow netto z projektu, tgcznie z mechanizmem
typu ,promote”. Termin zapadalnos$ci instrumentu przypada na 9 sierpnia 2032 roku. GTC spodziewa sie wptywu
srodkow pienieznych z projektu w dacie zapadalnosci lub wczesniej, w przypadku wczesniejszego wyjscia z projektu.

Inwestycje traktuje sie jako wspolng inwestycje, poniewaz GTC posiada posrednie prawa ekonomiczne poprzez
swoje instrumenty tj. sg to przede wszystkim: konieczno$¢ uzyskania zgody GTC w zakresie zastrzezonych spraw,
takich jak istotne odstepstwa od biznesplanu, czesciowa lub catkowita sprzedaz istotnego majgtku (transfer
udziatéw). Instrument dtuzny nie spetnia warunkow testu SPPI i w zwigzku z tym jest wyceniany w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Kildare Innovation Campus, znajduje sie na zachdd od Dublina i zajmuje powierzchnie ponad 72 ha (z czego 34 ha
pozostajg niezagospodarowane). Campus skfada sie z dziewieciu budynkéw (o powierzchni okoto 101.685 mkw):
sze$¢ z nich to budynki pod wynajem o roéznym przeznaczeniu (powierzchnia przemystowa, magazynowa,
produkcyjna oraz przestrzen biurowa/laboratoryjna). Ponadto obiekt posiada trzy budynki ustugowe, na ktére sktadajg
sie sala fitness, stotowka campusu oraz stacja zasilania. Obecnie KIC generuje przychod roczny z najmu w wysokosci
okoto 4,5 EUR rocznie z tytutu wynajmu powierzchni biurowo-magazynowej oraz miejsc parkingowych na terenie
KIC.

Zezwolono na opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym teren wraz z kampusem ma
zostaé przeksztalcony w kampus nauk przyrodniczych i technologii o tgcznej powierzchni okoto 148 000 mkw.
Pozwolenie na budowe zostato wydane poczatkowo 7 wrzesnia 2023 roku, a sfinalizowane 22 stycznia 2024 roku.

W lutym 2024 roku podpisano umowe z gtéwnym najemca, co jest zgodne z pozwoleniem na budowe. Na poczatku
2026 roku formalnie sfinalizowano pozyskanie dodatkowego finansowania zewnetrznego na pierwszy etap projektu.
Srodki te bedg wykorzystywane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi w ciggu najblizszych 2,5 roku.

Pierwszy etap projektu obejmuje modernizacje istniejgcej i budowe nowej infrastruktury kampusu w celu umozliwienia

rozwoju centrum danych. W tej fazie zostanie zbudowana infrastruktura energetyczna obstugujgca caty kampus
centrum danych, wraz z pierwszg sekcjg kompleksu centrum danych, dla ktérej zapewniono juz wstepne zasilanie.
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Kolejnym kamieniem milowym jest realizacja przez wiasciciela prac zwigzanych z drogami dojazdowymi i
infrastruktura, ktére majg zosta¢ zakonczone do konca pierwszej potowy 2026 roku, przy czym budowa jest juz w
toku.

Rzad Irlandii zaktualizowat prawodawstwo dotyczgce energii i przytgczenh do sieci dla duzych odbiorcéw, co pomogto
wyjasni¢ warunki, na jakich nowe projekty centrow danych moga uzyskac przytgcza energetyczne.

W poprzednich okresach inwestycja GTC byfa chroniona przez standardowe mechanizmy ochrony inwestorow
powigzane z kamieniami milowymi projektu. Postanowienia te nie obowigzujg juz i nie majg wptywu na prawa ani
obowigzki Grupy na dzien 31 marca 2026 roku

GTC angazuje (nie rzadziej niz raz w roku) zewnetrznych ekspertéw do wyceny zaréwno kampusu, jak i instrumentu
diuznego. Ostatnia wycena zostata przygotowana na dzien 31 grudnia 2025 roku. Warto$¢ godziwa instrumentu
finansowego zostata wyceniona przez Kroll Advisory (Ireland) Limited (,Kroll’) zgodnie z MSSF 13 Ustalanie warto$ci
godziwej (wartos¢ godziwa na poziomie 3). Kroll oszacowat przedziat wartosci godziwej instrumentu na kwote w
zakresie od 135 EUR do 155 EUR. Wartos$¢ projektu zastosowana do wyceny instrumentu zostata ustalona przez
Kroll Advisory (Ireland) Limited na dzien 31 grudnia 2025 roku, zgodnie z wiasciwymi zapisami Standardow
technicznych i wydajnosciowych wyceny (,VPS”) zawartych w RICS Valuation — Global Standards (,Red Book”).
Kluczowe nieobserwowalne dane wejsciowe wykorzystywane w wycenie to koszt za MW, czynsz za KW/miesigc i
stopa zwrotu. Wptyw zmian tych naktadéw o 2,5% lub 5% nie bedzie wiekszy niz odpowiadajgce im zmiany GDV
(Gross Development Value) przedstawione ponize;.

Zarzad stwierdzit, ze obecna wartos¢ ksiegowa instrumentéw odpowiada ich wartosci godziwej, ktéra miesci sie w
przedziale oszacowanym przez firme Kroll. Rodzaje istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych stosowanych
przy ustalaniu wartosci godziwej na dzieh 31 marca 2026 roku pozostajg spdjne z tymi stosowanymi na dzien 31
grudnia 2025 roku.

Ponizsza tabela przedstawia istotne nieobserwowalne dane wsadowe wykorzystywane w wycenie instrumentow
dtuznych:

Istotne nieobserwowalne dane wsadowe Dane wsadowe
Szacowana stopa dyskontowa 31,5%
4.300 EUR

Gross Development Value (GDV)

Wzajemne relacje pomiedzy kluczowymi nieobserwowalnymi danymi wsadowymi oraz wartoscig godziwg zostaty
przedstawione ponizej:

Wartos¢ godziwa instrumentu finansowego

Wzrost Spadek
Zmiana szacunkowej stopy dyskontowej o 5% 126,0 144,9
Zmiana szacunkowe;j stopy dyskontowej o 10% 117,8 156,0
Zmiana szacunkowa GDV o0 2.5% 139,9 130,1
Zmiana szacunkowa GDV o 5% 1447 125,3

Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Na dzien 31 marca 2026 roku warto$¢ pozostatych diugoterminowych aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy nie ulegta istotnym zmianom w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku.
W zwigzku z tym opis przedstawiony w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
zakonczony 31 grudnia 2025 roku pozostaje aktualny.
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1 6 = Zysk na jedna akcje

Podstawowy zysk na jedng akcje przedstawiat sie nastepujaco:

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane

2026 2025
Wynik netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (EUR) (5.500.000) 1.000.000
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje 574.255.122 574.255.122
Podstawowy zysk/(strata) na jedng akcje (EUR) (0,01) -
Rozwodniony zysk na jedng akcje przedstawiat sie nastepujaco:

Okres trzech miesiecy

zakonczony 31 marca
Niebadane 2026 2025
Wynik netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (EUR) (5.500.000) 1.000.000
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje 574.255.122 574.255.122
Wptyw rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych
Akcje dotyczgce obligacji partycypacyjnych - 44.988.504
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 574.255.122 619.243.626
Rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje (EUR) (0,01) -

Za okres zakonczony 31 marca 2026 roku, ze wzgledu na poniesienie przez Spotke straty netto przypadajgcej na
zwyktych akcjonariuszy, wszystkie akcje zwykte zostaty uznane za nierozwodnione, zgodnie z MSR 33. W zwigzku
z tym 44 988 504 akcje zwykte zwigzane z notami partycypacyjnymi zostaty wylgczone z kalkulacji rozwodnione;j
straty na akcje. W rezultacie rozwodniona strata na akcje jest rowna podstawowej stracie na akcje.

Za okres zakonczony 31 marca 2025 roku noty partycypacyjne miaty efekt rozwadniajgcy i w zwigzku z tym zostaty

uwzglednione w kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje.

1 7 = Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wynagrodzenie Zarzagdu GTC S.A. za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2026 roku wyniosto 0,3 EUR (0,4

EUR za okres trzech miesigecy zakoriczony 31 marca 2025 roku).

W okresie trzech miesiecy zakonnczonym 31 marca 2026 roku nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami

powigzanymi.

1 8 = Zobowiazania inwestycyjne, aktywa oraz zobowigzania warunkowe — zmiany

Nie wystgpity istotne zmiany w odniesieniu do zobowigzan inwestycyjnych oraz zobowigzan warunkowych.

W biezgcym okresie nie wystgpity istotne zmiany w rozliczeniach dotyczgcych spraw prawnych.
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1 9 = Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 9 kwietnia 2026 roku spétki GTC HBK Project Kft. oraz GTC VI188 Property Kft. podpisaty aneks do umowy
kredytowej z Erste Bank, na mocy ktérego termin ostatecznej sptaty zostat przedtuzony do 31 grudnia 2026 roku.

W dniu 13 kwietnia 2026 roku Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio Kaiserslautern Il GmbH, Portfolio Kaiserslautern
Il GmbH, Portfolio KL Betzenberg IV GmbH oraz Portfolio KL Betzenberg V GmbH (tgcznie ,Kredytobiorcy”) zawarty
aneks nr 3 z Berlin Hyp Unselbststdndige Anstalt der Landesbank Baden-Wirttemberg, dotyczacy finansowania
nieruchomosci nalezgcych do Kredytobiorcow, zlokalizowanych w Kaiserslautern i Heidenheim w Niemczech
(,Umowa Zmieniajgca”). Kredyt ten refinansuje wygasajgcg umowe kredytowg udzielong przez innego finansujgcego.
Kredyt w tacznej kwocie do 148,8 EUR (,Kredyt”) przeznaczony jest na refinansowanie istniejacego zadtuzenia oraz
naktady inwestycyjne dotyczgce nieruchomosci Kredytobiorcow. Kredyt sklada sie z: (i) kredytu o statym
oprocentowaniu w kwocie 111,6 EUR oraz (ii) kredytu opartego o EURIBOR w kwocie 37,2 EUR, oprocentowanego
wedtug stawki 3M EURIBOR powigkszonej o odpowiednig marze oraz koszty ptynnosci — przeznaczonego na
refinansowanie nieruchomosci w Heidenheim i Kaiserslautern. Kredyt zapada w dniu 30 marca 2031 roku. Kredyt o
statym oprocentowaniu bedzie sptacany w ratach annuitetowych na koniec kazdego miesigca. Kredyt oparty o
EURIBOR zostanie sptacony w catosci w dniu zapadalnosci.

W dniu 22 kwietnia 2026 roku GTC Francuska sp. z 0.0. oraz GTC Pixel sp. z 0.0., spétki w 100% zalezne od Spotki,
podpisaty aneks do umowy kredytowej z Santander Bank Polska S.A., na mocy ktérego termin ostatecznej sptaty
zostat przediuzony do 31 grudnia 2026 roku.

Roéwniez w kwietniu 2026 roku spoétka Globe Office Investments Kft. z powodzeniem refinansowata kredyt pierwotnie
udzielony przez Erste Bank, ktérego termin zapadalnosci przypadat na 30 kwietnia 2026 roku. Nowe finansowanie
zostato udzielone przez K&H Bank Zrt. w kwocie 26,2 EUR, z ostatecznym terminem zapadalnosci przypadajacym
na 31 marca 2031 roku. Dodatkowo, w ramach umowy dostepna pozostaje niewykorzystana linia kredytowa w
wysokosci 1,8 EUR, pod warunkiem spetnienia warunkow zawieszajgcych wymaganych do jej uruchomienia, przy
czym okres dostepnosci konczy sie 30 marca 2027 roku.

2 0 = Data publikacji

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Spétki
do publikacji w dniu 29 maja 2026 roku.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu
srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Globe Trade Centre Spétka Akcyjna

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej Globe Trade Centre S.A. ("Jednostka dominujgca”) oraz jej jednostek zaleznych (razem
,Grupa”) na dzien 31 marca 2026 r. oraz powigzanych srédrocznego skréconego skonsolidowanego
rachunku zyskéw i strat, $rédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz
Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres trzech
miesiecy zakonczony tego dnia oraz powigzanych not objasniajacych (,8rédroczne skrécone

skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie tego srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowos$ci 34 Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejska.
Jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat srédrocznego skroconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

PrzeprowadziliSmy przeglad zgodnie z Krajowym Standardem Przeglagdu 2410 w brzmieniu

Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad s$rédrocznych informacji finansowych

PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia Audyt sp.k., ul. Polna 11, 00-633
Warszawa, Polska, T: +48 (22) 746 4000, F: +48 (22) 746
4040

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Polna 11, 00-633 Warszawa wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000750050, NIP
5260210228.

www.pwe.pl



przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw. Przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan,
przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu

procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania i na skutek tego przeglad nie umozliwia nam uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie,
ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii

Zz badania.

Whiosek

Na podstawie naszego przegladu, nic nie zwrécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna

sprawozdawczo$¢ finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejska.

Przeprowadzajgcy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spétki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany przez Pw yszogrodzki

Data: 2026.05.30 03:56:19 CE

Piotr Wyszogrodzki
Kluczowy Biegly Rewident

Numer w rejestrze 90091

Warszawa, 30 maja 2026 r.
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GLOBE TRADE CENTRE S.A.

NIEBADANE SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE za oKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY
onia 31 MARCA 2026 ROKU

A



SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
(w milionach EUR)

31 marca 2026 31 grudnia 2025

AKTYWA Nota (niebadane) (badane)

Aktywa trwate

Inwestycje kapitatowe i dtuzne w jednostkach zaleznych 4,9 1099,0 1.103,3

Dtugoterminowe naleznosci 197,0 195,5

Rzeczowe aktywa trwate 0,5 0,5
1296,5 1.299,3

Aktywa obrotowe

Naleznosci handlowe 9 17,0 16,3
Naleznosci z tyt. podatku VAT oraz podatku dochodowego 0,4 0,4
Przedptaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 0,3 0,3
Depozyty krotkoterminowe 0,1 0,1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12,2 28,8

30,0 45,9
AKTYWA RAZEM 1326,5 1.345,2

PASYWA

Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy 7 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 7 668,9 668,9
Inne kapitaly rezerwowe (42,0) (42,0)
Instrument kapitatowy z tytutu emisji obligacji partycypacyjnych 8 41,7 41,7
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (13,4) (11,5)
Réznice kursowe z przeliczenia (2,5) (2,5)
Zyski zatrzymane 312,6 311,4

978,2 978,9

Zobowigzania dtugoterminowe

Diugoterminowa cze$¢ pozyczek od jednostek powigzanych 9 159,5 180,8
Zobowigzania diugoterminowe z tytutu przejecia wierzytelnosci 9 149,0 147,9
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 171 15,2
Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowych 10 5,6 4,9
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1,5 1,5
332,7 350,3

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 13,1 9,9
Zobowigzania z tyt. podatku VAT oraz podatku CIT 2,5 3,0
Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowych = 3.1
15,6 16,0
PASYWA RAZEM 1 326,5 1.345,2

2
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SRODROCZNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(w milionach EUR)

Okres trzech miesigecy zakonczony

31 marca
Niebadane Nota 2026 2025
Przychody z tytutu zarzgdzania 9 0,7 0,7
Przychody finansowe 9 9,1 8,2
Udziat w zysku jednostek zaleznych 1,1 -
Zysk z tytutu réznic kursowych, netto - 2,5
Pozostate przychody 0,1 0,5
Przychody i zyski razem 11,0 11,9
Koszty dziatalnosci operacyjnej (1,6) (3,4)
Udziat w stracie jednostek zaleznych 4,9 - 0,7)
Woycena pozyczek udzielonych do wartosci godziwej 4,9 (2,3) (6,0)
Strata z tytutu réznic kursowych, netto 1,1) -
Koszty finansowe (2,1) (1,3)
Pozostate koszty (0,8) (0,1)
Koszty i straty razem (7,9) (11,5)
Wynik przed opodatkowaniem 3,1 0,4
Podatek dochodowy 6 (1,9) 0,6
Zysk / (strata) netto za okres 1,2 1,0

Zysk (strata) na jedng akcje

(w EUR) — podstawowy 8 5 -

Zysk (strata) na jedng akcje

(w EUR) — rozwodniony 8 o -
3
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
(w milionach EUR)

Okres trzech miesigecy zakonczony

31 marca

Niebadane 2026 2025
Zysk (strata) za okres 1,2 1,0
Inne catkowite dochody netto niepodlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych o -
Zysk/(strata) z wyceny transakcji zabezpieczajgcych, w tym:

(2,1) (1.1
Zysk/(strata) z wyceny transakcji zabezpieczajgcych dotyczacy
Spotki = -
Zysk/(strata) z wyceny transakcji zabezpieczajgcych dotyczacy
spotek zaleznych (2,1) (1,1)
Podatek dochodowy 0.2 0.3
Zysk | (strata) netto z wyceny transakcji zabezpieczajgcych (0,8)

(1,9) ’
Réznice kursowe z przeliczenia _ (23,8)
Inne catkowite dochody netto podlegajgce przeklasyfikowaniu
do zysku/ (straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych

(1,9) (24,6)
taczne catkowite dochody (0,7) (23,6)

4
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

(w milionach EUR)

Saldo na 1 stycznia 2026
roku (badane)

Inne catkowite dochody

Wynik za okres zakonczony
31 marca 2026 roku

Catkowity dochod / (strata)
za okres

Saldo na 31 marca 2026 roku
(niebadane)

Saldo na 1 stycznia 2025 roku
(badane)

Inne catkowite dochody

Wynik za okres zakonczony
31 marca 2025 roku

Catkowity dochod / (strata) za
okres

Saldo na 31 marca 2025 roku
(niebadane)

Instrument
kapitatowy z

Nadwyzka z emisji akcji tytutu emisji Efekt wyceny Réznice
Kapitat powyzej ich wartosci obligacji Inne kapitaty transakcji kursowe z Zyski
podstawowy nominalnej partycypacyjnych rezerwowe zabezpieczajacych przeliczenia zatrzymane Razem
12,9 668,9 1,7 (42,0) (11,5) (2,5) 311,4 978,9
- - - - (1,9 - - (1,9)
- - - - - - 1,2 1,2
- - - - (1,9 - 1,2 0,7)
12,9 668,9 aM,7 (42,0) (13,4) (2,5) 312,6 978,2
Instrument
kapitatowy z
Nadwyzka z emisji akcji tytutu emisji Efekt wyceny Réznice
Kapitat powyzej ich wartosci obligacji Inne kapitaty transakcji kursowe z Zyski
podstawowy nominalnej partycypacyjnych rezerwowe zabezpieczajacych przeliczenia zatrzymane Razem
12,9 668,9 41,7 (42,0) (13,7) (2,6) 462,6 1.127,8
- - - - 0,8) (23,8) - (24,6)
- - - - - - 1,0 1,0
- - - - (0,8) (23,8) 1,0 (23,6)
12,9 668,9 41,7 (42,0) (14,5) (26,4) 463,6 1.104,2
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w milionach EUR)

Okres trzech

Okres trzech

miesiecy miesiecy

. zakonczony zakonczony
Niebadane Nota 31 marca 2026 31 marca 2025
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Wynik przed opodatkowaniem 3,1 0,4
Korekty o pozycje:
Udziat w (zysku)/stracie jednostek zaleznych (1,1) 0,7
Wycena pozyczek udzielonych do wartosci godziwe;j 2,3 6,0
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto 1,1 (2,5)
Przychody finansowe (9,1) (8,2)
Koszty finansowe 21 1,3
Amortyzacja 0,1 -
Srodki pienigzne z dziatalnosci operacyjnej przed (1,5) 2,3)
zmianami kapitatu obrotowego, dywidendg i odsetkami ’ ’
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen (0,7) (0,4)
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywow obrotowych ’ ’
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (1,5) (5.5)
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan ’ ’
Odsetki otrzymane 0,7 9,5
Odsetki zaptacone - (0,4)
Dywidendy otrzymane 0,8 -
Pozostate zmiany 0,1 0,3
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci @2.1) 1.2
operacyjnej ’ ,
Podatek dochodowy zaptacony w okresie - (0,4)
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci @2.1) 08
operacyjnej ’ i
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Sprzedaz udziatéw w spétkach zaleznych - 16,8
Pozyczki udzielone (2,3) (59,2)
Sptaty pozyczek 10,2 24,0
Srodki pienigzne netto z (wykorzystane w)

: o o 7,9 (18,4)
dzialalnosci inwestycyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Sptata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych 1 (45,0) (11,5)
Otrzymane pozyczki 1 22,4 28,2
Wyptacona dywidenda - 0,3
fS_rodkl pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci (22,6) 17,0
inansowej
Réznice kursowe z przeliczenia Srodkéw pienieznych i ich 0,2 (0,5)
ekwiwalentéw, netto
Zmlgna star:nu netto Srodkéw pienigeznych i ich (16,6) ,1)
ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 28,8 8,8
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12,2 7,7
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
(w milionach EUR)

1 = Podstawowa dziatalnos$¢

Globe Trade Centre S.A. (,Spdtka”, ,GTC”) jest miedzynarodowym deweloperem i inwestorem, Spotka zostata
zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku, Siedziba Spotki miesci sie¢ w Warszawie, przy ul, Komitetu
Obrony Robotnikéw 45A, Spotka poprzez swoje jednostki zalezne posiada udziaty w spotkach nieruchomosciowych
o charakterze komercyjnym przede wszystkim w Polsce, na Wegrzech, w Niemczech, Bukareszcie, Belgradzie,
Zagrzebiu oraz w Sofii, W dziatalnosci Spétki nie wystepuje sezonowosé,

Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych w Johannesburgu.

Na dzieh 31 marca 2026 roku gtéwnym akcjonariuszem Spoiki jest GTC Dutch Holdings B.V. (,GTC Dutch”), ktory
posiada 337,637,591 akcji Spotki, stanowigcych 58,80% kapitatu zakladowego Spétki, uprawniajgcymi do
337,637,591 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A., co stanowi 58,80% ogdlnej liczby gtosdow na Walnym
Zgromadzeniu Spétki, Dodatkowo, GTC Holding Zrt. posiada bezposrednio 21,891,289 akcji Spotki, uprawniajacych
do 21,891,289 gloséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A., stanowigcych 3,81% kapitatu zaktadowego Spofki
i uprawniajgcych do 3,81% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A. Jednostkg dominujgcg GTC
Dutch oraz GTC Holding Zrt. jest Optimum Venture Private Equity Funds, ktéry posrednio posiada 359,528,880
akcji GTC S.A., uprawniajgcych do 359,528,880 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 62,61%
kapitatu akcyjnego Spoétki i uprawniajgcych do 62,61% ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu GTC S.A.

Podmiotem kontrolujgcym najwyzszego szczebla jest spotka Pallas Athéné Domus Meriti Foundation.
ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W marcu 2026 roku zakonczono proces substytucji Emitenta obligacji wyemitowanych w pazdzierniku 2025 roku
przez GTC Finance DAC, a Grupa pomysinie sfinalizowata wykup obligacji SUN - szczegéty w nocie 9
skonsolidowanego sprawozdania Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, Nowe Obligacje sg obecnie
gwarantowane zabezpieczeniami opisanymi w nocie 26 w wyzej wspomnianym sprawozdaniu.

W lutym 2026 roku Spotka otrzymata dwie transze pozyczki od GTC Hungary w fgcznej wartosci nominalnej 20,0
EUR, ponadto w marcu 2026 roku Spétka sptacita zobowigzanie w wysokosci 45,0 EUR z tytutu pozyczki
otrzymanej od GTC Hungary.

Na potrzeby ustanowienia zabezpieczen dotyczgcych obligacji wspomnianych w paragrafie powyzej, w 2026 roku
zostaty utworzone dwie nowe spotki — GTC Polnocna TopCo SARL, w ktorej Spotki posiada 100% udziatéw oraz
spotka GTC Polnocna SARL, ktérej 100% wiascicielem jest GTC Polnocna TopCo SARL. Udziaty w spétce Centrum
Swiatowida Sp. z 0.0. zostaty wymienione na udziaty spétki GTC Polnocna Topco SARL.

W 2026 roku nastgpita reorganizacja w postaci podziatu spotki GTC Origine Investments Pltd i zostata utworzona
nowa jednostka catkowicie zalezna od Spotki — GTC Nova Zrt. Zdarzenie nie wptywa na wyniki Spotki.

2 = Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy zakornczony 31 marca 2026
roku zostato przygotowane zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa zatwierdzonym przez UE.

Wszystkie dane finansowe wyrazone sg w milionach EUR, o ile nie zaznaczono inacze;.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, ktére zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 29
kwietnia 2026 roku.



DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE
(w milionach EUR)

Waluta prezentac;ji

Poczawszy od jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, Spotka
zmienita walute prezentacji ze ztotego polskiego (PLN) na euro (EUR). Zmiana ta zostata wprowadzona w celu
zwiekszenia przydatnosci, przejrzystosci i porownywalnosci informacji finansowych Spoétki z innymi europejskimi
podmiotami z sektora nieruchomosci, a tym samym odpowiedzi na oczekiwania miedzynarodowych inwestoréw.
Ponadto, biorac pod uwage, ze Spétka stosuje EUR jako swojg walute funkcjonalng, Zarzad uznat, ze prezentacja
sprawozdan w EUR zapewnia wierniejsze odzwierciedlenie sytuacji finansowej i wynikéw Spétki. Zgodnie z
oficjalnym stanowiskiem Ministerstwa Finansoéw, jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe zgodnie z
MSSF mogg wybra¢ walute prezentacji inng niz ztoty polski'. Po wprowadzeniu tej zmiany zaréwno walutg
prezentacji jak i walutg funkcjonalng Spdtki jest EUR.

Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawnien, ktdre
sg wymagane w rocznych sprawozdaniach finansowych. Srdédroczne wyniki finansowe nie zawsze sg
wyznacznikiem dla wyniku, ktéry bedzie osiggniety za caty rok.

Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdania sg sporzgdzane w Euro (,EUR”). Walutg funkcjonalng GTC S.A.
jest euro, gdyz euro ma na nig istotny i przewazajacy wplyw, co przejawia sie miedzy innymi poprzez fakt, ze:
e walutg funkcjonalng jednostek zaleznych GTC jest w przewazajgcej czesci waluta euro co wplywa
bezposrednio na warto$¢ inwestycji Spotki;
e warunki i rozliczenia transakcji dotyczacych nowych inwestycji lub sprzedazy uprzednio posiadanych
inwestycji sg ustalane i przeprowadzane w euro;
e umowy zarzgdzania z jednostkami zaleznymi sg zawierane w stawkach wyrazonych w euro.

Spotka wykazuje inwestycje kapitatowe i dluzne w jednostkach zaleznych zgodnie z metodg praw wiasnosci, ale
pozyczki, prezentowane w tej linii sg wyceniane w wartosci godziwej wedtug standardu MSSF 9 Instrumenty
finansowe. Dla kazdej jednostki zaleznej oddzielnie ustalana jest waluta funkcjonalna, a wszelkie pozycje
w sprawozdaniu finansowym dla kazdej jednostki sg wykazywane przy uzyciu waluty funkcjonalne;j,

Srédroczne informacije finansowe tych jednostek, ktére zostaty przygotowane w walucie funkcjonalnej sg zawarte
w $rodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym po przeliczeniu na euro z uzyciem witasciwego kursu,
wybranego zgodnie z MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych. Aktywa oraz pasywa, poza sktadnikami
kapitatébw wiasnych, zostaty przeliczone wedtug kursu z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku zyskéw
i strat — Srednim kursem za okres. Powstate z przeliczenia réznice kursowe sg odnoszone na kapitat i wykazywane
oddzielnie, jako ,Réznice kursowe z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezgcy okres.

Nie dokonano korekt btedow ani zmian danych poréwnawczych poza kwestig opisang w sekcji Waluta prezentacji
powyzej.

Whptlyw sytuacji w Ukrainie na Grupe GTC

Na dziehn sporzadzenia niniejszego sprawozdania wptyw wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ Spoiki nie jest istotny.
Jednakze nie jest mozliwe oszacowanie skali tego wptywu w przysztosci, a ze wzgledu na duzg zmiennos¢ sytuacji
Spotka na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wplyw zaréwno z perspektywy poszczegdlnych
projektéw, jak i catej Grupy oraz jej dtugoterminowych planéw inwestycyjnych.

3 = Kontynuacja dziatalnosci

Zarzad jest zobowigzany do oceny, czy zasadne jest sporzgdzenie jednostkowego sprawozdania GTC S.A. przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci. Dokonujac tej oceny, Zarzad wzigt pod uwage zaréwno sytuacje ptynnosciowg
Spokki, jak i jej powigzania finansowe z Grupg GTC, w tym udzielone gwarancje dotyczgce zadtuzenia spotek
zaleznych.

" https://www.gov.pl/web/finanse/czy-jest-mozliwe-sporzadzanie-w-innej-walucie-niz-zloty-polski-rocznych-sprawozdan-finansowych-i-rocznych-
skonsolidowanych-sprawozdan-finansowych [dostep: 19.05.2026]
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Biorgc pod uwage fakt, ze Spotka petni funkcje gwaranta dla poszczegdlnych instrumentéw dtuznych zaciagnietych
przez spotki zalezne (zob. nota 11), Zarzad przeanalizowat rowniez, czy ewentualne ryzyko refinansowania na
poziomie spétek zaleznych mogtoby mie¢ negatywny wptyw na ptynno$c¢ Spoétki.

Jak ujawniono w srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy GTC za okres trzech
miesigcy zakonczony 31 marca 2026 roku, ujemny kapitat obrotowy netto Grupy wynikat gtéwnie z prezentaciji
kredytow bankowych w niemieckich (138,1 EUR), wegierskich (128,5 EUR) i polskich (79,7 EUR) oraz chorwackich
(42,5 EUR) spdtkach zaleznych jako zobowigzania krotkoterminowe. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego oraz
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kredyty krétkoterminowe o wartosci
330,5 EUR zostaly refinansowane (zawarto umowe lub uzyskano pozytywng decyzje kredytodawcy), w tym 220,5
EUR po dniu 31 marca 2026 roku. Po udanym refinansowaniu krétkoterminowych kredytéw bankowych dokonanym
po dniu bilansowym, Grupa odnotowata znaczacg poprawe kapitatu obrotowego netto i ptynnosci finansowej. W
oparciu o te zdarzenia Zarzad uznat, ze nie istnieje istotna niepewnosé, kiéra mogtaby poddawaé w watpliwos¢
zdolno$¢ Grupy do kontynuowania dziatalnosci (zob. nota 3 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy GTC).

Ponadto, dokonujgc oceny zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci, Zarzgd wzigt pod uwage dostepne Srodki
pieniezne, prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej Spoétki, zdolnos¢ Grupy do
refinansowania zadtuzenia zewnetrznego, dostepne mechanizmy wsparcia finansowego w ramach Grupy, a takze
potencjalne wptywy z ewentualnej sprzedazy wybranych aktywow, jesli zasztaby taka potrzeba.

W Swietle powyzszych czynnikéw, a takze biorgc pod uwage dotychczasowy przebieg proceséw refinansowania w
Grupie, brak istotnej niepewnosci co do kontynuacji dziatalnosci przez Grupe oraz brak znaczacego ryzyka, ze
potrzeby finansowe spdtek zaleznych mogtyby obcigzy¢ Spétke, Zarzad uznaje, ze nie istnieje istotna niepewnosc,
ktéra mogtaby poddawac w istotng watpliwos¢ zdolnos¢ Spétki do kontynuowania dziatalnosci. W zwigzku z tym
Zarzad uznaje za zasadne sporzadzenie niniejszego $rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

4. Inwestycje kapitatowe i dluzne w jednostkach zaleznych

Bezposredni udziat Spotki w kapitale oraz rownych mu prawach gtosu tych jednostkach na koniec poszczegdlnych
okresow zostat przedstawiony ponizej (tabela przedstawia udziat efektywny):

Jednostka 31 marca 31 grudnia
Nazwa dominujaca Siedziba 2026 roku 2025 roku
GTC Korona S.A. GTC S.A. Polska 100% 100%
Globis Poznan Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Sterlinga Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Ortal Sp. z 0.0.2 GTC S.A. Polska 100% 100%
Diego Sp. z 0.0.2 GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Francuska Sp. z o0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC UBP Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Pixel Sp. z o.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Moderna Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Centrum Handlowe Wilanéw Sp. z o0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Management Sp. z o0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
GTC Corius Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Centrum Swiatowida Sp. z 0.0.? GTC S.A. Polska - 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
Artico Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100%
SITtg Téqgcagulzgzlrf)state Development Company GTCSA. Wegry 100% 100%
GTC Origine Investments Pltd GTC S.A. Wegry 100% 100%

2 Spotki GTC Ortal Sp. z 0.0. i Diego Sp. z 0.0. postawiono w stan likwidacji,
3 Patrz wyjasnienia zmian struktury udziatéw ponize;.
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GTC Nova Zrt.* GTC S.A. Wegry 100% -

GTC Nekretnine Zagreb d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 100% 100%

Euro Structor d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 70% 70%

Marlera Golf LD d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 100% 100%

GTC Matrix Future d.o.o. GTC S.A. Chorwacja 100% 100%

Towers International Property S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%

Green Dream S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%

City Gate Bucharest S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%

Venus Commercial Center S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%

City Gate S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%

City Rose Park S.R.L. GTC S.A. Rumunia 100% 100%
Advance Business Center EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%

GTC Yuzhen Park EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%

Dorado 1 EOOD GTC S.A. Butgaria 100% 100%

NRL EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%

GTC Flex EAD GTC S.A. Butgaria 100% 100%

GTC Aurora Luxembourg S.A. GTC S.A. Luksemburg 100% 100%

GTC Holding SARL GTC S.A. Luksemburg 100% 100%
Europort Investment (Cyprus) 1 Limited GTC S.A. Cypr 100% 100%

. . . .
GTC Finance DAC (“DAC”) Ocorian Corporate Irlandia ) )
Trustees
GTC Polnocna TopCo SARL?® GTC S.A. Luksemburg 100% -
Inwestycje w jednostkach zaleznych sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

31 marca 2026 Udzialy Pozyczki Razem
Polska (1) 172,6 110,3 282,9
Butgaria 91,3 7,9 99,2
Wegry (2) 187,1 187,4 374,5
Chorwacja 56,6 6,7 63,3
Rumunia 66,9 11,0 77,9
Pozostate (3) 96,8 104,4 201,2
Inwestycje w jednostkach zaleznych 671,3 427,7 1099,0
31 grudnia 2025 Udzialy Pozyczki Razem
Polska 215,0 1111 326,1
Butgaria 88,3 8,6 96,9
Wegry 201,3 186,0 387,3
Chorwacja 56,4 15,5 71,9
Rumunia 66,6 11,2 77,8
Pozostate 42,4 100,9 143,3
Inwestycje w jednostkach zaleznych 670,0 433,3 1.103,3

(1), (3) Spadek salda udziatéw na dzien 31 marca 2026 roku w poréwnaniu do salda udziatéw na dzien 31 grudnia
2025 roku w Polskie spoétki zalezne spowodowany jest reorganizacjg struktury Grupy poprzez przeniesienie
udziatéw w spétke Centrum Swiatowida Sp. z 0.0. (44,1 EUR) do luksemburskiej spétki GTC Polnocna SARL, ktérej
jedynym udziatowcem jest GTC Polnocna TopCo SARL. O te samg warto$¢ oraz o wygenerowane w okresie wyniki,
wzrosto w trakcie okresu saldo udziatow w pozostate spotki.

4 Nowoutworzona jednostka catkowicie zalezna powstata w wyniku podziatu GTC Origine.
5 DAC jest spotkg zalezng Spotki na mocy kontroli sprawowanej na podstawie umoéw (patrz nota 9 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony 31 grudnia 2025). Jedyny udziat DAC jest w posiadaniu organizacji non-profit. Spétka nie posiada udziatéw kapitatowych ani

finansowych w DAC, w zwigzku z czym w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie ujeto zadnych aktywéw inwestycyjnych.
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(2) Spadek salda udziatéw na dzien 31 marca 2026 roku w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2025 roku
spowodowany jest gtéwnie negatywnymi wynikami spétek zaleznych w okresie.

Na dzien 31 marca 2026 roku inwestycje kapitatowe i dtuzne w jednostkach zaleznych skfadajg sie z udzielonych
pozyczek oraz udziatéw w jednostkach zaleznych.

5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne stanowig $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych. Gotéwka zdeponowana w banku jest
oprocentowana oprocentowaniem zmiennym bazujgcym na oprocentowaniu depozytow bankowych. Wszystkie
$rodki pieniezne sg dostepne do wykorzystania przez Spétke. Spétka wspotpracuje przede wszystkim z bankami o
ratingu inwestycyjnym nie nizszym niz BBB. Na dzien 31 marca 2026 roku 57% i 41% Srodkéw Spotki byto
zdeponowanych w bankach, ktére posiadaty rating inwestycyjny BBB+ i A odpowiednio. Spétka monitoruje ratingi
bankow i zarzgdza ryzykiem koncentracji poprzez lokowanie depozytow w wielu instytucjach finansowych.

6 . Opodatkowanie

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czgstym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespojne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby
mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co
do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie
celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i
grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z
wysokimi odsetkami. Kluczowg réznicg trwatg wplywajgcg na wysokos¢ podatku jest udziat w zysku/(stracie)
jednostek zaleznych.

7 = Kapital podstawowy

Akcjonariusze posiadajgcy na dzien 31 marca 2026 roku powyzej 5% wszystkich akcji Spotki to:

e GTC Dutch Holdings B.V.

e Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU S.A. (zarzagdzajgce Otwartym Funduszem Emerytalnym PZU
“Ziota Jesien”)

e Powszechne Towarzystwo Emerytalne Allianz Polska S.A. (zarzadzajace Allianz Polska Otwarty Fundusz
Emerytalny).

8 = Zysk na jedna akcje

Podstawowy zysk na jedng akcje obliczono w nastepujgcy sposob:
Okres trzech miesiecy

zakonczony
31 marca
2026 2025
Zysk [ (strata) okresu przypadajgcy akcjonariuszom (EUR) 1200 000 1000 000
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia zysku na jedng akcje (EUR) 574.255.122 574.255.122

Zysk / (strata) na jedng akcje (EUR) - -
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Rozwodniony zysk na jedng akcje obliczono w nastepujgcy sposob:
Okres trzech miesiecy

zakonczony
31 marca
2026 2025
Zysk / (strata) okresu przypadajgcy akcjonariuszom (EUR) 1200 000 1000 000
Srednia wazona liczba akcji do obliczenia zysku na jedng akcje (EUR) 619 243 626 619 243 626

Zysk / (strata) na jedna akcje (EUR) - -

Na 31 marca 2026 roku jak i 31 grudnia 2025 roku Spétka posiadata wyemitowane obligacje partycypacyjne, ktore
uprawniajg obligatariuszy do udziatu w zysku Spotki (jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o podziale
zysku i wyptacie dywidendy). Kazda z 418 Obligacji Partycypacyjnych moze zosta¢ skonwertowana na 107.628
akcji pod warunkiem podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy o podwyzszeniu kapitatu
zakladowego Spoiki. Kazda z wyemitowanych obligacji bedzie uprawnia¢ obligatariusza do ptatnosci
odpowiadajgcej dywidendzie naleznej z 107.628 akcji w kapitale zaktadowym Spotki. Za okresy trzech miesiecy
zakonczone 31 marca 2026 roku i 31 marca 2025 roku obligacje partycypacyjne miaty efekt rozwadniajacy i w
zwigzku z tym zostaty uwzglednione w kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje.

9 = Informacja o podmiotach powigzanych

Przychody z tytutu zarzgdzania sg tylko przychodami od jednostek powigzanych. Spétka Swiadczy ustugi w zakresie
zarzgdzania aktywami na rzecz jednostek zaleznych.

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione ponizej:

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2026 2025

Transakcje
Przychody z tytutu zarzgdzania 0,7 0,7
Przychody finansowe 8,9 6,6
Koszty finansowe 2,1) (0,9)
Wycena pozyczek udzielonych do wartosci godziwej (2,3) (6,0)
Udziat w zysku/(stracie) jednostek zaleznych 1,1 0,7)
31 marca 2026 31 grudnia 2025
(niebadane) (badane)

Salda

Inwestycje kapitatowe i dluzne w jednostkach zaleznych 1.099,0 1.103,3
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 17,0 16,3
Pozyczki od jednostek powigzanych (159,5) (180,8)
Diugoterminowe naleznosci 197,0 195,5
Diugoterminowe zobowigzania z tytutu przejecia wierzytelnosci (149,0) (147,9)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania (1,5) (1,1)
Zobowigzania z tytutu gwaranc;ji (5,6) (8,0)

Przychody finansowe obejmujg gtdwnie odsetki od udzielonych pozyczek do jednostek zaleznych. Poza
wskazanymi powyzej Spotka nie ma innych istotnych transakciji z jednostkami powigzanymi.
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1 0 = Udzielone gwarancje

Na dzien 31 marca 2026 roku fgczna warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz podmiotéw powigzanych
wyniosta 643,0 EUR (31 grudnia 2025 roku: 962,0 EUR). Udzielone gwarancje obejmujg gtéwnie gwarancje na
rzecz spofek zaleznych w Luksemburgu oraz na Wegrzech. Spédtka jest przede wszystkim gwarantem sptaty
obligacji wyemitowanych przez spétki zalezne oraz splaty zaciagnietych przez nie zobowigzan finansowych. Saldo
udzielonych gwarancji na dzier 31 marca 2026 roku spadfo o0 303,7 EUR wzgledem 31 grudnia 2025 roku w zwigzku
ze sfinalizowaniem refinansowania obligacji SUNs wyemitowanych przez Spétke GTC Aurora Luxembourg S.A.

Gwarancje finansowe sg poczgtkowo ujmowane w wartosci godziwej, a nastgpnie sg wyceniane wedtug wyzszej z
kwot: kwoty odpisu na straty ustalonego zgodnie z MSSF 9 lub kwoty poczagtkowo ujetej pomniejszonej o
skumulowang amortyzacje.

Kwota oczekiwanych strat kredytowych dotyczacych powyzszych gwaranciji jest prezentowana jako Zobowigzania
z tytulu gwarancji finansowych odpowiednio w zobowigzaniach dtugoterminowych badz krétkoterminowych, w
zaleznosci od daty zapadalnosci gwarantowanego zobowigzania finansowego przez Spétke.

1 1 = Zdarzenia po dacie bilansowej

Od daty bilansowej do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego nie zaszly istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

1 2. Data publikaciji

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki do publikacii
w dniu 29 maja 2026 roku.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu
srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Globe Trade Centre Spétka Akcyjna

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zatgczonego $rédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania z
sytuacji finansowej Globe Trade Centre S.A. (,Spoétka”) na dzien 31 marca 2026 r. oraz powigzanych
$rodrocznego skroconego jednostkowego rachunku zyskow i strat, $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw, $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
z przeptywdw pienieznych za okres trzech miesiecy zakonczony tego dnia oraz powigzanych dodatkowych

not objasniajgcych (,$rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe”).

Zarzad Spdtki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie tego srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejska. Jestesmy odpowiedzialni
za sformutowanie wniosku na temat srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeprowadzilismy przeglad zgodnie z Krajowym Standardem Przeglagdu 2410 w brzmieniu

Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad s$rédrocznych informacji finansowych

PricewaterhouseCoopers Polska spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia Audyt sp.k., ul. Polna 11, 00-633
Warszawa, Polska, T: +48 (22) 746 4000, F: +48 (22) 746
4040

PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. z
siedzibg w Warszawie, przy ul. Polna 11, 00-633 Warszawa wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000750050, NIP
5260210228.
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przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw. Przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan,
przede wszystkim do osob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu

procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania i na skutek tego przeglad nie umozliwia nam uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie,
ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii

Zz badania.

Whiosek

Na podstawie naszego przegladu, nic nie zwrécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone
$rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna

sprawozdawczo$¢ finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejska.

Przeprowadzajgcy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., spétki wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 144
Podpis jest prawidtowy

Dokument podpisany przez Piotr Wyszo¢ki

Data: 2026.05.30 03:54:53 CEST

Piotr Wyszogrodzki
Kluczowy Biegly Rewident

Numer w rejestrze 90091

Warszawa, 30 maja 2026 r.
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