ING Bank Hipoteczny S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku (w tys. PLN)
Wybrane dane finansowe
[tys. PLN] [tys. EUR]*
okres okres okres okres

0d 01.01.2026 od 01.01.2025 0d 01.01.2026 o0d 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025 do 30.06.2026 do 30.06.2025

Wynik z tytutu odsetek 36949,9 39097,3 8689,6 9263,0
Wynik z tytutu prowizji -945,8 -673,3 2224 -159,5
Wynik na dziatalnosci podstawowej 35565,5 38807,1 8364,0 9194,2
Zysk brutto 161149 23196,7 3789,8 5495,8
Zysk netto 9851,1 184373 2316,7 4368,2
Zysk na jednq akcje zwyktq (w zt / w EUR) 25,92 48,52 6,10 11,14

Przeptywy pieniezne netto -4237,6 -7960,5 -996,6 -1886,0

[tys. PLN] [tys. EUR]**

stanna stanna stanna stanna stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Aktywa razem 4801 392,7 4876 442,1 43854955 1117 564,6 11537233 1033851,7
Kapitat akcyjny 380000,0 380000,0 380000,0 884482 89904,7 89582,5
Kapitat wiasny 458008,7 471061,8 4431952 106 605,4 1114491 104 480,4

Liczba akgji (szt.) 380000 380000 380000 - -
\EA(J“R')tOSC ksiegowana jedng akcje (w zt/w 1205,3 12396 1166,30 280,5 2933 274,95

*) Do przeliczenia wybranych danych na EUR dla pozycji rachunku zyskéw i strat oraz dla przeptywow pienieznych netto zastosowano kurs
wyliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw EUR ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski, obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku, wynoszqca 4,2522 PLN/EUR, oraz w analogicznym okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30
czerwca 2025 roku, wynoszgca 4,2208 PLN/EUR,

**) Do przeliczenia wybranych danych na EUR dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej zastosowano $redni kurs EUR ogtoszony przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujgcy na dzien bilansowy, tj. na 30 czerwca 2026 roku - 4,2963 PLN/EUR, na 31 grudnia 2025 roku - 4,2267
PLN/EUR oraz na 30 czerwca 2025 roku - 4,2419 PLN/EUR.

Podstawowe wskazniki

stanna stanna stanna

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

ROA - wskaznik zwrotu na aktywach (%) 0,80% 1,02% 1,05%
ROE - wskaznik zwrotu z kapitatu (%) 8,16% 10,22% 9,95%
DR - wskaznik ogdlnego zadtuzenia (%) 90,48% 90,36% 89,91%
TCR - tgczny wspétczynnik kapitatowy (%)* 33,75% 30,20% 34,71%
LR - wskaznik dzwigni (%)* 9,33% 9,20% 9,70%

LCR - wskaznik pokrycia wyptywow netto (%) 1394% 217% 1131%

*) Zgodnie z zaleceniami nadzorczymi wskazniki na 31 grudnia 2025 roku sq ponownie przeliczane po zatwierdzeniu podziatu zysku przez Walne
Zgromadzenie ING Banku Hipotecznego S.A. a nastepnie raportowane nadzorcy. Powyzej uwzgledniono wartosci wskaznikéw TCR oraz LR na 31
grudnia 2025 roku uwzgledniajgce przedmiotowe ponowne przeliczenie. Przed zatwierdzeniem podziatu zysku za rok 2025 przedmiotowe
wskazniki opublikowane w rocznym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku ksztattowaty sie na
poziomie: TCR29,19% oraz LR 8,73%.

Objasnienie:

ROA - wskaznik zwrotu na aktywach (%) - kalkulowany jako stosunek zysku netto z 4 kolejnych kwartatéw do $redniego stanu aktywow z 5
kolejnych kwartatow

ROE - wskaznik zwrotu z kapitatu (%) - kalkulowany jako stosunek zysku netto z 4 kolejnych kwartatow do $redniego stanu kapitatéw wtasnych z
5 kolejnych kwartatow

DR - wskaznik ogélnego zadtuzenia (%) - kalkulowany jako relacja zobowigzan razem do aktywéw razem

TCR -tgczny wspotczynnik kapitatowy (%) - kalkulowany zgodnie z zapisami CRR

LR -wskaznik dzwigni (%) - kalkulowany zgodnie z zapisami CRR

LCR - wskaznik pokrycia wyptywoéw netto (%) - kalkulowany zgodnie z zapisami CRR
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(w tys. PLN)

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

okres

Numer noty 0d 01.01.2026

do 30.06.2026

Przychody odsetkowe, w tym: 6.1. 134 858,7
obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej 6.1. 134 858,7
Koszty odsetkowe 6.1. -97908,8
Wuynik z tytutu odsetek 6.1. 36 949,9
Przychody z tytutu optat i prowizji 6.2. 7,5
Koszty prowizji 6.2. -953,3
Wuynik z tytutu prowizji 6.2. -945,8
Wynik z pozycji wymiany 6,0
Wynik na sprzedazy papieréw wartosciowych wycenianych w wartosci godziwej 0,0
Wynik na pozostatej dziatalnosci podstawowej 6.3. -444,6
Wuynik na dziatalnosci podstawowej 35565,5
Koszty dziatania, w tym: 6.4. -18893,6
koszty operacyjne 6.4. -15311,0
koszty regulacyjne 6.4. -3582,6
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 6.5. -29,0
Podatek od niektérych instytucji finansowych -528,0
Zysk (strata) brutto 16 1149
Podatek dochodowy -6 263,7
Zysk (strata) netto 9851,1

okres

od 01.01.2025
do 30.06.2025
157 045,2
157 045,2
-117947,9
390973
39

677,2
-673,3
-14,1
2444
152,8
38807,1
-16 349,6
-13983,0
-2 366,6
7435

-4,3
23196,7
-4759,4
184373

Liczba akcji 380000
Zysk(+)/strata(-) na jedng akcje zwyktq - podstawowy (w PLN) 25,92

380000
48,52

Warto$¢ rozwodnionego zysku na jedng akcje pokrywa sie z wartoscig zysku na jedng akcje zwyktg.

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat nalezy analizowaé tgcznie z notami uzupetniajgcymi do $rédrocznego skréconego sprawozdania

finansowego, ktére stanowiq integralng czes¢ srodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochoddw

okres okres

0d 01.01.2026  od 01.01.2025

do 30.06.2026  do 30.06.2025

Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 9851,1 18 437,3

Pozostate catkowite dochody netto, w tym: 165,6 -352,3

Pozycje, ktdre mogg by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat, w tym: 165,6 -352,3
Niezrealizowany wynik z wyceny papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej

przez inne catkowite dochody 1656 3523

w tym podatek odroczony -71,0 82,6

Catkowity dochdd netto za okres sprawozdawcz 10 016,7 18 085,0

Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodéw nalezy analizowac tgcznie z notami uzupetniajgcymi do $rédrocznego skréconego

sprawozdania finansowego, ktdre stanowiq integralng czes¢ srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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ING Bank Hipoteczny S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku (w tys. PLN)

Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Numer noty stanna stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Naleznosci od bankéw 6.6 52721 9509,7 63074
D{uzne.paplerg wartosciowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne 6.7 1285357 98685 4 986155
catkowite dochody
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 6.7 0,0 99955,0 0,0
Kredyty i inne naleznosci wobec klientéw 6.8 4657 205,6 4657 829,2 42719989
Rzeczowe aktywa trwate 1208,6 1349,8 1211,8
Wartosci niematerialne 415,6 0,0 0,0
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1157,6 0,0 3030,1
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 63339 8590,7 3217,7
Inne aktywa 1263,6 5224 1114,1
Aktiwa razem 4801 392,7 4876 442,1 4 385 495,5
Zobowigzania wobec bankéw 6.9 1812 360,0 2877326,1 34215319
Zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych 6.10 2517 4483 1518818,2 508 651,4
Rezerwy 887,3 835,8 653,0
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0,0 6788 0,0
Inne zobowigzania 6.11 12 688,5 77214 11464,0
Zobowigzania razem 4 343 384,0 4 405 380,3 3942 300,3
Kapitat akcyjny 380000,0 380000,0 380000,0
Kaplt_at zapasowy - nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 159974 15997 4 15997 4
nominalnej
Skumulowane inne catkowite dochody 6.12 -238,9 -404,5 -565,0
Zyski zatrzymane 62250,2 75 468,8 47762,8
Kapitat wtasny razem 458 008,7 471 061,8 443 195,2
Zobowigzania i kapitat wtasny razem 4801 392,7 4876 442,1 4 385 495,5
|
Wartos¢ ksiegowa 458008,7 471061,8 443195,2
Liczba akcji 380000 380000 380000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 1205,29 1239,64 1166,30

Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tgcznie z notami uzupetniajgcymi do $rédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego, ktore stanowiq integralng cze$¢ srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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ING Bank Hipoteczny S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku (w tys. PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
okres 0d 01.01.2026 do

Kapitat zapasowy -
nadwyzka ze Skumulowane .
Numer . . ; - ; . Zyski .
Kapitat akcyjny sprzedazy akgji inne catkowite Kapitaty razem
noty o P zatrzymane
powyzej ich wartosci dochody
nominalnej
Eﬁfet?: whasny na poczqtelk 380000,0 159974 -404,5 75 468,9 471061,8
Pokrycie straty z lat ubiegtych 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Wuynik netto biezqcego okresu 6.13 0,0 0,0 0,0 9851,1 9851,1
Wuyptata dywidendy 0,0 0,0 0,0 -23069,8 -23069,8
Itr;rr:.catkowme dochody netto, w 6.12 00 00 1656 00 1656
Niezrealizowany wynik z
wyceny papierow
wartosciowych wycenianych 0,0 0,0 165,6 0,0 165,6
do wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody
Zyski/ straty aktuarialne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat wtasny na koniec 380 000,0 159974 -238,9 62 250,2 458008,7
okresu
okres 01.01.2025 do
Kapitat zapasowy -
nadwyzka ze Skumulowane .
Numer . . ; - ) . Zyski .
Kapitat akcyjny sprzedazy akgji inne catkowite Kapitaty razem
noty s s zatrzymane
powyzej ich wartosci dochody
nominalnej
Eﬁfgﬂ" wtasny na poczqtek 13 380000,0 159974 212,7 45076,6 440 861,3
Wynik netto biezqcego okresu 6.20 0,0 0,0 0,0 461434 46 1434
Wyptata dywidendy 0,0 0,0 0,0 -15751,0 -15751,0
Lr;r:s'cutkowme dochody netto, w 6.19 00 00 1917 00 1917
Niezrealizowany wynik z
wyceny papierow
wartosciowych wycenianych 0,0 0,0 -205,3 0,0 -205,3
do wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody
Zyski/ straty aktuarialne 0,0 0,0 13,5 0,0 13,5
Eﬁf:;‘:‘ whasny na koniec 380 000,0 159974 -404,5 754689 471061,8
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ING Bank Hipoteczny S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(w tys. PLN)

okres od 01.01.2025 do

Kapitat wtasny na poczgtek
Wynik netto biezgcego okresu
Wyptata dywidendy
Inne catkowite dochody netto, w
tym:
Niezrealizowany wynik z
wyceny papierow
wartosciowych wycenianych
do wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody
Kapitat wtasny na koniec

Numer
noty

13
6.13

Kapitat akcyjny

380000,0
0,0
0,0

0,0

0,0

380000,0

Kapitat zapasowy -
nadwyzka ze
sprzedazy akgji
powyzej ich wartosci
nominalnej
15997,4

0,0

0,0

0,0

0,0

15997,4

Skumulowane

inne catkowite satrz rﬁz;lg
dochody Y

-212,7 45076,5

0,0 184373

0,0 -15751

-352,3 0,0

-352,3 0,0

-565,0 47762,8

Kapitaty razem

440 861,2
184373
-15751

-352,3

-352,3

4431952

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowaé tgcznie z notami uzupetniajgcymi do $rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego, ktére stanowiq integralng cze$¢ srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Zysk netto
Korekty
Amortyzacja

Odsetki naliczone (z rachunku zyskéw i strat)

Odsetki zaptacone
Odsetki otrzymane

Podatek dochodowy (z rachunku zyskéw i strat)

Podatek dochodowy zaptacony
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych

do wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Zmiana stanu dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych

wg zamortyzowanego kosztu

Zmiana stanu kredytéw wobec klientéw
Zmiana stanu $rodkéw trwatych z tytutu rozpoznania leasingu
Zmiana stanu pozostatych aktywoéw
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji listéw zastawnych

Zmiana stanu innych zobowigzan

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Naktady na nabycie wartosci niematerialnych

Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody

Zbycie papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody

Nabycie papieréw wartosciowych wycenianych wedtug

zamortyzowanego kosztu

Numer noty

6.4,
6.1

okres

0d 01.01.2026
do 30.06.2026
9851,1
535192,2
296,2
-36949,9
-437,7
138134,6
-6263,6
6684,1

51,5

-4593,5

0,0

-1475,0
138,7
-1034,8
-563 643,7
999119,1
5166,2
545 043,3

-415,6
-29553,0

okres

od 01.01.2025
do 30.06.2025
184373

-60 361,4
291,2
-39097,3
-186,5

159 009,3
-4759,4
-850,6

-20,0

-3394,3

-219,3

-3760,0
139,3

13,2
-170889,5
135,3
32272
-41924,3

0,0
-29553,0

30258,0

-209780,7
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku (w tys. PLN)

Zbycie papieréw wartosciowych wycenianych wedtug

99955,0 210000,0
zamortyzowanego kosztu
Odsetki otrzymane od dtuznych papieréw wartosciowych 32845 3100,5
Przeptiwi pieniezne netto z dziatalnosci inwestici'inej 73270,9 4 024,8
Wuyptata dywidendy -23069,8 -15750,9
Zaciggniecie kredytéw dtugoterminowych 1586661,3 1616 332,5
Sptata kredytoéw dtugoterminowych -2076593,4 -1474054,6
Odsetki otrzymane -69927,2 -80552,6
Sptata odsetek od wyemitowanych listow zastawnych -39423,3 -15841,7
Sptata zobowiqzan z tytutu leasingu -199,4 -193,7
Przeptiwi pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -622 551,8 29939,0
Zwiekszenie/zmniejszenie srodkéw pienigznych netto -4237,6 -7960,5
Srodki pieniezne na poczqtek okresu sprawozdawczego 9509,7 142679

Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego 6.7, 6.18 52721 63074

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych nalezy analizowaé tgcznie z notami uzupetniajgcymi do $rodrocznego skréconego
sprawozdania finansowego, ktére stanowig integralng cze$¢ érodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

Informacje uzupetniajgce do Srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

1.  Informacje o Banku

1.1. Podstawowe informacje o Banku

ING Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna (,Bank”, ,Spotka”) z siedzibg Centrali w Polsce, w Katowicach, przy
ul. Chorzowskiej 50, kod pocztowy 40-101, zostat wpisany 20 marca 2018 roku do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach, VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000723965. Bankowi nadano numer statystyczny REGON
369582281 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 205-000-51-99.

1.2. Zakres dziatania, czas trwania

ING Bank Hipoteczny S.A. jest bankiem specjalistycznym prowadzgcym dziatalnos¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, zasad dobrej praktyki bankowej oraz
Statutu Banku.

Celem strategicznym ING Banku Hipotecznego S.A. jest pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania dla Grupy
Kapitatowej ING Banku Slgskiego S.A. poprzez emisje listéw zastawnych opartych o wierzytelnoéci kredytowe
zabezpieczone hipotekg, nabyte od ING Banku Slgskiego S.A. Czas trwania Banku jest nieoznaczony. Bank prowadzi
dziatalno$¢ na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

1.3. Kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny ING Banku Hipotecznego S.A. wynosi 380 000 000 ztotych i dzieli sie na 380 000 sztuk akgji zwyktych
imiennych o wartosci nominalnej 1 000,00 ztotych kazda akgja.
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Struktura kapitatu akcyjnego

Wartos¢ Wartos¢ serii _
. . . Data podjecia . "
. - . . nominalna  wedtug wartosci -~ Data rejestracji
Seria Rodzaj akgji Liczba akcji . . . uchwaty Data emisji
1 akgji nominalnej rze7 W2 w KRS
(w PLN) (w PLN) P
A zwykte 120000 1000,00 120000 000 Nie dotyczy* 26.02.2018 20.03.2018
B zwykte 90000 1000,00 90000 000 03.01.2019 03.01.2019 06.02.2019
C zwykte 170000 1000,00 170000 000 11.12.2019 11.12.2019 09.01.2020

*) Emisja akcji serii A wynika z aktu zatozycielskiego z dnia 26.02.2018 roku.

Kapitat akcyjny zostat w catosci pokryty wktadami pienieznymi. Kazda akcja zwykta daje swojemu posiadaczowi
prawo do dywidendy i jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu ING Banku Hipotecznego S.A.

1.4. Akcjonariat ING Banku Hipotecznego S.A.

ING Bank Hipoteczny S.A. jest spotkq zalezng od ING Banku Slgskiego S.A., ktéry wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku
posiadat 100% udziatu w kapitale akcyjnym ING Banku Hipotecznego S.A. oraz 100% udziatow w ogélnej liczbie gtosow
na Walnym Zgromadzeniu ING Banku Hipotecznego S.A. Bank wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej, okredlanej na
potrzeby niniejszego sprawozdania finansowego jako Grupa Kapitatowa ING Banku Slgskiego S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie ING Banku Hipotecznego S.A.
5 maja 2026 roku odbyto sie Walne Zgromadzenie Banku, na ktérym podjeto uchwaty w sprawie:
o rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego ING Banku Hipotecznego S.A. za 2025 rok,

o rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci ING Banku Hipotecznego S.A. za 2025 rok
obejmujgcego Oswiadczenia Zarzgdu o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego,

o przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A. za 2025 rok oraz dokonania oceny
funkcjonowania Polityki wynagradzania ING Banku Hipotecznego S.A. w roku 2025, oraz oceny adekwatnosci
requlacji wewnetrznych dotyczqcych funkcjonowania Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A. i
skutecznosci jej dziatania,

o udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A. absolutorium z wykonania obowigzkéw za
2025 rok,

o udzielenia cztonkom Zarzgdu ING Banku Hipotecznego S.A. absolutorium z wykonania obowigzkéw za 2025 rok,
o sposobu podziatu zysku za 2025 rok,
o wyptaty dywidendy z zysku za 2025 rok,

o oceny spetniania przez dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej wymogoéw, o ktérych mowa w art. 22aa
Prawa bankowego (ocena odpowiedniosci),

o zmiany Polityki wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A.,

o zmiany Polityki powotywania, wprowadzania w obowiqzki i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej ING Banku
Hipotecznego S.A.,

o przyjecia informacji dotyczgcej uchwalonejzmiany Regulaminu Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A.

1.5. Sktad Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Banku

Zarzqd
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Na 30 czerwca 2026 roku sktad Zarzgdu ING Banku Hipotecznego S.A. przedstawiat sie nastepujgco:

o p.Jacek Frejlich - Prezes Zarzqgdu Banku,
o p.Marek Byczek - Wiceprezes Zarzqgdu Banku,
o p.Katarzyna Majchrzak - Wiceprezes Zarzgdu Banku.

W 1 pétroczu 2026 roku, nie byto zmian w sktadzie Zarzgdu ING Banku Hipotecznego S.A.
Rada Nadzorcza Banku

Na 30 czerwca 2026 roku Rada Nadzorcza ING Banku Hipotecznego S.A. dziatata w nastepujgcym sktadzie:

o p.Bozena Graczyk - Przewodniczgca Rady Nadzorczej,

o p.Marcin Gizycki - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

o p.Jacek Michalski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny),
o p.Brunon Bartkiewicz - Cztonek Rady Nadzorcze;j,

o p.Joanna Erdman - Cztonek Rady Nadzorczej,

o p.Krzysztof Gmur - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny).

W 1 pétroczu 2026 roku, nie byto zmian w sktadzie Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A.
1.6. Zatwierdzenie sprawozdania

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe ING Banku Hipotecznego S.A. zostato przyjete do publikacji
przez Zarzqd Banku 3 sierpnia 2026 roku.

Roczne sprawozdanie finansowe ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025
roku zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Banku 5 maja 2026 roku.

1.7.  Informacja o wptywie sytuacji gospodarczej oraz sezonowosci na dziatalno$¢ ING Banku Hipotecznego S.A.

Bank na biezgco monitoruje otoczenie makroekonomiczne oraz analizuje jego wptyw na sam Bank. W sposéb ciggty
analizuje sytuacje rynkowq dotyczqcg listow zastawnych oraz zmian w otoczeniu requlacyjnym i gospodarczym.
Ponadto, na biezgco monitorowana jest zdolno$¢ wykonywania ustug przez dostawcédw. Dziatalnos¢ Banku ma
charakter ciggty i nie podlega istotnym wahaniom o charakterze sezonowym lub cyklicznym w ujeciu poszczegolnych
kwartatéw roku obrotowego.

Bank jest w dobrej sytuacji ptynnosciowe;j i kapitatowej, znacznie przewyzszajgc wymagane poziomy regulacyjne.
Wskaznik LCR Banku na 30 czerwca 2026 roku wynidst 1 394%. Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 rowny
tgcznemu wspdtczynnikowi kapitatowemu Banku (TCR) wyniést 33,75% na 30 czerwca 2026 roku. Poziom
przedmiotowego wspétczynnika znacznie przekracza wymagany prawem wskaznik adekwatnosci kapitatowej.

2. Istotne zdarzenia

2.1 Istotne zdarzenia w 1 pétroczu 2026 roku

Zmiana ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych i ustawy o podatku od niektérych instytucji
finansowych - Zmiana stawki CIT dla bankéw

0d 1 stycznia 2026 roku weszty w zycie zmiany przepiséw podatkowych, wprowadzajgce nowe stawki podatku
dochodowego od os6b prawnych (CIT). Stawka CIT dla bankéw krajowych wynosi 30% w 2026 roku, 26% w 2027 roku
oraz 23% poczqwszy od 2028 roku. Efektywna stawka podatkowa za 1 pétrocze 2026 roku wyniosta 38,87% w
poréwnaniu z 12,68% za 2025 rok oraz 20,96% za 1 potrocze 2025 roku. Wzrost efektywnej stawki podatkowej do
38,87% wynikat przede wszystkim z podwyzszenia ustawowej stawki CIT dla bankéw do 30%, a takze wptywu réznic
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trwatych. W konsekwencji efektywna stawka podatkowa uksztattowata sie na poziomie wyzszym niz nominalna
stawka CIT obowigzujgca w 2026 roku.

Indywidualne zalecenie Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie spetnienia kryteriow do wyptaty dywidendy z
zysku netto za 2025 rok

27 lutego 2026 roku Bank otrzymat pismo Komisji Nadzoru Finansowego (KNF), w ktérym KNF wskazata, ze Bank
spetnia wymogi do wyptaty dywidendy na poziomie do 75% zysku netto za 2025 rok przy czym maksymalna kwota
wyptaty nie moze przekracza¢ kwoty zysku rocznego pomniejszonego o zysk wypracowany w 2025 roku zaliczony juz
do funduszy wtasnych. Bank nie zaliczat zyskéw w trakcie 2025 roku do funduszy wtasnych, w zwigzku z czym
maksymalna kwota dywidendy z zysku 2025 roku dla Banku wynosi 75%. Jednoczes$nie, KNF zalecita ograniczenie
ryzyka wystepujgcego w dziatalnosci Banku poprzez niepodejmowanie, bez uprzedniej konsultacjiz organem nadzoru,
innych dziatan, w szczegolnosci pozostajgcych poza zakresem biezqcej dziatalnosci biznesowej i operacyjnej,
mogqgcych skutkowa¢ obnizeniem funduszy wtasnych, w tym réwniez ewentualnych wyptat dywidend z
niepodzielonego zysku z lat ubiegtych oraz odkupéw lub wykupéw akgji wtasnych.

Wysokos¢ sktadki rocznej na fundusz przymusowej restrukturyzacji BFG w 2026 roku

24 marca 2026 roku Bank otrzymat informacje od Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o wysokosci rocznej sktadki
na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw za 2026 rok. £gczny koszt dla Banku wynosi 3 012,3 tys. PLN, tgcznie
z korektq sktadek za lata poprzednie. Cata ta kwota zostata zaksiegowana w ciezar kosztow 1 kwartatu 2026 roku, a
optacona w lipcu 2026 roku.

Emisja 4 serii listéw zastawnych

W 10 czerwca 2026 roku, w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych, Bank wyemitowat 4 serie
listow zastawnych o tgcznej wartosci nominalnej 1 000 000,0 tys. PLN (tj. 2 000 sztuk o wartosci nominalnej 500,0 tys.
PLN za 1 sztuke) i zmiennym kuponie odsetkowym w wysokosci WIBOR 6M + 0,80%, ptatnym co pét roku. Termin
zapadalnosci listow zastawnych zostat ustalony na 10 czerwca 2030 roku, przy czym moze on ulec wydtuzeniu
zgodnie z postanowieniami ustawy z 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych. 10 czerwca
2026 roku listy zastawne zostaty dopuszczone do obrotu na rynku requlowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Luksemburgu (Bourse de Luxembourg) a pdzniej réwniez w Warszawie.

2.2. Istotne zdarzenia po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego

Nie wystqpity.

3. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 30 czerwca 2026 roku zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
(MSR) 34 Sprawozdawczo$¢ Srédroczna w wersji zatwierdzonej przez Komisje Europejskg i obowigzujqeg na ten dzien
sprawozdawczy, tj. 30 czerwca 2026 roku oraz zgodnie z wymogami okre$lonymi w rozporzgdzeniu Ministra Finansow
zdnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.z 2025 roku, poz. 755).

Prezentowane $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w wersji skréconej. Srédroczne skrocone
sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tqcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym ING Banku Hipotecznego S.A. za okres
od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, ktére zostato zatwierdzone 5 maja 2026 roku przez Walne
Zgromadzenie Banku i jest dostepne na stronie internetowe] ING Banku Hipotecznego S.A. (www.inghipoteczny.pl).
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Srédroczny skrécony rachunek zyskow i strat, $rodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodéw, $rédroczne
skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i srodroczne skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz $rddroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji
finansowej na 30 czerwca 2026 roku wraz z danymi poréwnywalnymi zostaty sporzgdzone przy zastosowaniu takich
samych zasad rachunkowosci dla kazdego z okresow.

3.1.  Zmiany w standardach rachunkowosci

W niniejszym $rodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym Bank uwzglednit nastepujgce zmiany do
standardéw i interpretacji, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskq z datq obowigzywania dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie:

Zmiana Wptyw na sprawozdanie Banku
MSSF 9 Instrumenty finansowe i MSSF 7 Instrumenty Wprowadzone zmiany sq rezultatem wnioskéw z powdrozeniowego przeglgdu
finansowe: ujawnienia - wytycznych obu standardéw. Zmiany majg charakter doprecyzowujgcym w
Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych zakresie  klasyfikacji aktywéw finansowych (tj.: wynikajgcych z  umoéw

zawierajgcych klauzule ESG lub podobne) oraz usuniecia z bilansu instrumentow
finansowych, ktére sq przedmiotem rozliczenia za posrednictwem systemoéw
ptatnosci elektronicznych.

Implementacja zmian nie bedzie wywiera¢ istotnego wptywu na sprawozdanie

finansowe Banku.
Zmiany wynikajgce z corocznej aktualizacji tresci | Wprowadzone zmiany do MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9, MSSF 10§ MSR 7 majq charakter
standardéw (tom 11) redakcyjny. Zastosowanie zmian nie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
Banku.
MSSF 9 Instrumenty finansowe i MSSF 7 Instrumenty = Zmiany majq na celu lepsze odzwierciedlenie w sprawozdaniu finansowym umow
finansowe: ujawnienia odnoszqcych sie do energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych z fizyczng lub
Umowy dotyczqce energii elektrycznej ze Zrédet = wirtualng dostawg. Wprowadzone zmiany koncentrujq sie na wymaganiach w
odnawialnych zakresie kupna energii na wtasny uzytek, rachunkowosci zabezpieczen i ujawnien.
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2026) Zastosowanie zmian, z perspektywy aktualnej sytuacji ekonomicznej, nie miato

wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére zostaty wydane do 30 czerwca 2026 roku i zatwierdzone przez Unie
Europejska, ale nie zostaty wczesniej zastosowane przez Bank:

Zmiana Wptyw na sprawozdanie Banku
(w nawiasie data zastosowania w Unii Europejskiej) Py P
MSSF 18 Nowy standard opublikowany w kwietniu 2024 roku, ktéry zastgpi MSR 1.
Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych | Implementacja nowych wytycznych ma na celu poprawe poréwnywalnosci i
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2027) przejrzystosci sprawozdan finansowych jednostek.

Na obecnym etapie analiz Banku mozna stwierdzi¢, ze zastosowanie standardu
bedzie miato wptyw na prezentacje i zakres ujawnien w sprawozdaniu finansowym
Banku, niemniej jednak szczegétowy wptyw zostanie potwierdzony w toku
dalszych prac nad implementacjg wytycznych nowego standardu.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore zostaty wydane do 30 czerwca 2026 roku, ale nie zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejskg na 30 czerwca 2026 roku i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Bank:

Zmiana Wptyw na sprawozdanie Banku
(w nawiasie data zastosowania w Unii Europejskiej) Py P
MSSF 20 Nowy standard wprowadza kompleksowe zasady rachunkowosci dla dziatalnosci
Aktywa regulacyjne i zobowigzania regulacyjne objetej regulacjg taryfowq. Standard ma na celu zapewnienie uzytkownikom
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2029) sprawozdan finansowych precyzyjnej informacji o wptywie regulacji cen na wyniki

finansowe, sytuacje finansowq oraz przyszte przeptywy pieniezne jednostki.
Zastosowanie standardu nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
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MSSF 19 Nowy standard opublikowany w maju 2024 roku bedzie dobrowolnie stosowany
Jednostki  zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: | przez jednostki, ktore nie majg statusu jednostki posiadajgcej odpowiedzialnos¢
ujawnienia publiczng, a ktére sq zalezne od jednostek przygotowujqcych publicznie dostepne
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2027) skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zastosowanie standardu nie bedzie
miato wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.
Zmiany dotyczqce opcji wyceny wedtug wartosci godziwej | Zmiany do MSR 28, ktérych celem jest doprecyzowanie, ktére jednostki mogg
w MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i | stosowa¢ opcje wyceny w wartosci godziwej w zakresie inwestycji w jednostki
wspdlnych przedsiewzigciach. stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia. Zmiany zostaty wprowadzone w zwigzku
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2027) z pojawiajgcymi sie rozbieznosciami interpretacyjnymi wynikajgcymi z wdrozenia
MSSF 18. Zastosowanie przedmiotowych zmian do standardu nie bedzie miato
wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.

Zmiany do MSR 21
Skutki zmian kurséw wymiany waluty: Przewalutowanie na | Z analiz Banku wynika, ze implementacja zmiany nie bedzie wywierata istotnego
walute prezentacji w warunkach hiperinflacji wptywu na sprawozdanie finansowe Banku.

(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2027)
Zmiany do MSSF 19 (opublikowane 21 sierpnia 2025 roku) | Zmiany do nowego standardu majgce na celu uwzglednienie opublikowanych
Jednostki  zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: | zmian do MSSF zakresie ujawnien, ktérych publikacja nastgpita po wydaniu MSSF 19
ujawnienia (w maju 2024) i ktérych data pierwszego zastosowania przypada na rok obrotowy
(rok obrotowy rozpoczynajqcy sie 1 stycznia 2027) rozpoczynajqcey sie 1 stycznia 2027 roku.
Zastosowanie przedmiotowych zmian do standardu nie bedzie miato wptywu na
sprawozdanie finansowe Banku.

Na dzien przyjecia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczgey sie w
Unii Europejskiej proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Bank dziatalnos¢, w zakresie
stosowanych przez Bank zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg.

3.2. Wptyw reformy stawek referencyjnych

W rocznym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku Bank przedstawit
informacje dotyczgce wptywu reformy wskaznikdw referencyjnych. W 1 pétroczu 2026 roku kontynuowano prace
zwigzane z reformqg wskaznikow referencyjnych stopy procentowej w Polsce, w tym z rozwojem rynku produktéw
opartych na wskazniku referencyjnym POLSTR.

W dniu 18 maja 2026 roku GPW Benchmark S.A. poinformowata o decyzji dotyczqcej zaprzestania opracowywania
wskaznikéw referencyjnych WIBID i WIBOR dla terminéw fixingowych 1M, 3M i 6M z dniem 31 grudnia 2036 roku oraz
o rozpoczeciu okresu ich uporzgdkowanej likwidacji. Jednoczesnie Komisja Nadzoru Finansowego przedstawita
stanowisko, zgodnie z ktérym nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika dla kluczowego wskaznika
referencyjnego WIBOR.

Zgodnie ze zaktualizowang Mapg Drogowq reformy od poczqtku 2027 roku zaktadane jest niestosowanie wskaznikow
WIBID i WIBOR w nowych umowach i instrumentach finansowych, z wyjgtkiem okreslonych transakcji pochodnych
zawieranych w celu zarzqdzania ryzykiem stopy procentowej lub ryzykiem ptynnosci portfeli istniejgcych na koniec
2026 roku. W odniesieniu do istniejgcych umdéw i instrumentéw finansowych wykorzystujgcych WIBOR 1M, 3M i 6M
przewidziano okres uporzqdkowanej likwidacji tych wskaznikéw, przy czym 31 grudnia 2036 roku ma by¢ ostatnim
dniemich opracowywania.

W zwigzku z planowanym ograniczeniem stosowania oraz docelowym zaprzestaniem opracowywania wskaznikow
WIBID i WIBOR Bank, jego klienci oraz inni uczestnicy rynku posiadajgcy ekspozycje powigzane z tymi wskaznikami
mogg by¢ narazeni na ryzyko prawne, finansowe, operacyjne i reputacyjne, a takze ryzyko zwigzane ze zmiang
standardéw rynkowych. Ze wzgledu na stosowanie WIBOR w czesci produktow kredytowych oferowanych przez Bank
powotano dedykowany zespot projektowy, ktérego zadaniem jest koordynacja dziatan zwigzanych z reformg.

Zespot projektowy analizuje i koordynuje dziatania niezbedne do dostosowania wewnetrznych procesow i systemow
Banku, z uwzglednieniem wyceny, rachunkowosci, zarzgdzania ryzykiem, dokumentacji prawnej oraz wptywu
reformy na klientéw. Bank monitoruje rozwdj rynku, rekomendacje Narodowej Grupy Roboczej, standardy regulacyjne
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oraz niepewnosci zwigzane z przebiegiem reformy, w celu oceny ich wptywu na dziatalnos¢ Banku, klientéw oraz
zwigzane z nimi ryzyka.

W 1 pétroczu 2026 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej do spraw reformy wskaznikéw referencyjnych
kontynuowat prace nad rekomendacjami dotyczgcymi produktow odwotujgcych sie do POLSTR oraz portfeli
istniejgcych. Réwnolegle realizowano kolejne etapy budowy rynku produktéw finansowych opartych na POLSTR, a
takze dziatania zmierzajqgce do osiggniecia przez uczestnikéw rynku gotowosci requlacyjnej, operacyjneji systemowe;
do oferowania i obstugi takich produktdw.

Informacje dotyczqce daty zakonczenia publikacji WIBOR 1M, 3M i 6M, niestosowania WIBOR w nowej produkcji od
poczqtku 2027 roku oraz stanowiska o braku koniecznosci wyznaczenia zamiennika wynikajq z aktualizacji Mapy
Drogowej opublikowanej przez KNF 30 czerwca 2026 roku.

3.3. Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe ING Banku Hipotecznego S.A. zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Bank w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty publikacji,
czyli od 3 sierpnia 2026 roku. Zarzqd Banku nie stwierdza na dzien przyjecia do publikacji niniejszego $rédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Bank w okresie 12 miesiecy od daty publikacji na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania, bgdz istotnego ograniczenia przez Bank dotychczasowej dziatalnosci.

3.4. Zakres podmiotowy i waluta sprawozdania

Bank nie jest jednostkq dominujgcg oraz znaczgcym inwestorem dla jednostek stowarzyszonych, wspétzaleznych
i zaleznych. W zwigzku z tym ING Bank Hipoteczny S.A. nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowe;.

Jednostkg dominujgcg ING Banku Hipotecznego S.A. jest ING Bank Slgski S.A., ktéry sporzqdza $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ING Banku Slgskiego S.A. ING Bank Slgski S.A. jest spétkg
zalezng od ING Bank N.V. wchodzgcg w sktad Grupy Kapitatowej, okreslanej na potrzeby niniejszego sprawozdania
finansowego jako Grupa ING. Jednostkq dominujgcg najwyzszego szczebla w Grupie Kapitatowej jest ING Groep N.V. z
siedzibg w Holandii.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Banku za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026
roku zostato sporzgdzane w ztotych polskich (,PLN"). Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sq po
zaokrggleniu do tysigca ztotych z jednym miejscem po przecinku. W zwigzku z tym mogg wystgpi¢ przypadki
matematycznej niespéjnosci w sumowaniach lub pomiedzy poszczegélnymi notami.

3.5. Okres sprawozdania i dane poréwnawcze

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Banku obejmuje okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku
i zawiera dane poréwnawcze:

o na 31 grudnia 2025 roku oraz 30 czerwca 2025 roku - dla $rodrocznego skréconego sprawozdania z sytuacii
finansowej,

o zaokresod 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku - dla $rédrocznego skréconego rachunku zyskow i strat,
$rédrocznego skroconego sprawozdania z catkowitych dochodéw, érédrocznego skréconego sprawozdania z
przeptywow pienieznych,

o zaokresod 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku oraz od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
- dla srédrocznego skroconego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.
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4.  Istotne zasady rachunkowosci oraz kluczowe szacunki

Szczegdtowe zasady rachunkowosci oraz kluczowe szacunki zostaty zaprezentowane w rocznym sprawozdaniu
finansowym ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

W 1 pétroczu 2026 roku nie wprowadzono istotnych zmian zasad rachunkowosci stosowanych przez Bank.

4.1, Kluczowe szacunki

Ponizej przedstawiono najistotniejsze szacunki, ktére ulegty zmianie w 1 pétroczu 2026 roku w stosunku do
zaprezentowanych w rocznym sprawozdaniu finansowym ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2025
roku do 31 grudnia 2025 roku.

41.1. Szacowanie oczekiwanych strat kredytowych w odniesieniu do aktywéw finansowych

Metodologia dotyczgca wyliczenia strat oczekiwanych zostata zaprezentowana w rocznym sprawozdaniu
finansowym ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

Prognozy makroekonomiczne

Modele ryzyka kredytowego na potrzeby MSSF 9 byty budowane w oparciu o historyczne relacje pomiedzy zmiang
parametrow ekonomicznych (tj. PKB czy stop procentowych) i ich pdzniejszym skutkiem w realizacji zmian w poziomie
ryzyka kredytowego (PD/LGD). Prognozy makroekonomiczne przygotowane przez Biuro Analiz Makroekonomicznych
ING Banku Slgskiego S.A. pokazujg w okresie 2026-2029, ze silna konsumpcja oraz przewidywane ozywienie inwestycji
od 2026 roku - wspierane srodkami z Unii Europejskiej - bedg sprzyjac solidnemu wzrostowi gospodarczemu w Polsce.
Jednak w biezgcym roku tempo wzrostu PKB moze byc¢ nieznacznie nizsze w pordwnaniu z wczesniejszymi
prognozami, ze wzgledu na:

o trudne warunki pogodowe, ktére wyraznie ostabity aktywnos¢ gospodarczg w budownictwie (dwucyfrowe spadki
produkgji), a takze w przemysle na poczgtku roku,

o utrzymujgcq sie niepewno$¢ zwigzang z sytuacjg na Bliskim Wschodzie oraz nasilajgcym sie kryzysem
energetycznym (wysokie ceny ropy naftowe;j).

Stopa bezrobocia powinna pozosta¢ stabilna w nadchodzgceych latach, poniewaz gospodarka bedzie przyspieszac
pomimo niekorzystnych trendéw demograficznych.

W poréwnaniu z wczesniejszymi prognozami nieznacznemu podwyzszeniu ulegt scenariusz cen nieruchomosci
mieszkaniowych ze wzgledu na:

o rewizje historycznych danych NBP,

o silniejszq od oczekiwan akcje kredytowg w zakresie kredytéw hipotecznych,

o wolniejsze wyhamowanie dynamiki wynagrodzen,

o odpornos¢ Rady Polityki Pienieznej na przejsciowo podwyzszone odczyty inflacji CPI.
Szacowany efekt zmian makroekonomicznych wptyngt w sposéb marginalny na obnizenie poziomu odpiséw na
oczekiwane straty kredytowe w 1 potowie 2026.

Korekty zarzqdcze

[PMA dot. zmian modelowych] W 4 kwartale 2025 roku Bank, we wspétpracy z ING Bankiem Slgskim S.A., wdrozyt
nowy model kapitatowy dla portfela kredytéw hipotecznych. Wdrozenie nowej wersji modelu oczekiwanych strat
kredytowych zgodnego z MSSF 9 nastgpito w lipcu 2026 roku, tj. po dniu sprawozdawczym.

Na 30 czerwca 2026 roku, do czasu wdrozenia nowej wersji modelu MSSF 9, Bank stosowat korekte zarzqdczg w celu

uwzglednienia  zidentyfikowanych réznic  wynikajgcych  ze zmian modelowych. Zastosowanie korekty
skutkowato przeniesieniem czesci ekspozycji z Etapu 2 do Etapu 1 oraz, w konsekwencji, zmniejszeniem wartosci
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odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych. Na 30 czerwca 2026 roku korekta zarzqdcza zmniejszyta wartos¢
odpiséw 0 566,0 tys. zt.

Wptyw korekty zarzqdczej zostat uwzgledniony w prezentowanej w niniejszym sprawozdaniu finansowym klasyfikacji
ekspozycji do poszczegolnych etapow oraz w wartosci odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych.

Analiza wrazliwosci strat oczekiwanych na poziom przyjetego progu PD

W celu pokazania wrazliwosci strat oczekiwanych na poziom przyjetego progu PD, Bank dokonat oszacowania odpiséw
na straty oczekiwane w Etapach 1i 2 przy nastepujqcych zatozeniach:

o wszystkie te aktywa finansowe znajdowatyby sie ponizej progu PD i miaty przypisane 12-miesieczne straty
oczekiwane oraz
o wszystkie te aktywa przekroczytyby ten prég PD i miaty przypisane straty oczekiwane w catym okresie zycia.

Oszacowania te pokazujg na 30 czerwca 2026 roku odpowiednio hipotetyczne mniejsze straty oczekiwane dla
sktadnikow aktywéw w Etapach 1i 2 o okoto 0,8 mln PLN (przy pierwszym zatozeniu) lub wieksze o okoto 3,7 min PLN
(przy drugim zatozeniu).

Dla poréwnania oszacowania wykonane na 31 grudnia 2025 roku pokazaty odpowiednio hipotetyczne mniejsze straty
oczekiwane dla sktadnikéw aktywow w Etapach 1i 2 o okoto 0,9 min PLN (przy pierwszym zatozeniu) lub wieksze o
okoto 3,9 mln PLN (przy drugim zatozeniu).

Prognozy czynnikéw makro i wagi przypisane poszczegélnym scenariuszom makroekonomicznym

Ponizej przedstawiono przyjete na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku prognozy makroekonomiczne
gtownych wskaznikéw oraz odchylenie strat oczekiwanych w scenariuszu pozytywnym, bazowym i negatywnym od
raportowanych strat oczekiwanych, zwazonych prawdopodobienstwem scenariuszy (przy zatozeniu utrzymania
niezmienionego horyzontu czasowego kalkulacji strat oczekiwanych odpowiednio 12-miesiecznych lub w catym
okresie zycia ekspozycji w podziale na etapy zgodnie z metodologig MSSF 9). Zatozenia makroekonomiczne uzyte do
wyznaczenia oczekiwanych strat kredytowych oparte zostaty o prognozy przygotowane przez Biuro Analiz
Makroekonomicznych ING Banku Slgskiego S.A.

W tabelach przedstawiono wyniki analizy zmiany ekspozycji w Etapach oraz zmiany pokrycia odpisami tgcznie dla
catego portfela kredytowego, bez uwzglednienia korekt PMA.

Selektywne zastosowanie scenariusza negatywnego z wagq 100% powoduje wzrost poziomu odpiséw we wszystkich
Etapach (1/2/3). Sredni wzrost odpisu na catym portfelu, wynosi okoto 9% w poréwnaniu do scenariusza usrednionego,
zastosowanego w wyliczeniu odpiséw na 30 czerwca 2026 roku. Wzrost odpiséw w tym scenariuszu jest powodowany
poprzez bardziej konserwatywne wartosci PKB, cen nieruchomosci i stopy bezrobocia (w poréwnaniu do scenariusza
bazowego).

Analogicznie, selektywne zastosowanie scenariusza pozytywnego z wagq 100% powoduje spadek poziomu odpiséw
we wszystkich Etapach (1/2/3). Sredni spadek odpisu na catym portfelu, wynosi okoto 8% (w poréwnaniu do
scenariusza usrednionego, zastosowanego w wyliczeniu odpiséw za 1 poétrocze 2026 roku). Spadek odpiséw w tym
scenariuszu jest powodowany poprzez bardziej optymistyczne wartosci PKB, cen nieruchomosci i stopy bezrobocia (w
poréwnaniu do scenariusza bazowego).

W przypadku zastosowania 100% wagi dla scenariusza bazowego wartos¢ odpiséw pozostaje prawie bez zmian
(spadek odpiséw o mniej niz 1%).
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Stan na 30.06.2026

Straty oczekiwane

Waga
niewazone przgpigunu Raportowane straty
2026 2027 2028 prawdopodobienstwem - . oczekiwane (ocena
. scenariuszo - .
odchylenie od strat wi kolektywna w Etapie 1,2 3)
raportowanych w %
Razem wg Etapow Razem wqg Etapow
PKB 4.0% 4,9% 4,0%
Bezrobocie 2,6% 2,4% 2,1%
Etapl -7%
Scenariusz wg BAEL P ’
Indeks cen 5.0% 9,3% 4,1% -8% Etap2 -14% 20%
pozytywny
nieruchomosci Etap3  -2%
3-mies. stopa 1,9% 1,6% 1,5%
procentowa
PKB 3,4% 3.2% 3,0%
Bezrobocie 3,0% 3,0% 3,0%
Etapl 0% Etap 1
Scenariusz wg BAEL P ’ tapl 3538
bazow Indeks cen 0,2% 1,8% 2,3% -1% Etap2 -2% 60% 2901,2  Etap2 11957
Y nieruchomosci Etap3 0% Etap3 13517
3-mies. stopa 4,3% 4.4% 4,3%
procentowa
PKB 2,6% 0,0% 1,4%
Bezrobocie 3,9% 6,0% 7,9%
Scenariusz wg BAEL Etapl +8%
cenarius Indeks cen -6,6% 2%  37%  +9%  Etap2 +19% 20%
negatywny . . %
nieruchomosci Etap3  +1%
3-mies. stopa 6,2% 7.0% 7,4%
procentowa
Stan na 31.12.2025
Straty oczekiwane Waaa
niewazone przypigano Raportowane straty
2026 2027 2028 prawdopodobienstwem - ) oczekiwane (ocena
. scenariuszo - .
odchylenie od strat wi kolektywna w Etapie 1,21 3)
raportowanych w %
Razem wg Etapow Razem wg Etapow
PKB 4,7% 6,3% 4,7%
Bezrobocie 2,6% 2,2% 2,0%
Etapl -7%
Scenariusz wg BAEL P ’
Indeks cen 9,6% 6,0% 6,3% -8% Etap2 -14% 20%
pozytywny
nieruchomos Etap3 -2%
3-mies. stopa 7,6% 7,7% 7,7%
procentowa
PKB 3,5% 3,8% 2,8%
Bezrobocie 3,0% 3,0% 2,9%
Etapl 0% Etap1l 3785
Scenariusz wg BAEL P ° P
bazow Indeks cen 6,5% 4,7% 3,9% 0% Etap2 -1% 60% 30003 Etap2 1268,6
Y nieruchomos$ Etap3 0% Etap3 13532
3-mies. stopa 4,4% 4,2% 4,4%
procentowa
PKB 1,7% -0,3% 0,2%
Bezrobocie 4,3% 5,9% 7,1%
Etapl +8%
Scenariusz wg BAEL P °
Indeks cen 2,0% 2.7% 2,6% +9%  Etap2 +18% 20%
negatywny .
nieruchomos Etap3  +1%
3-mies. stopa 3,6% 2,7% 2,3%
procentowa
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5.  Poréwnywalnos¢ danych finansowych

Zmiany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

W niniejszym $roédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca
2026 roku, w poréwnaniu do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 30 czerwca 2025 roku, Bank nie wprowadzit zmian w sposobie prezentacji danych.

6. Noty uzupetniajgce do $rddrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

NOTY DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

6.1.  Wynik z tytutu odsetek

okres okres
od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
Przychody odsetkowe 134 858,7 157 045,2
Przychody odsetkowe obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej 134 858,7 157 045,2
E(;iss;tuh od kredytéw i innych naleznosci od klientéw wycenianych wedtug zamortyzowanego 1320311 153 584,2
Odsetki od naleznosci od bankéw wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu 187,1 198,1
Odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu 299,6 219,3
Odsetki od papieréw wartosciowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite 23409 30436
dochody
Koszty odsetek -97 908,8 -117947,9
Odsetki od zobowigzan wobec innych bankéw -58537,3 -101971,4
Odsetki od zobowigzan z tytutu emisji listéw zastawnych -39350,3 -15951,2
Odsetki od zobowigzan z leasingowych -21,2 -25,3
Wynik z tytutu odsetek 36949,9 39097,3

Koszty odsetkowe zaprezentowane w tabeli dotyczq zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

W przypadku aktywéw zaklasyfikowanych do Etapu 3 przychody odsetkowe obliczane sq w oparciu o kwoty zaangazowania netto, tj. kwoty po
uwzglednieniu dokonanych odpiséw na oczekiwane straty kredytowe.

W 1 pétroczu 2026 roku przychody odsetkowe od aktywow finansowych w Etapie 3 wynosity 84,6 tys. PLN w poréwnaniu z 98,4 tys. PLN w 1 pétroczu
2025 roku.

6.2. Wuynik z tytutu prowiz;ji

okres okres

od 01.01.2026 od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 30.06.2025

Przychody z tytutu prowizji 7,5 39

Pozostate przychody prowizyjne 7,5 3,9

Koszty prowizji -953,3 -677,2

Prowizje i optaty dla KDPW , w tym za rejestracje emisji -0,6 -0,6

Prowizje i optaty dla pozostatych podmiotéw finansowych, w tym za udostepnienie informacji 105.9 1029
kredytowej s e

Prowizje i optaty dla bankéw zw. z nabytymi wierzytelnosciami -712,7 -485,9

Prowizje i optaty z tyt. prowadzenia rachunku powierniczego przez ING Bank Slgski S.A. -113 -10,7

Pozostate koszty prowizyjne -122,8 -77,1

Wuynik z tytutu prowizji -945,8 -673,3
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(w tys. PLN)

okres

0d 01.01.2025
do 30.06.2025
-431,6

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku
6.3. Wuynik na pozostatej dziatalnosci podstawowej
okres
od 01.01.2026
do 30.06.2026
Zwroty prowizji z tytutu wczesniejszej sptaty kredytéw hipotecznych -458,1
Inne przychody i koszty pozostatej dziatalnosci podstawowej 13,4

Wuynik na pozostatej dziatalnosci podstawowej -444.6

5844
152,8

6.4. Koszty dziatania

okres
od 01.01.2026
do 30.06.2026
Koszty regulacyjne, w tym: -3582,6
Optaty BFG* -3012,3
Pozostate koszty regulacyjne -570,3
Koszty operacyjne, w tym: -15311,0
Koszty pracownicze -6 756,4
Pozostate koszty dziatania -8 554,6
Amortyzacja -296,2
Koszty z tytutu czynnosci wspomagajgcych swiadczonych w ramach Umowy 31736

0 wspotpracy** '
Koszty IT -14354
Inne koszty -3649,3

Koszty dziatania -18 893,6

okres

od 01.01.2025
do 30.06.2025
-2366,6
-1797,1
-569,5
-13983,0
-6103,7

-7 879,3
-291,2

-2952,6

-1410,3
-3225,2
-16 349,6

*) 24 marca 2026 roku Zarzqd ING Banku Hipotecznego S.A. otrzymat informacje od Bankowego Funduszu Gwarancyjnego o wysokosci rocznej
sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankow za 2026 rok. tqczny koszt dla Banku wynosi 3 012,3 tys. PLN, tgcznie z korektq sktadek za

lata poprzednie. Cata ta kwota zostata zaksiegowana w ciezar kosztow 1 kwartatu 2026 roku, a optacona w lipcu 2026 roku.

**) Zakres ustug $wiadczonych przez ING Bank Slgski S.A. na rzecz ING Banku Hipotecznego S.A. wynikajgcy z Umowy o wspétpracy zostat opisany w

nocie 6.17 Transakcje z jednostkami powigzanymi.

6.5. Odpis na oczekiwane straty kredytowe

okres
0d 01.01.2026
do 30.06.2026
Utworzenie odpiséw na oczekiwane straty kredytowe -436,7
Kredyty i inne naleznosci wobec klientow -418,7
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez
. - -17,9
inne catkowite dochody
Rozwigzanie odpiséw na oczekiwane straty kredytéw 407,7
Kredyty i inne naleznosci wobec klientow 404,6
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez
. ) 3,0
inne catkowite dochody

Odpis na oczekiwane straty kredytowe -29,0

okres

od 01.01.2025
do

-308,6

-305,9

~
~
w
I
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACI]I FINANSOWE]

6.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na

30.06.2026

Rachunki biezgce 52721
Lokaty w bankach

Razem (netto) 5272,1

stan na stan na
31.12.2025 30.06.2025
4509,2 2306,0
5000,5 4001,4
9509,7 63074

Na 30 czerwca 2026 roku $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg srodki na rachunkach biezgcych oraz lokaty
krotkoterminowe o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy, utrzymywane w ING Banku Slgskim S.A. w PLN.

W Banku nie wystepujqg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci. Poniewaz Bank
zawiera transakcje miedzybankowe wytgcznie z ING Bankiem Slgskim S.A. ocenia sie, ze ryzyko kredytowe wynikajgce
ztychtransakcji jest istotnie ograniczone. W zwigzku z tym Bank nie tworzy z tego tytutu odpiséw na oczekiwane straty

kredytowe, a wartos¢ brutto jest réwna wartosci netto.

W odniesieniu do przedmiotowych naleznosci ING Bank Hipoteczny S.A. nie identyfikuje ryzyka walutowego i ryzyka

stopy procentowe;.

6.7. Dtuzne papiery wartosciowe

stanna
30.06.2026

Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody 128535,7
Obligacje Skarbu Paristwa 128535,7
Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 0,0
Bony pieniezne NBP 0,0
Razem 128 535,7

stanna stanna
31.12.2025 30.06.2025

98 685,4 98615,5

98 685,4 98615,5
99955,0 0,0
99955,0 0,0
198 640,4 98 615,5

6.8. Kredyty i inne naleznosci wobec klientéw

stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025
brutto odpis netto brutto odpis netto brutto

Bankowos¢

stanna
30.06.2025
odpis netto

detaliczna (osoby 4659 622,1 -2416,5 46572056 4660294,0 -24647 46578292 4273866,0 -1867,1 42719989

fizyczne)

o Jakos¢ portfela kredytowego

Portfel kredytowy obejmuje naleznosci od klientéw, sktadajgce sie wytqcznie z kredytéw hipotecznych.
Ponizej zaprezentowano warto$¢ bilansowq oraz poziom odpiséw na oczekiwane straty kredytowe w podziale na

Etapy.
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Portfel kredytowy wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu

stanna stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
brutto odpis netto brutto odpis netto brutto odpis netto
Aktywaw Etapiel 46207785  -436,0 4620342,3 46206389  -4372 4620201,7 42070302  -419,7 42066105
Aktywa w Etapie 2 343898  -676,6 337132 347633  -623,6 341397 63856,7  -684,5 63172,2
Aktywa w Etapie 3 4454,0 -1303,7 3150,1 4891,7 -1403,9 34878 29791  -762,9 2216,2
Razem 4659622,1 -2416,5 46572056 46602940 -24647 46578292 42738660 -1867,1 42719989

e Portfel kredytowy - zmiana odpisu na oczekiwane straty kredytowe (odpis)

1 pétrocze 2026 1 pétrocze 2025
okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 okres od 01.01.2025 do 30.06.2025

Etap 1 Etap2  Etap3 Razem Etapl Etap2 Etap3 Razem

0dpis na poczqtek okresu 437,2 623,6 14039 24647 4472 15762 626,8 2650,2
Zmiany w okresie, w tym: -1,2 53,0 -100,2 -482 -27,5 -891,7 1361 -783,1
odpisy na kredyty nabyte w okresie 39,5 0,0 0,0 395 488 0,0 0,0 48,8
Transfer do etapu 1 2,3 -101,6 -56  -1049 56,7  -928,5 00 -871,8
Transfer do etapu 2 -5,0 2260 -2408 -19,8 -97 2153 -799 1257
Transfer do etapu 3 -1,0 -6,4 103,0 95,6 0,0 -56,2 1191 62,9
sptaty catkowite -10,0 -16,9 -55,7 -82,6  -146 -23,3 0,0 -37,8
i?é?nfciii?viﬁfjfhm odpisuztytutu 27,0 481 681 70 -1087 990 969 -1108
korekty zarzqdcze 0,0 0,0 0,0 30,8 0,0 0,0 0,0 0,0

0dpis na koniec okresu -676,6 -1303,7 -2416,5

o Transakcja nabycia portfela wierzytelnosci z tytutu kredytéw hipotecznych

W 1 pétroczu 2026 roku w ramach podpisanej 16 kwietnia 2026 roku z ING Bankiem Slgskim S.A. umowy przeniesienia
wierzytelnosci w celu emisji Listow Zastawnych nr 20 ING Bank Hipoteczny S.A. nabyt portfel wierzytelnosci z tytutu
kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie za tgczng kwote 366 612,8 tys. PLN.

Natomiast w 1 pétroczu 2025 roku w ramach podpisanej 24 kwietnia 2025 roku z ING Bankiem Slgskim S.A. umowy
przeniesienia wierzytelnosci w celu emisji Listéw Zastawnych nr 17 ING Bank Hipoteczny S.A. nabyt portfel
wierzytelnosci z tytutu kredytéw mieszkaniowych zabezpieczonych hipotecznie za tqczng kwote 343 324,8 tys. PLN.

Podstawg nabywania przez ING Bank Hipoteczny S.A. portfeli wierzytelnosci od ING Banku Slgskiego S.A. jest Ramowa
umowa przeniesienia wierzytelnosci w celu emis;ji listow zastawnych, zawarta w 2019 roku, na zasadach i warunkach
okreslonych w szczegolnosci w Ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

6.9. Zobowigzania wobec bankéw

|

stanna stanna stanna

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Kredyty otrzymane 1775695,7 28773258 3386992,7

Zobowigzania z tytutu kwoty refinansowania* 36661,3 0,0 34536,5

Inne 29 0,3 2,7

Razem 1812 360,0 2877 326,1 3421531,9

*) ING Bank Hipoteczny S.A. $wiadczy na rzecz ING Banku Slgskiego S.A. ustugi refinansowania portfeli wierzytelnosci hipotecznych polegajgce na
zaptacie kwoty refinansowania ustalonej zgodnie z postanowieniami ramowej umowy przeniesienia wierzytelnosci w celu emisji listow zastawnych
oraz umow przeniesienia, w zamian za przeniesienie tych portfeli na ING Bank Hipoteczny S.A..
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Spadek zobowigzan wobec bankéw wynikat gtéwnie ze sptaty finansowania otrzymanego od ING Banku Slgskiego S.A., dokonanej po otrzymaniu
srodkow z emisjilistéw zastawnych. Wzrost zobowigzan z tytutu kwoty refinansowania byt natomiast zwigzany z transferem portfela wierzytelnosci
hipotecznych z ING Banku Slgskiego S.A.

6.10.  Zobowigzania z tytutu emis;ji listow zastawnych

stanna stanna stanna

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Zobowigzania z tytutu emisji hipotecznych listéw zastawnych o okresie sptaty 25174483 1518818,2 508 651,4
0d2do5lat 2517 4483 15188182 508 651,4
Razem 2517 448,3 1518 818,2 508 651,4

Na 30 czerwca 2026 roku Bank posiadat zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych wyemitowanych w ramach
Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych. Celem Programu byto stworzenie infrastruktury prawnej
umozliwiajgcej Bankowi przeprowadzanie emisji listéw zastawnych zaréwno na rynku lokalnym, jak i zagranicznym.

Wyemitowane listy zastawne wg stanu na 30.06.2026

. Stopa + .
Wartoé¢  Oprocentowanie maria - Termin . Rynek
ISIN Waluta nominalna  na 30.06.2026 Data emisji wykupu Rating notowan
/ stata stopa
0.55%+ LuxSE, rynek
XS2895060809 PLN 500000,0 0,0425 220 2024-09-11  2028-09-11 Aal réwnolegty
WIBOR6M
GPW
0.78%+ LuxSE, rynek
XS3187646032 PLN 1000000,0 0,0466 ity 2025-09-30  2029-09-30 Aal réwnolegty
WIBOR6M
GPW
0.80% + LuxSE, rynek
X$3398380207 PLN 1000000,0 0,0473 W,IB0R06M 2026-06-10  2030-06-10 Aal réwnolegty

GPW

W 1 pétroczu 2026 roku, w ramach Miedzynarodowego Programu Emisji Listéw Zastawnych Bank, wyemitowat 4 serie
listow zastawnych. Szczegétowe informacje zostaty zaprezentowane w rozdziale 2. [stotne zdarzenia, w
punkcie 2.1. W 1 pétroczu 2026 roku.

W poréwnywalnym okresie 2025 roku, ING Bank Hipoteczny S.A. nie przeprowadzat emisji listéw zastawnych .

Rejestr zabezpieczen listéw zastawnych

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych przez Bank stanowig aktywa podstawowe
wpisane do Rejestru, tj. wierzytelnosci Banku z tytutu kredytéw hipotecznych zabezpieczonych hipotekg ustanowiong
na rzecz Banku, z najwyzszym pierwszenstwem oraz aktywa zastepcze, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 ustawy o
listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku aktywa zastepcze sktadaty sie w catosci ze srodkéw Banku ulokowanych w papierach
wartosciowych Skarbu Panstwa, o ktérych mowa w nocie 6.14. Wartos¢ godziwa.

Wartoé¢ kapitatu niezapadtego wierzytelnosci z tytutu kredytéw hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnychi stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych na 30 czerwca
2026 roku wynosita 3 733 743,4 tys. PLN. Dla poréwnania, na 31 grudnia 2025 roku warto$¢ ta wynosita 3 496
928,7tys. PLN, a na 30 czerwca 2025 roku wynosita 3 106 381,8 tys. PLN. Lgczna wartos¢ papieréw wartosciowych
Skarbu Panstwa wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wynosita 83 000,0 tys. PLN, z czego 25 000,0
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tys. PLN stanowito podstawe emisji listéw zastawnych, natomiast 58 000,0 tys. PLN stanowito nadwyzke o ktorej
mowa w art. 18 ust. 3a ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Dla poréwnania na 31 grudnia 2025 roku
wynosita 55 000,0 tys. PLN, a na 30 czerwca 2025 roku wynosita 40 000,0 tys. PLN.

Na 30 czerwca 2026 roku liczba wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wynosita 20
036, w tym 63 wierzytelnosci sptaconych. Dla poréwnania, na 31 grudnia 2025 roku liczba ta wynosita 19 099, w tym
67 wierzytelnosci sptaconych, a na 30 czerwca 2025 roku wynosita 17 822, w tym 50 wierzytelnosci sptaconych.

6.11. Inne zobowigzania

stanna stanna stanna

30.06.2026  31.12.2025  30.06.2025

Rozliczenia miedzyokresowe 10 553,7 56224 9753,8
Z tytutu wynagrodzen i $wiadczen pracowniczych 2 446,6 3363,2 36778

w tym program zmiennych sktadnikéw wynagrodzen 1976,1 2 350,8 26282

Z tytutu kosztéw optaty BFG na fundusz przymusowej restrukturyzacji 3012,3 0,0 1797,1

Z tytutu Umowy o wspétpracy* 517,2 572,9 4832

Z tytutu kosztow IT 702,2 142,7 956,5

Z tytutu ustug prawnych 422,84 47,1 399,1

Z tytutu kosztéw tgcznosci 357,18 287,3 620,5

Z tytutu ustug obcych 1276,48 0,00 959,4
Inne 1818,77 1209,0 860,1
Pozostate zobowigzania 2134,6 2 099,0 1710,2
Zobowigzania z tytutu leasingu 1206,8 13426 1216,7
Rozrachunki publiczno-prawne 739,8 725,5 485,2
Rozrachunki z dostawcami 0,4 0,0 0,0
Inne 187,7 30,9 83
Razem 12 688,5 77214 11464,0

*) Zakres ustug $wiadczonych przez ING Bank Slgski S.A. na rzecz ING Banku Hipotecznego S.A. wynikajgcy z Umowy o wspotpracy zostat opisany w
nocie 6.17 Transakcje z jednostkami powigzanymi.

Wzrost pozostatych zobowigzan wynikat gtéwnie z ujecia zobowigzania z tytutu sktadki na fundusz przymusowej
restrukturyzacji Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (BFG) oraz ze wzrostu biernych rozliczen miedzyokresowych
kosztow z tytutu ustug obeych.

6.12.  Skumulowane inne catkowite dochody

W ponizszej tabeli zaprezentowano salda bilansowe skumulowanych innych catkowitych dochodéw, odpowiednio na
30 czerwca 2026 roku i 31 grudnia 2025 roku oraz 30 czerwca 2025 roku.

stanna stanna stanna

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Zyski i straty aktuarialne -301,3 -301,3 -314,8

w tym podatek odroczony 129,1 129,1 73,8
Wycena papieréw wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne

ca!ilkowitep dlz)chodg s ’ ? P 624 -103,3 -250,2

w tym podatek odroczony -26,7 44,3 58,7

Razem -238,8 -404,5 -565,0
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6.13.  Zyski zatrzymane

stan na stanna stanna

30.06.2026 31.12.2026 30.06.2025

Wynik roku biezgcego 9851,1 461434 184373
Wuynik lat ubiegtych - cze$¢ niepodzielona 27259,8 78777 7877,7
Wuynik lat ubiegtych - cze$¢ przeznaczona na kapitat zapasowy 25139,3 214478 214478
Razem 62 250,2 75 468,9 47762,8

5 maja 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku netto ING Banku
Hipotecznego S.A. za rok obrotowy 2025, w ktorej:

o 23069 800,00 PLN zysku przeznaczono na wyptate dywidendy,
o 3691470,50 PLN zysku przeznaczono na kapitat zapasowy,
o 19382110,81 PLN zysku przeznaczono na zyski zatrzymane.

Wyptata dywidendy

Szczegdtowe informacje nt. Polityki dywidendowej Banku oraz ograniczen w wyptacie dywidendy znajdujg sie w
niniejszym sprawozdaniu w sekcji Zarzgdzanie ryzykiem oraz kapitatem, w nocie 6.21. Zarzqdzanie kapitatem.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy tworzy sie z odpiséw z zysku po opodatkowaniu, z nadwyzek osiggnietych przy wydawaniu akgji
powyzej ich wartosci nominalnej oraz z uiszczanych przez akcjonariuszy doptat, z przeznaczeniem na pokrycie strat
bilansowych. Decyzje o wykorzystaniu kapitatu zapasowego podejmuje Walne Zgromadzenie.

POZOSTALE NOTY
6.14. Wartos¢ godziwa

o Aktywa finansowe, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sq prezentowane w wartosci godziwej

W oparciu o stosowane metody ustalania wartosci godziwej, poszczegélne sktadniki aktywoéw finansowych Bank
klasyfikuje do jednej z trzech kategorii, tzw. poziomu w hierarchii wyceny do wartosci godziwej. W 1 pétroczu 2026 roku
nie byto przesunie¢ pomiedzy poziomami hierarchii wyceny, podobnie jak w 2025 roku.

W tabelach zaprezentowano wartosci bilansowe aktywoéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej w
rozbiciu na poziomy hierarchii wyceny.

W 1 pétroczu 2026 roku techniki wyceny dla Poziomu 1 wyceny nie ulegty zmianie.

stan na 30.06.2026
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 RAZEM
Aktywa finansowe 128535,7 0,0 0,0 128 535,7
D’fuine'paplerg wartosciowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne 1285357 00 00 128535,7
catkowite dochody
w tym obligacje skarbowe 128 535,7 0,0 0,0 128 535,7
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stan na 31.12.2025
Poziom1  Poziom?2  Poziom3 RAZEM
Aktywa finansowe 98 685,4 0,0 0,0 98 685,4
D{uzne_paplerg wartosciowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne 98685 4 00 00 98 685,4
catkowite dochody
w tym obligacje skarbowe 98 685,4 0,0 0,0 98 685,4

stan na 30.06.2025

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 RAZEM
Aktywa finansowe 98615,5 0,0 0,0 98 615,5
Dluine_paplerg wartosciowe wyceniane do wartosci godziwej przez inne 986155 00 00 986155
catkowite dochody

w tym obligacje skarbowe 98 615,5 0,0 0,0 98 615,5

¢ Aktywa i zobowigzania finansowe, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq prezentowane w wartosci
godziwej
W tabelach przedstawiono poréwnanie wartosci bilansowej z wartosciqg godziwg portfela kredytowego, zobowigzan z
tytutu emisji listow zastawnych. Dla pozostatych aktywéw i zobowigzan finansowych nie wycenianych w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej, wartos¢ godziwa jest zblizona do wartosci bilansowe;.
W 1 pétroczu 2026 roku techniki wyceny dla Poziomu 2 i 3 hierarchii wyceny nie ulegty zmianie.
stan na 30.06.2026

Wartos¢ Wartos¢ godziwa

. Metoda wyceny - - - RAZEM
bilansowa Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 52721 wartos¢ wymaganej zaptaty 0,0 52721 0,0 5272,1
Kr.edgFg iinne naleznosci wobec 4657 2056 zdgskonto_wa_ng przeptywy 00 00 46771458 46771458
klientow pienigzne
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankéw 1812360,0  wartos¢ wymaganej zaptaty 0,0 1812360,0 0,0 1812360,0
Zobowigzania z tytutu emisji listow 2517 4483 zdyskontowane przeptywy 00 25312931 00 25312931
zastawnych pieniezne
Zobowigzania z tytutu leasingu 1206,8 warto$¢ wymaganej zaptaty 0,0 0,0 1206,8 1206,8
stan na 31.12.2025
> Wartoéé qodzi
\!Vurtosc Metoda wyceny - g osc' gocziwd - RAZEM
bilansowa Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Aktywa
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 9509,7 warto$¢ wymaganej zaptaty 0,0 9509,7 0,0 9509,7
KlfedgFg iinne naleznosci wobec 46578292 zdyskontowane przeptywy 00 00 46586670 & 658667,0
klientow pieniezne
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankow 2877326,1  wartos¢ wymaganej zaptaty 0,0 2877326,1 0,0 2877326,1
Zobowigzania z tytutu emisji listow 15188182 zdyskontowane przeptywy 00 15553838 00 15553838
zastawnych pieniezne
Zobowigzania z tytutu leasingu 13426 warto$¢ wymaganej zaptaty 0,0 0,0 13426 1342,6
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stan na 30.06.2025

Wartos¢ Wartos¢ godziwa

. Metoda wycen RAZEM

bilansowa yeeny Pozom1l  Poziom?2  Poziom3
Aktywa
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 63074 wartos¢ wymaganej zaptaty 0,0 63074 0,0 6307,4
Kr_edgjtg iinne naleznosci wobec 42719989 zdyskontowane przeptywy 0,0 00 42925532 42925532
klientow pieniezne
Zobowigzania
Zobowigzania wobec bankéw 34215319 warto$¢ wymaganej zaptaty 0,0 34215319 0,0 34215319
Zobowigzania z tytutu emisji listéw 508 6514 zdyskontowane przeptywy 00 5161837 00 5161837
zastawnych pieniezne

Zobowigzania z tytutu leasingu 1216,7 warto$¢ wymaganej zaptaty 0,0 0,0 1216,7 1216,7

Bank ujawnia dane nt. wartosci godziwej kredytéw zaliczanych do grupy aktywéw finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu oraz zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
zuwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. Przyjete na 30 czerwca 2026 roku metody wyliczen wartosci
godziwej dla celéw ujawnien nie ulegty zmianie w stosunku do stosowanych na koniec roku 2025 (szczegdétowy opis
podejscia do wyceny do wartosci godziwej aktywow i zobowigzan, ktére w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie sq
prezentowane w wartosci godziwej znajduje sie w rocznym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2025
roku do 31 grudnia 2025 roku).

6.15. Zobowigzania pozabilansowe

stanna stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Otrzymane zobowigzania pozabilansowe, w tym: 3143197,1 2412199,7 17461973

Niewykorzystana linia kredytowa (revolving credit facility)
otrzymana od ING Banku Slgskiego S.A.

Niewykorzystany limit do wykorzystania w postaci
gwarancji w kwocie wykraczajgcej ponad limit linii 0,0 0,0 200 000,0
kredytowej (revolving credit facility)

3143000,0 2412000,0 1546000,0

Niewykorzystana linia kredytowa dotyczqca kart

kredytowych do rachunku biezgcego prowadzonego dla 197,1 199,7 1973
Banku w ING Banku Slgskim S.A.
Razem 3143197,1 2412199,7 17461973

6.16. Aktualizacja informacji o postepowaniach administracyjnych oraz o postepowaniach sgdowych w zakresie
wskaznika WIBOR i sankgji kredytu darmowego

Wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci toczqeych sie w 2025 roku nie przekroczyta 10%
kapitatéw wtasnych Banku. W ocenie Banku zadne z pojedynczych postepowan toczgeych sie w 1 pdtroczu 2026 jak i
w 1 pétroczu 2025 roku - zaréwno przed sqgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazoweqo, jak i organem
administracji publicznej - ani takze wszystkie postepowania tqcznie nie stwarzajg zagrozenia dla ptynnosci finansowej
Banku. Nie wystqgpity rowniez zadne istotne sprawy zaréwno z powddztwa Banku jak i przeciwko Bankowi. Bank nie
utworzyt rezerw na toczgce sie sprawy sporne.

Na 30 czerwca 2026 roku przeciwko Bankowi toczyty sie tgcznie 31 postepowan sgdowych, z czego 9 spraw wptyneto
w 2026 roku. W 29 przypadkach klienci kwestionujq konstrukcje oprocentowania zmiennego w umowach kredytu
hipotecznego oraz zasady ustalania stopy referencyjnej WIBOR. W 2 postepowaniach, obok zarzutéw dotyczgcych
stawki WIBOR, dochodzone sq réwniez roszczenia z tytutu sankcji kredytu darmowego.

ING.
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Bank kwestionuje zasadno$¢ podnoszonych roszczen, wskazujgc, ze stosowanie wskaznika WIBOR jest zgodne z
przepisami prawa, a wskaznik ten jest ustalany przez niezaleznego administratora i nadzorowany przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

3 sprawy zostaty skierowane do sqdéw Il instancji po oddaleniu powddztw przez sqdy | instancji.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku w 3 sprawach, w ktérych pozwanym byt ING Bank Hipoteczny S.A., zapadty
prawomocne wyroki korzystne dla Banku, z czego 1 dotyczyt sankcji kredytu darmowego, a 2 kwestionowania
wskaznika WIBOR.

6.17.  Transakcje z jednostkami powigzanymi

ING Bank Hipoteczny S.A. jest spotkq zalezng ING Banku Slgskiego S.A., ktéry na 30 czerwca 2026 roku posiadat 100%
udziatu w kapitale akcyjnym ING Banku Hipotecznego S.A. oraz 100% udziatow w ogélnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu ING Banku Hipotecznego S.A.

Poczqwszy od 2019 roku ING Bank Hipoteczny S.A. nabywa od ING Banku Slgskiego S.A. wierzytelnosci hipoteczne,
ktore po ocenie przydatnosci, jako zabezpieczenia kredytéw hipotecznych i ustaleniu bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci stanowiq zabezpieczenie emisji listow zastawnych.

ING Bank Slgski S.A. prowadzi rachunki biezqgce, rachunki lokat krétkoterminowych oraz rachunki papieréw
wartosciowych dla ING Banku Hipotecznego S.A. Dodatkowo, ING Bank Hipoteczny S.A. korzysta z linii kredytowej
od ING Banku Slgskiego S.A. na potrzeby finansowania dziatalnosci operacyjnej, a takze z linii kredytowej
udostepnionej pracownikom spétki w zwigzku z korzystaniem z kart bankowych ING Banku Slgskiego S.A.

Poczqwszy od stycznia 2019 roku ING Bank Slgski S.A. wykonuje na rzecz ING Banku Hipotecznego S.A. czynnosci o
podstawowym znaczeniu w oparciu o Umowe o wspétpracy pomiedzy tymi bankami. Ustugi $wiadczone sq w
nastepujgcych obszarach: Rachunkowosci i Podatkéw, Controllingu, IT, CRO, Biznesu i Operacji, Skarbu, Obstugi
Prawnej, Zarzgdzania Danymi, Ryzyka Braku Zgodnosci (Compliance), Audytu, BHP oraz ustug w zakresie Zakupow i
ustug w zakresie HR. Cze$¢ czynnosci wykonywanych jest w ramach outsourcingu, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
bankowe, natomiast wszelkie procesy decyzyjne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig wykonywane sq przez ING
Bank Hipoteczny S.A.

Pomiedzy ING Bankiem Hipotecznym S.A. a ING Bankiem Slgskim S.A. przeprowadzane sq réwniez transakcje
wynikajqce z zawartych uméw podnajmu pomieszczen, w ktdrych miesci sie siedziba Banku, biuro w Warszawie
oraz centrum zapasowe, wsparcia informatycznego oraz obstugi kadrowo-ptacowe;.

Ponadto, ING Bank Hipoteczny S.A. korzysta z ustug innych podmiotéw powigzanych, tj. ustug operacyjnych dot. SWIFT
$wiadczonych przez ING Bank N.V., ustug obstugi finansowo-ksiegowej swiadczonych przez ING Ustugi dla Biznesu S.A.,
ustug Global Directory Services swiadczonych przez ING Bank N.V., ustug programistycznych Robotic Process
Automation swiadczonych przez SAIO S.A.

Wszelkie transakcje dokonane z jednostkami powigzanymi wynikaty z biezgcej dziatalnosci oraz zostaty zawarte na
warunkach rynkowych.

W tabelach zaprezentowano informacje liczbowe dotyczgce przychodéw i kosztéw oraz naleznosci i zobowigzan,
wynikajgcych z transakgji zawartych pomiedzy Bankiem a podmiotem dominujgcym oraz pozostatymi podmiotami z
nim powigzanymi.

Koszty zostaty zaprezentowane po pomniejszeniu o odliczony VAT, ustalony z zastosowaniem wspétczynnika
struktury sprzedazy.
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Koszty i przychody
okres od 01.01.2026 do 30.06.2026

podmiot dominujqcy pozostate podmioty powigzane
Przychody 187,1 0,0
Przychody odsetkowe 1871 0,0
Koszty -62 750,3 -573,5
Koszty odsetkowe -58 745,8 -99,9
Koszty prowizji -726,5 0,0
Koszty dziatania -32719 -473,6

okres od 01.01.2025 do 30.06.2025

podmiot dominujgcy
Przychody 198,1
Przychody odsetkowe 198,1
Koszty -105 589,4
Koszty odsetkowe -102 061,7
Koszty prowizji -499,0

Koszty dziatania -3028,7

pozostate podmioty powigzane

0,0
0,0
-541,9
00
0,0
-541,9

Naleznosci i zobowigzania
stan na 30.06.2026

podmiot dominujgcy

Naleznosci 6348,0
Srodki pieniezne iich 5272,1
Rzeczowe aktywa trwate 10759
Zobowigzania 1814 000,0
Zobowigzania wobec bankow 1812 360,0
Inne zobowigzania 1640,0
w tym: rozliczenia miedzyokresowe 5172
kosztow
Operacje pozabilansowe 3143197,1
Otrzymane zobowigzania pozabilansowe 3143197,1

pozostate podmioty powigzane

0,0
0,0
0,0

652,7
0,0

652,7

652,7

0,0
00

pozostate podmioty powigzane

0,0
0,0
0,0
569,6
0,0
569,6

569,6

stan na 31.12.2025
|
podmiot dominujgcy

Naleznosci 10 694,83
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9509,7
Rzeczowe aktywa trwate 1185,3
Zobowigzania 2 879 140,8
Zobowigzania wobec bankéw 2877326,1
Inne zobowigzania 1814,6

w tym: rozliczenia miedzyokresowe

kosgtdw ey 5862
Operacje pozabilansowe 24121997

Otrzymane zobowigzania pozabilansowe 24121997

ING
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stan na 30.06.2025
podmiot dominujqcy pozostate podmioty powigzane
Naleznosci 73416 0,0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 63074 0,0
Rzeczowe aktywa trwate 1034,2 0,0
Zobowigzania 3423 088,5 1020,1
Zobowigzania wobec bankéw 34215319 0,0
Inne zobowigzania 1556,6 1020,1
w tgm: rozliczenia miedzyokresowe 4832 10201
kosztow
Operacje pozabilansowe 1946197,3 0,0

Otrzymane zobowigzania pozabilansowe 1946197,3 0,0

6.18. Wuynagrodzenie Cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A.
Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzqgdu ING Banku Hipotecznego S.A.

okres okres

0d 01.01.2026 0d 01.01.2025

do 30.06.2026 do 30.06.2025

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze* 966,0 896,8
Wuynagrodzenia * 894,5 840,3
Korzysci 71,5 56,5
Razem 966,0 896,8

*) Z wytgczeniem programu zmiennych wynagrodzen

Na krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze sktadajg sie: wynagrodzenia zasadnicze, opieka medyczna,
Pracowniczy Program Emerytalny oraz inne $wiadczenia przyznane przez Rade Nadzorczq Banku.

Swiadczenia dla Cztonkéw Zarzgdu ING Banku Hipotecznego S.A. wynikajqce z Programu Zmiennych Sktadnikow
Wynagrodzen za ten sam rok rozliczeniowy co rok sprawozdawczy przyznawane sq po pozytywnej rekomendacji Rady
Nadzorczej dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za ww. rok i uwzgledniane w kolejnych okresach
sprawozdawczych.

Swiadczenia za rok 2026 dla Cztonkéw Zarzgdu ING Banku Hipotecznego S.A. wynikajgce z Programu Zmiennych
Sktadnikéw Wynagrodzen nie zostaty jeszcze przyznane.

Zgodnie z obowigzujgcym w Banku systemem wynagrodzen, Cztonkom Zarzqdu Banku moze przystugiwa¢ premia za
rok 2026, ktéra zostanie wyptacona w latach 2027-2033.

W zwigzku z tym zostata utworzona rezerwa na wyptate bonusu za 2026 rok dla Cztonkéw Zarzqdu, ktéra na 30
czerwca 2026 roku wynosita 316,4 tys. PLN. Ostateczng decyzje odnosnie wysokosci premii podejmie Rada Nadzorcza
Banku.

Swiadczenia dla Cztonkéw Zarzqdu ING Banku Hipotecznego S.A. wynikajgce z Programu Zmiennych Sktadnikéw
Wynagrodzer

1 pétroczu 2026 roku 1 pétroczu 2025 roku
krotkoterminowe dtugoterminowe krotkoterminowe dtugoterminowe

ptatnosci w gotoéwce 134,5 26,0 153,2 29,6

akcje fantomowe 136,3 19,6 1549 22,4
Razem 270,8 45,6 308,1 52,0
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W 1 pétroczu 2026 roku, Cztonkom Zarzgdu nie wyptacono swiadczen po okresie zatrudnienia.

Cztonkowie Zarzgdu majg zawarte umowy o zakazie konkurencji po zaprzestaniu petnienia funkgji w Zarzqdzie Banku.
W przypadku niepowotania na nowgq kadencje lub odwotania Cztonkom Zarzgdu przystuguje odprawa. Informacja o
odprawach przystugujgcych Cztonkom Zarzgdu jest zawarta w ich umowach o prace i nalezy sie tylko w przypadku
rozwigzania umowy o prace przez Bank z przyczyn innych niz uprawniajgce do rozwigzania umowy o prace bez
wypowiedzenia.

Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A. bedgcy jednoczesnie pracownikami innych podmiotow
dziatajgcych w ramach Grupy Kapitatowej ING Banku Slgskiego S.A. nie otrzymujg wynagrodzenia ani nagréd z tytutu
petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej ING Banku Hipotecznego S.A. Natomiast Cztonkowie niezalezniw 1 potroczu 2026

roku otrzymali wynagrodzenie w wysokosci 74,8 tys. PLN w poréwnaniu z 70,6 tys. PLN w 1 pétroczu 2025 roku.

Stan posiadania akcji ING Banku Hipotecznego S.A. przez Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku oraz Cztonkéw Zarzqdu
Banku

Na 30 czerwca 2026 roku, a takze odpowiednio na 30 czerwca 2025 roku Cztonkowie Zarzqdu Banku i Rady Nadzorczej
Banku nie posiadali akcji ING Banku Hipotecznego S.A.

6.19. Zatrudnienie

Zatrudnienie w ING Banku Hipotecznym S.A. ksztattowato sie nastepujgco:

stan na stan na stan na

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

w osobach* 32 32 30
w etatach* 32 32 30

*) Zmiana pomiedzy 30 czerwca 2025 roku a 31 grudnia2025 roku wynikata z rotacji na dwéch stanowiskach.
6.20.  Sprawozdawczos$¢ dotyczgca segmentow dziatalnosci

W 1 pétroczu 2026 roku oraz w 1 pdtroczu 2025 roku, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci biznesowej, Bank nie
wydzielat segmentdéw, a wiec nie analizowat wynikow dziatalnosci w podziale na segmenty.

Bank prowadzi dziatalno$¢ wytgcznie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

ZARZADZANIE RYZYKIEM | KAPITALEM

Szczegdtowe ujawnienia dotyczgce zarzgdzania ryzykiem i kapitatem w Banku zostaty zaprezentowane w rocznym
sprawozdaniu finansowym ING Banku Hipotecznego S.A. za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.
Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany w 1 pétroczu 2026 roku w procesach oraz requlacjach zarzadzania
poszczegdlnymi rodzajami ryzyka.

6.21. Zarzgdzanie kapitatem

W 1 pétroczu 2026 roku ING Bank Hipoteczny S.A. kontynuowat dziatania zmierzajgce do realizacji strategii zarzgdzania
kapitatem. W procesie oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego w 1 kwartale 2026 roku Bank podsumowat kolejne

ING
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Warsztaty oceny istotnosci ryzyka. W ramach Warsztatéw nie dokonano modyfikacji wptywajgcych na klasyfikacje
istotnosci ryzyka.

Minimalne wymogi kapitatowe
Na 30 czerwca 2026 roku Bank obowigzywaty nastepujgce minimalne poziomy wspotczynnikdw kapitatowych:
o Wymog kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) >=8,0%,
o WymaogTier 1(T1) >=9,5%,
o Wymogtgcznego wspétczynnika kapitatowego (TCR) >=11,5%.
Jednoczes$nie od 30 wrzesnia 2026 roku zgodnie Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw (Dz.U. 2025 poz. 1307) wskaznik

bufora antycyklicznego bedzie wynosit 2%. Bank stosujgc podejscie ostroznosciowe stosuje juz powyzszq wartos¢
bufora od 26 marca 2026 roku zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej.

Wytyczne KNF w sprawie dywidend za 2025 rok
22 grudnia 2025 roku Komisja Nadzoru Finansowego opublikowata stanowisko w sprawie polityki dywidendowej w
2025 roku. Kwote do wysokosci 50% zysku z 2025 roku mogq wyptaci¢ jedynie banki, ktére spetniajq jednoczesnie
ponizsze kryteria:
o nierealizujg programu naprawczego,
o sgpozytywnie oceniane w ramach procesu Badania i Oceny Nadzorczej (ocena koricowa BION nie gorsza niz 2,5),
o wykazujq poziom dzwigni finansowej (LR) na poziomie wyzszym niz 5%,
o posiadajqwspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) nie nizszy nizwymagane minimum: 4,5% + 56,25%
*wymaog P2R + wymaog potgczonego bufora + P2G,
o posiadajq wspétczynnik kapitatu Tier 1 (T1) nie nizszy niz wymagane minimum: 6% + 75% * wymag P2R +wymog
potgczonego bufora + P2G,
o posiadajq tgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) nie nizszy niz wymagane minimum: 8% +wymag P2R + wymag
potgczonego bufora + P2G.

Kwote do wysokosci 75% zysku z 2025 roku mogq wyptaci¢ jedynie banki spetniajgce kryteria do wyptaty 50%, a
jednoczesnie ktorych portfel naleznosci od sektora niefinansowego charakteryzuje sie dobrg jakoscig kredytowq
(udziat NPL, z uwzglednieniem instrumentéw dtuznych, na poziomie nieprzewyzszajgcym 5%).

Kryteria okreslone powyzej Bank powinien spetnia¢ zaréwno na koniec 2025 roku oraz w dniu podjecia decyzji o
wyptacie dywidendy przez Walne Zgromadzenie.

Maksymalny mozliwy do wyptaty poziom dywidendy jest ograniczony do 75%, w zwigzku z oczekiwaniem
zapewnienia stabilnosci polskiego sektora finansowego poprzez dostosowywanie bazy kapitatowej podmiotéw
nadzorowanych do poziomu ponoszonego przez nie ryzyka oraz ochrona odbiorcéw ustug finansowych tych
podmiotow.

Wyptacone dywidendy

5 maja 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy z zysku za
2025 rok. Na podstawie tej uchwaty, Bank 19 maja 2026 roku wyptacit dywidende w tgcznej wysokosci 23 069 800,00
tys. PLN, tj. w kwocie 60,71 PLN brutto na jedng akcje.

6.22. Adekwatnos¢ kapitatowa

Na 30 czerwca 2026 roku Bank wykazuje zerowe wartosci dla wymogéw w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka
zwigzanego z korektq wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego. W zwigzku z powyzszym na tgczny
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wymoég w zakresie funduszy wtasnych na date przedmiotowego sprawozdania sktadat sie wymaég z tytutu ryzyka
kredytowego oraz operacyjnego.

tgczny wspétczynnik kapitatowy
-

stanna stanna stanna
30.06.2026 31.12.2025* 30.06.2025
Fundusze wtasne
A delt(]h_.! wtasne ze sprawozdania z sytuacji 458008,7 447 992,0 4431952
finansowej, w tym:

:\glr.TEapltatg wiasne ujete w funduszach wtasnych, w 448157.6 4479920 4247579
Kapitat akcyjny 380000,0 380000,0 380000,0
Kapitat zapasowy - agio 15997,4 15997,4 159974
Zyski zatrzymane w poprzednich latach 19382,1 19382,1 78777
Skumulowane inne catkowite dochody -238,9 -404,5 -565,0
Kapitat rezerwowy 33017,0 33017,0 214478

A.ll. Kapitaty wtasne nie ujete w funduszach 98511 00 184373

wtasnych, w tym:
Zysk biezqcego okresu 9851,1 0,0 184373

B. Pozostate sktadniki (pomniejszenia i zwigkszenia)

funduszy wtasnych, w tym: -544,1 -98,7 -98,6

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego oparte na przysztej rentownosci i

niewynikajgce z réznic przejsciowych po 0,0 0,0 0,0
odliczeniu powigzanych rezerw z tytutu podatku

dochodowego

Inne wartosci niematerialne -415,6 0,0 0,0

Korekta wartosci z tytutu wymogéw w zakresie

L -128,5 -98,7 -98,6
ostroznej wyceny

Fundusze wtasne przyjete do kalkulacji tgcznego

447 613,5 447 893,3 424 659,3

wspoétczynnika kapitatowego (A.l. + B), w tym:

Kapitat podstawowy Tier | 447 613,5 447 893,3 424 659,3
Aktywa wazone ryzykiem, w tym: 13262143 14831719 1223 408,5
z tytutu ryzyka kredytowego 1202 086,3 1359043,9 1127637,0
z tytutu ryzyka operacyjnego 124128,0 124128,0 957715
tgczne wymogi kapitatowe 106 097,1 118 653,8 97 872,7
tgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 33,75% 30,20% 34,71%
minimalny wymagany poziom 11,50% 11,50% 10,50%
nadwyzka wskaznika TCR 22,25% 18,70% 24,21%

Wspétczynnik kapitatu Tier I (T1) 33,75% 30,20% 34,71%
minimalny wymagany poziom 9,50% 9,50% 8,50%
nadwyzka wskaznika T1 24,255% 20,070% 26,21%

*) 5 maja 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku zatwierdzito podziat zysku za 2026 rok. Zaliczenie do funduszy wtasnych na 31 grudnia
2025 roku zysku netto wypracowanego w 2025 roku zaskutkowato wzrostem wspétczynnikoéw TCR i Tierd Banku do poziomu 30,20%, co zostato
zaprezentowane w tabeli. Wedtug wartosci zaprezentowanych w rocznym sprawozdaniu finansowym za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31
grudnia 2025 roku, wspétczynniki TCRi Tierl Banku na 31 grudnia 2025 roku wynosity 29,19%.
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Aktywa wazone ryzykiem i wymogi kapitatowe

Ponizej Bank prezentuje wartosci aktywow wazonych ryzykiem (RWA - Risk Weighted Assets) wraz zwymogami w
zakresie funduszy wtasnych oraz podziatem na poszczegélne klasy ekspozyciji

Wymég w

Wartos¢ Wartos¢  Aktywa wazone zakresie

ekspozycji brutto  ekspozycji netto’  ryzykiem (RWA) funduszy

wtasnych

Ekspozycje wobec rzqdéw centralnych lub bankéw centralnych 136 086,7 136 086,7 15834,6 1266,8
Ekspozycje wobec instytucji 5272,1 5272,1 0,0 0,0
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami na nieruchomosciach® 4655168,1 4648285,5 11807294 94 4584
Ekspozycje, ktérych dotyczy niewykonanie zobowigzania 44540 44540 3050,0 244,0

Inne ekspozycje 24723 24723 24723 197,8
*) Wartos¢ ekspozycji bilansowych i ekwiwalentu bilansowego zobowigzan i transakeji warunkowych, po uwzglednieniu korekt z tytutu szczegélnego
ryzyka kredytowego.

6.23. Ryzyko kredytowe

ING Bank Hipoteczny S.A. zarzqdza ryzykiem kredytowym zgodnie z zasadami okreslonymi w normach polskiego
prawa, regulacjami Komisji Nadzoru Finansowego oraz innych uprawnionych organéw, a takze zgodnie
ze standardami okreslonymi przez Grupe ING w stopniu, ktéry nie prowadzi do naruszenia wspomnianych wczesniej
requlacji oraz dokumentow z zakresu najlepszych praktyk.

Gtéwne zmiany w polityce kredytowej Banku

o Wdrozono nowg Instrukcje Definiowania i Monitorowania Apetytu na Ryzyko w ING Banku Hipotecznym S.A.,

o Zaktualizowano Zasady oceny ryzyka kredytowego (ZORK), m.in. w zakresie uregulowania zasad stosowania
odstepstw, zasad wyznaczania minimalnych kosztéw utrzymania,

o Zaktualizowano parametry wykorzystywane do oceny zdolnosci kredytowej (bufory na ryzyko stop
procentowych, kursy walut, domyslne stopy procentowe).

Testy warunkéw skrajnych

Zgodnie z Politykq przeprowadzania testéw warunkéw skrajnych, Bank regularnie przeprowadza testy warunkéw
skrajnych (analizy scenariuszowe i analizy wrazliwosci) w celu oszacowania odpornosci Banku na negatywne
scenariusze. Raport z wynikami testéw warunkow skrajnych zatwierdzany jest przez Zarzqd Banku oraz przedstawiany
Radzie Nadzorczej. Obecnie Bank wraz z Grupq Kapitatowq ING Banku Slgskiego S.A. prowadzi projekt przebudowy
stress-testéw w celu zwiekszenia elastycznoscii skrocenia czasu przebiegu tego procesu.

Tegoroczne wyniki testow warunkow skrajnych pokazaty ogélng odpornos¢ pozycji kapitatowej Banku z drobnym
niedoborem w 2028 roku, wysoce skrajnych przyjetych zatozeniach szokowych, z prawdopodobienstwem realizacjina
poziomie 2% i 4%.

Na tym etapie rekomenduje sie monitorowanie pozioméw adekwatnosci kapitatowej i otoczenia zewnetrznego.
Dopiero w sytuacji obserwowanego w czasie faktycznego spadku wskaznikéw adekwatnosci podejmowanie dziatan
zgodnie z Awaryjnym Planem Kapitatowym.

Informacje liczbowe na temat jakosci portfela kredytowego zamieszczone sq w niniejszym sprawozdaniu w nocie nr
6.8 Kredyty i inne naleznosci wobec klientéw oraz 6.22. Adekwatnos¢ kapitatowa.
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6.24. Ryzyko rynkowe

W obszarze ryzyka rynkowego Bank zarzqdza ryzykiem zgodnie z wypracowanymi zasadami, metodologiami i
zatwierdzonymi politykami.

6.25. Ryzyko ptynnosci i finansowania

W obszarze ryzyka ptynnosci i finansowania Bank zarzgdza ryzykiem zgodnie z wypracowanymi zasadami,
metodologiami oraz zatwierdzonymi politykami.

W 1 pétroczu 2026 roku Bank kontynuowat dziatania zmierzajgce do ograniczania ryzyka ptynnosci i finansowania,
zgodnie z zasadami polityki zarzgdzania ryzykiem ptynnosci i finansowania, strategiq zarzqdzania ryzykiem oraz
wymogami regulacyjnymi. Nadzorcze miary ptynnosci ksztattowaty sie powyzej limitéw requlacyjnych.

Bank systematyczne dokonuje przeglgdéw wewnetrznych regulacji i dokumentéw, a takze na biezqco doskonali
procesy raportowania oraz modelowania.

6.26. Ryzyko operacyjne

19 marca 2026 roku Rada Nadzorcza zatwierdzita skutecznoé¢ i adekwatnos¢ systemu kontroli wewnetrznej w Banku
w 2025 roku.
W 2026 roku nie wystgpity w Banku straty z tytutu zdarzen wewnetrznych ryzyka operacyjnego.

Zarzqdzanie ryzykiem operacyjnym wchodzi w sktad zarzgdzania ryzykiem w Banku i jest scisle powigzane z
zarzqgdzaniem procesami, okreslonymi przez Zarzqd Banku. System zarzgdzania ryzykiem operacyjnym w Banku
zostat opracowany zgodnie z zasadg proporcjonalnosci tzn. z uwzglednieniem charakteru, skali i ztozonosci
dziatalnosci, a takze istotnosci procesow oraz profilu ryzyka operacyjnego Banku.

Ciggtos¢ dziatania

Bank podejmuje dziatania majgce na celu przeciwdziatanie zaktéceniom w zakresie ciggtosci dziatania. W przypadku
wystgpienia zdarzen o istotnym wptywie na dziatalnos¢ Banku powotywany jest zesp6t zarzgdzania kryzysowego,
ktory koordynuje dziatania wszystkich zaangazowanych jednostek.

W 1 pétroczu 2026 roku nie wystgpita koniecznos¢ zwotania zespotu zarzgdzania kryzysowego ani istotne zaktocenia
ciggtosci dziatania Banku. Przeprowadzone testy zarzqdzania kryzysowego i odtworzenia dziatalnosci nie wykazaty
nieprawidtowosci.

6.27. Ryzyko ESG

W 1 pétroczu 2026 roku Bank kontynuowat dziatania w zakresie zarzgdzania ryzykiem ESG, w tym miedzy innymi:

o zatwierdzit Metodyke oceny istotnosci wptywow, ryzykai szans ESG (IRO) oraz Wyniki Oceny Podwojnej Istotnosci
(DMA),
zatwierdzit Polityke - Ostroznosciowy Plan Transformacji,
zatwierdzit Instrukcje - Obliczanie wskaznika dostosowania portfela kredytowego ING Banku Hipotecznego S.A. -
sektor nieruchomosci mieszkaniowych,
zatwierdzit Metodyke monitorowania ryzyka ESG w ING Banku Hipotecznym S.A.,
zatwierdzit Metodyke ustalania KRI dla ryzyka fizycznego dla portfela kredytéw mieszkaniowych (MTG) ING
Banku Hipotecznego S.A.,

o zatwierdzit zmiany w Metodyce Oceny Istotnosci Ryzyk zwigzanych z klimatem i srodowiskiem dla portfela
kredytow hipotecznych ING Banku Hipotecznego S.A. oraz wyniki tej oceny,
zatwierdzit zmiany w Polityce zarzgdzania ryzykiem ESG,
zatwierdzit parametry KRI na ryzyko fizyczne dla portfela kredytéw mieszkaniowych (MTG),
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o zatwierdzit parametry apetytu na ryzyko transformacji (RAS) dla portfela kredytéw mieszkaniowych dla klientow
indywidualnych (portfel MTG) w odniesieniu do nowo nabywanych wierzytelnosci.

Przeprowadzono réwniez warsztaty dotyczqce oceny istotnosci typow ryzyka, podczas ktérych omoéwiono i opisano
wptyw ryzyka ESG na poszczegolne kategorie tradycyjnych grup ryzyka.

6.28. Pozostate ryzyka

Ryzyko braku zgodnosci (Compliance)

W 1 pétroczu 2026 roku Bank kontynuowat dziatania majgce na celu zapewnienie zgodnosci prowadzonej dziatalnosci
z obowigzujgcymi wymogami regulacyjnymi. Dziatania te obejmowaty w szczegélnosci monitorowanie i analize
zmian regulacyjnych orazich wdrazanie, doskonalenie mechanizméw kontrolnych w kluczowych procesach Banku, w
tymw obszarze Poznaj Swojego Klienta (KYC, ang. Know Your Customer), a takze utrwalanie $wiadomosci pracownikow
w zakresie kluczowych zagadnien dotyczgcych zapewnienia zgodnosci. Nie zidentyfikowano zdarzen ani
rekomendacji majgcych krytyczny wptyw na poziom ryzyka braku zgodnosci. W 1 pétroczu 2026 roku poziom ryzyka
braku zgodnosci zostat oceniony jako niski i pozostawat w granicach apetytu na ryzyko przyjetego przez Bank.

Ryzyko modeli

W 1 pétroczu 2026 roku Bank kontynuowat dziatania w zakresie zarzgdzania ryzykiem modeli, obejmujgce m.in.:
kwartalne raportowanie ryzyka modeli, walidacje modeli i monitorowanie skutecznosci ich dziatania. W okresie
sprawozdawczym zatwierdzono nowe oraz zaktualizowano istniejgce standardy walidacji, oceny i raportowania
ryzyka modeli, a takze dostosowano do nich odpowiednie procesy.

Ponadto, przeprowadzono roczny przeglad istotnosci modeli, w ramach ktérego dokonano weryfikacji istotnos¢
modeli oraz jej aktualizacji w przypadkach, w ktérych byto to uzasadnione.

Ryzyko biznesowe i strategiczne
W ramach ryzyka biznesowego i strategicznego Bank identyfikuje ryzyko makroekonomiczne jako ryzyko istotne.
W 1 pétroczu 2026 roku Bank przeprowadzit testy kapitatowe wedtug stanu na koniec 2025 roku.

W wyniku przeprowadzonych testéw oraz zgodnie z przyjetq metodykg Bank nie identyfikuje koniecznosci
utrzymywania kapitatu z tytutu tego ryzyka, poniewaz w scenariuszu globalnej recesji oraz w scenariuszu ryzyka
geopolitycznego miary adekwatnosci kapitatowej po zastosowaniu stresu nie spadty ponizej wymaganego poziomu
w horyzoncie 12 miesiecy.

ING.

36



ING Bank Hipoteczny S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku (w tys. PLN)

PODPISY CZLONKOW ZARZADU ING BANKU HIPOTECZNEGO S.A.

2026-08-03 Jacek Frejlich podpisano kwalifikowanym
Prezes Zarzqdu Banku podpisem elektronicznym
2026-08-03 Marek Byczek podpisano kwalifikowanym

Wiceprezes Zarzqdu Banku podpisem elektronicznym

=]
Dokument podpisany przez Marek Egdeniusz Byczek
Data: 2026.08.03 11:30:51 CEST QO

2025-08-03 Katarzyna Majchrzak
Wiceprezes Zarzqdu Banku

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Signature Not Verified Ve
Dokument podpisany przgf Katarzyna Majchrzak
Data: 2026.08.03 11:21 CEST

PODPIS 0SOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

2026-08-03 Magdalena Bagifiska podpisano kwalifikowanym
Gtéwny Ksiegowy podpisem elektronicznym

Signature Ngt;( ified

Dokument podpisgdy przez
Magdalena Maridl Baginska
Data: 2026.08.03111:13:17 CEST
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