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Radostaw T. Krochta
Prezes Zarzadu i Dyrektor Generalny MLP Group

Szanowni Akcjonariusze!

Nikt nie wie doktadnie, jaki ksztatt przybierze przysztos¢. Dlatego myslenie strategiczne nie polega na probie jej
bezbtednego przewidzenia, ale raczej na tym, aby lepiej zrozumie¢ mozliwe scenariusze, wtasciwie ocenic ich
prawdopodobienstwo i odpowiednio ulokowac kapitat.

Strategia zorientowana na przysztos¢ oznacza angazowanie kapitatu z wyprzedzeniem — zanim okreslone zjawiska
w petni sie ujawnig. Nie chodzi o reagowanie na zmiany, ktdre juz staty sie oczywiste, lecz o dostrzeganie tych
czynnikdw, ktére najprawdopodobniejbeda wyznaczaé dalsze kierunki rozwoju rynku.

Strategia MLP Group, ktérej fundamentem jest obecno$¢ w kluczowych aglomeracjach
miejskich Europy, nigdy nie byta wyborem zachowawczym, dokonywanym z braku lepszego
planu. Byta sSwiadoma decyzjg strategiczna, wynikajaca z jasno okreslonej wizji tego, gdzie w
przysztosci beda lokowane inwestycje i gdzie bedzie sie koncentrowat popyt ze strony

najemcow. U podstaw tej koncepcji lezy dostep do coraz bardziej deficytowego zasobu, jakim jest

wykwalifikowana sita robocza.

Nasze nieruchomosci przemystowo-logistyczne powstajg na terenie kluczowych aglomeracji
miejskich Europy i w ich bezposrednim otoczeniu, a nie na odlegtych peryferiach. To witasnie

stanowi rzeczywisty wyrdznik MLP Group na tle znacznej czesci konkurencji. Nie chodzi
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wytacznie o ich skale, lecz o strategiczne potozenie zapewniajgce dostep do wykwalifikowa-
nej kadry, ktorej nasi najemcy potrzebujg, aby skutecznie prowadzi¢ i rozwija¢ dziatalno$é.

Wraz z postepem technologicznym przemystu i rosngcg rolg produkcji o wysokiej wartosci dodanej, a takze
automatyzacji proceséw, wykorzystania danych i ztozonych taricuchéw dostaw, dostep do wykwalifikowanych
pracownikéw nabiera coraz wiekszego znaczenia. Taki model dziatania pozwala MLP Group umacniac
pozycje dewelopera pierwszego wyboru w gtéwnych aglomeracjach tych krajow

europejskich, w ktérych prowadzimy dziatalnos¢.

W tym sensie nie budujemy po prostu magazynéw czy obiektéw przemystowych. Tworzymy infrastrukture,
na ktdrej europejskie przedsiebiorstwa z sektoréw o wysokiej wartosci dodanej beda mogty
opierac¢ swaj dalszy rozwéj— prowadzié¢ dziatalnos¢, zwiekszac jej skale i inwestowac.

W nadchodzacych latach Europa bedzie potrzebowac coraz wiekszej liczby inwestycji technologicznych
i przedsiewzie¢ tworzacych wysokg wartos¢ dodang. To nie spekulacyjne zatozenie, lecz scenariusz o wysokim
prawdopodobienstwie realizacji. Trudniej znalez¢ odpowiedz na pytanie, gdzie powinna powstawac infrastruktura
logistyczna niezbedna do obstugi tych inwestycji. Przy wyborze lokalizacji nowych projektéw przemystowych
niezmiennie bierze sie pod uwage trzy gtdwne aspekty: gestos¢ zaludnienia, istniejgcg infrastrukture oraz — przede
wszystkim — dostep do wykwalifikowanej sity roboczej. Co sprowadza sie do tego, ze ich naturalnym miejscem sg

kluczowe aglomeracje miejskie, a nie tereny peryferyjne.

Istotg dziatalnosci MLP Group jest budowanie przestrzeni dla takich wtasnie inwestycji, w tego rodzaju
lokalizacjach. Nie stawiamy przy tym na potencjalny przyszty trend, lecz na zjawiska juz zachodzace, inwestujac

tam, gdzie istniejg najwieksze szanse na petne wykorzystanie ich dynamiki.

Park MLP Business Park Poznarn
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Perspektywy rynku powierzchni przemystowo-magazynowych —Niemcy i Polska (2026 rok)

Wedtug prognoz w 2026 roku rynki nieruchomosci przemystowych i magazynowych w Niemczech i Polsce powinny
nadal wykazywac¢ duzg odpornos¢, czemu sprzyja utrzymujgcy sie popyt ze strony sektora logistycznego
i produkcyjnego, a takze rosngce znaczenie nearshoringu. W skali catej Europy prognozowany jest umiarkowany
wzrost aktywnosci najemcéw. W Niemczech, po okresie stabszej koniunktury, spodziewana jest stopniowa
poprawa sytuacji rynkowej, podczas gdy Polska nadal wyrdznia sie na tle Europy jako jeden z najprezniej

rozwijajacych sie rynkéw logistycznych.
Niemcy

e Popyt na powierzchnie do wynajecia utrzyma sie na stabilnym poziomie lub nieznacznie wzrosnie,

przede wszystkim za sprawg podmiotéw z branzy farmaceutycznejisektora obronnego.

e Nadal bedzie sie on koncentrowat w najwiekszych osrodkach logistycznych, takich jak Zagiebie Ruhry,
region Ren—Men (Frankfurt) oraz Monachium.

e Wskaznik pustostanéw powinien sie ustabilizowac przy ograniczonej aktywnosci deweloperskiej o charakterze

spekulacyjnym.

e Niemiecki rynek nieruchomosci logistyczno-magazynowych obejmuje szacunkowo

100-110 mIn m? nowoczesnej powierzchni, co czyni go najwiekszym pod tym wzgledem rynkiem

w Europie.

Polska

e Polska pozostaje jednym z najbardziej dynamicznych rynkéw logistycznych Europy Srodkowo-Wschodniej,

czemu sprzyja rosngce znaczenie nearshoringu i naptyw nowych inwestycji produkcyjnych.

e Na poczatku 2026 roku zasdb nowoczesnej powierzchni magazynowej w naszym kraju przekroczyt 37 min m?,

co odpowiada ponad 50% catego rynku logistycznego szeéciu paristw ESW.

e Aktywnos¢ na rynku najmu utrzymuje sie na wysokim poziomie, wspieranym przez popyt ze strony sieci

handlowych, operatoréw logistycznych oraz firm produkcyjnych.

Polska nadal oferuje wyzszy potencjat wzrostu, natomiast Niemcy pozostajg najwiekszym i najbardziej dojrzatym
rynkiem logistycznym w Europie, ktdrego sitg jest szeroka i zréznicowana baza najemcéw. Z perspektywy MLP
Group rynki te petnig odmienne, cho¢ wzajemnie uzupetniajgce sie role: Polska daje nam udziat w rynku o wyzszym
strukturalnym potencjale wzrostu, natomiast Niemcy zapewniajg skale, gtebokos¢ rynku i dtugoterminowg

odpornosé najwiekszej gospodarki Europy.

taczac potencjat wzrostu rynku polskiego ze skalg i dojrzatoscig rynku niemieckiego, budujemy zréwnowazony
portfel odporny na zmienne warunki rynkowe, a jednoczes$nie konsekwentnie koncentrujemy sie na lokalizacjach,

ktére sg realnie potrzebne naszym najemcom do prowadzenia dziatalnoéci. To pofgczenie pozostaje

jednym z fundamentdéw dtugoterminowej strategii MLP Group.
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I. WYBRANE DANE ZA | POt. 2026 ROKU

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2025 Zmiana (%) 2026 2025 Zmiana (%)

wminPLN  w min PLN w mln EUR  w min EUR
Przychody 255,0 207,1 23% 60,0 49,1 22%
Przychody z czynszéw 149,3 111,5 34% 35,1 26,4 33%
Zysk (strata) netto 156,4 79,2 98% 36,8 18,8 96%
EBITDA 126,0 106,2 19% 29,6 25,2 18%
FFO 21,1 31,5 -33% 5,0 7,5 -34%
Dtug netto/ EBITDA 13,5 12,0 13% 13,4 11,9 12%
Dtug netto/ Run Rate EBITDA 10,9 9,9 10% 10,8 9,8 10%

EBITDA liczona jest bez przeszacowania

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2026 2025 Zmiana (%) 2026 2025 Zmiana (%)

wminPLN  w min PLN w min EUR  w min EUR
Wartos¢ aktywow brutto (GAV) 7 363,5 6 608,6 11% 1713,9 1563,5 10%
Wartos¢ aktywow netto (NAV) 33574 3197,0 5% 781,5 756,4 3%
NAV na akcje [w PLN/EUR] 139,9 133,2 5% 32,6 31,5 3%
EPRA NRV 3357,6 3193,1 5% 781,5 755,4 3%
EPRA NTA na akcje [w PLN/EUR] 139,9 133,0 5% 32,6 31,5 3%

LTv 46,7% 43.3% 46,7% 43,3%

W | pot. 2026 roku MLP Group odnotowata dynamiczny wzrost wynikéw

w porownaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Przychody z czynszow

zwiekszyty sie 0 34%, do 149,3 min PLN (35,1 min EUR), natomiast zysk EBITDA

wzrost 0 19%, do 126,0 min PLN (29,6 min EUR), co odzwierciedla utrzymujaca sie wysoka

efektywnos¢ operacyjng oraz dalsze poszerzanie portfela Grupy.
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Powierzchnia wynajeta na podstawie umdéw zawartych i przedtuzonych w trakcie pierwszego potrocza wyniosta

facznie 97 679 m?, z czego 87 927 m? przypadto na nowe umowy. Przektada sie to na wartos¢ zakontraktowanych
czynszéw w ujeciu zannualizowanym na poziomie 6,6 min EUR. W | pof. 2026 roku oddalismy do
uzytkowania 219 641 m? nowej powierzchni, zwiekszajac taczng powierzchnie najmu brutto
(GLA) portfela Grupy do 1,7 min m?.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku powierzchnia w budowie wynosita 185 999 m?, co daje potencjalne
przychody z wynajmu catosci tej powierzchni w wysokosci 11,9 min EUR, przy oczekiwanym

minimalnym wskazniku yield on cost na poziomie 12,4%.

Grupa dysponuje rezerwa gruntu o powierzchni 144 ha, z czego na dzier bilansowy 67 ha stanowi wtasno$¢ MLP
Group. Pozyskane grunty, obejmujace dziatki potozone na terenach przylegajacych do istniejgcych parkéw
biznesowych MLP Group w kluczowych obszarach miejskich, zapewnia nam gtéwnie wysoki potencjat wzrostu w

przysztosci.

Il. PORTFEL GENERUJACY ZNACZACE PRZEPLYWY PIENIEZNE

Sredni wazony okres najmu (WAULT) dla portfela nieruchomosci MLP Group wynosit okoto
7,3 lat.

Portfel nieruchomosci MLP Group charakteryzuje sie stabilnym wskaznikiem najmu, na
poziomie 95%.
99% czynszow byto regulowanych terminowo, a profil ptatnosci nie ulegt pogorszeniu. Zarzadzanie relacjami z

klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowg wspotprace, ktéra w niektérych wypadkach trwa juz ponad 20

lat, przy wskazniku utrzymania najemcéw siegajacym niemal 99%.

Miedzynarodowa baza klientéw MLP Group jest szeroka i zréznicowana — liczy ok. 225 podmiotéw, wsrdd ktérych
sg najwieksze i najbardziej renomowane firmy o wysokich ratingach kredytowych. Nasi najemcy reprezentujg

szeroki wachlarz branz: sektor produkcyjny, branze zaawansowanych technologii, branze motoryzacyjna, e-
commerce, sektor handlu detalicznego oraz ustug logistycznych. Baza klientow charakteryzuje sie
wysoka jakoscig kredytowa, ktorg odzwierciedlajg oceny ratingowe Dun & Bradstreet na
poziomie 1 lub 2. Jest to dowdd wysokich standarddw, jakie stosujemy w zakresie doboru
klientow.

Jakos¢ i lokalizacja nieruchomosci MLP Group to czynnik decydujacy przy wyborze powierzchni magazynowo-

produkcyjnej, lecz w naszym DNA zakorzenione jest przekonanie, ze wysoka jako$¢ ustug stanowi klucz do

utrzymania klientow i wysokiego poziomu satysfakcji naszych najemcow.
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l1l. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych MLP Group nalezy do najnowoczesniejszych w
europejskim sektorze powierzchni logistycznych — 85% budynkow powstato na przestrzeni

ostatnich 10lat, a ponad 60% w okresie ostatnich 5 lat.

Na dzieri 30 czerwca 2026 roku wartos¢ aktywow brutto (GAV) wzrosta do 1 713,9 min EUR (czylio

+10% w stosunku do 31 grudnia 2025 roku). Na dzierh 30 czerwca 2026 roku powierzchnia w budowie
wynosita 185999 m?, co daje potencjalne przychody z wynajmu cato$ci tej powierzchni w wysokosci 11,9 min EUR,

przy oczekiwanym minimalnym wskazniku yield on cost na poziomie 12,4%.
WARTOSC AKTYWOW BRUTTO (W MLN EUR)

1714

1564 EUR: 4.2963

EUR: 4.2267

EUR: 4.3480

EUR: 4.5994

EUR: 4.3000

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1H 2026
Wartos¢ aktywow brutto stanowi wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywdéw trwatych wykazanych w

ksiegach Grupy i sprawozdaniach finansowych sporzqdzonych zgodnie z MSSF, bez uwzglednienia nieruchomosci
mieszkaniowych i prawa uzytkowania wieczystego.

Portfel MLP Group jest wyceniany w euro i na potrzeby prezentacji w sprawozdaniu finansowym jego wartosc jest

przeliczana na ztote po kursie wymiany EUR/PLN obowigzujgcym na dzien bilansowy.
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WARTOSC AKTYWOW NETTO (W MLN EUR)

Wartos¢ aktywdw netto (NAV) wyniosta 781,5 min PLN (wzrost o +3% w stosunku do 31 grudnia 2025 roku).

756 781
643
533 551
397
263
190 220
174
153
123 131 152
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1H 2026
POZYCJE SKtADAJACE SIE NA WARTOSC AKTYWOW NETTO (W MLN PLN)
29 -30
Kapitat wtasny Rdznice kursowe 2Zysk (strata) z Rdznice kursowe EBIT ( bez Przychody finansowe Podatek dochodowy Kapitat wiasny
30.06.2026 z przeliczenia kapitatu aktualizacji wyceny z przeliczenia jednostek przeszacowania) 1H netto 30.06.2026

na 31.12.2026 po kursie
230.06.2026 2026

dziatajacych 2026
za granicg i zmiana
wyceny IRS w 2026

niechuchomosci
inwestycyjnych 1H

witasnego

W I pot. 2026 roku MLP Group odnotowata dynamiczny wzrost wynikéw w stosunku do analogicznego okresu roku

ubiegtego: przychody zwiekszyty sie 0 23%, do 255,0 min PLN (60,0 min EUR), przychody z czynszéw — o 34%, do
149,3 mInPLN (35,1 mIn EUR), a zysk EBITDA—019%, do 126,0 mIn PLN (29,6 mIn EUR).
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RENTOWNOSC OBECNEGO PORTFELA NIERUCHOMOSCI (LIKE-FOR-LIKE)

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025 Zmiana (%) Zmiana bps

Powrotna stopa
kapitalizacji 6,44% 6,48% -0,04% -4 bps
(reversionary yield)

Polska 6,66% 6,72% -0,06% -6 bps
Niemcy 5,08% 5,20% -0,13% -13 bps
Rumunia 7,75% 7,75% 0,00% 0 bps
Austria 5,19% 5,22% -0,03% -3 bps

Mimo zmiennego otoczenia stdép procentowych i kosztu kapitatu stopy kapitalizacji w sektorze pozostaja
relatywnie stabilne, szczegdlnie w przypadku wysokiej jakosci aktywoéw logistycznych potozonych w najlepszych

lokalizacjach. Odpornos¢ ta potwierdza site nieruchomosci klasy prime, do ktérych nalezy
portfel MLP Group. Jego strategiczne potozenie w najwazniejszych aglomeracjach i obszarach
miejskich sprawia, ze zachowuje on defensywny charakter inwestycyjny.

Ponad 98% portfela MLP Group stanowig nieruchomosci z certyfikatem BREEAM/DGNB na poziomie Very Good

lub Excellent.

IV. NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W | POL. 2026 ROKU

W pierwszym pétroczu biezacego roku podpisali$my umowy najmu dotyczace powierzchni 97 679 mz, w tym

nowe umowy hajmu na 87 927 m’. W tym okresie MLP Group pozyskata 23 nowych najemcéw.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku realizowali$my inwestycje we wszystkich krajach, w ktérych MLP Group prowadzi
dziatalno$¢. taczna powierzchnia powstajgcych obiektéw to 185 999 m?, w tym 115 998 m? w Polsce, 22 013 m?
w Austrii, 16 584 m?w Rumuniii 31404 m?w Niemczech.

taczna powierzchnia najmu brutto (GLA) naszych nieruchomosci wynosi 1,7 min m’.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku nasz portfel generowat przychody z czynszéw w wysokosci 35,1 min EUR. W ciggu

pierwszego potrocza zakontraktowali$my czynsze bazowe na kwote 6,1 min EUR w ujeciu zannualizowanym.

Wyniki generowane przez obecny portfel uméw pozostajg na dobrym poziomie. Nie notowalismy przypadkéw
niewyptacalnosci lub istotnych probleméw z ptynnoscig po stronie najemcdw, a bardzo restrykcyjna i ostrozna

polityka doboru klientow zapewnia wystarczajgcy poziom komfortu na wypadek spowolnienia gospodarczego.
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PRZYSZLE ZANNUALIZOWANE PRZYCHODY Z CZYNSZOW NA PODSTAWIE WSZYSTKICH PODPISANYCH
UMOW (W MLN PLN)

Zannualizowane czynsze Zannualizowane czynsze z nowych Zannualizowane
z umow najmu podpisanych umoOw najmu oraz z odnowien umow przychody z najmu
na dzien 31.12.2025 podpisanych w 1H 2026 na dzien 30.06.2026
6,1 0,5
]
87,0
80,4
nowe umowy odnowienia umoéw

Catkowita warto$¢ zannualizowanych przychoddéw z czynszéw wzrosta z 80,4 min EUR na dzier 31 grudnia 2025
roku do 87,0 min EUR na dzien bilansowy. Kwota ta obejmuje czynsze z nowych uméw najmu (6,1 min EUR) oraz

odnowien uméw podpisanych w | pot. 2026 roku (0,5 min EUR).

V. SYTUACJA FINANSOWA MLP GROUP

Ostrozne podejscie do finanséw zapewnia MLP Group silng pozycje ptynnosciowg, umozliwiajaca finansowanie
celéw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i konserwatywnego profilu sptat. Uwzgledniajac
aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennos$¢ otoczenia gospodarczego, jestesmy bardzo dobrze
przygotowani na obecne wyzwania i zamierzamy utrzymywac dyscypline w zakresie realizacji inwestycji

odzwierciedlajgca dtugoterminowe podejscie do zarzgdzania ryzykiem.

W | kw. 2026 roku agencje ratingowe potwierdzity oceny dla naszej ostatniej emisji obligacji:

Moody's na poziomie Ba2, a Fitch na poziomie BB+, z perspektywa stabilna.

W styczniu 2026 roku przeprowadzili$my emisje nowych euroobligacji o warto$ci 350 min EUR z oprocentowaniem
w wysokosci 4,75%, co stanowi istotny kamien milowy w realizacji strategii Grupy w zakresie pozyskiwania srodkéw
na rynkach kapitatowych oraz potwierdza zaufanie inwestoréw do naszej wiarygodnosci kredytowe;j.

Transakcja ta jest elementem szerszej transformacji struktury naszego bilansu, w ramach ktérej kontynuujemy

proces zastepowania modelu finansowania opartego w giéwnej mierze na dtugu zabezpieczonym modelem

finansowania niezabezpieczonego. Na poczatku roku blisko 40% naszego zadtuzenia miafo
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charakter zabezpieczony, natomiast do stycznia 2026 roku zmienili§my strukture kapitatowa
w taki sposdb, ze okoto 70% zadtuzenia stanowi finansowanie niezabezpieczone.

Korzystanie w wiekszym zakresie z finansowania niezabezpieczonego zwieksza naszg elastycznosc finansowa, daje
nam wiekszg swobode w zarzgdzaniu poszczegélnymi aktywami i zbliza Grupe do struktur kapitatowych typowych

dla emitentéw o ratingu inwestycyjnym. Przeprofilowanie struktury bilansu stanowi istotny krok na

drodze do uzyskania ratingu inwestycyjnego, poniewaz optymalizacja struktury kapitalowej jest jednym
z podstawowych warunkéw jego przyznania.

Dodatkowe dane finansowe:

e 100% umodw najmuindeksowanych wskaznikiem CPldla EUR bez limitu.
® Poziomdostepnych srodkéw pienieznych w | pot. 2026 roku: 17,5 min EUR.

e Wszystkie czynsze denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie zmniejsza ekspozycje

na ryzyko walutowe.

o Blisko 80% kredytdéw zabezpieczonych transakcjami IRS na kolejne 2,2 roku, co ogranicza ekspozycje na ryzyko
zmiennosci stép procentowych.

® W styczniu 2026 roku MLP Group sptacita w catosci wszystkie zobowigzania kredytowe, ktérych pierwotny
termin wymagalnosci przypadat na 2027 rok, dodatkowo wzmacniajgc strukture bilansu Grupy.

® 99% czynszéw w ramach catego portfela regulowanych terminowo (w ciggu 60 dni).
e Silna pozycjaw zakresie przeptywow pienieznych:
o LTVnapoziomie46,7%, przy wskazniku pokrycia odsetek wynoszacym 1,4 x ICR.

o Dtugisredniokres wymagalnosci dtugu na poziomie 3,8 lat.
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RUN RATE EBITDA (W MLN EUR)

13,7 72,8
59,2
-0,2
EBITDA Q1 2026 Pozycje jednorazowe Dochéd z nowych Run-Rate
(bez przeszacowania) umow leasingowych Adjusted EBITDA

30 czerwca 2026 30 czerwca 2025 30 czerwca 2026 30 czerwca 2025

w min PLN w min PLN w min EUR w min EUR
Dtug netto/ EBITDA 13,5 12,0 13,4 11,9
Dtug netto/ Run Rate EBITDA 10,9 9,9 10,8 9,8

Run Rate EBITDA oblicza sie jako (i) wynik EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny, powiekszony o (ii) ekstrapolowane
przychody z umdéw najmu zawartych przed 30 czerwca 2026 roku, ktére zaczety generowac przychody w okresie 12 miesiecy
zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku, ale ktorych wptyw nie zostat w petni odzwierciedlony w wynikach za ten okres, oraz
powiekszony o (iii) ekstrapolowane przychody z nowych uméw najmu zawartych przed 30 czerwca 2026 roku, ktore nie zaczety
generowac przychodow w okresie 12 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku, ale ktére majq zaczgé generowac przychody

po dniu bilansowym.

VI. FOTOWOLTAIKA /ENERGETYKA SLtONECZNA

Na koniec | pot. 2026 roku fgczna moc zainstalowana dachowych instalacji fotowoltaicznych w obiektach MLP
Group wynosita 8,7 MWp. W pierwszym potroczu uruchomiono dodatkowo instalacje o mocy 0,95 MWp, ktore juz
wytwarzajg energie, natomiast kolejne instalacje, rowniez o mocy 0,95 MWp, znajdujg sie obecnie na etapie
odbioréw koricowych z udziatem operatoréw systemow dystrybucyjnych i wkrétce powinny by¢ gotowe do

dziatania.

MLP rozpoczeta rozbudowe szesciu istniejgcych instalacji fotowoltaicznych o dodatkowe 6,83 MWp, wraz z
instalacja siedmiu magazyndéw energii o facznej mocy 7,8 MW i tgcznej pojemnosci magazynowej 31,2 MWh.
Zatozeniem jest zwiekszenie naszej samowystarczalnosci energetycznej, poprawa efektywnosci wykorzystania

energii ze stoica oraz wzrost przychodow generowanych przez aktywa energetyczne MLP.
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W 1l pot. 2026 roku MLP planuje rozpoczecie budowy nowej instalacji fotowoltaicznej o mocy 1 MWp w MLP
Gorzdw, a takze uruchomienie na terenie parkéw MLP w Polsce pieciu nowych mikroinstalacji, kazda o mocy 50

kWp, dzieki czemu tgczna moc naszych instalacji fotowoltaicznych zwiekszy sie o kolejne 0,25 MWp.

Kolejng inwestycje realizujemy w MLP Zgorzelec: jej efektem bedzie budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy 0,35
MWp oraz magazynu energiio mocy 0,5 MW i pojemnosci 0,932 MWh. Gtéwnym celem tej inwestycji jest poprawa
jakoscii ciggtosci zasilania parku energig elektryczng oraz ograniczenie wptywu zaktécen wystepujgcych w lokalnej

sieci operatora systemu dystrybucyjnego.

Po zakonczeniu planowanych prac faczna moc dachowych instalacji fotowoltaicznych MLP
ma przekroczy¢ 17 MWp. Jednoczesnie posiadane przez Grupe systemy magazynowania

energii osiggna taczng moc 8,3 MW i pojemnos¢ ponad 32 MWh, co dodatkowo zwiekszy naszg

odpornosé energetyczng, elastycznosc i efektywnosé wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych.

VII. PLANY MLP GROUP NAIIPOt. 2026 ROKU

Naszg aktywnos¢ na rynku najmu nadal wspiera szeroka i odporna baza najemcdéw, co potwierdza stusznos¢
strategii MLP Group zaktadajacej, ze projekty logistyki miejskiej w kluczowych aglomeracjach (City
Logistics) beda jednym z gtéwnych filarow naszego przysztego rozwoju. Koncentrujac dziatalnosé

inwestycyjna w kluczowych aglomeracjach miejskich Europy — gdzie o decyzjach najemcéw w coraz wiekszym
stopniu przesgdza bliskos¢ klientéw, dostep do infrastruktury oraz, co szczegdlnie istotne, wykwalifikowana sita

robocza — wiasnie wokét tych potrzeb nowoczesnych przedsiebiorstw budujemy nasz portfel. Ten kierunek
strategiczny znajdzie rowniez odzwierciedlenie w alokacji kapitatu — w najblizszych latach
okoto 60% naktadéw inwestycyjnych MLP Group planujemy przeznaczy¢ na budowe

obiektow typu City Logistics. W ten sposéb kapitat bedzie angazowany przede wszystkim tam, gdzie

dostrzegamy najbardziej trwate i przewidywalne Zrédta przysztego popytu ze strony najemcow.

Rok 2026 zapowiada sie dla MLP Group wyjatkowo dobrze. W ciggu dwdéch kolejnych

kwartatéw planujemy oddaé do uzytku okoto 200 tys. m? nowej powierzchni najmu, znaczaco
powiekszajac portfel aktywdw generujgcych przychody i tworzgc solidng baze do dalszego wzrostu przychodéw

z czynszOw oraz wartosci nieruchomosci.

Zaktadamy, ze utrzyma sie wysokie jednocyfrowe tempo wzrostu zaréwno stawek czynszu, jak

i rynkowych stawek najmu (ERV). Wspiera¢ je powinien silny popyt ze strony najemcéw, ograniczona
dostepnos¢ nowoczesnej powierzchnilogistycznej i powierzchni przeznaczonej pod lekkg produkcje przemystowg
oraz wysokie koszty budowy, ktore w dalszym ciggu ograniczajg skale projektow realizowanych na zasadach

spekulacyjnych.
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Polska pozostaje naszym giownym motorem wzrostu i kluczowym rynkiem, na ktérym

konsekwentnie prowadzimy realizacje kolejnych projektow deweloperskich. w 2026 roku
rozpoczelismy realizacje kilku inwestycji: MLP Bierun, MLP Rzeszéw, MLP Gorzéw, MLP Poznan, drugiego etapu
MLP Business Park Poznan oraz kolejnego etapu MLP Pruszkéw Il. Inwestycje te wyraznie zwiekszg skale
oferowanej przez nas powierzchni najmu, wspierajgc wzrost przysztych przychodéw z czynszéw.

Postepujaca ekspansja w Niemczech i Austrii stanowi istotny krok w realizacji dtugotermi-
nowej strategii rozwoju MLP Group.

W Niemczech rozpoczynamy realizacje naszej pierwszej inwestycji na terenie aglomeracji Frankfurtu

o powierzchni 23 tys. m?, a jednoczeénie przystepujemy do drugiego etapu IVILP Business Park Schalke,
obejmujacego ok. 32 tys. m2. Powstata na pierwszym etapie tej inwestycji powierzchnia ok. 36 tys. m? zostata juz
w catosci wynajeta, co zapewnia natychmiastowa przewidywalnosé poziomu przychoddw z czynszow.

Réwnolegle uruchamiamy nasza pierwszg inwestycje w rejonie Hamburga— MILP Hamburg East o powierzchni
ok. 35 tys. m? — oraz rozpoczynamy budowe dwukondygnacyjnego obiektu magazynowego
w aglomeracji monachijskiej o powierzchni ok. 43 tys. m2. Bedzie to nasza flagowa inwestycja na jednym
z najbardziej atrakcyjnych rynkdw metropolitalnych w Europie, charakteryzujgcym sie ograniczong podazg
nowoczesnej powierzchni. Monachium nalezy do najwazniejszych europejskich osrodkéw nowych technologii i
zaawansowanego przemystu. Skupia liczng baze innowacyjnych przedsiebiorstw, zapewnia dostep do wysoko
wykwalifikowanych specjalistow, a jednoczesnie dysponuje wyjgtkowo ograniczong podazg nowoczesnej
powierzchni logistyczno-przemystowej. Ta wyrazna strukturalna nier6wnowaga pomiedzy podazg a popytem, w
potaczeniu z doskonatg lokalizacjg i innowacyjng, dwukondygnacyjng koncepcjg naszej nieruchomosci, daje nam
mocne podstawy do tego, aby z duzym optymizmem oceniaé jej dtugoterminowy potencjat najmu i wzrostu
wartoéci. Wierzymy, ze MLP Business Park Munich ma szanse stac sie jedng z najbardziej
rentownych inwestycji w historii MLP Group, a jednoczesnie stac sie punktem odniesienia dla
nowoczesnych, zaawansowanych technicznie obiektow logistyki miejskiej na rynku

niemieckim.

JesteSmy réwniez na zaawansowanym etapie przygotowan do realizacji naszej trzeciej inwestycji w Nadrenii
Pétnocnej-Westfalii — IVILP Business Park Castrop-Rauxel o powierzchni ok. 73 tys. m2. Bedzie to pierwsza
inwestycja MLP Group zaprojektowana rowniez z mysla o najemcach z sektora centrow przetwarzania danych
(data center). JesteSmy dobrze przygotowani do rozpoczecia prac w 2027 roku, a tegoroczne dziatania
koncentrujemy na zapewnieniu sprawnego i terminowego startu inwestycji.

W Austrii pozyskaliSmy druga dziatke na terenie aglomeracji wiedenskiej, wykorzystujac bardzo dobre wyniki

komercjalizacji projektu IMILP Business Park Vienna. Na nowo pozyskanym terenie powstanie pierwszy

w Wiedniu projekt MLP City Park, oferujacy elastyczne moduty logistyczne i biznesowe o powierzchni od
ok. 300 do 1 000 m2. Inwestycja bedzie potozona zaledwie 1,5 km od gtéwnego dworca kolejowego w Wiedniu,
zapewniajgc doskonaty dostep zaréwno do centrum miasta, jak i do najwazniejszej infrastruktury transportowe;j.
Zakup tej dziatki pozwala nam poszerzy¢ plany inwestycyjne i umacnia strategiczng pozycje MLP Group na terenie
aglomeracji wiedenskie;j.
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W Rumunii z powodzeniem kontynuujemy realizacje i komercjalizacje trzeciego etapu IVILP Bucharest West.

Obiekty logistyki miejskiej w kluczowych aglomeracjach realizowane w ramach koncepcji
MLP Business Park beda jednym z gtownych filarow strategii rozwoju MLP Group w 2026 roku
i w latach kolejnych. Chcemy, aby do 2028 roku ich udziat w tacznej wartosci brutto naszego
portfela (GAV) zwiekszyt sie do ok. 33%. Temu celowi podporzagdkowujemy réwniez alokacje
kapitatu — w najblizszych latach okoto 60% naktadéw inwestycyjnych zamierzamy
przeznaczyé wiasnie na budowe obiektéw typu City Logistics.

NA ZAKONCZENIE

Pragne ponownie podkresli¢, Zze naszg najwieksza wartoscig zawsze byli — i nadal sg — ludzie:
zespot wyjatkowych specjalistow, ktorzy oddajg sie swojej pracy z ogromna pasja
i zaangazowaniem. Bez ich determinacji nasza firma nie bytaby w stanie osiggnac¢ tak
wielkiego sukcesu.

Strategia MLP Group wykracza daleko poza budowe magazyndw i obiektéw przemystowych. Tworzymy
infrastrukture, ktéra bedzie stanowié zaplecze dla rozwoju europejskich przedsiebiorstw z sektoréw o wysokiej
wartosci dodanej— dzieki ktérej beda one mogty prowadzi¢ dziatalnos¢, zwiekszac jej skale i inwestowad. Zjawisko
nearshoringu, rozwdj inwestycji technologicznych oraz rosngce znaczenie odpornosci taricuchéw dostaw

zmieniajg potrzeby najemcdéw. W rezultacie popyt w coraz wiekszym stopniu koncentruje sie w gesto zaludnionych
lokalizacjach, zdostepem do rozwinietej infrastruktury i wykwalifikowanych kadr.

Koncentracja na najwazniejszych aglomeracjach miejskich Niemiec, Polski i innych kluczowych rynkéw
europejskich sprawia, ze MLP Group plasuje sie w samym centrum tych dtugofalowych zmian strukturalnych.
Polska oferuje nam wysoki potencjat wzrostu, natomiast Niemcy zapewniajg skale,
dojrzatoséiodpornosé najwiekszego rynku logistycznego w Europie.

W ostatecznym rozrachunku nasza strategia sprowadza sie do takiego ksztattowania inwestycji, aby czas,
lokalizacja i fundamenty rynkowe dziataty na naszg korzy$¢. Rozwazinie lokujac kapitat i inwestujac
z wyprzedzeniem, jeszcze zanim przyszty popyt w petni sie ujawni, budujemy wysokiej jakosci europejska
platforme, ktéra z czasem bedzie konsekwentnie pomnazaé swoja wartosé.

Radostaw T. Krochta

Prezes Zarzqdu, Dyrektor Generalny, MLP Group
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Zatwierdzenie przez Zarzad Spodtki MLP Group S.A. Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2026 roku

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 20
sierpnia 2026 roku.

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Pruszkow, 20 sierpnia 2026 roku
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Wprowadzenie

Jednostkg Dominujacg Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") jest Spdtka MLP Group S.A. ("Spdtka",
"Emitent", "Jednostka Dominujgca"). Spodtka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000053299, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego. Siedziba
Spotki miesci sie w Pruszkowie (05-800 Pruszkéw, ul. 3 Maja 8).

Spotka zostata zatozona w dniu 18 lutego 1995 roku (akt przeksztatcenia) i zostata utworzona na czas nieoznaczony.

MLP Group to wiodaca europejska platforma nieruchomosci logistycznych i przemystowych, ktéra projektuje,
buduje i zarzadza nowoczesnymi parkami magazynowo-produkcyjnymi oraz biznesowymi klasy A—od wyszukania
gruntu, przez realizacje, po dtugoterminowe zarzadzanie nieruchomoscia.

Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

MLP Group nie sprzedaje ukonczonych parkow logistycznych — zatrzymuje je w portfolio i zarzadza nimi
samodzielnie przez caty okres trwania umowy najmu (model ,,Build & Hold”). Dzieki temu najemcy przez caty czas
wspotpracujg ztym samym zespotem.
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1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej i Spotce MLP Group S.A.

1. 1 Struktura Grupy

Dane Grupy Kapitaowej MLP Group SA oraz zmiany w okresie sprawozdawczym zostaly przedstawione w: Rozdziale
1.2. "Dane Grupy Kapitalowej" oraz Rozdziale 1.3. "Zmiany w Grupie" Srédrocznego Skréconego Skonsolidowa-
nego Sprawozdania Finansowego sporzadzonego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026.

1. 2 Przedmiot dziatalnosci Spoétki i Grupy

MLP Group jest wiodgcg europejskg platformg logistyczng specjalizujgcg sie w rozwoju, posiadaniu oraz
zarzadzaniu nowoczesnymi magazynami klasy A, przeznaczonymi dla wielu najemcéw oraz obiektami
logistycznymi zlokalizowanymi w kluczowych obszarach miejskich na naszych gtéwnych rynkach geograficznych:
w Polsce, Niemczech, Austrii oraz Rumunii. Nieruchomosci inwestycyjne MLP Group stanowig jeden
z najnowoczesniejszych portfeli na europejskim rynku logistycznym — 85% budynkdéw zostato wybudowanych
w ciggu ostatnich 10 lat, a ponad 60% w ciggu ostatnich 5 lat.

Nasze nieruchomosci logistyczne i przemystowe sg strategicznie potozone w poblizu duzych aglomeracji miejskich
oraz kluczowych weztéw drogowych, w lokalizacjach charakteryzujgcych sie solidnymi podstawami popytu.

Posiadamy i zamierzamy dalej nabywac grunty przeznaczone pod zabudowe, ktére sgsiadujg z naszymi
istniejgcymi obiektami logistycznymi lub znajdujg sie w pozadanych lokalizacjach blisko istotnych weztéw
logistycznych oraz duzych, gesto zaludnionych miast. Uwazamy, ze dysponujemy znaczacym bankiem ziemi, ktéry
na dzien 30 czerwca 2026 roku oferuje potencjat do realizacji inwestycji o tacznej powierzchni do 1,2 miliona m?
(obejmujac zaréwno grunty wtasne, jak i dziatki, na ktére posiadamy zabezpieczone prawo pierwokupu),
co pozwolitoby nam na podwojenie wielkosci obecnego portfolio.

Ponizsza mapa przedstawia lokalizacje naszych nieruchomosci wedtug stanu na dzier 30 czerwca 2026 roku.

Gorzé
Berlin V:irezlz:polski PL 1'22 mld €
®e % ° 0e®

Berlin / Poznah Pruszkéw/Warsaw
Dortmund / Castrop-Rauxel Spreenhien ..

tédz ;
[ ® portmund / Unna @ Teresin

Zgor2elec
Schalke / Gelsenkirchen

Lublin
Wroctaw [

DE 0,34mlid € : (1)

Gliwice "
@ Idstein/Frankfurt ° Czeladz
@ Bierun

Rzeszéw

Munich
Vienna
C °

AT 0,11 mid €

RO 0,05 mid €

Bucharest
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TRZY TYPY POWIERZCHNI MAGAZYNOWE)J

CITY LOGISTICS

BIG BOX BUSINESS PARK

BIG BOX - magazyny wielkopowierzchniowe, MLP Business Parks oferujg mate moduty magazynowe MLP City Parks koncentruje sie na nowoczesnych
odpowiadajg przede wszystkim na potrzeby logistyki, (w przedziale od 700 do 2,5 tys. mkw.). MLP Business projektach zlokalizowanych w $cistych centrach miast,
rozwdj e-commerce oraz rosnacy popyt ze strony Parks to miejskie projekty logistyczne o wysokim oferujac elastyczne, mniejsze jednostki (ok. 300—1 000
lekkiego przemystu, napedzany m.in. relokacja potencjale wzrostu, zlokalizowane w granicach lub w m2), idealne dla firm operujgcych w modelu logistyki
produkcji z Azji do Europy. . bezposrednim sasiedztwie miast, z fatwym dostepem ostatniej mili oraz MSP. Inwestycje te powstajg w

do pracownikdw oraz transportu publicznego. bezposrednim sgsiedztwie kluczowej infrastruktury

transportowej, zapewniajac szybki dostep do klientow i
rynku pracy, a jednoczesnie odpowiadajg na rosnacy
deficyt tego typu powierzchni na najbardziej
wymagajacych rynkach europejskich. .

MLP Poznan West

Groupa posiada solidng i zdywersyfikowang baze najemcéw, sktadajacg sie z renomowanych firm (,,blue-chip”) z
réznych branz, co zapewnia zréwnowazony i stabilny portfel generujacy przychody. Na dzien 30 czerwca 2026 roku
nasza baza najemcéw obejmowata okoto 195 podmiotéw dziatajgcych w sektorach produkcyjnym, logistycznym,
handlu detalicznego oraz e-commerce. Dywersyfikacja ta jest dodatkowo wzmacniana przez dtugoterminowe
umowy, przy czym Sredni wazony okres pozostaty do wygasniecia uméw najmu (,WAULT”) wynosi 7,3 lat, a
wskaznik retencji (przedtuzania uméw) wynosi 99%. W wyniku realizowanej przez nas strategii rozwoju portfela
logistycznego w miastach, coraz czesciej Grupa przycigga najemcéw poszukujgcych nieruchomosci
zlokalizowanych blisko wykwalifikowanej sity roboczej, zwtaszcza z sektora przemystu lekkiego. Ze wzgledu na
znaczne naktady inwestycyjne wymagane przez najemcow z przemystu lekkiego, zazwyczaj preferujg oni
dtugoterminowe umowy najmu. Projekty sg zwykle realizowane na zasadzie pre-lease, co oznacza, ze rozpoczecie
procesu inwestycyjnego jest uzaleznione od uprzedniego podpisania umowy najmu z potencjalnym najemca.
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1.3 Wybrane dane finansowe Grupy

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca %
0 0
2026 2025 2miana 2026 2025 2miana
min PLN min PLN min EUR min EUR
Przychody 255,0 207,1 23% 60,0 49,1 22%
Przychody z czynszow 149,3 111,5 34% 35,1 26,4 33%
Zysk (strata) netto 156,4 79,2 98% 36,8 18,8 96%
EBITDA 126,0 106,2 19% 29,6 25,2 18%
FFO 21,1 31,5 -33% 5,0 7,5 -34%
Dtug Netto/ EBITDA 13,5 12,0 13% 13,4 11,9 12%
Dtug Netto/ Run Rate EBITDA 10,9 9,9 10% 10,8 9,8 10%
EBITDA liczona jest bez przeszacowania
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia %
0 (]
2026 2025 2miana 2026 2025 2miana
min PLN min PLN min EUR min EUR
Wartos¢ godziwa Nieruchomosci Inwestycyjnych (GAV) 7 363,5 6 608,6 11% 17139 1563,5 10%
Kapitat Wtasny (NAV) 3357,4 3197,0 5% 781,5 756,4 3%
NAV na akcje [PLN/EUR] 139,9 133,2 5% 32,6 31,5 3%
EPRA NRV 3357,6 3193,1 5% 781,5 755,4 3%
EPRA NTA na akcje [PLN/EUR] 139,9 133,0 5% 32,6 31,5 3%

LTv 46,7% 43,3% 46,7% 43,3%
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1. 3.1 Informacje o portfelu nieruchomosci Grupy Kapitatowej

Grupa klasyfikuje swdj portfel nieruchomosci w ramach ponizszych gtéwnych kategorii:

e nieruchomosci generujgce przychody z najmu,

o projekty w trakcie budowy lub w przygotowaniu,

® bank ziemi (powierzchnia gruntu).

Struktura portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych segmentach Grupy wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2026 roku:

Potencjat
Portfel . zabudowy dla Powierzchnia
) L. Catkowita e X X X
nieruchomosci Bowigrzchg catkowitej Wybudowana w trakcie budowyi Planowane budynki
wedtug i 2 powierzchni powierzchnia (m?) w przygotowaniu (m?)
segmentow AT, gruntu (m?)
(m?)
POLSKA 3710572 1586 816 1281275 117 463 188 078
NIEMCY 654 988 356 753 150 637 31404 174712
AUSTRIA 103 949 57794 32058 22013 3723
RUMUNIA 188 045 97 144 80560 16 584 -
RAZEM 4 657 554 2098 507 1544 530 187 464 366 513
Podsumowanie powierzchni najmu bedgcej w posiadaniu Grupy na dzien 30 czerwca 2026 roku (m?):
Powierzchnia w
Powierzchnia w trakcie budowy i w Powierzchnia
Wybudowana Powierzchnia Powierzchnia trakcie budowy i przygotowaniu, istniejaca, w trakcie
powierzchnia wybudowana wybudowana, lecz w przygotowaniu  objeta umowami budowy oraz w
(m2) i wynajeta (m?) nie wynajeta (m?) (m?) najmu (m?) przygotowaniu (m?)
POLSKA 1281275 1249 057 37 607 117 463 34 957 1398738
NIEMCY 150 637 111 641 38996 31404 - 182 041
AUSTRIA 32058 32058 - 22013 - 54 071
RUMUNIA 80 560 68 214 12 346 16 584 - 97 144
RAZEM 1544 530 1460970 88 949 187 464 34 957 1731994
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Wybudowana powierzchnia w parkach Grupy na dzier 30 czerwca 2026 roku ksztattowata sie nastepujgco:

PODZIAt POWIERZCHNI WYBUDOWANEJ
W GRUPIE WEDLUG JEJ RODZAJU NA DZIEN 30 CZERWCA 2026

M Handel elektroniczny
" Logistyka
M Produkcja

PODZIAtL POWIERZCHNI WYBUDOWANE) PODZIAt POWIERZCHNI WYBUDOWANE])
WG JE) FORMATU \'NG JE] FORMATU
NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 (m’) NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 (GAV)

M Big Box
B City Logistics

M Big Box
B City Logistics

PODZIAt WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ISTNIEJACYCH, W BUDOWIE | PLANOWANYCH
WG JEJ FORMATOW NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU

M Big Box
B City Logistics
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Umowy najmu zawarte w pierwszym pétroczu 2026 roku [w m’]

POWIERZCHNIA WYNAJETA 1H 2025 | 1H 2026 (m’)

Srednia powierzchnia
nowo wynajeta: 127 256

2026:3757 m’

. 2
2025: 6363 m 104 447

97 679

57 452
40 226

22 809

1Q

2Q TOTAL

I 2025 Il 2026

Wartos¢ portfela nieruchomosci inwestycyjnych wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzier 30
czerwca 2026 roku zawiera: (i) wartos¢ rynkowa nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 7 336 478 tys. zi, (ii) prawo
wieczystego uzytkowania gruntéw (PWUG) w wysokosci 54 930 tys. zt, (iii) wartos¢ mieszkan w Spétce Feniks Obrét Sp. z
0.0. w kwocie 2 335 tys zt.

Wartos¢ portfela nieruchomosci* Grupy wedtug segmentdw i rodzajéw wycenianej powierzchni na dzien 30 czerwca 2026

roku:
Wartos¢ Wartosé Wartos¢ L.
L . L. Wartosc rezerwy L.
Segment Waluta istniejacych nieruchomosci w planowanych taczna wartosc
. g . . - gruntu
nieruchomosci budowie  nieruchomosci
Polsk w tys. EUR 1096 840 56 780 27 490 24 455 1205 565
olska
w tys. zt 4712354 243 944 118 105 105 066 5179 469
Ni w tys. EUR 240980 28 900 9070 63 450 342 400
iemcy
w tys. zt 1035323 124 163 38967 272 600 1471053
. w tys. EUR 108 000 - - 2 660 110 660
Austria
w tys. zt 464 001 - - 11428 475 429
. w tys. EUR 45 785 3217 - - 49 002
Rumunia
w tys. zt 196 706 13821 - - 210527
Razem w tys. EUR 1491 605 88 897 36 560 90 565 1707 627
Razem w tys. zt 6 408 384 381928 157 072 389 094 7 336478

* wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych
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WARTOSC NIERUCHOMOSCI GRUPY

a) wedtug rodzaju

na dzien 30.06.2026 na dzie 12.2025

® WYBUDOWANE W BUDOWIE B GRUNTY ® WYBUDOWANE W BUDOWIE B GRUNTY

b) wedtug kraju

na dzien 30.06.2026

3%

na dzien 31.12.2025

2%

H POLSKA NIEMCY ® RUMUNIA B AUSTRIA = POLSKA NIEMCY ® RUMUNIA B AUSTRIA
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1. 3.2 TOP 6 wartosc parkéw na dzien 30 czerwca 2026 roku:

MLP Pruszkow I

2
GLA (m°) 426 301
Wycena 371921 000
Wskaznik obtozenia* 99%
MLP Poznan West
GLA (m?) 175 260
Wycena 157 740 000
Wskaznik obtozenia* 97%
MLP Business Park todz
GLA (m?) 28 398
Wycena 27 560 000
Wskaznik obtozenia* 92%
MLP Pruszkow |
GLA (m?) 168 936
Wycena 121 011 000
Wskaznik obtozenia* 96%
MLP Unna
GLA (m?) 57 195
Wycena 85 200 000
Wskaznik obtozenia* 100%
MLP Business Park Schalke
GLA (m?) 67 698
Wycena 95 000 000
Wskaznik obtozenia* 100%

*wyliczane na podstawie powierzchni wybudowanej
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1.

. 4.1

Informacje o rynku zbytu, klientach oraz dostawcach

Grupa specjalizuje sie w budowie i zarzadzaniu nowoczesnymi centrami magazynowymi. Wszystkie
obiekty charakteryzuja sie bardzo atrakcyjng lokalizacjg, w poblizu duzych aglomeracji miejskich i
gtéwnych weztéw drogowych. Grupa dziata na rynku polskim, niemieckim, austriackim i rumuriskim.

Grupa prowadzi obecnie 33 projektow logistycznych zlokalizowanych w 4 krajach europejskich. W tym w
Polsce znajdujg sie 23 projekty logistyczne w kluczowych lokalizacjach. W Niemczech Grupa aktualnie
prowadzi 8 projektéw logistycznych oraz po jednym projekcie logistycznym w: Rumunii i Austrii.

Grupa ma podpisane umowy na opcje zakupu gruntow w kolejnych lokalizacjach w Polsce, Niemczech,
co umozliwia rozszerzenie oferty lokalizacyjnej najemcom.

Struktura sprzedazy Grupy

Grupa uzyskuje przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych w parkach logistycznych na terenie
Polski, Niemiec oraz Rumunii. Ponizsza tabela przedstawia rodzaje uzyskiwanych przychodéw

Przychody ze sprzedazy
za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 2025 zmiana (%)
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych:
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 149 291 111549 34%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéow

) 57943 44 004 32%
operacyjnych
Przychody z refakturowania mediéw 47 313 43 405 9%
Pozostate przychody 480 8094 -94%
Przychody ze sprzedazy 255 027 207 052 23%

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

W PIERWSZEJ POLtOWIE 2026 ROKU

Niemcy
19735
Rumunia
8035

Austria
4879

Polska
222378
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W PIERWSZEJ POLtOWIE 2025 ROKU

Niemcy
14392

Rumunia

5814

Austria
826

Polska
185782
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o Struktura leasingu - ochrona przed inflacja
® 100% czynszéw indeksowanych do CPI
=) dochody rosna wraz z inflacja
® Zwroty kosztéw mediéw sg automatycznie
korygowane w gére
® Leasing denominowany w euro zapewnia
rzeczywista stabilno$¢ wartosci

e Przychody odporne na wahania
e Najem netto (triple net)
o Prawie zerowa liczba przypadkéw
niewyptacalnosci
® Blisko 100% odnowien
o Blisko 100% odnowien
® Strumien przychodéw ,podobny do renty”
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2. Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

2.1 Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym pétroczu 2026 roku-kluczowe wydarzenia

W | pot. 2026 roku MLP Group odnotowata dynamiczny wzrost wynikbw w pordéwnaniu z
analogicznym okresem roku ubiegtego. Przychody z czynszow zwiekszyty sie o0 34%, do 149,3 min
PLN (35,1 mIn EUR), natomiast zysk EBITDA wzrdst o 19%, do 126,0 min PLN (29,6 min EUR), co
odzwierciedla utrzymujaca sie wysoka efektywnosc operacyjng oraz dalsze poszerzanie portfela
Grupy.

W pierszej potowie 2026 r. utrzymywalismy wskaznik pustostandw w portfelu ok. 5%, skutecznie
osiggajgc niemal petng generacje dochoddéw ze wszystkich aktywow i zapewniajac silng ciggtosé
przychodow.

Sfinalizacja nabycia inwestycji w Monachium (terean typu greenfield na ktérym powstanie
pierwszy dwupoziomowy park magazynowy Grupy, odpowiadajgcy na brak terendow
inwestycyjnych i rosnagcy popyt najemcow w regionie Monachium) oraz Hamburgu (teren typu
brownfield o powierzchni ok. 68 tys. m? w Geesthacht (Szlezwik-Holsztyn) — pierwsza inwestycje w
aglomeracji Hamburga, na ktérej powstanie park logistyczno-biznesowy MLP Hamburg East).

Dwuetapowe pozyskanie kapitatu na europejskim rynku obligacji:

e 350 min euro z emisji zielonych obligacji — styczert 2026, z czego ponad 221 min euro
przeznaczono na refinansowanie dtugu;

* 100mlneuroztaputejsamejserii—lipiec 2026, juz po dniu bilansowym.

Solidne zaplecze finansowe pod realizacje plandw biznesowych.
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2. 2 Gléwne czynniki ryzyka

Ponizej przedstawiono glowne czynniki ryzyka. Szerszy zakres

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

ryzyk opisano w rozdziale 4

Skonsolidowanego Sprawozdania Finanoswego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2025 r.

RYZYKO

Ryzyko niekorzystnych trendéw
makroekonomiczych

Ryzyko geopolityczne

Spowolnienie gospodarcze lub istotne
pogorszenie warunkéw makroekonomicznych
moze miec istotnie negatywny wptyw na
dziatalno$¢ Grupy oraz wartosé
nieruchomosci, w tym na skutek zaktécen na
rynkach finansowych, niepewnych warunkéw
ekonomicznych oraz ostatnich presji
inflacyjnych.

Rozwdj rynku nieruchomosci komercyjnych,
na ktérym dziata Grupa, zalezy zaréwno od
zmian w sektorach budownictwa i
nieruchomosci, jak i od trendéw w przemysle,
handlu, ustugach, transporcie oraz ogdlnego
rozwoju gospodarki, na ktéry wptywa szereg
czynnikéw makroekonomicznych i
geopolitycznych, takich jak: agresja militarna
Rosji na Ukraine i zwigzane z nig sankcje
natozone na Rosje i Biatorus (oraz srodki
odwetowe tych krajéw), ,wojna celna” miedzy
USA a Unig Europejska, dynamika wzrostu
gospodarczego, poziom Produktu Krajowego
Brutto (,,PKB”), poziom inflacji, poziom st6p
procentowych oraz oczekiwania co do ich
zmian, ktére wptywaja na zachowania
konsumentéw i przedsiebiorcéw, kursy
walutowe, sytuacja na rynku pracy, poziom
bezrobocia, wysokos¢ srednich i
medianowych wynagrodzen oraz dochoddw,
wartosé bezposrednich inwestycji
zagranicznych, polityka fiskalna i monetarna
Unii Europejskiej, w tym krajéw, w ktérych
Grupa prowadzi dziatalnos¢.

Tempo wzrostu krajowej gospodarki, a tym
samym réwniez dziatalnos¢ Grupy i wyniki,
moga zostac ostabione przez spowolnienie i
recesje w gospodarce globalnej. Negatywne
zmiany w sytuacji makroekonomicznej oraz
polityce gospodarczej i monetarnej Polski,
Rumunii, innych krajéw oraz Europejskiego
Banku Centralnego moga istotnie negatywnie
wptynac na wyniki finansowe Grupy i jej
zdolnosci do realizacji planow.

Czynniki geopolityczne, w tym trwajgca wojna
miedzy Rosja a Ukraina oraz wynikajace z niej
sankcje gospodarcze natozone na Rosja i
Biatorus, konflikty na Bliskim Wschodzie (w
tym zakrojone na szeroka skale operacje
wojskowe lzrael w Strefie Gazy oraz nasilone
napiecia miedzy Iran a lzrael), napiecia miedzy
Chiny a Tajwan, a takze niepewnos¢ dotyczaca
biezacej polityki zagranicznej Stanéw
Zjednoczonych (w tym w zakresie cet
importowych), nadal powoduja zmiennos¢
oraz niepewnos$¢ operacyjna.
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Nasza Grupa na biezgco monitoruje gtéwne
wskazniki makroekonomiczne (wzrost PKB,
PMI, inflacja, itd.) oraz gtéwne wskazniki w
sektorze nieruchomosci (stopy kapitalizacji,
Srednia wysokos$¢ czynszéw, poziom
pustostandw, itd.) oraz wybranych sektorach,
w ktoérych dziatajg nasi najemcy,

Na tej podstawie szacujemy ryzyko zwigzane z
najmem nowo budowanych obiektéw,
przygotowujemy scenariusze dziatania i
konserwatywnie podejmujemy decyzje o
kolejnych inwestycjach.

Dodatkowo dywersyfikujemy strukture
naszych najemcéw pod katem branz, w
ktérych dziataja. To znaczy unikamy
koncentracji najemcéw z jednej branzy, w
szczegblnosci z branz obarczonych znaczgcym
ryzykiem makroekonomicznym.

Zarzadzamy tez ryzykiem braku zaptaty przez
naszych najemcéw w dwdch podstawowych
wymiarach: sprawdzamy standing finansowy
naszych potencjalnych najemcow i
podejmujemy kroki zarzadcze w przypadku
niezadowalajgcego standingu oraz na biezaco
monitorujemy sptate naszych naleznosci i
reagujemy natychmiast w przypadku
jakichkolwiek opdznien.

Na biezgco analizujemy wszelkie zagrozenia i
ryzyka wynikajace z sytuacji politycznej na
Swiecie.

Na podstawie tych analiz monitorujemy
sytuacje ekonomiczng naszych najemcéw pod
katem zagrozenia ich standingu finansowego i
zdolnosci do uregulowania zobowigzan wobec
naszej Grupy.

Dodatkowo nasze zespoty Property
Management monitorujg zagrozenia, ktére
mogtyby mie¢ wptyw na bezpieczerstwo i
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RYZYKO

Dziatalno$¢ Grupy moze zostaé negatywnie
dotknieta przez niekorzystne zmiany na
rynku nieruchomosci oraz nieruchomosci
komercyjnych.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Ryzyka bezpieczenistwa regionalnego na
wschodniej flance NATO pozostajg
podwyzszone. We wrze$niu 2025 r. wiele
rosyjskich dronéw naruszyto polska
przestrzen powietrzng podczas szerszego
ataku na Ukraine; zostaty one przechwycone
przez polskie samoloty oraz statki powietrzne
NATO. Cho¢ incydenty te nie spowodowaty
rozlegtych szkéd w Polsce, podkreslaja one
podwyzszone ryzyko bezpieczerstwa na
wschodniej flance NATO i mogg zwieksza¢
ostroznosc¢ inwestoréw oraz niepewnosé
operacyjng na naszych kluczowych rynkach.

Oddzielnie, niedawne zapowiedzi dotyczace
zmian w rozmieszczeniu wojsk Stanéw

Zjednoczonych w Europie, w tym czesciowego

wycofania i relokacji sit w Rumunia, moga
przyczyniac sie do postrzeganych lub
faktycznych zmian w regionalnym srodowisku
bezpieczenstwa. Chociaz konflikt ten do tej

pory nie miat istotnego negatywnego wptywu

na nasza dziatalnos¢ operacyjng, jego
eskalacja lub dalsza destabilizacja regionu —
w tym kolejne naruszenia przestrzeni
powietrznej, cyberataki lub zaktécenia
infrastruktury — moga ograniczy¢ sktonnos¢
najemcow do inwestowania w Polsce i
Rumunii, a tym samym zmniejszy¢ popyt na
nasze ustugi, opdzni¢ decyzje najemcze,
zwiekszy¢ koszty budowy i operacyjne oraz
obnizy¢ wyceny.

Grupa jest narazona na ryzyka zwigzane z
rozwojem, nabywaniem, posiadaniem i
zarzadzaniem nieruchomosciami na rynku
nieruchomosci komercyjnych.

Szereg czynnikéw moze wptynac na
generowane przychody oraz wartos¢ naszych
nieruchomosci, w tym:

(i) zmiany w przepisach prawa oraz
regulacjach administracyjnych dotyczacych
nieruchomosci, w tym zwigzanych z
uzyskiwaniem pozwolen lub zatwierdzen,
ustalaniem sposobu zagospodarowania
terenu, podatkami i innymi obcigzeniami
publicznoprawnymi;

(ii) cykliczne zmiany na rynkach
nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢;

(iii) zdolnos¢ do zapewnienia odpowiednich
ustug budowlanych, zarzadzania, utrzymania
oraz zabezpieczenia nieruchomosci.

Ogdlne pogorszenie koniunktury na rynku
nieruchomosci moze negatywnie wptynac na
wyniki Grupy w zakresie przychoddéw z
wynajmu powierzchni magazynowej. W
przypadku niewywigzania sie najemcow z
zobowigzan lub braku najemcéw, Grupa nie
bedzie generowac przychoddéw z najmu,
jednoczesnie ponoszac koszty zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci. Koszty te moga
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funkcjonowanie naszych obiektéw.
Dodatkowo ewentualne srodki zaradcze
uzgadniane sg z naszymi partnerami oraz
odpowiednimi stuzbami.

Nasza Grupa stosuje wielowarstwowe
zarzadzanie ryzykiem w tym obszarze.

Zarzadzanie ryzykiem zwigzane z cyklem
deweloperskim:

- nasza Grupa jest zintegrowana pionowo — to
znaczy, ze na kazdym etapie deweloperskim,
tj. od zakupu dziatki do wynajecia
powierzchni.

To pozwala nam na analizy ekonomiczno
prawne na kazdym etapie procesu
deweloperskiego. Na podstawie tych analiz
podejmujemy decyzje dotyczace kolejnych
krokéw inwestycyjnych oraz dotyczacych
ekonomicznych warunkéw najmu.

Dodatkowo aktywnie zarzgdzamy ryzykami
zwigzanymi z potencjalnym wzrostem cen
naszych dostawcéw i podwykonawcow —
ryzyka te s w bardzo duzym zakresie
transferowane na zewnatrz Grupy.

Stosujemy tez rygorystyczny proces zakupowy
w formie przejrzystych przetargéw.
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RYZYKO

Ryzyko niepowodzenia w realizacji
rentownych inwestycji, w szczeg6lnosci w
ramach prowadzonych dziatan
deweloperskich

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

obejmowac miedzy innymi: wydatki na obstuge
prawng i wyceny, koszty utrzymania,
ubezpieczenie oraz lokalne podatki od
nieruchomosci.

Poziom mozliwych do uzyskania czynszéw, jak
réwniez rynkowa wartos¢ nieruchomosci,
zaleza w duzej mierze od sytuacji gospodarczej.
W konsekwencji spadek cen rynkowych moze
prowadzi¢ do poziomu czynszéw odbiegajacego
od prognoz, co moze skutkowac stratami w
ramach danego projektu lub koniecznoscia
znalezienia alternatywnego przeznaczenia dla
gruntow zakupionych pod inwestycje.

Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych
czynnikéw ryzyka moze znaczgco negatywnie
wptynac na dziatalnosé, sytuacje finansowa,
wyniki oraz perspektywy rozwoju Grupy.

Zdolnos¢ do rozpoczecia i ukoriczenia budowy,
przebudowy lub modernizacji nieruchomosci
zalezy od szeregu czynnikdw, z ktérych
niektdre sg poza kontrolg Grupy. Do tych
czynnikdw nalezg w szczegdlnosci: mozliwosc
uzyskania wszystkich wymaganych decyzji
administracyjnych, pozyskanie zewnetrznego
finansowania na satysfakcjonujacych
warunkach lub w ogdle, zaangazowanie
rzetelnych wykonawcow oraz zabezpieczenie
odpowiednich najemcow.

Czynniki, na ktére Grupa ma ograniczony lub
zaden wptyw, a ktére mogg opdzni¢ lub
negatywnie wptynac na rozwdj lub
modernizacje wtasnych obiektéw, obejmuja:

* wzrost kosztéw materiatéw, robocizny lub
innych kosztow, ktéry moze sprawic, ze
ukoniczenie projektu stanie sie nieoptacalne;

e dziatania organéw administracji publicznej i
samorzadow skutkujgce nieprzewidzianymi
zmianami w planach zagospodarowania
przestrzennego oraz wymaganiach
architektonicznych i budowlanych;

¢ wady lub ograniczenia w tytutach prawnych
do nabywanych dziatek lub budynkdw, a takze
wady, ograniczenia lub warunki zwigzane z
decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
posiadanych gruntéw;

* zmiany obowiazujacych przepiséw prawa,
norm, regulacji lub standardéw, a takze ich
interpretacji lub stosowania, ktére wchodzg w
zycie po rozpoczeciu planowania lub budowy
projektu, powodujac dodatkowe koszty lub
opdznienia;

* naruszenia norm budowlanych, wadliwe
metody budowlane lub zastosowanie
wadliwych materiatéw budowlanych;

* wypadki przy pracy, nieujawnione wczesniej
zanieczyszczenie gruntu lub potencjalna
odpowiedzialno$¢ wynikajaca z przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska i innych
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Organizacja proceséw zarzadzania projektami
deweloperskimi w naszej Grupie jest oparta o
zasade zapobiegania ryzykom zwigzanymi z
realizacja projektow.

Nasza struktura jest zintegrowana pionowo co
umozliwia nam analize i podejmowania
srodkow zaradczych na kazdym etapie
inwestycji:

- na etapie wyboru i zakupu dziatek szacujemy
wszystkie ryzyka prawne i zwigzane z
decyzjami administracyjnymi — na tej bazie
podejmowane s3 decyzje dotyczace
kontynuacji lub porzucenia procesu
inwestycyjnego

- na etapie realizacji inwestycji
przeprowadzamy przejrzysty proces
przetargowy, w ramach ktérego wybieramy
wykonawcow prac budowlano —
montazowych, w ramach zawartych uméw
transferujemy wiekszo$¢ materialnych ryzyk
poza Grupe. Wybieramy tylko takich
partneréw, ktdérzy wiedza jak odpowiednio
zarzadzac ryzykami oraz spetniajg najwyzsze
standardy.
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RYZYKO

Ryzyka zwigzane z generalnymi
wykonawcami oraz innymi podmiotami
trzecimi

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

regulacji, np. zwigzanych z odkryciami
archeologicznymi, niewybuchami lub

szkodliwymi dla zdrowia materiatami

budowlanymi;

o sity natury, takie jak zte warunki pogodowe,
trzesienia ziemi i powodzie, ktére moga
uszkodzi¢ lub opdznic realizacje projektow;

e akty terroru, zamieszki, rebelie, strajki i/lub
niepokoje spoteczne.

Pomyslne ukonczenie projektéw budowlanych
zalezy od zdolnosci Grupy do zatrudnienia
generalnych wykonawcow, ktdrzy realizuja
projekty zgodnie z przyjetymi standardami
jakosci i bezpieczenstwa, na warunkach
komercyjnie uzasadnionych, w ustalonych
terminach i w ramach zatwierdzonego
budzetu.

Niemozno$¢ zatrudnienia generalnych
wykonawcow na warunkach komercyjnie
uzasadnionych lub niewywigzanie sie przez
nich z ustalonych standardéw jakosci i
bezpieczeristwa, opdznienia w realizacji
budowy lub remontu, przekroczenie
uzgodnionego budzetu, a takze zadania
podwyzszenia wynagrodzenia, zwtaszcza w
zwigzku ze wzrostem cen materiatéw
budowlanych, moga skutkowac wzrostem
kosztéw projektu, opdznieniami w jego
realizacji lub roszczeniami wobec Grupy.

Ponadto, powyzsze zdarzenia mogg
negatywnie wptynac na wizerunek Grupy oraz
zdolnos¢ do sprzedazy ukoriczonych
projektow.

Wykonawcy i zewnetrzni dostawcy ustug
moga by¢ niekorzystnie dotknieci przez
spowolnienia gospodarcze, niewyptacalnosé
lub inne ryzyka zwigzane ze $wiadczeniem
tego rodzaju ustug. Ryzyka te obejmuja szkody
spowodowane przez ekstremalne warunki
pogodowe (np. pozary, powodzie lub kleski
zywiotowe) oraz opdznienia w budowie
wynikajace z niedoboru personelu, strajkow,
kwestii zwigzanych z bezpieczeristwem na
placu budowy, zezwolen rzadowych,
niekorzystnych warunkéw pogodowych,
niedoboru lub braku mozliwosci pozyskania
materiatéw budowlanych oraz probleméw
transportowych — z ktérych kazde moze by¢
dodatkowo potegowane przez zaleznosc¢ od
stron trzecich. Stabilnos¢ finansowa i ptynno$é
generalnych wykonawcéw moga okazac sie
niewystarczajgce w przypadku znaczacego
spadku na rynku nieruchomosci lub wzrostu
kosztéw realizacji inwestycji, co z kolei moze
prowadzi¢ do ich bankructwa i negatywnie
wptynac¢ na realizacje strategii Grupy.

W zwigzku z realizacjq inwestycji Grupa
zawiera zaréwno ogoélne umowy budowlane,
jak i umowy na wykonanie okreslonych robaét,
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MLP Group realizuje kontrakty z generalnymi
wykonawcami w formule ,,design and build”
oraz w modelu ryczattowym. Wspétpracujemy
wytacznie z najwiekszymi i renomowanymi
firmami wykonawczymi, takimi jak Bremer,
Deppenbrock czy BIN, kazdorazowo
weryfikujac ich standing finansowy.

Na przestrzeni 25 lat dziatalnosci nigdy nie
doszto do przekroczenia budzetu
inwestycyjnego, a klauzula ,,cost overrun” nie
zostata ani razu uruchomiona. Wiekszo$¢
projektéw rozpoczynamy dopiero po
uzyskaniu minimum 50% powierzchni
wynajetej w formule pre-lease, a w trakcie
realizacji wskaznik ten wzrasta do okoto 75%,
co istotnie ogranicza ryzyko pustostanow.

Dziatamy wytacznie na kluczowych rynkach w
poszczegdlnych krajach. Nowe projekty w
wiekszosci realizujemy na obszarach, w
ktérych jestesmy juz obecni i dobrze znamy
lokalne uwarunkowania. Strategia MLP Group
koncentruje sie na umacnianiu pozycji w
miejscach, gdzie zrealizowalismy juz
inwestycje, co dodatkowo utatwia procesy
administracyjne- dzieki istniejagcym relacjom z
organami administracji publicznej.

Posiadamy wdrozone procedury zarzagdzania
budzetem projektu oraz kontroli zmian
(,change control”), a takze zapewniamy
odpowiednia rezerwe budzetowa na prace
nieprzewidziane (,contingency”).
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RYZYKO

Ryzyko nieuzyskania niezbednych zezwolen,
licencji, tytutéw prawnych lub pozwolen na
nieruchomosci i przyszte inwestycje, co
mogtoby mie¢ istotny negatywny wptyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki
operacyjne Grupy

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

w tym prac drogowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych. Umowy te zawierajg
postanowienia majace na celu zabezpieczenie
wykonania zobowigzan generalnych
wykonawcéw oraz ochrone roszczen wobec
nich, na przyktad poprzez ustanowienie
gwarancji nalezytego i terminowego
wykonania przedmiotu umowy (w formie
zabezpieczenia wykonania kontraktu lub
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej), a
takze poprzez okreslenie kar umownych za
opodznienia. Jednakze postanowienia te moga
nie pokrywac wszystkich kosztéw i szkdd
poniesionych w takich okolicznosciach i moga
nie w petni eliminowa¢ konsekwencji
opoznien w realizacji projektu, takich jak
nieplanowany wzrost kosztéw ukoriczenia
inwestycji oraz opdznienia w generowaniu
przychodow.

W szczegdlnych przypadkach moze sie okazad,
ze wykonawcy nie sa w stanie zaspokoi¢
roszczen Grupy, co z kolei moze skutkowac
niemoznoscig pokrycia poniesionych strat.
Zaleznos¢ od generalnych wykonawcow
naraza Grupe na wszelkie ryzyka zwigzane z
niska jakoscig wykonywanych przez nich prac,
a takze prac ich podwykonawcow i
pracownikow, jak réwniez na ryzyko
wystapienia wad budowlanych. W
szczegolnosci Grupa moze poniesc¢ szkody
zwigzane z koniecznoscig zatrudnienia innych
wykonawcow do naprawy wadliwie
wykonanych robét lub z obowigzkiem
wyptaty odszkodowania osobom
poszkodowanym na skutek takich wad.
Ponadto istnieje ryzyko, ze straty te lub koszty
nie zostang pokryte ani przez ubezpieczenie,
ani przez wykonawce, ani przez wtasciwego
podwykonawce. Dodatkowo Grupa moze by¢
narazona na skutki wypadkéw przy pracy z
udziatem oséb zatrudnionych przez
wykonawcow. Grupa nie ponosi
bezposredniej odpowiedzialnosci za wypadki
w miejscu pracy dotyczace pracownikow firm
budowlanych realizujgcych prace na naszych
budowach, to jednak moga one powodowac
zaktécenia w pracy wykonawcow, a w
konsekwencji prowadzi¢ do opdzniert w
realizacji projektow oraz generowac
dodatkowe koszty.

W ramach dziatalnosci oraz zarzadzania
aktywami Grupa jest zobowigzana do
uzyskania licznych pozwolen, uzgodnien,
zatwierdzen, zgdd, decyzji administracyjnych
lub innych rozstrzygnie¢ wydawanych przez
organy publiczne, w szczegdlnosci zezwolen
na budowe i uzytkowanie wtasnych
nieruchomosci inwestycyjnych. Moga by¢
réwniez wymagane dodatkowe zgody i
pozwolenia dotyczace m.in. gestosci
zabudowy, planowania przestrzennego oraz
ochrony Srodowiska.
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Wybierajgc dziatki pod potencjalne, nowe
projekty inwestycyjne aktywnie zarzagdzamy
tym ryzykiem poprzez:

- analize prawdopodobienstwa uzyskania
odpowiednich zezwolen oraz statusu
prawnego danej nieruchomosci

- nie kupujemy dziatek, ktére majq niepewny
status prawny lub zagrozony proces pozwolen
administracyjnych

- wiekszos¢ zezwolen i pozwolen uzyskujemy
przed zakupem dziatki
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RYZYKO

Dziatalnos¢ deweloperska zalezy od
zdolnosci Grupy do nabywania
nieruchomosci gruntowych po ekonomicznie
uzasadnionych cenach.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Uzyskanie takich pozwolen i zgéd moze by¢
czasochtonne i czesto, zwtaszcza w
odniesieniu do planéw zagospodarowania
przestrzennego (w tym wdrazania nowych
planéw dla naszych projektéw), zalezy od
uznaniowych decyzji lokalnych wtadz oraz
moze wymagac znacznych naktadow
zasobow.

Grupa nie moze zagwarantowac, ze wszystkie
takie pozwolenia, uzgodnienia,
zatwierdzenia, zgody, decyzje
administracyjne lub inne rozstrzygniecia
wydawane przez organy publiczne w zwigzku
z istniejgcymi nieruchomosciami lub nowymi
inwestycjami zostang uzyskane w
odpowiednim czasie, ze w ogdle zostang
uzyskane, ani ze obecnie posiadane lub
przyszte pozwolenia, zgody, decyzje
administracyjne lub inne rozstrzygniecia
organdéw publicznych nie wygasna, nie
zostang cofniete lub uniewaznione, ani ze ich
wazno$¢ zostanie przedtuzona w
odpowiednim czasie.

Ponadto organy administracji publicznej
mogaq uzaleznia¢ wydanie niektérych decyzji
administracyjnych lub innych rozstrzygnie¢ od
spetnienia okreslonych dodatkowych
warunkoéw (w tym np. zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury) lub zobowigzan,
co moze wigzac sie z dodatkowymi kosztami
oraz wydtuzaé postepowanie, prowadzac do
tymczasowej niemoznosci generowania
przychoddéw.rozstrzygniecia organéw
publicznych nie wygasng, nie zostang
cofniete lub uniewaznione, ani ze ich
wazno$¢ zostanie przedtuzona w
odpowiednim czasie.

Ponadto organy administracji publicznej
moga uzaleznia¢ wydanie niektérych decyzji
administracyjnych lub innych rozstrzygnie¢ od
spetnienia okreslonych dodatkowych
warunkoéw (w tym np. zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury) lub zobowigzan,
co moze wigzac sie z dodatkowymi kosztami
oraz wydtuzaé postepowanie, prowadzac do
tymczasowej niemoznosci generowania
przychodow.

"Efektywnos¢ i skala dziatalnosci Grupy zalezg
od dostepnosci odpowiednich gruntéw pod
inwestycje, poziomu ich cen oraz ich statusu
prawnego.

Zdolnos¢ Grupy do zabezpieczenia gruntéw
pod projekty deweloperskie w atrakcyjnych
lokalizacjach zalezy od kilku czynnikéw, w tym
efektywnosci dziatan oraz obiektywnych
uwarunkowarn rynkowych, takich jak silna
konkurencja na rynku gruntéw, dtugi czas
wymagany na zmiane przeznaczenia gruntow
oraz ograniczona podaz gruntow z
odpowiednig infrastruktura.
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W przypadku kazdego zakupu nowej
nieruchomosci gruntowej przygotowujemy
wielowymiarowg analize: prawng,
komercyjna (pod katem najmu), budowlang
oraz finansowg

Jesli dana nieruchomos¢ nie spetnia naszych
standardow pod katem profilu ryzyka lub
wymogow pod katem potencjatu
finansowego odstepujemy od zakupu.

Taka analiza jest prezentowana przez Zarzad
oraz przez Rade Nadzorcza.
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RYZYKO

Grupa podlega rygorystycznym regulacjom
srodowiskowym i moze ponosi¢
odpowiedzialnos¢ z tytutu roszczen
srodowiskowych.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Ceny gruntéw sg posrednio ksztattowane przez
popyt na wynajem powierzchni
magazynowych, produkcyjnych i biurowych, a
takze przez sytuacje makroekonomiczna,
dostepnos¢ finansowania, podaz powierzchni
magazynowych, produkcyjnych i biurowych w
danym regionie oraz oczekiwania najemcéw
dotyczace standardu i lokalizacji
nieruchomosci. Wzrost cen gruntow w
przysztosci moze réwniez negatywnie wptynaé
na konkurencyjnosc i rentownos¢ nowych
inwestycji.. Z kolei spadek wartosci gruntéw
moze prowadzi¢ do nizszej wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych Grupy i
negatywnie wptynac¢ na konkurencyjnosé,
rentownos$¢ oraz wartosé niektérych
istniejacych projektow.

Ponadto brak zdolnosci do identyfikacji i
zakupu gruntéw pod projekty inwestycyjne po
ekonomicznie uzasadnionych cenach madgtby
miec istotny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa oraz wyniki operacyjne Grupy.

WHtasciciele i operatorzy nieruchomosci w
jurysdykcjach, w ktérych Grupa prowadzi
dziatalnos¢, podlegajg surowym przepisom
dotyczgcym ochrony srodowiska, ktére
wymagaja przestrzegania obecnych i przysztych
standardéw srodowiskowych oraz
zapobiegania i usuwania skazen lub szkdd.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
podmiot korzystajacy ze sSrodowiska jest
zobowigzany do podejmowania dziatan
zapobiegawczych i naprawczych w celu
eliminacji szkéd srodowiskowych. Ponadto,
jesli istnieje bezposrednie zagrozenie
wystgpienia szkody w srodowisku lub szkoda ta
zostata wyrzadzona za zgodg lub ze
Swiadomoscig wtasciciela gruntu, wtasciciel
gruntu jest zobowigzany do podejmowania
dziatan zapobiegawczych i naprawczych
solidarnie z podmiotem korzystajacym ze
srodowiska, ktéry spowodowat
szkode.odpowiedzialnos¢ i ryzyko niezgodnosci
z obowigzkami wynikajacymi z posiadanych
zezwolen. Grupa moze by¢ réwniez narazona
na szkody wynikajace z nagtych i
nieprzewidzianych zanieczyszczen
Srodowiskowych spowodowanych zdarzeniami
zwigzanymi z rozwojem infrastruktury lub
sitami natury.

Ponadto, aby realizowac projekty Grupa musi
uzyskac szereg zezwolen i decyzji
srodowiskowych, w tym dotyczacych
gospodarki odpadami oraz gospodarki wodno-
Sciekowej, a takze ponosic¢ opfaty
Srodowiskowe.
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Grupa przestrzega wszystkich wymogow
ochrony srodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach, a najemcy
powierzchni magazynowych i produkcyjnych
nie prowadzili ani nie prowadzg dziatalnosci
szkodliwej dla srodowiska w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska.
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RYZYKO

Ryzyka zwigzane z dziatalnoscig w wielu
jurysdykcjach oraz zaleznos¢ od czynnikéw
ekonomicznych, politycznych i rynkowych.

Zmiany legislacyjne moga miec¢ negatywne
skutki dla rynkéw, na ktérych jest
prowadzona dziatalnos¢, co moze istotnie
wptynaé na dziatalnos$¢ operacyjna i sytuacje
finansowa Grupy.

Grupa moze nie by¢ w stanie znalez¢ lub
zatrzymac odpowiednich najemcéw na
akceptowalnych warunkach lub w
odpowiednim czasie, a istniejgcy najemcy
moga nie by¢ w stanie wywigzac sie ze
swoich zobowigzan ptatniczych.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Grupa dziata na czterech rynkach: w Polsce,
Niemczech, Rumunii i Austrii. W zwigzku z
tym Grupa musi odpowiednio dostosowywac
wewnetrzne regulacje, w tym te dotyczgce
monitorowania i raportowania.
Nieodpowiednie zarzgdzanie inwestycjami
zagranicznymi lub niewystarczajace
dostosowanie wewnetrznych regulacji moze
miec istotnie negatywny wptyw na reputacje,
dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy.

Dziatalnosé Grupy podlega licznym przepisom
prawa. Zmiany w obowigzujacych przepisach
moga miec znaczacy wptyw na dziatalnosé i
wyniki finansowe Grupy.

Wejscie w zycie nowej, istotnej regulacji
moze bezposrednio spowodowac znaczace
zmiany na rynku nieruchomosci
komercyjnych, prowadzac do wzrostu
kosztéw realizacji projektéw lub zmian w
umowach z nabywcami lub najemcami.

W szczegodlnosci lokalne przepisy dotyczace
zagospodarowania przestrzennego moga
ulega¢ zmianom i kolidowac z zamierzonym
przeznaczeniem nieruchomosci Grupy.

Ponadto wprowadzenie nowych przepiséw
lub regulacji, ktére podlegaja sprzecznym
interpretacjom, moze prowadzi¢ do
niepewnosci co do ich aktualnego statusu
prawnego. W konsekwencji moze to
skutkowad tymczasowym zawieszeniem
projektéw z obawy przed potencjalnymi
negatywnymi konsekwencjami wynikajgcymi
z niejednoznacznych przepiséw.

Wszystkie powyzsze czynniki moga mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢
operacyjna, sytuacje finansowg oraz wyniki
operacyjne Grupy.

Pozyskanie odpowiednich najemcéw,
zwtaszcza najemcdéw kluczowych, jest istotne
dla zapewnienia sukcesu komercyjnego.
Najemcy kluczowi odgrywajg istotng role w
dalszym rozwoju segmentu parkéw
logistycznych. Grupa moze napotkac
trudnosci w zabezpieczeniu najemcéw w
okresach spowolnienia

gospodarczego. Ponadto wypowiedzenie
umowy najmu przez ktéregos z kluczowych
najemcow moze negatywnie wptynac na
atrakcyjnosc¢ parku. Jesli najemca nie wywigze
sie zumowy najmu, ogtosi upadtosé lub
zostanie wobec niego wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne, moze dojs¢ do opdznienia
w ptatnosciach czynszu lub spadku
przychodéw z wynajmu, ktérych Grupa nie
bedzie w stanie zrekompensowac.

Dodatkowo nowe inwestycje lub trendy
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W Polsce mamy wtasne stuzby prawne i
finansowe. Na wszystkich zagranicznych
rynkach korzystamy z ustug profesjonalnych
doradcéw prawnych, podatkowych,
finansowych, ubezpieczeniowych. W ramach
tej wspotpracy dokonujemy transferu ryzyk
do naszych partneréw.

Nasza Grupa posiada wyspecjalizowany i
profesjonalny zespdt prawny, majacy
doswiadczenie w prawie polskim i
niemieckim.

Dodatkowo na wszystkich rynkach korzystamy
z ustug doradztwa prawnego, ktére obejmuje
monitoring przepiséw obowigzujacych w
danym kraju.

Na etapie podejmowania decyzji o
rozpoczeciu procesu budowlanego
rozpoczynamy proces najmu.

Sledzimy na biezgco postep najmu naszych
projektédw oraz korzystamy z ustug
profesjonalnych posrednikow.

Na biezgco monitorujemy termin
zapadalnosci naszych umoéw najmu i
rozpoczynamy proces przedtuzenia umowy
najmu lub znalezienia nowego najemcy z
bardzo duzym wyprzedzeniem.

Kazdy najemca jest sprawdzany pod katem
wiarygodnosci finansowej. Akceptujemy tylko
najemcow o bardzo dobrej sytuacji
finansowe;j.

Kazda umowa najmu posiada odpowiednie,
zgodne ze standardami rynkowymi,
zabezpieczenia na wypadek braku
terminowej zaptaty.



MLP Group S.A. ¢ Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

RYZYKO

Grupa jest narazona na ryzyko zwigzane ze
zmianami kurséw walutowych.

rynkowe w zakresie nieruchomosci
komercyjnych moga prowadzi¢ do spadku
popytu, jesli nie beda one spetnia¢ nowych
standardéw. Kazde dostosowanie lub
modernizacja nieruchomosci moze prowadzi¢
do dodatkowych, nieprzewidzianych kosztow i
wydatkow.

Ponadto, po wygasnieciu obowigzujacych
umow najmu, Grupa moze nie by¢ w stanie
od razu wynaja¢ swoich nieruchomosci
nowym podmiotom, a znalezienie i
zabezpieczenie kolejnego najemcy moze
wymagac czasu, co moze mie¢ negatywny
wptyw na jej dziatalno$é, sytuacje finansowa i
wyniki operacyjne. W skrajnych przypadkach
moze dojs¢ do dtugoterminowych
pustostanow.

Sukces ekonomiczny dziatalnosci Grupy zalezy
w duzej mierze od naszej zdolnosci do
generowania przychodéw z wynajmu
nieruchomosci odpowiednim najemcom.
Najemcy moga nie by¢ w stanie wywigzac sie
ze swoich zobowigzan czynszowych z réznych
powoddw, w tym z powodu pogorszenia ich
sytuacji finansowej. Niekorzystne zmiany w
ktérymkolwiek z tych czynnikéw moga
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej najemcy nie
beda w stanie wywigzac sie ze swoich
zobowigzan wynikajacych z uméw najmu.
Realizacja tego ryzyka moze prowadzi¢ do
znacznego pogorszenia przychodoéw z
wynajmu, a w konsekwencji do ostabienia
sytuacji finansowej i wynikéw operacyjnych
Grupy.

Podlegamy ryzykom zwigzanym ze sprzedaza,
zakupami oraz transakcjami kredytowymi i
pozyczkowymi, ktére sg denominowane w
walutach (gtéwnie w euro) innych niz nasza
waluta funkcjonalna. Nasze skonsolidowane
sprawozdania finansowe sporzgdzane sg w
ztotych polskich, ktére stanowia naszg walute
funkcjonalng. Zmiany kurséw wymiany
PLN/EUR, PLN/RON oraz EUR/RON moga
wptywaé na raportowane przez nas koszty,
marze operacyjne oraz wartos¢ aktywow i
zobowigzan denominowanych w walutach
innych niz nasza waluta sprawozdawcza.
Istotne umocnienie naszej waluty
funkcjonalnej mogtoby w szczegdlnosci
obnizy¢ nasze przychody w zwigzku z
przeliczeniem czynszéw denominowanych w
euro na PLN. W przypadku materializacji
ryzyka kursowego, takie niekorzystne zmiany
kurséw walut mogtyby wptynac na nasze
przychody, koszty, aktywa i zobowigzania
wykazywane w sprawozdaniach finansowych
oraz miec istotny negatywny wptyw na nasza
sytuacje finansowa i wyniki dziatalnosci.
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Monitoring naleznosci odbywa sie w cyklach
tygodniowych i w momencie opdznien
nastepuje natychmiastowa reakcja.

Poniewaz prowadzimy transakcje w wielu
walutach, nasza waluta funkcjonalna lub
prezentacyjna moze zosta¢ ponownie
oceniona w celu odzwierciedlenia
podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktérym prowadzimy dziatalnos¢. W celu
oszacowania poziomu kapitatu wymaganego
do realizacji naszych celéw strategicznych
uzywamy euro jako waluty referencyjnej.

Prawie wszystkie inwestycje realizowane i
planowane w ramach naszej strategii
biznesowej sg wyrazone w euro.

We wszystkich krajach, w ktérych
prowadzimy dziatalnos¢, finansowanie dtuzne
jest denominowane w euro, umowy z
generalnymi wykonawcami sg réwniez
zawierane w euro lub denominowane w tej
walucie, a przychody z najmu sg uzyskiwane
w euro lub czynsze sg denominowane w euro.
W zwigzku z tym, mimo ze stosujemy
naturalny hedging w celu zminimalizowania
lub catkowitego wyeliminowania ryzyka
kursowego, okreslona czes¢ naszych kosztow,
w tym niektdre koszty budowy, optaty za
ustugi, materiaty, media oraz wynagrodzenia
pracownikéw, ponoszona jest w walutach
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RYZYKO

Grupa moze zaciggna¢ znacznie wieksze
zadtuzenie w przysztosci, co moze dodatkowo
zwiekszy¢ ryzyka zwigzane z poziomem
dzwigni finansowej

Ograniczenia natozone przez Obligacje,
uprzywilejowane kredyty zabezpieczone, oraz
inne umowy zadtuzenia ograniczajq lub beda
ogranicza¢ zdolnos¢ Grupy do podejmowania
okreslonych dziatan.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z
zabezpieczonych kredytéw senioralnych,
Obligacji, oraz innych zobowigzan finansowych,
Grupa moze w przysztosci zaciggng¢ znaczne
dodatkowe zadtuzenie, z czego czes¢ moze byé
réwniez zabezpieczona. Ponadto zabezpieczone
kredyty senioralne nie zabraniajg Grupie
zaciggania dodatkowego dtugu, w tym dtugu
zabezpieczonego, ani wykupu Obligacji

W zwigzku z tym, jesli Grupa zaciggnie
dodatkowe zobowigzania, ryzyko zwigzane z jej
zadtuzeniem, w tym mozliwos$¢ niewywigzania
sie z jego obstugi, wzrosnie. Dodatkowo, pod
warunkiem zgodnosci z warunkami Obligacji,
dodatkowe zadtuzenie moze by¢
gwarantowane przez jedno lub wiecej
podmiotéw zaleznych lub zabezpieczone na
aktywach, co oznacza, ze Obligacje moga by¢
strukturalnie lub faktycznie podporzadkowane
takiemu zadtuzeniu.

W konsekwencji, w przypadku
niewyptacalnosci, wierzyciele posiadajacy
strukturalnie lub faktycznie nadrzedne
zobowigzania bedq mieli pierwszeristwo w
zaspokojeniu swoich roszczen ze sprzedazy lub
innego rozdysponowania aktywdw tych
podmiotéw zaleznych przed Emitentem, ktory
jako ich bezposredni lub posredni udziatowiec
bedzie uprawniony do otrzymania
ewentualnych dystrybucji dopiero po ich
petnym zaspokojeniu.

Umowy dotyczace uprzywilejowanych
kredytow zabezpieczonych, istniejacych
polskich obligacji oraz inne obowigzujace
umowy zadtuzenia ograniczajg elastycznos¢
Grupy w prowadzeniu dziatalnosci i
angazowaniu sie w transakcje, ktére mogtyby
by¢ dla niej korzystne. Przyktadowo, niektére z
tych umoéw ograniczajg zdolnos¢ Emitenta do:

 zaciggania dodatkowego zadtuzenia;

e ustanawiania okreslonych zabezpieczen;

* dokonywania niektérych ptatnosci;

¢ dokonywania okreslonych zby¢ aktywow;

¢ udzielania gwarancji dotyczacych zadtuzenia;
¢ dokonywania fuzji, konsolidacji lub sprzedazy,
najmu czy przenoszenia catosci lub zasadniczej
czesci naszych aktywow.

Wszystkie te ograniczenia podlegajg istotnym
wyjatkom i kwalifikacjom.

Uprzywilejowane kredyty zabezpieczone Grupy
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rynkéw geograficznych, na ktérych prowadzimy
dziatalnos¢, tj. w polskim ztotym, rumuriskim
leju lub w euro.

Do celéw sprawozdawczych przeliczamy kwoty
denominowane w euro na naszg walute
funkcjonalna.

Nasza Grupa przestrzega bardzo restrykcyjnej
polityki finansowej okreslajgcej maksymalny
poziom dopuszczalnego poziomu zadtuzenia
oraz kosztow takiego zadtuzenia.

Poziom ten jest monitorowany przez
wewnetrzny zespot finansowy oraz przez
zewnetrzne agencje ratingowe.

Dodatkowo kazda nowa emisja obligacji
poprzedzona jest analizg pod katem poziomu
zadtuzenia i na tej bazie podejmowana jest
decyzja.

Grupa przygotowuje cyklicznie wieloletni plan
finansowy. W ramach tego planu analizowane
sg rozne scenariusze biznesowe i ich wptyw na
wskazniki finansowe okreslone w dokumentacji
finansowej (w obligacjach, kredytach, itd.).
Kazda nowa decyzja biznesowa o materialnym
znaczeniu poprzedzona jest szczegétowa
analizg wszystkich wymaganych wskaznikow
finansowych oraz zdolnoscig Grupy do obstugi i
sptaty zadtuzenia.

Dokumentacja zobowigzan finansowych jest
negocjowana i zawierana w takiej formie i przy
takich zapisach, aby nie ograniczata normalnej
dziatalnosci Grupy.
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RYZYKO

wymagaja rowniez, aby byty spetnione
okreslone wskazniki finansowe i przestrzegane
okreslone zobowigzania finansowe. Zdolnos¢
Grupy do przestrzegania tych zobowigzan i
spetniania tych testow zalezy od jej przysztej
wydajnosci operacyjnej, ktéra podlega wielu
czynnikom, w tym warunkom ekonomicznym,
na ktére Grupa nie ma wptywu.
Niezastosowanie sie do tych wymagan
mogtoby skutkowa¢ naruszeniem warunkow
uprzywilejowanych kredytéw zabezpieczonych
Grupy lub istniejacych polskich

obligacji, chyba ze Grupa uzyska odpowiednie
zwolnienia lub zgody na odstepstwa od tych
zobowigzan.

Ograniczenia operacyjne i finansowe oraz
zobowigzania wynikajace z uméw dotyczacych
uprzywilejowanych kredytow
zabezpieczonych, obligacji i innych umoéw
zadtuzenia moga negatywnie wptynac na
zdolnos¢ do finansowania przysztej
dziatalnosci Grupy lub potrzeb kapitatowych
oraz ograniczy¢ jej zdolno$¢ do prowadzenia
innych dziatan biznesowych, ktére moga by¢
w interesie Grupy. Oprécz ograniczania
elastycznosci operacyjnej Grupy, naruszenie
zobowigzan wynikajgcych z tych uméw lub
niezdolnos¢ do spetnienia wymaganych
wskaznikow finansowych mogtoby
doprowadzi¢ do naruszenia warunkéw tych
umaow, skutkujac przyspieszong
wymagalnoscig zadtuzenia. Jesli zadtuzenie
Grupy zostanie postawione w stan
natychmiastowej wymagalnosci, Grupa moze
nie mie¢ wystarczajgcych srodkéw na jego
sptate, co mogtoby miec istotny negatywny
wplyw na sytuacje finansowg, wyniki
operacyjne oraz zdolno$¢ Grupy do obstugi
lub regulowania zobowigzan.
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2.2 Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej
Rynek magazynowy w | pétroczu 2026 roku

Polska

Pierwsza potowa 2026 roku przyniosta dalsze umocnienie aktywnosci najemcow na polskim rynku
magazynowym, czego odzwierciedleniem byt rosngcy wolumen zawieranych transakcji. tgczny popyt
brutto osiggnat 3,51 min mkw., co oznacza wzrost o 21% rok do roku. Tylko w Il kwartale wynajeto 1,93
min mkw.

W strukturze popytu nadal dominowaty nowe umowy najmu, ktére odpowiadaty za 63% catkowitego
wolumenu. Renegocjacje stanowity 34%, natomiast ekspansje 2,4% wszystkich transakcji najmu. Na rynku
odnotowano réwniez transakcje typu sale & leaseback, ktérej udziat wynidst 1,4%. Wysoki udziat nowych
umow w Il kwartale przetozyt sie na wyrazny wzrost popytu netto, ktory osiggnat 1,26 min mkw., czyli o
47% wiecej niz w analogicznym okresie 2025 roku.

W pierwszej potowie 2026 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Polsce wzrosty
do 38 min mkw., czyli o okoto 5% rok do roku. Tylko w Il kwartale na rynek dostarczono 579 tys. mkw.
nowej powierzchni, przy czym najwiekszy wolumen ukoriczonych projektéw odnotowano w wojewddztwie
mazowieckim, na Dolnym Slgsku oraz w regionie tédzkim.

Deweloperzy nadal zachowywali jednak umiarkowanie ostrozne podejscie do rozpoczynania nowych
projektow. W rezultacie wolumen powierzchni znajdujacej sie w budowie zmniejszyt sie do okoto 1,3 min
mkw., czyli 0 11% w poréwnaniu z poprzednim rokiem.

Na koniec pierwszej potowy 2026 roku wskaznik pustostanéw wynidst 6,6%, odnotowujgc spadek zaréwno
rok do roku o 1,6 pkt proc., jak i kwartat do kwartatu o 0,7 pkt proc. W rezultacie catkowita dostepna
powierzchnia magazynowa zmniejszyta sie do okoto 2,5 min mkw.

W Il kwartale 2026 roku na rynku magazynowym obserwowano jedynie niewielkie, lokalne korekty stawek
bazowych, dotyczgce wybranych projektéw. Jednoczesnie rosngca aktywnos¢ najemcéw, wysoki udziat
nowych umoéw oraz spadajgcy poziom pustostanow ograniczaty presje na dalsze obnizki czynszow.

W kolejnych kwartatach presja na wzrost stawek czynszowych moze stopniowo sie nasila¢c. Malejaca
dostepnos¢ nowoczesnej powierzchni, dalsza absorpcja istniejgcych pustostanéw oraz ograniczona skala
nowej podazy powinny sprzyja¢ umacnianiu pozycji wynajmujgcych i wzrostowi czynszéw, szczegdlnie w
najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach.

Zrédto: MARKETBEAT Poland, Industrial Market, Q2 2026, Cushman & Wakefield

Niemcy

W pierwszej potowie 2026 roku na niemieckim rynku powierzchni magazynowych i logistycznych zawarto
transakcje obejmujgce okoto 3,35 min mkw., uwzgledniajgc zaréwno najem, jak i powierzchnie
przeznaczone na potrzeby wtasne wtascicieli-uzytkownikéw. Oznacza to wzrost o 16% w poréwnaniu z
poprzednim rokiem, cho¢ wynik ten pozostat o 3% ponizej sredniej z ostatnich pieciu lat.

Liczba zawartych transakcji utrzymata sie na poziomie z poprzedniego roku, jednak byta o 9% nizsza od
piecioletniej Sredniej wynoszgcej 375 umow.

W pieciu najwiekszych aglomeracjach — Berlinie, Diisseldorfie, Frankfurcie, Hamburgu i Monachium — w
pierwszych szesciu miesigcach 2026 roku zawarto transakcje obejmujace okoto 868,2 tys. mkw.
powierzchni. Wynik ten byt o 2% wyzszy niz rok wczesniej, ale jednoczesnie o 11% nizszy od Sredniej z
ostatnich pieciu lat.

Znacznie wiekszg dynamike odnotowano poza rynkami Big 5, gdzie wolumen transakcji wzrést do okoto
2,49 min mkw., czyli 0 21% rok do roku, osiagajac poziom odpowiadajacy sredniej z ostatnich pieciu lat.

W pierwszej potowie 2026 roku na rynkach Big 5 oddano do uzytkowania okoto 187 tys. mkw. nowej
powierzchni magazynowej. Byto to niemal 35% mniej niz w analogicznym okresie 2025 roku oraz az o0 49%
mniej w poréwnaniu z piecioletnig $rednig. Ograniczona nowa podaz dodatkowo pogtebia niedobdr
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nowoczesnej powierzchni dostepnej od reki, obserwowany w wielu najwiekszych niemieckich
aglomeracjach.

W potowie roku w budowie znajdowato sie okoto 665 tys. mkw. powierzchni, z czego 56% pozostawato
jeszcze niewynajete. Wolumen realizowanych projektéw drugi rok z rzedu nieznacznie wzrdst w ujeciu
rocznym, jednak nadal pozostawat o 17% ponizej Sredniej z ostatnich pieciu lat.

W ujeciu kwartalnym czynsze pozostaty stabilne w 19 z 20 analizowanych regionéw. Najwyzsze stawki
prime odnotowano w Monachium - 11,00 EUR/mkw./miesigc — oraz w Berlinie — 10,50
EUR/mkw./miesigc. Kolejne miejsca zajety Dusseldorf ze stawka 9,00 EUR/mkw./miesigc oraz Stuttgart —
8,75 EUR/mkw./miesigc.

W perspektywie ostatnich pieciu lat czynsze prime wzrosty na wszystkich analizowanych rynkach.
Najwieksze wzrosty odnotowano w Berlinie — 91%, Essen — 68% oraz w regionie Rhine-Neckar — 67%.
Najnizsza dynamike wzrostu zanotowano w regionie Hanower/Brunszwik — 16%, Dreinie — 24% oraz
Stuttgarcie — 29%.

Zrédto: Industrial Market Dynamics, Germany H1 2026, JLL
Austria

W pierwszej potowie 2026 roku na austriackim rynku logistycznym oddano do uzytkowania okoto 71 tys.
mkw. nowej powierzchni. Z wyjgtkiem jednego projektu w Grazu, az 90% nowej podazy przypadto na rynek
wiedenski. Oznacza to, ze wolumen ukonczonych inwestycji ponownie zmniejszyt sie o potowe w
poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku.

Poniewaz wielu deweloperéw nadal przyjmuje ostrozng, wyczekujgcg postawe wobec rozpoczynania
nowych inwestycji, rowniez w drugiej potowie 2026 roku oczekiwany jest relatywnie niski poziom nowej
podazy.

Wolumen transakcji na rynku wiedenskim osiggnat w pierwszej potowie 2026 roku 108 tys. mkw., z czego
okoto 31 tys. mkw. przypadto na ukorczone projekty realizowane na potrzeby witasne wiascicieli-
uzytkownikow. Cho¢ byt to najwyzszy wynik pdtroczny od pierwszej potowy 2024 roku, niepewnosc
rynkowa nadal pozostaje istotnym czynnikiem. Obserwowane ozywienie wynika przede wszystkim z
pojawienia sie alternatywnych koncepcji wykorzystania powierzchni oraz coraz bardziej zréznicowanej
struktury sektorowej najemcow.

Niska aktywnos¢ deweloperska w potgczeniu ze wzrostem aktywnosci najemcdw przyczynia sie do coraz
szybszej absorpcji dostepnej powierzchni. W rezultacie wskaznik pustostanow w Wiedniu dla powierzchni
klasy A i B spadt do 9,0%, czyli 0 0,78 pkt proc. w porownaniu z IV kwartatem 2025 roku.

Czynsz prime pozostat w pierwszej potowie 2026 roku stabilny i wynosit 7,25 EUR/mkw./miesigc. W drugiej
potowie roku oczekiwany jest umiarkowany wzrost do okoto 7,35 EUR/mkw./miesigc.

Zrédto: Austria Logistics Figures, H1 2026, CBRE Research
Rumunia

W pierwszej potowie 2026 roku rumuniski sektor nieruchomosci przemystowych i logistycznych odnotowat
catkowity wolumen aktywnosci najmu (TLA) na poziomie 458 tys. mkw. Popyt netto wynidst 275 tys. mkw.,
odpowiadajac za 60% catkowitego wolumenu najmu.

Pozostate 40% stanowity odnowienia i renegocjacje umow, ktérych wolumen byt o 34% wyzszy od Sredniej
z poprzednich o$miu poétroczy. Istotng czes¢ aktywnosci rynkowej stanowity rowniez transakcje typu pre-
let, odpowiadajace za 39% popytu netto w pierwszych szesciu miesigcach roku.

Bukareszt pozostat zdecydowanie najwiekszym rynkiem przemystowo-logistycznym w Rumunii,
odpowiadajac za 55% catkowitej aktywnosci najmu. Region zachodni i pétnocno-zachodni odpowiadat za
niemal jedng czwarta wynajetej powierzchni, natomiast regiony centralny i potudniowy tacznie za 23%
catkowitej aktywnosci.
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Na koniec pierwszej potowy 2026 roku zasoby nowoczesnej powierzchni przemystowej i logistycznej w
Rumunii wynosity okoto 8,51 min mkw., z czego 48% przypadato na Bukareszt. W pierwszych szesciu
miesigcach roku oddano do uzytkowania 333 tys. mkw. nowej powierzchni, przy czym Bukareszt
odpowiadat za 79% nowej podazy, a pozostata czes¢ przypadta na regiony centralny oraz zachodni i
potnocno-zachodni.

Na druga potowe roku planowane jest oddanie kolejnych 321 tys. mkw., co zwiekszy tgczny wolumen nowej
podazy w catym 2026 roku do okoto 653 tys. mkw. — niemal dwukrotnie wiecej niz w 2025 roku. Oznacza
to wyrazne przyspieszenie aktywnosci deweloperskiej, wspierane przez poprawe infrastruktury
transportowej, ktdra otwiera na inwestycje obszary dotychczas wykorzystywane w ograniczonym stopniu.

Na koniec pierwszego poétrocza wskaznik pustostandw wynosit 6,0%, odnotowujgc niewielki wzrost w
ujeciu rocznym. Bazowe czynsze prime pozostaty stabilne na poziomie 4,75 EUR/mkw./miesigc.
Jednoczesnie lokalizacje charakteryzujgce sie bardzo dobrg dostepnoscig transportowg i dogodnym
dostepem do autostrad osiggajg juz stawki okoto 5% wyzsze od poziomu bazowego. Moze to by¢ wczesnym
sygnatem przysztego wzrostu czynszow, szczegélnie w warunkach rosngcych kosztéw budowy i
ograniczajacej sie dostepnosci powierzchni klasy A w najlepszych lokalizacjach.

Zrédto: Romania Market, Industrial & Logistics, Q2 2026, CBRE Research
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3. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, zarzagdzanie zasobami finansowymi

3.1 Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w Skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy w pierwszym pétroczu 2026 roku
3. 1.1 Wpybrane dane finansowe ze Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Struktura Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy (wybrane, istotne pozycje):

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026  Udziatw % 2025 Udziat w % Zmiana %
AKTYWA 7 782 551 100% 6 988 085 100% 11%
Aktywa trwate 7 457 189 96% 6 733 689 96% 11%
W tym:
Nieruchomosci inwestycyjne 7393743 95% 6 636 674 95% 11%
Pozostate inwestycje
. 28196 0% 60 853 1% -54%
dtugoterminowe
Aktywa obrotowe 325 362 4% 254 396 4% 28%
W tym:
Inwestycje krétkoterminowe - 0% - 0% -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
153 187 2% 129443 2% 18%
oraz pozostate
Inne inwestycje krétkoterminowe - 0% 1763 0% -100%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170 876 1% 120539 2% 42%
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 Udziat w % 2025 Udziat w % Zmiana %
Kapitat wtasny i zobowigzania 7 782 551 100% 6 988 085 100% 11%
Kapitat wtasny razem 3357 447 43% 3196 962 46% 5%
Zobowigzania dtugoterminowe 4201 598 54% 3401838 49% 24%
W tym:
Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek, innych instrumentow
. . . 3669 440 47% 2 891550 41% 27%
dtuznych oraz pozostate zobowigzania
dtugoterminowe
Zobowigzania kréotkoterminowe 223 506 3% 389 285 6% -43%
W tym:
Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek oraz innych instrumentow 63038 1% 222210 3% -72%
dtuznych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
142 202 2% 156 269 2% -9%

oraz pozostate

Na dzien 30 czerwca 2026 roku nieruchomosci inwestycyjne, obejmujgce projekty logistyczne nalezgce do Grupy,
niezmiennie stanowity kluczowa pozycje aktywéw Grupy, tj. % 95 aktywow ogétem. Po stronie pasywow,
najwiekszymi pozycjami byty: zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentow dtuznych oraz
kapitat wiasny.

Kapitat wtasny stanowit 43% sumy bilansowej, a zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek, innych instrumentow
instrumentéw dtuznych 48%.
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Wozrost wartosci zobowigzan z tytutu kredytdéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych wynikat przede
wszystkim z emisji 20 stycznia 2026 roku Euro Bonds o wartosci nominalnej 350 min euro pomniejszonej o sptate
zobowigzan z tytutu kredytu o 185 min euro w styczniu 2026 roku oraz o wczesniejszg sptate obligacji serii G w
kwocie 41 mln euro w marcu 2026 roku.

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia

2026 2026 2025 2025 Zmiana
Park logistyczny [tys. EUR] [tys. z] [tys. EUR] [tys. 1] [tys. EUR]
POLSKA 1205 565 5179 469 1133512 4791 015 72 053
NIEMCY 342 400 1471053 274 799 1161493 67 601
AUSTRIA 110 660 475 429 108 000 456 484 2 660
RUMUNIA 49 002 210 527 40 634 171748 8 368
Razem 1707 627 7 336 478 1556 945 6 580 740 150 682

Wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia PWUG i nieruchomosci mieszkaniowych

WARTOSC NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

(W TYS. EUR)
1707 627

1556 945

1205 565
1133512

| N ]

Polska Niemcy Austria Rumunia RAZEM

H 31 grudnia 2025 m 30 czerwca 2026

ZMIANA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI (W TYS. EUR) — ISTNIEJACE BUDYNKI

+202 205 +17579

- e

1271 821

Warto$¢ godziwa Wartosé godziwa budynkéw Zmiana wartosci godziwej budynkéw Wartos¢ godziwa
na 31.12.2025 powstatych 2026 istniejgcych na 30.06.2026 na 30.06.2026
(przeniesionych
z nieruchomosci w budowie
do budynkdw istniejacych)
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Na wzrost wyceny istniejgcych budynkéw w 2026 roku miaty wptyw nastepujace czynniki: (i) wycena nieruchomosci,
ktére zostaty przeniesione z nieruchomosci bedacych w budowie w 2026 roku do nieruchomosci istniejacych (202 205
tys. EUR), (ii) wyzsza wycena budynkdw istniejacych o 17 579 tys. EUR.

YIELDY NA ISTNIEJACYM PORTFOLIO (LIKE FOR LIKE)

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025 Zmiana % Zmiana bps

Powrotna stopa kapitalizacji

(Reversionary Yield) 6,44% 6,48% 00 T
Polska 6,66% 6,72% -0,06% -6 bps
Niemcy 5,08% 5,20% -0,13% - 13 bps
Rumunia 7,75% 7,75% 0,00% 0 bps
Austria 5,19% 5,22% -0,03% -3 bps

ZMIANA WYCENY NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH WEDLUG KRAJU
W PIERSZYM POLROCZU 2026 ROKU*

10%

2%

PORTFOLIO POLSKA NIEMCY RUMUNIA AUSTRIA

*Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkan.

ZMIANA WYCENY NIERUCHOMOSCI W 1H 2026 ROKU (W MLN PLN)*

647
98

YE 2025 FX CAPEX 1H 2026 i inne korekty 1H 2026

*Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkan.

MLP Group wycenia swoj portfel nieruchomosci dwa razy w roku, tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.
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INWESTYCJE ORAZ POZOSTALE INWESTYCJE

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2026 2025
Inne inwestycje dtugoterminowe 9 257 35157
Pozyczki dtugoterminowe 18 645 17 554
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 294 12 999
Inne inwestycje krotkoterminowe - 897
Razem inwestycje oraz pozostate inwestycje 28 196 66 607

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowia sSrodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w czesci
dtugoterminowej w kwocie 6867 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) Srodki pieniezne w wysokosci 9 121 tys. zt, ktére
zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-
odsetkowych, (ii) kwota O tys. zt bedgca lokatg utworzong z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) srodki wydzielone na
rachunku CAPEX w wysokosci O tys. zt, (iv) inne kaucje zatrzymane w wysokosci O tys. zt, (v) gwarancja bankowa w
wysokosci 136 tys. zt.

Inne inwestycje krotkoterminowe stanowig m.in. $srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w czesci
krotkoterminowej w kwocie 845 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie gtdéwnie srodki pieniezne w wysokosci 618 tys. zt
bedace lokatg utworzong z kaucji zatrzymanej od najemcy.

SRODKI PIENIEZNE

30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2026 2025
Srodki pieniezne w kasie 298 81
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 65 615 133 498
Lokaty krotkoterminowe 104 963 534 476
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym
X i . 170 876 668 055
sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$é¢ wykazana w Skonsolidowanym
170 876 668 055

sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki w kasie
oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosto 170 876 tys. zt i zmniejszyto sie sie o 497 179
tys. zt w poréwnianiu do poziomu osiggnietego na 31 grudnia 2025 roku.
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o Kapitat wiasny
Aktywa Netto (NAV)

WARTOSC AKTYWOW NETTO (W TYS. Zt)

31 grudnia 2025 30 czerwca 2026

KONTRYBUCJA W NAV (W MLN Zt)

Kontrybucja w NAV (w min zt)

—

3197

Kapitat wtasny Zysk (strata) Réznice kursowe EBIT Przychody Podatek Kapitat wtasny
31.12.2025 z aktualizacji z przeliczenia (bez przeszacowania) finansowe netto dochodowy 30.06.2026
wyceny jednostek 1H 2026
niechuchomosci dziatajacych za
inwestycyjnych granica i zmiana
1H 2026 wyceny IRS w 2026

Wartos$¢ aktywow netto na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosta 3 357 447 tys. zt, odnotowujgc wzrost
o 160 485 tys. zt, czyli 6 %.
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EPRA NRV

EPRA NTA

EPRA NDV

Kapitat wiasny
przypisany
akcjonariuszom wedtug
MSSF

Rozwodniona wartos$¢
aktywow netto (NAV)

Rozwodniona wartos¢
aktywow netto (NAV) w
wartosci godziwej

z wylaczeniem*:

Podatek odroczony
zwigzany z zyskami z
tytutu wartosci godziwe;j
Wartos¢ godziwa

instrumentow finansowych
NAV

Catkowicie rozwodniona
liczba akgcji

NAV na akcje

zl/na akcje

EPRA Net Reinstatement Value jest miarg wartosci aktywéw netto w celu odzwierciedlenia
wartosci wymaganej do odbudowy jednostki przy zatozeniu, ze jednostka nie sprzeda swoich
aktywodw)

EPRA Net Tangible Assets jest miarg wartosci aktywéw netto przy zatozeniu, ze jednostki
kupujg i sprzedajg aktywa, krystalizujgc w ten sposéb pewne poziomy rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Oblicza sie go jako faczny kapitat wtasny pomniejszony
o udziaty niekontrolujgce, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych wycenianych w
wartosci godziwej, a takze odroczonego opodatkowania nieruchomosci (chyba ze taka
pozycja jest zwigzana z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy)

EPRA Net Disposal Values jest miarg wartosci aktywdw netto przy zatozeniu, ze jednostka
sprzeda swoje aktywa

EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2026 2025 2026 2025 2026 2025
min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN
3357 3197 3357 3197 3357 3197
3357 3197 3357 3197 3357 3197
3357 3197 3357 3197 3357 3197
- 4 - 4 - -
3358 3193 3 357 3192 3357 3197
23 994 982 23 994 982 23 994 982 23 994 982 23 994 982 23 994 982
139,9 1331 139,9 133,0 139,9 133,2
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® Kapitat zaktadowy
KAPITAL ZAKEADOWY [LICZBA AKCJI]

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2026 2024
Akcje serii A 11440000 11440000
Akcje serii B 3654379 3654 379
Akcje serii C 3018 876 3018 876
Akcje serii D 1607 000 1607 000
Akcje serii E 1653384 1653384
Akcje serii F 2621 343 2621 343
Razem 23994982 23994 982
Wartos¢ nominalna 1 akcji [w PLN] 0,25 PLN 0,25 PLN

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie na 23
994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje posiadajg wartosc
nominalng wynoszgcg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU KREDYTOW, POZYCZEK ORAZ INNYCH INSTRUMENTOW
DLUZNYCH | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 767 583 1521464
Obligacje 2778 485 1260953
Zobowigzania z tytutu pozyczek 17 952 17 633
tacznie zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz
. 2 . 2 . € v Ytow, pozy 3564 020 2 800 050
instrumentéw dtuznych
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) 54 930 55 368
Zobowiazania z tytutu wyceny transakcji zabezpieczenia stopy procentowej 404 2536
Kaucje inwestycyjne, kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 48 811 32773
Zobowigzania z tytutu leasingu (samochody) 809 823
tacznie pozostate zobowigzania dtugoterminowe 104 954 91 500
Kredyty krétkoterminowe oraz kréotkoterminowa czesé kredytéw zabezpieczona
. 14 454 31394
na majatku Grupy
Obligacje 47 944 190 382
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddw 483 434
tacznie zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz
. . . ; . . . . . 62 881 222 210
innych instrumentéw diuznych i pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych instrumentow
2 v ytow, pozy v 3731855 3113760

dtuznych i pozostate zobowigzania
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Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dfuznych stanowig istotng pozycje pasywow
Grupy. Grupa gtéwnie finansuje budowe nowych obiektéw w istniejgcych parkach logistycznych oraz zakup gruntéw
w nowych lokalizacjach ze srodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych i obligacji.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW ZOBOWIAZANIA ZTYTULU OBLIGACII
WG DAT ZAPADALNOSCI (W MLN EUR) WG DAT ZAPADALNOSCI (W MLN EUR)
400
- ' H l -
za 2 lata za 3 lata za 4 lata za 5 lat 2029 2031

(1) 14 lipca 2026 r. zostaty notowane na Oficjalnej Liscie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Luksemburgu oraz
dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF prowadzonego przez Gietde,
niepodporzadkowane obligacje z terminem wykupu w 2029 r. o tgcznej kwocie gtéwnej w wysokos$ci 100 min
EUR. Warunki emisji oraz oprocentowanie obligacji sg tozsame z obowigzujgcymi dla niepodporzadkowanych
obligacji z terminem wykupu w 2029 r. o tgcznej kwocie gtéwnej w wysokosci 300 min EUR, o ktérych emisji
Spotka raportowata raportem biezagcym nr 20/2024, i z ktérymi Obligacje zostang zasymilowane oraz uznane
za tworzgce jedng serie po zakonczeniu 40-dniowego dystrybucyjnego okresu zgodnosci.
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3. 1.2 Wybrane dane finansowe ze Skonsolidowanego rachunku zyskow lub strat

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW LUB STRAT GRUPY KAPITALOWEJ MLP GROUP S.A.
ZAOKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU W POROWNANIU
Z ANALOGICZNYM OKRESEM ROKU 2025:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 % 2025 % Zmiana %
sprzedazy sprzedazy
Przychody z czynszéw 149 291 100% 111549 100% 34%
Przychody z tytutu ustug obstugi
. L 105 736 71% 95 503 86% 11%
nieruchomosci
Koszty wtasnych swiadczonych ustug
. L. (100 661) -67% (77 158) -69% 30%
obstugi nieruchomosci
Zysk/(strata) brutto z dziatalnosci
- 154 366 103% 129 894 116% 19%
operacyjnej
Koszty ogdlne i administracyjne (30 628) -21% (22 273) -20% 38%
Zysk (strata) z aktualizacji wyceny
. L . 200 668 134% 60910 55% -229%
nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 3214 2% 1153 1% 179%
Pozostate koszty operacyjne (2 864) -2% (3 893) -3% 26%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
przed ujeciem wyceny nieruchomosci 324756 218% 165 791 149% -96%
inwestycyjnych
Przychody/(Koszty) finansowe netto (126 903) -85% (57 145) -51% 122%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 197 853 133% 108 646 97% -82%
Podatek dochodowy (41433) -28% (29 481) -26% 41%
Zysk (strata) netto 156 420 105% 79 165 71% -98%
EBITDA (bez przeszacowania) 125996 106 214
Kalkulacja EPRA Earnings 2026 2025
za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
Zysk (strata) netto 156 420 79 165
Korekty do obliczenia zyskéw EPRA
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 200 668 60910
Zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych oraz zwigzane z tym koszty
zamkniecia. 38 (472)
Podatek odroczony od korekt EPRA (38 134) (11 475)
EPRA Earnings (6 152) 30 202
Kalkulacja EPRA cost ratio 2026 2025
Koszty administracyjne/operacyjne wedtug rachunku zyskéw i strat z wytgczeniem 31917 23 245
amortyzacji nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody z najmu 149 291 111549
EPRA Cost Ratio 21% 21%
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EPRA Earnings stuzy do pomiaru wynikdw operacyjnych; wytacza wszystkie elementy, ktére nie sg istotne dla
podstawowe]j efektywnosci dochodowej portfela, takie jak zmiana wartosci aktywdéw bazowych oraz wszelkie zyski lub
straty ze sprzedazy nieruchomosci. W efekcie, to co pozostaje jako EPRA Earnings, to dochdd generowany przez
inwestycje, a nie zmiana wartosci czy zwrot kapitatowy z inwestycji.

EPRA Cost Ratio - koszty ogdlne i administracyjne / dochdd z najmu.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025 zmiana (%)
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 149 291 111 549 33,8%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych 57943 44 004 31,7%
Przychody z refakturowania mediéw 47 313 43 405 9,0%
Pozostate przychody 480 8094 -94,1%
Przychody z tyt. uméw najmu 255 027 207 052 23,2%

Gtéwnym zrédtem przychodéw z dziatalnosci podstawowej Grupy sg przychody osiggane z czynszdw z najmu
nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody te w za 6 miesiecy 2026 roku roku wyniosty 149 291 tys. zt i wzrosty o0 34% w
poréwnaniu do analogicznego okresu 2025 roku. Wzrost przychoddw z tytutu czynszéw z najmu nieruchomosci, wynika
gtéwnie z przychéw wygenerowanych przez powierzchnie oddane w 2026 (m.in. faza 1 projektu MLP Business Park
Schalke) oraz te, ktérych najem rozpoczat sie w 2025. W 2026 roku odnotowali$my takze pozytywny wptyw indeksacji
czynszow.

Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacycjnych oraz mediéw korespondujg z kosztami kosztami utrzymania
nieruchomosci oraz zakupu medidw. Przychody te odpowiednio wzrosty 0 12 % i wzrosty 0 9 % .

ZMIANA GEOWNYCH POZYCJI PRZYCHODOW W 2026 | 2025 ROKU W MLN Zt:

Przychody z tytutu
refakturowania mediéw

Przychody z tytutu
refakturowania
kosztéw operacyjnych

Przychody z
najmu

Przychody 1H 2025 Przychody 1H 2026
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za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 2025 zmiana (%)
Amortyzacja (619) (361) 71,5%
Koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (55 479) (39 985) 38,7%
Koszty zuzycia mediéw (44 819) (37 057) 20,9%
Koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju (30 008) (21912) 36,9%
Pozostate koszty refakturowane (362) (116) 212,1%
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (131 287) (99 431) 32,0%

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu wyniosty za okres 6 miesiecy 2026 roku 131 287 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2025 roku o 32 %. Na koszty te sktadaja sie (i) koszty zuzycia materiatéw i energii, (ii) ustugi obce,
(iii) podatki i optaty. W ramach kosztéw zuzycia materiatéw i energii Grupa rozpoznaje koszty medidow podlegajace
refakturowaniu na najemcéw. Gtéwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowia: podatek od nieruchomosci oraz optaty
za wieczyste uzytkowanie, ktore réwniez podlegajg rozliczeniu na najemcédw. Ustugi obce zawierajg dwie grupy kosztow:
(i) ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, ktore sa przenoszone na najemcdw, (ii) ustugi zwigzane z kosztami
ogoblnego zarzadu.

ZMIANA GEOWNYCH POZYCJI KOSZTOW SPRZEDAZY | OGOLNEGO ZARZADU
W 2026 1 2025 ROKU W MILN Zt

Powierzchnia Powierzchnia
wybudowana wybudowana
na 30.06.2025 na 30.06.2026

Koszty zuzycia mediéw

Koszty zwigzane z
utrzymaniem
nieruchomosci

Koszty ogélnego zarzadu i
rozwoju i pozostate

Koszty 1H 2025 Koszty 1H 2026
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Grupa ponosi réwniez koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju, zwigzane z prowadzong dziaftalnoscig rozwojowa.
Pozycja ta wyniosta w 2025 roku 51 022 tys. zt i wzrosta 0 9% w stostunku do 2024 roku. W ramach
kosztow ogdlnego zarzadu i rozwoju, zostaty ujete m.in. koszty doradcze, ustug bankowych, ustug
konsultacyjnych, koszty audytu, wycen, marketingu, IT i wynagrodzenia.

W 2025 roku w pozycji koszty finansowe netto, Grupa wykazuje kwote 135 414 tys. zt, na ktérg najwiekszy
wptyw miaty: dodatnie rdznice kursowe 13 623 tys. zt, koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu
kredytéw i pozyczek (57 711 tys. zt) oraz koszty odsetek od obligacji (90 204 tys. zt).

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w 2025 roku w kwocie 494 129 tys. zt wynikat
gtéwnie z zysku z aktualizacji wyceny (pomniejszonego o naktady) na rynku tys. zt., ktdéry zostat czes¢iowo
skompensowany przez ujemne réznice kursowe z przeliczenia wycen w walucie EUR dla polskiego portfela w
kwocie 41 932 tys. zt oraz przez CAPEX w kwocie 622 199 tys. zt.

Zmiany wyniku z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na poszczegdlne kwartaty
2025 roku przedstawia ponizszy wykres.

SKtADOWE PRZESZACOWANIA W MLN Zt

2Q 2026

614 WYNIK NA PRZESZACOWANIU: +148

1Q 2026

V) (0) WYNIK NA PRZESZACOWANIU: +53

W réznice kursowe zmiana wyceny M CAPEX iinne korekty
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3. 1.3 Wybrane informacje ze Skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 2025
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 84 964 113 003
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (492 300) (223 138)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 456 527 (277 093)
Przeptywy pieniezne netto razem 49 191 (387 228)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 120539 668 055

Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw

11 1
pienieznych i ich ekwiwalentow 4 A Gle

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 170 876 285 443

W pierwszym poétroczu 2026 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej w kwocie 84 964
tys. zt.

Grupa wykazata w pierwszym pétroczu 2026 roku ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej w kwocie 492 300 tys.
zt. W analogicznym okresie 2025 roku ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 223 138 tys.
zt. Wydatki te dotyczyty gtéwnie budowy oraz rozbudowy posiadanych w Polsce, Niemczech oraz Rumunii parkow
logistycznych.

W pierwszym potroczu 2026 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej w kwocie 456 527
tys. zt, ktére wynikaty gtéwnie z:

(i) emisji obligacji w kwocie 1 478 086 tys. zt;

(ii) sptaty obligacji serii G w kwocie 175 229 tys. zt.;

(iii) sptaty kredytow w kwocie 789 588 tys. zt;
(iv) zaptaty odsetek od kredytéw, obligacji i leasingu w kwocie 58 837 tys. zt.

3. 2 Stanowisko Zarzgdu odnosnie opublikowanych prognoz

Spotka oraz spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikéw na rok 2026.
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3.

3

3.1

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym pétroczu 2026 roku, w
zwigzku z prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektow magazynowo-biurowych, koncentrowato
sie gtéwnie na pozyskiwaniu i odpowiednim strukturyzowaniu zrédet finansowania, jak réwniez na utrzymaniu
bezpiecznych wskaznikéw ptynnosci. Zarzad na biezagco dokonuje analizy istniejacej i planowania przysztej,
optymalnej struktury finansowania w celu osiggniecia zaktadanych wskaznikéw i wynikéw finansowych przy
jednoczesnym zapewnieniu Grupie ptynnosci i szeroko rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy na dzied 30 czerwca 2026 roku Swiadczy o stabilnej
sytuacji Grupy. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku magazynowym,
zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w sferze realizacji projektéow
inwestycyjnych jak rowniez w procesie najmu obiektdw. Sytuacja finansowa i majgtkowa Grupy
scharakteryzowana zostata wybranymi wskaznikami ptynnosci i zadtuzenia w dalszej czesci raportu.

Wskazniki finansowe

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

90,0%

30,0%
-30,0% St tu z kapitat
opa zwrotu z kapitatu ) ot
whasnego (ROE) Stopa zwrotu z aktywoéw (ROA) wskaznik LTV
W 2026 rok 31,8% 2,0% 46,7%
2025 rok 75,8% 5,8% 42,9%

Ocena rentownosci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

® stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE): wynik netto/skorygowany kapitat wtasny ($rednia wazona sumy
kapitatu zaktadowego i nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej)

o stopa zwrotu z aktywow (ROA): wynik netto/aktywa razem;

o wskaznik LTV: oznacza iloraz catkowitego zadtuienia netto (z wylaczeniem wyceny kredytéw wedtug
zamortyzowanego kosztu) do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ( z wytaczeniem PWUG) oraz
wartosci srodkéw trwatych.

1,7x

ICR Run Rate ICR*

*ICR w oparciu o Run Rate EBITDA

© wskaznik ICR: EBITDA (bez przeszacowania)/ suma(odsetki od kredytow bankowych, odsetki IRS, odsetki od
obligacji)

64



MLP Group S.A. ¢ Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

WSKAZNIK KAPITALOWY

50,0%
0,0% L . .
Wskaznik kapitatowy
M 30 czerwca 2026 43,1%
31 grudnia 2025 45,7%

Analiza zadtuzenia zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:
» wskaznik kapitatowy: kapitaty wtasne razem/aktywa ogétem;

Wskaznik kapitatowy na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniost 43,4% i spadto 2,3 p.p. w stosunku do 31 grudnia
2025.

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2025 % 2026 2025 %
min PLN min PLN  zmiana min EUR min EUR zZmiana
Dtug Netto/EBITDA 13,5 12 13% 13,4 11,9 12%
Dtug Netto/Run Rate EBITDA 10,9 9,9 13% 10,8 9,8 10%

EBITDA liczona jest bez przeszacowania

Run Rate EBITDA oznacza:
(1) EBITDA przed przeszacowaniem, plus

(1) przychody z najmu oraz przychody z z tytutu ustug obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne
tych uslug, wygenerowane z umoéw zawartych przed 31 grudnia 2025 r., ktore zaczety przynosi¢ przychody w
okresie dwunastu miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2025r., ale ktérych wptyw nie zostat w petni
odzwierciedlony w wynikach za okres dwunastu miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2025 r.,plus

(1) przychody z najmu oraz przychody z z tytutu ustug obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne
tych uslug, skalkulowane na bazie uméw najmu zawartych przed 31 grudnia 2025 r., ktére nie zaczety
generowac przychodéw w okresie dwunastu miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2025 r., ale oczekuje sie, ze
zaczng generowacd przychody po dniu sprawozdawczym.

RUN RATE EBITDA (W MLN EUR)

13,7

-0,2
EBITDA 1H 2026 Pozycje Dochéd z nowych Run-Rate Adjusted
(zanualizowana) jednorazowe umoéw leasingowych EBITDA
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3. 4 Informacje o kredytach, obligacjach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

3. 4.1 Zaciqgniete i wypowiedziane umowy dotyczqce pozyczek
W pierwszym potroczu 2026 roku Grupa nie zaciggneta zadnych nowych pozyczek.

3. 4.2 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczgce kredytow

® Nowe umowy kredytowe w 2026 roku
W dniu 15 lipca 2026 r. spétka MLP Pruszkéw V sp. z 0.0. nalezgca do grupy kapitatowej MLP Group
S.A. zawarta umowe kredytu inwestycyjnego z bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach
(,,Bank”) na okres kredytowania do 15 lipca 2030 roku. Kwota kredytu to 45.900.000 EUR.

Dnia 10 sierpnia 2026 r. zostata podpisana przez MLP Group S.A. umowa kredytu typu overdraft.
Kwota przyznanego finansowania wynosi 10 min EUR.

® Sptaty kredytow w 2026 roku

W dniu 21 stycznia 2026 roku spotki zalezne MLP Group S.A. przekazaty do kredytodawcéow
dyspozycje catkowitej przedterminowej sptaty kredytéw na tgczng kwote kapitatu 185 234 591,12
EUR wraz z naliczonymi odsetkami i innymi opfatami zwigzanymi z przedterminowg sptaty, w
odniesieniu do nastepujgcych kredytéw:

1) sp6tka MLP Pruszkéw V sp. z 0.0. ztozyta dyspozycje sptaty kredytéw udzielonych jej na podstawie
umowy zawartej w dniu 7 listopada 2019 r. z BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie;

2) spoétki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. ztozyty
dyspozycje sptaty kredytéw udzielonych im na podstawie umowy zawartej w dniu 9 maja 2019 r. z
ING Bank Slasku S.A. z siedzibg w Katowicach, Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z
siedzibg w Warszawie oraz Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. z siedzibg w
Luksemburgu;

3) spotki MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0. oraz MLP Teresin Sp. z
0.0. ztozyty dyspozycje sptaty kredytdw udzielonych im na podstawie umowy zawartej w dniu 9
kwietnia 2021 r. z BNP Paribas Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie. Sptata nastgpila do dnia 22 stycznia 2026 roku.
W wyniku dokonania powyziszych sptat kredyty zostaly w catosci sptacone, a wymienione powyzej
spotki zalezne nie majg dalszych zobowigzan wobec kredytodawcéw wynikajgcych z powyzszych
umow kredytu.

3. 4.3 Obligacje

W dniu 6 marca 2026 roku Spotka wykupita obligacje serii G o tgcznej wartosci nominalnej 41 000 000
EUR, tj. przed terminem ich wykupu.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku Spdétka MLP Group wykazuje nastepujgce obligacje:

Wartos¢ G jei
Instrument Waluta ? 0s¢ Data wykupu Oprocentowanie war.a — I, Rynek notowan
nominalna zabezpieczenia

Obligacje

ubliczne — t
publicz EUR 300000000  15.10.2029 stafe brak Euro MTF
Green Bonds oprocentowanie
2029
Obligacje

ubliczne — Stat
P EUR 350000000  20.01.2031 ae brak Euro MTF
Green Bonds oprocentowanie
2031
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3. 4.4 udzielone pozyczki

4.5

4.6

.5

3.6

3.

8

.9

W w pierwszym pdtroczu 2026 roku Grupa nie udzielita zadnych nowych pozyczek poza swojg Grupe
Kapitatowa.

Udzielone i otrzymane poreczenia w 2025 roku.
W w pierwszym potroczu 2026 roku Grupa nie udzielita i nie otrzymata nowych poreczen.

Udzielone i otrzymane gwarancje

W w pierwszym potroczu 2026 roku Grupa nie udzielata i nie otrzymata zadnych gwarancji poza
gwarancjami od najemcow na poczet ewentualnych roszczen leasingowych.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa posiada odpowiednie zasoby kapitatowe, umozliwiajgce realizacje celdw strategicznych oraz
finansowanie biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.

Grupa finansuje prowadzone inwestycje, zaréwno te, ktdre polegajg na nabywaniu nowych
nieruchomosci, jak i te, ktore polegajg na rozbudowie posiadanych parkéw logistycznych ze srodkéw
wtasnych oraz za pomocg dtugoterminowego finansowania dtuznego w postaci kredytéw, pozyczek oraz
emisji obligacji komercyjnych.

Grupa zaktada, ze udziat finansowania dtuznego w finansowaniu zatozonych inwestycji bedzie wynosit
okoto 70%.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na skonsolidowany wynik za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku.
W w pierwszym poétroczu 2026 roku nie wystapity zadne czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére miatyby

istotny wptyw na skonsolidowany wynik za biezgcy okres obrotowy.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitalowych papierow
wartosciowych

Na dzien sporzadzenia niniejszeg o Sprawozdania Grupa nie posiada programu Emisji Obligacji.
Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie 6 miesiecy zakorczonych 30
czerwca 2026 roku

Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktdre opisano w niniejszym sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Sezonowosc i cyklicznosé

Dziatalno$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci, za wyjatkiem sprzedazy gazu dla najemcéw,
ktdéra to dotyczy glownie sezonu grzewczego.
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Oswiadczenie Zarzadu

Oswiadczamy, ze wedtug naszej najlepszej wiedzy, srddroczne skrécone skonsolidowane oraz srédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowg i finansowg Emitenta i Grupy oraz ich wyniki finansowe.

Ponadto oswiadczamy, ze potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji Emitenta i Grupy, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przegladu
srédrocznego skroconego skonsolidowanego oraz przegladu skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa i jest nim: PWC Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp.k.

Ponadto oswiadczamy, iz podmiot ten oraz biegty rewident, dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki
do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu S$rédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz przegladu srddrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, 20 sierpnia 2026 roku
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Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2026 2025 2025

Sredni kurs EUR w okresie * 4,2522 4,2372 4,2208
Sredni kurs EUR na ostatni dzieri okresu 4,2963 4,2267 4,2419

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skroconego Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na euro:

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)

Aktywa trwate 7 457 189 1735724 6733 689 1593131

Aktywa obrotowe 325 362 75731 254 396 60 188

Aktywa razem 7 782 551 1811455 6 988 085 1653 319

Zobowiazania dfugoterminowe 4201598 977 958 3401 838 804 845

Zobowigzania krétkoterminowe 223506 52023 389 285 92101

Kapitat wiasny, w tym: 3357447 781474 3196 962 756 373

Kapitat zaktadowy 5999 1395 5999 1419

Kapitaty i zobowigzania razem 7 782 551 1811 455 6 988 085 1653319

Liczba akeji (w szt.) 23 994 982 23 994 982 23 994 982 23 994 982
Wartos$¢ ksiegowa i rozwodniona wartosc

ksiegowa na jedng akcje przypadajaca 139,92 32,57 133,23 31,52

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego.
Podstawowe pozycje Skroconego srdodrocznego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych
catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody z czynszéw 149 291 35109 111 549 26 428
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 105 736 24 866 95 503 22 627
Pozostate przychody operacyjne netto 350 82 (2 740) (649)
Zysk/strata z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 200 668 47 192 60910 14431
Koszty wiasnych swiadczonych ustug obstugi
. - (100 661) (23 673) (77 158) (18 280)
nieruchomosci
Koszty ogdlne i administracyjne (30 628) (7 203) (22 273) (5277)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 324756 76 374 165791 39280
Zysk/strata przed opodatkowaniem 197 853 46 530 108 646 25741
Zysk/strata netto 156 420 36 786 79 165 18 756
Catkowite dochody ogdtem 160 485 37742 71641 16 973
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MLP Group S.A. ¢ Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 .
Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Zysk/strata netto przypadajacy na wiascicieli

Jednostki Dominujacej 156420 36786 79165 18756

Zysk/strata netto i rozwodniony zysk netto na 1
akcje przypadajacy wtascicielom Jednostki 6,52 1,53 3,30 0,77
Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego srédrocznego skonsolidowanego rachunku zyskow lub strat oraz innych
catkowitych dochodéw przyjeto Sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna $rednich kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w
przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 84 964 19981 113 003 26 773
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (492 300) (115 775) (223 138) (52 866)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 456 527 107 363 (277 093) (65 649)
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 49 191 11569 (387 228) (91 742)
Przeptywy pieniezne razem 50 337 11838 (382 612) (90 649)

Do przeliczenia danych Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych
przyjeto Sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna srednich kursow obowigzujgcych na ostatni
dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten

dzien.
na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 120539 28 518 668 055 156 343
Srodki pieniezne na koniec okresu 170 876 39773 120539 28518

Do przeliczenia powyzszych danych Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto:

o Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziert danego okresu sprawozdawczego —
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu";

o Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziedn okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy — dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".
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0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 20 sierpnia 2026 Zarzad Jednostki Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji
Srédroczne  skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2026
roku do dnia 30 czerwca 2026 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku
do dnia 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa” zatwierdzonym przez UE. Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrdcony srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody
za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujacy zysk netto w
wysokosci 156 420 tys. ztotych.

2. Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca
2026 roku, po stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatéw, wykazujace sume 7 782 551 tys.
ztotych.

3. Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia
1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujace zwiekszenie srodkow
pienieznych netto o kwote 50 337 tys. ztotych.

4.  Skrocone srédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wasnym za okres od
dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujace zwiekszenie
skonsolidowanych kapitatéw wiasnych o kwote 160 485 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objaénienia do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach
ztotych polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.




0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrdcony srodroczny skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite

dochody
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony  zakoriczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
Nota 2026 2026 2025 2025
X **niebadane, . **niebadane,
(niebadany) nieprzeglgdane (niebadany) nieprzeglgdane
Przychody z czynszow 4 149 291 77 685 111 549 56 648
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 4 105 736 46 742 95503 41224
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi
. y y y & & 7 (100 661) (43 525) (77 158) (34 176)
nieruchomosci
Zysk/(strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 154 366 80902 129 894 63 696
Koszty ogdlne i administracyjne 7 (30 628) (15 556) (22 273) (10981)
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny
. P . 11 200 668 147 254 60910 163 942
nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 5 3214 2186 1153 179
Pozostate koszty operacyjne 6 (2 864) (1 683) (3 893) (1 215)
Zysk/(strata) na dziatalnosci operacyjnej 324 756 213103 165 791 215 621
Przychody finansowe 8 3018 1069 19 607 (18 507)
Koszty finansowe 8 (129 921) (52 323) (76 752) (39272)
Przychody/(Koszty) finansowe netto (126 903) (51 254) (57 145) (57 779)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 197 853 161 849 108 646 157 842
Podatek dochodowy 9 (41 433) (37 896) (29 481) (35968)
Zysk/(strata) netto 156 420 123 953 79 165 121 874
Inne catkowite dochody, ktore zostang
przeklasyfikowane do zysku/(straty)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
- . 7 348 302 (2 647) 4736
dziatajacych za granicg
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej prz
ywna cz& artoscl gocziwe) przy (4 053) (281) (6 132) (3 712)
zabezpieczaniu przeptywdw pienigznych
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku/straty, przed 3295 21 (8 779) 1024
opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto 3295 21 (8 779) 1024
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochododw, ktére zostang przeklasyfikowane 770 53 1255 682
do zysku lub straty
Inne catkowite dochody netto 4 065 74 (7 524) 1706
Catkowite dochody ogétem 160 485 124 027 71641 123 580
Zysk /(strata) na akcje 19
Zysk/(strata) na jedna akcje zwykta:
— Podstawowy zysk/(strata) przypadajacy 6,52 5,17 3,30 5,08
na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej
— Zysk/(strata) na jedng akcje zwyktg 6,52 517 3,30 5,08
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 31 grudnia
Nota 2026 2025
(niebadany)
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 10 27 042 27 862
Wartosci niematerialne 569 689
Nieruchomosci inwestycyjne 11 7393743 6 636 674
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 13 28 196 60 853
Pozostate aktywa dtugoterminowe 14 6 385 4917
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1254 2 694
Aktywa trwate razem 7 457 189 6 733 689

Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 15 1299 2651
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 153 187 129 443
Inne inwestycje krotkoterminowe 13 - 1763
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 170 876 120539

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do

. . 325 362 254 396
wydania wiascicielom
Aktywa obrotowe razem 325 362 254 396
AKTYWA RAZEM 7 782 551 6 988 085
Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych (59) 3224
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych (10 198) (17 546)
Zyski zatrzymane, w tym: 2876 393 2719973
Kapitat rezerwowy 83542 83542
Kapitat zapasowy 168 129 168 129
Zysk/(strata) z lat ubiegtych 2 468 302 2 009 308
Zysk/(strata) netto 156 420 458 994
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom jednostki dominujacej 3357 447 3196 962
Kapitat wtasny razem 3357 447 3196 962
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
instrumentéw dtuznych 201 3564020 2800050
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 532 158 510 288
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20.1 105 420 91 500
Zobowigzania dtugoterminowe razem 4201 598 3401838
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
. , . 20.2 63 038 222210
instrumentow dtuznych
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 21 6778 5671
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 11488 5135
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 142 202 156 269
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 223 506 389 285
Zobowigzania krétkoterminowe razem 223 506 389 285
Zobowigzania ogétem 4425104 3791123
KAPITAt WEASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 7 782 551 6 988 085

75




0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca Nota 2026 2025
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 197 853 108 646
Korekty razem (103 241) 9392
Amortyzacja 1931 1333
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (200 668) (60 910)
Odsetki, netto 78 846 71 257
Rdznice kursowe 46 765 (24 114)
Zysk/strata na sprzedazy srodkow trwatych - 73
Pozostate - 7 498
Zmiana stanu naleznosci 17.2 (23 744) 19 032
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1 468) -
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 17.3 (4 903) (4777)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 94 612 118 038
Podatek dochodowy zaptacony (9 648) (5 035)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 84 964 113 003
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Udzielone pozyczki 17.1 (6) -
Wyda'fkl r'1a budowg nieruchomosci inwestycyjnych i zakup (520 760) (223 949)
gruntéw inwestycyjnych
Nabycie wartosci niematerialnych (64) -
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (259) (1 288)

Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne wynikajace ze zmiany
srodkdw o ograniczonej mozliwosci dysponowania zgodnie z 28 789 -
umowami kredytowymi

Inne wptywy inwestycyjne - 2099
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (492 300) (223 138)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 17.1 - 510

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw i pozyczek

PIVWY PIERIGZNE 2 TyEUTU spiaconych rat kredytow pozy 17.1 (789 588) (15 072)
oraz sptat kredytow w ramach refinansowania

Kwoty otrzymane z tytutu zabezpieczajgcych instrumentéw

2532 5715
pochodnych na statg stope procentowg

Wykup obligacji (175 229) (187 082)

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 1478 086 -

Odsetki zaptacone z tytutu kredytéw, obligacji i leasingu (58 837) (79 860)

Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego (437) (1304)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 456 527 (277 093)
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 49 191 (387 228)

Wpt i tytutu réznic k h dot h $rodké

.p yw zmlar'r'z ytu u. réznic ’ursowyc otyczacych srodkéw e e
pienieznych i ich ekwiwalentow
Przeplywy pieniezne razem 50 337 (382 612)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 120 539 668 055
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 170 876 285443
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Skrécone srédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Kapitat Rdznice Kapitat wiasny
Nadwyzka z rezerwowy z kursowe z przypisywany
emisji akcji wyceny  przeliczenia wiascicielom
powyzejich instrumentéw jednostek w tym — w tym — w tym — jednostki
Kapitat wartosci zabezpieczaja- podporzadko- Zyski kapitat kapitat wtym —zyskz zysk/(strata) dominujacej Kapitat wiasny
zaktadowy nominalnej cych* wanych zatrzymane rezerwowy  zapasowy lat ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2026 roku 5999 485 312 3224 (17 546) 2719973 83 542 168 129 2 009 308 458 994 3196 962 3196 962
Catkowite dochody:
Zysk/(strata) netto - - - - 156 420 - - - 156 420 156 420 156 420
Inne catkowite dochody ogdtem** - - (3 283) 7 348 - - - - = 4 065 4065
Catkowite dochody za okres
- - 3283 7 348 156 420 - - -
zakoriczony 30 czerwca 2026 roku** ( ) 1561829 VAR 160y
Podziat zysku netto/pokrycie (straty) netto - - - - - - - 458994 (458 994) 3 .
Zmiany w kapitale wtasnym** - - (3 283) 7348 156 420 - - 458994 (302 574) 160 485 160 485
Stan na dzien 30 czerwca 2026 roku** 5999 485 312 (59) (10 198) 2876 393 83 542 168 129 2468 302 156 420 3357 447 3357 447

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych.
**Dane niebadane
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Kapitat Réznice Kapitat wiasny
Nadwyzka z rezerwowy z kursowe z przypisywany
emisji akcji wyceny przeliczenia wiascicielom
powyzejich  instrumentéw jednostek w tym — w tym — w tym — jednostki
Kapitat wartosci  zabezpieczaja- podporzadko- Zyski kapitat kapitat wtym—-zyskz zysk/(strata) dominujacej Kapitat wtasny
zaktadowy nominalnej cych* wanych zatrzymane rezerwowy  zapasowy lat ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku 5999 485 312 6 832 (12 936) 2260979 83 542 168 129 1637121 372187 2746 186 2746 186
Catkowite dochody:
Zysk/(strata) netto - - - - 79 165 - - - 79 165 79 165 79 165
Inne catkowite dochody ogdtem™* - - (4877) (2647) - - - - - (7 524) (7 524)
Catkowite dochody za okres 6 miesiecy
- - 4 877 2647 791 - - - 791 71 641 71 641
zakonczony 30 czerwca 2025 roku** (4877) (2 647) 9165 9163 & S
Podziat zysk tt krycie (strat
odziat zysku netto/pokrycie (straty) ) ) i ) ) i ) 372187 (372 187) - 1
netto
Zmiany w kapitale wtasnym** - - (4877) (2 647) 79 165 - - 372 187 (293 022) 71 641 71 641
Stan na dzien 30 czerwca 2025 roku** 5999 485 312 1955 (15 583) 2340144 83 542 168 129 2 009 308 79 165 2 817 827 2817 827

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentdw zabezpieczajgcych.

**Dane niebadane
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje ogdlne
Informacje o Jednostce Dominujgcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujgca", "Podmiot
Dominujacy"”, "Emitent"), bedaca spdtka akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spdtke Skarbu
Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzagdzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spoétka dziata pod
firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do
dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nazwa Spétki nie zostata
zmieniona.

Aktualnie Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad
organow zarzgdczych i nadzorujgcych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

® Radostaw T. Krochta — Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro — Wiceprezes Zarzadu
© Agnieszka G6zdz — Cztonek Zarzadu

® Maciej Mildner — Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

¢ Shimshon Marfogel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® Sagi Cohen ) — Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

® Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

® Jan Wozniak — Cztonek Rady Nadzorczej

Y pan Oded Setter ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki ze skutkiem na
dzien 12 kwietnia 2026 roku. W dniu 15 kwietnia 2026 roku powotat Pana Sagi Cohen na trwajaca
wspolng 3-letnig kadencje Rady Nadzorczej Spotki.

Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 63 spotek zaleznych.

Wiekszosciowym akcjonariuszem Spoétki MLP Group S.A. jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w
Holandii, Delf.
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Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robét ogélnobudowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete sg konsolidacja metoda petng. Rokiem
obrotowym dla Spotki dominujacej i spdétek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdélnych jednostek nie jest ograniczony.

1. 3 Zmiany w Grupie

Nie wystapity w okresie 6 miesiecy 2026 roku zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30
czerwca 2026 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych,
nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tgcznie ,,Grupg”).

1. 4  Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujgcej

1. 4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdZ przez podmioty zalezne, co najmniej 5%
ogodlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz struktura posiadania akcji przez
osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien 30 czerwca 2026 roku przedstawiat sie nastepujgco:

% udziat
bezposredni w
llos¢ akcji i glosow  kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726,00 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4 250 146,00 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 3016 229,00 12,57%
THESINGER LIMITED 1771 320,00 7,38%
Allianz Polska OFE 1713 881,00 7,14%
Generali OFE 1591 360,00 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558,00 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658,00 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155,00 0,62%
Radostaw T. Krochta® 949,00 0,01%
Razem 23 994 982,00 100,00%

YW dniu 26 czerwca 2026 roku Pan Radostaw Tomasz Krochta, Prezes Zarzqdu nabyt 949 akcje zwykte na
okaziciela Spotki. Nastepnie po dniu bilansowym, tj. w dniu 3 lipca 2026 roku nabyt 859 akcji zwyktych na
okaziciela Spdtki. Na dzieri zatwierdzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Pan Radostaw Tomasz Krochta posiada fqgcznie 1 808 akcji Spotki,
stanowigcych 0,01% kapitatu zaktadowego Spofki.
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Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiat sie nastepujaco:

% udziat
bezposredni w
llos¢ akcji i gtosow kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249 015 17,72%
The Israel Land Development Company Ltd. 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz Polska OFE 1713 881 7,14%
Generali OFE 1591360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujqgcej lub uprawniern do nich przez osoby zarzqdzajgce i
nadzorujqce

W dniu 26 czerwca 2026 roku Pan Radostaw Tomasz Krochta, Prezes Zarzgdu nabyt 949 akcje zwykte na
okaziciela Spotki. Nastepnie po dniu bilansowym, tj. w dniu 3 lipca 2026 roku nabyt 859 akcji zwyktych na
okaziciela Spotki. Na dzien zatwierdzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Pan Radostaw Tomasz Krochta posiada tgcznie 1 808 akcji Spotki,
stanowiacych 0,01% kapitatu zaktadowego Spétki.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Wiceprezes Zarzgdu Michael
Shapiro posiadat posrednio, przez kontrolowanga przez siebie w 100% sp6tke MIRO HOLDINGS LIMITED,
2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym
posiadanym przez MIRO HOLDINGS LIMITED w spétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie
w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tgcznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w
wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, jak rowniez na dzier 31 grudnia 2025 roku Eytan Levy posiada posrednio
13,34% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N Towards the
Next Millenium Ltd. Spétka ta ma z kolei 33,31% udziatéw w kapitale zaktadowym RRN Holdings Ltd.,
ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje 10,67% w kapitale
zaktadowym MLP Group S.A. oraz 2,67% jako jedyny udziatowiec spotki GRACECUP TRADING LIMITED.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje
Spotki 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

81




2. 2
2, 2.1

0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fi tatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 —
Srédroczna Sprawozdawczo$éé Finansowa, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska, i powinno by¢
czytane tacznie ze skosnolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za
rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku. Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych samych
zasad rachunkowosci i metod kalkulacji, ktére zostaty zastosowane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku, z uwzglednieniem nowych lub
zmienionych standardéw rachunkowosci obowigzujgcych od 1 stycznia 2026 roku.

Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowiqzujq i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Grupe

Grupa zamierza przyjac opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego, standardy oraz zmiany do
standarddw i interpretacji MSSF UE opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych standarddw MSSF UE na przyszte skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za rok 2025 w nocie 2.2.

Podstawa sporzqdzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w
ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego, polski spélek zaleznych i walutg prezentacji Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Walutg funkcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych jest euro
(spotki segmentu niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumuniski (spotka segmentu rumunskiego).
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2. 4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych
Do wyceny pozycji ze Skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujgce kursy srednie na dzien
bilansowy, natomiast do przeliczenia danych Skonsolidowanego rachunku zyskéw/(strat) oraz
innych catkowitych dochoddw, jak rowniez skosnolidowanego rachunku przepywoéw pienieznych
przyjeto Sredni kurs w okresie:
30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025 2025 2025
Sredni kurs Sredni kurs Sredni kurs
na dzied  Srednikurs na dzied  Srednikurs nadzied  Srednikurs
bilansowy  w okresie* bilansowy  w okresie* bilansowy  w okresie*
EUR 4,2963 4,2522 4,2267 4,2372 4,2419 4,2208
usD 3,7708 3,6526 3,6016 3,7504 3,6164 3,8422
RON 0,8190 0,8253 0,8291 0,8397 0,8354 0,8427
* Srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym.
2. 5 Dokonane osqdy i szacunki

Sporzadzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od
Zarzadu osaddw, szacunkdéw i zatozen, ktdre majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywow, pasywow, przychoddéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére s3 uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do wartosci ksiegowej aktywow i
zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z innych zrédet. Faktyczna wartos¢ moze réznic sie od
wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych
jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezagcym i przysztych,
jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdéw przysztych. W
istotnych kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkéw opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych
przez niezaleznych ekspertow.

Kluczowym obszarem wymagajagcym zastosowania istotnych szacunkéw i osadéw Zarzadu
pozostaje wycena nieruchomosci inwestycyjnych. Kluczowe zatozenia przyjete do tej wyceny
zostaty opisane w nocie 11.1 niniejszego Sprawozdania.

Pozostate obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Skréoconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym to: aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu (PWUG), rezerwa na
zmienne koszty wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na cze$¢ potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.
Dokonane szacunki nie ulegty istotnym zmianom w poréwnaniu do poprzedniego okresu.
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3. Sprawozdawczos¢ segmentow operacyjnych

Podstawowym i wytagcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest
budowa i zarzgdzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej
stanowig przychody z wynajmu witasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci. Zaden z
klientéw nie ma co najmniej 10% udziatu w przychodach grupy kapitatowej.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg nieruchomosci generujgce przychody z wynajmu (budynki
wybudowane), nieruchomosci w trakcie budowy, grunty przeznaczone pod zabudowe oraz prawo
do wieczystego uzytkowania gruntéw.

Grupa skupia swoje dziatania na sektorze magazynowym, a biura sg elementem komplementarnym
na potrzeby najemcéw magazynow.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz za granicg: od kwietnia 2017
roku na terenie Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na
terenie Austrii. Kryterium lokalizacji aktywow pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw.
Segmenty operacyjne pokrywajg sie z segmentami geograficznymi. Jest to rowniez zgodne ze
struktura organizacyjng Grupy zgodnie z ktorg, za dziatalnos¢ operacyjng w kazdy kraju odpowiada
inny Head of Country.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakoriczonym tego dnia Grupa
posiada cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang.
CODM) jest Zarzad.

Miarg zyskownosci segmentu jest wynik operacyjny segmentu.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca AL
(niebadany) Wytaczenia
Razem przed miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria  wylaczeniami  segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 122 976 15913 6 305 4097 149 291 - 149 291
Przychody z tytutu
ustug obstugi 99 703 3438 1730 1166 106 037 (301) 105 736
nieruchomosci
Przychody razem 222 679 19351 8 035 5263 255 328 (301) 255 027
Zysk/(Strata) z
aktualizacji wyceny
180712 (5102) (627) (3717) 171 266 29402 200 668

nieruchomosci
inwestycyjnych
Koszty wtasnych
Swiadczonych ustug (92 055) (4 508) (1 635) (2 463) (100 661) - (100661)
obstugi nieruchomosci

Koszty ogdlne i

administracyjne (22 262) (6 126) (1039) (1470) (30897) 269 (30 628)
Wynik operacyjny
289 074 3615 4734 (2387) 295 036 29 370 324 406
segmentu
Wynik na pozostatej
dziatalnosci (1 530) 1720 170 (10) 350 - 350
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i
e . 287 544 5335 4904 (2397) 295 386 29370 324 756
kosztami finansowymi
netto
Wynik na dziatalnosci
Y . (87463)  (20568) (5 249) (8488) (121768) (5135) (126 903)
finansowej
Zysk/(Strata) przed
. 200 081 (15 233) (345) (10 885) 173 618 24235 197 853
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (43 053) (272) (374) 2 266 (41 433) - (41 433)
Zysk/(Strata) netto 157 028 (15 505) (719) (8 619) 132185 24 235 156 420

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikéw finansowych segmentdéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku, ktéry wynidst 156 420 tys. PLN.
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2025
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca .
(niebadany) Wytaczenia
Razem przed miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria wytaczeniami segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 95 546 10 886 4299 818 111549 - 111 549
Przychody z tytutu
ustug obstugi 90 429 3574 1516 245 95 764 (261) 95503
nieruchomosci
Przychody razem 185 975 14 460 5815 1063 207 313 (261) 207 052
Zysk/(Strata) z
aktualizacji wyceny
(35 096) 3878 (17 300) 109 405 60 887 23 60910

nieruchomosci
inwestycyjnych
Koszty wtasnych

Swiadczonych ustug (74 357) (1857) (811) (133) (77 158) - (77 158)
obstugi nieruchomosci

Koszty ogdlne i

administracyjne (12 910) (5513) (1924) (2 164) (22 511) 238 (22 273)
Wynik operacyjny

63 612 10 968 (14220) 108171 168 531 - 168 531
segmentu
Wynik na pozostatej
dziatalnosci (2427) (254) (59) - (2 740) - (2 740)
operacyjnej
Zysk /(Strata) przed
opodatkowaniem i

61 185 10714 (14 279) 108171 165791 - 165 791

kosztami finansowymi
netto

Wynik na dziatalnosci

finansowe] (26 880) (11 560) (2274)  (9525) (50239)  (6906) (57 145)

Zysk/(Strata) przed

. 34305 (846) (16 553) 98 646 115552 (6 906) 108 646
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (7 715) (1 194) 2048 (22620)  (29481) - (29 481)
Zysk/(Strata) netto 26 590 (2 040) (14 505) 76 026 86 071 (6 906) 79 165

Powyzsze dane zawierajg uzgodnienie wynikéw finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku, ktory wynidst 79 165 tys. PLN.
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na dzien 30 czerwca 2026*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 6334228 1544446 226320 480819 (803 262) 7 782 551
Aktywa ogétem 6334228 1544446 226320 480819 (803 262) 7 782 551
Zobowigzania segmentu 3462982 1181763 222 860 384778 (827 279) 4425104
Kapitaty wtasne 2871246 362 683 3460 96 041 24 017 3357447
Zobowigzania i
. . 6334228 1544446 226320 480819 (803 262) 7 782 551
kapitaty ogotem
Naktady na
nieruchomosci
160 880 276 999 41133 14 406 - 493 418
(razem z zakupem
gruntu)
na dzieri 31 grudnia 2025
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 5804115 1254543 176 212 461130 (707 915) 6 988 085
Aktywa ogétem 5804115 1254543 176212 461130 (707 915) 6 988 085
Zobowigzania segmentu 3072823 885 782 173 084 358097 (698 663) 3791123
Kapitaty wtasne 2731292 368 761 3128 103 033 (9 252) 3196962

Zobowigzania i

. p 5804 115 1254543 176 212 461130 (707 915) 6 988 085
kapitaty ogotem

Naktady na
nieruchomosci
(razem z zakupem
gruntu)

323035 198 283 64 759 24 594 - 610671

* dane niebadane

Wytaczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy
podmiotom w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.
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4. Przychody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakorczony  zakonczony zakoriczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30czerwca 30 czerwca

2026 2026 2025 2025
*kpi **kpi
(niebadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Przychody z czynszéw 149 291 77 685 111 549 56 648
Przychody z czynszéw 149 291 77 685 111 549 56 648

Przychody z tytutu czynszéw za sze$¢ miesiecy 2026 roku byty o 33% wyzsze w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku 2025. Wzrost ten wynika gtéwnie z: z oddania do uzytkowania nowych powierzchni najmu w
Polsce, Niemczech i Rumunii oraz indeksacji stawek czynszu.

Podstawowg dziatalnoscig Grupy jest wynajem nieruchomosci najemcom. W przypadku tej dziatalnosci
leasingowej Grupa dziata jako leasingodawca. Grupa zawarta umowy najmu dotyczgce nieruchomosci
bedacych w jej portfolio. Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa nie przenosi zasadniczo catego
ryzyka i korzysci wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu
operacyjnego.

Grupa prezentuje przychody z najmu z uwzglednieniem usrednionego (tj. liniowo rozliczanego) czynszu w
okresie zawartych uméw najmu, tj. zgodnie z regulacjami MSSF 16 Leasing.

Umowy najmu nieruchomosci komercyjnych zwykle zawierajg klauzule umozliwiajagce okresowe
podniesienie optat z tytutu najmu powierzchni w zaleznosci od europejskiego wskaznika cen towardw i
ustug konsumpcyjnych.

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakonczony  zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2026 2026 2025 2025
. **niebadane, . **niebadane,
(niebadany) nieprzeglgdane (niebadany) nieprzeglgdane
Przychody z tytutu refakturowania kosztow
. 57943 28194 44 004 23540
operacyjnych
Refakturowanie mediéw 47 313 18 301 43 405 15841
Czynsze mieszkaniowe 35 17 30 15
Ustugi wykonane dla najemcéw 186 93 7 865 1716
Pozostate przychody 259 137 199 112
Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci 105 736 46 742 95503 41 224
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Grupa osigga rowniez przychody z tytutu obstugi nieruchomosci.

Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci stanowig optaty uiszczane przez najemcéw nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy, w celu pokrycia kosztow ustug sSwiadczonych przez Grupe w zwigzku z ich
wynajmem. Optata za obstuge nieruchomosci jest fakturowana miesiecznie, w oparciu o stawke opfaty za
ustuge uzgodniong w umowie, wedtug najbardziej wiarygodnego oszacowania dla danego projektu.
Ponadto Grupa uzyskuje przychody z tytutu refakturowania kosztow za media na najemcéw. Optaty za
media refakturowane sg na najemcow wedtug zuzycia. Przychody te sg rozpoznawane na podstawie MSSF
15.

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu obstugi nieruchomosci gtéwnie jako przychody z tytutu dziatania jako
zleceniodawca, tj. dla celéw sprawozdania finansowego takie koszty ujmuje sie w wartosci brutto,
poniewaz Grupa dziata jako zleceniodawca, ktéry kontroluje dobra czy ustugi przed ich przekazaniem do
klienta.

W odniesieniu do ustug z tytutu obstugi nieruchomosci Grupa nie ujawnia wartosci niewykonanych
zobowigzan do wykonania $wiadczern w zwigzku z faktem, iz fakturowanie odzwierciedla progres realizacji
Swiadczenia dla klienta.

W dziatalnosci spétek nalezgcych do Grupy podstawowe koszty wtasne Swiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci, a co za tym idzie przychody z tytutu obstugi nieruchomosci nie majg charakteru
sezonowego, z wyjatkiem kosztu zakupu gazu (i tym samym przychoddw z tytutu refakturowania mediéw).
Gaz jest wykorzystywany przez najemcéw Grupy gtdwnie w sezonie grzewczym.

5. Pozostate przychody operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres  zakonczony  zakorczony zakoriczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30czerwca 30 czerwca

2026 2026 2025 2025

. **niebadane, . **niebadane,

(niebadany) nieprzeglgdane (niebadany) nieprzeglgdane

Zwrot kosztow sgdowych 1 1 2 il

Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 603 554 - -

Otrzymane odszkodowania 114 29 676 111

Inne 1150 257 630 316
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow

y y yehaxty ; - (155) (176)

trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 1346 1345 - (73)
Pozostate przychody operacyjne 3214 2186 1153 179
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6. Pozostate koszty operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonczony zakonczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
. **niebadane, . **niebadane,
(niebadany) nieprzeglgdane (niebadany) nieprzeglgdane
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - (73) -
Koszty przekazanych darowizn (5) (5) (6) (6)
Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (56) (11) (83) (34)
Inne (1126) (268) (79) (16)
!(oszty ZW|'qzane z pozyskaniem terenow 169 361 (1929) (804)
inwestycyjnych
Odpisanie/Spisanie naleznosci (1 740) (1738) (1 569) (201)
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (106) (22) (154) (154)
Pozostate koszty operacyjne (2 864) (1 683) (3 893) (1 215)
7. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonczony zakonrczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
EX Y] Kk
(niebadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Amortyzacja (1 908) (661) (1333) (662)
Zuzycie materiatéw i energii (46 339) (18 048) (37 757) (14 868)
Ustugi obce (40 175) (19 083) (27 888) (13 861)
Podatki i optaty (28 867) (14 083) (22 782) (11 456)
Wynagrodzenia (8 555) (4 657) (6 126) (2 539)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (1779) (963) (1 429) (696)
Pozostate koszty rodzajowe (3632) (1552) (2 116) (1075)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw (34) (34) - -
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (131 289) (59 081) (99 431) (45 157)
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6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonriczony zakonrczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
**nj *Kp i
(niebadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Koszty zwigzanie z utrzymaniem
nieruchomosci generujgcych przychody z (52 428) (24 572) (37 040) (18 616)
czynszow
Koszty zwigzanie z utrzymaniem
nieruchomosci niegenerujacych przychoddéw z (3 051) (1621) (2 945) (1471)
czynszow
Koszty zuzycia medidéw (44 819) (17 642) (37 057) (14 403)
Pozostate koszty refakturowane (363) 310 (116) 314
Koszty wtasnych swiadczonych ustu
y Wiasiyeh swiaciczonych ustie (100661)  (43525)  (77158)  (34176)
obstugi nieruchomosci
Amortyzacja (619) (18) (361) 92
Koszty ogdlne i administracyjne (30 009) (15 538) (21 912) (11 073)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (131 289) (59 081) (99 431) (45 157)

Gtéwnymi czynnikami wzrostu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci byty: oddanie do
uzywania nowych powierzchni w Polsce, Niemczech i Rumunii; wzrost stawek podatku od nieruchomosci;
wzrost kosztow ustug ochrony, odsniezania, sprzatania, obstugi techniczne;j.

Koszty ogdlne i administracyjne wzrostty w porédwnaniu z rokiem 2025 gtéwnie: poprzez wzrost kosztéw

Euro MTF Market w Luksemburgu, jak rowniez wzrostem kosztéw wynagrodzen wraz z narzutami.

Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonczony zakonczony zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
Kk Kk
(niebadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Odsetki od pozyczek udzielonych 402 202 329 163
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy 75 (12) - -
pieniezne
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 2 498 837 5524 1085
Wycena kredytéw metodg
- - 4524 2055
zamortyzowanego kosztu
Rdznice kursowe netto - - 9230 (21 810)
Inne odsetki 43 42 - -
Przychody finansowe razem 3018 1069 19 607 (18 507)
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6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonczony zakonczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

2026 2026 2025 2025
. **niebadane, ) **niebadane,
(niebadany) nieprzeglgdane (niebadany) nieprzeglgdane
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu
vy aanzty (16 239) (7613)  (29777)  (14586)
kredytéw i pozyczek
Przychody otrzymane z tytutu
zabezpieczajacych instrumentéw pochodnych 5387 (1) 5785 2160
na stata stope procentowg
Pozostate odsetki (1478) (728) (1462) (750)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (2 856) (90) (122) (106)
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy (37) (37) (517) (188)
pieniezne
Réznice kursowe netto (33 944) (7 806) - -
Koszty odsetek od obligacji (71 403) (36 443) (46 955) (23 564)
Pozostate koszty finansowe (4 305) 646 (2 068) (1282)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (5 046) (251) (1 636) (956)
Koszty finansowe razem (129 921) (52 323) (76 752) (39 272)

Wzrost kosztow finansowych wynikat przede wszystkim ze zwiekszeniakosztéw odsetkowych, w konsekwencji
wzrostu $redniego zadtuzenia w 1H 2025 roku w kwocie 674 min EUR do 834 min EUR w 1H 2026.

Réznice kursowe sg gtdéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytdw i pozyczek denominowanych
w EUR na koniec okresu sprawozdawczego oraz S$rodkéw pienieznych posiadanych w walucie EUR.
Pomiedzy 31 grudnia 2025 roku, a 30 czerwca 2026 roku polska waluta umocnita sie o 6,96 groszy, co
odpowiada -1,65%. Deprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do powstania ujemnych réznic
kursowych w wysokosci 33 944 tys. PLN, ktore wptynety na wykazany wynik na dziatalnosci finansowe;j.

Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2026 oraz 2025 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu biezgcego podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do
opodatkowania. Nizsza stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedacych
matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2026 oraz roku 2025 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w
celu naliczenia biezgcych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 10,55%, w Rumunii
16%, a w Austrii 23%.
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6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony  zakonczony zakonczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30czerwca 30 czerwca

2026 2026 2025 2025
EX Y] Kk
faadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Podatek dochodowy biezacy 18 806 7 480 7 090 4364
Powstanie / odwrdcenie réznic przejsciowych 22628 30416 22391 31604
Podatek dochodowy 41434 37 896 29481 35968
Efektywna stopa podatkowa
za okres 6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
Kk Kk
(niebadany) niebadane, (niebadany) niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 197 853 161 849 108 646 157 842
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope
podatkowq (19%) (37 592) (30 751) (20 643) (29 990)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci (1152) (531) (980) (205)
komercyjnych nad podatkiem dochodowym
Réznica wynikajgca ze zmiany stawki podatku
dochodowego z 19% na 9% oraz rdznica 842 ge8 (2 681) (1136)
wynikajgca z 9% stawki podatkowej spdtek
posiadajacych status matego podatnika
Réznice na podatku dochodowym za
oprzednie lata ujet daniach
F) p jete w s.prawoz. aniac 384 i . o
jednostkowych po opublikowaniu
sprawozdania skonsolidowanego za dany rok
Rozwigzanie rezerw na podatek odroczony
) 4677 4677 5 5
utworzonych w poprzednich latach
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej
L Y . J.a. ! P ! 442 268 (433) (709)
spotki austriackiej
Przychody niestanowigce przychodéw
yehody ace przy (363) (363) 18 17
podatkowych
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej
znica wynlkajaca z innej stawid p ! (2 752) (2193) (289) (386)
spotek niemieckich i rumuniskiej
Nieutworzone aktywo na strate podatkowg (2 315) (1938) 295 45
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu
P yrorzy ywoz I - 23 42 (3) (2)
podatku odroczonego na stracie podatkowej
Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych (3628) (2 785) (4 814) (3701)
Podatek dochodowy (41 434) (33 219) (29 481) (35 969)
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Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badZz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
réwniez niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad raportowanie do Narodowego Banku
Polskiego) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii. W szczegdlnosci w pierwszym z
tych panstw, przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach istotnym zmianom.

Zmiennos$¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosci wdrazania przez panstwa, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, nowych rozwigzan przewidzianych w prawie UE, czy zaakceptowanych zobowigzan
przyjetych przez panstwa OECD.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakonczeniu nastepnego
roku podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

Globalny podatek minimalny (Pillar 2 ) obejmie grupy kapitatowe, ktérych skonsolidowane przychody
wynoszg co najmniej 750 min EUR. W zwigzku z tym Grupa nie podlega pod ww. przepisy.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Urzadzenia Inne  Srodki trwate w
Budynki i budowle technicznei Srodki transportu , . R Razem
srodki trwate budowie
maszyny
Warto$¢ brutto na 31 grudnia 2025 roku 3413 22572 2250 84 5989 34308
Zwigkszenia 25 35 305 12 98 475
Nabycie - 29 - 12 98 139
Przekwalifikowanie ze srodkow trwatych w
. 24 - - - - 24
budowie
Leasing - - 307 - - 307
Rénice k i ia iednostek
oznlcc'e ursowe z przeliczenia jednoste 1 6 2) i . .
zagranicznych
Zmniejszenia - 17 (34) - - (17)
Przyjecie na srodki trwate - - - - a S
Likwidacja - 17 (34) - - (27)
Wartos¢ brutto na 30 czerwca 2026 roku* 3438 22624 2521 96 6 087 34766
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Urzadzenia Inne  Srodki trwate w
Budynki i budowle technicznei Srodki transportu . . A Razem
srodki trwate budowie
maszyny
Umorzenie na 31 grudnia 2025 roku 2 069 3435 858 84 - 6 446
Zwiekszenia 37 946 303 - N 1286
Amortyzacja 37 946 76 - - 1059
Roznlc'e kursowe z przeliczenia jednostek i i 997 i . 997
zagranicznych
Zmniejszenia 1 (12) 3 - = (8)
Likwidacja - (17) 3 - - (14)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 1 5 6
zagranicznych
Wartos¢ umorzenia na 30 czerwca 2026 roku* 2107 4369 1164 84 - 7724
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2025 roku 1344 19137 1392 - 5989 27 862
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2026 roku* 1331 18 255 1357 12 6 087 27 042

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkéw logistycznych.

Naktady na srodki trwate w budowie dotyczg gtdwnie realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéw logistycznych zaréwno w Polsce jak i
zagranica.
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Urzadzenia Inne Srodki trwate w
Budynki i budowle techniczne i maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2024 roku 3413 13 254 1686 84 12 182 30619
Zwigkszenia - 9318 754 - 1895 11967
Nabycie - 1199 262 - 1895 3356
Przekw.allflkowanle ze Srodkow trwatych w i 8088 i i g 3 088
budowie
Leasing - - 492 - - 492
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 31 31
zagranicznych
Zmniejszenia - - (190) - (8 088) (8 278)
Przyjecie na $rodki trwate - - - - (8088) (8 088)
Likwidacja - - (190) - - (190)
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2025 roku 3413 22572 2250 84 5989 34 308
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Urzadzenia Inne Srodki trwate w
Budynki i budowle techniczne i maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem
Umorzenie na 31 grudnia 2024 roku 1995 1757 417 59 - 4228
Amortyzacja 74 1679 151 25 - 1929
Roznlc'e kursowe z przeliczenia jednostek i i 339 i . 339
zagranicznych
Zmniejszenia - (1) (49) - E (50)
Likwidacja - - 3 - - 3
Sprzedaz - - (52) - - (52)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 1) 1)
zagranicznych
Wartos¢ umorzenia na 31 grudnia 2025 roku 2 069 3435 858 84 - 6 446
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2024 roku 1418 11497 1269 25 12182 26 391
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2025 roku 1344 19137 1392 - 5989 27 862

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkéw logistycznych.

Naktady na srodki trwate w budowie dotyczg gtdwnie realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéw logistycznych zaréwno w Polsce jak i
zagranica.
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11.  Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2026 2025
(niebadany)

Wartos¢ na poczatek okresu 6 636 674 5549 613
Zakup gruntéw 228 026 10613
Naktady na nieruchomosci 265 392 610671
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 28 071 (17 855)
Zmiana wartosci godziwej 200 668 494 129
Pozostate 34912 (10 497)

Wartos¢ na koniec okresu 7393743 6 636 674

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig: wybudowane budynki magazynowo-biurowe, budynki

magazynowo-biurowe w trakcie budowy, budynki planowane oraz grunty pod zabudowe. Przychody z
wynajmu hal magazynowych stanowig podstawowe zrddto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2026 roku zostata uwzgledniona wartos¢ aktywa z

tytutu prawa uzytkowania wieczystego w kwocie 54 930 tys. PLN (55 368 tys. PLN na 31 grudnia 2025 roku).

Zmiana w ciggu 2026 wartosci aktywéw rozpoznanych zgodnie z MSSF 16 ujetych w wartosci

nieruchomosci inwestycyjnych

Stan na dzieri 1 . . L Stan na dzieh 30
stycznia 2026 roku Zwiekszenia Zmniejszenia czerwea 2026 roku
55 368 - (438) 54 930

Star-\ na dzien 1 Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na dzier 31
stycznia 2025 roku grudnia 2025 roku
56 240 - (872) 55 368

Pomiedzy 31 grudnia 2025 roku, a 30 czerwca 2026 roku warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta
sie 0 757 069 tys. PLN, gtdwnie w wyniku poniesionych naktadéw inwestycyjnych.

Postepowania sgdowe odnosnie aktualizacji opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania czesci gruntéw przez
Spotki: MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkow Il trwaty nadal w pierwszym kwartale 2026r. Na
dzien publikacji raportu Zarzad MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych przypadkach, poczgwszy od
roku 2022 tworzy rezerwe na aktualizacje optaty. Ustalona przez sad kwota moze by¢ inna i mie¢ wptyw na
wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego. Sprawy sporne zostaty
opisane w nocie 26.

Na podstawie wartosci przyjmowanej do wyliczenia rezerwy zostata zaktualizowana wartos¢ zaréwno
aktywow jak i zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania wieczystego gruntow.
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Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

30 czerwca 31 grudnia
N 2026 2025
(niebadany)
Polska 5236734 4 846 949
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 5181 804 4791581
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéow 54 930 55 368
Niemcy 1471053 1161493
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 1471053 1161493
Austria 475 429 456 484
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 475 429 456 484
Rumunia 210527 171 748
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 210527 171748
Wartos¢ brutto na koniec okresu 7393743 6 636 674

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 30 czerwca 2026

Prawo

Budynki istniejace Bu::::‘i’vvi\; ':I::v:::?(:jee Rezerwa gruntu :::;:;c:ﬁ:

gruntow

Polska 4714 689 243944 118 105 105 066 54 930
Niemcy 1035323 124 163 38967 272 600 -
Austria 464 000 - - 11429 -
Rumunia 196 706 13 821 - - -

RAZEM 6410718 381928 157 072 389 095 54 930

Wartosc¢ nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2025

Prawo

Budynki istniejace Bu::::‘i’v‘:; il::vz:;::jee Rezerwa gruntéw l:;iii‘:;t;ﬁ:

gruntow

Polska 4267 102 261760 154 909 107 810 55368
Niemcy 508 383 546 090 38759 68 261 -
Austria 456 484 - - o i
Rumunia 144 203 20191 - 7354 -

RAZEM 5376 172 828 041 193 668 183 425 55368
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11. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy w wartosci godziwej

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcoéw, posiadajgcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujgcych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajacych sie zaobserwowaé
bezposrednio — tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzgdzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). Sg one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Dla wyceny budynkéw istniejgcych i w budowie polskiego portfela, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat
podejscie dochodowe, metode inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej — ,Hard Core” / ,Top Slice”.

Technika ,,Hard Core”/, Top Slice” jest rozszerzong wersjg techniki kapitalizacji prostej. W technice ,Hard
Core”/,, Top Slice” uwzglednia sie réznice pomiedzy czynszem biezgcym a czynszem rynkowym w okresie
obowigzywania umdéw najmu. Warto$¢ nieruchomosci jest obliczana poprzez kapitalizacje przy stopie
,Core” dochodu operacyjnego netto okreslonego na podstawie czynszu rynkowego i dodanie
skapitalizowanej ,nadwyzki” okreslonej na podstawie réznicy pomiedzy czynszem biezagcym a czynszem
rynkowym. Do kapitalizowania ,nadwyzki” uzywana jest wyzsza stopa ,Froth”, odzwierciedlajgca wieksze
ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem tej czesci dochodu.

Technike kapitalizacji prostej zastosowano w nastepujgcy sposob:

o Okreslono stope ,core” i ,froth” oraz biorgc pod uwage réznice pomiedzy czynszem biezgcym i czynszem
rynkowym okreslono ,blended yield” tj. srednig stope kapitalizacji wykorzystywang do kapitalizowania
biezgcego dochodu w okresie do korica trwania obecnej umowy najmu (w przypadku, gdy czynsz biezacy
jest wyiszy od czynszu rynkowego stopa usredniona jest wyzsza od stopy wykorzystywanej do
kapitalizowania dochodu na poziomie rynkowym; w odwrotnej sytuacji réwna stopie do kapitalizowania
dochodu na poziomie rynkowym),

® Wartos¢ kolejnych uméw najmu (zatozono, ze beda one zawarte na poziomie rynkowym) okreslono przy
zastosowaniu stopy core,

® Wartos¢ nieruchomosci obliczono jako sume skapitalizowanego dochodu operacyjnego netto
wynikajacego z obecnie obowigzujacych umoéw najmu oraz skapitalizowanego ,w nieskoriczonosci” i
zdyskontowanego na date okreslania wartosci dochodu operacyjnego netto z kolejnych uméw najmu,

® W procedurze wyceny uwzgledniono koszty operacyjne ,niezwracalne” obcigzajgce wtasciciela, koszty
wynagrodzenia agentow przy wynajmie pustych powierzchni, koszty utrzymania powierzchni w okresie
pustostandw i okresy pustostanéw pomiedzy biezaca, a kolejng umowa najmu,

® Przyjeta metodologia jest zgodna z praktyka rynku inwestycyjnego w Polsce. Zwracamy uwage, ze rynek
inwestycyjny w Polsce funkcjonuje na bazie gross initial yield tj. stopy stanowigcej relacje dochodu
operacyjnego netto z dnia transakcji do ceny transakcyjnej nieruchomosci. Konsekwentnie zatem i dla
zachowania spéjnosci z podejsciem inwestorow w wycenie zatozono koszty w taki sposdb, w jaki sg one
najczesciej odzwierciedlane przez inwestorow (np. koszty pustostanéw uwzgledniane s ,, wprost” jedynie
w przypadku powierzchni wolnych na dzien wyceny; wszystkie koszty przyszte nie sg natomiast
bezposrednio uwzgledniane przez inwestoréw i s3 generalnie uwzgledniane posrednio w poziomie
przyjmowanej stopy kapitalizacji tj. wspomnianej gross initial yield. Takie podejscie zastosowano réwniez
W niniejszej wycenie.

Do wyceny istniejacych PUdynkow  Rumunii oraz Niemczech rzeczoznawcy przyjeli metode

zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF-discounted Cash Flow), w ktérej przewidywane przyszte
strumienie dochoddw i wartosé rezydualna sg dyskontowane do szacunkowej wartosci biezgce;.
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Metoda DCF pozwala na wyrazne odzwierciedlenie parametréw wyceny w wybranym horyzoncie
czasowym. Zazwyczaj jest podzielona na 2 fazy:

1. szczegétowe przeptywy pieniezne dla wybranego okresu,

2.obliczenie wartosci rezydualnej.

W szczegbtowym okresie przeptywow pienieznych (zazwyczaj 10 lat) dla kazdego roku wszystkie koszty
zZwigzane z utrzymaniem nieruchomosci s3 odejmowane od oczekiwanego dochodu (dochodu z najmu
brutto), aby uzyskaé przeptywy pieniezne netto (dochdd operacyjny netto) z nieruchomosci za dany rok.
Obliczenia uwzgledniajg szereg parametrow, w tym (miedzy innymi): zmiany czynszu; wydatki na naprawy
i konserwacjg; koszty zarzadzania; koszty biezace ponoszone przez wynajmujacego oraz koszty
ponownego wynajmu i koszty kapitatowe. Dochdd operacyjny netto za kazdy jest nastepnie dyskontowany
do daty wyceny wedtug wybranej stopy dyskontowej, z miesiecznym wyprzedzeniem. Oczekiwania
dotyczace inflacji i wzrostu czynszow sg brane pod uwage w szczegdétowym okresie przeptywow
pienieznych i dlatego nie sg odzwierciedlone w zastosowanej stopie dyskontowej.

Na koniec szczegdtowego okresu przeptywdw pienieznych wartosé nieruchomosci jest szacowana przy
uzyciu metody kapitalizacji dochodu.

Metoda kapitalizacji dochodu, tj. poprzez kapitalizacje ustabilizowanego dochodu z najmu netto przy
odpowiedniej stopie kapitalizacji w okresie bezterminowym. Po odjeciu kosztéw nabycia, warto$¢
koncowa netto jest nastepnie dyskontowana do daty wyceny wedtug stopy dyskontowej DCF. Metoda
kapitalizacji dochodu jest metoda statyczng, "migawkowym" obliczeniem, z jedynie domysinym
odzwierciedleniem wzrostu czynszéw lub zmian kosztéw w czasie. Skutki zmian czynszu, starszej struktury
budynku, a takze innych czynnikéw rynkowych lub finansowych sg posrednio uwzgledniane w stopie
kapitalizacji uwzglednione w zastosowanej stopie kapitalizacji (rentownosci).

Wartos$é koricowa opiera sie na ustabilizowanym dochodzie netto z najmu. Z tego dochodu wyliczane s3
skorygowane o inflacje koszty biezgcej konserwacji i zarzadzania, a takze inne koszty biezgce odliczane. Po
kapitalizacji uzyskanego w ten sposéb ustabilizowanego dochodu z najmu netto, odpowiednie koszty
nabycia sg odliczane od wartosci korncowej brutto w nastepujgcy sposdb:

- Podatek od przeniesienia wtasnosci gruntu, wedtug stawki zaleznej od lokalizacji nieruchomosci,
- koszty agentow,
- koszty notarialne i inne koszty prawne, w zaleznosci od poziomu wartosci.

Metoda rezydualna (podejScie mieszane, metoda pozostatosciowa) stosowana przy wycenie
nieruchomosci inwestycyjnej w fazie budowy oraz w przypadku inwestycji planowanych dla ktérych
uzyskano pozwolenie na budowe szacuje wartos¢ nieruchomosci po zakoriczeniu budowy z

uwzglednieniem podejscia dochodowego uwzgledniajgcego budzet inwestycyjny z zyskiem dewelopera.
Koszty deweloperskie obejmujg catkowite koszty budowy wraz z wykoniczeniem wewnetrznym, rezerwy na
wydatki nieprzewidziane, optaty za ustugi profesjonalne, koszty finansowania oraz zysk dewelopera. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartos¢ godziwa; im nizsza
stopa kapitalizacji - tym wyzsza warto$¢ godziwa oraz im wyzsze szacunkowe koszty budowy - tym nizsza
wartosc godziwa.
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W metodzie rezydualnej (podejScie mieszane, metoda pozostatosciowa) od wartosci godziwej
nieruchomosci w petni ukonczonej i wynajetej/sprzedanej inwestycji w obecnie proponowanej formie,
odejmuje sie zwigzane z realizacjg inwestycji naktady, w tym: koszty twarde, koszty miekkie, koszty
finansowania i zysk dewelopera odzwierciedlajacy zysk dewelopera w celu odzwierciedlenia wymaganego
poziomu zwrotu dla dewelopera i ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji. Okreslajgc wartosc
nieruchomosci, przyjeto podejscie rynkowe, szacujac rynkowe wartosci czynszow dla powierzchni, ktére
majg zosta¢ wybudowane, oraz odpowiednig stope kapitalizacji, ktorej wymagatby potencjalny inwestor,
aby uzyska¢ wartos¢ rynkowg ukonczonego i w petni wynajetego budynku.

Do celéw wyceny rezerwy gruntéw (grunt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe) rzeczoznawca
przyjmuje podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.

W podejsciu porownawczym ceny transakcyjne koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie to stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wyceniane;j.

Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych sg znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza cena za 1 m’ - tym wyzsza warto$¢ godziwa.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.

Na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce brakuje wystarczajgcych danych rynkowych
umozliwiajgcych bezposrednie odzwierciedlenie ryzyk transformacji zwigzanych z zatozeniem o
neutralnosci CO,. Do tej pory nie zostaty wypracowane standardy pozwalajgce na realne odzwierciedlenie
skutkdw transformacji w wycenach i nie ma narzedzi pozwalajgcych powigza¢ bezposrednio
dekarbonizacje z wyceng. W przypadku najmu nieruchomosci ryzyko odnosi sie do potencjalnej zmiany
dochodu z wynajmu wynikajgcej z dziatan zwigzanych z dekarbonizacjg i jest to odzwierciedlone w
przeprowadzonych wycenach w wysokosci stawki czynszu za wynajmowang powierzchnie oraz w stopie
kapitalizacji w procesie sprzedazy nieruchomosci. Dla potrzeb wyceny w szczegdlnosci uwzgledniony zostat
wiek budynkéw oraz ich specyfikacja techniczna.
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11. 2 Istotne zatozenia przyjete przez niezaleinych rzeczoznawcow dla budynkéw wybudowanych i
budynkéw w budowie oraz analiza wrazliwosci wycen budynkdw istniejqcych na zmiane yield

Dla budynkdw istniejacych i budynkéw w budowie

Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)

na dzien 30 czerwca 2026 roku
srednia min max
Polska 6,64% 6,09% 7,64%
Niemcy 4,97% 4,58% 5,28%
Austria 5,19% 5,19% 5,19%
Rumunia 7,75% 7,75% 7,75%
Razem portfolio 6,29% 4,58% 7,75%

Przeprowadzono analize wrazliwosci yieldow (stopy zwrotu i kapitalizacji) na zmiany wycen nieruchomosci
inwestycyjnych  wybudowanych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku/(straty) przed
opodatkowaniem na dzien 30 czerwca 2026 r.

Wartos¢ Estymowan’aj
. L. wartosc L. .
nieruchomosci . L. Roéznica na
) . nieruchomosci )
inwestycyjnych inwestvevinvch bo wycenie
biezaca o Yj y .p w min PLN
w min PLN zmianie yield
w min PLN
Yield - 25 p.p. 6 408 6691 283
Yield - 50 p.p. 6 408 6 987 579
Yield + 25 p.p. 6 408 6161 (247)

Yield + 50 p.p. 6 408 5912 (496)
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Przeprowadzono analize wrazliwosci zmiany stawek czynszow na zmiany wycen wybudowanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) przed
opodatkowaniem na dzien 30 czerwca 2026 r.

Wartos¢ Estymowan’aj
) L. wartos¢ L. .
nieruchomosci R L. Réznica na
. . nieruchomosci .
inwestycyjnych inwestvcvinvch bo wycenie
biezaca zmiar:;ey(l:zy p w min PLN
w min PLN o
w min PLN
Czynsz - 25 p.p. 6 408 6 209 (199)
Czynsz - 50 p.p. 6408 6 026 (382)
Czynsz + 25 p.p. 6408 6 607 199
Czynsz + 50 p.p. 6408 6794 386
Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m’ :
usredniona )
. magazyn biuro
magazyn i biuro
Polska 4,75 EUR 4,35 EUR 12,00 EUR
Niemcy 7,51 EUR 7,31 EUR 11,32 EUR
Austria 8,52 EUR 7,84 EUR 12,50 EUR
Rumunia 4,56 EUR 4,50 EUR 8,50 EUR
Dla budynkdw istniejacych i w budowie
Powrotna stopa kapitalizacji (Reversionary Yield)
na dzien 31 grudnia 2025 roku
srednia min max
Polska 6,69% 6,10% 7,71%
Niemcy 511% 4,55% 5,49%
Austria 5,22% 5,22% 5,22%
Rumunia 7,75% 7,75% 7,75%
Razem portfolio 6,35% 4,55% 7,75%
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Przeprowadzono analize wrazliwosci yielddw (stopy zwrotu i kapitalizacji) na zmiany wycen nieruchomosci
inwestycyjnych  wybudowanych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$¢ zysku/(straty) przed
opodatkowaniem na dzien 31 grudnia 2025 r.

Wartos¢ Estymowan’aj
i L. wartosé ..
nieruchomosci i L. Réznica na
. X nieruchomosci X
inwestycyjnych inwestvcvinvch bo wycenie
biezaca z‘r!ni‘gn:; 'pld w min PLN
w min PLN bl

w min PLN
Yield - 25 p.p. 5376 5610 234
Yield - 50 p.p. 5376 5 860 484
Yield + 25 p.p. 5376 5165 (211)
Yield + 50 p.p. 5376 4956 (420)

Przeprowadzono analize wrazliwosci zmiany stawek czynszow na zmiany wycen wybudowanych
nieruchomosci  inwestycyjnych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwosé zysku/(straty) przed
opodatkowaniem na dzien 31 grudnia 2025 r.

Wartos¢ Estymowan’aj
. . wartosé .
nieruchomosci ) L. Roéznica na
. X nieruchomosci .
inwestycyjnych inwestvcvinvch bo wycenie
biezaca Izmi y Ll p w min PLN
w min PLN anie czynszow
w min PLN
Czynsz - 25 p.p. 5376 5182 (194)
Czynsz - 50 p.p. 5376 5003 (373)
Czynsz + 25 p.p. 5376 5569 193
Czynsz + 50 p.p. 5376 5751 375
Oczekiwany dochéd czynszowy (ERV) za m’
31 grudnia 2025 roku usredniona
magazyn i biuro magazyn biuro
Polska 4,72 EUR 4,30 EUR 12,00 EUR
Niemcy 7,43 EUR 7,20 EUR 11,50 EUR
Austria 8,46 EUR 7,75 EUR 12,50 EUR
Rumunia 4,56 EUR 4,50 EUR 8,50 EUR

Rezerwa gruntdw jest wyceniana metodg poréwnawcza. Srednie przyjete stawki za 1 m’ gruntu w podziale
na segmenty geograficzne przedstawiajg sie nastepujgco:

- Polska w 2026 r. od 27 EUR do 378 EUR, a w 2025 od 51 EUR do 353 EUR,

- Niemcy w 2026 r. od 111 EUR do 765 EUR, w 2025 111 EUR,

- Wieden w 2026 r. 452 EUR, w 2025 r. brak danych.
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025 2026 2025 2026 2025
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Poda.tek odr(?czony oq roéznicy mltef:l.zy wartosc.lal ) ) ) 580 581 536 515 569 321 536 515
godziwg a ksiegowa nieruchomosci inwestycyjnych
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkows i bilansowg kredytéw, pozyczek - - 8378 23795 8378 23795
udzielonych i otrzymanych
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkowa a bilansowg instrumentéw pochodnych - - 57 809 57 809
Rdéznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowych kosztéw odsetek od 30073 22 107 - - (30 073) (22 107)
finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od pozostatych réznic (10 491) 1171 - - 10491 (11271)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach 29707 26996 - - (29 707) (26 996)
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkowg i ksiegowg odsetek od obligacji 9093 3251 - B (9093) (3251)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
ywa / yziyt gop 58 382 53525 589 286 561119 530 904 507 594
dochodowego
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30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
W tym:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1 254) (2 694)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 532 158 510288
530 904 507 594

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

1) Podatek odroczony dotyczqcy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy dtugiego okresu, w zwiqzku z tym co najmniej 99% rezerw z tytutu podatku

odroczonego wykazanego powyzej jest dtugoterminowe.

zZmiany ujete w

zmiany ujete w innych réznice
wyniku catkowitych kursowe z 31 grudnia
1 stycznia 2025 r. finansowym dochodach przeliczenia 2025r.
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscia
godziwg a ksiegowa nieruchomosci inwestycyjnych 428 154 109 507 - (1146) 536 515
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkowa i bilansowa kredytéw, pozyczek 22 156 1639 - = 23 795
udzielonych i otrzymanych
Rdéznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowych kosztéw odsetek od - (22 107) - = (22 107)
finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig 1775 (119) (847) 1 809
podatkowag a bilansowg instrumentéw pochodnych
Podatek odroczony od pozostatych réznic (3723) 2 548 - 4 (11712)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach (22 383) (4 613) - e (26 996)
Podatek odroczony od réznicy mied artosci
oczony od roznicy miedzy wartoscia (5 736) 2 485 ; i (3 251)
podatkowg i ksiegowg odsetek od obligacji
420 243 89 340 (847) (1142) 507 594
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zZmiany ujete w

zmiany ujete w innych réznice
1 stycznia 2026 r. wyniku catkowitych kursowe z 30 czerwca
finansowym dochodach przeliczenia 2026 .
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig 536515 42714 i 1622 580 851

godziwg a ksiegowa nieruchomosci inwestycyjnych

Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkows i bilansowg kredytéw, pozyczek 23 795 (15 417) - - 8378
udzielonych i otrzymanych

Rdéznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowych kosztéw odsetek od (22 107) (7 966) - - (30073)
finansowania (EBITDA)

Podatek odroczony od rdznicy miedzy wartoscig

. : ; 809 18 (770) = 57
podatkowag a bilansowg instrumentéw pochodnych
Podatek odroczony od pozostatych réznic (1171) 11698 - (36) 10491
Straty podatk dlegaj dli i
raty podatkowe podlegajgce odliczeniu w (26 996) (2577) i (134) (29 707)
przysztych okresach
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig 3951 5 842 e
podatkows i ksiegowg odsetek od obligacji ( ) ( ) i i ( )
507 594 22 628 (770) 1452 530 904
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13. Inwestycje oraz pozostate inwestycje

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Naleznosci dtugoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 294 6441
Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw
kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo- 9121 23121
odsetkowych - czes$¢ dtugoterminowa
Lokaty utworzone z kaucji od najemcéw - 9532
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX - 214
Dtugoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane - 3279
Depozyt pod gwarancje bankowa 136 136
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 18 645 18 130
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 28 196 60 853
Inwestycje krétkoterminowe : <
Krétkoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane - 1763
Depozyt pod gwarancje bankowa % A
Inne inwestycje krotkoterminowe razem - 1763

Instytucje finansowe, z ktérymi wspotpracuje Grupa posiadajg nastepujace ratingi zewnetrzne:

rating
na dzieri 2026 2025
Banknr1 BBB - 3920
Bank nr 2 AAA 6 305 10738
Bank nr 3 A 1166 17 507
Bank nr 4 Baal - 5 880
Bank nr5 A+ 1650 =
Bank nr 6 A2 136 =

Razem 9257 38 045
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14.  Pozostate dtugoterminowe aktywa

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025

(niebadany)
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 385 4917
Pozostate dtugoterminowe aktywa 6 385 4917

15.  Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025

(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 33621 27 374
Rozrachunki inwestycyjne 10 362 2 087
Rozliczenia miedzyokresowe 15582 10 806
Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 235 235
Aktywa z tyt. zarachowanych czynszow z leasingu operacyjnego 48 895 34912
Zaliczka na zakup gruntu - 11503
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych* 44 492 42 526
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 153 187 129 443
Z tytutu podatku dochodowego 1299 2651
Naleznosci krotkoterminowe 154 486 132 094

* Naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpieczeri spotecznych na dzieri 30.06.2026 r. (oraz odpowiednio na
dzien 31.12.2025 roku) stanowiqg gtownie: naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug wykazane w
ztozonych deklaracjach w kwocie 26 315 tys. PLN (17 983 tys. PLN) oraz naliczony podatek od towarow i
ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 16 817 tys. PLN (8 640 tys. PLN).

Naleznosci handlowe sg na poréwnywalnym poziomie do roku ubiegtego.
Wskaznik "rent collection" wynosi 99% i jest na porownywalnym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Grupa stosuje matryce odpiséw do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa
charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatdbw przeterminowania. Grupa stwierdzita, ze ma
homogeniczng grupe naleznosci: naleznosci od najemcéw.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych
prezentuje ponizsza tabela.
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na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
(niebadany) (niebadany)

Naleznosci nieprzeterminowane 75 877 - 54 105 (49)
Przeterminowane od 1 do 30 dni 519 - 359 5
Przeterminowane od 31 do 60 dni 4112 (99) 5060 (34)
Przeterminowane od 61 do 90 dni 841 - 1108 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 382 - 709 (46)
Przeterminowane powyzej 181 dni 2 402 (1518) 1672 (598)
tacznie naleznosci 84 133 (1617) 63013 (727)
2026 2025

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 1 stycznia (727) (540)
Utworzenie odpisu aktualizujgcego (890) (187)

Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego = =

Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego = S

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 30 czerwca*/31 grudnia (1617) (727)

* dane niebadane

16.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia

na dzieri 2026 2025

Srodki pieniezne w kasie 298 500

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 65 615 120039

Lokaty krétkoterminowe 104 963 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

. . ioe . 170 876 120 539

Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

170 876 120539

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpiséw z tytutu utraty wartosci Srodkdw pienieznych i ekwiwalentow ustalono

indywidualnie dla kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego
uzyto zewnetrzne ratingi bankdw oraz publicznie dostepne informacje dotyczgce wskaznikow

niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz
aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspdtpracuje majg rating inwestycyjny, tj. nie nizszy niz BBB-.
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Instytucje finansowe, z ktdrymi wspotpracuje Grupa posiadajg nastepujgce ratingi zewnetrzne:

rating na dzier 2026 2025
Bank nr 1 A+ 110782 33315
Bank nr 2 A 25000 32
Banknr3 A2 34274 46 620
Bank nr 4 BBB - 2423
Bank nr5 BBB+ 820 532
Bank nr 6 A2 I 34506
Bank nr7 A- - 2935
Banknr8 Baal a ¥
Bank nr 9 Al i .
Kasa n/d - 176
Razem 170 876 120 539

17. Noty objasniajagce do Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywdw pienieznych

17. 1 Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow - 510
Przeptywy pienieine z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek —
wartos¢ wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw - 510
pienieznych
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw oraz spfat
PIYWY plenis Y placony v P (789 588) (15 072)
kredytéw w ramach refinansowania
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytow i pozyczek (789 588) (15 072)

Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek — wartos¢ wykazana w skonsolidowanym (789 588) (15 072)
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

17. 2 Zmiana stanu naleznosci

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

(niebadany) (niebadany)

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (23 744) 19 032
Zmiana stanu naleznosci (23 744) 19 032

Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skréconym Skonsolidowanym

sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (231758 191032
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17. 3 Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (14 066) 25762
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych 1107 1 005
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji i tycyjnych i
: 3zan z tytutu kaucji inwestycyjnych i e s
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego i SWAP (2097) 915
Wytgczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych (5 885) (39113)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (4 903) (4777)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skréconym Skonsolidowanym sprawozdaniu z (4 903) (4777)
przeptywoéw pienieznych
18.  Kapitat wtasny
18. Kapitat zaktadowy
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Kapitat zaktadowy [liczba akcji]
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018 876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos$¢ nominalna 1 akcji [w PLN] 0,25 0,25




0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Na dzien 30 czerwca 2026 roku i na dzien 31 grudnia 2025 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej
wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie na 23 994 982 akcji uprawniajacych do 23 994 982 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

30 czerwca 2026*

liczba akcji

na dzien 31 grudnia 2025

liczba akcji

(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llo$é/wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu
Emisja akgji - - - 1
llosé/wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu

* dane niebadane

19.  Zysk/(strata) oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Zysk/(strata) na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2025 2025
EX Y} KK
(niebadany) . niebadane, (niebadany) . niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zysk/(strata) okresu obrotowego 156 420 123 953 79 165 121 874
Liczba wyemitowanych akcji 23994982 23994982 23994982 23994 982
(w sztukach)
Srednia wazona liczba
23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

wyemitowanych akcji (w sztukach)
Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

— podstawowy 6,52 5,17 3,30 5,08
— rozwodniony 6,52 5,17 3,30 5,08

W prezentowanych okresach nie wystapity czynniki rozwadniajace.
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20. Zobowigzania z tytutu kredytoéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych i pozostate
zobowiazania

20. 1 Zobowigzania diugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 767 583 1521464
Obligacje 2778 485 1260953
Zobowigzania z tytutu pozyczek 17 952 17 633
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz
innych instrumentéw diuznych 3360 2800.03S
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (PWUG ) Y 54 930 55 368
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 404 2536
Inne zobowigzania finansowe 466 -
Kaucje inwestycyjne 29 596 17 793
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 19 215 14 980
Zobowigzania z tytutu leasingu (samochody) 809 823
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 105 420 91 500

Y Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow. Na dzien publikacji raportu Zarzqd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na czes¢ potencjalnych roszczeri wobec spétki MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw i,
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. Ustalona przez sqd kwota moze mie¢ wplyw na wartos¢ nieruchomosci
inwestycyjnych i zobowiqzan z tytutu leasingu. Opis spraw spornych znajduje sie w nocie 26. 1.

20. 2 Zobowigzania krotkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Kredyty krétkoterminowe oraz kréotkoterminowa czesé kredytdéw
. . 14 454 31394
zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 47 944 190 382
Zobowigzania z tytutu pozyczek 157 -
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
62 555 221776

innych instrumentéw diuznych

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowig zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw
niepowigzanych.
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30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 483 434
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 483 434
20. 3 Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajgca z dziatalnosci finansowej

Obligacje

Wartosc na dzien 31 grudnia 2024 roku 1672551
Naliczone odsetki od obligacji 83 147
Zaptacone odsetki od obligacji (96 739)
Wykup obligacji serii C (187 083)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (20 541)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2025 roku 1451335
Emisja obligacji 1478 086
Naliczone odsetki od obligacji 65 307
Zaptacone odsetki od obligacji (41581)
Wykup obligacji serii G (175 229)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej 48 511
Warto$¢ na dzier 30 czerwca 2026 roku* 2826 429

* dane niebadane

Zobowigzania z tytutu

pozyczek
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 17 097
Naliczenie odsetek od pozyczki 606
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (68)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2025 roku 17 633
Naliczenie odsetek od pozyczki 368
Réznice kursowe z wyceny bilansowej 108
Wartosc na dzien 30 czerwca 2026 roku* 18 109

* dane niebadane
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Zobowiqzania

z tytutu

kredytow

Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1419 000
Naliczenie odsetek od kredytu 57 246
Sptata odsetek od kredytu (57 753)
Zaciaggniecie kredytu 176 208
Sptata kapitatu kredytu (26 804)
Réznice kursowe zrealizowane (1015)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (14 024)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 1552 858
Naliczenie odsetek od kredytu 19134
Sptata odsetek od kredytu (15 898)
Sptata kapitatu kredytu (789 588)
Réznice kursowe zrealizowane (33 486)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej 49 017
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 782 037

* dane niebadane

Leasing (wieczyste uzytkowanie gruntow)

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 56 240
Roczna ptatnosé (872)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 55 368
Roczna ptatnosé (438)
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 54 930

* dane niebadane
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20. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

20. 4.1 Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2026 roku

Wartos¢
nominalna Wycena Razem Gwarancje i Rynek
Instrument Waluta [EUR] [EUR] [EUR] Razem [PLN] Data wykupu Oprocentowanie zabezpieczenia notowan
Obligacje publiczne — Green Bonds State
2029 EUR 300 000 000 2328989 302328989 1298896344 15.10.2029 oprocentowanie brak Euro MTF
Obligacje publiczne — Green Bonds State
2031 EUR 350000000 5546140 355546140 1527532881 20.01.2031 oprocentowanie brak Euro MTF

Cena kupna
(BID)
[EUR]

309 000 000

345 187 500

W dniu 6 marca 2026 roku Spdétka wykupita obligacje serii G o tgcznej wartosci nominalnej 41 000 000 EUR , tj. w przed terminem ich wykupu.

20. 4.2 Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 31 grudnia 2025 roku

Wartos¢
nominalna Wycena Razem Gwarancje i Rynek
Instrument Waluta [EUR] [EUR] [EUR] Razem [PLN] Data wykupu Oprocentowanie zabezpieczenia notowan
Obligacje publiczne — seria G EUR 41 000 000 166460 41 166 460 173998 276  04.12.2026 Euribor 3M + marza brak  Catalyst
State
Obligacje publiczne —Green Bonds ~ EUR 300000000 2207255 302207255 1277336724 15.10.2029  oprocentowanie brak Euro MTF
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20. 5 Kredyty na majqgtku Grupy
20. 5.1 Stan na 30 czerwca 2026 roku

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy zaciggniete w EUR

w tys. EUR w tys. PLN
rok
Bank waluta  Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) wygasniecia Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem
Aareal Bank AG EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2028 60 800 (1 386) 59414 261216 (5957) 255 259
ING Bank Slaski S.A. EUR  inwestycyjny Euribor 3M + marza 2029 24379 304 24683 104 738 1299 106 037
Bayerische Landesbank EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2030 38775 (63) 38712 166 589 (272) 166 317
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2031 18 469 (100) 18 367 79343 (431) 78912
Erste Bank EUR budowlany Euribor 3M + marza 2031 41 640 (788) 40 852 178 900 (3 387) 175512
Razem kredyty zaciggniete w EUR: 184 061 (2 033) 182 028 790 785 (8 748) 782 037
Razem kredyty: 790 785 (8 748) 782 037

Umowy kredytowe oraz dokumenty emisyjne obligacji publicznych zawarte przez Grupe zawierajg szereg kowenantéw finansowych, do spetnienia ktérych zobowigzane sg
spotki bedgce kredytobiorcami oraz Emitent. Sg to typowe dla tego rodzaju umoéw zobowigzania Grupy kredytobiorcy lub kredytobiorcy do utrzymania wskaznikéw takich jak
LTV, dtug netto/EBITDA, czy tez wskaznik ICR (stosunek EBITDA do kwoty poniesionych kosztéw finansowych zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym) na okreslonym
poziomie. W przypadku naruszenia kowenantow finansowych, zgodnie z zapisami niektérych umédw, kredytodawcy majg prawo, w niektorych przypadkach, wezwac
kredytobiorce do naprawy wskaznika. Kowenanty finansowe w zaleznosci od rodzaju i banku, i instrumentu, testowane s3 co miesigc, co kwartat lub co rok. Grupa nie
identyfikuje okolicznosci mogacych wskazywac na potencjalne trudnosci w spetnieniu kowenantéw lub negatywnych konsekwencji zwigzanych z przestrzeganiem tychze, w
ciggu 12 nadchodzacych miesiecy od dnia bilansowego. Zarzad Spétki monitoruje zgodnos$¢ z kowenantami na biezgco, aby zapewnic ich spetnienie. Zarzad Spétki monitoruje
zgodnos¢ z kowenantami na biezgco, aby zapewni¢ ich spetnienie.
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Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy zaciggniete w EUR

K w tys. EUR w tys. PLN

ro

Bank waluta  Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) wygasniecia Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem
BNP Paribas S.A.* EUR inwestycyjny Euribor 1M + marza 2031 26 860 (416) 26 444 113532 (1763) 111769
ING Bank Slaski S.A., PKO

BP S.A.iICBC (Europe) S.A.  EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 93274 (956) 92 318 394 243 (4041) 390 202
Oddziat w Polsce*

Aareal Bank AG EUR inwestycyjny  stata stopa procentowa 2028 60 800 (777) 60023 256 984 (3 286) 253 698
PKO BP S.A. i BNP Paribas ) ]

SA* EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 65101 (282) 64 819 275 159 (1185) 273974
ING Bank S'Iqski S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2029 24716 (38) 24 678 104 468 (166) 104 302
Bayerische Landesbank EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2030 38982 (74) 38908 164 762 (311) 164 451
Bayerische Landesbank EUR  inwestycyjny stata stopa procentowa 2031 18 665 (101) 18 564 78 888 (425) 78 463
Erste Bank EUR budowlany Euribor 3M + marza 2031 41 640 - 41 640 175999 - 175999
Razem kredyty zaciagniete w EUR: 370038 (2644) 367394 1564035 (11177) 1552858
Razem kredyty: 1564 035 (11177) 1552858

* dane niebadane

* kredyty zostaty catkowicie sptacone w styczniu 2026

Umowy kredytowe oraz dokumenty emisyjne obligacji publicznych zawarte przez Grupe zawierajg szereg kowenantéw finansowych, do spetnienia ktérych zobowigzane sg
spotki bedace kredytobiorcami oraz Emitent. Sg to typowe dla tego rodzaju umdw zobowigzania Grupy kredytobiorcy lub kredytobiorcy do utrzymania wskaznikéw takich jak
LTV, dtug netto/EBITDA, czy tez wskaznik ICR (stosunek EBITDA do kwoty poniesionych kosztéw finansowych zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym) na okreslonym
poziomie. W przypadku naruszenia kowenantow finansowych, zgodnie z zapisami niektérych umoéw, kredytodawcy majg prawo, w niektérych przypadkach, wezwadé
kredytobiorce do naprawy wskaznika. Kowenanty finansowe w zaleznosci od rodzaju i banku, i instrumentu, testowane sg co miesigc, co kwartat lub co rok. Grupa nie
identyfikuje okolicznosci mogacych wskazywaé na potencjalne trudnosci w spetnieniu kowenantéw lub negatywnych konsekwencji zwigzanych z przestrzeganiem tychze, w

ciggu 12 nadchodzacych miesiecy od dnia bilansowego. Zarzad Spétki monitoruje zgodnos$¢ z kowenantami na biezgco, aby zapewnic ich spetnienie. Zarzad Spétki monitoruje
zgodnos¢ z kowenantami na biezgco, aby zapewni¢ ich spetnienie.
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21. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 63 -
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 6715 5671
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 6778 5671
22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 24 176 61182
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 3636 3329
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 6374 10170
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 25960 16 565
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i
. 2 yey) Y I8 viny 82 060 65023
inne
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 142 202 156 269
Z tytutu podatku dochodowego 11488 5135
Zobowigzania krétkoterminowe 153 690 161 404

Otwarte na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzier 31 grudnia 2025 roku zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych przedstawiono w nocie 25.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Zobowigzania biezgce 181 648 173 817
Przeterminowane od 1 do 90 dni 6030 7 255
Przeterminowane od 91 do 180 dni (68) 134
Przeterminowane powyzej 180 dni 167 8
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 187 777 181 214

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku
od towardw i ustug jest ptacona witasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajacych z
przepiséw podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie
zaakceptowanych not odsetkowych.
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23. Instrumenty finansowe

23. 1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2026 roku i na dziert 31 grudnia 2025 roku wartos¢ godziwa i wartos¢ wykazana
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

o pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

* kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: s3 wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek o
zmiennym oprocentowaniu nie odbiega istotnie od ich wartosci bilansowej. W przypadku
obligacji o statym oprocentowaniu warto$¢ godziwa zostata oszacowana z uwzglednieniem
obserwowalnych danych rynkowych oraz warunkéw ostatnich transakcji rynkowych. Na dzier 30
czerwca 2026 roku nie zidentyfikowano istotnej rdznicy pomiedzy wartoscig bilansowa a
szacowang wartoscig godziwg obligacji o statym oprocentowaniu,

* naleznosci i zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP: obejmujg instrumenty pochodne
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
Instrumenty te sg wyceniane w wartosci godziwej, ustalanej przy zastosowaniu technik wyceny
opartych na danych obserwowalnych na rynku. Zmiany wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajacych ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.
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23. 1.1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 294 6 441
294 6441
Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170 876 120539
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 93113 64 608
e Pozyczki udzielone 18 645 18 130
e Inne inwestycje dtugoterminowe 9 257 36 282
o Inne inwestycje krétkoterminowe - 1763
291 891 241 322
Aktywa finansowe razem 292 185 247 763

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych, na dzien 30 czerwca 2026 roku
wynoszgca 294 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajgcych sie zaobserwowac
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opieraj sie
o referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakorniczonym 30 czerwca 2026 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzier 30 czerwca 2026 roku*

* dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Wartos¢ brutto 198 778 94 730 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 170 876 - -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 94 730 -
pozostate

® Pozyczki udzielone 18 645 - -

o Inne inwestycje dtugoterminowe 9257 - -

Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (1617) -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (1617) -
pozostate

Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 198 778 93 113 -
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2025 roku

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 176 714 65 335 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 120539 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 65 335 -
pozostate
e Pozyczki udzielone 18 130 - -
o Inne inwestycje dtugoterminowe 36 282 = =
® Inne inwestycje krétkoterminowe 1763 . 5
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (727) 3
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz i (727) -
pozostate
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 176 714 64 608 -
23. 1.2 Zobowigzania finansowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 404 2536
404 2536

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe (vide nota 20.5.1i 20.5.2) 782 037 1552 858
Pozyczki otrzymane (vide nota 25.3 18 109 17 633
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 187777 181214
Zobowigzania leasingowe 56 222 56 625
Obligacje (vide nota 20.4.1i20.4.2) 2 826 429 1451335

3870574 3 259 665
Zobowigzania finansowe razem 3870978 3262201

23. 2 Pozostate ujawnienia dotyczgce instrumentéw finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczgca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 24.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych
W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 Grupa oraz spoétki zalezne nie zawarty umoéw
zamiany stopy zmiennej na stata.
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23. 3 Wymagalnosé¢ kredytéw, instrumentéw pochodnych, obligacji i pozostatych zobowigzan dtugo- i
krétkoterminowych
Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci wystgpienia trudnosci w obstudze
dtugoterminowych kredytéw i pozyczek w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci kredytéw w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywdéw pienieznych:

powyzej
Kredyty - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do5 lat 5 lat Razem
2026 46 060 827 958 - 874 018
2025 157 508 1298 226 174 633 1630 367

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci obligacji w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywow pienieznych:

powyzej
Obligacje - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do5 lat 5 lat Razem
2026 - nominat - 650 000 - 650 000
2026 - odsetki 44213 103 346 - 147 559
2025 - nominat - 1446 488 - 1446 488
2025 - odsetki 90 742 318196 - 408 938

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci o instrumentéw pochodnych w wysokosci
kontraktowych niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych:

Instrumenty pochodne - oczekiwane powyzej
ptatnosci do 1 roku od 1do5 lat 5 lat Razem
2026 wptywy 1008 2 454 - 3462
wyptywy (823) (2 753) - (3576)
przeptywy netto 185 (299) - (114)
2025 wptywy 9710 17 662 - 27 372
wyptywy (8 282) (16 852) - (25 134)
przeptywy netto 1428 810 - 2238

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywow pienieznych:

powyzej
Pozyczki - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2026 157 6 740 11223 18120
2025 - - 18 135 18 135

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan dtugo- i
krétkoterminowych, tj. zobowigzan z tytutu leasingu, a takze kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych
od najemcéw i innych:

powyzej
Oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do5 lat 5 lat Razem
2026 108 40999 63 623 104 730
2025 363 23317 60 672 84 352
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Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku nie nastgpity zmiany zobowigzan warunkowych i
zabezpieczen ustanowionych przez Grupe.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzier 30 czerwca 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosciz Zobowigzania

tytutu z tytutu
dostawi dostaw i ustug

ustug oraz oraz
pozostate pozostalel’

Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. - -

Razem - -

* dane niebadane

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznoéciz Zobowigzania

tytutu z tytutu
dostawi dostaw i ustug

ustug oraz oraz
pozostate pozostaiel’
Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. & 74
Razem 5 74

T w pozycji "Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego, ktore zostaty ujawnione w nocie 28.
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25. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane
Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotdw powigzanych na dzien 30 czerwca 2026
roku* przedstawiajg sie nastepujaco:
Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0. 18 502 (18 109)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 143 -
Razem 18 645 (18 109)

* dane niebadane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2025 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0.* 17 997 (17 633)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 133 -
Razem 18130 (17 633)

*Pozyczki udzielone i otrzymane od Fenix Polska Sp. z o.0. zostaty catkowicie sptacone w lipcu 2026.

25. 3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztéw za okres zakoriczony 30
czerwca 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug Przychody z

Przychody ze i koszty tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek
The Land Development of Nimrodi -
Group Ltd. ) k -
55 - - -
Fenix Polska Sp. z o.0. - - 398 -
MLP FIN sp. z 0.0. Sp.k. 3 - 4 =
- 402 -
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (1 686) = =
Michael Shapiro - (965) = =
Agnieszka Gézdz - (954) : =
Maciej Muldner - (940) 3 g
Marcin Dobieszewski - (499) - -
Pozostaty kluczowy personel
orostaly e - (1 400) : .
kierowniczy
- (6 444) - -
Razem 58 (6 444) 402 -
* dane niebadane
128




0 MLP Group S.A. e Raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztéw za okres zakonczony 30
czerwca 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Zakupy ustug Przychody z

Przychody ze i koszty tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek
The Land Development of Nimrodi ) ] . g
Group Ltd.
Fenix Polska Sp. z o.0. - - 325
MLP FIN Spétka z ograniczong
S L. 2 - 4 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
2 - 329 -
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (1792) - -
Michael Shapiro - (1011) = =
Marcin Dobieszewski - (1 001) - -
Agnieszka Gézdz - (448) = 3
Pozostaty kluczowy personel
: y e - (1 281) - 5
kierowniczy
- (5533) - -
Razem 2 (5533) 329 -

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z o0.0. jest powigzana z Grupa poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien
30 czerwca 2026 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z o.0., oraz 42,69% udziatéw w
kapitale zaktadowym Grupy.

26. Istotne sprawy sadowe i sporne

26. 1 Starosta Pruszkowski

o Spoétki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty
w latach 2012-2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tgczna
potencjalna kwota do zaptaty obliczona na dzien 30 czerwca 2026 roku to 45 452 tys. PLN. Zarzad
ww. spoétek nie akceptuje wysokosci naliczonych optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana
do sadu. Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych przez spoéfki.

® Grupa w latach poprzednich oraz roku biezgcym utworzyta rezerwe na cze$¢ potencjalnych
roszczen Starosty Pruszkowskiego z tytutu zmiany opfaty za wieczyste uzytkowanie w tacznej
kwocie 13 351 tys. PLN.
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27. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéow udzielonych
przez BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP) dla MLP Pruszkéw V sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci BNP z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 07.11.2019 r. oraz umowy ramowe] oraz transakcji zabezpieczajacych IRS, a bank wydat
26.01.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 20 stycznia 2026 r. zostaly objete lista notowan na Oficjalnej Liscie Gietdy Papierow
Wartosciowych w Luksemburgu (Official List of the Luxembourg Stock Exchange) (,Gietda") oraz
dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF prowadzonego przez
Gietde, niepodporzgdkowane obligacje z terminem wykupu w 2031 r. o fgcznej kwocie gtéwnej w
wysokosci 350.000.000 EUR (trzysta piecdziesigt miliondw euro) oprocentowane na 4,75 % w skali
rocznej.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez konsorcjum bankéw ING Bank Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commercial Bank Of China (Europe) S.A. Oddziat w Polsce (Banki) dla MLP Pruszkéw |
sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci Bankéw z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 09.05.2019 r. oraz (ii) umowy ramowej ISDA oraz transakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty
05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita spfata kredytéw udzielonych
przez konsorcjum bankéw BNP Paribas Bank Polska S.A. i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. (Banki) dla MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Gliwice sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0. i MLP
Wroctaw sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci Bankéw z tytutu (i) umowy kredytu z dnia 09.04.2021 r. oraz (ii) umowy ramowej
ISDA oraz transakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty 05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu
wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 6 marca 2026 r. MLP Group S.A. dokonato catkowitego, przedterminowego wykupu obligacji
serii G.

® W dniu 21 maja 2026 r. zostata wystawiona przez MLP Group S.A. gwarancja korporacyjna do
maksymalnej kwoty EUR 24,750,000 zabazpieczajgca zobowigzania niemieckich spétek z grupy MLP
Group wynikajacych z Umowy Cash Management zawartej dnia 21 maja 2026 pomiedzy MLP Group
S.A. jako Cash Management Coordinator, niemieckimi spétkami jako Account Holders oraz bankiem
ING Bank Slaski S.A., jago podmiotami powigzanymi, w tym ING Bank N.V., ING Belgium SA/NV.

® Dnia 14 lipca 2026 r. zostaty notowane na Oficjalnej Liscie Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Luksemburgu oraz dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF
prowadzonego przez Gietde, niepodporzgdkowane obligacje z terminem wykupu w 2029 r. o
facznej kwocie gtdéwnej w wysokosci 100 min EUR. Warunki emisji oraz oprocentowanie obligacji sa
tozsame z obowigzujagcymi dla niepodporzadkowanych obligacji z terminem wykupu w 2029 r. o
facznej kwocie gtéwnej w wysokosci 300 min EUR, o ktérych emisji Spotka raportowata raportem
biezgcym nr 20/2024, i z ktérymi Obligacje zostang zasymilowane oraz uznane za tworzgce jedng
serie po zakonczeniu 40-dniowego dystrybucyjnego okresu zgodnosci.

© W dniu 15 lipca 2026 roku spStka MLP Pruszkdw V sp. zo.o. zawarta z ING BANK SLASKI S.A. z siedziba
w Katowicach jako kredytodawca (Bank), umowe kredytu inwestycyjnego terminowego do
maksymalnej kwoty wynoszgcej 47.000.000,00 EUR. W zwigzku z zawarciem tej umowy zostaty
ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujgce
zabezpieczenia:
(a) hipoteka umowna taczna do kwoty 70.500.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu inwestycyjnego;
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b) hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.700.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajacych zumowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(c) gwarancja korporacyjna MLP Group S.A. do kwoty 1.500.000 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnoscizumowy kredytu;

(d) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Pruszkéw Il sp. zo.o.w spdtce kredytobiorcy do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na udziatach;

(e) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A. w spétce kredytobiorcy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na tych udziatach;

(f) 6 zastawdw rejestrowych do najwyzszej sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR i 6 zastawow
finansowych na rachunkach bankowych MLP Pruszkéw Vsp.zo.o.;

(g) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw MLP Pruszkéw Vsp.zo.0.;

(h) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcow oraz blokady rachunkéow
bankowych kredytobiorcow zgodnie z instrukcjg blokady;

(i) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(j) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wszystkich wspdlnikow kredytobiorcy;

(k) przelew praw z polis ubezpieczeniowych i umdéw najmu na podstawie Umowy Cesji Praw;

(I) podporzadkowanie wierzytelnoscii przelew na podstawie Umowy Podporzadkowania.

® Dnia 23 lipca 2026 roku pomiedzy MLP Business Park Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu a Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG, zostata zawarty aneks do umowa kredytu dotyczacy: (i)
zmniejszenia kwoty budowlanego kredytu terminowego, z opcjg przeksztatcenia w kredyt
inwestycyjny, do kwoty 35.000.000,00 EUR oraz (ii) podwyzszenia kwoty dodatkowego terminowego
kredytu inwestycyjnego z obecnej kwoty 13.000.000 EUR do kwoty 16.000.000,00 EUR. W zwigzku z
umowa kredytu zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy
kredytu dodatkowe zabezpieczenia: a) wystawienie przez MLP Group S.A. jako sponsora Letter of
Comfort, skierowanego do Kredytobiorcy (na rzecz Banku jako kredytodawcy), w formie wtasciwej
umowy na rzecz osoby trzeciej (wg. prawa austriackiego: echter Vertrag zugunsten Dritter), na mocy
ktérego sponsor zobowigzat sie do zapewnienia Kredytobiorcy srodkéw finansowych, w zakresie
niezbednym do wykonania jego zobowigzan zwigzanych z Nieruchomoscig; b) dnia 27 lipca 2026
zostata zawarta umowa ramowa ISDA na podstawie ktérej zawierane beda transakcje hedgingowe.

® MLP Group S.A. jako kredytobiorca, zawarta dnia 10 sierpnia 2026 z bankiem ING BANK SLASKI S.A. z
siedzibg w Katowicach jako kredytodawcag (Bank), umowe odnawialnego kredytu na rachunku
biezgcym tzw. overdraft do maksymalnej kwoty limitu wynoszgcej 10.000.000,00 EUR. W zwigzku z
umowa kredytu nie zawarto dodatkowych dokumentéw zabezpieczen.

27. 1  Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Czynniki geopolityczne, w tym trwajgca wojna Rosji z Ukraing oraz wynikajgce z niej sankcje
gospodarcze natozone na Rosje i Biatorus, konflikty na Bliskim Wschodzie (w tym szeroko zakrojone
operacje militarne lzraela w Strefie Gazy oraz nasilone napiecia miedzy Iranem a lzraelem), napiecia
miedzy Chinami a Tajwanem, a takze niepewnos¢ dotyczaca biezacej polityki zagranicznej Stanéw
Zjednoczonych (w tym w zakresie cet importowych), nadal powodujg zmiennos$¢ i niepewnos¢
operacyjna. Na dzien porzadzenia Sprawozdania Zarzad Spétki Dominujacej nie identyfikuje istotnego
negatywnego wptywu powyzszych czynnikdw na biezacg dziatalnos¢ operacyjng, portfel najemcéw czy

dostepnos¢ finansowania. Zarzad Spétki Dominujgcej na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczna.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

28. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzgdzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 787 669
Michael Shapiro 522 413
Maciej Mildner** 497 -
Marcin Dobieszewski 301 271
Agnieszka Gozdz 511 403

2618 1756

** za okres petnienia funkcji w Zarzqdzie

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu*:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

(niebadany) (niebadany)

Radostaw T. Krochta 899 1123
Michael Shapiro 443 598
Maciej Mildner 443 3
Marcin Dobieszewski 198 177
Agnieszka Gozdz 443 598
2426 2 496

* suma rezerwy wynagrodzenia zmiennego z tytutu Swiadczonych ustug i wynagrodzen o prace

Wyptacone zmienne wynagrodzenie Zarzadu

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

(niebadany) (niebadany)

Radostaw T. Krochta 1606 -
Michael Shapiro 814 -
Maciej Muldner 754 -
Marcin Dobieszewski 389 =
Agnieszka Gozdz 814 -
4377 -

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
o Wynagrodzenia i inne swiadczenia

Maciej Matusiak - 60
Jan WozZniak 60 -
Eytan Levy 60 60
Shimshon Marfogel 40 40
Sagi Cohen 20 7
Guy Shapira 40 40
Piotr Chajderowski 60 60
Oded Setter 20 40

300 300

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad
organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek

7 295 2056
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)

Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
e Wynagrodzenia i inne $wiadczenia wyptacone 1400 1281

1400 1281

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzagcym w skiad
organow zarzadzajgcych i nadzorujgcych spétek oraz kluczowemu 8 695 3337
personelowi kierowniczemu

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzgcych w sktad organdw zarzgdzajacych i
nadzorujgcych spotek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug $wiadczonych na rzecz innych spoétek w Grupie, oraz pozostatego personelu
kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych Swiadczen od
zadnego z podmiotéow Grupy.

29. Struktura zatrudnienia
na dzien 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)
Zatrudnienie na dzien 57 47

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktorej powierzono sporzqdzenie niniejszego sprawozdania
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkéw, dnia 20 sierpnia 2026
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MLP Group S.A. ¢ Raport p6troczny za okres 6 miesiecy zak ony 30 czerwca 2026 .

Wybrane dane finansowe MLP Group S.A. (dane w tys. zt, nie wskazano inaczej)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym Skréconym
Jednostkowym sprawozdaniem finansowym:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2026 2025 2025

Sredni kurs w okresie * 4,2522 4,2372 4,2208
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,2963 4,2267 4,2419

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzied kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro:

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)

Aktywa trwate 3865493 899 726 2534962 599 750
Aktywa obrotowe 129987 30 256 11 555 2734
Aktywa razem 3995 480 929 982 2546 517 602 484
Zobowigzania dtugoterminowe 3146974 732485 1649419 390 238
Zobowigzania krétkoterminowe 136 894 31863 193 679 45 823
Kapitat whasny, w tym: 711612 165 634 703 419 166 423
Kapitat zaktadowy 5999 1396 5999 1419
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 3995 480 929 982 2546 517 602 484
Liczba akcji (w szt.) 23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

Wartosé ksiegowa i rozwodniona wartosé

ksiegowa (w PLN/EUR) na jedna akcje 29,66 6,90 2 s R

Do przeliczenia danych Srédrocznego Skréconego Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto S$redni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziedn danego okresu
sprawozdawczego.

Podstawowe pozycje Srédrocznego Skréconego Jednostkowego rachunku zyskdéw lub strat oraz innych
catkowitych dochoddéw w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 9698 2281 9071 2 149
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (17 361) (4 083) (11999) (2 843)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (8 531) (2 006) (2 648) (627)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 18792 4419 10760 2 549
Zysk przed opodatkowaniem 10261 2413 8112 1922
Zysk netto 8193 1927 6 492 1538
Catkowite dochody ogétem 8193 1927 6 492 1538
Zysk nett daj kcj i
ysk ne .O przypadajacy na akcjonariuszy 8193 197 Ty -
Jednostki

Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki (w 0,34 0,08 0,55 0,13
EUR/PLN na $redniowazong akcje)
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MLP Group S.A. ¢ Raport p6troczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 .

Wybrane dane finansowe MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Do przeliczenia danych Jednostkowego rachunku zyskdw lub strat oraz innych catkowitych dochodow
przyjeto Sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten
dzien.

Podstawowe pozycje Jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na euro:

za okres 6 miesiecy zakoriczony30 czerwca 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z

. - L 68 167 16 031 8 268 1959
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
. Ply y . preniezny (1182 360) (278 058) (158 450) (37 540)
inwestycyjnej
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
) . 1223586 287 754 (239 771) (56 807)
finansowej
Przeptywy pieniezne razem bez réznic
plywy plenie 109 393 25727 (389 953) (92 388)
kursowych
Przeptywy pieniezne razem 114 683 26 970 (401 108) (94 663)

Do przeliczenia danych Jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto sredni kurs euro
obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)

Srodki pieniezne na poczatek okresu 1920 454 535419 125303
Srodki pieniezne na koniec okresu 116 603 27 140 1920 454

Do przeliczenia powyzszych danych Jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto:

® Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego -
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

® Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"
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MLP Group S.A. ¢ Raport p6troczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 .
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 r.

(dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Zatwierdzenie Srdédrocznego Skréconego Jednostkowego sprawozdania
finansowego

W dniu 20 sierpnia 2026 r. Zarzad Spo6tki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Srédroczne Skrécone
Jednostkowe sprawozdanie finansowe (Sprawozdanie finansowe) Spotki MLP Group S.A. za okres od dnia
1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku.

Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do
dnia 30 czerwca 2026 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF UE). Informacje zostaty
zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujgcej kolejnosci:

1. Srédroczny Skrécony Jednostkowy rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres
od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 8
193 tys. ztotych.

2. Srédroczne Skréconelednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziert 30 czerwca 2026
roku, po stronie aktywow i pasywoéw, wykazujace sume 3 995 480 tys. ztotych.

3.  Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych za okres od dnia 1
stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujgce zwiekszenie Srodkow pienieznych
netto o kwote 114 683 tys. ztotych.

4. Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1
stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku, wykazujace zwiekszenie kapitatéw wtasnych o
kwote 8 193 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania finansowego.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach ztotych polskich z wyjgtkiem
pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inaczej.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Pruszkow, 20 sierpnia 2026 r.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Srédroczny Skrécony Jednostkowy rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite

dochody
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
2a okres Nota zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2026 2026 2026 2026
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,
nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)
Przychody 4 9698 4981 9071 4 650
Pozostate przychody operacyjne 5 73 46 319 6
Pozostate koszty operacyjne 6 (941) (60) (39) (6)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 7 (17 361) (8 300) (11 999) (5392)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (8 531) (3333) (2 648) (742)
Przychody finansowe 8 102 890 53941 69 350 33425
Koszty finansowe 8 (84 098) (42 512) (58 590) (25 861)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 18 792 11429 10 760 7 564
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 10 261 8 096 8112 6 822
Podatek dochodowy 9 (2 068) (741) (1 620) (741)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej 8193 7 355 6 492 6 081
Zysk netto 8193 7 355 6 492 6 081
Zysk netto przypadajacy na:
Whiascicieli Jednostki 8193 7 355 6 492 6 081
Catkowite dochody ogétem 8193 7 355 6 492 6 081
Catkowite dochody przypadajace na:
Whtascicieli Jednostki 8193 7 355 6 492 6081
Zysk na akcje
Zysk na jedng akcje zwykta:
Podstawowy i rozwodniony
zt) zysk za rok przypadajac
- preypadaiaey 47 0,34 - 0,55 0,55

zwyktym akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej
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(dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Srédroczne Skrocone Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien Nota 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025

(niebadany)

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 564 674

Rzeczowe aktywa trwate 1428 1412

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 10 123 538 123517

Inwestycje finansowe dfugoterminowe 11 3732850 2404 452

Pozostate inwestycje dtugoterminowe 7113 4907
Aktywa trwate razem 3 865493 2534 962
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14 - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 14 13384 9635

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 116 603 1920
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wtascicielom 120 D353
Aktywa obrotowe razem 129 987 11 555
AKTYWA RAZEM 3995 480 2546 517
Kapitat wtasny 16

Kapitat zaktadowy 5999 5999

Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312

Kapitat rezerwowy 4194 4194

Kapitat zapasowy 65 097 65 097

Zyski zatrzymane, w tym: 151 010 142 817

Zysk (strata) z lat ubiegtych 142 817 112912
Zysk netto 8193 29 905

Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom Jednostki 711612 703 419
Kapitat wiasny razem 711612 703 419
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw

dhuznych 18 3132509 1637022

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 14 465 12 397
Zobowigzania dtugoterminowe razem 3146974 1649419
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw

dhuznych 18 48 359 190 715

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 721 1032

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 87814 1932
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 136 894 193 679
Zobowigzania krotkoterminowe razem 136 894 193 679
Zobowigzania ogétem 3283 868 1843 098
KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA RAZEM 3995 480 2546 517
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(dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca  Nota 2026 2025
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 10 261 8112
Korekty razem, w tym: 57 906 (1768)
Amortyzacja 421 226
Odsetki, netto (21 777) (8 634)
Rdznice kursowe (2 560) 5472
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - (11)
Zmiana stanu naleznosci (3 749) 3260
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych 85571 (2 081)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 68 167 6344
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrdcony - 1924
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 68 167 8 268
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 5554 8539
Odsetki otrzymane 13418 435
Nabycie udziatéw 10 (21) -
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych (64) (302
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych ) by
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych
Udzielone pozyczki (1201 247) (167 237)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (1182 360) (158 450)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z zaciggnietych pozyczek 5 7 181
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek (24 935) (9313)
Emisja obligacji 1478 085 -
Inne wptywy finansowe (2 206) 2043
Zaptacone odsetki od pozyczek (10 419) (147)
Zaptacone odsetki od obligacji (41 582) (52 340)
Wydatki na wykup obligacji (175 230) (187 083)
Sptata zobowigzan leasingowych (132) (112)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 1223586 (239 771)
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 109 393 (389 953)
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych $rodkéw
pisn»ileinych i ichyekwiwalentéw ! v o0 FEmes
Przeptywy pieniezne razem 114 683 (401 108)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1920 535419
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 15 116 603 134 311
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat wtasny przypisywany

Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wtasny
zakladowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy zatrzymane dominujacej razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2026 roku 5999 485 312 4194 65 097 142 817 703 419 703 419
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 8193 8193 8193
Catkowite dochod k zakon 30
atkowite dochody za rok zakonczony ) ) ) i 8193 8193 3193
czerwca 2026 roku
Zmiany w kapitale wtasnym - - - - 8193 8193 8193
Stan na dzien 30 czerwca 2026 roku* 5999 485 312 4194 65 097 151 010 711 612 711 612
Nadwyzka z emisji Kapitat wtasny przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom jednostki Kapitat wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy zatrzymane dominujacej razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2025 rok 5999 485 312 4194 65 097 112 912 673514 673514
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 6492 6492 6 492
Transakcje z wtascicielami Jednostki
Dominujacej za rok zakoriczony 30 czerwca - - - - 6 492 6 492 6 492
2025 roku
Zmiany w kapitale wiasnym - - - - 6 492 6 492 6 492
Stan na dzien 30 czerwca 2025 roku* 5999 485 312 4194 65 097 119 404 680 006 680 006

*dane niebadane
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Srdédrocznego Skréconego
Jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdine

1.1 Dane o Spotce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spotka", "Jednostka", "Emitent") jest spotkag akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktorej
akcje znajduja sie w publicznym obrocie. Siedziba Spétki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 roku. Spétka dziata pod firmg MLP
Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki s3: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi, wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkdéw, oraz
budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1. 2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Na koniec okresu sprawozdawczego MLP Group S.A. jest podmiotem dominujgcym dla 63 spotek
zaleznych: MLP Pruszkéw | sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP
Pruszkéw IV sp. z 0.0., MLP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Feniks Obrét sp. z 0.0., MLP
Poznan sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Poznan Il sp. z 0.0., MLP Bierun sp. z 0.0., MLP Bierun | sp.
Z 0.0., MLP sp. z 0.0., MLP Property sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Business Park Poznan sp. z
0.0., MLP Fin sp. z 0.0., Lokafop 201 sp. z 0.0. SKA, Lokafop 201 sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0., MLP
Gliwice sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | LP sp. z 0.0., MLP CzeladZ sp. z 0.0., MLP Tempsp. z 0.0.,
MLP Dortmund LP sp. z 0.0., MLP Dortmund GP sp. z 0.0., MLP Unna sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan
West |l sp. z 0.0., MLP Bucharest West sp. z 0.0., MLP Teresin Il sp. z 0.0., MLP Bucharest West SRL,
MLP Pruszkéw V sp. z 0.0., MLP Germany Management GmbH, MLP Wroctaw West sp. z 0.0., MLP
Business Park Berlin | GP sp. z 0.0., MLP t6dz Il sp. z 0.0., MLP Zgorzelec sp. z 0.0., MLP Schwalmtal LP
sp. z 0.0., MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0., MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | sp. z
0.0. & Co. KG, MLP Business Park Castrop-Rauxel sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Wien GmbH,
MLP Wroctaw West | sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen LP sp. z 0.0., MLP
Gelsenkirchen sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Gorzéw sp. z 0.0., MLP Idstein GP sp. z 0.0., MLP Idstein Lp. sp.
z 0.0., MLP Idstein sp. z 0.0. & Co.KG, MLP Business Park Trebur GP sp. z 0.0., MLP Business Park Trebur
LP sp. z 0.0., MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan West Ill sp. z 0.0., MLP tédz IlI
sp. z 0.0., Feniks PV sp. z 0.0., MLP Bierun West sp. z 0.0., MLP Wroctaw South Sp. z 0.0., MLP Rzeszéw
Sp. z 0.0., MLP SPV Il Sp. z 0.0., MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Hamburg East Sp. z 0. 0. & Co. KG i
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH.

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzgdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 12.
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Sktad Zarzqdu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego Jednostkowego sprawozdania
finansowego, w sktad Zarzadu Spotki wehodzity nastepujgce osoby:

® Radostaw T. Krochta — Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro — Wiceprezes Zarzadu

® Agnieszka Gézdz — Cztonek Zarzadu

® Maciej Mildner — Cztonek Zarzadu
Sktad Rady Nadzorczej

Na dziei sporzadzenia niniejszego Srédrocznego Skréconego Jednostkowego sprawozdania
finansowego, w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

e Shimshon Marfogel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
* Sagi Cohen " — Cztonek Rady Nadzorczej

e Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

o Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Jan Wozniak — Cztonek Rady Nadzorczej

Y pan Oded Setter ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki ze skutkiem na
dzienn 12 kwietnia 2026 roku. W dniu 15 kwietnia 2026 roku powotat Pana Sagi Cohen na trwajgcg
wspdolng 3-letniq kadencje Rady Nadzorczej Spotki.

Podstawa sporzadzenia Jednostkowego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Spétka sporzadzita Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zgodnie z MSR 34 —
Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska, i powinno
by¢ czytane tgéznie ze Jednostkowym Sprawozdaniem Finansowym MLP Group S.A. za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku. Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod kalkulacji, ktére zostaty zastosowane w rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z uwzglednieniem nowych lub zmienionych
standardéw rachunkowosci obowigzujacych od 1 stycznia 2026 roku.
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2. 2 Podstawa sporzqdzenia sprawozdania

Srédroczne Skrécone Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie
istniejg zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke dziatalnosci.

Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter i skale potencjalnych potrzeb finansowych i uwaza, ze
nie wystepuje ryzyko zwigzane ze spfatg biezgcych zobowigzan finansowych i dostepnoscig srodkow
pienieznych, oraz ze spodziewane przeptywy pieniezne bedg wystarczajgce do sfinansowania
przewidywanych potrzeb gotéwkowych Spdlki dla celéw obrotowych, przez okres co najmniej
kolejnych dwunastu miesiecy od daty bilansowej. W rezultacie sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdlke w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, w okresie co najmniej dwunastu miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania. Opierajac sie na swojej analizie, biezacej ptynnosci MLP Group S.A. i przygotowanych
zatozeniach odnosnie prognozowanych przeptywéw pienieznych, Zarzad doszedt do wniosku, ze nie
istnieje istotna niepewnos¢ w odniesieniu do zatozenia kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci, to jest minimum kolejnych dwunastu miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku zobowigzania krétkoterminowe wykazane w jednostkowym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przewyzszajg aktywa obrotowe, co wynika z zobowigzan z tytutu
cash poolingu w Grupie Kapitatowej MLP Group S.A. Zgodnie z przyjetymi przez Spétke zasadami
prezentacji sprawozdan finansowych, zobowigzania te wykazywane sg w catosci jako zobowigzania
krotkoterminowe. Zarzad uznaje, ze przedstawiona powyzej relacja zobowigzan krétkoterminowych do
aktywow obrotowych ma charakter wynikajacy wytacznie z przyjetej konwencji prezentacyjnej i nie
powinna byé odczytywana jako wskazujgca na istnienie istotnej niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania przez Spoétke dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze Srodroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone w oparciu

o zasade kosztu historycznego.

Ponadto Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. dysponuje dodatnim kapitatem obrotowym netto, co
zapewnia odpowiednie srodki na finansowanie catej Grupy. W ocenie Zarzadu poziom posiadanych
srodkdw oraz dostepnych zrdodet finansowania jest wystarczajacy do pokrycia biezgcych zobowigzan i
zapewnienia nieprzerwanego funkcjonowania Grupy w najblizszych 12 miesigcach od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania.

Niniejsze Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone w oparciu o

zasade kosztu historycznego.

2. 3 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

2. 3.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym Skréconym Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spoéfki i
walutg prezentacji Jednostkowego sprawozdania finansowego.

2. 3.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Srédrocznego Skréconego Jednostkowego Sprawozdania z Sytuacji Finansowej
wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):
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Roczne Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2026 2025 2025

EUR 4,2963 4,2267 4,2419
usD 3,7708 3,6016 3,6164
RON 0,8190 0,8291 0,8354

2. 4 Dokonane osqdy i szacunki

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osgddw, szacunkow i
zatozen, ktére maja wplyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz
innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki daja
podstawe osadu, co do wartosci ksiegowej aktywdw i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z
innych Zrédet. Faktyczna wartosé moze réznié sie od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkdw opiera sie na opiniach i wycenach sporzadzonych przez
niezaleznych ekspertéw.

Obszary, w ramach ktdrych dokonano szacunkéw w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym to:
szacunek oczekiwanej straty kredytowej (ECL) w stosunku do aktywéw finansowych, rezerwa na
zmienne wynagrodzenie Zarzadu.

3. Sprawozdawczos¢ segmentdéw dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spotki, ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktéw lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym
srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktéry podlega innym ryzykom i czerpie inne
korzysci niz pozostate segmenty.

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Spétki MLP Group S.A. jest zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym.

Zgodnie z MSSF 8 pkt 4, sprawozdawczo$¢ segmentow zostata zaprezentowana w nocie nr 5
Skonsolidowanego Sprawozdania Grupy Kapitatowej.

3. 1.  Informacje dotyczgce gtownych klientéw Spotki

Udziat gtéwnych klientdw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

za okres 6 miesiecy zakornczony 30 czerwca 2026 2025
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 8% 8%
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 16% 16%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 8% 8%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 2% 2%
MLP Lublin Sp. z 0.0. 3% 6%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 3% 5%
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 5% 3%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 5% 5%
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4. Przychody

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakoniczony  zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

za okres 2026 2026 2025 2025
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,

nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)

Zarzadzanie nieruchomosciami 4273 2159 3721 13881
Zarzadzanie projektami 1478 827 1335 732
Ustugi doradcze 3299 1660 3588 13801
Ustugi refakturowane 648 335 427 236
Przychody razem 9 698 4981 9071 4 650
w tym przychody od jednostek 9643 4953 9011 4619

powigzanych

Szczegdty dotyczace przychodow od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 23.3.

5. Pozostate przychody operacyjne

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2026 2026 2025 2025
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,
nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)
Przychody ze sprzedazy rzeczowych
aktywow trwatych - - 1 (10)
Zwrot kosztéw sgdowych/poniesionych
kosztow - - 2 2
Inne 73 49 306 20
Pozostate przychody operacyjne 73 49 319 12
6. Pozostate koszty operacyjne
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonrczony zakonczony zakonczony  zakonrczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
7E B 2026 2026 2025 2025
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,
nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)
Pozostate koszty operacyjne (852) (55) (33) (2)
Przekazane darowizny (5) (5) (6) (6)
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (84) - - -
Pozostate koszty operacyjne (941) (60) (39) (7)
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7. Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca

za okres 2026 2026 2025 2025
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,

nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)

Amortyzacja (420) (209) (226) (115)
Zuzycie materiatow i energii (455) (241) (408) (234)
Ustugi obce (8427) (4 284) (6172) (3 241)
Podatki i optaty (1529) (377) (237) (97)
Wynagrodzenia (4 861) (2 282) (3 444) (1033)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (1 290) (690) (1 075) (504)
Pozostate koszty rodzajowe (379) (217) (437) (228)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (17 361) (8 300) (11 999) (5 452)

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu za okres zakoriczony 30 czerwca 2026 r. wyniosty 8 427 tys. PLN. Wyzej
wymienione koszty ponoszone przez Spétke w zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z
funkcjonowaniem Grupy oraz z ustugami swiadczonymi na rzecz Grupy.

Wzrost kosztéw ustug obcych w kwocie 2 255 tys. PLN wynikat gtéwnie z wzrostu kosztéw ustug doradczych
dotyczacych pozyskania finansowania oraz zwigzanych z emisjg publiczng instrumentow Spdlki (894 tys. PLN)

oraz kosztéw marketingu i public relation (218 tys. PLN).

Wozrost kosztow podatkéw i optat wynika przede wszystkim ze zwiekszenia wartosci podatku VAT.

8. Przychody i koszty finansowe

6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
za okres 2026 2026 2025 2025
(niebadany) (niebadany, (niebadany) (niebadany,
nieprzeglgdany) nieprzeglgdany)
Odsetki od pozyczek udzielonych
. . 96 810 52234 64 035 32532
jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu odsetek z lokat 2137 675 5310 888
bankowych
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy - - 5 5
Odsetki od lokat bankowych 143 143 5 5
Réznice kursowe netto 3579 668 = 3
Odsetki cashpooling 221 221 - S
Przychody finansowe razem 102 890 53941 69 350 33425
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu
pozyczek od jednostek powigzanych (9607) (4717) (e (573
Odsetki budzetowe (7) (7) (19) (12)
Koszty odsetek od obligacji (71 403) (36 443) (46 956) (23 565)
Odsetki — leasing aut (133) (133) (147) (147)
Rdznice kursowe netto - - (1526) 2 665
Pozostate koszty finansowe (2 682) (1017) (1497) (721)
Koszty odsetek — pozostate (266) (195) - 96
Koszty finansowe razem (84 098) (42 512) (58 590) (25 861)
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Wozrost kosztow odsetek od obligacji wynika ze wzrostu zadtuzenia z tytutu wyemitowanych obligacji.

Dodatnie rdéznice kursowe wynikajg gtéwnie z wyceny na koniec okresu sprawozdawczego: naleznosci z tytutu
pozyczek, obligacji i naleznosci z tytutu pozyczek, denominowanych w EUR.

Szczegoty dotyczace przychodow i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 25.3.

9. Podatek dochodowy

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)

Podatek dochodowy biezgcy - .

Powstanie / odwrécenie rdznic przejsciowych 2068 1620
Podatek dochodowy 2068 1620
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

(niebadany) (niebadany)

Zysk przed opodatkowaniem 10 261 8112
Podatek w oparciu o obowigzujaca stope podatkowg (19%) (1 950) (1541)
Rezerwa na premie zarzadu (70) -
Przychody niebedace przychodami

podatkowymi . 28
Koszty niestanowigce kosztow (48) (107)
podatkowych

Podatek dochodowy (2 068) (1 620)

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia
do utrwalonych regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rdwniez niejasnosci,
ktére powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe
oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione s3
do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zostac
wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce
zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

10. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2026 2025
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123517 123 512
Objecie udziatéw w sp6tce MLP BUSINESS PARK GANSBACHERGASSE GmbH 21 -
Objecie udziatow w spdtce MLP SPV 11 Sp. z o.0. - 5

Wartos¢ brutto na koniec okresu 123 538 123 517

Warto$¢ netto na koniec okresu 123 538 123 517
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11. Inwestycje diugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 3732850 2404452
Inwestycje dtugoterminowe 3732850 2404452
Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajdujg sie w nocie 23.2.
Na kazdy dzien sprawozdawczy Spodtka wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw
finansowych w sposéb uwzgledniajacy:
a) nieobcigzong i wazong prawdopodobierstwem kwote, ktdra ustala sie, oceniajgc szereg mozliwych
wynikow;
b) warto$¢ pienigdza w czasie; oraz
c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktore sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub
staran na dzien sprawozdawczy, dotyczgce przesztych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz dotyczacych
przysztych warunkéw gospodarczych.
Na dzien 30.06.2026 roku nie wystgpity podstawy do tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ inwestycji
dtugoterminowych.
12. Zmiana aktywow finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej
Udziaty
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 123517
Objecie udziatow 21
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 123 538
Aktywa z tytutu
pozyczek udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 2 404 452
Pozyczki udzielone 1201 246
Sptata kapitatu pozyczki (5 555)
Naliczenie odsetek od pozyczki 96 810
Sptata odsetek od pozyczki (13 418)
Réznice kursowe zrealizowane (35)
Zmiana wyceny bilansowej 49 350
Warto$¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 3732850

*dane niebadane
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025 2026 2025 2026 2025
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartosciag
podatkowg i bilansowg pozyczek udzielonych - - 57 601 41292 57 601 41292
iotrzymanych
Strata podatkowa 13 295 12 530 - - (13 295) (12 530)
Réznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowych kosztow odsetek od 26 093 16 087 _ (26 093) (16 087)
finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od pozostatych réznic - - 5342 2971 5342 2971
Podatek odroczony od réznicy mied artosci
oczony odroznicy migazy wartoscia 9090 3249 ; ; (9 090) (3 249)
podatkows i ksiegowg odsetek od obligacji
Aktywa/rezerwy z tytutu odroczonego podatku
48 478 31 866 62943 44 263 14 465 12 397

dochodowego
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na dzier zmiany ujete w zmiany ujgte w
1stycznia rachunku zyskéw 31 grudnia  rachunku zyskéw 30 czerwca
2025 lub strat 2025 lub strat 2026
(niebadany)
Podatek odroczony od rdznicy miedzy wartoscig
podatkows i bilansowa pozyczek udzielonych 24177 17115 41 292 16 309 57 601
iotrzymanych
Strata podatkowa (13 346) 816 (12 530) (765) (13 295)
Rdznica w ujmowaniu bilansowym
i podatkowych kosztodw odsetek ) (16 087) (16 087) (10 006) (26 093)
od finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od pozostatych réznic 3639 (668) 2971 2371 5342
Podatek odroczony od rdznicy miedzy wartosciag
podatkowa i ksiegowa odsetek od obligacji (5735) 2486 (3 249) (5841) (9 090)
8735 3662 12 397 2068 14 465

MLP Group S.A. nie rozpoznaje podatku odroczonego z tytutu posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych, poniewaz Spétka w petni kontroluje spotki zalezne i
w dajacej sie przewidzieé przysztosci nie planuje sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych.
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14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

na dzien 30 czerwca 31 grudnia
2026 2025

(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 4 096 3826
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 33 15
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 12 16
Rozliczenia miedzyokresowe 8402 5302
Pozostate 841 476
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 384 9 635
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego S =
Naleznosci krétkoterminowe 13384 9 635

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 23.

Spoétka stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostalty pogrupowane na podstawie
podobiestwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatdbw przeterminowania. Spodtka
stwierdzita, ze ma nastepujgce homogeniczne grupy naleznosci od jednostek zaleznych.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos¢
odpiséw aktualizujgcych prezentuje ponizsza tabela.

na dzien

30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto  aktualizujacy brutto aktualizujacy
(niebadany) (niebadany)
Naleznosci nieprzeterminowane 3261 - 3155 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 568 - 336 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 89 - 124 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 1052 - 702 2
tacznie naleznosci 4970 - 4317 -
15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie - 13
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 11 640 1907
Depozyty krétkoterminowe 104 963 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
. v g . 116 603 1920
Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w
Jednostkowym sprawozdaniu z przeptywow srodkow 116 603 1920

pienieznych

Spotka nie posiada srodkdw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci srodkdw pienieznych i ekwiwalentow ustalono indywidualnie dla
kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto
zewnetrzne ratingi bankdédw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikéw
niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza
wykazata, iz aktywa te majg niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy. Spotka skorzystata z
uproszczenia dozwolonego przez standard i odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-
miesiecznych strat kredytowych. Wszystkie banki, z ktérymi Spétka wspotpracuje majg rating
inwestycyjny.

Instytucje finansowe, z ktérymi wspdtpracuje Spoétka posiadajg nastepujace ratingi zewnetrzne:

caitin 30 czerwca 31 grudnia
g 2026 2025
Bank 1 BBB 5 1640
Bank 2 A 116 334 1
Bank 3 A+ 134 32
Bank 4 AAA 130 234
kasa n/d - 13
16. Kapitat wtasny
16. 1 Kapitat zaktadowy
dzier 30 czerwca 31 grudnia
nadzien 2026 2025
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018 876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos¢ nominalna 1 akcji 0,25 0,25

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 5 998 745,5 zt i
dzielit sie na 23 994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.
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Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym Jednostkowym sprawozdaniem finansowym:

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
liczba akcji liczba akcji

(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llosé/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu
Emisja akcji - - 3 =
llosé/wartosé akcji

23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu

16. 1.1

Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zaleine, co najmniej
5% ogdlinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spotki, stan
Akcjonariuszy posiadajagcych bezposrednio, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, nie ulegt zmianie i na dzien 30 czerwca 2026 roku przedstawia sie
nastepujgco:

% udziat

bezposredni w

kapitale i

Liczba akcji i gtosach na

Akcjonariusz gtosow na WZA WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4250146 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz Polska OFE 1713881 7,14%
Generali OFE 1591360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Radostaw T. Krochta” 949 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

YW dniu 26 czerwca 2026 roku Pan Radostaw Tomasz Krochta, Prezes Zarzqdu nabyt 949 akcje
zwykte na okaziciela Spotki. Nastepnie po dniu bilansowym, tj. w dniu 3 lipca 2026 roku nabyt 859
akcji zwyktych na okazaziciela Spétki. Na dzieri zatwierdzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego
Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Pan Radostaw Tomasz Krochta posiada tqcznie 1 808
akcji Spotki, stanowigecych 0,01% kapitatu zaktadowego Spotki.
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Stan posiadania akcji MLP Group S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i
nadzorujgce

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Wiceprezes Zarzagdu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowang przez siebie w 100% spo6tke MIRO Ltd.(na dzien podpisania sprawozdania MIRO
HOLDINGS LIMITED), 2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w
kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO Ltd. w spétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt
ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tgcznie dawato ekonomicznie
efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku Przewodniczagcy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat
bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spétki 0,62% udziatu w kapitale
zaktadowym Spoétki.

Na dzien 30 czerwca 2026 Pan Radostaw Tomasz Krochta posiadat 949 akcje zwykte na okaziciela
Spotki nabyte w dniu 26 czerwca 2026 roku. Nastepnie po dniu bilansowym, tj. w dniu 3 lipca 2026
roku nabyt 859 akcji zwyktych na okazaziciela Spotki. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Pan Radostaw Tomasz
Krochta posiada tacznie 1 808 akcji Spétki, stanowigcych 0,01% kapitatu zaktadowego Spotki.

Na dziern 30 czerwca 2026 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Eytan Levy posiada
posrednio 13,34% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w
N Towards the Next Millenium Ltd. Spotka ta ma z kolei 33,31% udziatéw w kapitale zaktadowym
RRN Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zakladowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje
10,67% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz 2,67% jako jedyny udziatowiec spotki
GRACECUP TRADING LIMITED.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spofki.
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16. 2 Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy zostat utworzony z zysku wygenerowanego w 2010 r. (1 470 tys. PLN) oraz z
zysku wygenerowanego w 2012 r. (2 724 tys. PLN).

17. Zysk netto przypadajacy na jedna akcje
Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany
okres przez $rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony wynik
netto na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie wyniku netto za dany
okres przez sume Sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym i
wszystkich potencjalnych akcji rozwadniajacych.

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
(niebadany) (niebadany)

Zysk netto okresu obrotowego 8193 13129

Liczba wyemitowanych akcji (w

sztukach) 23994 982 23 994 982

Srednia wazona liczba

wyemitowanych akcji (w sztukach) i 23 93002 2393 e

Zysk na jedng akcje za okres (w zt na akcje):
— podstawowy 0,34 0,55
— rozwodniony 0,34 0,55

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

18. Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych
18. 1 Zobowigzania dfugoterminowe
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2026 2025
(niebadany)
Obligacje 2 778 485 1260 955
Zobowiazania z tytutu leasingu samochodéw 635 602
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 353 389 375 465

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych

instrumentéw dtuznych 3132382 163082

14 lipca 2026 r. zostaty notowane na Oficjalnej Liscie Gietdy Papierow Wartosciowych w
Luksemburgu oraz dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF
prowadzonego przez Gietde, niepodporzagdkowane obligacje z terminem wykupu w 2029 r. o
facznej kwocie gtdwnej w wysokosci 100 min EUR. Warunki emisji oraz oprocentowanie obligacji s
tozsame z obowigzujgcymi dla niepodporzgdkowanych obligacji z terminem wykupu w 2029 r. o
facznej kwocie gtéwnej w wysokosci 300 min EUR, o ktérych emisji Spotka raportowata raportem
biezgcym nr 20/2024, i z ktérymi Obligacje zostang zasymilowane oraz uznane za tworzgce jedng
serie po zakonczeniu 40-dniowego dystrybucyjnego okresu zgodnosci.
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18. 2 Zobowiqzania krotkoterminowe
na dzieh 30 czerwca 31 grudnia
2026 2025
(niebadany)
Obligacje 47944 190 382
Zobowigzania z tytutu leasingu samochodéw 415 333

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych

instrumentéw dtuznych SEEe SO

Szczegdty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajduja sie w nocie 23.2.

18. 3 Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Podatek odroczony od réznicy miedzy wartosciq podatkowgq i ksiegowq odsetek od obligacji

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 1451337
Emisja obligacji 1478 085
Wykup obligacji (175 230)
Naliczone odsetki od obligacji 65 308
Zaptacone odsetki od obligacji (41 582)
Zmiana wyceny bilansowej 48 511
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 2 826 429

Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 375 465
Zaciagniecie pozyczki 5
Sptata kapitatu pozyczki (24 935)
Naliczenie odsetek od pozyczki 9 607
Sptata odsetek od pozyczki (10 286)
Réznice kursowe niezrealizowane (2139)
Zmiana wyceny bilansowej 5672
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2026 roku* 353 389
*niebadany
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18. 4 Zobowiqzania z tytutu obligacji

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Instrument waluta  warto$¢ nominalna data wykupu oprocentowanie gwar.anqe '_ Rynek notowan Cena kupna (BID)
zabezpieczenie [EUR]
Obligacje publiczne — Green Bonds EUR 300 000 000 15.10.2029 State oprocentowanie brak Euro MTF 309 000 000
Obligacje publiczne — Green Bonds EUR 350 000 000 20.01.2031 State oprocentowanie brak Euro MTF 345 187 500
W dniu 6 marca 2026 roku Spétka wykupila przedterminowo obligacje serii G o wartosci nominalnej 41 000 000 EUR.
18. 5 Pozyczki niezabezpieczone na majqtku Spétki
na dzien 30 czerwca 2026* 31 grudnia 2025
Feniks Obrét Sp. z o.0. EUR Wibor 3M + marza 2029 12 50 2029 12 49
Feniks Obrét Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 15 250 2027 - 14792
Feniks Obrét Sp. z o.0. PLN Wibor 3M + marza 2029 - 92 2029 - 92
Feniks Obrét Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2030 - 8072 2030 - 7 768
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A. PLN  State oprocentowanie 2029 - 73 2029 - 70
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A. PLN  State oprocentowanie 2032 - 15 156 2032 - 14 766
MLP BIERUN I Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2029 - 1 2029 - 1
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2027 8 32 2027 7 31
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2028 36 155 2028 35 148
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

na dzien 30 czerwca 2026* 31 grudnia 2025
MLP BIERUN Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 74 319 2029 72 306
MLP BIERUN Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 322 2029 = 316
MLP BIERUN WEST Sp. z 0.0. EUR  State oprocentowanie 2030 1537 6 604 2030 1494 6316
MLP BUSINESS PARK BERLIN I LP Sp. z 0.0 PLN  State oprocentowanie 2027 - 134 2027 - 130
MLP BUSINESS PARK BERLIN I LP Sp. z 0.0 PLN  State oprocentowanie 2029 - 7 2029 - 6
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp.zo0.0.  PLN  State oprocentowanie 2029 - 6 2029 - 6
MLP DORTMUND GP Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 47 2029 - 46
MLP DORTMUND LP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2028 - - 2028 93 395
MLP DORTMUND LP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2029 - - 2029 6 27
MLP GELSENKIRCHEN GP Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 3 11 2029 3 11
MLP Gliwice Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 560 2408 2029 545 2 304
MLP IDSTEIN GP Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 1 5 2029 1 5
MLP IDSTEIN GP Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 18 2029 - 17
MLP LUBLIN Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2029 1681 7224 2029 1635 6912
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 2455 10 546 2029 2 388 10 092
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 11 818 2029 - 11421
MLP PROPERTY Sp. z o.0. EUR  State oprocentowanie 2028 332 1425 2028 323 1366
MLP PROPERTY Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 17 72 2029 16 69
MLP PROPERTY Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 3 2029 - 17
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. EUR  State oprocentowanie 2026 339 1456 2026 332 1401
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. EUR  State oprocentowanie 2027 17935 77 056 2027 17 509 74 005
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. EUR  State oprocentowanie 2029 1922 8 256 2029 1869 7901
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2030 6 26 2030 6 25
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2032 577 2478 2032 8712 36 825
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. EUR Wibor 3M + marza 2032 16 67 2032 16 66
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2026 - 56 186 2026 - 54 653
MLP PRUSZKOW 1 Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 3984 2027 - 3863
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

na dzien 30 czerwca 2026* 31 grudnia 2025
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 4 035 2029 - 3900
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2032 - 10 168 2032 - 9911
MLP PRUSZKOW Il Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2027 5418 23279 2027 5282 22 325
MLP PRUSZKOW Il Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 1126 4837 2029 1095 4628
MLP PRUSZKOW Il Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 3852 2027 - 3739
MLP PRUSZKOW IV Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2027 1041 4 474 2027 1025 4334
MLP PRUSZKOW IV Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 6731 2027 - 6551
MLP SCHWALMTAL GP Sp. z 0.0. EUR State oprocentowanie 2029 9 40 2029 9 38
MLP Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. PLN  State oprocentowanie 2029 - 83 2029 - 91
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2027 2627 11 287 2027 2564 10 836
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2028 237 1019 2028 231 976
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2029 37 160 2029 36 153
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2030 286 1228 2030 278 1174
MLP TEMP Sp. z o.0. EUR State oprocentowanie 2032 1282 5507 2032 1251 5287
MLP TEMP Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 188 2027 - 194
MLP TEMP Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 135 2029 - 135
MLP TEMP Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2030 - 1649 2030 - 1587
MLP TERESIN Il Sp. z o.0. PLN  State oprocentowanie 2027 - 443 2027 - 430
MLP TERESIN Il Sp. z 0.0. PLN  State oprocentowanie 2029 - 110 2029 - 106
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG EUR State oprocentowanie 2028 6233 26777 2028 6 065 25636
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG EUR State oprocentowanie 2030 4196 18 028 2030 4073 17 216
Razem 50003 353 389 56 983 375 465
*dane niebadane
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

19. Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych
na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
(niebadany)
Rezerwa na zmienne koszty wynagrodzen 721 1032
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen = 2
Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych 721 1032
20. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek 8 6
powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ust obec pozostatych
: wigzania z tytutu w i ustug w pozostaty e i
jednostek
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen
594 668

spotecznych
Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 28 347
Zobowigzania z tytutu cashpoolingu 86 046 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz = T ot
pozostate 878 3
Zobowigzania krétkoterminowe 87 814 1932

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 23.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
(niebadany)
Zobowigzania biezace 1745 1734
Przeterminowane od 1 do 90 dni 130 423
Przeterminowane od 91 do 180 dni 7 134
Przeterminowane powyzej 180 dni 12 5
tacznie zobowiazania handlowe i pozostate 1894 2296

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do

60 dni.

Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardéw i
ustug jest ptacona wifasciwym witadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepisow
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych

not odsetkowych.
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Instrumenty finansowe
Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2026 r. i na dzien 31 grudnia 2025 r. wartos¢ godziwa i wartos¢ wykazana w
Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:

° srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

° naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu,

° pozyczki udzielone: wartos$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

° pozyczki otrzymane: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

° obligacje: wartos$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska
wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego.

Spétka klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii:

° Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
° Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;
° Wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywoéw, ktére obejmuja wytacznie
sptaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), s3 wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Instrumenty dtuzne, z ktérych przeptywy stanowig wytgcznie ptatnosci kapitatu i odsetek, a ktére sg
utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywow pienieznych i w celu sprzedazy, wycenione sg
w wartosci godziwe] przez pozostate dochody catkowite. Instrumenty, ktére nie spetniajg wyceny
wedtug zamortyzowanego kosztu ani wartos$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, wycenia sie
w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponizej zostata zaprezentowana struktura Instrumentéw
Finansowych w podziale na wyzej wspomniane kategorie instrumentow.
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(dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

21. 1.1 Aktywa finansowe

na dzien 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
(niebadany)
Aktywa finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 116 603 1920
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci handlowe i inne naleznosci 4970 4317
e Pozyczki udzielone 3732850 2404 452
Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego 3854 423 2 410 689
kosztu razem
Aktywa finansowe razem 3854423 2410 689
Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 czerwca 2026:
Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 3849453 4970 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 116 603 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
4 Naleznosci handlowe i inne naleznosci - 4970 =
° Pozyczki udzielone 3732850 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 3 849 453 4970 -
Wycena aktywoéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2025 roku:
Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 2406 372 4317 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1920 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
o Naleznosci handlowe i inne naleznosci - 4317 -
° Pozyczki udzielone 2404 452 - -
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - - -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 2406 372 4317 -
21. 1.2 Zobowigzania finansowe
na dzieri 30 czerwca 2026 31 grudnia 2025
(niebadany)
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Pozyczki otrzymane 353 389 375 465
Zobowigzania handlowe i pozostate 1894 2296
Obligacje 2 826 429 1451 337
Zobowigzania leasingowe 1050 935
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
3182762 1830033
zamortyzowanego kosztu razem
Zobowigzania finansowe razem 3182 762 1830033
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21. 2 Charakter i zakres ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi
Dziatalnos¢ Spotki wigze sie przede wszystkim z narazeniem na nastepujace rodzaje ryzyk finansowych:
® ryzyko ptynnosci,
o ryzyko rynkowe (w tym walutowe i ryzyko stopy procentowej),
o ryzyko kredytowe.
21. 2.1 Wymagalnos¢ pozyczek i obligacji
Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci obstugi dtugoterminowych pozyczek i obligacji
w przysztosci z wptywow z dziatalnosci operacyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek uwzgledniajac przeptywy z tytutu

odsetek:

Pozyczki — oczekiwane ptatnosci dolroku od1do5lat powyzej 5 lat Razem
30 czerwca 2026 - - 353 389 353 389
31 grudnia 2025 - - 403 834 403 834

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan dtugo- i
krotkoterminowych, tj. obligacji uwzgledniajac przyszte przeptywy z tytutu ptatnosci odsetek:

od1ldo5
Obligacje — oczekiwane ptatnosci  do 1 roku lat powyzej 5 lat Razem
30 czerwca 2026 47 944 2810459 - 2858403
31 grudnia 2025 205 659 1277 652 - 1483 311

22. Zobowiagzania warunkowe i zabezpieczenia

Wykazane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok zobowigzania warunkowe i
zabezpieczenia nie zmienity sie w 2026 roku i pozostajg nadal w mocy na dzien 30 czerwca 2026 roku.
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23. Transakcje z podmiotami powigzanymi
23. 1 Nalezinosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowigzania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i
dostaw i ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
The Land Development of Nimrodi Group Ltd 5 =
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 325 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 159 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 151 3
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 97 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 89 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 23 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 252 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 51 -
Feniks Obrét Sp. z o.0. 74 =
MLP Wroctaw Sp. z o0.0. 260 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 39 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 246 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 32 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 154 &
MLP Sp. z 0.0. 2 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 2 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 2 =
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 3 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 167 =
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 128 a
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 27 -
MLP £édz 11 Sp. z 0.0. 171 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 46 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 80 -
MLPGermany GP Sp. z 0.0. - -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 64 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 18 ;
MLP £6dz lll Sp. z 0.0. 41 =
MLP Bieruri West Sp. z 0.0. 42 3
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 93 3
MLP FIN Sp. z 0.0. Spo6tka komandytowa 7 =
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - -
MLP Bucharest West SRL 1111 -
MLP Germany Management GmbH 133 -
MLP Business Park Wien GmbH 8 =
Pozostate podmioty powigzane razem 4102 8
Razem 4102 8

* dane niebadane
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i
dostaw i ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
The Land Development of Nimrodi Group Ltd 5 =
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. 309 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 133 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 159 =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 114 3
MLP Poznan Sp. z 0.0. 73 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 18 =
MLP Lublin Sp. z 0.0. 306 =
MLP Teresin Sp. z o.0. 14 =
Feniks Obrét Sp. z o.0. 25 =
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 299 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 48 2
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 297 .
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 36 =
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 186 =
MLP Sp. z o.0. 2 =
MLP FIN Sp. z 0.0. 2 5
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 2 =
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z o0.0. 3 %
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 180 =
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 129 =
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 26 S
MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. 83 o
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 9 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 212 =
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 6 =
MLP Schwalmtal LP Sp. z o0.0. 6 .
MLP Gorzdw Sp. z 0.0. 32 2
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. 67 3
MLP £édz 1l Sp. z o0.0. 33 =
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 15 L
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 8 &
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 6 =
MLP Bucharest West SRL 853 =
MLP Germany Management GmbH 131 S
MLP Business Park Wien GmbH 6 =
Razem 3833 6
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23. 2 PozZyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dziert 30 czerwca 2026 roku*
przedstawiaja sie nastepujaco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 196 290 163 712
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 145 639 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 132 380 31968
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 95911 11 205
MLP Poznan Sp. z 0.0. 22 841 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - 22 364
MLP Lublin Sp. z 0.0. 79 458 7224
MLP Teresin Sp. z 0.0. 35877 2
Feniks Obrot Sp. z 0.0. - 23464
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 109 376 =
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 93 264 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 98 087 2408
MLP Property Sp. z 0.0. 15 1500
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 130416 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 21173
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 15229
MLP Bierun Sp. z 0.0. 14 828
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 3326 1
MLP Sp. z 0.0. 74 =
MLP FIN Sp. z 0.0. 190 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 70 o
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. - 141
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig SKA 17 83
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 64 552 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 25050 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 830 -
MLP Dortmund GP Sp. z o0.0. 39 47
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 553
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 181234 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 89 093 -
MLP £6dz 11 Sp. z 0.0. 229162 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 120 098 5
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 262731 =
MLPGermany GP Sp. z 0.0. 168 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 66 =
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 89 40
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 463 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 44 11
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 50 =
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 78 686 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 11 23
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 67

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 14 6
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 28 -
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Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. 104 129 =
MLP £6dZ 11l Sp. z 0.0. 111 259 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 51 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 40153 6 604
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 40 =
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 63 203 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 143 v
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6833 -
The Land Development of Nimrodi Group Ltd 3 5
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG = 44 805
MLP Bucharest West SRL 173374 S
MLP Germany Management GmbH 30 446 3
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 87977 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 30117 -
MLP Business Park Wien GmbH 158 037 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 263494 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 49 180 -
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 183 597 -
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 163 156 -
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH.” 11538 -
Razem 3672447 353389

* dane niebadane
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - 192 551
MLP Pruszkéw 11 Sp. z 0.0. 131 446 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - 30692
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 12799 10 885
MLP Poznan Sp. z 0.0. 21878 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - 21513
MLP Lublin Sp. z 0.0. - 6910
MLP Teresin Sp. z 0.0. 4263 -
Feniks Obrot Sp. z 0.0. - 22701
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 10 697 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 88 622 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 28 391 2304
MLP Property Sp. z 0.0. 14 1452
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 117 246 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 20343
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 836
MLP Bierun Sp. z 0.0. 13 801
MLP Bieruri | Sp. z 0.0. 2810 .
MLP Sp. z 0.0. 61 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 177 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 57 =
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. - 136
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 16 91
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 62 280 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 24 102 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 69 422
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 38 46
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 536
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 62 367 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 86 397 =
MLP tédz 1l Sp. z 0.0. 181924 =
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 115261 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 223 115 =
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z o.0. 153 =
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 64 3
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 86 38
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 444 =
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 43 11
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 49 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 75 238 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 11 22
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 65

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 13 6
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 27 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 99779 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 106 142 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 46 _
MLP Bieruri West Sp. z 0.0. 38631 6316
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 35 -
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Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

MLP Bierun Il Sp. z 0.0. 53 647 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa 133 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6576 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 42 852
MLP Bucharest West SRL 131130 -
MLP Germany Management GmbH 28 631 =
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 82 646 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 28 988 -
MLP Business Park Wien GmbH 146 829 =
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 202 818 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 45951 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG 169 967 -
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 764 &
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH.5) 11 503 S
Pozostate podmioty powigzane razem 2404 452 375 465

Razem 2404 452 375 465
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, jesli nie wskazano inaczej)

23. 3  Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztéw na dzienh 30 czerwca 2026*
przedstawiajg sie nastepujaco:

Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody
ustug odsetek finansowe

The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 55 - =
Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 1562 5204 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 629 3802 -
MLP Pruszkdw IIl Sp. z 0.0. 778 3510 =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 475 2566 =
MLP Poznan Sp. z 0.0. 385 595 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 106 - =
MLP Lublin Sp. z 0.0. 309 2107 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 80 974 =
Feniks Obrot Sp. z 0.0. 142 - =
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 302 2894 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 201 2377 =
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 312 2701 -
MLP Property Sp. z 0.0. 1 1 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 136 3559 =
MLP Temp Sp. z 0.0. 1 - -
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 1 . £
MLP Bierun Sp. z o.0. 1 = -
MLP Bierun I Sp. z 0.0. 370 83 -
MLP Sp. z 0.0. 1 2 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 1 5 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 1 2 -
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z o0.0. 1 = =
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 1 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 811 1388 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 1 527 =
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 1 11 =
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 1 1 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 1 . =
MLP Bucharest West SRL 242 4 443 3
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 612 4 846 =
MLP Germany Management GmbH 51 773 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 132 2310 =
MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. 528 6010 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 93 3370 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. 509 7317 -
MLPGermany GP Sp. z 0.0. 1 5 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 1 2 7
MLP Schwalmtal GP Sp. z o0.0. 1 3 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 1 15 i
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Sprzedaz  Przychody z tytutu Inne przychody
ustug odsetek finansowe

MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 1 ik =
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 1 1 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 189 2204 -
MLP Idstein GP Sp. z o0.0. 1 = =
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 1 2 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 1 = .
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 1 1 .
MLP Poznan West Ill Sp. z 0.0. 141 3121 =
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 202 3275 -
Feniks PV Sp. z o0.0. 1 2 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 97 1366 =
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG - 2326 =
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 645 3
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 1 4 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 149 -
MLP Business Park Wien GmbH 8 4192 =
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 6774 ks
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 1230 5
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG - 5087 S
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 158 1816 =
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 1 - -
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH 1 352

MLP SPV Il Sp. Z 0.0. 1 S =
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG - 2404

MLP Hamburg East Sp. z 0. 0. & Co. KG - 454 =
Pozostate podmioty powigzane razem 9588 96 810 -

Razem przychody 9643 96 810 -
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Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. (206) (4376)
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. - (824)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (249)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (681)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - (196)
Feniks Obrét Sp. z 0.0. - (762)
MLP Gliwice Sp. z 0.0. - (65)
MLP Property Sp. z 0.0. - (39)
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. - -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (537)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (403)
MLP Bieruri Sp. z 0.0. - (24)
MLP Bieruni | Sp. z 0.0. - 2
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. - -
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. - o
MLP Gorzdéw Sp. z 0.0. (5) -
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. - (4)
MLP Germany Management GmbH - -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. (7) -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. o (7)
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - (2)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (17)
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. - .
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - (1234)
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA S (3)
MLP Bieruri West Sp. z 0.0. - (183)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - (1)
(218) (9 607)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta patrz nota 26. (357) =
Michael Shapiro patrz nota 26. (167) 3
Maciej Mildner* patrz nota 26. (164) -
Agnieszka Gézdz patrz nota 26. (167) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 26. (180) c
(1 035) -
Razem koszty (1253) (9 607)

* dane niebadane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodéw i kosztow 30 czerwca 2025*
przedstawiaja sie nastepujaco:

Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody
ustug odsetek finansowe

The Land Development of Nimrodi Group Ltd

Pozostate podmioty powigzane i : 1
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 1470 - 5
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 491 4251 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 738 3 =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 465 289 -
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - - -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 287 571 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 109 - =
MLP Lublin Sp. z 0.0. 538 - ®
MLP Teresin Sp. z 0.0. 94 33 -
Feniks Obrot Sp. z 0.0. 127 - °
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 582 219 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 165 2709 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 479 656 -
MLP Property Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 158 2734 g
MLP Temp Sp. z o0.0. - = =
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - g 5
MLP Bierun Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 307 68 -
MLP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP FIN Sp. z 0.0. - 5 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. - 2 =
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. - - -
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - - -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 766 1276 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 524 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - = =
MLP Bucharest West SRL 231 2 364 =
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 492 1478 -
MLP Germany Management GmbH 30 605 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 128 2559 -
MLP £6dz 1l Sp. z 0.0. 284 5815 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 146 3631 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 398 5974 5
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z o0.0. - 4 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - 3 =
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. - 16 @
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 1 e
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. - 2 =
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Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody

ustug odsetek finansowe

MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 70 2061 =
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. - - -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. - - -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. - 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 271 1295 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 73 3351 -
Feniks PV Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Bierur West Sp. z 0.0. 72 1557 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 2982 -
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG - 513 z
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa - 4 5
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 96 =
MLP Business Park Wien GmbH - 8744 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 2 598 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 970 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG - 2042 =
MLP Bierun Il Sp. z 0.0. 40 2019 =
MLP Wroctaw South Sp. z o0.0. - 1 -
Pozostate podmioty powigzane razem 9011 64 035 e
Razem przychody 9011 64 035 -

* dane niebadane
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Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. (180) (4 190)
MLP Pruszkéw Ill Sp. z 0.0. - (722)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (385)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (813)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - (200)
Feniks Obrét Sp. z 0.0. - (525)
MLP Property Sp. z 0.0. - (40)
MLP Business Park Poznar Sp. z 0.0. (2) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (339)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA 5 (373)
MLP Bierun Sp. z 0.0. - (25)
MLP Poznar West Il Sp. z 0.0. (6) 2
MLP t6dz Ill Sp. z 0.0. (5) 2
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. (8) -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - (5)
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. (6) -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - (9)
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. - (2)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (20)
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. g (565)
MLP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA = (4)
MLP Bierun West Sp. z 0.0. (6) (159)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - (2)
(213) (8 445)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta patrz nota 26. (346) -
Michael Shapiro patrz nota 26. (180) -
Agnieszka Gozdz patrz nota 26. (180) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 26. (150) -
(856) -
Razem koszty (1 069) (8 445)
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24, Istotne sprawy sadowe i sporne

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spoétka nie byta strong zadnego istotnego postepowania sgdowego.

25. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

® Dnia 20 stycznia 2026 r. zostaty objete lista notowan na Oficjalnej Liscie Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Luksemburgu (Official List of the Luxembourg Stock Exchange) (,Gietda") oraz
dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF prowadzonego przez
Gietde, niepodporzadkowane obligacje z terminem wykupu w 2031 r. o facznej kwocie gtéwnej w
wysokosci 350.000.000 EUR (trzysta piecdziesigt milionéw euro) oprocentowane na 4,75 % w skali
rocznej.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP) dla MLP Pruszkdw V sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci BNP z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 07.11.2019 r. oraz umowy ramowej oraz transakcji zabezpieczajgcych IRS, a bank wydat
26.01.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytow udzielonych
przez konsorcjum bankéw ING Bank Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commercial Bank Of China (Europe) S.A. Oddziat w Polsce (Banki) dla MLP Pruszkéow
| sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci Bankow z tytutu (i) umowy kredytu
z dnia 09.05.2019 r. oraz (ii) umowy ramowej ISDA oraz tranakcji zabezpieczajgcych, a Banki
wydaty 05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

e Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez konsorcjum bankéw BNP Paribas Bank Polska S.A. i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. (Banki) dla MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Gliwice sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0. i MLP
Wroctaw sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci Bankow z tytutu (i) umowy kredytu z dnia 09.04.2021 r. oraz (ii) umowy ramowe;j
ISDA oraz tranakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty 05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu
wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 6 marca 2026 r. MLP Group S.A. dokonato catkowitego, przedterminowego wykupu obligacji
serii G.

® W dniu 21 maja 2026 r. zostata wystawiona przez MLP Group S.A. gwarancja korporacyjna do
maksymalnej kwoty EUR 24,750,000 zabazpieczajgca zobowigzania niemieckich spétek z grupy MLP
Group wynikajacych z Umowy Cash Management zawartej dnia 21 maja 2026 pomiedzy MLP Group
S.A. jako Cash Management Coordinator, niemieckimi spétkami jako Account Holders oraz bankiem
ING Bank SlaskiS.A., jago podmiotami powigzanymi, w tym ING Bank N.V., ING Belgium SA/NV.

® Dnia lipca 14 2026 r. zostaty notowane na Oficjalnej Liscie Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Luksemburgu oraz dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF
prowadzonego przez Gietde, niepodporzadkowane obligacje z terminem wykupu w 2029 r. o
tacznej kwocie gtdéwnej w wysokosci 100 min EUR. Warunki emisji oraz oprocentowanie obligacji
sg tozsame z obowigzujgcymi dla niepodporzadkowanych obligacji z terminem wykupu w 2029 r. o
tacznej kwocie gtéwnej w wysokosci 300 min EUR, o ktorych emisji Spotka raportowata raportem
biezgcym nr 20/2024, i z ktérymi Obligacje zostang zasymilowane oraz uznane za tworzace jedng
serie po zakonczeniu 40-dniowego dystrybucyjnego okresu zgodnosci.

® Wdniu 15 lipca 2026 roku sp6tka MLP Pruszkéw V sp. zo.o. zawarta z ING BANK SLASKI S.A. z siedziba w
Katowicach jako kredytodawca (Bank), umowe kredytu inwestycyjnego terminowego do
maksymalnej kwoty wynoszacej 47.000.000,00 EUR. W zwigzku z zawarciem tej umowy zostaty
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® ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujace

zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna tgczna do kwoty 70.500.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna taczna do kwoty 3.700.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajgcych zumowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(c) gwarancja korporacyjna MLP Group S.A. do kwoty 1.500.000 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnoscizumowy kredytu;

(d) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Pruszkdéw Il sp. zo.o.w spoétce kredytobiorcy do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na udziatach;

(e) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A. w spodtfce kredytobiorcy do najwyzszej sumy
zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na tych udziatach;

(f) 6 zastawdw rejestrowych do najwyziszej sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR i 6 zastawow
finansowych narachunkach bankowych MLP Pruszkdw Vsp.zo.o0.;

(g) zastaw rejestrowy nazbiorze rzeczyipraw MLP Pruszkéw Vsp.zo.o0.;

(h) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcéw oraz blokady rachunkéw
bankowych kredytobiorcéw zgodnie zinstrukcjg blokady;

(i) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(j) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wszystkich wspdlnikow kredytobiorcy;

(k) przelew praw z polis ubezpieczeniowych i uméw najmu na podstawie Umowy Cesji Praw;

(I) podporzadkowanie wierzytelnosciiprzelew na podstawie Umowy Podporzgdkowania.

® Dnia 23 lipca 2026 roku pomiedzy MLP Business Park Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu a Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG, zostata zawarty aneks do umowa kredytu dotyczgcy: (i)
zmniejszenia kwoty budowlanego kredytu terminowego, z opcjg przeksztatcenia w kredyt
inwestycyjny, do kwoty 35.000.000,00 EUR oraz (ii) podwyzszenia kwoty dodatkowego terminowego
kredytu inwestycyjnego z obecnej kwoty 13.000.000 EUR do kwoty 16.000.000,00 EUR. W zwigzku z
umowa kredytu zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy
kredytu dodatkowe zabezpieczenia: a) wystawienie przez MLP Group S.A. jako sponsora Letter of
Comfort, skierowanego do Kredytobiorcy (na rzecz Banku jako kredytodawcy), w formie wtasciwej
umowy na rzecz osoby trzeciej (wg. prawa austriackiego: echter Vertrag zugunsten Dritter), na mocy
ktorego sponsor zobowigzat sie do zapewnienia Kredytobiorcy srodkéw finansowych, w zakresie
niezbednym do wykonania jego zobowigzan zwigzanych z Nieruchomoscig; b) dnia 27 lipca 2026
zostata zawarta umowa ramowa ISDA na podstawie ktdrej zawierane beda transakcje hedgingowe.

® MLP Group S.A. jako kredytobiorca, zawarfa dnia 10 sierpnia 2026 z bankiem ING BANK SLASKI S.A.
z siedzibg w Katowicach jako kredytodawca (Bank), umowe odnawialnego kredytu na rachunku
biezgcym tzw. overdraft do maksymalnej kwoty limitu wynoszgcej 10.000.000,00 EUR. W zwigzku z
umowa kredytu nie zawarto dodatkowych dokumentéw zabezpieczen.

25. 1  Wplyw sytuacji polityczno-gospodarczej na swiecie na dziatalnos¢ Spétki MLP Group S.A.

Czynniki geopolityczne, w tym trwajgca wojna Rosji z Ukraing oraz wynikajgce z niej sankcje
gospodarcze natozone na Rosje i Biatorus, konflikty na Bliskim Wschodzie (w tym szeroko zakrojone
operacje militarne Izraela w Strefie Gazy oraz nasilone napiecia miedzy Iranem a Izraelem), napiecia
miedzy Chinami a Tajwanem, a takze niepewnos$¢ dotyczaca biezacej polityki zagranicznej Standw
Zjednoczonych (w tym w zakresie cet importowych), nadal powodujg zmiennos$¢ i niepewnosc
operacyjna. Na dzien porzadzenia Sprawozdania Zarzad nie identyfikuje istotnego negatywnego
wptywu powyzszych czynnikéw na biezgcy dziatalnos¢ operacyjng, portfel najemcéw czy dostepnosé
finansowania. Zarzad Spoétki na biezaco monitoruje sytuacje geopolityczng.
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26. Wynagrodzenia zmienne i wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych
i nadzorujacych Spétki
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

Wynagrodzenie state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta patrz nota 23.3 123 120
Michael Shapiro patrz nota 23.3 123 120
Maciej Mildner* patrz nota 23.3 120 -
Agnieszka Gozdz patrz nota 23.3 123 120

489 360

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu utworzona za dany rok obrotowy:

Radostaw T. Krochta patrz nota 23.3 234 226
Michael Shapiro patrz nota 23.3 44 60
Maciej Mildner 44 -
Agnieszka Gozdz patrz nota 23.3 44 60

366 346

Zmienne wynagrodzenie Zarzagdu wyptacone w roku biezagcym dotyczace roku ubiegtego:

Radostaw T. Krochta 386 -
Michael Shapiro 81 -
Monika Dobosz = =
Agnieszka Gézdz 81 =

623 -

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:

* Wynagrodzenia i inne Swiadczenia

Matusiak Maciej 3 60
Levy Eytan 60 60
Shimshon Marfogel 40 40
Jan Wozniak 60 -
Guy Shapira 40 40
Piotr Chajderowski 60 60
Sagi Cohen 20 -
Oded Setter 20 40

300 300

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w

sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych Spétki IS ot

Pozostaty personel kierowniczy:
e Wynagrodzenia i inne $wiadczenia patrz nota 23.3 180 150
180 150

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzagcym w
sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych i personelowi 1592 810
kierowniczemu Spotki

*za okres petnienia funkcji w zarzqdzie

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od Spétki.
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27. Struktura zatrudnienia
za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025
Przecietne zatrudnienie w okresie 44 38

28. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 2025

Przeglad skonsolidowanego i Jednostkowego sprawozdania

fi * 55 44
Inansowego

Inne ustugi dozwolone 62 94

*podane kwoty dotyczq badania i przeglgdu sprawozdania Jednostkowego oraz Skonsolidowanego
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