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ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

PRZEZ ZARZAD SPOLKI

Niniejsze srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2026 roku, na ktore sktada sie:

srédroczny skrécony skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 30 czerwca 2026 roku,

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku,

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca

2026 roku,

Srédroczne skrocone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres szesciu miesiecy zakonczony 30

czerwca 2026 roku,

$rodroczny skrocony skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026

roku,

dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzgd Dom Development S.A. w dniu 26 sierpnia 2026 roku.

Zarzad Dom Development S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku i dane porownawcze sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg
i finansowa Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. oraz jej wynik finansowy.

Signature Not Verified >
Dokument podpisany przez\Mkotaj Krzysztof Konopka
Data: 2026.08.26 12:21:20€€EST

Mikotaj Konopka
Prezes Zarzadu

Data: 2026.08.26'09:56:00 CEST
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Wiceprezes Zarzadu
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Cztonek Zarzadu
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2  SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS

AKTYWA Nota 3.0 06:2026 31.12.2025

(niebadane)
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 28 020 25993
Rzeczowe aktywa trwate 7.5 91976 96 081
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 65 752 39305
Inwestycje wyceniane metoda praw wtasnosci - -
Naleznosci dtugoterminowe 8921 9134
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 78 768 59 424
Nieruchomosci inwestycyjne 22 406 22712
Pozostate aktywa dtugoterminowe 87 91
AKTYWA TRWALE RAZEM 295 930 252 740
Aktywa obrotowe
Zapasy 7.6 5548 990 5087 117
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 154 569 101 349
Pozostate aktywa obrotowe 13522 7 865
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2691 3815
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 228 215
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7.7 213 229 259 552
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.8 223787 268 689
AKTYWA OBROTOWE RAZEM 6 157 016 5728 602
AKTYWA RAZEM 6 452 946 5981 342

30.06.2026

L) 31.12.2025
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 7.9 25798 25798
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 7.9 276 458 276 458
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) 1201909 982 278
Kapitat rezerwowy z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (2 260) (1697)
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego 510 510
Niepodzielony wynik finansowy 563 232 704 931
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 2 065 647 1988 278
Udziaty niekontrolujace 115 127
KAPITAL WEASNY RAZEM 2 065 762 1988 405
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty — cze$¢ dtugoterminowa 7.10 63 424 42 572
Obligacje — czes¢ dtugoterminowa 7.11 785 000 535 000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 13 012 38335
Rezerwy dtugoterminowe 76 454 71799
Zobowigzania z tytutu leasingu - czes¢ dtugoterminowa 7.13 62 859 64 756
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 99 955 102 181
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE RAZEM 1100 704 854 643
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania 711 304 749 871
Kredyty — cze$¢ krétkoterminowa 7.10 = 10 000
Obligacje — czes¢ krotkoterminowa 7.11 - 110 000
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytow i obligacji 7.12 9023 6215
Zobowigzania z tytutu leasingu - czes¢ krotkoterminowa 7.13 76 957 84 092
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 76 055 94 725
Zobowigzania z tytutu dywidendy 7.24 180 589 -
Rezerwy krétkoterminowe 36211 36 081
Przychody przysztych okreséw 7.14 2 196 341 2047 310
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE RAZEM 3 286 480 3138 294
ZOBOWIAZANIA RAZEM 4 387 184 3992937
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6 452 946 5981 342

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALtOWA 3
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT S.A.



3 SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

DEVELOPMENT

Okres 6 miesiecy  Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy

zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

(niebadane) (niebadane) (niepodlegajace

przegladowi)

Przychody ze sprzedazy 7.16 1560 881 1293938 599 947 552 079
Koszt wtasny sprzedazy 7.16 (1078 358) (838 623) (419 174) (350 160)
Zysk brutto ze sprzedazy 482 523 455 315 180773 201919
Koszty sprzedazy (59 631) (58 262) (30 602) (28 666)
Koszty ogdlnego zarzgdu (92 685) (88 669) (48 595) (50567)
Pozostate przychody operacyjne 4380 6020 2901 3849
Pozostate koszty operacyjne (13 235) (11 624) (6 697) (6142)
Udua{Y w wyniku finansowym Jedn10§tek (627) (751) (320) (371)
wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 320725 302 029 97 460 120 022
Przychody finansowe 6617 9130 3679 4822
Koszty finansowe (7 039) (6428) (3 457) (4 135)
Zysk brutto 320 303 304 731 97 682 120 709
Podatek dochodowy 7.17 (61 794) (59 097) (19 168) (23 430)
Zysk netto z dziatalnosci 258 509 245 634 78514 97279
kontynuowanej
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej*) - - - -
Zysk netto 258 509 245 634 78514 97 279
Zysk netto przypadajacy na:
Udziaty niekontrolujgce (12) (16) (6) (5)
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 258 521 245 650 78 520 97 284
Zysk na jedng akcje zwykia
przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Podstawowy (w PLN) 7.18 10,02 9,52 3,04 3,77
Rozwodniony (w PLN) 7.18 10,02 9,52 3,04 3,77

*) W okresach trzech i szesciu miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2026 oraz 2025 roku Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci.

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

GRUPA KAPITALtOWA
DOM DEVELOPMENT S.A.



4 SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 6 miesiecy
zakornczony

30.06.2026
(niebadane)

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy

zakornczony
30.06.2025
(niebadane)

DEVELOPMENT

Okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2025
(niepodlegajace  (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)

Zysk netto 258 509 245 634 78514 97 279
Inne catkowite dochody:

Zrnla.n:j.\ netto z tytutu zabezpieczenia przeptywéw (695) (5 496) (3377) (3 181)
pienieznych

Pozycje, ktore beda odniesione do rachunku zyskow i (695) (5 496) (3377) (3 181)
strat

Pozycje, ktdre nie beda odniesione do rachunku zyskow i | ) 1 i
strat

Inne catkowite dochody, przed opodatkowaniem (695) (5 496) (3377) (3181)
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych

dochoddw, ktére odniesione bedg na rachunek zyskéw i 132 1044 641 604
strat

Inne catkowite dochody netto (563) (4 452) (2 736) (2577)
Catkowite dochody netto 257 946 241 182 75778 94 702
Catkowite dochody netto przypadajace na:

Udziaty niekontrolujace (12) (16) (6) (5)
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 257 958 241198 75784 94 707

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych.

GRUPA KAPITALtOWA
DOM DEVELOPMENT S.A.



DEVELOPMENT

5 SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Okres 6 miesiecy
zakoriczony

30.06.2026
(niebadane)

Okres 6 miesiecy
zakoriczony
30.06.2025
(niebadane)

Zysk przed opodatkowaniem 320303 304 731
Korekta o pozycje:
Udziaty w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 627 751
Amortyzacja 13 087 13 061
(Zysk)/strata z tytutu réznic kursowych 477 -
(Zysk)/strata na inwestycjach 1531 2001
Koszty/(przychody) finansowe z tytutu odsetek (1952) 1800
Koszty z tytutu wyceny programoéw opcji menedzerskich 8 -
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu rezerw 4785 126
Zmiany stanu zapaséw (452 743) (459 752)
Zmiany stanu naleznosci (53 007) (3 258)
Zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow i obligacji (36 793) (68 093)
Zmiany stanu rozliczers miedzyokresowych i przychodéw przysztych okreséw 189 349 438 247
Inne korekty - -
S$rodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (14 336) 229614
Odsetki otrzymane 3418 6 007
Odsetki zaptacone (22 515) (21 820)
Zaptacony podatek dochodowy (130979) (12 170)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoici operacyjnej (164 412) 201 631
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 454 790
Woptaty z tytutu udzielonych pozyczek i objetych weksli - 3396
Inne wptywy/(wydatki) z aktywdw finansowych - -
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek i objetych weksli (17 632) (3 800)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (10 362) (9737)
Nabycie aktywdw finansowych i doptaty do kapitatu (2 114) (5 229)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej (29 654) (14 580)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji akcji (realizacje opcji na akcje) 7.9 - -
Whptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw 420 852 140 029
Wptywy z emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7.11 250 000 135000
Whydatki z tytutu sptaty kredytéw (410 000) (85 000)
Wydatki z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych 7.11 (110 000) (675)
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda) - -
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umoéw leasingu (1 688) (1610)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej 149 164 187 744
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (44 902) 374 795
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 7.8 268 689 360 846
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 7.8 223 787 735 641

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych.

GRUPA KAPITALtOWA
DOM DEVELOPMENT S.A.
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SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W

SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026
Kapitat Nadwyzka ze

zaktadowy sprzedazy akciji

powyzej ich

wartosci

nominalnej

Pozostate

obnizenia
kapitatu

(kapitat
zapasowy)

Kapitat wtasny na poczatek

25798
okresu

276 458 982 278 510

Kapitat {
kapitaly rezerwowy z:

zabezpieczen
akcyjnego:

Kapitat Niepodzielony Kapitat  Udziaty
rezerwowy z wynik wiasny niekontrol
wyceny finansowy przypadajacy ujace
na
akcjonariuszy
jednostki
dominujacej

Kapitat wtasny
razem

przeptywow
pienieznych

(1697) 704 931 1988278 127 1988 405

Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze realizacji
opcji na akcje
Przeniesienie zysku do kapitatu
zapasowego
Dywidenda dla akcjonariuszy
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji na
akcje

Zysk netto za okres

sprawozdawczy

Inne catkowite dochody netto - - - -

7.9 - - - -

219631 -
7.24 - - - -

7.20 - - - -

- (219631) - - -
- (180589) (180 589) - (180 589)

- 258 521
(563) -

258 521
(563) -

(12) 258 509

(563)

Catkowite dochody netto - - - -

(563) 258 521 257 958 (12) 257 946

Zwigkszenie/(zmniejszenie)

kapitatu wtasnego 219 631 -

(563)  (141699) 77 369 (12) 77357

Kapitat wtasny na koniec okresu 25798 276 458 1201909 510

(2 260) 563 232 2 065 647 115 2 065 762

OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025
Kapitat Nadwyzka ze

zaktadowy sprzedazy akcji

powyzej ich

wartosci

Pozostate Kapitat
kapitaty rezerwowy z
(kapitat  obnizenia

zapasowy) kapitatu
akcyjnego

nominalnej

Kapitat wtasny na poczatek

25798
okresu

276458 898 638 510

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych.
Dane na dzien 30 czerwca 2026 r. nie byty badane.

Kapitat Niepodzielony Kapitat wiasny  Udziaty
rezerwowy z wynik przypadajacy na niekontrol
wyceny finansowy  akcjonariuszy ujace
zabezpieczen jednostki
przeptywéw dominujacej
pienieznych

Kapitat wtasny|
razem|

4691 495 567 1701 662 174 1701836

Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze realizacji
opcji na akcje
Przeniesienie zysku do kapitatu
zapasowego
Dywidenda dla akcjonariuszy
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji na
akcje

Zysk netto za okres

sprawozdawczy

Inne catkowite dochody netto - - - -

7.9 - - - -

83640 -

- (83 640) - . .

- (180589) (180 589) - (180 589)

- 245 650 245 650 (16) 245634

(4 452) - (4452) - (4452)

Catkowite dochody netto - - - -

(4 452) 245 650 241198 (16) 241182

Zwiekszenie/(zmniejszenie)

kapitatu wtasnego 83 640 -

(4 452) (18 579) 60 609 (16) 60593

Kapitat wtasny na koniec okresu 25798 276 458 982 278 510

239 476 988 1762271 158 1762429

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Wszystkie kwoty w tysigcach ztotych.
Dane na dzien 30 czerwca 2025 r. nie byty badane.
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7.1 PODSTAWOWE INFORMACIJE O SPOLCE DOMINUJACEJ GRUPY
KAPITALtOWEJ DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ O GRUPIE
PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE DOMINUJACEJ GRUPY KAPITALOWEJ DOM DEVELOPMENT S.A.
Nazwa jednostki: Dom Development S.A.
Siedziba: Plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Forma prawna: Spodtka Akeyjna
Panstwo rejestracji: Polska
Adres zarejestrowania biura jednostki: Plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j: Polska
Od zakorczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego w nazwie jednostki sprawozdawczej lub innych danych
identyfikacyjnych nie wystapity zmiany.
Dominujaca spo6tka Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spoétka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujgca”) wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000031483, Sgd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.
Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spétki i spotek nalezacych do Grupy jest realizacja projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spétki jest przede
wszystkim Warszawa. Spétki Grupy prowadzg dziatalno$¢ réwniez na rynku tréjmiejskim, wroctawskim i krakowskim.
Spotka jest w wiekszosci wtasnoscig Groupe Belleforét S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu (patrz nota 7.9). Na dzier 30 czerwca
2026 r. jednostka dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Groupe Belleforét S.a r.l., ktéra posiadata
54,81% akcji Spotki.
PODSTAWOWE INFORMACIJE O GRUPIE
Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujgcej (bezposrednio i posrednio) w kapitale podstawowym podmiotéw nalezgcych
do Grupy na dzien 30 czerwca 2026 r. prezentuje ponizsza tabela:
Panstwo Udziat jednostki Udziat jednostki Metoda
rejestracji dominujacej dominujacej konsolidacji
w kapitale  w prawach gtosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development Grunty Sp. z 0.0. Polska 46% 100% konsolidacja petna
Dom Development Kredyty Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Land Sp. z 0.0. Polska - - konsolidacja petna
Euro Styl S.A. ™ Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Construction Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Krakéw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Mysliborska Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Poznarn Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Fundacja Nasz Dom Polska 100% 100% konsolidacja petna
*) Euro Styl S.A. jest podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Euro Styl S.A.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.
Spotka Dom Development Grunty Sp. z 0.0. (gdzie 46% udziatu w kapitale podstawowym posiada jednostka dominujaca) jest
konsolidowana metoda petng z uwagi na fakt kierowania jej polityka finansowa i operacyjng przez cztonkdéw zarzadu
powotywanych przez Dom Development S.A. Przedmiotem dziatalnosci tej spotki zaleznej jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci deweloperskiej Grupy.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA
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Dom Development S.A. nie posiada udziatéw w Dom Land Sp. z 0.0., jednak poprzez osoby zasiadajace w zarzadzie tej spotki
sprawuje nad nig kontrole. Spétka Dom Land Sp. z 0.0. posiada 54% udziatéw w Dom Development Grunty Sp. z o.0.

Wszystkie spotki wechodzace w sktad Grupy prowadzg dziatalno$é gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spétek
Handlowych a czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W maju 2026 r. Spotka utworzyta spotke zalezng Dom Development Poznan w celu rozpoczecia dziatalnosci deweloperskiej na
rynku poznariskim.

Poza utworzeniem ww. spotki zaleznej, w okresie szesciu miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2026 r. nie nastgpity istotne zmiany
w strukturze Grupy, w tym w wyniku potgczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.

PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w konwencji kosztu
historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,,UE”), sg zwykle prezentowane tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zostaty w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym skrécone badz
pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku rosyjska inwazja na Ukraine pozostaje czynnikiem istotnie destabilizujagcym otoczenie
gospodarcze w catym regionie. Spétka i jej podmioty zalezne prowadza dziatalnos¢ wytgcznie na terenie Polski. W ocenie
Zarzadu Spétki, wojna w Ukrainie oraz kontynuacja konfliktu na Bliskim Wschodzie mogg mieé w przysztosci wptyw zaréwno na
popyt na mieszkania, koszty budowy oraz dostepnos$¢ podwykonawcdédw. Na dzier sporzadzenia niniejszego Srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie inwestycje Spotki postepowaty zgodnie z planem lub
nawet wyprzedzaty zaktadany harmonogram. Zarzad Spoétki na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw,
zaréwno z perspektywy poszczegdlnych projektéw, jak i catej Grupy oraz jej dtugofalowych zamierzen. W ocenie Zarzadu Spofki,
na dzien zatwierdzenia niniejszego Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke w dajacej sie przewidziec
przysztosci.

Walutg funkcjonalng jednostki dominujgcej i innych spétek uwzglednionych w niniejszym skréconym $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jest ztoty polski (,,PLN”, ,zt”). Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich. Dane finansowe prezentowane w $rodrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Prezentowany srdédroczny skrécony skonsolidowany bilans, srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, sSrédroczny skrécony skonsolidowany rachunek
przeptywdw pienieznych oraz $rédroczne skrécone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym nie zostaty
zbadane przez biegtego rewidenta ale byly przedmiotem przegladu niezaleznego biegtego rewidenta. Niniejsze niezbadane
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnienn wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je analizowaé tgcznie ze zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku.

Spotka sporzadzita rowniez Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. za okres szesciu
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku, ktére zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki dnia 26 sierpnia 2026 roku.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU
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ZASADY RACHUNKOWOSCI

Polskie regulacje prawne naktadajg na Grupe obowigzek sporzadzania Srédrocznego skrdoconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,,UE”) a dotyczacymi sporzadzania srodrocznych
sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj dziatalnosci prowadzonej
przez Grupe nie istniejg roznice w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi
przez UE.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF majacymi zastosowanie

przy sporzadzaniu srédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF
przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz
nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2026 roku:

Roczne zmiany MSSF wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy, MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji, MSSF 9 Instrumenty
finansowe, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe oraz MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pienieznych. Poprawki
zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standarddw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF9 i MSSF 7. W maju 2024 roku RMSR
opublikowata zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 majace na celu: a/ doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektérych
aktywow i zobowigzan finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzan finansowych rozliczanych za posrednictwem
elektronicznego systemu przekazow pienieznych; b/ wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczacych oceny, czy
sktadnik aktywéw finansowych spetnia kryteria SPPI; ¢/ dodanie nowych ujawnien dotyczacych niektdrych instrumentoéw,
ktérych warunki umowne mogg zmieniaé przeptywy pieniezne; oraz d/aktualizuje ujawnienia dotyczgce instrumentéw
kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Wprowadzone ww. zmiany zostaty przeanalizowane przez Zarzad Spétki i nie majg istotnego wptywu na sytuacje finansowg,

wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym srédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie lub nie zostaty jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska:

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dotyczace sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami. Zmiany rozwigzuja problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10
a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia stanowia ,biznes” (ang. business). W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”,
inwestor wykazuje petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli zas aktywa nie spetniaja definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub
strate z tylko w zakresie czesci stanowigcej udziaty innych inwestoréw. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska,

MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF
18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 — Prezentacja sprawozdarn
finansowych i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg gtéwnie
trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnien dotyczacych miar wynikéw oraz kwestii zwigzanych z
agregacja i dezagregacja informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych. Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla
sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach. W czerwcu 2026 r. Rada
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata ukierunkowane zmiany do MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”. Zmiany te doprecyzowujg, ktore inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach moga by¢ wyceniane w wartosci godziwej zgodnie z mozliwoscig przewidziang w MSR 28.
Zmiany zostaty wprowadzone w odpowiedzi na rozbieznosci interpretacyjne dotyczgce wzajemnych relacji pomiedzy
mozliwoscig wyceny w wartosci godziwe]j przewidziang w MSR 28 a nowymi wymogami MSSF 18 , Prezentacja i ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych”, w szczegdélnosci w zakresie klasyfikacji przychodéw i kosztéw w Sprawozdaniu z zyskéw i strat.
Zmiany beda obowigzywa¢ od momentu pierwszego zastosowania MSSF 18 przez jednostke, co zasadniczo nastgpi dla
rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej. Dopuszczalne jest réwniez ich
wczesniejsze zastosowanie, jezeli jednostka zdecyduje sie na wczesniejsze wdrozenie MSSF 18. Na dziern sporzadzenia

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU
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niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardow na sytuacje finansowg, wyniki dziatalnosci Grupy oraz na
zakres informacji prezentowanych w srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spoétki nie
przewiduje, aby zmiany do obecnie obowigzujgcych standardéw mogly miec istotny wptyw na $rdédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres, w ktorym beda one zastosowane po raz pierwszy.

KLUCZOWE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | ZRODtA
SZACUNKOW

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa Spétki i przyjete zatozenia biznesowe.

BUDZETY PROJEKTOW DEWELOPERSKICH

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntdéw) sg analizy, ktérych jednym z najwazniejszych elementéw sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektéw. Od momentu zakupu nieruchomosci, budzety
dla tych projektow budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem kadry kierowniczej Grupy.
Wszystkie budzety projektéw budowlanych sg weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane, nie rzadziej niz co 3 miesigce.
Aktualizowane budzety projektéw stanowig podstawe do:

. analizy ich rentownosci i weryfikacji ewentualnego odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasoéw,

. tworzenia prognoz finansowych, budzetéw rocznych i planédw Srednioterminowych.

UJMOWANIE PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (jednostek mieszkalnych, powierzchni komercyjnych itp.) sg rozpoznawane w momencie
przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscig oraz znaczacych ryzyk i korzysci wtasciwych dla
prawa wtasnosci. Wedtug oceny kadry zarzgdzajacej Spotki nastepuje to w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu na
podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem dokonania przez kupujacego 100% wpfat na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi budowalnej ustala sie metody stopnia zaawansowania - w wysokosci
proporcjonalnej do stopnia jej zaawansowania, ktéry mierzy sie udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do
dnia wyceny na dzien bilansowy.

SEZONOWOSC

Dziatalnos$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 30.06.2026 31.12.2025
(niebadane)
Rzeczowe aktywa trwate, w tym:

Urzadzenia techniczne i pozostate srodki trwate 7 494 6913
Srodki transportu 10 454 9420
Grunty i budynki 4814 5650
Prawo do uzytkowania powierzchni biurowych i innych 69214 74 098
Razem 91976 96 081

Na dzient 30 czerwca 2026 roku nie wystapity okolicznosci, w wyniku ktérych Grupa winna utworzy¢ odpisy aktualizujgce na
rzeczowe aktywa trwate.

Na $rodkach trwatych nie ustanowiono zadnych zabezpieczen.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT S.A.
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7.6

7.7

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

ZAPASY

30.06.2026

(niebadane)

DEVELOPMENT

Zaliczki na dostawy 145 209 163 494
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 145 209 163 494
odpis do wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkcja w toku 5097 553 4421291
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 5 066 405 4382744
prawo wieczystego uzytkowania gruntéw (leasing) 65 094 69 455
odpis do wartosci netto mozliwej do uzyskania (33 946) (30 908)
Wyroby gotowe 306 228 502 332
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 312 457 508 561
odpis do wartosci netto mozliwej do uzyskania (6 229) (6 229)
Razem 5548 990 5087 117

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Okres 6 miesiecy
zakoriczony
30.06.2026
(ELELERT)

Okres 6 miesiecy
zakoriczony
30.06.2025
(niebadane)

Stan na poczatek okresu 37 137 37 137
Zwiekszenia 3108 -
(Zmniejszenia) (70) -

Stan na koniec okresu 40 175 37137

Okreslenie wartosci odpiséw aktualizujgcych wartosc zapasdw jest wynikiem przeprowadzonych przez Grupe analiz i testow na

utrate wartosci.

WARTOSC BILANSOWA ZAPASOW STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE SPLATY

ZOBOWIAZAN ORAZ WYSOKOSC USTANOWIONYCH HIPOTEK

HIPOTEKI - wartos¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania:
Woynikajgcych z umdéw zakupu nieruchomosci
Wynikajgcych z uméw kredytowych Spétki oraz spoétek z Grupy

30.06.2026
(EELERT)]

1290 000

1155 000

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy

30.06.2026

(niebadane)

Srodki pieniezne na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych 208 310 253 087
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 4919 6 465
Razem 213 229 259 552

W pozycji Srodki pieniezne na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych prezentowane s3 otrzymane od klientéw
Grupy s$rodki pieniezne stanowigce zaliczki na sprzedaz produktéw, ktére do momentu spetnienia odpowiednich wymogdéw
okreslonych w ,,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” zdeponowane sg na
otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych.

W pozycji Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe prezentowane sg $rodki zgromadzone na rachunkach powierniczych,
ktére sg przeznaczone na realizacje wspolnej inwestycji w zakresie budowy infrastruktury na realizowanych przez Grupe
projektach deweloperskich.

GRUPA KAPITALtOWA
DOM DEVELOPMENT S.A.
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7.8  SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sa to $rodki pieniezne w banku i w kasie, w tym depozyty bankowe z okresem zapadalnosci
do trzech miesiecy na dzier ich utworzenia. Warto$¢ ksiegowa tych aktywoéw odpowiada ich wartosci godziwe;j.
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 30.06.2026 30.06.2025
(niebadane) (niebadane)
Srodki pieniezne w banku i kasie 64 596 50 015 23999
Lokaty krétkoterminowe 159 191 685 626 244 690
Inne - - -
Razem 223 787 735 641 268 689
7.9 KAPITAL ZAKLADOWY
OPIS ZMIAN W KAPITALE ZAKEADOWYM SPOLKI W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2026 R.
ZMIANA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM Kapitat zaktadowy - Kapitat zaktadowy - Nadwyzka ze
Liczba akcji Wartos¢ wg sprzedazy akgji
wartosci
nominalnej
Stan na dzien 01.01.2026 25798 422 25798 276 458
Zmiana - - -
Stan na koniec okresu 25 798 422 25798 276 458
W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 r. nie miata miejsce zmiana kapitatu zaktadowego Spotki.
POZOSTALE INFORMACIE O KAPITALE ZAKEADOWYM SPOLKI
Kazda akcja Dom Development S.A. ma warto$¢ nominalng w wysokosci 1 PLN.
Zadna z akcji Spétki nie jest uprzywilejowana oraz nie podlega ograniczeniom praw do akgji.
OPCIJE NA AKCJE SPOLKI
W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 r. nie miata miejsca realizacja opcji na akcje i nie miato miejsca
przyznanie nowych opcji na akcje Spotki.
Informacje na temat Programéw Opcji Menedzerskich umieszczone sg w nocie 7.20.
WYKAZ AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5 %
OGOLNEJ LICZBY GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU AKCJONARIUSZY (,WZA”) NA DZIEN SPORZADZENIA
| ZATWIERDZENIA PRZEZ ZARZAD SPOtKI NINIEJSZEGO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
Procent kapitatu Liczba gtosow na WZA Procent gtosow na WZA
Groupe Belleforét S.ar.l. 14 140 441 54,81 14 140 441 54,81
PTE Allianz Polska S.A.* 2390 347 9,27 2390347 9,27
Jarostaw Szanajca 1454 050 5,64 1454 050 5,64
* Stan posiadania akcji przez Allianz Polska OFE podano na podstawie identyfikacji akcjonariuszy przeprowadzonej przez KDPW na
dzien 30.06.2026r.
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT S.A.
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ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI DOM DEVELOPMENT S.A. LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI) PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE DOM DEVELOPMENT S.A. NA DZIEN SPORZADZENIA | ZATWIERDZENIA PRZEZ ZARZAD
SPOLKI NINIEJSZEGO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego Zmiana w okresie|
sprawozdania finansowego od publikacji raportul
za | kwartat 2026 r.
Wartos¢ Opcje na Akcje Akcje
nominalna akcje i opcje
akcji (w tys. zt) razem
ZARZAD
Mikotaj Konopka 213561 214 - 213561 - -
Grzegorz Smolinski 3003 3 - 3003 - -
Terry R. Roydon 58 500 59 - 58 500 - -
RADA NADZORCZA
Jarostaw Szanajca 1454 050 1454 - 1454 050 - -
Grzegorz Kietpsz 1280 750 1281 - 1280 750 - -
Janusz Zalewski * 70 000 70 - 70000 - -
Mark Spiteri 900 1 - 900 - -
Anna Maria Panasiuk 450 <1 - 450 - -

* JMJ Fundacja Rodzinna, podmiot blisko zwigzany z Panem Januszem Zalewskim, posiada 200 000 akcji Spétki.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki nie posiadali udziatéw w innych podmiotach Grupy z wyjgtkiem Dom Land
Sp. z 0.0., w ktdrej Panowie Jarostaw Szanajca, Grzegorz Kietpsz oraz Mark Spiteri posiadali na dzieri 30 czerwca 2026 roku po
20% udziatow kazdy.

7.10 KREDYTY

OPIS ISTOTNYCH ZMIAN W OKRESIE SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2026

W dniu 31 stycznia 2026 roku wygasta umowa zawarta pomiedzy VeloBank S.A. i Dom Development S.A. na kredyt obrotowy
odnawialny do kwoty 60 000 tys. zt.

W dniu 5 lutego 2026 roku pomiedzy VeloBank S.A. i Dom Development S.A. zostata zawarta umowa o kredyt w rachunku
biezgcym do kwoty 100 000 tys. zt. Umowa zostata zawarta na okres do 31 grudnia 2027 roku.

W dniu 24 czerwca 2026 roku pomiedzy Dom Development S.A., Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0., Euro Styl S.A. i mBank
S.A. zostat zawarty aneks w ramach umowy ramowej ,,Umbrella Wieloproduktowa”. W wyniku jego zawarcia zwiekszono limit
kredytowy do 300 000 tys. zt i wydtuzono jego dostepnos¢ do 31 stycznia 2031 roku. Z tego limitu mogg korzystaé¢: Dom
Development S.A. (do 300 000 tys. zt), Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. (do 60 000 tys. zt) oraz Euro Styl S.A. (do 100 000
tys. z1).

Struktura zobowigzan z tytutu kredytéw pod wzgledem okresu wymagalnosci zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2026
(niebadane)
Do 1 roku - 10 000
Powyzej 1 roku do 2 lat - -
Powyzej 2 lat do 5 lat 63 424 42 572
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty 63 424 52572
w tym: dtugoterminowe 63 424 42 572
krétkoterminowe - 10 000
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KREDYTY BANKOWE NA 30.06.2026

Siedziba Kwota kredytu wg Waluta Kwota kredytu Waluta
banku umowy pozostata do sptaty
(bez odsetek)
PKO BP S.A. Warszawa 300 000 PLN 13424 PLN 26.02.2029
mBank S.A. Warszawa 300 000 PLN 50 000 PLN 31.01.2031
Bank Millennium S.A. Warszawa 85 000 PLN - PLN 17.12.2026
ING Bank §Iaski S.A. Katowice 75 000 PLN - PLN 14.11.2027
VeloBank S.A. Warszawa 100 000 PLN - PLN 31.12.2027
Razem kredyty bankowe 860 000 PLN 63 424 PLN

Na dzien 30 czerwca 2026 r. i na dzien 31 grudnia 2025 r. wszystkie posiadane przez Grupe kredyty wyrazone byty w ztotych
polskich.

PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE POSIADANYCH PRZEZ GRUPE LINIl KREDYTOWYCH

Kredyt w PKO BP S.A.

Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym do wysokosci 300 000 tys. zt. Na podstawie umowy z bankiem, Euro Styl S.A. moze
korzystac z czesci tego limitu kredytowego do wysokosci 50 000 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2026 r. Dom Development S.A. nie
korzystata z tej linii kredytowej, Euro Styl S.A. korzystata z limitu kredytowego w wysokosci 13 424 tys. zt.

Kredyt w mBank S.A.

Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym do wysokosci 300 000 tys. zt. Na podstawie umowy z bankiem, Dom Development
Wroctaw Sp. z 0.0. moze korzystac z czesci tego limitu kredytowego do wysokosci 60 000 tys. zt a Euro Styl S.A. moze korzysta¢
z czesci tego limitu kredytowego do wysokosci 100 000 tys. zt. Na dzieri 30 czerwca 2026 r. Dom Development S.A. oraz Dom
Development Wroctaw Sp. z 0.0. nie korzystaty z tej linii kredytowej, Euro Styl S.A. korzystata z limitu kredytowego w wysokosci
50 000 tys. zt.

Kredyt w Millennium Bank S.A.
Kredyt rewolwingowy do wysokosci 85 000 tys. zt. Na dzier 30 czerwca 2026 roku Dom Development S.A. nie korzystata z ww.
limitu kredytowego.

Kredyt w ING Bank $laski S.A.
Kredyt ztotowy w rachunku bankowym do wysokosci 75 000 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2026 roku Dom Development S.A. nie
korzystata z ww. limitu kredytowego.

Kredyt w VeloBank S.A.
Kredyt w rachunku biezgcym do wysokosci 100 000 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2026 roku Dom Development S.A. nie korzystata
z ww. limitu kredytowego.

W pozycji Kredyty Grupa wykazuje warto$¢ nominalng zobowigzania, natomiast naliczone na dzien bilansowy odsetki
prezentowane sg osobno w pozycji Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytéw i obligacji.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie kredytdw jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spofki szacuje, ze
wartos$¢ godziwa kredytow zaciggnietych przez Grupe jest w przyblizeniu réwna wartosci ksiegowej tych kredytéow z
uwzglednieniem naliczonych odsetek.

7.11 OBLIGACIE

OBLIGACIE 30.06.2026 31.12.2025
(niebadane)

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji - czes¢ dtugoterminowa 785 000 535 000

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji — czes¢ krétkoterminowa - 110 000

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji 785 000 645 000

W pozycji Obligacje Grupa wykazuje wartos¢ nominalng zobowigzania z tytutu obligacji, natomiast naliczone na dzien bilansowy
odsetki prezentowane sg osobno w pozycji Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytéw i obligaciji.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie obligacji jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spoétki szacuje, ze
warto$¢ godziwa obligacji wyemitowanych przez Grupe jest w przyblizeniu rédwna wartosci ksiegowej tych obligacji z
uwzglednieniem naliczonych odsetek.
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PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE EMITOWANYCH OBLIGACIJI

Umowa z Trigon Dom Maklerski S.A. oraz Trigon Investment Banking Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia &
Wspdlnicy S.K.

Na podstawie tej umowy Dom Development S.A. moze emitowac obligacje o tgcznej wartosci nieprzekraczajacej 400 milionéw
PLN rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji. Limit Programu ma charakter
odnawialny. Zgodnie z umowa obligacje mogg by¢ emitowane przez Spotke w ramach réznych serii do dnia 17 listopada
2027 roku.

Umowa z mBank S.A.

Na podstawie umowy, zawartej 14 kwietnia 2025 roku, Dom Development S.A. moze emitowac obligacje o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400 miliondow zt, rozumiane] jako wartosé nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji.
Zgodnie z umowg, obligacje mogg by¢ emitowane przez Spétke w ramach réinych serii, w czasie nieokreslonym od dnia
podpisania umowy. Limit programu ma charakter odnawialny.

Dodatkowo Spoétka realizuje zgodnie z warunkami emisji obligacji, obstuge wyemitowanych i nabytych przez inwestoréw w
ramach programu emisji obligacji, przewidujgcego maksymalng dopuszczalng tgczng wartos¢ nominalng wyemitowanych i
niewykupionych obligacji do 400 000 tys. zt, zakoriczonego uchwatg Zarzadu Spétki nr 03/04/2025 z dnia 14 kwietnia 2025 roku:

a) 260 000 sztuk niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii DOMDEM1280928 o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i
tacznej wartosci nominalnej 260 000 tys. zt z datg wykupu przypadajacg na dzien 28 wrzesnia 2028 roku; oraz

b) 140 000 sztuk niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii DOMDEM2051229 o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i
facznej wartosci nominalnej 140 000 tys. z datg wykupu przypadajaca na dzien 5 grudnia 2029 roku.

OPIS ISTOTNYCH ZMIAN W OKRESIE SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2026
Nowa emisja obligacji

W ramach programu emisji obligacji ustanowionego w dniu 14 kwietnia 2025 r., Sp6tka wyemitowata w dniu 4 marca 2026 roku
250 000 sztuk niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serit DOMDEM2040331 o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i tgcznej
wartosci nominalnej 250 000 tys. zt z datg wykupu przypadajaca na dzier 4 marca 2031 roku. Wartos¢ emisyjna obligacji
odpowiada ich wartosci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji serii DOMDEM?2040331 ustalone zostato w oparciu o stope bazowg WIBOR 6M powiekszong o marze
w wysokosci 1,2 %. Odsetki od obligacji wyptacane beda w okresach pétrocznych.

Wykup obligacji w terminie ich zapadalnosci

W dniu 12 maja 2026 roku Spétka dokonata, przypadajacego na te date, wykupu 110000 obligacji na okaziciela serii
DOMDET5120526 o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 110 000 tys. zt.

EMISJE OBLIGACJI NA 30.06.2026

Emitent Data emisji Waluta Data wykupu
DOMDEM1280928 Dom Development S.A. 28.09.2023 260 000 PLN 28.09.2028
DOMDEM2051229 Dom Development S.A. 05.12.2024 140 000 PLN 05.12.2029
DOMDEM1160530 Dom Development S.A. 16.05.2025 135 000 PLN 16.05.2030
DOMDEM2040331  Dom Development S.A. 04.03.2026 250 000 PLN 04.03.2031
Razem 785 000

Obligacje pozostajace do wykupu, zostaty wprowadzone do obrotu i notowania w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Podstawowe warunki emisji obligacji z przysztym
terminem zapadalnosci znajdujg sie na stronie:

https://inwestor.domd.pl/pl/obligacje

7.12 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ODSETEK OD KREDYTOW | OBLIGACI

ZOBOWIAZANIE Z TYTULU ODSETEK OD KREDYTOW | OBLIGACII 30.06.2026
(niebadane)
Zobowigzanie z tytutu odsetek od obligacji 9023 6215
Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytéw - -
Razem zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow 9023 6215
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7.13 ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

W bilansie Grupy rozpoznane zostaty sktadniki aktywow spetniajace kryteria standardu MSSF 16 Leasing. S3 to:

e  prawo do uzytkowania powierzchni biurowych (na podstawie uméw najmu),
e  prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
e  pozostate (samochody).

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU 30.06.2026 31.12.2025}
(niebadane)

Zobowigzania z tytutu leasingu - czes¢ krétkoterminowa, w tym: 76 957 84 092
Zobowigzania z tyt. prawa do wieczystego uzytkowania gruntéw 66 008 72 149
.Zoboww)zanla z tyt. prawa do uzytkowania wynajmowanych powierzchni biurowych i 10329 11518
innych
Pozostate 620 425

Zobowigzania z tytutu leasingu - czes$¢ dtugoterminowa, w tym: 62 859 64 756
Zobowmzama z tyt. prawa do uzytkowania wynajmowanych powierzchni biurowych i 61308 63 808
innych
Pozostate 1551 948

Razem 139 816 148 848

W przypadku prawa do wieczystego uzytkowania, dyskontowane sg optaty wynikajace z okresu na jaki to prawo jest udzielone
dla poszczegdlnych nieruchomosci (moze wynosi¢ do 99 lat). Okres ten nie zalezy od przewidywanego przez Grupe okresu, w
ktérym Grupa bedzie wtascicielem prawa do wieczystego uzytkowania, czyli od planowanego wykorzystania tych nieruchomosci
pod inwestycje deweloperskie.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Grupa posiadata prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, dla ktérych ustalono zobowigzanie z
tytutu leasingu w kwocie 66 008 tys. zt. wykazane jako zobowigzania krotkoterminowe. Wedtug szacunkéw Zarzadu, opartych
na planach dotyczacych prowadzenia projektéw deweloperskich na tych nieruchomosciach:

e  kwota 4 538 tys. zt podlega zaptacie przez Grupe w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego,
e  kwota 5 178 tys. zt podlegaé bedzie zaptacie przez Grupe w okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego,
e  kwota 56 292 tys. zt przeniesiona zostanie na nabywcow lokali.

7.14 PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW

W pozycji przychody przysztych okreséw wykazywane sg wptaty klientéw na poczet zakupu lokali i miejsc postojowych do
momentu przekazania ich nabywcy i rozpoznania w rachunku zyskow i strat w pozycji ,,przychody ze sprzedazy”. Ksztattowanie
sie tej pozycji bilansowej w czasie jest $cisle uzaleznione od relacji pomiedzy tempem sprzedazy zwiekszajagcym wielkos¢ tej
pozycji a tempem przekazan, ktére powoduja jej zmniejszanie.

PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW 30.06.2026

(IEELERT)]

Przychody przysztych okreséw dotyczace wptat klientéw na poczet zakupu produktow,

jeszcze niezaliczonych do przychodéw w rachunku zyskéw i strat R 2044983
Pozostate 2953 2327
Razem 2196 341 2047 310

7.15 SPRAWOZDAWCZ0OSC SEGMENTOWA

Dziatalnos$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtdéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali ustugowych
(komercyjnych) i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Spoétka prowadzi swoja dziatalnos¢ tylko na rynku warszawskim,
natomiast Grupa Kapitatowa Dom Development S.A., ktérej Spotka jest podmiotem dominujacym, prowadzi rowniez dziatalnosé
na rynkach tréjmiejskim, wroctawskim, krakowskim a od maja 2026 roku takze na rynku poznanskim. Dziatalnos¢ na tych
rynkach prowadzona jest poprzez spotki zalezne od Dom Development S.A.
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DEVELOPMENT

Ocena wynikéw dziatalnosci na poszczegdlnych rynkach dokonywana jest gtéwnie w oparciu o przychody ze sprzedazy oraz zysk

i marze brutto ze sprzedazy uzyskane na tych rynkach.

W zwigzku z powyzszym w ramach Grupy segmentacja dla celéw sprawozdawczych zostata dokonana w oparciu o kryterium

lokalizacji geograficznej:

. segment warszawski,
. segment tréjmiejski,
. segment wroctawski,
. segment krakowski,
. segment poznanski.

Ponizej zaprezentowano dane finansowe zgrupowane w oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projektéw deweloperskich

Grupy.

DANE ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.06.2026

Wartosci
Segment Segment Segment Segment Segment nieprzypisa
warszawski wroctawski tréjmiejski krakowski  poznanski ne do
segmentu
Przychody ze sprzedazy 753 022 320142 140910 346 807 - - 1560 881
Zysk brutto ze sprzedazy po alokacji ceny nabycia 255 739 84 226 42 405 100 153 - - 482 523
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu (152 316) (152 316)
Pozostate przychody i koszty operacyjne, netto (9 482) (9 482)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej (161 798) 320725
Przychody i koszty finansowe, netto (422) (422)
Zysk brutto (162 220) 320303
Podatek dochodowy (61 794) (61 794)
Zysk netto (224 014) 258 509

DANE ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.06.2025

Wartosci
Segment Segment Segment Segment Segment nieprzypisa
warszawski wroctawski tréjmiejski krakowski  poznanski ne do
segmentu
Przychody ze sprzedazy 470 750 416 546 335300 71342 - - 1293938
Zysk brutto ze sprzedazy po alokacji ceny nabycia 158 869 130 898 141 031 24 517 - - 455 315
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu (146 931) (146 931)
Pozostate przychody i koszty operacyjne, netto (6 355) (6 355)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej (153 286) 302 029
Przychody i koszty finansowe, netto 2702 2702
Zysk brutto (150 584) 304 731
Podatek dochodowy (59 097) (59 097)
Zysk netto (209 681) 245 634
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA
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7.16 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | KOSZT WtASNY SPRZEDAZY

DEVELOPMENT

ANALIZA PRZYCHODOW ZE SPRZEDAZY | KOSZTU Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Okres 3 miesigcy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakornczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

(IELELERT) (niebadane) (niepodlegajace

przegladowi)
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych 1520 608 1217 545 577 459 505 106
Przychody ze sprzedazy ustug 38 861 63 341 21092 34272
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) 1412 13052 1396 12701
Przychody ze sprzedazy - razem 1560 881 1293 938 599 947 552 079
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych (1 040 813) (786 682) (395 306) (321 668)
Koszty sprzedazy ustug (33 035) (42 794) (20 308) (19 649)
Koszty sprzedazy towaréw (1473) (9147) (1473) (8 843)
Korekta .wartos'ci zapasow do wartosci netto mozliwej do (3037) ) (2087) )

uzyskania

Koszt wtasny sprzedazy - razem (1 078 358) (838 623) (419 174) (350 160)
Zysk brutto na sprzedazy 482 523 455 315 180 773 201919

7.17 PODATEK DOCHODOWY W RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

PODATEK DOCHODOWY Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

(niebadane) (niebadane) (niepodlegajace

przegladowi)
Podatek dochodowy biezacy 113433 102 333 62 683 50722
Podatek dochodowy odroczony w rachunku zyskéw i strat (51 639) (43 236) (43 515) (27 292)
Razem 61794 59 097 19 168 23430

7.18 ZYSK NA AKCIE

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO | Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy
ROZWODNIONEGO NA AKCJE zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
(niebadane) (niebadane) (niepodlegajace (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)
PODSTAWOWY ZYSK NA AKCJE
Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje 258 521 245 650 78 520 97 284
Srednia wazona liczba akcji zwyk’tych Spétki do wyliczenia 25 798 422 25 798 422 25798 422 25798 422
podstawowego zysku na akcje
Podstawowy zysk na akcje (PLN) 10,02 9,52 3,04 3,77
ROZWODNIONY ZYSK NA AKCJE
Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje 258 521 245 650 78 520 97 284
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z
Programu Opcji Menedzerskich ) ) i )
Sredm? waz.ona rozwoc.jnlona liczba akcji zwyk’rych Spotki 25798 422 25798 422 25 708 422 25798 422
do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 10,02 9,52 3,04 3,77

W Grupie nie wystepuje dziatalnos$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest réwny zyskowi

na akcje wyliczonemu powyzej.
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7.19 TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

DEVELOPMENT

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 i 2025 r. Spétka byta strong przedstawionych ponizej transakcji

z podmiotami powigzanymi.

DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO KUPUJACY PRODUKTY LUB UStUGI:

Ustugi konsultingowe
Hansom Property Company Limited

Okres 6 miesiecy

zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

2446

Okres 6 miesiec

SALDA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI - salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotéw powigzanych

30.06.2026

(niebadane)

Saldo razem

SALDA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI - salda z punktu widzenia Spoétki

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych

30.06.2026

(niebadane)

Saldo razem

170

128

Hansom Property Company Limited

170

128

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi odbywaja sie na zasadach rynkowych.

7.20 OPCJE NA AKCJE SPOLKI

PLAN MOTYWACYJNY — PROGRAMY OPCJI MENEDZERSKICH

Na dzien 30 czerwca 2026 r. i na dzien 31 grudnia 2025 r. Spdtka nie realizowata zadnych Programéw Opcji Menedzerskich

przyjetych w ramach Planu Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki.

PRZYZNANIE, WYKONANIE LUB WYGASNIECIE OPCJI MENEDZERSKICH

W okresach szesciu miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2026 i 2025 r. Spétka nie przyznata i nie wykonata nowych opcji na akcje.

W okresach szesciu miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2026 i 2025 r. w Spétce nie wygasty zadne opcje na akcje w ramach

programu opcji menedzerskich.

7.21 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

30.06.2026

(niebadane)

Gwarancje z tyt. uméw handlowych 31400 13 463

Poreczenia z tyt. uméw handlowych 61979 61979

Razem 93 379 75 442
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Ponadto niektdre zobowigzania spoétek Grupy zabezpieczone sa wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI

Weksle, w tym:

30.06.2026

(niebadane)

DEVELOPMENT

- weksle stanowigce pozostate zabezpieczenia 6131 5900
- weksle stanowigce zabezpieczenie umow leasingowych - -
Razem 6131 5900

7.22

7.23

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 r. spétki Grupy nie udzielity poreczen kredytéw lub pozyczek oraz nie
udzielity gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych wartosc dla Grupy bytaby istotna lub
ktorych wartosé stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoétki.

ISTOTNE SPRAWY SADOWE NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 R.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku spoétki Grupy nie byty strong istotnych postepowan sgdowych.

CZYNNIKI | ZDARZENIA MAJACE ISTOTNY WPLYW NA SRODROCZNE
SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

WPLYW SYTUACJI GOSPODARCZEJ NA BIEZACA DZIAtALNOSC GRUPY

W | pétroczu 2026 roku Grupa Dom Development prowadzita dziatalnos¢ w sposdb stabilny i efektywny, utrzymujgc wysokie
tempo rozwoju oraz realizujac zatozenia operacyjne zgodnie z planem i bez jakichkolwiek zaktdcen. Wszystkie inwestycje byty
realizowane zgodnie z harmonogramem, a pierwsze poétrocze br. ze sprzedazg netto wynoszacg 2 382 lokali okazato sie
najlepszym w historii Grupy, co przybliza nas do realizacji catorocznych ambicji — poprawy rekordowego wyniku z 2025 roku,
gdy sprzedalismy 4 448 lokali. Osiggamy stabilng, wysoka sprzedaz na wszystkich rynkach naszej dziatalnosci — w Warszawie,
Tréjmiescie, Wroctawiu i Krakowie — a dodatkowo pracujemy nad uruchomieniem pierwszej inwestycji w Poznaniu. Wejscie na
ten rynek wpisuje sie w konsekwentng strategie geograficznej ekspansji Grupy i budowania jej wiodgcej pozycji w najwiekszych
polskich aglomeracjach. Czas wyprzedazy oferty w naszym przypadku wynosi ponizej czterech kwartatéw, podczas gdy wielu
naszych konkurentéw zmaga sie z nadpodazg na rynku.

Popyt na mieszkania, szczegdlnie nabywane na wtasne potrzeby, utrzymuje sie na wysokim poziomie, wspierany wyzszg niz rok
temu zdolnoscig kredytowa klientédw. Transakcje wspétfinansowane kredytem hipotecznym stanowity w drugim kwartale 51%
catkowitej sprzedazy Grupy Dom Development. Utrzymujaca sie niepewnosé geopolityczna, zwigzana m.in. z sytuacjg na Bliskim
Wschodzie, podsyca obawy przed wzrostem inflacji, ktdra moze przetozyc¢ sie na koszty budowy i ceny mieszkan. Oczekiwanie
statych kosztéw kredytu sktonito czes¢ nabywcdw do przyspieszenia decyzji zakupowych.

Istotng przewagg Grupy Dom Development jest réwniez wtasne generalne wykonawstwo, dzieki ktéremu wyksztatcilismy
dtugofalowe relacje z naszymi podwykonawcami i ograniczamy ryzyka zwigzane z realizacjg naszych budéw. W odpowiedzi na
silny popyt, Grupa sukcesywnie wprowadza do realizacji kolejne projekty, uzupetniajac tym samym oferte mieszkah we
wszystkich miastach swojej dziatalnosci. Pomimo pojawiajacych sie impulséw wzrostu kosztéw budowy na skutek wojny na
Bliskich Wschodzie, witasne generalne wykonawstwo mityguje to ryzyko, dajagc nam wieksza przewidywalnos¢ przy
uruchamianiu nowych inwestycji i tym samym ogranicza zagrozenie dla naszej marzy. Zapewnia to satysfakcjonujaca
rentownos¢ realizowanych przez nas projektéw deweloperskich. Realizowanie wszystkich inwestycji Dom Development przez
wtasnych generalnych wykonawcéw dodatkowo pozwala na utrzymanie wysokiej jakosci. W catym 2026 roku planujemy w
dalszym ciggu systematycznie poszerza¢ naszg oferte o nowe projekty. Szczegétowa informacja na temat rozpoczetych i
zakonczonych inwestycji Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. w okresie szesciu miesiecy, zakonczonych 30 czerwca 2026
roku zostata przedstawiona ponize;j.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT S.A.

22



DEVELOPMENT

ZMIANY PORTFELA REALIZOWANYCH PRZEZ GRUPE INWESTYCJI DEWELOPERSKICH W OKRESIE OD DNIA

1 STYCZNIA DO DNIA 30 CZERWCA 2026 R.

BUDOWY ROZPOCZETE W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA DO DNIA 30 CZERWCA 2026 R.:

LICZBA MIESZKAN |

I;(zKALIZAC.IA LOKALI
UStUGOWYCH

Osiedle Bokserska 71 Etap 2 Faza 2 Dom Development S.A. Warszawa 182
Osiedle Bokserska 71 Etap 2 Faza 3 Dom Development S.A. Warszawa 168
Apartamenty Literacka Etap 2 Faza 2 Dom Development S.A. Warszawa 208
Apartamenty Literacka Etap 2 Faza 3 Dom Development S.A. Warszawa 94
Przystan Brzezno Etap 1 Faza 2, BCD Euro Styl S.A. Tréjmiasto 141
Osiedle Locus 2 Etap 1 Euro Styl S.A. Tréjmiasto 50
Osiedle Arkadia Etap 2 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. z0.0.  Wroctaw 105
Osiedle Rapsodia Etap 3 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. zo0.0.  Wroctaw 129
Osiedle przy Wielickiej Etap 1 Faza 2 Dom Development Krakéw Sp. z o.0. Krakow 178
Przystanek Pradnik Etap 1 Faza 1 Dom Development Krakéw Sp. z o.0. Krakéw 127
| KWARTAL 2026 1382
Osiedle Wilno Etap 8 Faza 1.2 Dom Development S.A. Warszawa 152
Apartamenty Mysliborska Park Faza 1 Dom Development S.A. Warszawa 167
Osiedle Urbino Etap 4 Faza 2 Dom Development S.A. Warszawa 105
Apartamenty Metro Wilanowska Etap 1 Faza 1 Dom Development S.A. Warszawa 308
Dzielnica Mieszkaniowa Mokotéw Sportowy Etap 1 Faza3  Dom Development S.A. Warszawa 353
Osiedle Wilno Etap 9 Faza 2.1 Dom Development S.A. Warszawa 240
Osiedle Orzechowa Etap 1 Faza 1, A,B,C Euro Styl S.A. Tréjmiasto 132
Osiedle przy Btoniach Etap 3 Faza 5, B9, B10 Euro Styl S.A. Tréjmiasto 66
Osiedle Synteza Etap 1 Faza 5, G Euro Styl S.A. Tréjmiasto 56
Osiedle Warszawska Etap 1 Faza 4, A Euro Styl S.A. Tréjmiasto 97
Osiedle Wzgdrze Markowca Etap 1 Faza 1, B1, B10 Euro Styl S.A. Tréjmiasto 90
Gdanskie Zacisze Etap 1 Faza 2, D1 Euro Styl S.A. Tréjmiasto 99
Apartamenty Kamienskiego Etap 1 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. zo0.0.  Wroctaw 68
Osiedle Miedzyleska Etap 4 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp.zo0.0.  Wroctaw 134
Wille Biskupin Etap 2 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. z0.0.  Wroctaw 45
Il KWARTAL 2026 2112

GRUPA KAPITALtOWA DOM DEVELOPMENT S.A.

DOM DEVELOPMENT S.A. Warszawa 1977
PODSUMOWANIE:
LOKALE ZBUDOWA ROZPOCZETA EURO STYLS.A. Tréjmiasto 731
W OKRESIE SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT WROCEAW Wroctaw 481

SP.Z0.0.

EF?'\;(?EYELOPMENT KRAKOW Krakéw 305
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BUDOWY ZAKONCZONE W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA DO DNIA 30 CZERWCA 2026 R.:

LICZBA MIESZKAN

SPOLKA* t?KAL'ZACJA I LOKALI

UStUGOWYCH
Dzielnica Mieszkaniowa Mokotéw Sportowy Etap 1 Faza 1A Dom Development S.A. Warszawa 158
Widoki Etap 1 Faza 3, G-H Euro Styl S.A. Tréjmiasto 60
Osiedle Rapsodia Etap 1 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. Wroctaw 132
Apartamenty Park Matecznego Etap 1 Faza 1 Dom Development Krakéw Sp. z o.0. Krakéw 33
Apartamenty Park Matecznego Etap 1 Faza 2 Dom Development Krakéw Sp. z o.0. Krakéw 150
| KWARTAL 2026 533
Osiedle Urbino Etap 1 Faza 3 Dom Development S.A. Warszawa 159
Osiedle Wilno Etap 7 Faza 3.1 Dom Development S.A. Warszawa 294
Wille Biskupin Etap 1 Faza 1 Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. Wroctaw 54
Wille Biskupin Etap 1 Faza 2 Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. Wroctaw 54
Apartamenty Park Matecznego Etap 1 Faza 3 Dom Development Krakéw Sp. z o0.0. Krakow 165
Il KWARTAL 2026 726

GRUPA KAPITALOWA DOM DEVELOPMENT S.A.

DOM DEVELOPMENT S.A. Warszawa 611
PODSUMOWANIE:
LOKALE Z BUDOWA ZAKONCZONA EURO STYLS.A. Tréjmiasto 60
W OKRESIE SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT WROCEAW Wroctaw 240
SP.Z0.0.
DOM DEVELOPMENT KRAKOW .
SP.70.0. Krakéw 348

* Projekty przypisane do Euro Styl S.A. obejmuja takze inwestycje realizowane przez podmioty z Grupy Kapitatowej Euro Styl S.A.

**Do rynku tréjmiejskiego Grupa zalicza takze inwestycje realizowane na terenie Rumii i Jastarni.

INFORMACJA NA TEMAT PRZEKAZAN LOKALI MIESZKALNYCH | LOKALI UStUGOWYCH

Liczbe lokali mieszkalnych i lokali ustugowych, przekazanych klientom, w okresie szesciu miesiecy zakoriczonych 30 czerwca
2026 1.1 2025 r., przedstawia ponizsza tabela:

LICZBA PRZEKAZANYCH MIESZKAN | LOKALI USLtUGOWYCH

Okres 6 miesiecy  Okres 6 miesiecy

zakonczony

LOKALIZACIA 30.06.2026

(niebadane)
Dom Development S.A. Warszawa 935 497
Euro Styl S.A. Tréjmiasto 206 392
Dom Development Wroctaw Sp. z 0.0. Wroctaw 474 624
Dom Development Krakéw Sp. z 0.0. Krakéw 361 82
RAZEM 1976 1595

7.24 DYWIDENDA | PODZIAt ZYSKU

WYPLATA DYWIDENDY Z ZYSKU NETTO ZA ROK 2025

W dniu 6 pazdziernika 2025 roku, w oparciu o zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku, Zarzad Spétki podjat
decyzje (a Rada Nadzorcza Spétki wyrazita zgode) o wyptacie akcjonariuszom zaliczki na poczet dywidendy za 2025 rok w kwocie
180 588 954 z1, co dato 7,00 zt na jedng akcje.

Wszystkie akcje Spotki w liczbie 25 798 422 objete zostaty zaliczkg na poczet dywidendy. W dniu 9 grudnia 2025 r. zaliczka na
poczet dywidendy zostata wyptacona.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALtOWA 24
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W dniu 11 maja 2026 roku Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwate w sprawie oceny wniosku Zarzadu z dnia 17 marca 2026 r.
0 podziat zysku netto Spotki za rok 2025. Zgodnie z ww. uchwatg, Rada Nadzorcza Spétki ocenita pozytywnie i przychylita sie do
whniosku Zarzadu, aby zysk netto Dom Development S.A. za rok 2025 w kwocie 580 808 755,95 zt, podzieli¢ w nastepujgcy
sposob:

- czesc¢ zysku netto Dom Development S.A. za rok 2025 w kwocie 361 177 908,00 zt, tj. 14,00 zt na jedng akcje, przeznaczy¢ na
wyptate dywidendy akcjonariuszom Dom Development S.A., co powoduje - przy uwzglednieniu zaliczki na poczet dywidendy za
2025 rok w kwocie 180 588 954 zt, tj. 7,00 zt na jedng akcje, wyptaconej przez Spotke w dniu 9 grudnia 2025 r. — ze pozostajgca
do wyptaty dywidenda za rok 2025 dla akcjonariuszy wynosi 180 588 954,00 zt tj. 7,00 zt na jedng akcje,

- czes¢ zysku netto Dom Development S.A. za rok 2025 w kwocie 219 630 847,95 zt przeznaczy¢ na powiekszenie kapitatu
zapasowego Dom Development S.A.

oraz aby jako dzien dywidendy ustalony zostat 25 czerwca 2026 roku, za$ jako dzierh wyptaty dywidendy ustali¢ 2 lipca 2026
roku.

W dniu 18 czerwca 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku netto Spotki
za rok 2025 oraz ustalenia dnia dywidendy i terminu wyptaty dywidendy, zgodng z powyzszym wnioskiem Zarzadu z 17 marca
2026 .

ZMIANY W ZARZADZIE | RADZIE NADZORCZE)

W okresie szesciu miesiecy zakonnczonym 30 czerwca 2026 r. nie nastgpity zadne zmiany w Zarzadzie Spotki.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 r. nie nastgpity zadne zmiany w Radzie Nadzorczej Spétki.

ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE BILANSOWE)J

W dniu 2 lipca 2026 r., zgodnie z uchwatg z dnia 18 czerwca 2026 r. Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki w sprawie
podziatu zysku netto Spoétki za rok 2025 oraz ustalenia dnia dywidendy i terminu wyptaty dywidendy, Spétka wypfacita
pozostajacy do wyptaty dywidende (opisang w nocie 7.24) za rok 2025 dla akcjonariuszy w kwocie 180 588 954,00 zt tj. 7,00 zt
na jedna akcje.

PROGNOZY

Poza nizej opisanymi, Zarzagd Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno w odniesieniu do podmiotu
dominujgcego, jak i do Grupy.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach do czasu catkowitego wykupu obligacji, Spétka publikuje na
swojej stronie internetowej informacje dotyczace prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Spétki i Grupy (Art. 35
ww. ustawy).

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU

25



DEVELOPMENT

7.28 WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na EURO:

\WYBRANE DANE ZE SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 30.06.2026

w tys. EURO

(niebadane)
Aktywa obrotowe razem 1433097 1355 337
Aktywa razem 1501977 1415133
Kapitat wtasny razem 480 823 470439
Zobowigzania dtugoterminowe 256 198 202 201
Zobowigzania krétkoterminowe 764 956 742 493
Zobowigzania razem 1021 154 944 694
Kurs PLN/EURO na dzien bilansowy 4,2963 4,2267

WYBRANE DANE ZE SRODROCZNEGO SKROCONEGO  Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy ~ Okres 3 miesiecy Okres 3 miesiecy

SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
w tys. EURO w tys. EURO w tys. EURO w tys. EURO|
(niebadane) (niebadane) (niepodlegajace  (niepodlegajace
przegladowi) przegladowi)
Przychody ze sprzedazy 367 076 306 560 140 751 129 692
Zysk brutto ze sprzedazy 113 476 107 873 42 410 47 432
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 75 426 71557 22 865 28 193
Zysk brutto 75 326 72 196 22917 28 355
Zysk netto 60 794 58 196 18 420 22 851
Kurs PLN/EURO Ssredni za okres sprawozdawczy 4,2522 4,2208 4,2625 4,2568
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPA KAPITALOWA 26

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2026 ROKU DOM DEVELOPMENT S.A.
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