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KOMENTARZ DO WYNIKOW GK MIRBUD ZA | POLROCZE 2026 ROKU

W pierwszym potroczu 2026 Grupa Kapitatowa MIRBUD osiggneta przychody w wysokosci 1,45 mid
ztotych (wzrost 0 20% r/r), w tym zysk ze sprzedazy w wysokosci 132 min ztotych (wzrost 0 50% r/r)
oraz zysk netto w wysokosci 44 min ziotych (wzrost o 24% r/r). Poprawe wynikéw na kazdym
poziomie finansowym nalezy uznac¢ za sukces Grupy w omawianym okresie.

Pod wzgledem operacyjnym najistotniejszg w strukturze dziatalnosci Grupy pozostaje sprzedaz
ustug budowlano-montazowych (89,7%), nastepnie: dziatalnos¢ deweloperska (8,1%), marginalny
udziat posiada natomiast dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem powierzchni komercyjnych (1,1%).
Wsrdod ustug budowlano-montazowych najistotniejszymi pozostajg roboty inzynieryjno-drogowe
(45,1%), budynki uzytecznosci publicznej (39%) oraz budynki przemystowe (14,2%). Nadal niewielki,
ale stale rosngcy pozostaje udziat sprzedazy robot budowlanych w segmencie infrastruktury
kolejowej (1,8% wzgledem 0,7% r/r).

Na osiggniete wyniki finansowe w pierwszej potowie 2026 roku pozytywny wplyw miat wzrost
przychodow ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych budownictwa kubaturowego. Realizacje
inwestycji m.in. w takich lokalizacjach jak Kotobrzeg, Siemianowice Slgskie, Rzeszéw, Chetm czy
Warszawa, najsilniej wptynety na wzrost przychoddw oraz poprawe rentownosci sprzedazy ustug
budowlano-montazowych (7,2% wzgledem 6,2% r/r). Wzrost przychodéw w tych segmentach
budownictwa kubaturowego zrekompensowat odnotowany w | potroczu spadek przychodéw w tytutu
sprzedazy roboét budowlano-montazowych w segmencie infrastruktury drogowej. Ten niewielki
spadek spowodowany byt cyklem realizacji inwestycji — wiekszo$¢ z dotychczas realizowanych
duzych kontraktow infrastruktury drogowej zakonczyta sie, natomiast nowe kontrakty sg we wczesnej
fazie realizacji albo z powodu przedtuzajgcych sie procedur otrzymywania decyzji administracyjnych,
nie weszty w faze realizacji rob6t budowlanych. Na uwage zastuguje fakt, iz w pierwszym pétroczu
br. dla siedmiu kontraktow infrastruktury drogowej podpisano aneksy waloryzacyjne z Generalng
Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, zwiekszajace maksymalny limit waloryzacji do 25%.

Omawiajgc wyniki finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD w | potowie br. nalezy zwrdci¢ uwage na
budownictwo infrastruktury kolejowej. Wprawdzie udziat tego rodzaju dziatalnosci w przychodach
Grupy nadal pozostaje niewielki to jednak w kolejnych latach nalezy spodziewa¢ sie jego duzego
wptywu na wyniki finansowe a takze portfel zamoéwien GK MIRBUD.

Wartos¢ portfela zamowien Grupy na koniec potrocza br. wzrosta do wysokoséci 8,89 mid ztotych do
realizacji do 2030 roku. Utrzymujgca sie na rynku infrastrukturalnym wysoka presja konkurencyjna
sprawita, iz generalni wykonawcy chetnie korzystali z wszelkich narzedzi, ktére pozwolityby im na
pozyskanie kontrakidow kosztem konkurencji. Najbardziej obrazowym przyktadem ukazujgcym
niedoskonatosci polskiego systemu zamoéwien publicznych jest przetarg na modernizacje linii
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kolejowej E75 Biatystok — Etk (Rail Baltica) prowadzony przez PKP PLK. Na skutek watpliwych
interpretacji zapiséw prawa najkorzystniejsza oferta ztozona przez konsorcjum firm TORPOL S.A.
oraz MIRBUD S.A. zostata odrzucona. Konsorcjum wniosto do sgdu powszechnego o uniewaznienie
wyroku Krajowej Izby Odwotawczej i przywrdcenie najtanszej oferty do tego postepowania. Sprawa
ta wywotata ogodlnopolskg dyskusje na temat niedoskonatosci polskiego systemu zamodwien
publicznych i skutkéw dla budzetu panstwa, jakie one za sobg pociggajg. Ogtoszenie wyroku sadu
w tej sprawie zwotano na 4 wrzeénia br.

Na osiggniete w | potowie 2026 roku wyniki finansowe Grupy Kapitatowej MIRBUD znaczacy wplyw
miata rowniez dzialalno$¢ deweloperska. Funkcjonujgca w strukturach Grupy spétka JHM
DEVELOPMENT sprzedata i przekazata aktami notarialnymi 253 lokale mieszkalne i ustugowe.
Dzieki temu udziat tego rodzaju dziatalnosci wzrést do 8,1% i 188 min ziotych w ogodlnych
przychodach Grupy. Zysk netto z tej dziatalnosci wyniést 19 min ztotych (wzrost 0 85% r/r). Rozwijany
przez spotke bank ziemi, w tym m.in. w takich aglomeracjach miejskich jak tédz, Katowice czy
Poznan pozwoli na dalszy rozwdj i wzrost udziatu tego rodzaju dziatalnosci w strukturze przychodéw
GK MIRBUD.

W segmencie wynajmu powierzchni komercyjnych Grupa odnotowuje wzrost przychodow i
rentownosci, ktére wynikajg przede wszystkim z komercjalizacji obiektow magazynowych w
Ostrodzie oraz Bolestawcu. Zniszczone w pozarze Centrum Handlowe MARYWILSKA 44 w
Warszawie nadal oczekuje na wydanie decyzji administracyjnych, bez ktérych proces odbudowy
obiektu jest niemozliwy.

Osiagniete w pierwszej potowie 2026 roku wyniki finansowe GK MIRBUD nalezy uzna¢ za w peini
satysfakcjonujgce. Grupa konsekwentnie realizuje przyjetg strategie rozwoju pozostajgc w $cistej
czotéwce najwiekszych generalnych wykonawcow w kraju reprezentujgc w tym gronie firmy polskie.
Silna pozycja w segmencie budownictwa kubaturowego, pozycja wicelidera na rynku budowy drog
w Polsce a takze sukcesywnie realizowany plan rozwoju na rynku budownictwa infrastruktury
kolejowej w najblizszych latach sprawia, iz MIRBUD S.A. bedzie umacnia¢ swojg pozycje w czotéwce
najwiekszych generalnych wykonawcéw w kraju i najwiekszej polskiej firmy budowlane;j.
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