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Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz Polskiej Agencji Prasowej zgodnie z przepisami prawa
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WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r. | 30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy

zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r. | 30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu -467 -1 426 -1 798 -427 -1 389 -110 -336 -423 -100 -327
Zysk (strata) ze sprzedazy -467 -1426 -1798 -427 -1389 -110 -336 -423 -100 -327
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 1770 1118 -1485 -418 -1 378 417 263 -349 -98 -324
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1936 1 664 -916 -418 -1127 456 392 -215 -98 -265
Zysk (strata) netto za okres 1936 1 664 916 -418 -1127 456 392 -215 -98 -265
ifclj‘(fs:’r‘fs)z;ej"‘é;;ﬁgzsc‘;rzy padajacy na 1975 1703 916 418 1127 -456 -392 215 98 265
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej -480 6 802 -1759 -452 -1357 -113 1601 -413 -106 -319
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -18 565 -26 565 2985 2 3184 -4 370 -6 254 702 0 749
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej -6 19 071 -5 -5 -5 -1 4490 -1 -1 -1
Aktywa trwale 44915 44915 2371 3995 3995 10 454 10 454 555 942 942
Aktywa obrotowe 10 396 10 396 9918 7970 7970 2420 2420 2323 1879 1879
Kapitat wlasny Emitenta 32 436 32 436 11661 11450 11450 7550 7550 2731 2 699 2 699
Zobowigzania dlugoterminowe 162 162 59 0 0 38 38 14 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 517 517 569 515 515 120 120 133 121 121
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcj¢ (w zt / EURO) 0,15 0,15 0,54 0,53 0,53 0,04 0,04 0,13 0,13 0,13
élyjs];‘és)“ata) 7a okres na jedng akeje zwykla (w 2t/ 0,02 0,02 0,04 0,02 0,05 0,00 0,00 -0,01 0,00 -0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 215398970 | 215398970 21539 897 21539 897 21539897 | 215398970 | 215398970 21539 897 21539 897 21539 897
Srednia wazona liczba akcji 94 680 866 94 680 866 21539 897 21539 897 21539 897 94 680 866 94 680 866 21539 897 21539 897 21539 897

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta. Liczba akcji wynosita 215.398.970 na dzien 30.06.2026 r. i 21.539.897 na dzien

30.06.2025 r.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji Emitenta w okresie. Srednia wazona liczba akcji wynosita
94.680.866 za okres od 01.10.2025 r. do 30.06.2026 r. oraz 21.539.897 za okres od 01.10.2024 r. do 30.06.2025 r.
Na dzien bilansowy Emitent nie posiadal akcji wlasnych.
Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba ze stwierdzono inacze;j.
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

A | Aktywa trwale 44 915 2371 3995
A.1 | Rzeczowe aktywa trwale 0 0 0
A.2 | Nieruchomosci inwestycyjne 42 095 0 0
A.3 | Warto$ci niematerialne 0 0 0
A.4 | Udzialy w jednostkach podporzadkowanych 0 0 3995
A.5 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 2 658 2312 0
A.6 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 162 59 0

B | Aktywa obrotowe 10 396 9918 7970
B.1 | Zapasy 1 466 0 0
B.2 | Naleznosci handlowe 4 0 0
B.3 | Pozostate naleznosci 761 8531 5977
B.4 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 7 396 0 0
B.5 | Pozostate aktywa 79 5 10
B.6 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 690 1382 1983
B.7 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0

A+B | Suma aktywéw 55311 12 289 11 965
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

c1 fl(:lflii:la:}lqv::?sne Akcjonariuszy jednostki 32436 11 661 11 450

C.1.1 |Kapitat zaktadowy 21540 2154 2 154

C.1.2 | Akcje wlasne 0 0 0

C.1.3 | Kapitat rezerwowy 10 330 10 330 10 330
C.1.4 | Pozostale kapitaty 11158 11473 11473
C.1.5 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -10 592 -12 296 -12 507
C.1.5.1 | - zysk/(strata) z lat ubiegltych -12 295 -11 380 -11 380
C.1.5.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 1703 916 -1127

C.2 | Udzialy niesprawujace kontroli 22 196 0 0

C Kapitaly wlasne 54 632 11 661 11 450
D Zobowiazania dlugoterminowe 162 59 0
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D.2 | Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 162 59 0
E Zobowiazania krotkoterminowe 517 569 515
E.1 Zobowigzania handlowe 69 112 44
E.2 Rezerwy 0 0 0
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 448 457 471
E.4 | Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E | Razem zobowiazania 679 628 515
C+D+E | Suma pasywow 55311 12 289 11 965
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Skonsolidowane Sprawozdanie z Zyskow i Strat 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
i Innych Calkowitych Dochodow zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
I. | Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0
II. | Koszt whasny sprzedazy 0 0 0 0 0
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty ogodlnego zarzadu -467 -1 426 -1 798 -427 -1 389
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -467 -1 426 -1798 -427 -1 389
Pozostate przychody operacyjne 2237 2 544 318 9 16
Pozostate koszty operacyjne 0 0 -5 0 -5
V. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 1770 1118 -1 485 -418 -1378
Przychody finansowe 166 546 569 2 256
Koszty finansowe 0 0 0 0 0
Wycena jednostek podporzadkowanych
MPW 0 0 0 2 -5
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1936 1 664 -916 -418 -1 127
VII. | Podatek dochodowy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 0 0 0 0 0
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 1936 1 664 916 -418 -1127
Zysk/(strata) przypadajacy/ a na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 1975 1703 916 -418 -1127
Udzialy niekontrolujace -39 -39 0 0 0
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Inne Catkowite Dochody 3 mif‘,siqce 9 m,iesiecy 12 nrliesit;cy 3 mi?siqce 9 m,iesie;cy
zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlosci zosta¢ przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez 0 0 0 0 0
inne catkowite dochody
Podatek’ od pozycji innych catkowitych 0 0 0 0 0
dochodow
Wycena instrumentow finansowych
IX. | wycenianych w wartos$ci godziwej przez 0 0 0 0 0
inne calkowite dochody
Suma zyskéw i strat i innych
X. T el A Tty 1936 1 664 -916 -418 -1 127
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SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Wynik Kapitaly wlasne Udzialy
Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Niepodzielony finansowy Alcjonarinszy , , .
., Akcje wlasne . . : . . . . . niesprawujace | Kapitaly wlasne
Kapitale Wlasnym zakladowy FeZerwowy Eapitaly wynik finansowy|  bieZacego jednosthki kontroli : .
okresu dominujacej
9 miesiecy zakonczonveh 30.06.2026 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2025r. 2154 ] 10 330 11 473 -12 296 ] 11 661 ] 11 661
Emizja akeji / koszty emisji akeji 19 386 0 0 -313 0 0 12071 0 12071
Podzial zyskn' pokryeie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Objecie kontroli nad jednosthka zalezna 0 0 0 0 0 0 0 22233 22233
Suma dochoddw cathowitych 0 0 0 0 1 1703 1704 -39 1 665
Kapital wlasny na dzien 30.06.2026 r. 11 540 0 10 330 11 158 -12 295 1703 31436 11196 54632
Wynik Kapitaly wlasne Udziaky
Shkonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Niepodzielony finansowy Akecjonarinszy . , .
. Akcje wlasne . o g ) L . - . . niesprawujace | Kapitaly wlasne
Kapitale Wlasnym zakladowy TeZErmowY kapitaly wynik finansowy|  hiezacego jednostki h - -
L kontroli
okresu dominujacej
12 miesiecy zakonczonyveh 30.09.2025 .
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 1184 ] 10 330 11 473 -11 380 ] 12 577 ] 12577
Podzial zyskn' pokryeie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dechedow calkowitych 0 0 0 0 0 016 216 0 216
Kapital wlasny na dzien 30.09.2025r. 1154 0 10 330 11 473 -11 380 916 11 661 0 11 661
Wynik Kapitaly wlasne Udziaky
Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . Kapital Pozostale Niepodzielony finansowy Akecjonarinszy . , .
. Akcje wlasne . o g ) L . - . . niesprawujace | Kapitaly wlasne
Kapitale Wlasnym zakladowy TeZErmowY kapitaly wynik finansowy|  hiezacego jednostki h - -
L kontroli
okresu dominujacej
9 miesiecy zakonczonveh 30.06.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 1184 0 10 330 11 473 -11 380 0 12 577 0 12 577
Podzial zyskn' pokryeie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochoddw catlkowitych ] 0 0 0 ] -1127 -1127 0 -1127
Kapital wlasny na dzien 30.06.2025r. 1154 0 10 330 11 473 -11 380 -1127 11 450 0 11 450
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025r.
Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
Pieni¢znych zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
1 | Zysk (strata) brutto 1936 1 664 -916 -418 -1127
II | Korekty razem -2 416 5138 -843 -34 -230
1 | Amortyzacja 0 0 0 0 0
2 | Odsetki -130 -196 -257 -2 -256
3 | Wycena metodg praw wlasnosci 0 0 0 2 5
4 | Zyski/straty z inwestycji -2271 -2 881 -612 0 0
5 | Zmiana stanu zapasow -11 -11 0 0
6 | Zmiana stanu nalezno$ci -37 8263 -51 0 3
B T W 2
8 | Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych 20 16 3 4 -2
9 | Inne korekty 0 0 0 0 0
I OP;zig?;}v:e;nequne netto z dzialalnosci -480 6 802 1759 452 1357
B | Przeplywy Srodkoéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wplywy / wydatki z tytutu wartosci
1 | niematerialnych, rzeczowych aktywow 0 0 0 0 0
trwalych
2 | Wptywy / wydatki z tytutu inwestycji -20 000 -20 000 -8 200 0 -8 000
3 | Udzielenie i splata pozyczek 800 -7 200 9450 0 9450
4 | Otrzymane odsetki 0 0 1735 2 1734
5 | Inne wpltywy / wydatki inwestycyjne 635 635 0 0 0
I f:lr‘flc;]:tl;f:vy); lz)eljenle;zne netto z dzialalnoSci 18 565 226565 2 985 ) 3184
C | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
1 | Wplywy tytutu emisji akcji 0 19 386 0 0 0
2 | Wydatki z tytutu emisji akcji -6 -315 0 0 0
3 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 -5 -5 -5
4 | Zaptacone odsetki 0 0 0 0 0
5 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 0 0 0 0
I E;ﬁp:oyxzj pieniezne netto z dzialalnosci 6 19 071 5 5 5
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -19 051 -692 1221 -455 1822
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 741 1382 161 2 438 161
F | Srodki pieni¢zne na koniec okresu 690 690 1382 1983 1983
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POZOSTALE WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

Zestawienie portfela inwestycyjnego i pozostale aktywa finansowe

Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Certyfikaty inwestycyjne OPOKA 2 658 2312

Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 2 658 2312

Pozycja 30.06.2026 r.

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na poczatek okresu 2312

Wycena w okresie 346

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na koniec okresu 2 658

Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Udzielone pozyczki 7396 0 0
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 7 396 0 0

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Emitent udzielit pozyczki na kwot¢ 8 miIn zt do podmiotu
powiazanego. Saldo pozyczki na dzien bilansowy wynosito 7,4 mln zt (w tym 7,2 mln zt kapitat) Pozyczki zostaty

wycenione w zamortyzowanym koszcie na dzien bilansowy.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miata miejsce sptata pozyczki w kwocie 800 tys. zi. Po dniu
bilansowym miata miejsce splata 200 tys. zt. Zabezpieczenia dotyczace udzielonej pozyczki zostaly opisane w nocie

21.

W odniesieniu do pozyczki oszacowano prawdopodobienstwo niesptacalnosci oraz oczekiwang strate kredytowa
przy zastosowaniu modelu szacowania utraty wartosci dla pozyczek. Uwzgledniono m.in. kondycj¢ finansowa
pozyczkobiorcy oraz wysoko$¢ i rodzaj zabezpieczen pozyczki (w tym zdolno$¢ porgezyciela do ewentualnej
realizacji zabezpieczen). Wynikajaca z analizy kwota mozliwej utraty warto$ci pozyczki jest nieistotna z punktu
widzenia sprawozdania finansowego. Bioragc powyzsze pod uwage, nie stwierdzono zasadno$ci rozpoznania odpiséw
aktualizujacych warto$¢ pozyczek.

Zapasy
Zapasy 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Towary 1 466 0 0
Zapasy, razem 1 466 0 0

NaleZnosci krotkoterminowe
NaleznoS$ci handlowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Naleznosci handlowe brutto 694 690 691
Odpisy aktualizujace -690 -690 -691
Naleznos$ci handlowe netto, razem 4 0 0
Pozostale naleznosci 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Naleznosci budzetowe 681 473 473
Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy udziatlow 0 4 000 0
Zaliczki na zakup aktywow finansowych 0 4 000 5500
Pozostate 80 58 4
Pozostale naleznosci, razem 761 8 531 5977
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Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Straty podatkowe z ubiegtych lat 162 59 0
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 162 59 0
razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 37 0 0
Wycena aktywow finansowych 125 59 0
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 162 59 0
razem
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania handlowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Biezace 36 41 44
Przeterminowane 33 71 0
Zobowiagzania handlowe, razem 69 112 44
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow 440 445 449
Zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 8 12 22
Pozostate / rezerwy kosztowe 0 0 0
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 448 457 471
Koszty dzialalnosci operacyjnej wg rodzaju
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy

Koszty wedlug rodzaju zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zuzycie materialow i energii 0 0 0
Ustugi obce -1101 -1029 -764
Podatki i optaty -25 -85 -85
Wynagrodzenia -268 -592 -465
Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia -29 -86 -70
Pozostate koszty rodzajowe -3 -6 -5
Koszty wedlug rodzaju, razem / w tym: -1 426 -1798 -1 389
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu 1426 1798 1389
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug, 0 0 0
razem

30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

Bt x q 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy

RusttviRiad e RS zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Wynagrodzenia - pozostate (Zarzad i Rada Nadzorcza) -216 -288 -216
Wynagrodzenia - umowy o prace i pozostate -52 -304 -249
Ubezpieczenia spoteczne -29 -86 -70
Koszty Swiadczen pracowniczych, razem =297 -678 -535
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Pozostale przychody i koszty operacyjne

30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Pozostale przychody operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zysk ze zbycia aktywow niefinansowych 0 0 0
Zysk na transakcji nabycia aktywow 2235 0 0
Odszkodowania i kary umowne 300 300 0
Pozostalte 9 18 16
Pozostale przychody operacyjne, razem 2 544 318 16
Pozycja Kwota
A | Wynagrodzenie za 50% udziatéw 20 000
B | Kapitaly wtasne spotki zaleznej (100%) 44 470
Kapitaty wlasne spotki zaleznej (50%)
c przypadajace SHD S.A. 22235
D | Zysk na transakcji nabycia aktywow: C-A 2235
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
AR UG R R LD zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 0 0
Pozostale 0 -5 -5
Pozostale koszty operacyjne, razem 0 -5 -5
Przychody i koszty finansowe
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
e s zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zysk na zbyciu aktywdéw finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 346 312 0
Odsetki otrzymane / nalezne 200 257 256
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 546 569 256
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
L FULIO zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Strata na zbyciu aktywoéw finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0
Koszty finansowe, razem 0 0 0
Podatek dochodowy odroczony w RZiS
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Podatek dochodowy odroczony zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zmiana aktywow z tytulu podatku odroczonego 103 -222 -281
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -103 222 281
Zmiana podatku odroczonego w RZiS 0 0 0
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

tys. zt tys. EURO
30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025 r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 3 miesigce 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy

zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych

30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025 r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty ogolnego zarzadu -388 -1347 -1798 -427 -1389 91 -317 -423 -100 -327
Zysk (strata) ze sprzedazy -388 -1347 -1798 -427 -1389 91 -317 -423 -100 -327
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -386 -1038 -1485 -418 -1378 -91 -244 -349 -98 -324
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -220 -492 -916 -418 -1127 -52 -116 -215 -98 -265
Zysk (strata) netto za okres -220 -492 916 -418 -1127 -52 -116 =215 -98 -265
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej -399 6 883 -1759 -452 -1357 -94 1620 -413 -106 -319
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -19 200 -27 200 2985 2 3184 -4 520 -6 403 702 0 749
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowej -6 19 071 -5 -5 -5 -1 4490 -1 -1 -1
Aktywa trwate 22 820 22 820 2371 3995 3995 5312 5312 555 942 942
Aktywa obrotowe 8095 8095 9918 7970 7970 1 884 1884 2323 1879 1879
Kapitat wlasny Emitenta 30 241 30 241 11 661 11450 11450 7039 7039 2731 2699 2699
Zobowigzania dlugoterminowe 162 162 59 0 0 38 38 14 0 0
Zobowiazania krotkoterminowe 512 512 569 515 515 119 119 133 121 121
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / EURO) 0,14 0,14 0,54 0,53 0,53 0,03 0,03 0,13 0,13 0,13
élyjsé‘(gs)“ata) 7a okres na jedng akeje zwykla (w 2t/ 0,00 0,01 0,04 0,02 -0,05 0,00 0,00 -0,01 0,00 -0,01
Liczba akcji na dzien bilansowy 215398970 215398970 21539 897 21539 897 21539897 | 215398970 215398970 21539 897 21539 897 21539 897
Srednia wazona liczba akcji 94 680 866 94 680 866 21 539 897 21539 897 21539 897 94 680 866 94 680 866 21539 897 21 539 897 21539 897

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta. Liczba akcji wynosita 215.398.970 na dzien 30.06.2026 r. i 21.539.897 na dzien

30.06.2025 1.

Zysk na jedna akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji Emitenta w okresie. Srednia wazona liczba akcji wynosila
94.680.866 za okres od 01.10.2025 r. do 30.06.2026 r. oraz 21.539.897 za okres od 01.10.2024 r. do 30.06.2025 r.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadal akcji wlasnych.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach zlotych, chyba Ze stwierdzono inaczej.
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
A Aktywa trwale 22 820 2371 3995
A.l Rzeczowe aktywa trwate 0 0 0
A2 Warto$ci niematerialne 0 0 0
A3 Udzialy w jednostkach podporzadkowanych 20 000 0 3995
A4 Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 2 658 2312 0
A5 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 162 59 0
B Aktywa obrotowe 8 095 9918 7970
B.1 Zapasy 0 0 0
B.2 Naleznos$ci handlowe 0 0 0
B.3 Pozostate naleznosci 552 8531 5977
B.4 Kroétkoterminowe aktywa finansowe 7396 0 0
B.S Pozostate aktywa 11 5 10
B.6 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 136 1382 1983
B.7 Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B Suma aktywéw 30915 12 289 11 965

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
C Kapital wlasny Emitenta 30 241 11 661 11 450
C.1 Kapital zaktadowy 21540 2154 2 154
C2 Akcje wlasne 0 0 0
C3 Kapitat rezerwowy 10 330 10330 10330
C4 Pozostate kapitaly 11158 11473 11473
C.5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -12 787 -12 296 -12 507
C.5.1 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -12 295 -11 380 -11 380
C5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -492 916 -1127
C Razem kapital wlasny 30 241 11 661 11 450
D Zobowiazania dlugoterminowe 162 59 0
D.1 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D.2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 162 59 0
E Zobowiazania krétkoterminowe 512 569 515
E.1 Zobowigzania handlowe 64 112 44
E.2 Rezerwy 0 0 0
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 448 457 471
E4 Kredyty i pozyczki 0 0 0
D+E Razem zobowiazania 674 628 515
C+D+E Suma pasywow 30915 12 289 11 965
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

30.06.2026 r. | 30.06.2026r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Sprawozdanie z Zyskow i Strat i Innych 3 miesiace 9 miesiecy 12 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy
Calkowitych Dochodéw zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2026 r. | 30.06.2026r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
L Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0 0
II. | Koszt wlasny sprzedazy 0 0 0 0 0
III. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu -388 -1 347 -1 798 -427 -1 389
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -388 -1 347 -1 798 -427 -1 389
Pozostate przychody operacyjne 2 309 318 9 16
Pozostate koszty operacyjne 0 0 -5 0 -5
V. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -386 -1 038 -1 485 -418 -1378
Przychody finansowe 166 546 569 2 256
Koszty finansowe 0 0 0 0 0
Wycena jednostek podporzadkowanych
MPW 0 0 0 2 -5
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -220 -492 916 -418 -1127
VII. | Podatek dochodowy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony 0 0 0 0 0
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -220 -492 916 -418 -1127
30.06.2026 r. | 30.06.2026r. | 30.09.2025r. |30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
InneCalkowite Dochody 3 mif:siqce 9 m’iesie;cy 12 nrliesi(;cy 3 mifesiqce 9 m’iesie;cy
zakonczone | zakonczonych | zakonczonych | zakonczone | zakonczonych
30.06.2026 r. | 30.06.2026r. | 30.09.2025r. | 30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Pozycje, ktore moga w przyszlo$ci zosta¢ przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez 0 0 0 0 0
inne catkowite dochody
Podatek’ od pozycji innych catkowitych 0 0 0 0 0
dochodow
Wycena instrumentow finansowych
IX. |wycenianych w wartosci godziwej przez 0 0 0 0 0
inne calkowite dochody
Suma zyskéw i strat i innych
X. T e And i -220 -492 -916 -418 -1127
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SKROCONE JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym I\._[l]]ll.’.l{ ) Akcje wlasne Kapital ) P?m,““{? Tfu?p_o-c}z.lelony i fl,[m,uw“-‘r Kapital wlasny
zakladowy FEZETWOWY apitaly wynik finansowy hiezacego
okresu
9 miesiecy zakonczonych 30.06.2026 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2025r. 2154 0 10 330 11 473 -12 196 ] 11 661
Emisja akeji / koszty emisji akeji 19336 0 0 -313 0 0 19071
Podzial zyskw' pekryeis straty 0 0 U] 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 1 492 401
Kapital wlasny na dzien 30.06.2026 r. 21540 0 10 330 11158 -12 295 -492 30241
Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym I\._[l]]ll.’.l{ ) Akcje wlasne Kapital ) P?zolsln{f! Tfu?p_o-c}z.lelony i fl,[m,uw“-‘r Kapital wlasny
zakladowy FEZETWOWY apitaly wynik finansowy hiezacego
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 ] 12 577
Podzial zyshw' pekryeis straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 216 016
Kapital wlasny na dzien 30.09.2025r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 916 11 661
Wynik
Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym It_apmt ) Akcje wlasne Kapital N P_DZD.“H_E B-Lelp_o-c}z.lelon‘\' i ﬂ.“.nw“-‘r Kapital wlasny
zakladowy reZerwowy Ieapitaly wynik finansowy bieiacego
okresu
9 miesiecy zakonezonveh 30.06.2025 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2024 r. 21154 ] 10 330 11 473 -11 330 0 21517
Podziat zyshuw' polaryeie straty 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -1127 -1127
Kapital wlasny na dzien 30.06.2025r. 2154 0 10 330 11 473 -11 380 -1127 11 450
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30.06.2026 r. | 30.06.2026 r. | 30.09.2025r. |30.06.2025r.| 30.06.2025 r.
q R TRyt 3 miesiace 9 miesi¢c 12 miesigc 3 miesiace 9 miesi¢c
Sprawozdanie z Przeplywéw Pieni¢znych zakoﬁcz?)ne zakor’lczo‘il;ch zakor’lczoflyzh zakor’lcz?)ne zakoﬁczoen;f]ch
30.06.2026 r. | 30.06.2026r. | 30.09.2025r. |30.06.2025r. | 30.06.2025 r.
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
1 Zysk (strata) brutto -220 -492 916 418 -1127
II | Korekty razem -179 7375 -843 -34 -230
1 Amortyzacja 0 0 0 0 0
2 | Odsetki -130 -196 -257 -2 -256
3 Wycena metodg praw wlasnosci 0 0 0 2 5
4 | Zyski/straty z inwestycji -36 -646 -612 0 0
6 Zmiana stanu nalezno$ci -21 8279 -51 0 3
Zmiana stanu zobowigzan
7 | krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 10 -56 74 -38 20
kredytow
8 Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -2 -6 3 4 -2
9 | Inne korekty 0 0 0 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
11 2 -399 6 883 -1759 -452 -1357
operacyjnej
B | Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjne
Wplywy / wydatki z tytutu wartosci
1 niematerialnych, rzeczowych aktywow 0 0 0 0 0
trwatych
o | Wplywy /wydatki z tytuhu inwestycji (w tym 220 000 220 000 -8200 0 -8 000
wplacone zaliczki)
3 Udzielenie i splata pozyczek 800 -7 200 9450 0 9450
4 | Otrzymane odsetki 0 0 1735 2 1734
5 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
m .Przeplywy pi'eni(;ine netto z dzialalnosci -19 200 227200 2 985 2 3184
inwestycyjnej
C | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
1 | Wplywy tytutu emisji akcji 0 19 386 0 0 0
2 | Wydatki z tytutu emisji akcji -6 -315 0 0 0
3 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 -5 -5 -5
4 | Zaptacone odsetki 0 0 0 0 0
5 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0 0 0
I Przeplywy' pieniezne netto z dzialalnosci 6 19 071 5 5 5
finansowej
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -19 605 -1 246 1221 -455 1822
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 741 1382 161 2438 161
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 136 136 1382 1983 1983
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POZOSTALE WYBRANE DANE JEDNOSTKOWE

Zestawienie portfela inwestycyjnego i pozostale aktywa finansowe

Udzialy w jednostkach podporzadkowanych 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

Udziaty w Bobrowiecka Tower Sp. z 0.0. 20 000 0 0
Udziaty w spotce celowej 0 0 3995
Udzialy w jednostkach podporzadkowanych, razem 20 000 0 3995

W okresie objetym raportem kwartalnym Emitent objat 50% udziatléw w spotce Bobrowiecka Tower Sp. z o.0.

Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Certyfikaty inwestycyjne OPOKA 2 658 2312 0
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 2 658 2312 0
Pozycja 30.06.2026 r.

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na poczatek okresu 2312

Wycena w okresie 346

Certyfikaty inwestycyjne OPOKA na koniec okresu 2 658

Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Udzielone pozyczki 7396 0 0
Pozostale krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 7 396 0 0

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Emitent udzielit pozyczki na kwote 8 min zt do podmiotu
powiazanego. Saldo pozyczki na dzien bilansowy wynosito 7,4 min zt (w tym 7,2 mln zt kapitalt) Pozyczki zostaly
wycenione w zamortyzowanym koszcie na dzien bilansowy.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miala miejsce sptata pozyczki w kwocie 800 tys. zi. Po dniu
bilansowym miata miejsce sptata 200 tys. zt. Zabezpieczenia dotyczace udzielonej pozyczki zostaly opisane w nocie
21.

W odniesieniu do pozyczki oszacowano prawdopodobienstwo niesptacalno$ci oraz oczekiwang strate kredytowa
przy zastosowaniu modelu szacowania utraty wartosci dla pozyczek. Uwzglgdniono m.in. kondycje¢ finansowa
pozyczkobiorcy oraz wysoko$¢ i rodzaj zabezpieczen pozyczki (w tym zdolno$¢ poreczyciela do ewentualnej
realizacji zabezpieczen). Wynikajaca z analizy kwota mozliwej utraty warto$ci pozyczki jest nieistotna z punktu
widzenia sprawozdania finansowego. Biorgc powyzsze pod uwage, nie stwierdzono zasadno$ci rozpoznania odpiséw

aktualizujacych warto$¢ pozyczek.

Naleinosci krotkoterminowe

NaleznoS$ci handlowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

Nalezno$ci handlowe brutto 690 690 691
Odpisy aktualizujace -690 -690 -691
Naleznosci handlowe netto, razem 0 0 0
Pozostale naleznoSci 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.

Naleznosci budzetowe 473 473 473
Nalezno$¢ z tytutu sprzedazy udziatow 0 4000 0
Zaliczki na zakup aktywow finansowych 0 4 000 5500
Pozostate 79 58 4
Pozostale naleznosci, razem 552 8 531 5977
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Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Straty podatkowe z ubiegtych lat 162 59 0
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 162 59 0
razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 37 0 0
Wycena aktywow finansowych 125 59 0
Pozostate 0 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 162 59 0
razem
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania handlowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Biezace 31 41 44
Przeterminowane 33 71 0
Zobowiazania handlowe, razem 64 112 44
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Kaucje gwarancyjne zatrzymane od podwykonawcow 440 445 449
Zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 8 12 22
Pozostate / rezerwy kosztowe 0 0 0
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 448 457 471
Koszty dzialalnosci operacyjnej wg rodzaju
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
Koszty wedlug rodzaju zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zuzycie materialow i energii 0 0 0
Ustugi obce -1 045 -1029 -764
Podatki i oplaty 2 -85 -85
Wynagrodzenia -268 -592 -465
Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia -29 -86 -70
Pozostate koszty rodzajowe -3 -6 -5
Koszty wedlug rodzaju, razem / w tym: -1 347 -1798 -1 389
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty ogélnego zarzadu 1347 1798 1389
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug, 0 0 0
razem
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Bt x q 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
RusttviRiad e RS zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Wynagrodzenia - pozostate (Zarzad i Rada Nadzorcza) -216 -288 -216
Wynagrodzenia - umowy o prace i pozostate -52 -304 -249
Ubezpieczenia spoteczne -29 -86 -70
Koszty Swiadczen pracowniczych, razem -297 -678 -535
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Pozostale priychody i koszty operacyjne

30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
RO B (UL (I £ zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zysk ze zbycia aktywow niefinansowych 0 0 0
Odszkodowania i kary umowne 300 300 0
Pozostate 9 18 16
Pozostale przychody operacyjne, razem 309 318 16
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
. 9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
focoss e liosavoneaty e zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 0 0
Pozostale 0 -5 -5
Pozostale koszty operacyjne, razem 0 -5 -5
Przychody i koszty finansowe
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
RGN ALL B zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zysk na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 346 312 0
Odsetki otrzymane / nalezne 200 257 256
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 546 569 256
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
L FULIO zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Strata na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 0 0
Koszty finansowe, razem 0 0 0
Podatek dochodowy odroczony w RZiS
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
9 miesiecy 12 miesiecy 9 miesiecy
UL SC LI 00 Ui zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.06.2026 r. 30.09.2025 r. 30.06.2025 r.
Zmiana aktywow z tytulu podatku odroczonego 103 -222 -281
Zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -103 222 281
Zmiana podatku odroczonego w RZiS 0 0 0
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Informacja dodatkowa do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
1. Podstawy prawne sporzadzenia Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

a) Nazwa (Firma): Soho Development Sp6tka Akcyjna, skrét firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).

b) Siedziba: ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa,

¢) Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

d) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Unie Europejska, w szczegolnosci zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2026 r. poz. 522) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 06 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rOwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe nie podlegato badaniu przez bieglego rewidenta.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesiecy: 01.10.2025 r. — 30.06.2026 r. Dane
porownawcze obejmuja okres 9 miesiecy: 01.10.2024 r. — 30.06.2025 r. W okresie porownawczym jednostka
dominujaca nie posiadata jednostek zaleznych, w zwiazku z czym nie tworzyta grupy kapitatowej i nie sporzadzata
skonsolidowanych sprawozdan finansowych. W zwiazku z tym dane poréwnawcze obejmuja tylko dane jednostkowe
SHD S.A.

2. Informacja o jednostkach zaleznych na dzien bilansowy

Na dzien bilansowy w sktad Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. wchodzi spotka zalezna Bobrowiecka
Tower Sp. z 0.0. Jednostka dominujgca posiada 50% udziatlow we wskazanej spotce zaleznej i sprawuje nad nig
kontrole.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodéow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Soho Development S.A. sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmuja standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet
ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaty szczegolowo opisane w Rocznym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrze$nia
2025 r. Emitent nie sporzadzal skonsolidowanego sprawozdania finansowego w poprzednich okresach z uwagi na
brak jednostek podlegajacych kontroli.

W zwiazku z nabyciem kontroli przez SHD S.A. nad spotka zalezng Bobrowiecka Tower Sp. z 0.0., Emitent jest

zobligowany do sporzadzania skonsolidowanych danych finansowych zgodnie z obowigzujagcymi Emitenta
przepisami.
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4. Platforma zastosowanych MSSF
Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Unie Europejska, w szczegolnosci zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2024 r. poz. 619, 1685 1 1863) i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi,

e wymogami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkéw uznawania
za rOwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF”).

Zmiany do istniejgcych Standardow i Interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym
Spotki w roku 2025/2026

e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych (opublikowano 15 sierpnia 2023 r.), dotyczace
braku wymienialnosci waluty, majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia
2025 r. lub pdznie;j.

Wedhug szacunkoéw Kierownictwa Emitenta, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejacych standardow
oraz interpretacji nie mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardow, ktdre zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU,
ale nie majq jeszcze zastosowania dla Spotki

e Zmiany i poprawki do MSSF 9 i MSSF 7 Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych (opublikowano 30
maja 2024 r.) - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2026 r. lub
pOzniej,

e Coroczne aktualizacje do IFRS - czgs¢ 11 (opublikowano 18 lipca 2024 r.) majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2026 r. lub pdzniej,

e Umowy odwolujace si¢ do energii elektrycznej zaleznej od przyrody — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7
(opublikowano 18 grudnia 2024 r.) majace zastosowanie dla okreso6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1
stycznia 2026 r. lub po6zniej,

e MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowano 9 kwietnia 2024 r.) majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub p6zniej.

Wedlug szacunkow Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejagcych standardow oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nastepujgce Standardy i Interpretacje zostaly wydane Rade Mig¢dzynarodowych Standardow Rachunkowosci i nie
zostaly zatwierdzone do stosowania przez EU

e MSSF 14: Regulacyjne rozliczenia mi¢dzyokresowe — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian

zostaly przez UE odlozone bezterminowo — termin wejscia w zycie zostatl odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,
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e Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw walut obcych: Przeliczenie na walutg prezentacji hiperinflacyjnej
(opublikowano 13 listopada 2025 r.) majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1
stycznia 2027 r. lub p6znie;j,

e MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnienia (opublikowano 9 maja 2024 r.)
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub pozniej,

e Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnienia (opublikowano 21
sierpnia 2025 r.), majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 r. lub
pozniej,

e MSSF 20 Aktywa i zobowigzania regulacyjne (opublikowano 27 maja 2026 r.), majace zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2029 r. lub pozniej,

e Zmiany dotyczace opcji wyceny wedlug wartosci godziwej] w MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach” (opublikowano 26 czerwca 2026 r.), majace zastosowanie dla
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 r. lub poznie;j.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajagcymi z tresci standardow ogloszonych przez Radg ds. Migdzynarodowej
Sprawozdawczos$ci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga rézni¢ si¢ od dat stosowania
wynikajacych z tresci standardow i sg oglaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Uni¢ Europejska.
Wedhlug szacunkéw Kierownictwa, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardow oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Spotka nie podjeta decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardéw i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwo$¢ ich wezedniejszego zastosowania.

5. Porownywalno$¢ skonsolidowanych danych finansowych

Dane finansowe sg poréwnywalne z analogicznym okresem roku ubiegltego w zakresie dziatalnosci jednostki
dominujacej, czyli SHD S.A. W okresie porownawczym jednostka dominujaca nie posiadata jednostek zaleznych,
w zwiazku z czym nie tworzyla grupy kapitalowej i nie sporzadzata skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Emitent objgt 50% udziatow w kapitale zakladowym spoétki
Bobrowiecka Tower Sp. z o.0. i uzyskal kontrolg nad spotka. Udzialy zostaty objete w zwiazku z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego spotki w ramach nowej emisji w dniu 02.04.2026 r. Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu w
KRS miato miejsce w dniu 11.05.2026 r. Od dnia uzyskania kontroli spotka zalezna jest objeta konsolidacjg metoda
pelna. W konsekwencji dane skonsolidowane za biezacy okres sprawozdawczy obejmuja sytuacje finansowa oraz
wyniki spoiki zaleznej od dnia uzyskania kontroli, podczas gdy dane poréwnawcze obejmuja tylko dane jednostkowe
SHD S.A.

6. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych warto$¢
skladnikow aktywow

Brak istotnych zdarzen o powyzszym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.

7. Segmenty dzialalnosci

Poczynajac od 01.10.2019 r. w SHD S.A. jest wyodrebniany jeden segment dziatalnosci: segment inwestycyjno —
finansowy.
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8. Zastosowane kursy EURO

Poszczegdlne pozycje aktywdéw i pasywow zostaly przeliczone na EURO wedlug $redniego kursu EURO
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski:

e nadzien 30.06.2026 r. (4,2963 zt / EURO),

e nadzien 30.09.2025 r. (4,2692 zt / EURO),

e nadzien 30.06.2025 r. (4,2419 zt / EURO).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow s$rodkow
pienieznych zostaly przeliczone na EURO wedhug kursu EURO stanowiacego $rednig arytmetyczng Srednich kursow
EURO ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego:

e dla 9 miesigcy roku obrotowego 2025 r. — 2026 1. (4,2479 zt / EURO),

e dla 12 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,2549 zt / EURO),

e dla 9 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,2506 zt / EURO).

9. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitalowej w okresie, ktérego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Objecie udzialow w spolce Bobrowiecka Tower Sp. 7 o.0.

Emitent objat 50% udziatow w kapitale zaktadowym spotki Bobrowiecka Tower Sp. z o0.0. za kwote 20 min zt i
uzyskat kontrole nad spotka. Udziaty zostaly objete w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego spotki w
ramach nowej emisji w dniu 02.04.2026 r. Zarejestrowanie podwyzszenia kapitalu w KRS miato miejsce w dniu
11.05.2026 1.

Bobrowiecka Tower sp. z 0.0. jest spotka celowa realizujaca inwestycje deweloperska przy ul. Bobrowieckiej 11 w
Warszawie. Gtownym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow (PKD 41.10.Z), obejmujgca przedsiewzigcia finansowe, techniczne i rzeczowe zwigzane z
przygotowaniem i realizacja inwestycji przeznaczonych do sprzedazy.

Spotka jest wilascicielem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Bobrowieckiej 11 w
Warszawie, na ktorej realizowany jest projekt budowy budynku o funkcji mieszkaniowo-biurowej. Inwestycja
prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy o pozwoleniu na budoweg. Dziatalnos¢
spotki w ramach projektu obejmuje przygotowanie i realizacje procesu inwestycyjnego oraz sprzedaz lokali
powstatych w ramach inwestycji.

Zarejestrowanie akcji w KDPW

W dniu 02.04.2026 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) wydal o$wiadczenie w
przedmiocie zawarcia ze Spotkg umowy o rejestracje w depozycie papierow wartosciowych 193.859.073 akcji
zwyklych na okaziciela serii G (,,Akcje serii G”). Akcje serii G zostaly zarejestrowane pod kodem ISIN
PLNFI0400098. Data rejestracji Akcji serii G w depozycie papieréw warto§ciowych byt 08.04.2026 r.

Akcje serii G zostaly wyemitowane na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z
dnia 8 grudnia 2025 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akeji zwyktych na
okaziciela Serii G, w trybie oferty publicznej papierow warto$§ciowych, w drodze subskrypcji zamknigtej (z
zachowaniem prawa poboru obecnych akcjonariuszy Sp6iki), ustalenia dnia 27 stycznia 2026 roku jako dnia prawa
poboru akcji Serii G, dematerializacji oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii G do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz zmiany statutu
Spoiki, a takze upowaznienia Rady Nadzorczej Spotki do ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spofki.
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Akcje serii G zostaty zarejestrowane pod kodem ISIN PLNFI0400098 do czasu ich wprowadzenia do obrotu na
rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. Zamiarem Spolki jest
mozliwie najszybsze dokonanie asymilacji Akcji serii G w celu objecia wszystkich akeji Spotki jednym kodem ISIN,
tj. kodem PLNFI0400015 i wprowadzenie Akcji serii G do obrotu na rynku regulowanym.

Postegpowanie podatkowe

W dniu 24.04.2026 r. Emitent pozyskal informacje o wydaniu decyzji Organu odwotawczego (dalej ,,Decyzja II
Instancji”) w prowadzonym wobec Spotki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z o.0. (,,Soho Factory™)
postepowaniu podatkowym II instancji. Organ odwotawczy czesciowo uwzglednit dowody ztozone przez Spotke w
postepowaniu II instancji, utrzymujac jednakze w mocy Decyzje I Instancji. Decyzja Il Instancji jest ostateczna, ale
przystuguje na nig prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku. Po
konsultacji z doradcami podatkowymi, z uwagi na szereg powodoéw, zar6wno zwigzanych z okresleniem przez
NPUCS i DIAS wysokosci straty podatkowej za rok 2014, jak i tym, ze zdaniem Spoéiki nastapito przedawnienie
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej za rok 2014, Emitent wnidst skarge na Decyzje II Instancji do
WSA w Biatymstoku.

W przypadku nieuwzglednienia stanowiska Spotki przez Wojewddzki Sad Administracyjny, Emitentowi przystuguje
nastepnie ew. skarga do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Wstepna analiza wskazuje, ze przedmiotowa Decyzja Il Instancji, w zwiazku z tym, ze dotyczy straty za rok 2014,
nie powoduje koniecznos$ci ptatnosci podatku za ten rok. Jednakze z uwagi na to, ze strata z ww. tytulu zostata w
czesci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach nastepnych, kwota gléwna zaleglosci podatkowej wynositaby
ok. 2,1 min zt (oraz ok. 2,1 mln zt odsetek wg stanu na dzien 24.04.2026 r.). Tym niemniej, kwota ta bytaby
wymagalna dopiero w przypadku wydania odpowiednich decyzji dotyczacych okresu 2015-2017 r.

Wojna na Ukrainie

Zarzad przeanalizowal ryzyka zwigzane z wojng na Ukrainie i nie zidentyfikowal bezposredniego wptywu na
dziatalno$¢ Emitenta.

10. Opis czynnikow i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

W biezacym okresie nabyto kontrole nad spotka zalezng Bobrowiecka Tower Sp. z o0.0. Przeprowadzona analiza
transakcji wykazata, iz transakcja ta miata charakter nabycia aktywow. W wyniku przeprowadzenia transakcji
rozpoznano zysk w kwocie 2.235 tys. zl, ktory zostal ujety w pozostatych przychodach operacyjnych. Ponizej
przedstawiono dane bilansowe jednostki zaleznej na potrzeby rozliczenia nabycia kontroli.

Bilans aktywa - Bobrowiecka Tower Sp. z o.0. Kwota

Nieruchomosci inwestycyjne 42 095
Zapasy 1455
Naleznosci handlowe i pozostate 197
Pozostate aktywa 90
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 635
Suma aktywoéw 44 472
Bilans pasywa - Bobrowiecka Tower Sp. z o.o. Kwota

Kapitat zaktadowy 1 000
Pozostate kapitaly i zyski zatrzymane 43 470
Kapitaly wlasne 44 470
Zobowigzania handlowe 2
Suma pasywow 44 472
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Wynik na transakcji zostat ustalony w sposob przedstawiony ponizej.

Pozycja Kwota
A Wynagrodzenie za 50% udziatlow 20 000
B Kapitaly wlasne spoiki zaleznej (100%) 44 470
Kapitaty wlasne spoiki zaleznej (50%)
C przypadajace SHD S.A. 22235
D Zysk na transakcji nabycia aktywow: C-A 2235

Brak innych zdarzen o nietypowym charakterze w okresie objetym raportem kwartalnym.

11. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.

12. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

Na dzien bilansowy Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. nie posiadala zobowiazan z tytutu emisji dluznych
papierow wartosciowych.

13. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

W okresie sprawozdawczym nie wystapily zdarzenia o takim charakterze.

14. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone sprawozdanie
finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplyngé na przyszie wyniki
finansowe Emitenta

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia o takim charakterze.
15. Informacja dotyczaca zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
W okresie objetym raportem kwartalnym nie powstaty istotne aktywa oraz zobowigzania warunkowe.

16. Informacje o udzieleniu przez Emitenta poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —acznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli 1aczna warto$¢ istniejacych poreczen
lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielal porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co najmnie;j
10% kapitatdéw wtasnych Emitenta.

Potencjalne roszczenia klientéw wynikajace z gwarancji na sprzedane lokale (w tym réwniez gwarancje od spotek
celowych przejetych przez SHD S.A.) sg pokrywane przez generalnego wykonawce danego budynku. Na poczet
tych roszczen Spotka zatrzymuje czg$¢ wynagrodzenia generalnego wykonawcy jako kaucje.

Niemniej jednak Emitent narazony jest na ryzyko odpowiedzialnoséci za wady fizyczne oraz usterki sprzedanych
nieruchomosci (w tym réwniez z tytutu gwarancji od spotek celowych przejetych przez Emitenta). Realizacja przez
klientow takich roszczen moze skutkowa¢ konieczno$cig poniesienia dodatkowych kosztow napraw lub wyptat
odszkodowan, a takze potrzebg prowadzenia sporéw sadowych co moze negatywnie wpltywac na sytuacje¢ finansowa,
wyniki operacyjne oraz reputacje Spotki. Zaznaczy¢ nalezy, iz w takich przypadkach Emitentowi przystuguje
symetryczne roszczenie wobec generalnego wykonawcy danej inwestycji, co ogranicza negatywne skutki
zmaterializowania si¢ takiego ryzyka.
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W grudniu 2023 r. wobec Spotki zostalo wszczete postepowanie sadowe w zwigzku z powoddztwem o zobowigzanie
Spoéiki do usuniecia zgloszonych wad i usterek ujawnionych w jednej ze sprzedanych nieruchomosci. Obecnie trwaja
prace nad trescig ugody w celu definitywnego uregulowania kwestii spornych. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz
szacowana warto$¢ kosztow usunigcia usterek jest znaczaco nizsza niz 5% kapitatow wlasnych Spotki, a ponadto
Spotka oczekuje, ze koszty zostang pokryte przez gtdéwnego wykonawce nieruchomosci.

17. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek,
przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podzialu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalno$ci

Emitent objat 50% udzialow w kapitale zaktadowym spotki Bobrowiecka Tower Sp. z 0.0. 1 uzyskat kontrole nad ta
spoika.

Bobrowiecka Tower sp. z 0.0. jest spotka celowa realizujaca inwestycje deweloperska przy ul. Bobrowieckiej 11 w
Warszawie. Gtownym przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow (PKD 41.10.Z), obejmujgca przedsigwzigcia finansowe, techniczne i rzeczowe zwigzane z
przygotowaniem i realizacjg inwestycji przeznaczonych do sprzedazy.

Spotka jest wiascicielem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Bobrowieckiej 11 w
Warszawie, na ktorej realizowany jest projekt budowy budynku o funkcji mieszkaniowo-biurowej. Inwestycja
prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy o pozwoleniu na budowe. Dziatalnos¢
spotki w ramach projektu obejmuje przygotowanie i realizacje procesu inwestycyjnego oraz sprzedaz lokali
powstatych w ramach inwestycji.

18. Stanowisko zarzadu odno$nie do mozliwoS$ci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéow
na dany rok, w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.

19. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogélnej liczby gloséw na WZA na dzien publikacji raportu kwartalnego

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na dzien
publikacji raportu kwartalnego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie publicznej badz
ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

Lp. Akcjonariusz Liczba akceji % akcji Liczba glosow % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spotke zalezna
tj. Superkonstelacja Limited z siedzibg w 170 867 698 79,3% 170 867 698 79,3%
Larnace)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 170 867 698 79,3% 170 867 698 79,3%
Razem Pozostali Akcjonariusze 44 531 272 20,7% 44 531 272 20,7%
Razem Wszystkie Akcje 215 398 970 100,0% 215 398 970 100,0%

Na dzien publikacji raportu kwartalnego osoby zarzadzajace nie posiadaly papieroéw wartosciowych wyemitowanych
przez Emitenta.

Na dzien przekazania raportu kwartalnego osoby nadzorujace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Zientara (poprzez podmiot zalezny tj. Superkonstelacja Limited z siedzibg w Larnace) —170.867.698
akcji Emitenta,

26



SAF-QSr 3/2025
Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

e Pan Maciej Zientara posiadat 892.604 sztuki warrantow subskrypcyjnych serii A.

Zmiany struktury wlasnosci znaczqcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem finansowym
do dnia publikacji sprawozdania

Zmiany struktury wlasno$ci zostaly opisane w raporcie biezacym nr 14/2026 z dnia 26.08.2026 .

20. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

W dniu 31 lipca 2020 r. Emitent otrzymat informacje, iz zgodnie z art. 83 Ustawy o Krajowej Administracji
Skarbowej (Dz. U. 2016 poz. 1947 z pdz. zmianami) kontrola podatkowa prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-
Skarbowy w Biatymstoku przeksztalcita si¢ w postepowanie podatkowe. Po otrzymaniu w listopadzie 2020 r. wyniku
tego postgpowania, zasadniczo zgodnego z wynikiem kontroli, Spotka ztozyta odwotanie od nieprawomocnej decyzji
I instancji.

W dniu 2 marca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacj¢ o wydanej decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku o uchyleniu w calosci decyzji organu pierwszej instancji i
przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Postepowanie podatkowe, do ktérego odnosita sig
uchylona decyzja, dotyczy rzetelnos$ci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidlowosci obliczania i
wptacania podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory, spotke zalezng, ktorej Emitent
jest nastgpcg prawnym. Po uzyskaniu opinii doradcéw podatkowych, Emitent postanowit wnie$¢ skarge na niniejsza
decyzje do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku.

W dniu 2 lipca 2021 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika informacje o uchyleniu decyzji Il instancji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku z dnia 11 lutego 2021 r. oraz o zasadzeniu zwrotu kosztow
postepowania na rzecz Emitenta, przez Wojewddzki Sad Administracyjny w Bialymstoku.

Po analizie prawnej uzasadnienia do wspomnianego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (dalej
»WSA”), uchylajacego decyzje¢ Naczelnika Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego oraz zasiggnigciu opinii
doradcow podatkowych, Zarzad Emitenta podjat decyzje odnosnie dalszych przewidywanych dziatan w przebiegu
WW. postepowania.

Jak wspomniano, zaskarzona uprzednio do WSA Decyzja (organu I instancji) uchylita w calosci decyzj¢ organu I
instancji i przekazywala sprawe do ponownego rozpatrzenia przez ten organ. Emitent, po uzyskaniu opinii prawnych,
stoi na stanowisku, ze w toku postepowania nastapito (z szeregu powodoéw) przedawnienie prawa do orzekania o
wysokosci straty podatkowej. WSA uchylit wspomniang decyzj¢ i nakazal organowi II instancji ponowne
rozpatrzenie sprawy zgodnie z wytycznymi Sadu. Organ byt m.in. zobowigzany do udokumentowania przestanek,
ktére maja znaczenie dla oceny tego czy nastapito przedawnienie. Jednoczesnie po analizie uzasadnienia uznano, iz
WSA nie podzielit czgsci zarzutow Emitenta. W odniesieniu do watkow nie uwzglednionych przez WSA, Emitent
ztozyt skarge do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Emitent ztozyl rowniez ponowng korekte deklaracji podatkowych, wycofujaca skutki skorygowania wczes$niej w
toku postepowania (z przyczyn ostrozno$ciowych) wykorzystania straty podatkowej za 2014 r. przez Soho Factory.
W dniu 29 sierpnia 2024 r. Emitent otrzymal od pelnomocnika informacj¢ o wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego wraz z jego uzasadnieniem. Sad podtrzymal wcze$niejszy wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku, uchylajacy decyzje organu podatkowego II instancji, udzielajgc jednoczesnie
zalecen co do przeprowadzenia weryfikacji wybranych kwestii - w tym zwigzanych z ewentualnym przedawnieniem
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej - w pierwszej kolejnosci przez tenze organ odwotawczy. Wynik
tej analizy oraz decyzja organu bgda podlegaty, w nastepnej kolejnosci, ew. kontroli i weryfikacji sgdowej. Emitent
zlecit doktadng analiz¢ otrzymanego orzeczenia NSA i bedzie podejmowac decyzje co do dalszych dziatan w sprawie
podatkowej - dotyczacej rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i
wplacania podatku dochodowego od 0so6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory Sp. z 0.0. - po konsultacji z
doradcami prawnymi i podatkowymi.
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W dniu 11 marca 2025 r. Emitent otrzymat od pelnomocnika Emitenta informacje¢ o wydanej decyzji Naczelnika
Podlaskiego Urzedu Celno-Skarbowego w Bialymstoku (dziatajacego jako organ odwotawczy w postgpowaniu
podatkowym) o ponownym uchyleniu w catosci decyzji organu pierwszej instancji (otrzymanej w listopadzie 2020
r.) i przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez ten organ.

W dniu 15 wrzeénia 2025 r. Emitent pozyskat informacj¢ o wydaniu decyzji w prowadzonym ponownie wobec
Spotki  jako nastepcy prawnego Soho Factory Sp. z o0.0. postgpowaniu podatkowym 1 instancji.
W wyniku kontroli, ktora byta prowadzona przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku w okresie od dn.
18 pazdziernika 2018 r., przeksztatconej nastgpnie w postgpowanie podatkowe, Urzad przyjat stanowisko, ze w
ztozonym zeznaniu o wysokosci osiagnigtego dochodu w roku podatkowym 2014 (CIT-8) Soho Factory zawyzyto
stratg¢ podatkowa, w zwiazku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy akcji spotki zaleznej, w zakresie
ktorej rozpoznato koszty zwigzane z wniesieniem tych aktywow aportem przez Emitenta do Soho Factory w kwietniu
2014 .

Urzad w swojej decyzji zakwestionowal przyjeta metodologic wyceny aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy
interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji sprzedazy akcji. Urzad nie odniost si¢ do Zzadnych innych
zdarzen w okresie objetym ta decyzja (poza okoliczno$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego aportu oraz
wspomnianej transakcji sprzedazy akcji).

W odniesieniu do powyzszego, zdaniem doradcéw podatkowych Emitenta, Urzad nie uwzglednit w catosci,
niewlasciwie zinterpretowat lub nie dopuscit szeregu wnioskéw dowodowych Spoéiki, co miato wplyw na
niewlasciwg interpretacj¢ stanu faktycznego, a w efekcie —na nieprawidtowa oceng prawna i ksztatt decyzji. Ponadto,
Spotka stoi na stanowisku, ze z szeregu przyczyn nastgpito przedawnienie prawa do orzekania o wysokosci straty
podatkowej za rok 2014. W zwigzku z tym, na podstawie rekomendacji doradcéw podatkowych, Emitent ztozyt
odwotanie od Decyzji do organu II instancji.

W dniu 24.04.2026 r. Emitent pozyskat informacj¢ o wydaniu decyzji Organu odwolawczego (dalej ,,Decyzja Il
Instancji”) w prowadzonym wobec Spotki jako nastgpcy prawnego Soho Factory Sp. z o.0. (,,Soho Factory”)
postepowaniu podatkowym II instancji. Organ odwotawczy czeSciowo uwzglednit dowody ztozone przez Spotke w
postepowaniu Il instancji, utrzymujac jednakze w mocy Decyzje I Instancji. Decyzja Il Instancji jest ostateczna, ale
przystuguje na nig prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku. Po
konsultacji z doradcami podatkowymi, z uwagi na szereg powodoéw, zarbwno zwigzanych z okresleniem przez
NPUCS i DIAS wysokosci straty podatkowej za rok 2014, jak i tym, ze zdaniem Spoétki nastapito przedawnienie
prawa do orzekania o wysokosci straty podatkowej za rok 2014, Emitent wnidst skarge na Decyzje II Instancji do
WSA w Bialymstoku.

W przypadku nieuwzglednienia stanowiska Spotki przez Wojewodzki Sad Administracyjny, Emitentowi przystuguje
nastepnie ew. skarga do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Wstepna analiza wskazuje, ze przedmiotowa Decyzja Il Instancji, w zwigzku z tym, ze dotyczy straty za rok 2014,
nie powoduje koniecznosci ptatnosci podatku za ten rok. Jednakze z uwagi na to, Ze strata z ww. tytulu zostala w
cze$ci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach nastepnych, kwota gtowna zalegtosci podatkowej wynositaby
ok. 2,1 min zt (oraz ok. 2,1 mln zt odsetek wg stanu na dzien 24.04.2026 r.). Tym niemniej, kwota ta bylaby
wymagalna dopiero w przypadku wydania odpowiednich decyzji dotyczacych okresu 2015-2017 r.

W oparciu o opini¢ doradcy podatkowego, odnoszaca si¢ do prawdopodobienstwa powstania zobowigzania
podatkowego w Spolce w przysztoéci, Zarzad Emitenta ocenil, Zze nie jest uzasadnione rozpoznanie rezerwy na
sporne zobowiazanie podatkowe (kwote glowng wraz z odsetkami), zgodnie z obowigzujacymi standardami
rachunkowosci. Ocena ta wynika w szczegdlnosci z faktu, ze w ztozonej skardze podniesiono szereg niezaleznych
zarzutOw materialnoprawnych i1 procesowych, z ktorych kazdy moze stanowi¢ samodzielng podstawe do uchylenia
decyzji przez sad administracyjny. Zarzuty te dotycza m.in. kwestii przedawnienia, zastosowania wiasciwej
podstawy prawnej rozstrzygniecia oraz oceny materialu dowodowego, a ich zasadno$¢ znajduje potwierdzenie w
aktualnym orzecznictwie NSA. Uwzgledniajgc powyzsze okolicznosci, Zarzad zakwalifikowal wspomniang kwote
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sporu podatkowego wraz z odsetkami jako zobowigzanie warunkowe i ujawnil jego szczegoty w sprawozdaniu
finansowym. Kwalifikacja ta bedzie podlegata analizie na kazdy kolejny dzien bilansowy.

Poza powyzszym Soho Development S.A. nie byla strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem

wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktoérego szacowana warto$¢ stanowilaby co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta, ani

e dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci, ktérych szacowana warto$é
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Soho Development.

21. Informacje o istotnych transakcjach Grupy Kapitalowej z podmiotami powiazanymi

Strony transakcji 30.06.2026 r. | Zobowiazania | Naleznosci | Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy Inne***

/ 9 miesiecy / (tys. z1) (tys. zb) (tys. z1) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0 0
wpltyw
Kluczowy personel 0 0 216 0 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 12 7396 0 196 245 20 000
Razem 12 7 396 216 196 245 20 000

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o pracg i umowy cywilno-prawne.
** W rozumieniu punktu 19 g) MSR 24.
*** Objecie udziatow w spotce z udziatem podmiotu powigzanego.

SHD S.A. udzielito pozyczki podmiotowi, w ktérym 100% udziatéw posiada gtowny Akcjonariusz Emitenta.
Oprocentowanie wynosi 7% w skali roku.

Strony ustality nastgpujace formy udzielenia zabezpieczenia w zawartej Umowie Poreczenia:

e porgczenie cywilne glownego Akcjonariusza Emitenta,

e Poreczyciel wystawil i wreczyt Pozyczkodawcy weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa na kwote
do 16 min z1,

e zlozone przez Porgczyciela o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego do wysokosci kwoty 16 min zi,

e ustanowienie zastawu rejestrowego na 50% udziatow posiadanych przez gtownego Akcjonariusza Emitenta w
spolce bedacej Pozyczkobiorca do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 16 min zt w przypadku braku
sptaty pozyczki w okreslonych terminach.

22. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zgodnie z przyjeta strategia Emitenta, dziatania Spotki i Grupy Kapitatlowej koncentruja si¢ na procesach

pozyskiwania aktywow z sektora nieruchomosci. Zamiarem Spotki i Grupy Kapitatowej jest dalsze prowadzenie
dziatalno$ci inwestycyjnej i deweloperskiej w obszarze nieruchomosci mieszkalnych.
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Informacja dodatkowa do Skrdoconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

1. Forma prawna Soho Development S.A.

e) Nazwa (Firma): Soho Development Spotka Akcyjna, skrot firmy: ,,Soho Development” (,,Emitent”).

f) Siedziba: ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa,

g) Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468,

h) Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 9 miesigcy: 01.10.2025 r. — 30.06.2026 r. Dane
porownawcze obejmujg okres 9 miesiecy: 01.10.2024 r. — 30.06.2025 r.

Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zawarte w raporcie kwartalnym nie podlegato badaniu przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez
Emitenta tj. prowadzenia dzialalnosci w okresie co najmniej kolejnych 12 miesiecy.

3. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw i pasywéw oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poré6wnywalnych

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym
przez Unie Europejska, w szczegdlnosci zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa”,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2026 r. poz. 522) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 06 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papiero6w warto§ciowych oraz warunkow uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim.

4. Informacje o istotnych zmianach wielko$ci szacunkowych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Brak istotnych zdarzen o takim charakterze.

5. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zamiarem Spoiki jest dalsze prowadzenie dzialalno$ci inwestycyjnej i deweloperskiej w obszarze nieruchomosci
mieszkalnych.

6.  Poréwnywalnos¢ jednostkowych danych finansowych

Dane jednostkowe sg porownywalne z analogicznym okresem ubieglego roku.
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7. Zastosowane kursy EURO

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow zostaly przeliczone na EURO wedhig $redniego kursu EURO
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski:

e nadzien 30.06.2026 r. (4,2963 zt / EURO),

e nadzien 30.09.2025 r. (4,2692 zt / EURO),

e nadzien 30.06.2025 r. (4,2419 zt / EURO).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywow sSrodkow
pienieznych zostaly przeliczone na EURO wedhug kursu EURO stanowiacego $rednig arytmetyczng Srednich kursow
EURO ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego:

e dla 9 miesigcy roku obrotowego 2025 r. — 2026 1. (4,2479 zt / EURO),

e dla 12 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,2549 zt / EURO),

e dla 9 miesigcy roku obrotowego 2024 r. — 2025 r. (4,2506 zt / EURO).

Zatwierdzenie Raportu Kwartalnego

Podpisy os6b reprezentujacych Soho Development S.A.

Data Imie¢ i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
28.08.2026 r. | Anna Burda Prezes Zarzadu ) S

Burda
Data: 2026.08.28116:59:59 CEST

28.08.2026 r. | Beata Matasek Glowna Ksiggowa Dosament sy e e o

Data: 2026.08.28 16:56:04 CESIT
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