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I.  PODSTAWY SPORZADZENIA POLROCZNEGO RAPORTU

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papier6w wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755), Zarzad Spotki w
sktadzie: Arkadiusz Matejczyk — Prezes Zarzadu, Pawel Kopania — Czlonek Zarzadu oraz Iwona Stepien — Czlonek Zarzadu,
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowiazujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w
sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej oraz jej wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz
sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia 2026 do 30 czerwca 2026 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
1 biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznos$ci i obiektywizmu
samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

C. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku.
Dane poroéwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla s$rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku dla
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pieni¢znych oraz srédrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

D. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2026 — 30.06.2026 4,2522 4,2963
01.01.2025 -31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 - 30.06.2025 4,2208 4,2419

*) srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kurséw ogloszonych przez
Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.
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Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeplywow
pienieznych przeliczono wedtug kursow stanowiacych $rednia arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego

rachunku przeptywow pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych
na EURO:

Wyszczegolnienie Biezacy rok Poprzedni rok*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
;rgggciga netto ze sprzedazy produktow, towarow i 19 496 4585 18 736 4 439
Koszty dziatalnosci operacyjnej 9611 2260 8931 2116
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 9558 2248 7523 1782
Zysk (strata) brutto 8 446 1986 4615 1093
Zysk (strata) netto 6 643 1562 2 864 679
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 1,33 0,31 0,57 0,14
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 200 822 46 743 204 154 48 301
Aktywa obrotowe 18 727 4359 11158 2 640
Kapital wiasny 147 100 34239 140 707 33290
Kapitat zaktadowy 4995 1163 4995 1182
Zobowigzania dlugoterminowe 43227 10 061 46 150 10919
Zobowigzania krotkoterminowe 29222 6 802 28 455 6732
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 29,45 6,35 28,17 6,66
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeptywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j 10 295 2421 12 520 2 966
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 360 85 -5028 -1 191
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j -4 843 -1139 -4 449 -1 054

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres pordwnywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.
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II. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
OKRES OD 1 STYCZNIA 2026 R. DO 30 CZERWCA 2026 R.

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujacg sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w
Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakéw). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku. Dane
porownawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym
kapitale wlasnym.

Akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Informacje ogélne:
Gielda Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: Korporacja Gospodarcza ,.efekt” SA (EFK)

Sektor na GPW: ustugi dla przedsigbiorstw

System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

1.2. Przedmiot dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej. Grupa prowadzi dziatalno§¢ w
trzech obszarach: ushugowo-handlowym, hotelarsko-turystycznym oraz nieruchomo$ciowym (najem, obrét i inwestycje). Na
potrzeby sprawozdawczo$ci segmentowej wyniki prezentowane sa w dwoch segmentach sprawozdawczych: hotelarsko-
turystycznym oraz ustugowo-handlowym, ktory obejmuje rowniez dziatalno$¢ nieruchomosciowa.

Glownym osrodkiem dziatalnosci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy

»Rybitwy” (KHR), oferujacy ushugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny system
obstugi opfat, calodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim i wegierskim. Poza Kompleksem
Handlowym ,,Rybitwy” Spotka oferuje ustugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w Krakowie, gdzie powierzchnia
nie wykorzystana na wtasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele biurowe i handlowe.
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Spétka dominujaca:

Nazwa pehna: Korporacja Gospodarcza ,,Efekt” S.A.
Adres siedziby: 31-323 Krakéw, ul. Opolska 12
Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 0000115403
Numer REGON: 001413856

Akt zalozycielski Rep. A nr z dnia 13268/1989 z dnia 08.11.1989 r.
Czas trwania: Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl

telefon +48 1242033 30

fax +48 1242033 44

Przedmiotem dzialalno$ci jednostki dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
64.99.Z - Pozostata finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i

funduszow emerytalnych

46.---.  handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych

47 .~--.--—--—---handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
46.1.------- $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglednieniem

obrotu towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach

52.10.B. - $wiadczenie ustug magazynowania, sktadowania i przechowywania towaréw, w tym prowadzenie sktadow

gietdowych

01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalnos$ci produkcyjnej, zwtaszcza na rzecz wsi i rolnictwa

74.90.Z. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna
73.1. ---. - $wiadczenie ushug w zakresie prowadzenia powierzonych intereséw, w tym doradztwo zwigzane z
prowadzeniem intereséw i zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

46.7. eksport i import towardw i ustug

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarcza ,.efekt” SA.:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci udzial w kapitale Metqda -
zakladowym na | Konsolidacji
dzien bilansowy
I. | EFEKT-HOTELE”S.A. | Krakow | 5 viadczenieuslugturystycznych, 100 Petna
hotelarskich i gastronomicznych.
2 1 7 11
2 »LIDER HOTEL” sp. z Krakéw .Prowadzem? hoteli, restauracji oraz 100% Pelna
0.0. innych placéwek gastronomicznych
Wspotzarzadzanie i administrowanie Spotka
Kompleks Handlowy . . . . o wylaczona z
3 . Krakow rynkiem hurtowym; wynajem 100% o
Rybitwy Sp z o.0. A . konsolidac;ji -
obiektow i stanowisk handlowych nieistotna
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Jednostki stowarzyszone:

Procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci ULt 7L el DI 1C Metoda Konsolidacji
zakladowym na
dzien bilansowy
1 Efekt Projekt Sp z o.0. Krakéw Wsparcie dz1f11a!n0s01 49 wmowana metroc.ia}
operacyjnej praw wlasnosci
Pozostale podmioty powigzane:
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnoSci Status podmiotu
INWEST Sp. z o.0. Krakéw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmiot df)mmy]qcy-
bezposrednio
CFI Holding SA Wroctaw Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Podmlot’doml.nuja(cy-
posrednio
Central Fund of Immovables Sp. 7 0.0. Lods Wynajem nlemchom9§c1, dmaialnpsc Pozosta}y podmiot
hotelarska, dzialalno$¢ restauracyjna powiazany
Towarzystwo”Budowmctv:{a Lods Wynajem mieszkat w systemic TBS Pozosta}y podmiot
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0. powiazany
Wroclawskic Centrum SPA Sp. 7 0.0. Wroclaw Dziatalnos¢ w sektorze rekreacii, Pozostaly podmiot
sportu oraz ushug medycznych powigzany
Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz . :
Chemikolor S.A. chemiczny powiazany
Krajowa Spotka Przemystu oy Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Lodz .. :
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. odziezowy powiazany
Solaris House Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska Pozosta%y podmiot
powiazany
SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalnos¢ handlowa Pozostaly podmiot
powiagzany
Gdynskie Przedsi¢biorstwo Handlowe Gdynia Dziatalnodé w sektorze nieruchomogci Pozosta}y podmiot
SURTEX Sp. z 0.0. powigzany
Poznanskie Przedsigbiorstwo Handlowe , . s . . Pozostaty podmiot
Poznan Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci :
SURTEX Sp. z 0. 0. powigzany
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta}y podmiot
powiagzany
STARHEDGE DEVELOPMENT Sp. z Warszawa | Dzialalno§¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta}y podmiot
0.0. powiazany
STARHEDGE CAPITAL Sp. z o.0. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozgi[‘fi}; ;):ndymlot
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnodé w sektorze nieruchomodci Pozosta}y podmiot
Sp. zo.0. powigzany
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci POZOSta%.y podmiot
powiagzany
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostafy podmiot
powiazany
G Energy S.A. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze energetycznym POZOSta%.y podmiot
powigzany
Crystal Residence Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta}y podmiot
powiagzany
Piotrkowska Art Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostafy podmiot
powiazany
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta’fy podmiot
powigzany
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci POZOSta%.y podmiot
powiagzany
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. 0.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych Pozosta}y podmiot
powiazany
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Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci Pozosta%y podmiot
powigzany

Food Market Sp.  0.0. Lodz Dz1alalnqsc gas_tronon?lctzna, wsparcie Pozosta1y podmiot
operacyjne dziatalno$ci hotelarskiej powigzany

Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa | Dziatalno$¢ holdingéw finansowych Pozostab/ podmiot
powigzany

Restauracja U Kucharzy Sp. z o.o0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozosta%y podmiot
powigzany

HR Hospitality Sp. z o.o. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna Pozosta1y podmiot
powiazany

Starhedge SPV 2 Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozostab/ podmiot
powigzany

Starhedge SPV 1 Sp. z o.0. Warszawa | Dzialalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta%y podmiot
powigzany

Green Future Investments Sp. z 0. 0 Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci Pozosta1y podmiot
powigzany

1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie wystapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;.

1.4. Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2026 r.

Arkadiusz Matejczyk — Prezes Zarzadu
Pawel Kopania — Cztonek Zarzadu
Iwona Stepien- Cztonek Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 30.06.2026 r.

Jacek Ktosinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Joanna Feder-Kawczynska — Czlonek Rady Nadzorczej

Mirostaw Feliniak — Czlonek Rady Nadzorczej
Maciej Rozniata— Czlonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Rozniata— Czlonek Rady Nadzorczej

e  Zarzad Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. poinformowatl o istotnych zmianach kadrowych, ktore nastapity w

wyniku uchwat Rady Nadzorczej z dnia 9 kwietnia 2026 roku. W zwigzku z wygasnigciem mandatu dotychczasowej
Prezes Zarzadu Teresy Kawczynskiej nowym Prezesem Zarzadu zostat Arkadiusz Matejczyk, ktory dotychezas petnit

funkcje Cztonka Zarzadu. Jednoczesnie do sktadu organu zarzadzajacego powotano Iwone Stegpien, powierzajac jej
funkcje Cztonka Zarzadu. Nowa Cztonkini Zarzadu jest zwigzana ze spotka od 2019 roku jako Dyrektor Kompleksu

Handlowego Rybitwy i o$wiadczyla, ze spelnia wszystkie wymogi prawne, nie figuruje w Rejestrze Dhuznikow
Niewyptacalnych oraz nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec emitenta. (Raport biezgcy nr 4/2026)

1.5. AKkcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu pélrocznego wraz ze wskazaniem liczby
akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego udzialu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z
nich wynikajacych oraz procentowego udzialu tych akcji w ogélnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu

Wedtug stanu na dzien bilansowy akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Udzial % Liczba glosow Udzial %
CFI Holding SA (bezposrednio i posrednio) 1 640 990 32,85% 1 640 990 32,15%
Porozumienie akcjonariuszy 889 974 17,82% 889 974 17,44%
Laura Kawczynska (ppsredmo Goodmax 626 339 12,54% 626 339 12.27%
Sp. z 0.0. w Warszawie)
Pozostali 1838 147 36,79% 1946 247 38,14%
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W I potroczu 2026 r. nie nastapity zmiany w liczbie akcji posiadanych przez wskazanych akcjonariuszy. Po dniu bilansowym,
16 lipca 2026 r., wygasto porozumienie akcjonariuszy zawarte 21 czerwca 2024 r. przez Inwest Sp. z o0.0., CFI Holding S.A.,
Goodmax Sp. z 0.0. 1 Laur¢ Kawczynska (raport biezacy nr 10/2026). Ponadto 20 lipca 2026 r. Emitent otrzymat zawiadomienie
dotyczace zmiany struktury odrebnego ustnego porozumienia akcjonariuszy z 18 pazdziernika 2020 r. (raport biezacy nr
11/2026).

2.  Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym na dzien 30 czerwca 2026 roku.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poré6wnywalnos$¢ sprawozdan finansowych

Zarzad uznaje zatozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy za zasadne. Jednoczesnie monitoruje ptynno$¢ i obstuge zadtuzenia
spotek hotelowych; odpowiednie czynniki ryzyka opisano w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sg porownywalne.

4. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2025 roku.

Korporacja Gospodarcza ,,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza sroédroczne sprawozdanie skonsolidowane dla calej
Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(z1), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjng Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem
wplywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2025 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2025 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowos$ci okreslonymi
przez ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa™) z pdZzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w
ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujacej.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje dla okresé6w rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2026 r. lub pdzniej oraz ich wpltyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Nowe obowiazujace standardy rachunkowosci oraz interpretacje:
Standardy zastosowane po raz pierwszy
Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sa spojne z zasadami zastosowanymi przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r., z wyjatkiem zastosowania nastgpujacych nowych lub zmienionych standardow
oraz interpretacji obowiazujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2026 r. lub pdznie;j:

e  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Kontrakty oparte o energie¢ elektryczna zalezng od czynnikoéw naturalnych,
e  Coroczne poprawki do Standardéw Rachunkowosci MSSF — wydanie 11 zawierajace zmiany do MSSF 1, MSSF 7,
MSSF 9, MSSF 101 MSR 7.

Zmiany standardow i interpretacji obowiazujace od 1 stycznia 2026 r. nie dotyczyly Grupy lub mialy nieistotny wptyw na jej
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz zakres informacji prezentowanych w §rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie obowiazujace

e  Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do zastosowania w przysztych okresach pozostawaty MSSF 18 i
MSSF 19, wskazane ponize;.

e  MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”,

e  MSSF 19 “Spoéiki zalezne bez odpowiedzialnos$ci publicznej: ujawnianie informacji”.

Spotka nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktoéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepisow Unii Europejskie;.

MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnianie w sprawozdaniach finansowych” Standard ten zast¢puje MSR 1 i bedzie obowigzywat
Spotke od 1 stycznia 2027 roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Spotka dokonata wstepnej
oceny wptywu MSSF 18 na prezentacj¢ wynikéw. Spotka jest w trakcie dostosowywania systemow raportowych do wymogoéw
MSSF 18. Na dzien 30 czerwca 2026 r. szacuje si¢, ze wprowadzenie standardu wplynie istotnie na prezentacje sprawozdania
z dochodoéw catkowitych, jednak nie zmieni on sposobu wyceny aktywOw i zobowigzan ani momentu rozpoznawania
przychodow.

Odnoszac si¢ do pozostatych standardéw, interpretacji i zmiany do standardow, wedlug szacunkéw Spotki wezesniejsze ich
zastosowanie przez Spolke nie miatyby istotnego wplywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Niniejsze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

Niniejsze skrocone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spétek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sa przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja
z zaokraglen do pelnych tysigcy.

5. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2025 —31.12.2025 r., z wyjatkiem
zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2026 roku.
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Aktywa trwale 200 822 204 154
Rzeczowe aktywa trwale 16 939 16 961
Nieruchomosci inwestycyjne 173 787 173 787
Wartos¢ firmy - R
Pozostate warto$ci niematerialne 5 10
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsigwzigciach

S 63 58

i w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug oraz pozostate naleznosci 5799 9108
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4230 4230
Aktywa obrotowe 18 727 11 158
Zapasy 97 96
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 181 3978
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - 2 447
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 449 4637
Aktywa. obrotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 18 727 11158
sprzedazy

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 219 549 215312
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efekt 47 s.

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

PASYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Kapital wlasny 147 100 140 707
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 147 100 140 707
Kapitat podstawowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 142 105 135712
w tym: wynik finansowy okresu 6 643 18 340
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazania dlugoterminowe 43227 46 150
Kredyty i pozyczki 27419 30342
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 15 808 15 808
Rezerwy na zobowigzania - -
Zobowiazania krétkoterminowe 29222 28 455
Kredyty i pozyczki 9268 8 682
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 10 603 13 650
Zobowigzania dotyczace podatku dochodowego 3539 906
Pozostate zobowigzania finansowe 43 43
Rezerwy na zobowigzania 5769 5174
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych 29222 28 455

w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )

sprzedazy

Zobowiazania razem 72 449 74 605
Pasywa razem 219 549 215312
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efekt 47 s.

GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

II kwartal I poétrocze IT kwartal I pélrocze
Rachunek dochodéw roku roku roku roku

biezacego biezacego poprzedniego | poprzedniego
Przychody ze sprzedazy 11411 19 496 11137 18 736
Amortyzacja 128 254 121 236
Zuzycie materiatow i energii 1003 1926 939 1740
Uslugi obce 3781 5796 5016 5481
Podatki i optaty 329 650 228 527
Koszty §wiadczen pracowniczych 483 955 459 917
Pozostate koszty rodzajowe 15 30 15 29
Zmiana stanu produktow - - - -
Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 294 697 -49 184
Pozostate koszty operacyjne 710 1023 1997 2 465
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 5256 9 558 2313 7523
Przychody finansowe 1374 1376 -686 332
Koszty finansowe 1117 2 488 723 3239
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5512 8 446 903 4615
Podatek dochodowy 1179 1803 992 1751
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 4333 6 643 -89 2 864
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 4333 6 643 -89 2 864
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych - - - -
ggrsrﬁnuj;sct;?ta) netto  akcjonariuszy  jednostki 4333 6 643 -89 2 864
Inne catkowite dochody - - - -
Calkowite dochody ogélem 4333 6 643 -89 2 864
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 0,87 1,33 -0,02 0,57
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (z1) 0,87 1,33 -0,02 0,57
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efekt 47 s.

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

Biezacy okres

Poprzedni okres

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 446 4615
II. Korekty razem 2963 10 810
Amortyzacja 254 236
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek - 372
Koszty z tytulu odsetek 1311 2 068
Przychody z tytulu dywidend 0 -
Zysk (strata) z dziatalnos$ci inwestycyjnej -441 5
Zmiana stanu rezerw 595 625
Zmiana stanu zapasOw -1 479
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych 1818 4470
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych -573 2 556
Inne korekty - -
II1. Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 11 409 15 425
IV. Podatek dochodowy -1114 -2 906
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej 10 295 12 520
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej i ) )
finansowej
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych
innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych - -
aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych - -
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
Zakup rzeczowych aktywow trwatych, wartos$ci niematerialnych innych niz
warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych aktywow - -
trwatych
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe
aktywa trwate -227 748
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 587 -4 280
I11. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) 360 -5 028
Wplywy z emisji akeji - -
Kredyty i pozyczki - -
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -
Splaty kredytow i pozyczek -2484 -2382
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu - -
Odsetki -2 359 -2 068
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej (I-II) -4 843 -4 449
D. Przeplywy pieni¢zne przed skutkami zmian kurséw wymiany 5812 3043
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza Srodkow pienieznych i ) )
ekwiwalentow srodkow pienieznych
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkoéw pienigznych i ich ekwiwalentow 5812 3043
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 4637 9631
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 10 449 12 674

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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efekt 47 s.

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Kapital
Kapital Zyski ) wlasny . I.(aplt?l Kapital
jednostki akcjonariuszy wlasny
podstawowy | zatrzymane R q
dominujacej | niekontrolujacych razem
ogoélem
Biezacy okres
Kapital wlasny na poczatek okresu 4995 135712 140 707 140 707
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - -
Korekty z tyt. bledow poprzednich } )
okreséw
Kapital wlasny po korektach 4995 135712 140 707 140 707
Emisja akcji o -
Whplaty na podwyzszenie kapitatu } }
zaktadowego
Wyptata dywidendy -250 -250 -250
Zysk (strata) nettq (warstwa 6 643 6643 6 643
prezentacyjna)
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych 6 643 6 643 6 643
Zwigkszenie _(zmmejszenle) wartosci 6393 6393 6393
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec okresu 4 995 142 105 147 100 147 100
Kapital
Kapital Zyski ) wlasny . I.(aplt?l Kapital
jednostki akcjonariuszy whasny
podstawowy | zatrzymane a o all-g q
dominujacej | niekontrolujacych razem
ogélem
Poprzedni okres
Kapital wlasny na poczatek okresu 4995 116 655 121 651 121 651
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - -
Korekty z tyt. biqd9w poprzednich 967 967 967
okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 117 622 122 618 122 618
Emisja akcji = -
Zmiany wskutek wyasygnowania ) )
zyskow zatrzymanych
Wyptata dywidendy -251 -251 -251
Zysk (strata) nettq (warstwa 2 864 2864 2 864
prezentacyjna)
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodéw catkowitych 2 864 2 864 2 864
Zwigkszenie (zmmejszeme) wartosci 2613 2613 2613
kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec okresu 4995 120 236 125 231 125231
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efekt 47 s,
GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Potroczny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO POLROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA
OKRES OD 01.01.2026 DO 30.06.2026 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow dzialalnosci.

Wyniki segmentéw za I potrocze 2026 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana
Wyszczegolnienie Segment Segment Wylaczenia Dziatalnos¢
Hotelarsko- Ustugowo ogolem
turystyczny Handlowy
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody ze sprzedazy produktéw, 992 18 606 -103 19 496
ushlug, towarow i materialow
Sprzedaz na rzecz klientow 992 18 606 103 19 496
zewnetrznych
Koszty operacyjne 545 10 868 -1 803 9611
Zysk (strata) segmentu 447 7738 1700 9 884
Przychody finansowe 1376 1376
Koszty finansowe netto 1039 10 1439 2 488
Zysk (strata) -592 7728 1637 8772
Pozostate przychody operacyjne - - - 697
Pozostate koszty operacyjne - - - 1023
Zysk (strata) p.rzed ) ) ) ] 446
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - 1 803
Zysk (strata) netto za okres - - - 6 643

Spotka nie wyodrebnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno$¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spolka nie rozrdznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym $rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolita polityke
cenowa na terenie catego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31.12.2025:

Stan na poczatek okresu zZmiana Stan na koniec okresu
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 4230 - 4230
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 15 808 - 15 808

3. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow.

W I poétroczu 2026 roku wystapily nastgpujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Tytul Poprzedni okres Zwi¢kszenia Zmniejszenia Biezacy okres
Rzeczowe aktywa trwale 895 - - 895
WartoSci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 4 645 - - 4 645
Zapasy 499 - - 499
NaleznoS$ci handlowe 11318 - 131 11187
Naleznosci pozostale 21793 - - 2793
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efekt 47 s.

GRUPA KAPITALOWA , Efekt” S.A.

Potroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej.

Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) na dzien bilansowy:

Wyszczegélnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzgdzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale
w
budowie

Razem

Wartos¢ bilansowa
brutto na poczatek
roku

4757

10 815

2453

652

2901

4 846

23 813

Zwigkszenia, z tytulu:

260

52

227

539

nabycia srodkow
trwalych

225

52

227

504

wytworzenia we
wlasnym zakresie
srodkow trwatych

Zaliczek

Inne

35

Zmniejszenia, z
tytulu:

312

Sprzedaz

Likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w
nieruchomosci

277

277

Inne

35

35

Wartosé bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

4757

11 075

2505

652

291

4761

24 040

Umorzenie na
poczatek roku

71

3 006

1995

627

258

5957

Zwigkszenia, z tytulu:

193

45

249

amortyzacji

193

45

249

inne

Zmniejszenia, z
tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

6206

Odpisy aktualizujace
na poczatek roku

895

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy

895

895

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien
bilansowy

4 685

7875

465

19

30

3 866

16 939
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GRUPA KAPITALOWA ,,Efekt” S.A.
Potroczny raport finansowy

za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

5. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy rok Poprzedni rok

Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 173 787 158 002
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: - 17280
- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 17 280
- zmiana klasyfikacji aktywa - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: - 1 495
- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 1495
Warto$¢ bilansowa na dzien bilansowy 173 787 173 787

1. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Na dzien 30 czerwca 2026 r. nieruchomosci inwestycyjne zostaly wycenione w wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13 "Wycena
w wartosci godziwej". Wycena zostata przeprowadzona z uwzglednieniem danych rynkowych dostepnych na dzien wyceny oraz
z zastosowaniem osqdow wymaganych dla wycen poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Podstawg wyceny byly operaty
szacunkowe sporzgdzone przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly zaklasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, poniewaz ustalenie
wartoSci godziwej wymagato wykorzystania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych (m.in. zatozen dotyczgcych
poziomu oblozZenia, stawek ustug, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji).

2. Proces wyceny

Proces wyceny obejmowal sporzqdzenie operatow szacunkowych przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego
posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w wycenie nieruchomosci podobnych. W ramach procesu Zarzqd
dokonat przeglgdu kluczowych zalozen przyjetych w wycenie, w tym ich spojnosci z dostgpnymi informacjami rynkowymi oraz
ocenit adekwatnosc klasyfikacji wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wycena zostata przeprowadzona w oparciu
o perspektywe uczestnikow rynku.

3. Technika wyceny i opis modelu

Do okreslenia wartosci godziwej zastosowano podejscie dochodowe, metodg zyskow oraz technike kapitalizacji prostej netto.
Metoda zyskow jest wlasciwa dla nieruchomosci o charakterze specjalistycznym (np. hotele), gdzie zdolnos¢ do generowania
dochodu zalezy od wynikéw operacyjnych dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. W uproszczeniu wartos¢ godziwa (WG)
Jjest funkcjq efektywnego dochodu operacyjnego netto (DON) oraz stopy kapitalizacji (R): WG =~ DON / R. DON odzwierciedla
dochod mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku, po uwzglednieniu racjonalnych kosztow operacyjnych oraz warunkow
rynkowych.

4. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe (poziom 3) — ujawnienia ilosciowe

Zgodnie z MSSF 13 ujawnieniu podlegajq ilosciowe informacje o istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych
wykorzystanych w wycenach poziomu 3. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry oraz przedzialy wartosci przyjete w
modelach wyceny.
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za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

Nieruchomosci Hotelowe:

Wplyw na wartosé

P (f jom 3 Jednostk Zakres / wartosé¢ jet
arametr (poziom 3) ednostka akres / wartosé¢ przyjeta godziwg
ustalany indywidualnie
Efektywny dochod Vrok dla kazdej nieruchomosci wyzszy DON — wyzsza
s. zt/ro
operacyjny netto (DON) s na podstawie prognoz wartos¢
przychodow i kosztow
Dlugoterminiow.y poziom o okolo 55% — 70% wyz'sz.e obioz’em’? ’—>
obtozenia wyzsza wartos¢
, tal juod
Srednie stawki pokoi i ustatane w op c.zrczu ,O . ane wyzsze stawki — wyzsza
ustug konferencyjnych & rynkowe i wyniki wartosé¢
nfer 7
& Hny historyczne
koto 45% — 602 2sze ki iz
Koszty operacyjne % przychodow oro 0, % A wyzsze koszly _) nizszd
przychodow operacyjnych wartosé¢
: p py
Stopa kapitalizacji (R) % okolo 7,0% — 8,5% yyzsza stopd y Hizszd
wartosé
Nieruchomosci biurowe:
Wplyw na wartosé
P (f iom 3 Jednostk Zakres / wartos¢ jet
arametr (poziom 3) ednostka akres / wartosé przyjeta godziwg
ustalany indywidualnie
Efektywny dochod Vrok dla kazdej nieruchomosci wyzszy DON — wyzsza
s. zt/ro
operacyjny netto (DON) s na podstawie prognoz wartosé
przychodow i kosztow
Analiza rynku dla rynku Nizszy poziom
Poziom pustostanow % krakowskiego wykazata pustostanow — wyzsza
poziom okolo 5 % wartos¢
. L koto 10 zt/m? 2sze ki iz
Koszty operacyjne zt/m? powierzchni najmu okolo 10 zim vyzsze koszty = nizsza

powierzchni najmu

wartosé¢

Stopa kapitalizacji (R)

%

okolo 7,0%

wyzsza stopa — nizsza
wartos¢

5. Wspotzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe pozostajq ze sobg wspotzalezne. Wzrost poziomu obloZenia oraz wzrost stawek ustug
hotelowych co do zasady zwigksza efektywny DON i tym samym wartoS¢ godziwg. Z kolei wzrost kosztow operacyjnych lub
wzrost stopy kapitalizacji prowadzi do obnizenia wartoSci godziwej. Jednoczesna zmiana kilku parametrow moze wzmacnia¢

lub czesciowo kompensowacé wplyw poszczegolnych zaloZen na wynik wyceny.

6. Wrazliwosé wyceny

Zarzqd przeanalizowal wrazliwos¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wplyw zmian pojedynczych parametrow przy zalozeniu niezmiennosci pozostalych

danych wejsciowych.

Parametr Przyktadowa zmiana Kierunek wplywu
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. Spadek
Stopa kapitalizacji -0,5 p.p. Wzrost
Poziom oblozenia +5p.p. Wzrost
Poziom obtozenia -5p.p. Spadek
Stawki pokoi i ustug +5% Wzrost
Koszty operacyjne +5% Spadek
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7. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie nastgpito przesunigcie nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do poziomu 3
hierarchii wartosci godziwej w rozumieniu MSSF 13.

Grupa przyjmuje, ze przesunigcia pomiedzy poziomami hierarchii wartoSci godziwej ujmuje si¢ na koniec okresu
sprawozdawczego, w ktorym nastgpita zmiana okolicznosci stanowigcych podstawe klasyfikacji.

8. Nieruchomosci oddane w dzieriawe

Przy ustalaniu wartosci godziwej Zarzqd przeanalizowat wplyw obowigzujgcych umow dzierzawy. Z uwagi na mozliwosé
wypowiedzenia umow przez kazdq ze stron bez sankcji ekonomicznych uznano, ze warunki tych umow nie stanowiq trwatego,
egzekwowalnego ograniczenia ani uprzywilejowania wplywajgcego na cene, jakq zaptaciliby uczestnicy rynku. W konsekwencji
wycena zostala oparta na zalozeniach rynkowych odnoszqcych sie do porownywalnych nieruchomosci hotelowych oraz
zdolnosci aktywow do generowania dochodu, a nie na warunkach obowigzujgcych umow dzierzawy.

9. Informacje rynkowe po dniu bilansowym (MSR 10)

Zarzqd przeanalizowat publicznie dostepne informacje rynkowe istotne dla wyceny nieruchomosci hotelowych dostgpne do
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym informacje dotyczqce stop procentowych i ogodlnej sytuacji w sektorze
zakwaterowania. Na podstawie analizy Zarzqd ocenil, czy informacje te potwierdzajq warunki istniejqce na dzien 30 czerwca
2026 r., czy tez odnoszq si¢ do zdarzen nastgpujgcych po dniu bilansowym. W ocenie Zarzqdu informacje dostepne po dniu
bilansowym nie stanowiq przestanki do korekty wartosci godziwej ustalonej na dzien 30 czerwca 2026 r., natomiast pozostajq
istotne dla oceny ryzyka i powinny by¢ rozpatrywane jako informacje uzupetniajgce.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢ godziwa razem
Obiekty komercyjne
wycenione metodami | Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na poziomie
dochodowymi — trzecim wykorzystano podejscie dochodowe techniki 173 787
poziom 3 hierarchii kapitalizacji prostej netto.

wartos$ci godziwe;j

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu Rok biezacy Rok poprzedni

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wiasnych 36 687 39 024
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6. Aktywa finansowe

Warto$¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa Maksymalne Kat .
Ao narazeniena | . oo ceora
Wyszczegolnienie Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni ryzyko instrumentow
rok rok rok rok kredytowe finansowych
o o ; wyceniane w
Naleznosciz tytulu dostaw i | 3900 | 13085 | 13980 | 13086 13980 (Wedmorzenen)
ushlug oraz pozostale naleznoSci .
m koszcie
Inne aktywa finansowe } ) } ) )
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
pozyczki - - - - - zamortyzowany
m koszcie
wyceniane w
Papiery wartoSciowe - - - - - zamortyzowany
m koszcie
Aktywa finansowe wycenione
w wartosci godziwej przez - - - - -
wynik finansowy, w tym:
wyceniane w
udzialy i akcje - . - - . wartosct
godziwej przez
wynik finansowy
Pozostale aktywa finansowe
(krétkoterminowe), w tym: ) 2447 ) 2447 )
wyceniane w
pozyczki - - - zamortyzowany
m koszcie
wyceniane w
Papiery warto$ciowe - 2 447 - 2 447 - zamortyzowany
m koszcie
Srodki pienigzne i ich 10 449 4637 10 449 4637 10 449
ekwiwalenty
srodki pieni¢zne w kasie i na wyceniane w
10 449 4637 10 449 4 637 10 449 zamortyzowany
rachunkach bankowych .
m koszcie
7. Zapasy
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -
Produkty gotowe: 97 96
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 97 96
Towary - -
Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartoSci: ceny nabycia
(kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do 97 96
uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 499 499
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8. Naleznosci

Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegolnienie

Biezacy okres

Poprzedni okres

Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe

z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen

Pozostale*

5799

9108

Razem pozostale naleznosci dlugoterminowe

5799

9108

*Wierzytelnos¢ hipoteczna wobec Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

Naleznosci kréotkoterminowe

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni okres

Naleznosci handlowe 6333 2 463
od jednostek powigzanych 5352 1795
od pozostatych jednostek 981 669

Pozostale naleznoSci 1848 1515
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 405 1197
Inne 1443 318

Naleznosci krétkoterminowe razem 8181 3978

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane z podzialem na naleznosci niesptacone w okresie

Naleznos$ci handlowe ogétem o pozostalym od dnia

bilansowego okresie splaty e LAl
lljslﬁfgrzetermmowane nalezno$ci z tytulu dostaw i 6558 1738
1-90 1587 1520
91-180 1991 1585
181-360 2337 1786
powyzej 360 4782 6 888
Ilj;;gfgg)cs';)iwym! \:aldow ;)n(iste;powaniu uktadowym, 264 264
Naleznos$ci handlowe brutto 17 520 13 781
odpis aktualizujacy 11187 11318
NaleznoS$ci handlowe netto 6 333 2 463
Biezacy rok Poprzedni rok
Wyszczegolnienie | g przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na w walucie
PLN PLN
PLN 6333 6333 2 463 2463
EUR 0 0 - -
Razem 6333 6333 2 463 X
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9. Rezerwy
A eyreet] Rezerwy na naprawy Pozostale rezerwy w tym 2
Wyszczegolnienie A rozliczenia Ogolem
gwarancyjne oraz zwroty miedzyokresowe bierne

Na poczatek biezacego roku - 5174 5174
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciagu roku obrotowego - 595 595
Wykorzystane - - -
Rozwigzane - - -
Korekta z tytutu réznic kursowych - - -
Korekta stopy dyskontowej - - -
Na dzien bilansowy biezacego roku - 5769 5769
Na poczatek poprzedniego roku - 9561 9 561
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego - 2220 2220
Wykorzystane - - -
Rozwigzane - 6 607 6 607
Korekta z tytutu réznic kursowych - - -
Korekta stopy dyskontowej - - -
1:3( gZieﬁ bilansowy poprzedniego ) 5174 5174

10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem

najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W prezentowanym okresie nie wystapity istotne dokonania ani niepowodzenia inne niz opisane w niniejszym
sprawozdaniu oraz w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegélnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki

finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej ,.efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zaréwno zewngtrzne, zwigzane z otoczeniem
rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewnetrzne, zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci operacyjnej. Grupa Kapitatowa
efekt”, dbajac o realizacje celow strategicznych, aktywnie zarzadza ryzykami wystepujacymi w swojej dziatalnosci dazac do
maksymalnego ograniczenia lub wyeliminowania ich potencjalnego negatywnego wptywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka za najbardziej istotne, przy czym kolejnos$¢ ich prezentacji nie odzwierciedla skali
mozliwego wplywu na dziatalno$¢ Grupy. Szczegdlowy opis aktualnych czynnikow ryzyka zamieszczono w potrocznym

sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 .

e Do czynnikow zewnetrznych naleza w szczegélnosci: koniunktura na oferowane produkty i ushugi, sytuacja

gospodarcza, inflacja, popyt i podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego, czynniki spoteczno-
kulturowe, rozwoj techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy oraz stabilno$¢ waluty. Istotne
znaczenie maja rowniez warunki uméw zawieranych z kontrahentami, warunki finansowania inwestycji oraz poziom
konkurencji.

Czynniki wewngtrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa, ktoére wymaga od
zarzadzajacych, sprawno$ci funkcjonowania, aby poszczegodlne jego elementy byly ze soba powigzane, tworzac
wspolnie zorganizowana cato$¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego rozwoju Spoiki to
glowne zadanie osob zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspolczesnej globalnej gospodarki
konkurencyjno$¢ staje si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikéw oceny funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku,
a takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju. Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko$¢ majatku
jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolno$¢ do wdrazania postepu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy
i kreatywnos¢ kadry, rzadkos$¢ i jako$¢ oferowanych produktow i ushig, ogdlny poziom rentownosci, podatnosé
dostosowawczg przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$¢ zarzadzania posiadanymi
zasobami to kluczowe czynniki, od ktérych uzalezniony jest organiczny rozwdj Spotki.
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12. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji Emitenta.
13. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalnoSci emitenta w prezentowanym okresie
Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitalowa nie charakteryzuja si¢ istotng sezonowoscia.

14. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

W prezentowanym okresie nie dokonano emisji akcji, obligacji ani nowych weksli. Sptaty weksli inwestycyjnych Emitenta
przedstawiono w jednostkowej informacji finansowej oraz w nocie dotyczacej transakcji z podmiotami powiazanymi.

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W I péiroczu 2026 r. ujgto zobowigzanie dot. wyptaty dywidendy w tacznej kwocie 249 772,50 zl, tj. 0,05 zt na jedng akcje
(w sprawozdaniu: 250 tys. zt).

16. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta
W prezentowanym okresie nie bylo zmian w organizacji Grupy Kapitatlowe;.
17. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku

obrotowego
Zmiany zobowigzan i aktywow warunkowych zaprezentowano ponize;j.

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres Poprzedni rok

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) - -

- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen - -

2.3. Pozostale - -

Zobowiazania warunkowe razem - -

Aktywa warunkowe Biezacy okres Poprzedni rok

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) - -

- obcigzenia wyrownawcze - -

-odszkodowania - -
2.3. Pozostale - -

Aktywa warunkowe razem - -
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18. Zobowiazania finansowe.

Struktura zobowiazan finansowych:

Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa Kategoria
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Biezacy Poprzedni Biezacy Poprzedni instrumentéw
okres rok okres rok finansowych
Op'rocen.towane kredyty bankowe i 27419 30342 27419 30342
pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe oprocentowane wg wyeeniane w
. . . 27419 30342 27419 30342 zamortyzowanym
zmienne) stopy procentowe] koszcie
Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym: ) ] ) ]
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu partycypacji - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- zobowigzania leasingowe - - - - zamortyzowanym
koszcie
- . . wyceniane w
Zobowiazania  tytulu dostaw i 10 603 13 650 10 603 13 650 zamortyzowanym
ushlug oraz pozostale zobowiazania .
koszcie
Zobowiazania krotkoterminowe 9311 8725 9311 8725
finansowe, w tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 9268 8 682 9268 8 682 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
kaucje 43 43 43 43 zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni rok
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 9268 8 682
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 27419 30 342
Kredyty i pozyczki razem 36 687 39 024

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni rok
Kredyty 36 687 39024
Pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 43 43
Razem zobowigzania finansowe 36 730 39 067
- dlugoterminowe 27419 30342
- krétkoterminowe 9311 8 725
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Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek:

Wyszczegdlnienie Biezacy okres Poprzedni rok
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 9268 8 682
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 27419 30342
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 13 841 14 868
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 13578 15474
- platne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 36 687 39024
Struktura oprocentowania kredytow
Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni rok
WIBOR +marza 1731 3214
LIBOR + marza 8944 9104
EURIBOR + marza 26 012 26 706
razem 36 687 39024
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Biezacy okres Poprzedni rok
Wyszczegblnienie wartos¢ wartos¢ wartos¢ wartos$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 1731 1731 3214 3214
EUR 6 064 26012 6318 26 706
CHF 1913 8944 2 006 9104
Kredyty i pozyczki razem X 36 687 X 39024

Zabezpieczeniem udzielonych kredytow sa hipoteki ustanowione na nieruchomosciach Grupy Kapitatowe;j:
e  hipoteka umowna tgczna kaucyjna do kwoty 4.086.203,04 CHF
e hipoteka zwykta taczna do kwoty 8.280.182.44 EUR oraz hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 4.140.091,22 EUR
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19. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi podlegaty eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Informacje o transakcjach Grupy z podmiotami
powiazanymi, w tym z cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami ich rodzin, zaprezentowano ponizej.

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od W tvim Zobowiazania w tym zalegte, po
Podmiot powigzany podmiotow podmiotow podmiotow 7e term}i,nowane wobec podmiotéw uplywie terminu
powiazanych netto | powiazanych netto | powiazanych brutto p powiazanych brutto ptatnosci
Za biezacy okres

Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace wspolkontrole lub
majace istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 0 2114 29 249 27 375 1 480 1329
Jednostki stowarzyszone 0 0 3 - 204 204
Pozostale podmioty powiazane 947 3833 28 628 16 979 1513 6
Kluczowa kadra kierownicza




Wartosé Wartosé . , 5 g z
.. .. Nierozliczone Nierozliczone szczegoly
ekl CIZR S saldo Odpis saldo dotyczgce
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji (udzielenie dla (splata dla - PIS = fyea g Strona transakcji
.. .. transakcji | aktualizujgcy | transakcji gwarancji i
CATIS ] nateld brutto netto oreczenia
finansowych) | finansowych) porect
Transakcia Finansowanic Finansowanie wewnatrzgrupowe Transakcja z
fi J oprocentowane wg statej i 4728 0 27536 27258 278 brak pozostatymi podmiotami
inansowa wewnatrzgrupowe . . . . .
zmiennej stopy procentowej zaleznymi
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy Trans.a keja ‘ .
. . N 0 2207 117 117 0 brak pozostalymi podmiotami
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok . .
zaleznymi
Transakcia Finansowanic Finansowanie wewnatrzgrupowe Transakcja z
f J oprocentowane wg statej i 441 3368 13 602 7 441 6 161 brak pozostatymi podmiotami
inansowa wewnatrzgrupowe . . . . .
zmiennej stopy procentowej powiazanymi
Transakcja Zakup weksla Weksel krotkoterminowy Trans_a keja z .
. . o 0 0 1 055 1 055 0 brak pozostatymi podmiotami
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok . .
powiazanymi
Zakup ushug Tran_sakc_:Je _]eanhtf: nie
wsparcia odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakup ustug dziatalnosci przy]c;tych warunkow rquowych 2114 1480 0 0 brak podmiotami zaleznymi
operacyjnej polegajace na operacyjnym
P wsparciu dziatalnosci jednostki
Sprzedaz ustug Traqsakge Jednoht? nie
wsparcia odbiegajace od ogblnie Transakcja z
Sprzedaz ustug dziatalnogei przy]c;tych warunkow ryn_kowych 0 1501 709 174 brak podmiotami zaleznymi
operacyjnej polegajace na operacyjnym
P wsparciu dziatalnosci jednostki
Zakup ushug Traqsakge ]ednolltye nie '
wsparcia odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Zakup ustug dziag Inodei przyjetych warunkow rynkowych 3833 1513 0 0 brak pozostatymi podmiotami
operacyjnej polegajace na operacyjnym powiazanymi

wsparciu dziatalnosci jednostki
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Transakcje jednolite nie

wsparciu dziatalno$ci jednostki

Sp r;zdziclilZMg odbiegajace od ogodlnie Transakcja z
Sprzedaz ustug dzialr; Inosci przyjetych warunkow rynkowych 947 13972 8483 5488 brak pozostatymi podmiotami
e polegajace na operacyjnym powigzanymi
operacyjne wsparciu dziatalnosci jednostki
Zakup ushug Transakcje jednolite nie
wsparcia 'odblega] ace O,d ogdlnie Transakcja z podmiotem
Zakup ustug dziatalnogei przngtych warunkow ryn'kowych 0 204 0 0 brak stowarzyszonym
operacyjnej polegajace na operacyjnym
wsparciu dziatalnosci jednostki
systazug | Tl eetione
. wsparcia . gajace od og Transakcja z podmiotem
Sprzedaz ustug dziatalnodei przyjetych warunkow rynkowych 0 3 0 0 brak S OWALZYSZORYI
operacyjnej polegajace na operacyjnym 4 y
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20. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.

Wynagrodzenia 1.01.2026-30.06.2026
Zarzad Spotki 4

Rada Nadzorcza =
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU POLROCZNEGO

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rOwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebe¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755)

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Zaréwno dla Korporacji Gospodarczej ,.Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatlowej Efekt S.A. nie byly podawane i
publikowane prognozy wynikow dotyczace I potrocza 2026.

2. Sprawy sadowe

Istotne sprawy sadowe opisano w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci, w czesci dotyczacej
postepowan sadowych, arbitrazowych i administracyjnych.

3. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Transakcje z podmiotami powigzanymi ujawniono w nocie ,,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Poregczenia oraz ich mozliwy wptyw na sprawozdanie finansowe przedstawiono w nocie ,,Zobowigzania warunkowe”.

5. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan

Nie wystapity istotne zdarzenia majace wptyw na oceng mozliwosci realizacji zobowigzan w przysztosci.

6. Kontynuacja dzialalnosci

Zarzad uznaje zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci Grupy za zasadne. Jednocze$nie monitoruje ptynnos¢ i obstuge
zadhuzenia spotek hotelowych; odpowiednie czynniki ryzyka opisano w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatlu

Na wyniki Grupy w kolejnych okresach moga wptywaé w szczegolnosci: koniunktura gospodarcza i popyt na
ustugi najmu oraz ustugi hotelarsko-turystyczne, inflacja, poziom stop procentowych, kursy walutowe, warunki
finansowania, koszty dziatalnosci, poziom konkurencji oraz sytuacja geopolityczna. Szczegdlowy opis tych czynnikow
przedstawiono w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci.

8. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym, 16 lipca 2026 r., wygasto porozumienie akcjonariuszy zawarte 21 czerwca 2024 r. przez

Inwest sp. z 0.0., CFI Holding S.A., Goodmax sp. z 0.0. oraz Laur¢ Kawczynska (raport biezacy nr 10/2026). Zdarzenie nie
wymagato korekty danych na 30 czerwca 2026 r.
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III. POLROCZNA SKROCONA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA
KORPORACJI GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” SA.

WPROWADZENIE DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE O SPOLCE

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakow). Spotka zostala wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Przedmiotem dziatalnosci Korporacji Gospodarczej ,,EFEKT” S.A. sa:
=  Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami,
e  Sprzedaz hurtowa,
e  Sprzedaz detaliczna.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

e 46.90.Z sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana

e 47.19.Z pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach
e 68.20.Z wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi

2. CZAS TRWANIA SPOLKI
Czas trwania Spotki Korporacja Gospodarcza ,,EFEKT” jest nieoznaczony.
3. OKRESY, ZA KTORE PREZENTOWANE JEST POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Okres, za ktory prezentowane jest potroczne skrocone sprawozdanie finansowe:
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 1.
Okres, za ktory prezentowane sa porownywalne dane finansowe:
= od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 1.
Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:
=  Miegdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska, w
szczegdlnosci MSR 34 ,.Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”
= rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papier6w wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz.
755)
Skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Emitenta za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku.
Szczegotowy opis zmian w sktadzie rady nadzorczej oraz zarzadu zostat przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu
grupy kapitatowe;.

4. WSKAZANIE CZY POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE I DANE POROWNYWALNE ZAWIERAJA
DANE LACZNE

Pétroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych. Spotka
nie posiada jednostek sporzadzajacych samodzielnie potroczne skrécone sprawozdania finansowe.

5. WSKAZANIE CZY EMITENT JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA, WSPOLNIKIEM JEDNOSTKI WSPOLZALEZNEJ LUB
ZNACZACYM INWESTOREM ORAZ CZY SPORZADZA POLROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

Spoéika jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotoéw i sporzadza potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

6. WSKAZANIE, CZY W OKRESIE, ZA KTORY SPORZADZONO POLROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ORAZ DANE POROWNYWALNE NASTAPILO POLACZENIE SPOLEK

Potroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.

7. INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W trakcie prezentowanego okresu nie zmieniono zasad rachunkowosci.
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8. SREDNIE KURSY WYMIANY ZLOTEGO W STOSUNKU DO EURO

W okresie objetym potrocznym skroconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie porownywalnym notowania
$rednich kursow wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

OKkres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2026 — 30.06.2026 4,2522 4,2963
01.01.2025 -31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 —30.06.2025 4,2208 4,2419

*) $rednia kursdéw obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku dochodéw calkowitych oraz rachunku przeptywow

pienieznych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazang, obowiazujaca zasada przeliczenia:

=  Sprawozdania z sytuacji finansowej wedlug kursu obowiazujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

= Rachunek dochodéw catkowitych oraz rachunek przeptywow pienigznych wedlug kurséw $rednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto§ci wyrazonych w tysigcach

ztotych przez kurs wymiany.

9. WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA W PRZELICZENIU NA EURO
Wyszczegélnienie Biezacy rok Poprzedni rok*
PLN EUR PLN EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elr;t}gg(;ga ze sprzedazy produktow, towarow i 18 606 4376 17 791 4215
Koszty dziatalnosci operacyjnej 9168 2156 8478 2009
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 11422 2 686 8 874 2103
Zysk (strata) brutto 7921 1863 3502 830
Zysk (strata) netto 6118 1439 1751 415
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4995 450 4995 450 4995 450 4995 450
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 1,22 0,29 0,35 0,08
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 115308 26 839 118 637 28 069
Aktywa obrotowe 13419 3123 9 600 2271
Kapitat wlasny 80 561 18 751 74 693 17 672
Kapitat zaktadowy 4995 1163 4995 1182
Zobowigzania dlugoterminowe 29 473 6 860 31833 7532
Zobowigzania krotkoterminowe 18 693 4351 21711 5136
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 16,13 3,75 14,95 3,54
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 10 883 2 559 8217 1947
:)llrjvee;;g\;v}zf;jeniqzne netto z dziatalnosci 4955 1165 5008 1191
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -115 -27 -129 -30
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ KORPORACII
GOSPODARCZEJ , EFEKT” SA

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy rok Poprzedni rok
Aktywa trwale 115308 118 637
Rzeczowe aktywa trwale 16 939 16 961
Nieruchomosci inwestycyjne 39416 39416
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - 4
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i

w jednostkach stowarzyszonych >1830 >1825
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe 5799 9108
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1323 1323
Aktywa obrotowe 13 419 9 600
Zapasy 97 96
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 873 2 659
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe - 2207
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 449 4 637

szgi(ztz(vis;ai ;brotowe bez aktywoéw trwalych przeznaczonych do 13 419 9 600
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 128 727 128 237
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PASYWA Biezacy rok Poprzedni rok
Kapital wlasny 80 561 74 693
Kapitat whasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 80 561 74 693
Kapitat zaktadowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 75 566 69 698
w tym wynik finansowy okresu 6118 9767
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 29 473 31833
Kredyty i pozyczki 424 520
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 4318 4318
Rezerwy dlugoterminowe 24731 26 995
Zobowiazania krotkoterminowe 18 693 21711
Kredyty i pozyczki 192 192
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 5026 10 396
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 1 858 101
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy kroétkoterminowe 11617 11022
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobowiazan 18 693 21711

wchodzacych w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )

sprzedazy

Zobowiazania razem (krdtko + dlugoterminowe) 48 166 53 544
Pasywa razem 128 727 128 237
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SPRAWOCil;?{NOIEVIZTI‘){%%HODOW I kv.va.rtal roku | I p()l.r?cze roku | IT kwartat .roku I pélrocze .roku
biezacego biezacego poprzedniego poprzedniego

g)rfvﬁg‘v’vdly ;Z:gf;‘;g;’y produktéw, ustug, 10 898 18 606 10 507 17 791
Amortyzacja 127 253 120 235
Zuzycie materialow i energii 1 044 1 967 945 1 746
Ustugi obce 5476 5745 4997 5430
Podatki i optaty 116 232 31 134
Koszty $wiadczen pracowniczych 483 955 459 917
Pozostate koszty rodzajowe 9 17 8 16
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow - - - -
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostale przychody operacyjne 2354 2 444 1286 1290
Pozostate koszty operacyjne 460 460 1724 1729
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 5537 11422 3509 8 874
Przychody finansowe 1374 1376 455 484
Koszty finansowe 2 845 4877 3943 5 856
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 066 7921 21 3502
Podatek dochodowy 1179 1803 992 1751
iglsll:y(nsltll:::;)nzjetto z dzialalnoSci 2887 6118 971 1751
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 2 887 6118 971 1751
Inne catkowite dochody - - - -
Calkowite dochody ogélem 2 887 6118 -971 1751
Podstawowy zysk (strata) na akcje (z}) 0,58 1,22 -0,19 0,35
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (z}) 0,58 1,22 -0,19 0,35
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SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy $§rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej Biezacy rok Poprzedni rok
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7921 3502
II. Korekty razem 4076 7 621
1. Amortyzacja 253 235
2. Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek - 372
Koszty z tytutu odsetek 19 33
Przychody z tytutu dywidend - -

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -5169 4 685
5. Zmiana stanu rezerw -1 669 -983
6. Zmiana stanu zapasow -1 479
7. Zmiana stanu naleznoS$ci 15194 3873
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -4 551 -1 073

9. Inne korekty - -

II1. Gotéwka z dzialalno$ci operacyjnej 11997 11123
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -1114 -2 906
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (I1[+1V) 10 883 8217

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i
finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych - -
oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -

Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -

Inne wplywy/wydatki inwestycyjne - -

Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe

aktywa trwate =227 -748

Wydatki na nabycie aktywow finansowych -4 728 -4 280

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -4 955 -5 028

Wplywy z emis;ji akeji - -

Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papieréw
warto$ciowych)

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych - -

Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wtascicieli - -

Splaty kredytow i pozyczek -96 -96

Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego - -

Odsetki -19 -33

Inne wplywy (wydatki) finansowe - -

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) -115 -129
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych i ich

q < A . 3 5812 3061
ekwiwalentow przed skutkami zmian kursow wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkow pienieznych i i i
ekwiwalentéw $rodkéw pienieznych
Zwickszenie (zmniejszenie) stanu $srodkow pieni¢znych i ich

; . 5812 3061
ekwiwalentéw
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 4637 9 600
G. SrodkKi pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 10 449 12 660
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SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital wlasny
Kapital zakladowy | Zyski zatrzymane d(j) ;?::fjtakciej
ogolem
Biezacy okres
Wartos$¢ na poczatek biezacego roku 4995 69 698 74 693
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. btedéw poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 4995 69 698 74 693
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy -250 -250
Zysk (strata) netto 6118 6118
Inne dochody catkowite
Suma dochoddéw catkowitych 6118 6118
Zwickszenie (zmniejszenie) warto$ci kapitatu 5868 5868
wlasnego
Warto$¢ na koniec biezacego okresu 4995 75 566 80 561
Kapital wlasny
Kapital zakladowy | Zyski zatrzymane d(j) fl(liillll?lsjtakciej
ogolem
Poprzedni okres
Warto$¢ na poczatek poprzedniego roku 4995 60 180 65176
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow poprzednich okreséw
Kapital wlasny po korektach 4995 60 180 65176
Emisja akcji
Whtaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy -250 -250
Zysk (strata) netto 1751 1751
Inne dochody catkowite
Suma dochodow catkowitych 1751 1751
Zwickszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu 1501 1501
wlasnego
4995 61 681 66 676

Warto$¢ na koniec poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOKORPORACJA GOSPODARCZA ,,EFEKT” S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA I POLROCZE 2026 R.

A. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKEADNIKOW AKTYWOW

- ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegélnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Wartos$¢ bilansowa
brutto na poczatek roku

4757

10 815

2453

522

291

4254

23 090

Zwiekszenia, z tytulu:

260

52

227

539

nabycia srodkéw trwatych

225

52

227

504

wytworzenia we wlasnym
zakresie srodkow trwatych

zaliczek

inne

35

35

Zmniejszenia, z tytulu:

312

sprzedaz

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w
nieruchomosci

277

277

inne

35

35

Wartos$¢ bilansowa
brutto na koniec okresu

4757

11075

2 505

522

291

4169

23317

Umorzenie na poczatek
roku

71

3 006

1995

496

258

5827

Zwiekszenia, z tytulu:

193

45

249

amortyzacji

193

45

249

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

sprzedaz

inne

Umorzenie na koniec
okresu

6076

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

302

Zwickszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
koniec okresu

302

302

Wartos$¢ bilansowa netto
na koniec okresu

4 685

7 875

465

30

3867

16 939
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=  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Wyszczegélnienie Wartos¢ na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartoéc’ na
poczatek roku koniec roku
Rzeczowe aktywa trwale 302 - - 302
Wartos$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 27431 4728 - 32159
Zapasy 499 - - 499
Naleznos$ci handlowe 1567 - 131 1436
NaleznoSci pozostale 7772 - - 7772
=  NIERUCHOMOSCI
Biezacy rok Poprzedni rok

Warto$¢ bilansowa na BO 39416 35221

Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 5690

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 5690

- inne zwigkszenia - -

Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: - 1495

- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - 1495

Warto$¢ bilansowa na BZ 39416 39416

1. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Na dzien 30 czerwca 2026 r. nieruchomosci inwestycyjne zostaty wycenione w wartosci godziwej zgodnie z MSSF 13
"Wycena w wartosci godziwej". Wycena zostata przeprowadzona z uwzglednieniem danych rynkowych dostgpnych na dzien
wyceny oraz z zastosowaniem osqdow wymaganych dla wycen poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Podstawg wyceny
byly operaty szacunkowe sporzqdzone przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego.

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly zaklasyfikowane do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej, poniewaz
ustalenie wartosci godziwej wymagato wykorzystania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych (m.in. zatoZen
dotyczgcych poziomu obloZenia, stawek ustug, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji).

2. Proces wyceny

Proces wyceny obejmowat sporzgdzenie operatow szacunkowych przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego

posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w wycenie nieruchomosci podobnych. W ramach procesu Zarzqd
dokonat przeglgdu kluczowych zatozen przyjetych w wycenie, w tym ich spojnosci z dostepnymi informacjami rynkowymi
oraz ocenit adekwatnos¢ klasyfikacji wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej. Wycena zostata przeprowadzona w
oparciu o perspektywe uczestnikow rynku.

3. Technika wyceny i opis modelu

Do okreslenia wartosci godziwej zastosowano podejscie dochodowe, metode zyskow oraz technike kapitalizacji prostej netto.
Metoda zyskow jest wlasciwa dla nieruchomosci o charakterze specjalistycznym (np. hotele), gdzie zdolnosé do generowania
dochodu zalezy od wynikéw operacyjnych dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. W uproszczeniu wartos¢ godziwa
(WG) jest funkcjq efektywnego dochodu operacyjnego netto (DON) oraz stopy kapitalizacji (R): WG =~ DON/R. DON
odzwierciedla dochod mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku, po uwzglednieniu racjonalnych kosztow operacyjnych
oraz warunkow rynkowych.

4. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe (poziom 3) — ujawnienia ilosciowe

Zgodnie z MSSF 13 ujawnieniu podlegajg ilosciowe informacje o istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych
wykorzystanych w wycenach poziomu 3. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry oraz przedzialy wartosci przyjete w
modelach wyceny.
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Parametr (poziom 3) Jednostka Zakres / wartos¢ przyjeta Wplyw na wartosé godziwg
ustalany indywidualnie

Efektywny dochod dla kazdej nieruchomosci . . .

operacyjny netto (DON) tys. zl/rok na podstawie prognoz wyzszy DON — wyzsza wartos¢
przychodow i kosztow

Poziom pustostanow % Dla rynku Krakowskiego wyzsze obfozenie — wyzsza wartosc

przyjeto okoto 5 %

Rynkowe wartosci
wydatkow

Stopa kapitalizacji (R) %

Koszty operacyjne 0k.10 zt za m2 p. najmu wyzsze koszty — nizsza wartos¢

okoto 7,0% wyzsza stopa — nizsza wartosé

5. Wspotzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe pozostajq ze sobg wspotzalezne. Wzrost poziomu obtozenia oraz wzrost stawek
ustug hotelowych co do zasady zwigksza efektywny DON i tym samym wartos¢ godziwg. Z kolei wzrost kosztow operacyjnych
lub wzrost stopy kapitalizacji prowadzi do obnizenia wartosci godziwej. Jednoczesna zmiana kilku parametrow moze
wzmacnia¢ lub czesciowo kompensowacé wplyw poszczegolnych zatozen na wynik wyceny.

6. Wrazliwos¢ wyceny

Zarzqd przeanalizowatl wrazliwos¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wplyw zmian pojedynczych parametrow przy zatozeniu niezmiennosci pozostatych
danych wejsciowych.

Parametr Przyktadowa zmiana Kierunek wplywu
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. Spadek
Stopa kapitalizacji -0,5p.p. Wzrost
Poziom pustostanu +5 p.p. Spadek
Poziom pustostanu -5p.p. Wzrost
Stawki pokoi i ustug +5% Wzrost
Koszty operacyjne +5% Spadek

7. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezqcym okresie sprawozdawczym nastgpito przesuniecie nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do poziomu 3
hierarchii wartosci godziwej w rozumieniu MSSF' 13. Przesuniecie wynikato ze zmiany oceny charakteru danych
wejsciowych wykorzystywanych do ustalenia wartosci godziwej. Na dzien 30 czerwca 2026 r. wycena nieruchomosci
inwestycyjnych opierata si¢ na istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych, w szczegolnosci dotyczgcych efektywnego
dochodu operacyjnego netto, poziomu pustostanow, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji, wobec czego
nieruchomosci inwestycyjne zostaty zaklasyfikowane do poziomu 3.W okresie porownawczym nieruchomosci inwestycyjne
byly prezentowane w poziomie 2, poniewaz przy wczesniejszej ocenie wigksze znaczenie przypisywano danym
obserwowalnym rynkowo. Jednostka przyjmuje, ze przesunigcia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej ujmuje sig
na koniec okresu sprawozdawczego, w ktorym nastgpita zmiana okolicznosci stanowigcych podstawe klasyfikacji.

8. Informacje rynkowe po dniu bilansowym (MSR 10)

Zarzqd przeanalizowal publicznie dostepne informacje rynkowe istotne dla wyceny nieruchomosci hotelowych dostepne do
dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego, w tym informacje dotyczqce stop procentowych i ogolnej sytuacji w sektorze
zakwaterowania. Na podstawie analizy Zarzqd ocenil, czy informacje te potwierdzajg warunki istniejqce na dzien 30 czerwca
2026 r., czy tez odnoszq sig¢ do zdarzen nastgpujgcych po dniu bilansowym. W ocenie Zarzgdu informacje dostgpne po dniu
bilansowym nie stanowig przestanki do korekty wartosci godziwej ustalonej na dzien 30 czerwca 2026 r., natomiast pozostajq
istotne dla oceny ryzyka i powinny by¢ rozpatrywane jako informacje uzupetniajqce.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartosé
Obiekty komercyjne wycenione metodami | Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na

dochodowymi — poziom 3 hierarchii poziomie trzecim wykorzystano metode 39416
wartosci godziwej dochodowg.
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=  NALEZNOSCI

Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegolnienie Biezacy okres Rok poprzedni
Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen - -
Pozostate* 5799 9108
Pozostale naleznoS$ci razem 5799 9108
* Wierzytelno$¢ hipoteczna wobec Central Fund of Immovables Sp. z o.0.
Naleznosci krétkoterminowe
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznos$ci handlowe
od jednostek powigzanych 621 622
od pozostatych jednostek 693 558
NaleznoS$ci handlowe razem 1314 1180
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 313 1152
Inne 1246 302
Pozostale naleznos$ci razem 1559 1454
NaleznosSci handlowe i pozostale naleznoSci 2 873 2 659

krotkoterminowe razem

B. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY

I

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU

DOCHODOWEGO
Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku zmiana Stan na Koniec okresu
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1323 - 1323
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4318 - 4318
2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM POLROCZNYM SKROCONYM

SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaly opisane w punkcie 10 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY

WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Poza zdarzeniami i transakcjami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu oraz w pétrocznym sprawozdaniu Zarzadu

z dziatalnosci Zarzad nie zidentyfikowat innych zdarzen o nietypowym charakterze, ktore mialyby istotny wplyw na

osiaggniete wyniki finansowe.

4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANYM

OKRESIE

Sezonowos¢ nie wywiera istotnego wplywu na dziatalno$é jednostki.

5. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPEATY NIE UDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH
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W prezentowanym okresie Emitent nie dokonat nowych emisji weksli. Nastapita sptata weksli inwestycyjnych w
kwocie 2 207 tys. zl; pozostate salda i transakcje z podmiotami powigzanymi podlegaja weryfikacji przez Zarzad Emitenta i
zostaly przedstawione w nocie dotyczacej transakcji z jednostkami powigzanymi.

6. AKTYWA I ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Biezacy rok

Poprzedni rok

1. Naleznosci warunkowe

1.1. Od jednostek powigzanych (z tytutu)

1.2. Od pozostatych jednostek (z tytutu)

2. Zobowiazania warunkowe

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu)

powigzane

udzielonych gwarancji i porgczen za jednostki

3. Pozostate

Pozycje pozabilansowe, razem

7. AKTYWA FINANSOWE

Wartos$¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

na rachunkach bankowych

. N . Maks'ym'alne Kategoria instrumentow
AKTYWA FINANSOWE | Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni | narazenie na finansowvch
rok rok rok rok ryzyko y
kredytowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw wrceniane w
i ustug oraz pozostale 8672 11767 8672 11767 8672 —amor ); owanvim koszcie
naleznosci i y
Inne aktywa finansowe ) ) . . )
(dlugoterminowe) w tym:
. . ) ) _ _ ) wyceniane w
Pozyczki zamortyzowanym koszcie
. L. ) ) ) ) ) wyceniane w
Papiery wartosciowe zamortyzowanym koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosct 51830 | 51825 | 51830 | 51825 51830
godziwej przez wynik
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe wyceniane
Udzialy i akcje 51830 51825 51830 | 51825 51830 w wartosci godziwej przez
wynik finansowy
Pozostate aktywa
finansowe = 2207 = 2207 =
(krétkoterminowe), w tym:
Pozvezki ) ) ) ) ) wyceniane w
Y zamortyzowanym koszcie
Papiery warto$ciowe - 2207 - 2207 - zamorvt;?; Zev:zciz;renvlioszcie
Lo ) ) ) ) ) wyceniane w
Obligacje zamortyzowanym koszcie
SEAS PIIFLE 10449 | 4637 10449 | 4637 10 449
ekwiwalenty
Srodki pienigzne w kasie i 10 449 4637 10 449 4637 10 449 wyceniane w

zamortyzowanym koszcie
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8. OPROCENTOWANE KREDYTY BANKOWE I POZYCZKI.

Informacje o oprocentowanych kredytach bankowych i pozyczkach, w tym o ich saldach i spatach w biezacym
okresie, przedstawiono w potrocznym sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci oraz w ponizszej nocie.

9. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

Biezacy
rok

Poprzedni
rok

Biezacy
rok

Poprzedni
rok

Kategoria instrumentéw
finansowych

Oprocentowane kredyty
bankowe i pozyczki, w tym:

424

520

424

520

dtugoterminowe
oprocentowane wg zmiennej
stopy procentowej

424

520

424

520

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym:

zobowiazania z tytutu kaucji

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

zobowiazania z tytutu
partycypacji

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

zobowiazania leasingowe

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania z tytulu dostaw
i uslug oraz pozostale
zobowigzania

5026

10 396

5026

10 396

wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe,
w tym:

192

192

192

192

kredyty i pozyczki

192

192

192

192

wyceniane w zamortyzowanym koszcie
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10. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje pomiedzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi cztonkami rodzin oraz wiascicielami zaprezentowano ponizej:

Zobowiazania wobec

w tym zalegte, po

Sp.rze,dai na rzecz Zakul.)y ()d Naleinf)éc'i od wtym podmiotow uptywie te}"rpinu
. . podmiotéw powiazanych podmiotow podmiotow tormi powiazanych brutto platnosci
Podmiot powigzany netto powiazanych netto powiazanych brutto przetermmowane a
Za biezacy okres
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace - - - - - -
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 0 2114 27399 26 408 1480 264
Jednostki stowarzyszone 0 0 231 231 204 204
Pozostale podmioty 0 14 657 7 441 P
Powiazane 3833 1513

Kluczowa kadra kierownicza
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Wartosé Wartosé : 5 %
- .. . . Nierozliczone Szczegoly
T transakcji - transakcji - Nierozliczone Odpis saldo dotvergce
wo Opis transakcji Warunki transakcji (udzielenie dla (splata dla saldo transakcji PIS .. wyezq .. . Strona transakcji
transakcji o = aktualizujgcy transakcji gwarancji i
transakcji transakcji brutto i oreczenia
finansowych) | finansowych) porecy
. . Transakcja z
Transakcja Finansowanie Finansowanie wewnatrzgrupowe pozostatymi
oprocentowane wg stalej i 4728 0 26 686 26 408 278 brak . .
finansowa | wewnatrzgrupowe . . . podmiotami
zmiennej stopy procentowej . .
zaleznymi
Transakcja z
Transakcja 'Zakup Wf?ksla Weksel krotkoternsmowy 0 2207 0 0 0 brak pozos'ta}ym}
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok podmiotami
zaleznymi
. . Transakcja z
Transakcja Finansowanie Finansowanic wewnatrzgrupowe pozostatymi
oprocentowane wg statej i 441 3368 14 657 8 496 6 161 brak . .
finansowa | wewnatrzgrupowe . . . podmiotami
zmiennej stopy procentowej . .
powiazanymi
Transakcja z
Transakcja _Zakup we_ksla Weksel krotkotern;lnowy 0 0 1055 1055 0 brak pozos_talym}
finansowa inwestycyjnego oprocentowany 5% rok podmiotami
powigzanymi
Transakcje jednolite nie
Zakup ustug Lo 1 . .
. odbiegajace od ogodlnie przyjetych Transakcja z
Zakup wsparcia g . . .
. . warunkow rynkowych polegajace 2114 1480 0 0 brak podmiotami
ushig dziatalnosci . ; . .
operacyjnej na operacyjnym wsparciu zaleznymi
P dziatalnosci jednostki
. Transakcje jednolite nie
Sprzedaz ustug Lo 1 . .
. . odbiegajace od ogodlnie przyjetych Transakcja z
Sprzedaz wsparcia warunkow rynkowych polegajace 0 618 0 0 brak podmiotami
ustug dziatalnosci . - . .
operacyjne] na operacyjnym wsparciu zaleznymi
P dziatalnosci jednostki
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Transakcje jednolite nie

dziatalnosci jednostki

Zakup ustug Lo 1 . Transakcja z
Zakup weparcia odbiegajace od ogodlnie przyjetych pozostalymi
. . warunkow rynkowych polegajace 3833 1513 brak . .
ustug dziatalnosci 3 ODErACYINVIN WSDArCiu podmiotami
operacyjnej PEracyJnymm wsparce powiazanymi
dziatalnosci jednostki
Sprzedaz ustug . Tre}nsakCJe J efinghte me Transakcja z
Sprzedaz wsparcia odbiegajace od ogdlnie przyjetych ozostatymi
P vsparcia warunkow rynkowych polegajace 0 0 brak p . .
ustug dziatalno$ci na operacyjnym wsparciu podmiotami
operacyjnej dziatalnosci jednostki powigzanymi
Zakup ushu Transakcje jednolite nie
Zaku ws parcia & odbiegajace od ogodlnie przyjetych Transakcja z
ushy P dziaﬁilnos’ci warunkow rynkowych polegajace 0 204 brak podmiotem
& operacyinei na operacyjnym wsparciu stowarzyszonym
peracyjne) dziatalnosci jednostki
Sprzedaz ushu Transakcje jednolite nie
Sprzedaz p WSDarcia & odbiegajace od ogodlnie przyjetych Transakcja z
rl)l shu dziaii Inosci warunkow rynkowych polegajace 0 3 brak podmiotem
J o na operacyjnym wsparciu stowarzyszonym
operacyjnej
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11. POZOSTALE ISTOTNE INFORMACJE

17 lipca 2026 r. Zarzad Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. otrzymatl od Inwest sp. z 0.0. zawiadomienie 0 wygasnigciu z
dniem 16 lipca 2026 r. porozumienia akcjonariuszy zawartego 21 czerwca 2024 r. przez Inwest sp. z 0.0., CFI Holding S.A.,
Goodmax sp. z 0.0. oraz Laur¢ Kawczynska. Porozumienie wygasto w zwiazku z decyzja jego stron o prowadzeniu odmiennej
polityki inwestycyjnej i kapitalowej oraz realizowaniu odmiennych celéw wobec Emitenta (raport biezacy nr 10/2026).

Zdarzenie nie wymagato korekty danych na 30 czerwca 2026 r.

Krakow, 7 wrzesnia 2026 roku

Podpisy Zarzadu:
Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu Czlonek Zarzgdu
Arkadiusz Matejczyk Pawet Kopania Iwona Stepien



