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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ — AKTYWA

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
Nota
przeglgdane,
. audytowane
nieaudytowane

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 83 260 83226
Wartosci niematerialne 14 636 15022
Inwestycje w jednostki wyceniane metoda praw wtasnosci 132 352524 336223
Naleznosa.z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 17 197 14 167
dtugoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 9703 13782
Pozyczki udzielone 5729 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 48 094 52 895
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 531143 515 315
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 39074 30 560
Nalleznosa z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21 297 262 368929
krétkoterminowe
Kaucje z tytutu umow z klientami 7908 7548
Aktywa kontraktowe 2.4 224129 126 007
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2 320 5268
Pozyczki udzielone 27 000 25 000
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1000 15620
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2.3 155 232 424 857
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 753 925 1003 788
AKTYWA RAZEM 1285 068 1519103
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ — PASYWA

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
Nota
przeglgdane,
. audytowane
nieaudytowane
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3507 3507
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65 804 65 804
Pozostate kapitaty rezerwowe 33949 30949
Zyski (straty) zatrzymane 95 468 105 760
Kapitat wtasny ogétem 198 728 206 019
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
) 313 342

dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 2.5 136 933 9994
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 30514 32518
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 2.15 1705 4562
Rezerwy dtugoterminowe 2.6 74910 75231
Kaucje z tytutu umow z klientami 65776 61 887
Zobowigzania dtugoterminowe razem 310151 184 535
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zo’boquar.ua z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 27 788 698 406 401
krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 2.4 148 941 190 494
Kaucje z tytutu umow z klientami 72 668 77 348
Krf’:dyty, po.zyczkl i inne zobowigzania finansowe - 25 21960 151 639
krétkoterminowe
Zobowiazania leasingowe krétkoterminowe 17 698 15451
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 2.15 6390 8447
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 266 128
Rezerwy krétkoterminowe 2.6 219568 278 640
Zobowigzania krétkoterminowe razem 776 189 1128 549
Zobowigzania ogétem 1086 340 1313 084
PASYWA RAZEM 1285 068 1519103
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

SRODROCZNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW
LUB STRAT

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakoriczony
30 czerwca 30 czerwca
2026 2025 2026 2025
Nota
przeglgdane, nieaudytowane nieprzeglgdane, nieaudytowane
Przychody z umow z klientami 2.11 648 345 905 707 388 392 550912
Kosth splrzedanych produktéw, towardw i 582 241 343138 349 262 508 252
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 66 104 62 569 39130 42 660
Koszty zarzadu 44 045 38771 22 246 19515
Pozostate przychody operacyjne 2.12 5757 7529 5088 2341
Pozostate koszty operacyjne 2.12 9550 7 354 8501 1753
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 266 23973 13471 23733
Przychody finansowe 2.13 5313 2 829 3286 2441
Koszty finansowe 2.13 14 841 22786 7 475 12 136
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda -3047 966 3083 -1776
praw wtasnosci
Oczekiwane straty kredytowe 2.2 -1433 1184 -806 527
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7124 3798 13171 11735
Podatek dochodowy 2.8 4210 3272 4602 4266
Zysk (strata) ne'tto z dziatalnosci 2014 526 8569 7 469
kontynuowanej
Zysk (strata) netto 2914 526 8569 7 469

str. 7



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku

1 runibep

do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzesnia 2026 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 6 miesiecy zakoriczony

Okres 3 miesiecy zakoriczony

30 czerwca 30 czerwca
2026 2025 2026 2025

przeglgdane, nieaudytowane nieprzeglgdane, nieaudytowane
Zysk (strata) netto 2914 526 8569 7 469
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu 3851 -7 100 -356 -3076
okreslonych warunkow:
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej
instrumentéw zabezpieczajacych przeptyw srodkéow 3851 -7 100 -356 -3076
pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 3851 -7 100 -356 -3 076
Podatlek dochod.o.wy dotyczqcy’llsk.'ra'dmkow, ktére moga 851 1349 120 584
zostac przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 3000 -5 746 -235 -2 486
w tym wptyw wyceny metodq praw wtasnosci 626 -5 1531 -5
Catkowite dochody ogétem 5915 -5220 8334 4983
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE
ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

ZA OKRES 01.01.2026 —30.06.2026 R.

Kapitat ze
Kapitat Pozo_stale spr ZEdazY . 2Zyski Kapitat
kapitaty akcji powyzej
podstawowy zatrzymane wiasny razem
rezerwowe ceny
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2026 r. 3507 30949 65 804 105 760 206 019
audytowane
DyV\{lc?e.nd.y ujete jako wyptaty na rzecz ) ) ) 13 205 13 205
wtascicieli
Zysk (strata) roku biezacego - - - 2914 2914
Inne skumulowane catkowite dochody - 3000 - - 3000
Catkowite dochody - 3000 - 2914 5915
Zmiany w kapitale witasnym - 3000 - -10 291 -7 291
stan na 30 czerwca 2026 r 3507 33949 65 804 95 468 198728
przeglgdane, nieaudytowane
ZA OKRES 01.01.2025 —30.06.2025R.
Kapitat ze
Kapitat Pozo‘stale spr zedazY . Zyski Kapitat
kapitaty akcji powyzej
podstawowy zatrzymane wiasny razem
rezerwowe ceny
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2025 r 3507 42678 65 804 71187 183176
audytowane
Dy\A{lt%e.nd.y ujete jako wyptaty na rzecz ) ) ) 6564 6564
wtascicieli
Zysk (strata) roku biezacego - - - 526 526
Inne skumulowane catkowite dochody - -5 746 - - -5 746
Catkowite dochody - -5 746 - 526 -5 220
Zmiany w kapitale wtasnym - -5 746 - -6 038 -11 784
Stan na 30 czerwea 2025 . 3507 36932 65 804 65 149 171392

przeglgdane, nieaudytowane

str. 9



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
przeksztatcone*
przeglgdane, przeglgdane,
nieaudytowane nieaudytowane

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) brutto 7124 3798
1. Korekty razem: -258 653 -60 176
1. Amortyzacja 13479 12 328
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1958 3
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7761 9240
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 4745 -5938
5. Zmiana stanu rezerw -59 394 57 455
6. Zmiana stanu zapaséw -8514 -20179
Z.mZgﬂ“ilaznslis;::aumr}aleinoéci, w tym aktywa kontraktowe, kaucje z tytutu 45 740 -6 860
262:;2&;2:::;625\,0“[@23” krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 172928 106 255
9. Inne korekty -20 30
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -251 529 -56 378
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony 3131 -7 755
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -248 398 -64 133
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

il\rl‘?l‘llag/s(:ti\e;ci;z(:réw trwatych i wartosci niematerialnych, nieruchomosci 1725 4360
Whptywy z tytutu zbycia sSrodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 244 184
Odsetki otrzymane 2 585 1226
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane - 5342
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -2 000 -20 000
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) -3986 8558
Pozyczki udzielone stronom trzecim -5 651 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -10533 -9 050
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)J

Whptywy z pozyczek, kredytdw, obligacji, weksli 90 015 -
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli -94 055 -10 192
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -10 232 -9303
Zaptacone odsetki -9 084 -11126
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych 14 620 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -8736 -30 621
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic kursowych -267 667 -103 804
Réznice kursowe -1957 27
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych -269 625 -103 777
Srodki pieniezne na poczatek okresu 424 857 193 791
Srodki pieniezne na koniec okresu 155 232 90013
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 14 900 23958

*NOTA 2.4

str. 10



Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
% do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzesnia 2026 roku

INFORMACJE OGOLNE

l. DANE JEDNOSTKI

Nazwa: UNIBEP S.A.

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Bielsk Podlaski

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkéw w kraju i za granicg

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer statystyczny REGON: 000058100

II.  CZAS TRWANIA JEDNOSTKI

Spodtka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz poréwnawcze dane finansowe za okres od 1 stycznia
2025 roku do 30 czerwca 2025 roku, a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane na 31 grudnia
2025 roku.

IV. SKtAD ORGANOW JEDNOSTKI

Sktad Zarzadu na dzien bilansowy:

e  Andrzej Piotr Sterczynski — Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotgbiecki — Wiceprezes Zarzadu

e Adam Polinski — Wiceprezes Zarzadu

e Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka — Cztonek Zarzadu
e  Pawet Sebastian Nogalski — Cztonek Zarzadu

Sktad Zarzadu na dzien publikacji sprawozdania:

e Andrzej Piotr Sterczynski — Prezes Zarzadu

e Adam Polinski — Wiceprezes Zarzadu

e Tomasz Jan Franczewski — Wiceprezes Zarzadu

e Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka — Cztonek Zarzadu
e  Pawet Sebastian Nogalski — Cztonek Zarzadu

31 lipca 2026 roku Leszek Marek Gotgbiecki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Unibep S.A. ze skutkiem na dzien 31 lipca 2026 roku.

31 sierpnia 2026 roku Rada Nadzorcza Unibep S.A. podjeta uchwate o powotaniu Tomasza Jana
Franczewskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu tej Spoétki ze skutkiem od dnia 1 wrzesnia 2026 roku.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzeénia 2026 roku

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy i publikacji sprawozdania:

° Dariusz Jacek Blocher - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

° Jan Mikotuszko - Pierwszy Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

° Beata Maria Skowronska - Drugi Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
° Wojciech Jacek Stajkowski - Trzeci Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
° Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej

° Monika Bartoszewicz - Cztonkini Rady Nadzorczej

° Agnieszka Wasilewska-Semail - Cztonkini Rady Nadzorczej

° Piotr Wojciech Biezunski - Cztonek Rady Nadzorczej

° Piotr Dzikiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej

V. BIEGLI REWIDENCI

PricewaterhouseCoopers Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Spotka komandytowa
ul. Polna 11

00-633 Warszawa

VI.  ZNACZACY AKCJONARIUSZE

SKtAD AKCJONARIATU PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA® - NA DZIEN BILANSOWY | DZIEN PUBLIKACI

Akcjonariusz ) Liczbﬁ ) Wartoéf .Udz‘ial w o'gélnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtoséw [%]
Zofia Mikotuszko** 8 500 000 850 000,00 24,24
Beata Maria Skowroriska 4900 000 490 000,00 13,97
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
,(Asl;ianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
TFI Allianz Polska S.A. 1769932 176 993,20 5,05
Free float 8 646 530 864 653,00 24,65
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(6)(7) 2 055375 205 537,50 5,86
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

*  Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014

z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyc¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 roku z p6zn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

(1) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 10/2017.

* %k

(2) 1.000.000 Akcji wiasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 28/2019.
(3) 1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spédtka poinformowata w raporcie nr 7/2020.
(4) 600.000 Akcji wtasnych Spoétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

(5) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potaczony
podmiot dziata pod nazwa PTE Allianz Polska S.A. i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny,
Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

(6) 600000 Akcji wtasnych Spotka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

(7) 50 000 Akcji wtasnych Spoétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzagdu Unibep
S.A. (Rb 77/2023).

Kapitat zaktadowy Unibep S.A. wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35 070 634 akcje o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda.
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2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i z wytgczeniem akcji wtasnych sg przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktdrych mogag w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania zaden z akcjonariuszy Spotki nie posiada udziatu przekraczajacego
25% praw gtosu, kapitatu podstawowego ani prawa do udziatu w zyskach. W zwigzku z rozproszong
strukturg witascicielskg nie jest mozliwe wskazanie osoby fizycznej sprawujacej bezposrednig lub posrednig
kontrole nad jednostka. Tym samym Spodtka nie identyfikuje beneficjenta rzeczywistego.
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2 do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
Tt unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzesnia 2026 roku

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZASADY PRZYIJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

1.1. ZASTOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonczonych 30
czerwca 2026 roku oraz dane poréwnawcze i zostato sporzadzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finansdw z dnia 6 czerwca 2025 .
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755).

Przy sporzadzaniu srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdlne zasady,
ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za rok zakoniczony dnia 31

grudnia 2025 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 31 marca 2026 roku.

Szczegbétowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31
grudnia 2025 roku.

1.1.1. STANDARDY | INTERPRETACIJE

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje:

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy oraz
zmiany do obowigzujgcych standardéw, ktére weszty w zycie w 2026 roku:

e Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentdéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7
e Roczne zmiany do MSSF

e Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych: Zmiany do
MSSF 9 oraz MSSF 7

Powyzsze zmiany nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci.
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowigzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu
nastepujgcych opublikowanych standarddw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardow przed
ich datg wejscia w zycie:

° MSSF 19 ,,Spétki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”

Uprawnione podmioty mogg zdecydowaé o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dla
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po
tej dacie.

e Zmiany do MSSF 19 ,,Spétki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji”

Dzieki tym zmianom MSSF 19 uwzglednia wszystkie aktualizacje standardow MSSF, ktére bedg
obowigzywac od 1 stycznia 2027 r., czyli daty wejscia w zycie MSSF 19.

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach”

Zmiany bedg obowigzywa¢ od momentu pierwszego zastosowania MSSF 18 przez jednostke, co
zasadniczo nastgpi dla rocznych okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. lub
pdzniej. Dopuszczalne jest rowniez ich wczesniejsze zastosowanie, jezeli jednostka zdecyduje sie na
wczesniejsze wdrozenie MSSF 18.

e Zmiany do MSR 21 “Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych - przeliczenie na walute
prezentacyjng w warunkach hiperinflacji”

Zmiany w standardzie MSR 21 ,Skutki zmian kursow wymiany walut obcych” bedg obowigzywac dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. Spétka moze zdecydowac sie na ich wczesniejsze
zastosowanie.

e MSSF 20 ,,Aktywa Regulacyjne i Zobowigzania Regulacyjne”

Ma on zaczg¢ obowigzywaé dla okresdow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2029 r. lub
pdzniej, przy czym dopuszczalne jest wczesniejsze jego zastosowanie.

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem
a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdélnymi przedsiewzieciami

Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzesnia 2014 r. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejska.
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e  MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia
w sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpi¢ MSR 1 — Prezentacja sprawozdan finansowych
i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg
gtéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnien dotyczacych miar wynikéw
oraz kwestii zwigzanych z agregacjq i dezagregacjg informacji zawartej w sprawozdaniach finansowych.

Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie.

Spotka rozpoczeta proces analizy i przygotowania do wdrozenia MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia
w sprawozdaniach finansowych”. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania proces wdrozenia
znajduje sie na etapie analizy wptywu. Spotka przeprowadzita identyfikacje kluczowych obszaréw
potencjalnych zmian oraz rozpoczeta analize wptywu nowego standardu na strukture sprawozdania
z wynikéw oraz zakres ujawnien.

W szczegdlnosci analizowane sa:
- klasyfikacja przychodow i kosztow do nowych kategorii wymaganych przez MSSF 18
(operacyjnej, inwestycyjnej, finansowej),
- sposdb prezentacji wynikow dziatalnosci budowlanej, w tym kontraktéw dtugoterminowych
ujmowanych zgodnie z MSSF 15,
- identyfikacja oraz definicja miar wynikdw stosowanych przez kierownictwo (MPM) oraz ich
uzgodnienie do danych sprawozdawczych,
- zakres zmian w agregacji i dezagregacji danych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

Na obecnym etapie prac Spoétka zidentyfikowata, ze zastosowanie MSSF 18 wptynie na klasyfikacje
w rachunku zyskow lub strat nieefektywnej czesci wyniku instrumentéw zabezpieczajacych typu forward,
stosowanych do zarzadzania ryzykiem walutowym zwigzanym z naleznosciami i zobowigzaniami
handlowymi. Dotychczas nieefektywna czes¢ wyniku tych instrumentéw byta ujmowana w przychodach
lub kosztach finansowych. Zgodnie z MSSF 18 zyski i straty na instrumentach wyznaczonych jako
instrumenty zabezpieczajgce klasyfikuje sie w tej samej kategorii co przychody i koszty, na ktére wptywa
zarzadzane ryzyko, a cze$¢ nieefektywng w tej samej kategorii co czes¢ efektywna. W konsekwencji,
w zakresie, w jakim zabezpieczane ryzyko wptywa na przychody i koszty klasyfikowane w kategorii
operacyjnej, nieefektywna czes¢ wyniku tych instrumentéw bedzie réwniez klasyfikowana w kategorii

operacyjnej.

Spotka podkresla, ze analiza wptywu MSSF 18 jest nadal w toku, a powyzsza zmiana nie wyczerpuje
potencjalnych obszaréow, ktére moga podlega¢ modyfikacji w zwigzku z wdrozeniem nowego standardu.
W miare postepu prac mogg zostac zidentyfikowane dodatkowe pozycje, ktérych prezentacja bedzie
wymagata dostosowania do wymogdéw MSSF 18.
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Pozostate standardy oraz ich nowelizacje nie powinny znaczgco wptywaé na sprawozdania finansowe
w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.

1.1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z rocznym
jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétki za 2025 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2025 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
oraz aktywoéw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Niniejsze skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi. Raport
z przegladu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

1.1.3. ZAtOZENIE KONTYNUACII DZIAtALNOSCI

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Nalezy zwrdécié¢ uwage, ze na dzien 30 czerwca 2026 r. aktywa krétkoterminowe Spétki wynosity 754 min
PLN, natomiast zobowigzania krétkoterminowe 776 min PLN, co oznaczato ujemng réznice na poziomie
jedynie ok. 22 mIn PLN. Dla poréwnania, na dzien 31 grudnia 2025 r. ujemna rdéznica pomiedzy aktywami
a zobowigzaniami krétkoterminowymi wynosita ok. 125 min PLN.

Istotna poprawa poziomu kapitatu obrotowego wynikata przede wszystkim ze zmiany struktury
finansowania Spotki. W | pdtroczu 2026 r., w nastepstwie przeprowadzonych dziatan refinansujgcych,
w tym emisji obligacji serii J oraz przedterminowego wykupu czesci obligacji serii |, nastgpito przesuniecie
istotne] czesci zadtuzenia finansowego z zobowigzan krétkoterminowych do dtugoterminowych. Na dzien
30 czerwca 2026 r. krétkoterminowe kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe wynosity 22 min PLN
wobec 152 min PLN na koniec 2025 r., podczas gdy zobowigzania finansowe dtugoterminowe wzrosty
odpowiednio do 137 min PLN z 10 mIn PLN.

Jednoczesnie zobowigzania krotkoterminowe ogétem zmniejszyty sie w okresie szesciu miesiecy o ok. 352
min PLN, do 776 mIn PLN. Pomimo jednoczesnego spadku aktywow krétkoterminowych, w tym srodkéw
pienieznych, ich poziom pozostawat zblizony do wartosci zobowigzan krotkoterminowych. Na dzien 30
czerwca 2026 r. Spétka posiadata 155 min PLN srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Dodatkowo nalezy uwzglednié specyfike dziatalnosci budowlanej, w ktérej poziom naleznosci, aktywow
kontraktowych, zobowigzan wobec dostawcéw oraz zobowigzan kontraktowych podlega istotnym
zmianom w trakcie realizacji kontraktéw i jest uzalezniony od harmonogramoéw fakturowania, odbioréw
oraz rozliczen z inwestorami i podwykonawcami. Z tego wzgledu sama ujemna wartos¢ kapitatu
obrotowego na konkretny dzien bilansowy nie powinna by¢ oceniana w oderwaniu od struktury tych
pozycji oraz cyklu realizacji kontraktow.
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W konsekwencji ujemny kapitat obrotowy na dzien 30 czerwca 2026 r. byt niewielki w relacji do skali
dziatalnosci Spotki i ulegt istotnej poprawie wzgledem korica 2025 r. W ocenie Spoétki jego poziom, przy
uwzglednieniu przeprowadzonego refinansowania zadtuzenia oraz struktury aktywéw i zobowigzan
krétkoterminowych, nie stanowi samodzielnej przestanki istnienia istotnej niepewnosci co do kontynuacji
dziatalnosci.

Spétka na chwile obecng nie planuje dalszego refinansowania zadtuzenia (w tym kontekscie nalezy
rozpatrywac dziatania dotyczace obligacji przeprowadzone w 2026 roku).

Na dziert 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania Finansowego nie
doszto do naruszenia obowigzujgcych kowenantéw finansowych. Zarzagd na biezgco monitoruje ich
realizacje oraz nie identyfikuje ryzyka ich niespetnienia w przysztosci.

W ocenie Zarzadu posiadane linie kredytowe sg wystarczajace do utrzymania odpowiedniej ptynnosci
finansowe;.

1.1.4. INFORMACIE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIAtALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAtALNOSCI

Sezonowos¢ zwigzana z uwarunkowaniami pogodowymi miata wptyw na tempo robét i poziom uzyskanej
sprzedazy w | pétroczu 2026 roku, co jednak w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku
nie stanowi istotnej zmiany.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla obszaru infrastrukturalnego. Okres zimowy istotnie
ogranicza tempo i zakres robét lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktywno$¢ w dziatalnosci w sektorze kubaturowym oraz
energetycznym. Mimo iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach realizacji inwestycji
i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkéw gorszych niz spodziewane
zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegélnych odcinkach robot.

1.1.5. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

Walutg funkcjonalng Unibep S.A. i walutg prezentacji niniejszego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu finansowym
podane zostaty w zaokrggleniu do tysiecy, chyba ze w konkretnych sytuacjach podano inaczej.

W zwigzku z zastosowaniem zaokraglen mogg wystgpi¢ nieznaczne rdznice pomiedzy wartosciami
wykazanymi w poszczegdlnych elementach sprawozdania finansowego a odpowiadajgcymi im notami
objasniajacymi. Réznice te majg charakter techniczny i nie wptywajg na rzetelnos$¢ oraz jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spotki.

1.2. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJIONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Zasady obowigzujgce w tym zakresie nie ulegty zmianie w stosunku do omdéwionych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.
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1 runibep

1.3. SPOtKI POWIAZANE

Nazwa jednostki ze wskazaniem o ) o . ) Zastosowana Da.ta ) .Wartos'c' ) Pro.cent Udziat w?gélnej liczbie
formy prawnej Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania metodf-) . objeua. bllan.smfva posiadanego kapitatu glosow na walnyfn

konsolidacji kontroli udziatéw zaktadowego zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 319302 97,63% 97,63%
UNEX Construction Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 549 100% 100%
Unibep PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 186 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 32487 100% 100%
MP Sp.zo.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10.08.2011 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 18.12.2025 97,63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 26.10.2012 97,63% 97,63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 03.10.2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97,63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 14.07.2016 97,63% 97,63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97,63% 97,63%
URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. ~ Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 02.03.2022 48,82%*) 0%**)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%*) 0%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%%*) 48,82%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.j. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 22.02.2018 48,82%***) 48,82%**)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalnos$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 21.09.2020 48,82%***) 48,82%**)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97,63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97,63% 97,63%
UNI1 Sp.zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 29.11.2018 97,63% 97,63%
UNI 3 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97,63% 97,63%
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UNI 4 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI 2 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 8 Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Marywilska 73 Sp. z o.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio  metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 10 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
UNI 11 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97,63% 97,63%
Etap Fama Sp.zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 25.07.2024 48,82%*) 48,82%**)
RAZEM 352524

*udziat w zyskach/stratach Spotki

**w spdtce komandytowej/jawnej udziat gtosow w spdtce-komplementariuszu/wspdiniku - w odniesieniu do spotek, w ktorych realizowane sq projekty deweloperskie z udziatem partnera, ocena istnienia kontroli wymagata dokonania znaczgcego osqdu. Sprawowanie
kontroli nad tymi podmiotami jest oparte o szczegdlne dodatkowe postanowienia znajdujgce sie w umowach zawartych pomiedzy udziatowcami regulujgcych relacje pomiedzy udziatowcami (partnerami) oraz sposob realizacji projektow deweloperskich przez te
spotki. W ocenie Grupy nad tymi spotkami sprawowana jest kontrola, gdyz Grupa ocenita decyzje, ktére Grupa ma prawo podejmowac samodzielnie jako decyzje majgce wiekszy wplyw na zwroty generowane przez te spotki niz decyzje wymagajqgce jednomysinej
zgody obu partneréw

***udziat w zyskach/stratach Spétki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktadéw wspdlnikéw, w etapie drugim pozostafy zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw i Grupie przypada go 48,82%

1.3.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALtOWEJ UNIBEP

W dniu 2 marca 2026 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie dokonat wpisu potgczenia 11 spdtek z Grupy Unidevelopment ze spdtkg Unidevelopment
S.A.

taczenie Spodtek nastgpito w trybie art. 492 §1 pkt 1 KSH przez przeniesienie catego majatku Spotek Przejmowanych, tj. Spétek UNI 12 Sp. z 0.0., UNI 13 Sp. z 0.0., UNI
15 Sp. z 0.0., UNI 16 Sp. z 0.0., UNI 17 Sp. z 0.0., UNI 18 Sp. z 0.0., UNI 19 Sp. z 0.0., UNI 20 Sp. z 0.0., UNI 21 Sp. z 0.0., UNI 22 Sp. z 0.0. i UNI 23 Sp. z 0.0., na Spotke
Przejmujgcg, czyli Unidevelopment S.A. na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw UNIDEVELOPMENT S.A. z dnia 22 grudnia 2025 roku.
W wyniku potgczenia nie nastgpita utrata kontroli.

Umorzenie udziatéw w spoétce Szczesliwicka Sp. z o.0.
30 kwietnia 2026 roku podjeto stosowne uchwaty o umorzeniu udziatéw za wynagrodzeniem ,,z czystego zysku” w spotce Szczesliwicka Sp. z 0.0. bez obnizenia kapitatu
zaktadowego. Tym samym jedynym wspdlnikiem spotki Szczesliwicka zostata spétka Unidevelopment S.A.
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1.3.2. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WYCENIANE METODA PRAW WASNOSCI
Inwestycje w jednostki wyceniane metodg praw witasnosci przedstawia ponizsza tabela:

WYKAZ PODMIOTOW WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie glosow (%)
30.06.2026 30.06.2025

Unidevelopment S.A. Jednostka
(Grupa Unidevelopment) kontrolowana Warszawa 97,63 97,63
Unihouse S.A. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100

kontrolowana

) Jednostka

Unex Construction Sp. z o.0. Warszawa 100 100

kontrolowana
Unibep PPP Sp. z 0.0. Jednostka Bielsk Podlaski 100 100

kontrolowana

01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025

Stan na poczatek okresu 336 223 318 854
Zwiekszenia 22414 7224
Udziat w zyskach 2441 7219
Udziat w innych catkowitych dochodach - 5
Rejestracja optaconych udziatéw 19973 -
Zmniejszenia 6113 6253
Udziat w stratach 5487 6253
Udziat w innych catkowitych dochodach 626 -
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 352524 319 825
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2. NOTY OBJASNIAJACE

2.1. NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 174 287 272 637
L\ldarlsjvr:)oticyiczht;/::iui::y(:iz:]tl;:’l\/i\;(;jcoz?ﬁcji, cet, ubezpieczen spotecznych i 10 164 5991
Inne naleznosci niefinansowe 20368 15 489
Inne naleznosci finansowe 262 20165
Zaliczki udzielone na dostawy: 75 854 43419

na zakup Srodkow trwatych 4 -

na zakup towardéw, materiatéw i ustug 75 850 43419
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci netto 280935 356 931
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 16 327 11997
Ubezpieczenia 12 018 10 281
Pozostate 4309 1716
S;I:I::;sri : I:c\x;:u dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 297 262 368929
Oczekiwane straty kredytowe dotyczace wartosci naleznosci 27 898 29451
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO RAZEM 325 160 398 380

Ryzyko kredytowe Spotki jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie s3 kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 r. nie wystgpity naleznosci od jednego kontrahenta zewnetrznego
przekraczajgce 10% naleznosci ogétem. Natomiast na dzied 31 grudnia 2025 r. naleznos¢ od jednego
kontrahenta zewnetrznego przekroczyta 10% naleznosci ogétem.

2.2. ODPISY AKTUALIZUJACE | OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Stan na poczatek okresu 32906 60 160
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 29451 56 666
Kaucje z tytutu uméw o budowe 3353 3294
Aktywa kontraktowe 103 200
Zwiekszenia 714 2989
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 491 2522
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 223 467
Aktywa kontraktowe - -
Zmniejszenia 2147 2074
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2044 1713
Kaucje z tytutu uméw o budowe 86 361
Aktywa kontraktowe 17 -
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Stan na koniec okresu 31473 61075
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 27 898 57 475
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 3490 3400
Aktywa kontraktowe 85 200

ODPISY AKTUALIZUJACE

Na dzien 30 czerwca 2026 roku, jak i 30 czerwca 2025 roku nie byto utworzonych odpiséw aktualizujgcych

na zapasy oraz rzeczowe aktywa trwate.

2.3. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
Srodki pieniezne w banku i kasie 157 189 424 488
Réznice kursowe z wyceny bilansowej -1957 369
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 155 232 424 857
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 14 900 76924
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 11 745 59 621
Srodki pieniezne na rachunkach escrow 3155 17 303

Srodki

pieniezne w banku s3 oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych.

Lokaty

krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Spoétki na
srodki pieniezne i s3 oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

2.4. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

ZA OKRES 01.01.—30.06.2026R.

Przychody
ujete w
biezacym Zmniejszenie na
. . . Otrzymane

Stan na Zmiana wyceny okresie skutek uzyskania L Stan na

poczatek kontraktéw uwzglednione  bezwarunkowego zallc‘z ki |?a koniec

okresu dtugoterminowych w saldzie prawa do reallzaq’e okresu

o . kontraktéw
zobowigzan ptatnosci
roku
poprzedniego

Zaliczki otrzymane
zumoéw z -131 185 - - 131185 -58 641 -58 641
klientami
Wycena
dtugoterminowych 257191 195 980 - -170 401 - 282770
kontraktow
Aktywa 126 007 195 980 - 39217 -58 641 224129
kontraktowe
Zaliczki otrzymane
zumoéw z 135017 - -77 711 - 49 842 107 148
klientami
Wycena
dtugoterminowych 55478 27 020 -40 705 - - 41793
kontraktow
Zobowigzania 190 494 27020 -118416 ; 49842 148 941
kontraktowe
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ZA OKRES 01.01.-31.12.2025R.

Przychody
ujete w
biezacym Zmniejszenie na Otrzymane

Stan na Zmiana wyceny okresie skutek uzyskania liczki na Stan na

poczatek kontraktow uwzglednione  bezwarunkowego z "I:z . koniec

okresu dtugoterminowych w saldzie prawa do rea |zacj’q okresu

s s kontraktow
zobowigzan ptatnosci
roku
poprzedniego

Zaliczki otrzymane
zumow z -33230 - - 33230 -131 185 -131 185
klientami
Wycena
dtugoterminowych 285 070 255 402 - -283 280 - 257 191
kontraktow
Aktywa 251840 255 402 - -250 050 -131185 126 007
kontraktowe
Zaliczki otrzymane
zumow z 74 745 - -35 505 - 95777 135017
klientami
Wycena
dtugoterminowych 55 240 54 958 -54 720 - - 55478
kontraktow
Zobowigzania 129 985 54 958 -90 225 ; 95777 190 494
kontraktowe

ZALICZKI OTRZYMANE Z UMOW Z KLIENTAMI

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
Zaliczki otrzymane z umoéw z klientami 165 789 266 201
w tym:
zaliczki prezentowane jako pomniejszenie aktywa kontraktowego 58 641 131185
zaliczki prezentowane jako zwiekszenie zobowigzar kontraktowych 107 148 135017

POZOSTALE DO REALIZAC)I ZOBOWIAZANIA DO WYKONANIA SWIADCZENIA

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania swiadczenia,
ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do 3346 507 3614717
zrealizowania w ciggu:
w tym: zaliczki otrzymane z umoéw z klientami 165 789 266 201
-do 1 roku 1892 548 1886 459
- powyzej 1 roku 1453959 1728258

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towardw i materiatdw w podziale na kategorie
prezentowane sg w nocie 2.11 sprawozdania.

Dane prezentowane w srodrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku na stronie 10 niniejszego sprawozdania
uwzgledniajg zmiane prezentacji szerzej opisang w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok
w nocie 5.26. Powyzsze spowodowato zmiane stanu naleznosci i zobowigzan przeptywoéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej o 12 153 tys. zt.
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01.01.-30.06.2025

01.01.-30.06.2025 Korekta po korekcie
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ
sos s
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -56 378 -56 378
2.5. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 136 933 9994
Zobowigzania z tytutu kredytéw 3999 9994
Zobowigzania z tytutu obligacji 132934 -
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 21960 151 639
Zobowiazania z tytutu kredytow 11984 11979
Zobowiazania z tytutu obligacji 9976 139 660
RAZEM 158 893 161 633
2.6. REZERWY
stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 30.06.2025
Odprawy emerytalne 3509 3093
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 3509 3093
Odprawy rentowe 303 285
wartos¢ biezgca na dzien bilansowy 303 285
Zobowigzania z tytutu Swiadczeri emerytalno-rentowych, w tym: 3812 3378
czesc¢ dtugoterminowa 3631 3153
czes¢ krotkoterminowa 181 225
01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 71893 63 544
Naprawy gwarancyjne 71893 63544
Zwiekszenia 4612 7 040
Naprawy gwarancyjne 4612 7 040
Rozwigzanie 5226 1193
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych 5226 1193
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 71279 69 391
Naprawy gwarancyjne 71279 69 391
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01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 278 350 290714
Swiadczenia pracownicze 74 656 24 255
Naprawy gwarancyjne 7 559 12 368
Planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 2 257 5983
Koszty podwykonawcow 178 242 233003
Sprawy sporne 14 876 12 630
Koszty pozostate 760 2 475
Zwigkszenia 608 510 749783
Swiadczenia pracownicze 132184 59 863
Naprawy gwarancyjne 5226 1193
Planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 10943 -
Koszty podwykonawcow 459 490 683947
Sprawy sporne - 4259
Koszty pozostate 667 521
Wykorzystanie 667 473 698 308
Swiadczenia pracownicze 155077 37 662
Naprawy gwarancyjne 3769 6881
Planowane straty w kontraktach dtugoterminowych - 3614
Koszty podwykonawcow 506 438 647 926
Sprawy sporne 1647 377
Koszty pozostate 542 1848
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 219 387 342 189
Swiadczenia pracownicze 51763 46 457
Naprawy gwarancyjne 9016 6 680
Planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 13 200 2 369
Koszty podwykonawcow 131294 269 023
Sprawy sporne 13229 16 512
Koszty pozostate 885 1148

2.7. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 288 685 406 388
Z tytutu dostaw i ustug 205 883 320197
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 22182 64 220
Z tytutu wynagrodzen 1569 1785
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 43 606 18576
Fundusze specjalne 49 49
Pozostate zobowigzania 15 396 1561
Przychody przysztych okreséw - krétkoterminowe 13 13
Otrzymane dotacje 13 13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 288 698 406 401

krétkoterminowe
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W ramach salda zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan na dzien 30 czerwca 2026
roku, wykazana zostata wartos¢ sald objetych umowami finansowania dostawcéw factoringiem
odwrotnym w kwocie 34 415 tys. zt, natomiast na dziert 31 grudnia 2025 roku odpowiednia wartos¢ sald
wynosita 48 139 tys. zt. Na wzrost salda pozostatych zobowigzan sktada sie przede wszystkim dywidenda.

2.8. PODATEK DOCHODOWY

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7124 3798
Wedtug stawki podatkowej wynoszacej 19% 1354 722
Rdznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych 2411 2261
Trwate rdznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym i odroczonym 670 442
Inne 8 -153
Rozliczenie ulgi badawczo-rozwojowej (B+R) -233 -
Obciazenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego 4210 3272
Efektywna stawka podatkowa 59,10 86,15

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Biezacy podatek dochodowy 260 6392
Dotyczacy roku obrotowego 260 6392
Odroczony podatek dochodowy 3950 -3120
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 3950 -3120
Obciagzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw lub strat 4210 3272

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WASNYM

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Odroczony podatek dochodowy 851 -1349
Podatek od zysku/straty netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczenr

L, 851 -1349
przeptywow pienieznych
Korzysé podatkowa/obcigzenie podatkowe wykazane w pozostatych 851 1349

dochodach catkowitych

Spétka na dzien 30 czerwca 2026 roku rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych w kwocie 11 032 tys.
zt.

26 maja 2026 roku zostaty doreczone Unibep S.A. upowaznienia do przeprowadzenia kontroli celno-
skarbowych w zakresie rzetelnosci deklarowania podstaw podatkowych oraz prawidtowosci obliczania
i wptacania podatku dochodowego od osdb prawnych za lata 2021 i 2022. Organ skarbowy rozpoczat
gromadzenie danych, informacji i przyktadowych dokumentéw na potrzeby kontroli (Spotka wspdtpracuje
z organem w tym zakresie), jednak nie jest jeszcze mozliwa ocena, kiedy postepowanie dobiegnie korca
ani jaki bedzie jego rezultat.

Status rozpoczetych kontroli podatkowych w latach ubiegtych zostat opisany w rocznym sprawozdaniu. Na
dzien 30 czerwca 2026 roku nie ulegt zmianom.
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2.9. EMISJA, WYKUP ORAZ SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spétka dokonata refinansowania obligacji serii | poprzez
emisje obligacji serii J.

Obligacje serii | zostaty wyemitowane przez Unibep S.A. 19 pazdziernika 2023 roku w liczbie 1 380 402
sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej 138 040 tys. zt, z pierwotnym terminem wykupu przypadajagcym na
19 pazdziernika 2026 roku. Obligacje serii | byty niezabezpieczone.

W dniu 19 marca 2026 roku Spétka wyemitowata obligacje serii J w liczbie 140 000 sztuk, o facznej wartosci
nominalnej 140 000 tys. zt, z terminem wykupu przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. W zwigzku z emisjg
obligacji serii J Unibep S.A. odkupit 499 851 obligacji serii |, o tgcznej wartosci nominalnej 49 985 tys. zt,
w drodze umownego potragcenia wierzytelnosci z zapisdw inwestoréw na obligacje serii J, w celu ich
umorzenia. Pozostata czes¢ obligacji serii | zostata objeta wczesniejszym wykupem. Wyptata swiadczen
zostata dokonana 20 kwietnia 2026 roku. Wykup zostat sfinansowany srodkami pochodzacymi z emisji
obligacji serii J. Za kazdg obligacje serii | wyptacono warto$¢ nominalng w wysokosci 100 zt, powiekszong
o premie z tytutu wczesniejszego wykupu oraz naroste i niewyptacone odsetki.

W wyniku powyzszych dziatan, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Unibep S.A. posiadat
zobowigzania z tytutu obligacji serii J o tgcznej wartosci nominalnej 140 000 tys. zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. Obligacje serii J s niezabezpieczone.

2.10. WYPtACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Na podstawie Uchwaty nr 24 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Unibep S.A. z dnia 23
czerwca 2026 zysk netto za 2025 rok w kwocie 41 136 tys. zt zostat podzielony w nastepujgcy sposob:

1. dywidenda — 13 205 tys. zt

2. kapitat zapasowy — 27 931 tys. zt

Dywidenda zostata wyptacona w catosci w dniu 6 sierpnia 2026 roku.

2.11. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | UStUG (STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIAtALNOSCI)

01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025

Razem przychody ze sprzedazy produktdw - kraj 626 600 859 792
Sprzedaz ustug budowlanych 623 384 855 400
Sprzedaz ustug pozostatych 3216 4392
Razem przychody ze sprzedazy produktow - eksport 16 089 44 872
Sprzedaz ustug budowlanych 16 089 44 872
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 642 689 904 664
Terminy ujmowania przychoddw:

w okreslonym momencie 3216 4392

w miare uptywu czasu 639473 900 272
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PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZOWA — RODZAJE DZIALALNOSCI)

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Sprzedaz materiatéw - kraj 5656 1015
Dziatalno$¢ budowlana 5656 1015
Sprzedaz materiatow - eksport - 29
Dziatalno$¢ budowlana - 29
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 5656 1044

PODZIAt PRZYCHODOW WEDtUG KATEGORII KLIENTOW

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Klient publiczny 365 437 564 207
Klient prywatny 282908 341500
Przychody umow z klientami 648 345 905 707

PODZzIAt PRZYCHODOW WEDtUG KATEGORII CENY

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Ryczatt 546 985 783018
Kosztorys 101 360 122 689
Przychody uméw z klientami 648 345 905 707

Zaréwno w | potroczu 2026 roku jak i w | pdtroczu 2025 roku Spétka uzyskata od jednego klienta
zewnetrznego przychody w wysokosci przekraczajgcej 10% tacznych przychoddw.

2.12. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYIJNE

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 130 48
Rozwigzane rezerwy i aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - 377
Odpisane zobowigzania 1716 -
Kary i odszkodowania 2817 6200
Inne 1094 904
Razem 5757 7529
POzOSTALE KOSZTY OPERACYINE
01.01.-30.06.2026 01.01-30.06.2025
Rezerwa na zobowigzania - 4259
Koszty spraw spornych 654 1486
Szkody w sktadnikach majatku i odszkodowania 8413 743
Zawigzanie rezerw i aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych - 427
Inne 483 439
Razem 9550 7354
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2.13. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Odsetki (obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej): 3385 2 600
Réznice kursowe 157 -
Realizacja instrumentéw pochodnych 1519 59
Prowizje z tytutu operacji finansowych 186 164
Pozostate 66 6
Razem 5313 2829

KOSzTY FINANSOWE

01.01.-30.06.2026

01.01-30.06.2025

Z tytutu odsetek 11512 15876
Réznice kursowe - 1194
Z tytutu prowizji 359 664
Gwarancje bankowe - 173
Realizacja instrumentéw pochodnych 2150 -
Wycena instrumentéw pochodnych - 4771
Pozostate 820 108
Razem 14 841 22786

2.14. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, GWARANCIE

2.14.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2026 31.12.2025
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 248 206 196 800
Na rzecz jednostek powigzanych 13974 14930
Udzielone poreczenia 13974 14930
Na rzecz pozostatych jednostek 234 232 181 870
Sprawy sporne 234 232 181 870

W ramach konsorcjum typu joint operation, kazdy konsorcjant ponosi solidarng odpowiedzialnos¢ za
zobowigzania wynikajgce z realizacji wspdlnego przedsiewziecia. Na dziern 30 czerwca 2026 roku faczna
wartos¢ projektow realizowanych w tej formule wynosita okoto 1 019 min zt z czego Spdtce przystuguje
regres do wspodtkonsorcjanta w wysokosci szacowanej 335 min zt. Natomiast na dzier 31 grudnia 2025

wartos$é projektdéw wynosita okoto 1 141 min zt, w tym szacowany regres 312 min zt.
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Sprawy sporne

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Spotka jest strong toczacych sie postepowan sgdowych
dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci.

taczna warto$¢ postepowan w Spodice dotyczacych wierzytelnosci na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania wynosi 184 873 tys. zi.

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w sprawozdaniu finansowym za 2025
rok oraz | kwartat 2026 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

ISTOTNE SPRAWY Z POWODZTWA UNIBEP S.A. W TOKU

L.p. Pozwany Roszczenie  Waluta Opis

W dniu 29 sierpnia 2025 roku ztozono do Sadu Okregowego w Olsztynie
pozew o waloryzacje wynagrodzenia umownego. Pozew dotyczy
inwestycji ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 513 na odcinku Lidzbark
Warminski - Woztawki”. W styczniu oraz marcu 2026 roku odbyty sie

45 597 PLN rozprawy na ktérych przestuchiwani byli swiadkowie. Kolejny termin
rozprawy zostat wyznaczony na listopad 2026 roku. Dodatkowo strony
podjety rozmowy ugodowe, ale do zawarcia aneksu nie doszto.
Postepowanie pozostaje w toku. Oczekiwane jest wykonanie dalszych
czynnos$ci dowodowych.

Wojewddztwo
Warminsko—
Mazurskie Zarzad
Drog
Wojewddzkich w
Olsztynie

W pazdzierniku 2018 roku Konsorcjum Unibep S.A. i Most Sp. z o. o.
ztozyto pozew o zaptate kar umownych i robdét dodatkowych na
inwestycji Sokoétka — Dgbrowa Biatostocka. Strona przeciwna wystgpita
z powddztwem o zaptate tagcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki
z tytutu kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy. W toku
postepowania sgdowego zostali przestuchani swiadkowie i rozpoznano
whnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. Sad wystapit
do kilku instytutéw z zapytaniem w sprawie sporzadzenia opinii, zaden

44 622 PLN instytut nie podjat sie wydania opinii. 1 maja 2021 roku Sad wydat wyrok
czesciowy zasgdzajacy zaptate na rzecz Unibep S.A. kwoty 799 tys. zt oraz
na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwoty 61 tys. zt. 11 kwietnia 2022 roku
Unibep S.A. ztozyt w Sadzie wniosek o skierowanie stron do mediacji do
ktérego pozwany sie przychylit. W toku postepowania mediacyjnego nie
doszto do zawarcia ugody. W 2025 roku sprawa zostata przekazana do
koncyliacji oraz przekazane zostaty dokumenty biegtym do sporzadzenia
opinii. Opinia zostata sporzadzona, nastepnie opinia uzupetniajgca (obie
korzystne).

Podlaski Zarzad
Drog
Wojewddzkich
(PZDW)

23 grudnia 2022 roku Unibep S.A. ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew
tytutem zaptaty wynagrodzenia za obudowe zadaszenia wiaty peronowej
na budowie Zawodzie. Unibep S.A. dochodzi pozwem rdznicy miedzy
Miasto Katowice wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym
3. oraz Tramwaje 13401 PLN zgodnie z obmiarem powykonawczym. Wyrokiem Sadu Okregowego
Slaskie S.A. w Katowicach z dnia 14 pazdziernika 2025 roku zasadzono na rzecz
Unibep cato$é roszczenia wraz z odsetkami. W grudniu 2025 roku Miasto
Katowice wniosto apelacje od wyroku. W lipcu 2026 roku strony zawarty
ugode.
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taczna wartos¢ postepowan w Spoétce dotyczaca zobowigzan na dzien sporzgdzania niniejszego
sprawozdania wynosi 234 232 tys. zt.

W stosunku do informacji dotyczacej spraw spornych zamieszczonej w sprawozdaniu finansowym za 2025
rok oraz | kwartat 2026 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

ISTOTNE ROSZCZENIA PRZECIWKO UNIBEP S.A. W TOKU

L.p. Powad Roszczenie  Waluta Opis

W pazdzierniku 2018 roku Konsorcjum Unibep S.A. i Most Sp. z o.0.
ztozyto pozew o zaptate kar umownych i robét dodatkowych na inwestycji
Sokétka — Dabrowa Biatostocka. Strona przeciwna  wystgpita
z powoddztwem o zaptate tgcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki
z tytutu kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy. W toku
postepowania sgdowego zostali przestuchani swiadkowie i rozpoznano
whnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. Sad wystgpit

Podlaski Zarzad S ) . . R A
do kilku instytutéw z zapytaniem w sprawie sporzadzenia opinii, zaden

1. Drog L 105998 PLN instytut nie podjat sie wydania opinii. 1 maja 2021 roku Sad wydat wyrok
Wojewddzkich L. . .
(PZDW) czesSciowy zasadzajacy zaptate na rzecz Unibep S.A. kwoty 799 tys. zt oraz

na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwoty 61 tys. zt. 11 kwietnia 2022 roku
Unibep S.A. ztozyt w Sadzie wniosek o skierowanie stron do mediacji do
ktérego pozwany sie przychylit. W toku postepowania mediacyjnego nie
doszto do zawarcia ugody. W 2025 roku sprawa zostata przekazana do
konsyliacji oraz przekazane zostaty dokumenty biegtym do sporzadzenia
opinii. Opinia zostata sporzadzona, nastepnie opinia uzupetniajaca (obie
korzystne).

W dniu 29 czerwca 2026 roku wptynat pozew Zamawiajacego o kary
umowne — wtym kary umowne za zwtoke w realizacji inwestycji
(25.470.962,22 zt za 506 dni, liczona po 50.337,87 zt dziennie (0,1%
Powiat Piski - PZD wynagrodzenia brutto), od. 1 Iipc‘a 2024 roku do.od.bioru 18 Ii.stopad.a
2. W Piszu 25984 PLN 2025 roku) oraz za nieterminowe ustanowienie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy i nieprzedtozenie polisy ubezpieczeniowej
(513.000 zt za 513 dni, po 1.000 zt dziennie — wedtug wyliczenia od 23
lipca 2024 roku do 18 grudnia 2025 roku). W Il kwartale 2026 roku spdtka
zfozy odpowiedz na pozew, kwestionujac roszczenie.

W dniu 16 marca 2026 roku Spodtka otrzymata od Zamawiajgcego
(Wojskowa Akademia Techniczna) pismo zawierajagce oswiadczenie
Zamawiajacego o odstgpieniu od Umowy dotyczacej inwestycji pn.:
,Budowa budynku dydaktycznego na potrzeby ksztatcenia kandydatow
do zawodowej stuzby wojskowej” — w formule zaprojektuj i wybuduj.
Zamawiajacy wskazat, ze przyczyny odstgpienia lezg po stronie Spotki,
oraz wystapit z zgdaniem zaptaty kary umownej w wysokosci
15.647.832,20 zt. Unibep nie podziela stanowiska Zamawiajgcego i uznaje

Wojskowa zaréwno podstawy odstgpienia od umowy, jak i naliczenie kary umownej
3. Akademia 15 648 PLN za bezzasadne. W dniu 17 marca 2026 roku odbyty sie wczesniej
Techniczna zaplanowane rozmowy dotyczace mozliwosci kontynuacji realizacji

umowy oraz wyjasnienia okolicznosci zwigzanych ze ztozonym
os$wiadczeniem. Rozmowy nie doprowadzity do uzgodnienia wspdlnego
stanowiska. Pismem z 27 marca 2026 roku, Spétka kompleksowo odniosta
sie do oswiadczenia Zamawiajgcego, kwestionujac je w catosci. W celu
polubownego rozwigzania sporu, w dniu 11 czerwca 2026 Unibep ztozyt
wniosek o przeprowadzenie mediacji przed Sagdem Polubownym przy
Prokuratorii Generalnej RP. Wojskowa Akademia Techniczna wyrazita
zgode na mediacje, a obecnie oczekiwane jest wyznaczenie jej terminu.

W przypadku postepowan sadowych przeciwko Spétce dziat prawny oraz zewnetrzne kancelarie
obstugujace Spdtke w porozumieniu z Zarzgdem dokonujg szczegdtowej analizy potencjalnych ryzyk
zwigzanych z prowadzonymi postepowaniami i na tej podstawie podejmowana jest decyzja o koniecznosci
ujecia rezerwy na sprawy sporne.
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2.14.2.GWARANCIE

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
OTRZYMANE GWARANCIE 78 031 65776
0Od jednostek powigzanych - 1452
Ubezpieczeniowe - 1452
0d pozostatych jednostek 78 031 64324
Bankowe 48 878 40 448
Ubezpieczeniowe 29126 23 849
Fundusz poreczeniowy 27 27
UDZIELONE GWARANCIE 1101693 852 270
Na rzecz jednostek powigzanych 7 685 7 685
Ubezpieczeniowe 7 685 7 685
Na rzecz pozostatych jednostek 1094 008 844 585
Bankowe 239036 241086
Ubezpieczeniowe 646 960 525131
Korporacyjne 135152 27 237
Fundusz poreczeniowy 72 860 51131

Naleznosci warunkowe z tytutu otrzymanych gwarancji obejmujg gwarancje wystawione za
posrednictwem instytucji finansowych. Gwarancje te stanowig zabezpieczenie roszczen Spotki w stosunku
do kontrahentéw z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych.

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji obejmuja gwarancje wystawione przez
instytucje finansowe na rzecz kontrahentéw i stanowig zabezpieczenie roszczen w stosunku do Spotki
z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych. W ramach udzielonych gwarancji korporacyjnych
wystepujg gwarancje udzielone przez spétki Grupy.

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku udzielono gwarancji na kwote 243 746 tys. zt,
a otrzymano gwarancje w kwocie 19 034 tys. zi.
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2.15. INSTRUMENTY FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 30.06.2026 R.

Instrumenty zabezpieczajace w

Aktywa finansowe wyceniane Zobowiazania finansowe wyceniane - . a "
rachunkowosci zabezpieczen Ogoétem
wedtug zamortyzowanego kosztu wedtug zamortyzowanego kosztu A
przeptywoéw pienigznych

Kaucje z tytutu uméw o budowe 17 611 -138 443 - -120 832
NaleznOSC|*z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 174 550 ) ) 174 550
finansowe
Pozyczki udzielone 32729 - - 32729
Pochoqne |n§trumenty T‘II"IaI’TSO\.N? w rachunkowosci ) ) -8.095 -8095
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 155 232 - - 155 232
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne Zrédta finansowania - -207 106 - -207 106
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug = -205 883 = -205 883

380 122 -551432 -8 095 -179 405

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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WARTOSC BILANSOWA — STAN NA DZIEN 31.12.2025R.

Zobowiazania finansowe
wyceniane w wartosci

Instrumenty zabezpieczajace

Aktywa finansowe wyceniane .
w rachunkowosci

Zobowigzania finansowe

wedtug zamortyzowanego L . wyceniane wedtug . , . Ogoétem
godziwej przez wynik zabezpieczen przeptywoéw
kosztu ) zamortyzowanego kosztu Lo
finansowy pienieznych

Kaucje z tytutu uméw o budowe 21331 - -139 235 - -117 904
Nale.zno:c.c.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 292 802 ) ) ) 292 802
naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone 25000 - - - 25000
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw - -455 - -12 554 -13 009
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 424 857 - - - 424 857
Kredyty, po?yczkl iinne zewnetrzne zrédta ) ) -209 602 ) 209 602
finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - - -320 197 - -320 197

763 990 -455 -669 034 -12 554 81947

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku wynosi 155 232 tys. zt, w tym srodki pieniezne na rachunkach bankowych
walutowych stanowigce instrument zabezpieczajacy przeptywy pieniezne wynoszg 96 864 tys. zt i sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu zgodnie
z rachunkowoscig zabezpieczen. W celu zabezpieczenia ryzyka zmiennosci przysztych przeptywédw pienieznych wynikajgcych ze zmian kursu EUR/PLN Spoétka
wyodrebnita érodki pieniezne denominowane w euro w ramach zabezpieczen przeptywdw pienieznych. Srodki te wyceniane sg zgodnie z MSR 21 jako pozycja pieniezna.
Roéznice kursowe wynikajgce z przeliczenia na dzied bilansowy stanowig zmiane wartosci instrumentu zabezpieczajgcego. Pozycjg zabezpieczang jest wysoko
prawdopodobny przyszty zakup materiatu w euro. Zakup ten wptynie na wynik finansowy poprzez koszt wtasny sprzedazy w momencie zuzycia materiatéw. Rachunek
bankowy utrzymywany jest w instytucji finansowej o wysokim ratingu kredytowym. Spétka nie identyfikuje istotnego ryzyka kredytowego zwigzanego z tym
instrumentem.

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy
uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz rdéznicach w poziomach stép procentowych
waluty kwotowanej i bazowej.
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AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]J
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dziert 30 czerwca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie
wystgpity.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

STAN NA DZIEN 30.06.2026

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |n’strumenty fman.soyve? w rachunkowosci ) 3095 ) 8095
zabezpieczen przeptywdw pienigznych
Razem - 8095 - 8095

STAN NA DZIEN 31.12.2025

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochod.ne |n’strumenty fman.soyve? w rachunkowosci ) 13 009 ) 13 009
zabezpieczen przeptywdw pienigznych
Razem - 13 009 - 13 009

POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Na dzien 30 czerwca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentow
pochodnych nie wystgpity.

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

WALUTOWE KONTRAKTY TERMINOWE

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
Forward 8 095 13 009
Razem 8095 13 009

Aktywa finansowe z tytutu Forwardu wyceniane w wartosci godziwej

Na dzied 30 czerwca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. aktywa finansowe z tytutu Forward-u wycenianie
w wartosci godziwej nie wystgpity.

Zobowigzania finansowe z tytutu Forwardu wyceniane w wartosci godziwej

STRUKTURA WIEKOWA

stan na dzien stan na dzien
30.06.2026 31.12.2025
ponizej 1 roku 6390 8447
od1do3lat 1705 4562
Razem 8095 13 009
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2.16. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

01.01.-30.06.2026 01.01.-30.06.2025
Liczba akcji zwyktych 33015 259 32820634
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 33015 259 32820634
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 33015 259 32820634
Zysk (strata) netto 2914 526
;’etzd:;aawk;\évy{vi;tzz\:ly(::?iony zysk przypadajacy na 0,09 0,02

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmuja akcji wiasnych.
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2.17. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

STAN NA DZIEN 30.06.2026 R.

Naleznosci z tytutu Zobowigzania z tytutu Kaucje z tytutu

Kredyty, pozyczki i

dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz umoéw z klientami - Rse Pozyczki udzielone inne zobowigzania $rodki trwate
. . . P kontraktowe ;
pozostate naleznosci pozostate zobowigzania naleznosci finansowe
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 15 893 1031 8171 2920 27 000 7134 5979
Ogodtem transakcje z podmiotami powigzanymi 15893 1031 8171 2920 27 000 7134 5979
STAN NA DZIEN 31.12.2025R.
Naleznosci z Zobowiazania z . .
tytutu dostaw i tytutu dostaw i Kaucje Z tytutu Kaucje Z tytutu . . . . .Kred.y'ty,
umow z umow z Aktywa Zobowiazania Pozyczki pozyczki i inne ¢ .
ustug oraz ustug oraz ) N ) N . ) . Srodki trwate
klientami - klientami - kontraktowe kontraktowe udzielone zobowiazania
pozostate pozostate .. . . )
s . . naleznosci zobowigzania finansowe
naleznosci zobowigzania
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 29941 748 7185 1284 1052 2162 25 000 6185 5086
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 29941 748 7185 1284 1052 2162 25 000 6185 5086
ZA OKREs 01.01.2026 — 30.06.2026 R.
Przychcgdy z ur:now z Zak|:|p ;’)rOS!uktowi FEEEdyCaEeE e Gl Pozostate prz'ychody Pozostate Ifoszty
klientami materiatéw i towaréw operacyjne operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 26 085 1245 899 391 = 110
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 26 085 1245 899 391 - 110
ZA OKREs 01.01.2025 — 30.06.2025 R.
Przycht?dy z ur.now z Zakl:Ip |:m:|fiuktowi Przychody finansowe Koszty finansowe Pozostate pr%ychody Pozostate Ifoszty
klientami materiatéw i towaréw operacyjne operacyjne
Podmioty zalezne, zalezne posrednio 20137 1087 2071 362 4 81
Ogotem transakcje z podmiotami powigzanymi 20137 1087 2071 362 81

W okresie od 1 stycznia 2026 do 30 czerwca 2026 r. podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorczg dokonaty zakupdw w Spétce na faczng kwote 2 tys. zt, w tym okresie réwniez dokonano zakupéw od podmiotéow
powigzanych poprzez Rade Nadzorczg na taczng kwote 177 tys. zt.
W okresie od 1 stycznia 2025 do 30 czerwca 2025 r. podmioty powigzane poprzez Rade Nadzorcza dokonaty zakupdw w Spétce na faczng kwote 2 tys. zt, w tym okresie réwniez dokonano zakupéw od podmiotow
powigzanych poprzez Rade Nadzorczg na taczng kwote 162 tys. zi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane byty na warunkach rynkowych.
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2.18. CZtONKOWIE ZARZADU | RADY NADZORCZEJ SPOtKI ORAZ OSOBY | PODMIOTY
BLISKO Z NIMI ZWIAZANE

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku wynagrodzenie Cztonkdw Zarzgdu Spoétki
wyniosto 4 652 tys. zt (w tym 2 787 tys. zt stanowita premia roczna za 2025 rok). W analogicznym okresie
2025 roku wynagrodzenie Cztonkdéw Zarzgdu Spoétki wyniosto 1 967 tys. zt (w tym 696 tys. zt stanowita
premia roczna za 2024 rok).

W okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku wynagrodzenie Rady Nadzorczej Spotki
wyniosto 743 tys. zt. W analogicznym okresie 2025 roku wynagrodzenie Rady Nadzorczej Spotki wyniosto
828 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie pordwnawczym nie dokonano wypfat
wynagrodzen ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

3. WPLYW SYTUACJI WOJENNEJ NA DZIALALNOSC SPOLKI

e Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalno$¢ Spotki

Spotka monitoruje wptyw sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie na dziatalnos$é Spotki oraz
otoczenie rynkowe. Szczegdtowe informacje w tym zakresie zostaty przedstawione w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym Unibep za 2025 rok. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka
nie identyfikuje istotnych zmian wzgledem okolicznosci opisanych we wskazanym raporcie.

e Sytuacja polityczno-gospodarcza w regionie Bliskiego Wschodu. Informacja n/t wptywu tej
sytuacji na dziatalnosc Spotki

Spotka na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczng na Bliskim Wschodzie oraz jej potencjalny wptyw na
otoczenie makroekonomiczne. Szerszy opis ryzyk i mozliwych konsekwencji dla dziatalnosci Spoétki zostat
przedstawiony w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Unibep za 2025 rok. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Spotka nie odnotowata istotnych zmian w tym zakresie.

4. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zawarcie umow finansowych

e 3 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczern ERGO Hestia S.A.
aneks do Umowy o wspotpracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych w ramach
przyznanego limitu gwarancyjnego podwyzszajgcy kwote limitu do 344,5 min zt.

e 9 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Uniga Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do Umowy
generalnej o gwarancje ubezpieczeniowe podwyzszajacy kwote limitu do 120 min zt z okresem
dostepnosci do 31 grudnia 2026 roku.

e 30 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do Umowy
kredytu otwartego w rachunku biezgcym przedtuzajgcy okres kredytowania do 2 sierpnia 2027
roku.
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e 30 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do Umowy
o udzielanie gwarancji w ramach linii zwiekszajgcy kwote limitu do 130 min zt z okresem
dostepnosci do 31 lipca 2027 roku.

e 4 sierpnia 2026 roku Unidevelopment S.A. udzielit Unibep S.A. pozyczki w kwocie 13 min zt.
Pozyczka zostata udzielona do dnia 31 grudnia 2026 roku.

e 21 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse
S.A. na kwote 27 min zt w zakresie zmiany oprocentowania.

e 31 sierpnia 2026 roku Unihouse S.A. dokonat sptaty pozyczki od Unibep S.A. w kwocie 27 min zt.
Zawarcie istotnych umoéw i inne zdarzenia

e Wejscie w zycie umowy na realizacje obiektu hotelowego z cze$cig handlowo - ustugowgq przy
ulicy Kolejowej we Wroctawiu

23 lipca 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od zamawiajgcego (AFI HOME KOLEJOWA Sp. z o.0.)
zawiadomienie o uzyskaniu zamiennego pozwolenia na budowe, co oznacza, ze z tym dniem umowa
weszta w zycie. (RB 47/2026)

O zawarciu umowy oraz jej aneksowaniu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2026 oraz RB
38/2026.

e Umowa na przebudowe i rozbudowe Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy

27 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zamdwienia pn.: "Wykonanie robét
budowlanych oraz dostawa i montaz wyposazenia w ramach zadania polegajacego na przebudowie
i rozbudowie Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy, mieszczacej sie przy ul. Andrzeja Szwalbego
6 w Bydgoszczy". Zamawiajgcym jest Filharmonia Pomorska im. Ignacego Paderewskiego w Bydgoszczy.
Wynagrodzenie Spotki z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 379,9 min zt brutto, tj. ok. 308,9 min zt netto.
(RB 48/2026)

O wczesniejszym wyborze oferty Unibep S.A. informowat w raporcie biezgcym nr 26/2026.

e Ugoda z Miastem Katowice oraz spétka Tramwaje Slaskie S.A. w sprawie zapfaty czesci
wynagrodzenia

27 lipca 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Miasta Katowice kwote 9,9 min zt jako realizacje postanowien
zawartego porozumienia w sprawie spornej o zaptate czesci wynagrodzenia za obudowe zadaszenia wiaty
peronowej na budowie Zawodzie wynikajacej z obmiaru powykonawczego. 23 grudnia 2022 roku Unibep
S.A. ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew na kwote 13,4 min zt tytutem zaptaty wynagrodzenia za obudowe
zadaszenia wiaty peronowej na budowie Zawodzie. Unibep S.A. dochodzit pozwem réznicy miedzy
wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a obliczonym zgodnie z obmiarem
powykonawczym. Wyrokiem Sgdu okregowego w Katowicach z dnia 14 pazdziernika 2025 roku zasgdzono
na rzecz Unibep catos¢ roszczenia wraz z odsetkami. W grudniu 2025 roku Miasto Katowice wniosto
apelacje od wyroku. W lipcu 2026 roku strony zawarty w sprawie ugode.
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e Rezygnacja cztonka Zarzadu Unibep S.A.

31 lipca 2026 roku Zarzad Unibep S.A. otrzymat rezygnacje Pana Leszka Marka Gotgbieckiego z petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki, ze skutkiem na koniec dnia 31 lipca 2026 roku. (RB 49/2026)
e Umowa na budowe obwodnicy Starogardu Gdarnskiego w wojewddztwie pomorskim

5 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zamowienia pn.: "Budowa obwodnicy
Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi krajowej nr 22" realizowanego w formule "zaprojektuj i zbuduj".
Zamawiajgcym jest GDDKIA Oddziat w Gdansku. Wynagrodzenie Spétki z tytutu realizacji Inwestycji wynosi
ok. 408,0 min zt brutto, co stanowi ok. 331,7 min zt netto. (RB 51/2026)

e Wybor oferty Spotki w postepowaniu przetargowym OPEC Grudzigdz Sp. z o.0.

17 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od OPEC GRUDZIADZ Spédtka z o.0. z siedzibg w Grudzigdzu
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Spétke w postepowaniu
o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: "Budowa farmy kolektoréw stonecznych ze zintegrowanym
magazynem ciepta w Elektrocieptowni tagkowa w Grudzigdzu". Cena oferty ztozonej przez Unibep S.A.
wynosi ok. 103,7 min zt brutto, tj. ok 84,3 min zt netto. (RB 53/2026)

e Umowa na roboty budowlane na linii kolejowej na odcinku Gdarnsk Osowa - Gdynia Gtéwna

24 sierpnia 2026 roku konsorcjum w skfadzie: UNIBEP S.A. [Lider Konsorcjum] oraz TRACK TEC
Construction Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu [Partner Konsorcjum] zawarto umowe na realizacje
zamowienia pn.: "Zaprojektowanie i wykonanie robét pn.: "Odcinek C - roboty budowlane na linii
kolejowej nr 201 odc. Gdarisk Osowa - Gdynia Gtdwna" w ramach projektu "Prace na odcinku Koscierzyna
- Gdynia". Zamawiajacym jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie
Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi tacznie ok. 874,1 min zt netto, z czego udziat Unibep S.A.
stanowi kwota ok. 437,1 min zt netto. (RB 54/2026)

e Wybor oferty Spotki na realizacje hali widowiskowo-sportowej w Biatymstoku

24 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Miasta Biatystok zawiadomienie o wyborze jako
najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Spotke w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego pn.:
"Budowa hali widowiskowo-sportowej w Biatymstoku" w formule zaprojektuj i wybuduj, mieszczacej sie
w Biatymstoku przy ul. Dywizjonu 303. Cena oferty ztozonej przez Spotke wynosi ok. 483,1 min zt brutto,
tj. ok. 392,78 min zt netto. (RB 55/2026)

e Zawarcie przez Unibep S.A. umowy w postepowaniu przetargowym na budowe bloku
kogeneracyjnego w Radomiu

26 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zamdwienia publicznego pn.: ,Budowa
bloku kogeneracyjnego przy ul. Zelaznej 7 w Radomiu”. (RB 56/2026) Wczes$niej 10 lipca 2026 roku Unibep
S.A. otrzymat od Radomskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej "RADPEC" S.A. z siedzibg w Radomiu
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Spdétke w postepowaniu
o udzielenie zamoéwienia publicznego pn.: "Budowa bloku kogeneracyjnego przy ul. Zelaznej
7 w Radomiu". Cena oferty ztozonej przez Unibep S.A. wynosi ok. 466,7 min zt brutto, tj. ok. 379,5 min zt
netto. (RB 45/2026)
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e Otrzymanie pozwu o zaptate

W nawigzaniu do informacji przekazywanych w raportach okresowych Grupy Kapitatowej Unibep
dotyczacych sporu pomiedzy wspdlnikami w spdétce Fama Development sp. z o.0. sp.j. (,Fama
Development”), tj. Unidevelopment S.A. (spdtka zalezna od Unibep S.A.) i JB Investment SCSp (,JB
Investment”), w zakresie dotyczgcym powstatego impasu i procedury wyjscia z niego, okreslonej
w umowie inwestycyjnej zawartej w zwigzku ze wspdlng realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwa Fama Jezyce w Poznaniu i podejmowanych przez JB Investment bezpodstawnych i nieuzasadnionych
dziatan wobec spoétek Grupy Kapitatowej Unibep, Zarzgd Unibep S.A. informuje, ze w dniu 26 sierpnia 2026
roku do Unibep S.A. wptynat skierowany przez JB Investment (Powdd) pozew przeciw: (i) Fama
Development (w ktérej JB Investment oraz Unidevelopment S.A. sg wspdlnikami), (ii) Unidevelopment S.A.
oraz (iii) Unibep S.A., tacznie zwanymi dalej ,,Pozwanymi”, o zasgdzenie in solidum (tzw. solidarnosé
niewtasciwa) od Pozwanych na rzecz Powoda kwoty 230 min zt wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie w transakcjach handlowych liczonymi w stosunku do: a) Fama Development od 1 pazdziernika
2024 roku do dnia zaptaty, b) Unidevelopment S.A. od 27 wrzesnia 2024 roku do dnia zaptaty, c) Unibep
S.A. od 22 kwietnia 2025 roku do dnia zaptaty. Wobec powyzszego na dzien publikacji niniejszego raportu
w ocenie Unibep S.A. nie zachodzg przestanki do ujecia ww. okolicznosci w wynikach finansowych Grupy
Kapitatowej Unibep S.A. tak w sprawozdaniach skonsolidowanych, jak réwniez w sprawozdaniach
jednostkowych. (RB 57/2026) Zastrzega sie, iz przedmiotowy spor nie podlega rezimowi ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 roku — Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2026 poz. 793), w zwigzku z czym nie wptywa
on na zdolnos$¢ Spétki do udziatu w postepowaniach przetargowych prowadzonych w trybie zamoéwien
publicznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzgd ocenia, ze przedmiotowa sprawa nie
spetnia kryteriow ujecia rezerwy ani ujawnienia zgodnie z MSSF, ze wzgledu na znikome
prawdopodobienstwo wystgpienia wyptywu srodkdw ekonomicznych zwigzanych z realizacjg tego ryzyka.

e Powotanie cztonka Zarzadu Unibep S.A.
31 sierpnia 2026 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Pana Tomasza Jana Franczewskiego

na stanowisko Cztonka Zarzadu, Wiceprezesa Zarzadu Spétki na obecng, VIII wspdlng kadencje Zarzadu
Unibep S.A., ze skutkiem od dnia 1 wrzesnia 2026 roku. (RB 58/2026)

5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spétka sporzadzita sprawozdanie finansowe za 2025 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Unibep S.A.
w dniu 23 czerwca 2026 roku.

Niniejsze $réddroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad
Unibep S.A. w dniu 10 wrzes$nia 2026 roku.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 11 wrzesnia 2026 roku.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku
o do 30 czerwca 2026 roku (kwoty w tabelach wyrazone w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)
1t Unlbep Bielsk Podlaski, data publikacji 11 wrzesnia 2026 roku

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP S.A.

Signed by /

grops o Podpisano przez:

1'runibep
Andrzej
Sterczynski

Date / Data:
2026-09-10 18:42

Prezes Zarzadu Andrzej Piotr Sterczynski

. Elektronicznie podpisany przez

Adam Polinski adem poirsti

Data: 2026.09.10 17:33:09 +02'00"

Wiceprezes Zarzadu Adam Polinski

Signature Not/ j ed

Dokument podpisply przez
Tomasz Franczesyski

Data: 2026.09.10118:07:00 CEST

Wiceprezes Zarzadu Tomasz Franczewski

EWeIina Elektronicznie podpisany
przez Ewelina Magdalena

Magdalena Karp-Kreglicka
Data: 2026.09.10 17:25:28

Karp-Kreglicka 10200

Cztonek Zarzadu Ewelina Magdalena Karp-Kreglicka

Signature Nj ified

Dokument podpisgdy przez
Pawel SebastianNogalski
Data: 2026.09.10]17:18:37 CEST

Cztonek Zarzadu Pawet Sebastian Nogalski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Elektronicznie podpisany

An Na SI ko rs ka_ przez Anna Sikorska-Moroz

Data: 2026.09.10 17:11:20

Moroz )
Gtéwna Ksiegowa, Dyrektor RachUnNKOWOSCE et vt eeeraeres
Finansowe;j Anna Sikorska-Moroz
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