I/Ah MURAPOL

Srodroczne Skrécone Sprawozdanie
Finansowe Murapol S.A.

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
Sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE




Spis tresci

Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkoOwityCh AOCNOAOW .......veieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 4
Srédroczne skrocone sprawozdanie z SytuAC)i INANSOWE] .......veveeeeeeeeeeeeeeee e 5
Srédroczne skrécone sprawozdanie z PrzeptyWOW PIENIEZNYCH......o.eueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeanns 7
Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale WAASNYM ... 9
Dodatkowe NOtY ODJASNIQIACE ..oooueieceeeee e et e e et e eeaeeeeaee e 10
T INFOMMNACIE OQOINE ..ttt et e et et e et e e ta e e s te e eetaeeeaseeenreeenareean 10
2 INWESTYCIE SIDOMKI ottt et eae e et e s 11
3 Podstawa sporzgdzenia srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego................ 14
4 Istotne zasady (politykd) raChUNKOWOSCI........c.eieeiieeeeeeeeeee e 14
5 Imiany szaCUNKOW i KOTEKTY DIEAOW ......ccuviiiieiiie e 15
6 SEZONOWOSCE AZIAHAINOSCH .eevieeiiieiieiiieeie ettt ettt et e st e st e este e e e staesssessseasseenseesseesseesssesnseensens 15
7 Przychody Z UmOW Z KIENTAMI...c.uiiiiiiiiciiicie ettt ettt e e eeve et e aneeaneens 15
7.1 Przychody w podziale NA KATEQOIIE.......cciiciiiiieiiee ettt 15
7.2  Aktywaizobowigzania z tytutu umdw z Klientami ......c.oocuveeveciiiiiiiiecececeeeeeeee 16
7.3 1obowigzania do wykonania SWIAACZEN ........ooeeveiiieeeiiieeeee et 16
8 Informacje dotyczgce segmentdw dziatAINOSCH ...ccueeeevievieiieiieciecececeeece e 16
9 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do WYPRIATY ..ot 16
10 Pozostate przychody i KOSZTY OPEIACYINE c.c.eeiiieeieeeeee et 17
1T PrzyChody i1 KOSZEY fINANSOWE .....ciiiiiiie ettt et e e et e e e sbee e s enbaee s e snbeaeeennneeas 18
12 POAAtEK AOCNOUOWY ..o 19
12.1  ObCiQZeNiQ POAATKOWE ...oiiiiiiiieieiiee ettt etee e et e e s eeteeeessstaeesensseaesennns 19
12.2 Uzgodnienie efektywne] stawki pOAATKOWE] ...ccvcvviiiieciiiiiiiiie e 19
12.3 Odroczony podatek AOCNOUOWY ......uuviiuiiiiiiiiiiiiriiiiiiiiiirirareraraerrerararerarrrarara—————————————————— 20
13 RZECZOWE OKEYWO ITWOE .ottt e et e e e rbte e e enbtee s e snabeeeenneneas 20
14 Inwestycje w jednostki zalezne wyceniane metodq praw WHasnoSCi.......cccveeeveeeceeeecreeeennen.. 21
|4 1o 1) PP UPP SRR 22
16 POZOSTAIE OKIYWO ..o, 23
16.1 Pozostate aktywa finansowe (krétko i dtugoterminowe) .....ceeeeceeeecveeceeeeeee e, 23
16.2 Pozostate aktywa niefinansowe (krétko i dtugoterminowe) ......ceevveveeciieciecciecieee, 23
17 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dywidend oraz pozostate (krétko i dtugoterminowe) .24
18 Kapitat wtasny — akcjonariusze 0 zNACZACYM UAZIAIE ....ccouvieieieiiiieeiiee et 25
TD REZEIWY e 27
20 Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek iobligacji oraz pozostate zobowigzania
FINOINSOWE L.ttt ettt e et e e st e et e e st te e e st eessseessseeessaesnsseesssaesnseeennseesnseeennseenn 27
21 Pochodne instrumenty fINANSOWE .......iiiiciiiiiiiiie ettt e e ete e e s e ae e e s eereeeeeseaeeeennes 30
22 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe
(KrOtko | APUGOTEIMMINOWE) ..ttt eetee e e s 31
23 INNE ISTOTNE ZMUGINY v e et e e e e e et e e e e e e eeeettareeeeeeeeeeeasrnreeeeas 31
23.1 Sprawy sgdowe i postepowdania adminiSTrACYJNE ....cccvevieeciieieeiiee e 31
23.2 Zobowigzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia i gwarancje niefinansowe ..32
23.3 Zobowigzania do poniesienia naktaddw inwestyCyjnyCh .......ccccveeveeieceecieceeeee, 33
23.4  Zarzqdzanie KAPITAIEIM c...uiiiieee e et e e e e e tte e e e eareeeeeaens 33
23.5 Srodki pieniezne 1 1Ch EKWIWGAIENTY .....c.ovoveieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku 2



24 Cele izasady zarzgdzania ryzykiem fINANSOWYIM ......ociciiiii e 34
24.1 RYZYKO STOPY PrOCENTOWE]...iiiiieiiiieeiiiieeeitee ettt e ettt e e e sere e e s ebae e e s nbaeeessnaaeeeessseeessnsseeaans 34
24.2 RyzyKO ZWIQZANE Z PIYNNOSCIT c.nvveieereeeetee et etee e eetee et e e eeaee e eveeeeaeeeeareeenaeeeeaneean 35
24.3 RYZYKO KTEAYTOWE ...ttt e e e e e e e et e e e e e eeeeararaeaens 36

25 INSTTUMENTY fINGNSOWE ...t et e e e e e e e e e e e e e e e eararaeeeas 38

26 Transakcje z podmiotamMi POWIGZANYMI.....iii ittt e ettt eetae e e eetre e e e eetreeeeeaees 39
26.1 Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu oraz cztonkom Rady

N[olerLe] (074 €] U] )V Nuu U RSP SPRPPUR 4]

27 Zdarzenia nastepujgce po dniu DIANSOWYM .....ciiiiiicciee e e et 42

P OTIDISY ettt ettt et e e et e e e —————eaeeeeaae—————aaeeeeani—————aaaeeeaaa————aaaeeaaans 43

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku



Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych
dochoddw

Okres (0] (-] Okres Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (QE Lelele[i )]

Dziatalno$é kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 7.1 25 945 15 493 24783 12179
Koszt wtasny sprzedazy (19 212) (11 605) (18 875) (9 282)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 6733 3888 5908 2 897
Pozostate przychody operacyjne 10 65 5 119 37
Koszty ogdlnego zarzgdu (1 200) (1 003) (965) (485)

Zysk/strata z tytutu utraty warto$ci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz (6) 10 190 70
pozostatych naleznosci

Pozostate koszty operacyjne 10 (122) (74) (146) 28
Wycena udziatow mefodq praw 14 92707 65310 128 636 44237
wtasnosci

Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 98 177 68 136 133742 46 784
Przychody finansowe 11 7379 2151 4713 2 898
Koszty finansowe 11 (35 746) (21 869) (41 310) (21 787)
Zysk/(strata) brutto 69 810 48 418 97 145 27 895
Podatek dochodowy 12 (563) 518 (282) 284
Zysk/(strata) netto za okres 69 247 48 936 96 863 28179
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 69 247 48 936 96 863 28 179
Zysk/(strata) netto na jedng akcje

(w PLN na akcje):

- Podstawowy z zysku za okres 1,70 1,20 2,37 0,69
- Rozwodniony z zysku za okres 1,69 1.19 2,37 0,69
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Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuacii

finansowej

AKTYWA

Aktywa trwate 1495741 1498 280
Aktywa niematerialne 1126 1 354
Rzeczowe aktywa trwate 13 11511 12 648
Irr;]ve\/TeosQ/C;:jperévvie\;jfgcz:ggcci:h zaleznych wycenianych 14 1 398 308 1331 836
Pozostate aktywa finansowe 16.1 112 342 108 903
Pozostate naleznosci 17 10033 10896
Pozostate aktywa niefinansowe 16.2 288 308
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 12.3 32133 32 335
Aktywa obrotowe 187 798 80 147
Zapasy 15 9210 9210
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 18 280 11828
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 119
Nalezno$ci pozostate 17 27 866 21875
Pozostate aktywa finansowe 16.1 - 14
Pozostate aktywa niefinansowe 16.2 2 540 1867
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23.5 138 202 43 534
AKTYWA RAZEM 1683 539 1578 427
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30.06.2026

PASYWA

Kapitat wiasny 633 246 643 175
Kapitat podstawowy 18 2040 2 040
Lyski zatrzymane / Niepokryte straty 561 959 404 517
Wynik finansowy roku obrotowego 69 247 236 618
Zobowiqgzania dlugoterminowe 753 588 871 149
Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek i obligacii 20 740 499 853 161
Pozostate zobowigzania finansowe 20 1 3 409
Instrumenty pochodne dtugoterminowe 21 793 2216
e na Py ot o !
Zobowigzania z tytutu leasingu 8 889 9 039
Zobowigzania krétkoterminowe 296 705 64103
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 22 4314 6 629
Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek i obligacii 20 192 967 44 007
Pozostate zobowigzania finansowe 20 5209 2 631
Instrumenty pochodne krétkoterminowe 21 181 1489
Zobowigzania z tytutu leasingu 2126 3003
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6411 -
Zobowigzania z tytutu dywidendy 22 80376 -
Pozostate zobowigzania niefinansowe 22 493 1717
Rezerwy 19 4 626 4626
Rozliczenia miedzyokresowe 22 2 1
Zobowigzania ogétem 1 050 293 935 252
KAPITAt WEASNY | ZOBOWIAZANIA 1683 539 1578 427

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywodw

pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

Okres
6 miesiecy

zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres

6 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

(0] (=}

3 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Zysk / (strata) brutto 69 810 48 418 97 145 27 895
Korekty o pozycje: (70 775) (41 271) (93 138) (27 346)
Amortyzacja 1559 781 1552 776
(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu

nalesnosci (4 391) 3044 885 (3 404)
(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu ) ) 73 )
zapaséw

(Zwiekszenie) / zmniejszenie stanu (653) (205) (1 368) (331)
pozostatych aktywdw

Zwiegkszenie / (zmniejszenie) stanu

zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw (3 595) 054 (1 049) (406)
i pozyczek oraz innych zobowigzah

finansowych

Koszty premii motywacyjnej 1200 603 965 485
Przychody finansowe 11 (7 143) 1396 (3979) (2 195)
Koszty finansowe 11 35746 18 414 41 310 21787
Udziat w zyskach jednostek wycenianych (92 707) (65 310) (128 636) (44 237)
metodq praw wiasnosci 14

Strata z tytutu utraty wartosci naleznosci

z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 6 (10) (190) (70)
naleznosci

Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 1 (2) (144) (2)
Zmiana stanu rezerw - - (26) (26)
Pozostate 10 (1171) 25 217
Podatek dochodowy zaptacony (808) (125) (2 486) 130
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej (965) 7 147 4 007 549
Przeplywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (68) ) (120) (39)
i aktywdw niematerialnych

Nabycie udziatéw (300) - (300) -
Dywidendy ofrzymane 96317 96 317 79 661 79 661
Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Odsetki otrzymane 14 14 - -
.Srodkl pleplgne netto z dziatalnosci 95 943 96 331 79 241 79 622
inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci finansowej

Wp’rywy z tytutu zaciggniecia pozyczek / 50 000 50 000 28 500 )
kredytow

Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu (1 425) (741) (1 452) (792)
Wptywy z tytutu emisji obligacii - - 100 000 100 000
Sptata pozyczek/kredytdéw (21 450) (10725) (32 380) (16 190)
Dywidendy wyptacone - - (80 376) (80 376)
Odseftki i prowizje bankowe (27 455) (13337) (34 227) (18 547)
§rodk| pleplezne netto z dziatalnosci (330) 25197 (19 935) (15 905)
finansowej

Zwigkszenie/(zmniejszenie) netfo stanu 94668 128675 63313 64 266
srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentow

$rodki pieniezne na poczgtek okresu 23.5 43 534 9 527 3 951 2 998
$rodki pieniezne na koniec okresu 23.5 138 202 138 202 67 264 67 264
Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Srédroczne skrdcone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

. Lyski zatrzymane /| Wynik finansowy roku , 2
Nota Kapitat podstawowy niepokryte straty Kapitat wtasny ogotem

Na dzien 1 stycznia 2026 roku 2 040 641 135 - 643 175
Zysk/(strata) netto za okres - - 69 247 69 247
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za okres - - 69 247 69 247
Ptatnosci w formie akcji 26.1 - 1200 - 1200
Dywidendy 9 - (80 37¢) - (80 376)
Na dzieh 30 czerwca 2026 roku (niebadane) 2 040 561 959 69 247 633 244

Nota Kapitat podstawowy

Zyski zatrzymane /
niepokryte straty

Wynik finansowy roku
obrotowego

Kapitat wtasny ogétem

Na dzien 1 stycznia 2025 roku 2 040 602 801 - 604 841
Zysk/(strata) netto za okres - - 96 863 96 863
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za okres - - 96 863 96 863
Ptatnosci w formie akciji 26.1 - 965 - 965
Dywidendy 9 - (80 376) - (80 376)
Na dzien 30 czerwca 2025 roku (niebadane) 2 040 523 390 96 863 622 293

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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Dodatkowe noty objasniajgce

] Informacje ogdlne

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Murapol S.A. obejmuje okres 6 miesiecy
2026 roku zakonhczony dnia 30 czerwca 2026 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres
6 miesiecy 2025 roku zakonczony 30 czerwca 2025 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2025 roku.
Sprawozdanie zawiera rowniez dane za okres 3 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
oraz za okres 3 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2025 roku, w odniesieniu do sprawozdania
z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych.

Sprawozdanie za okres é miesiecy zakonczony 2026 roku podlegato przeglgdowi dokonanemu
przez biegtego rewidenta. Raport z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym
sprawozdaniem. Dane za okres 3 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2026 roku nie podlegaty
badaniu ani przeglgdowi.

Murapol S.A. (,,Spdétka”, ,,Jednostka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 5 stycznia
2001 roku.

Spotka  jest wpisana do rejestru  przedsiebiorcéw  Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Bielska - Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000275523. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku-Biatej
przy ul. Dworkowej 4. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 072695687 .

Spoétka jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej Murapol S.A.
(,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa).

Akcje Murapol S.A. notowane sq na Gietdzie Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A.
i oznaczone kodem ISIN PLMURPLOO190.

Czas trwania Spoéfki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

e dziatalno$¢ holdingowa obejmujgca nadzér nad spdtkami z Grupy,
e zarzqgdzanie procesem przygotowania projektéw deweloperskich oraz prowadzenie
prac zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi przez spotki z Grupy.

Sktad Zarzgdu Spdtki na dzieh 30 czerwca 2026 roku prezentuje sie nastepujgco:

e Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu
e Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzgdu
e Iwona Sroka — Cztonek Zarzgdu

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie byto zmian w sktadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorczej Spdtki na dzieh 30 czerwca 2026 roku prezentuje sie nastepujgco:

¢ Maciej Dyjas — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Ewa Podgdrska — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
e Nebil Senman — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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e Piotr Fijotek — Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Marek Obuchowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Przemystaw Czuk — Cztonek Rady Nadzorczej

e Justyna Bauta-Szostak — Cztonek Rady Nadzorczej
¢ Brendan O'Mahony — Cztonek Rady Nadzorczej

e Aniela Hejnowska — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym doszto do nastepujgcych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej:

Dnia 25 czerwca 2026 r. do Spdtki wptynety o$wiadczenia o rezygnacji z petnienia funkcji
Cztonkdw Rady Nadzorczej Spdiki ztozone przez:

1. Pana Johna Ruane,
2. Pana Wiliama Twelmowaq,
3. Pana Lukasa Gradischniga

Dnia 25 czerwca 2026 r. Akcjonariusz Uprawniony w rozumieniu art. 1 ust 6 pkt 1) Statutu Spotki
ztozyt oSwiadczenie o wykonaniu uprawnienia osobistego opisanego w art. 17 ust. 7 Statutu
Spotki, na mocy ktérego:

1. powotano w sktad Rady Nadzorczej Spditki nastepujgce osoby:

a. Panig Ewe Podgdrskq,
b. Pana Marka Obuchowicza,
C. Pana Przemystawa Czuka,

2. wskazano Pana Macieja Dyjasa jako Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spofki

Do dnia publikacii nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

2  Inwestycje Spoftki

Spoétka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio)
w kapitale

Jednostka Siedziba 30 czerwea 2026 31 grudnia 2025 Zakres dziatalnosci

(niebadane)

Murapol S.A. Polska n/d n/d Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Murapol Real Estate S.A. Polska 100,00% 100,00% lokali we wtasnym imieniu i
dziatalnos$¢ holdingowa

Cross Bud S.A. Polska 100,00% 100,00%  Sprzedaz hurtowa mat. budowlanych

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Projekt 59 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ marketingowa zwigzana
MyMurapol sp.z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ze sprzedazq lokali wybud. przez
spotki z Grupy

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.
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w kapitale

Jednostka Siedziba 30 czerwea 2026 31 grudnia 2025 Zakres dziatalnosci

(niebadane)

Locomotive Management Ltd Cypr 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Media Deweloper.pl sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) -
lokali we wtasnym imieniu
MFM Capital 2 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 3 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 4 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 5 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital é sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Driatalnodd | Kai .
Murager GmbH [1] Niemcy n/d 100,00% zatainose devfle operskal Sgn?déz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Architects Drive S.A. Polska 100,00% 100,00% briatainosc projekiowa akwizycje
gruntéw na rzecz spotek z Grupy

‘ Ustugi zwi i .
Murapol Business Support sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% g ZWIqZ.One Z4 S.Iegowo?oq
i administrowaniem
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Garbamia sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00% zatainose de\{ve operskal Sgn?déz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Invest sp. z 0.0. GDA S.K.A. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Nowe Winogrady sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
L, Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Murapol Nowy Ztocieh 23 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 26 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ devyeloperskq i SPﬂ?d(?Z
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ~ DActainosc deweloperskai sprzedaz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Projekt 34 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose devfle operskal Sérzédgz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 35 sp. 7 0.0. Polska 100,00% 100,007 ~ DrefeInose deweloperskaispreedaz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 37 sp. 2 0.0. Polska 100,00% 100,00% ~ DActainosc deweloperskai sprzedaz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Projekt 39 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose devfle operskal Sérzédgz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt 42 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% - ianoscdeweloperskal sprzedaz
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% - ianoscdeweloperskal sprzedaz
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt 45 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% briatainosc deweloperska i sprzedoz

lokali we wtasnym imieniu
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Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio)
w kapitale

Jednostka Siedziba 30 czerwea 2026 31 grudnia 2025 Zakres dziatalnosci

(niebadane)
Murapol Projekt sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
) . Dziatalnos¢ d | kai daz
Murapol Projekt sp. z 0.0. sp.j. Polska 100,00% 100,00% zatainose ev‘ve operskal Sp?? C.iz
lokali we wtasnym imieniu
Murf:lpol PrC?jekf sp. z 0.0. & S-ka Nowe Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ dev‘veloperska ispm§dq2
Czyzyny sp.j. lokali we wiasnym imieniu
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Murapol Projekt sp.z 0.0. 12 sp.j. Polska 100,00% 100,00% ’ -
lokali we wtasnym imieniu
) . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Murapol Projekt sp. z 0.0. 23 sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
) . Dziatalnos¢ d | ka i daz
Murapol Projekt sp. 2 0.0. 3 5p.. Polska 100,00% 100,005 - cenese deweloperkalspredaz
lokali we wtasnym imieniu
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper sp.j. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ I kai Z
Murapol Smidowicza sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose de\{ve operskal Sgn?déz
lokali we wtasnym imieniu
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Projekt Developer Real Estate sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% ) L
lokali we wtasnym imieniu
Dziatalnos¢ d | ka i daz
Murapol Wola House sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% zatainose ewe operskal Sp_m,a G,Z
lokali we wtasnym imieniu
Murapol Venture Partner S.A. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ budowlana
Polski Deweloperski FIZ Polska 100,00% 100,00% Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
TP Il Capital sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$é¢ holdingowa
. . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Projekt Kielce Radomska sp. z 0.0. Polska 82,50% 82,50% ) .
lokali we wtasnym imieniu
. . . Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Projekt Poznan Szwajcarska sp. z 0.0. Polska 82,50% 82,50% ) L
lokali we wtasnym imieniu
R . Dziatalnos¢ d | kai daz
Projekt Tychy Bielska sp. z 0.0. Polska 82,50% 82,50% - ocidinoscdeweloperskalsprzedat
lokali we wtasnym imieniu
Projekt Czestochowa Kisielewskiego Dziatalno$¢ | ka i Z
: ¢ 9 poiska 82,50% 82,505 ~ Dretdinosc deweloperskaispreda
Sp.zo.0. lokali we wtasnym imieniu

Na dzien 30 czerwca 2026 roku oraz na dzien 31 grudnia 2025 roku udziat w ogdlnej liczbie
gtosédw posiadany przez Spdtke w inwestycjach jest réwny udziatowi Spdtki w kapitatach tych
jednostek.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku miata miejsce nastepujgca zmiana
w sktadzie Grupy:

[1] 25 czerwca 2026 roku spdtka zalezna Murager GmbH zostata zlikwidowana.
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3 Podstawa sporzgdzenia srodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejskqg (,,MSR 34").

Niniejsze Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN"),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sq w tysigcach PLN.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii
11 wrzeénia 2026 roku.

W ocenie Zarzadu Spédtki, na dzien sporzgdzenia niniejszego $rddrocznego skréconego
sprawozdania finansowego, nie wystepujg istotne niepewnosci dotyczgce zdarzen lub
okolicznosci, ktére mogtyby nasuwac wagtpliwosci co do zdolnosci Spdtki do kontynuowania
dziatalnosci w dajgcej sie przewidzied¢ przysztosci, tj. co najmniej roku od dnia bilansowego.

Zarzgd Spodtki na biezgco monitoruje wptyw potencjalnych negatywnych czynnikéw mikro- i
makroekonomicznych na dziatalno$¢ operacyjng Spdtki oraz jej wyniki. Do dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Zarzgd nie zidentyfikowat istotnego negatywnego wptywu
obecnej sytuacji rynkowej w postaci spadku sprzedazy mieszkan na dziatalnos¢ Spdiki oraz
Grupy ani okolicznosci, ktére mogtyby istotnie ograniczy¢ jej zdolno$¢ do finansowania
biezgcej dziatalnosci.

4 Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzqgdzaniu
sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac¢ tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym Murapol S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, ktére
zostato opublikowane w dniu 14 kwietnia 2026 roku.

Nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majq zastosowanie po raz pierwszy
w 2026 roku, nie majq istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
Spoiki.
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5 /miany szacunkow i korekty btedow

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich notach objasniajgcych do
sréddrocznego skréconego sprawozdania finansowego:

e szacunkiizatozenia w zakresie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie
17;

e szacunki w zakresie rezerw oraz rozliczeh biernych przedstawiono w nocie 19;

e szacunki w zakresie aktywa/rezerw na podatek odroczony przedstawiono w nocie 12;

e szacunki w zakresie wyceny opcji managerskich przedstawiono w nocie 26.1;

e szacunki w zakresie inwestycji w jednostkach zaleznych wycenianych metodg praw
wtasnos$ci oraz rezerw na pokrycie strat wycenianych metodg praw wtasnosci
przedstawiono w nocie 14;

* szacunki w zakresie wyceny instrumentdw pochodnych przedstawiono w nocie 21;

e szacunki w zakresie utraty wartoéci aktywdw przedstawiono w sprawozdaniu za rok 2025;

Szczegdtowy opis przyjetych zatozeh w poszczegdlnych obszarach szacunkdw przedstawiono
w sprawozdaniu za rok 2025. W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku nie
wystgpity istotne zmiany zatozeh oraz szacunkdw wzgledem 2025 roku.

W okresie biezgcym nie miaty miejsca korekty bteddw.

6 Sezonowos$¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Spdiki nie ma charakteru sezonowego.

/ Przychody z umow z klientami

7.1 Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umodw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposdéb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin
ptatnosci oraz niepewnose przychoddw i przeptywdw pienieznych:
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(0] (- Okres (0] (=} Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Rodzaj dobra lub ustugi:

Wyroby gotowe - - 143 -
Przychody ze sprzedazy ustug 25945 15 493 24 640 12179
Przychody z uméw z klientami ogétem 25 945 15493 24783 12179
\T/f’,fn”ig’rg’jgfyc'vi‘jrz‘;c‘ng’ Iub ustug: 25945 15493 24783 12179
Przychody z umoéw z klientami ogétem 25 945 15493 24783 12179

Wszystkie przychody z umdw z klientami wystepujg na terenie Polski.
7.2  Aktywa izobowigzania z tytutu umow z klientami
Spdétka nie rozpoznata zadnych aktywdw ani zobowigzan z tytutu umdw z klientami.
7.3  Zobowigzania do wykonania swiadczen

Przychody ze sprzedazy ustug zarzqdczych

Zobowigzania Spoétki do $wiadczenia ustug zarzgdczych spetniane sg w czasie tfrwania umowy.
Charakter i cyklicznos¢ $wiadczonych ustug powoduje, ze klient jednoczesnie otrzymuje
i czerpie korzysci ze $wiadczonej ustugi. Spdtka ustala przychdd z tytutu $wiadczenia ustug
zarzgdczych w okresach miesiecznych w wysokosci, w jakiej ma prawo do otrzymania zaptaty
za $wiadczone ustugi. Terminy ptatnosci za przekazane ustugi wynoszq zazwyczaj 90 dni.

8 Informacje dotyczgce segmentow
dziatalnosci

Spoétka nie wyodrebnia segmentdw operacyjnych.

9 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do
wyptaty

Dnia 22 maja 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Murapol S.A. podjeto uchwate nr 5w
sprawie podziatu zysku netto za rok 2025 i wyptacie akcjonariuszom dywidendy za rok 2025 w
tgcznej wysokosci 200 328 tys. PLN (4,91 PLN na akcje), na ktérg sktada sie kwota 119 952 tys.
PLN (2,94 PLN na akcje) wyptacona dnia 22 grudnia 2025 roku w formie zaliczki z utworzonego
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w tym celu kapitatu rezerwowego oraz kwota 80 376 tys. PLN (1,97 PLN na akcje), ktéra zostata

wyptacona dnia 1 lipca 2026 roku.

W roku zakohczonym 31 grudnia 2025 roku Spétka wyptacita dywidende za 2024 rok w tgcznej
wysokosci 200 328 tys. PLN (4,91 PLN na akcje), na ktérg sktadata sie kwota 119 952 tys. PLN
(2,94 PLN na akcje) wyptacona dnia 12 listopada 2024 roku w formie zaliczki z utworzonego w

tym celu kapitatu rezerwowego oraz kwota 80 376 tys. PLN (1,97 PLN na akcje), ktéra zostata

wyptacona dnia 24 czerwca 2025 roku.

10 Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres

3 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres

6 miesiecy

zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Rezerwy - - 96 96

Odszkodowania 13 - 1 -

Pozostate przychody operacyjne 52 5 22 (59)
65 5 119 37

Razem pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Okres
6 miesiecy
zakonczony

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

30.06.2026
(niebadane)

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Koszty postepowania sgqdowego 51 33 44 20
Inne 71 41 102 (48)
Razem pozostate koszty operacyjne 122 74 146 (28)
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11

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Odsetki bankowe

(0] ({-
6 miesiecy

zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

236 21 734 703
Odsetki od pozyczek 3513 1759 3004 1681
Wycena udzielonych poreczen i gwaranciji 5 - - -
Wycena instrumentdw pochodnych* 2731 - - (282)
;’i\t{]yocnesgsvy(:h pozostatych instrumentéw 956 056 975 794
Réznice kursowe 521 44 - -
Pozostate przychody finansowe 117 1 - -
Razem przychody finansowe 7 379 2151 4713 2898

* Instrumenty pochodne prezentowane sg w nocie 21.

Koszty finansowe

(0] (-}
6 miesiecy

zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2026
(niebadane)

Okres
6 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Okres
3 miesiecy
zakonczony
30.06.2025
(niebadane)

Odsetki i prowizje od kredytdw i pozyczek 22 398 11256 30879 15713
Odsetki i prowizje od obligacii 11282 5603 9 899 5821
Odsetki od zobowigzan 1 - - -
Odseftki z tytutu leasingu 707 226 405 201
Wycena udzielonych poreczen i gwarancji* - 2 32 (4)
m;;c:;gs\/wh pozostatych instrumentow 1319 1 289 ) )
Wycena instrumentdéw pochodnych - 3454 35 35
Roznice kursowe - - 59 21
Inne 39 39 1 -
Razem koszty finansowe 35746 21 869 41 310 21787

* Gwarancje i poreczenia prezentowane sq w nocie 20 oraz 23.2.

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe Murapol S.A.

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku 18



12 Podatek dochodowy
12.1 Obcigzenia podatkowe

(0] (- (0] (-] (0] ((-J (0] ((=
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony | zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
(niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Biezgcy podatek dochodowy (361) (150) 759* (679)
Odroczony podatek dochodowy (202) 668 (1041) 963
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku (563) 518 (282) 284

Inne catkowite dochody - - - -
Korzy$¢/Obcigzenie podatkowe ujete i i i -
w innych catkowitych dochodach

*Dodatnia wartos¢ biezgcego podatku dochodowego wynika z korekty rozliczenia Podatkowej Grupy
Kapitatowej dokonanego w 2025 roku.

12.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej przedstawia sie nastepujgco:
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Okres Okres Okres Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
(niebadane (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem 69 810 48 418 97 145 27 895

Podatek wedtug ustawowej stawki
podatkowej obowigzujgcej w Polsce, 13 264 9 200 18 458 5300
wynoszgcej 19%

Koszty trwale niestanowigce kosztéw

. . 359 177 340 170
uzyskania przychoddow
Przychody Trwgle niebedgce podstawqg do (17) 5 (5) (5)
opodatkowania
Ud2|0+wzyskochjedn,osfrek wycenianych (17 614) (12 409) (24 440) (8 405)
metodqg praw wtasnosci
Korgk’ry z ’ry’r_g’ru Podatkowej Grupy 4557 5 494 5340 897
Kapitatowej
Inne (w tym korekty roku ubiegtego) 14 18 589 (241)
Podatek wedtug efektywnej stawki 563 (518) 282 (284)

podatkowej wynoszacej 0,8% ( 2025:0,3%)
Podatek dochodowy (obcu:!zenle) 563 (518) 282 (284)
wykazany w zysku lub stracie

* Obcigzenia z tytutu podatku dochodowego w roku podatkowym 2025 oraz 2026 Murapol S.A., wraoz ze
spotka zalezng Murapol Real Estate S.A., rozlicza w ramach Podatkowej Grupy Kapitatowej. W okresie
biezgcym, kwota podatku w wysokosci 4 557 tys. PLN dotyczy gtdwnie wykorzystania, we wspdinym
rozliczeniu podatkowym, aktywa na podatek odroczony od limitu kosztéw finansowania dtuznego.

12.3 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 960 36 339
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (4 827) (4 004)
32133 32 335

13 Rzeczowe aktywa trwate

Kupno i sprzedaz

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku Spdtka nie nabyta rzeczowych
aktywdw trwatych. W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2025 roku Spdtka nabyta
rzeczowe aktywa trwate o wartosci 91 tys. PLN.
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W okresie 3 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku Spdtka nie nabyta rzeczowych
aktywow trwatych. W okresie 3 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2025 roku Spdtka nie nabyta
rzeczowych aktywodw trwatych.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku Spoétka sprzedata/zlikwidowata
sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych o wartosci brutto 151 tys. PLN, a w okresie
porébwnawczym zakohczonym 30 czerwca 2025 roku o wartosci brutto 452 tys. PLN.

W okresie 3 miesiecy zakohnczonym 30 czerwca 2026 roku Spodtka sprzedata/zlikwidowata
sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych o wartosci brutto 74 tys. PLN, a w okresie 3 miesiecy
zakohczonym 30 czerwca 2025 roku o warto$ci brutto 50 tys. PLN.

Odpisy z tytutu utraty wartosci

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie poréwnawczym zakohczonym
30 czerwca 2025 roku Spdtka nie rozpoznata odpisu z tytutu utraty wartosci srodkdw trwatych.

14 Inwestycje w jednostki zalezne wyceniane
metodg praw wtasnosci

wycena metodq praw
wiasnosci na dzien
30 czerwca 2026

wycena metodq praw
wiasnosci na dzien 31

Inwestycje w spétki zalezne

grudnia 2025
Locomotive Management Limited 270 600 265113
Polski Deweloperski FIZ 399 935 391 520
Murapol Real Estate S.A. 550 998 511 862
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp. J. 65 64
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. J. 73 72
Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA S.K.A. 6 565 6 445
Murapol Projekt 59 sp. z o.o. 33 905 39 511
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. J. 93 91
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. J. 168 164
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 12 Sp. J. 102 100
Murapol Projekt 26 Sp. z o.0. 1399 1401

Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. 1 1
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. - -

Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. 231 297
Murapol Projekt 37 Sp. z 0.0. 1235 1275
Murapol Projekt 39 Sp. z o.0. 227 3519
Murapol Projekt 42 Sp. z o.0. - -
Murapol Projekt 43 Sp. z o.0. 31214 57 651
Murapol Projekt 45 Sp. z o.0. 523 22 299
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wycena metodq praw

o " wycena metodq praw
wtasnosci na dzien 4 ap

wiasnosci na dzien 31

Inwestycje w spotki zalezne

30 czerwca 2026 grudnia 2025
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. J. 6 986 7 007
Media Deweloper.pl sp. z 0.0. (1 .080) (1 043)
Murapol Projekt Sp. z o.0. (2 326) (2 281)
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. 13326 13052
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. 127 124
MFM Capital 4 Sp. z o.0. 127 124
MFM Capital 5 Sp. z 0.0. 127 124
MFM Capital 6 Sp. z 0.0. 127 124
Murapol Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0. 10 154 9896
Enq::)?;;r::ﬁsvt\nzj:‘ ;vgj;:eidnostchh wycenianych 1328 308 1331836
Razem -rezerwa na pokrycie strat w jednostkach (3 406) (3 324)

wycenianych metodqg praw wiasnosci

Dla spdtek dla ktérych wycena na dzien bilansowy jest negatywna, Spdtka zgodnie z MSR 28
rozpoznata zobowigzanie na pokrycie strat w zakresie, w jakim Spdtka uwaza, ze posiada
zwyczajowo oczekiwany obowigzek pokrycia tych strat.

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw za okres 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca
2026 roku zaprezentowano kwote 92 707 tys. PLN, za okres 3 miesiecy zakohczony 30 czerwca
2026 roku zaprezentowano kwote 65 310 tys. PLN (w okresie porédwnawczym é miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2025 roku zaprezentowano kwote 128 636 tys. PLN, w okresie
3 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2025 roku zaprezentowano kwote 44 237 tys. PLN) tytutem
wyceny posiadanych udziatdw w spdtkach zaleznych metodqg praw wtasnosci.

Bilansowa zmiana stanu aktywdow: Inwestycje w jednostki zalezne wycenione metodq praw
wtasnosci, w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku, obejmuje wyzej
wymieniong wycene pomnigjszong o otrzymane dywidendy w kwocie 96 317 tys. PLN.

Spoétka nie zidentyfikowata przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne.

15 Lapasy

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Towary (wedtug ceny nabycia) 149 149
Wyroby gotowe:
- wedtug kosztu wytworzenia 2034 2034
- wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 761 761
Zapasy ogétem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 910 910
uzyskania
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W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku oraz w okresie poréwnawczym
zakohczonym 30 czerwca 2025 roku Spdtka nie zwiekszata odpisdw aktualizujgcych na zapasy.

16 Pozostate aktywa

16.1 Pozostate aktywa finansowe (krotko i dtugoterminowe)

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku Spdtka nie udzielata nowego
finansowania. Wzrost pozycji wynika z naliczonych odsetek.

16.2 Pozostate aktywa niefinansowe (krétko i dtugoterminowe)

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Polisy, ubezpieczenia 356 531
Nadptacone koszty ustug HR, IT 237 523
Licencje krotkoterminowe i subskrypcije 1991 963
Pozostate 244 158
Razem 2828 2175

krétkoterminowe 2 540 1867

dtugoterminowe 288 308
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17 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dywidend
oraz pozostate (krotko i dtugoterminowe)

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 18 280 11828
Naleznosci z tytutu dywidend i pozostate, w tym: 37 899 32771
Rozrachunki publicznoprawne 18810 18 628
Gwarancje, kaucje na najem lokali 312 1174
Rozrachunki z bytym akcjonariuszem 11053 12 417
Rozrachunki spdtki w Grupie 541 551
Naleznosci z tytutu podatkowej grupy kapitatowe;j 7182 -
Pozostate 1 1
Naleznosci ogétem netto 56 179 44 599
- krétkoterminowe 46 146 33703
- dtugoferminowe 10 033 10 896
Odpis aktualizujgcy naleznosci 552 544
Naleznosci ogétem brutto 56 731 45143

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 14 do 180 dni.

Rozrachunki publicznoprawne dotyczq przedptaty z tytutu podatku u zrédta w kwocie 18,6 min
PLN w zwigzku z wyptacong dywidendqg w 2023 roku. Spdtka stoi na stanowisku, ze warunki do
zastosowania zwolnienia z obowigzku poboru podatku u Zrédta zostaty spetnione. W zwigzku z
tym Emitent wnioskami z dnia 31 pazdziernika i 2 listopada 2023 r. wystgpit do wtasciwego
organu podatkowego o zwrot zaptaconego podatku u zrédta. Na dzieh sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania nie zostata wydana decyzja dotyczgca zwrotu podatku przez organ
podatkowy. Emitent posiada polise ubezpieczeniowq obejmujgcg ryzyko zakwestionowania
przez organ podatkowy prawa do zwolnienia krajowego lub
wynikajgcego z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania majgcego zastosowanie do
wyptaconej dywidendy. Stanowisko Spobtki w  zakresie prawidtowosci zastosowanego
zwolnienia, pomimo ofrzymanego wyniku kontroli za 2022 rok, o ktérym mowa w nocie 23.1,
pozostaje niezmienne w stosunku do lat ubiegtych.

Zarzgd Spoétki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci z tytutu dostaw i ustug jest zblizona
do ich warto$ci godziwej, ze wzgledu na krétkoterminowy charakter naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz fakt uwzglednienia oczekiwanej straty kredytowe;.

Rozrachunki z bytym akcjonariuszem stanowiqg pozostate nalezno$ci od AEREF V PL Investment
S. ar.l., jednostki powigzanej z bytym akcjonariuszem. Zgodnie z porozumieniem aneksowanym
w pierwszej potowie 2025 r. sptata catkowita nastgpi do 31 grudnia 2029r. przy czym AEREF V
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PL Investment S.a rl. zobowigzany jest do dokonania zaptaty kwoty nie mniejszej niz 1 min PLN
do 31 grudnia kazdego kolejnego roku poczgwszy od 2025.

Zmiany w stanie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci przedstawiagjqg sie nastepujgco:

30 czerwca 2026 30 czerwca 2025
(niebadane) (niebadane)

Na dzien 1 stycznia 544 771
Zwigkszenia 8 -
Zmniejszenia - (120)
Na dzien 30 czerwca 552 581

18 Kapitat wtasny — akcjonariusze o znaczgcym
udziale

Na dzien 30 czerwca 2026 roku struktura akcjonariatu przedstawia sie nastepujgco:

. . Liczba akcji . , % gtoséw na
Imie i Nazwisko (nazwa) wdveh Liczba gtosow WIA
ZwyKkiy

Hampont sp.z 0.0.* 8 334 644 8 334 644 20,43%
Forum Euro Nieruchomosci Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw 5559 208 5559 208 13,63%
Niepublicznych*

Nationale-Nederlanden Powszechne

5306 178 5306 178 13,01%
Towarzystwo Emerytalne S.A.**
Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU

2 519 546 2 519 546 6,18%
S.A KX
Norges Bank 2 079 842 2 079 842 5,10%
Pozostali 17 000 582 17 000 582 41,65%
Razem 40 800 000 40 800 000 100%

*Hampont sp. z 0.0. oraz Forum Euro Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych (FEN FIZAN) sg stronami porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy o Ofercie. tgczny stan posiadania stron tego porozumienia wynosi 13 893 852 akciji, co
stanowi 34,05% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoéiki. Ponadto Hampont sp. z o.0. jest spdtkg wspdtkontrolowanqg posrednio przez Nebila
Senmana oraz Macieja Dyjasa — cztonkdédw Rady Nadzorczej Murapol S.A.

** Stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne
S.A. podano zgodnie z zawiadomieniem z dnia 8 czerwca 2026 r. i obejmuje akcje w
posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny.

*** Stan posiadania podano zgodnie z zawiadomieniem PTE PZU S.A. z dnia 8 czerwca 2026 .
Na tgczny stan posiadania sktadajqg sie akcje zarzgdzanych funduszy: Otwartego Funduszu
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Emerytalnego PZU ,,Ztota Jesien™ (2 230 000 akcji; 5,47% gtosdw) oraz Dobrowolnego Funduszu
Emerytalnego PZU (289 546 akcji; 0,71% gtoséw).

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku doszto do zmian w strukturze
wtascicielskiej:

1. W nastepstwie zakonczonego procesu przyspieszonej budowy ksiegi popytu (ABB) na
wszystkie akcje Spdtki Murapol S.A. posiadane przez AEREF V PL Inwestycje sp. z o0.0. ("AEREF"),
w dniu 2 czerwca 2026 r. AEREF zawart fransakcje sprzedazy tgcznie 6.996.000 posiadanych
przez siebie akcji zwyktych na okaziciela Spotki uprawniajgcych do 6.996.000 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spdtki (stanowigcych ok. 17,15% udziatu w kapitale zaktadowym i
ogdlnej liczby gtosdw). Z tej puli: (i) 1.442.644 akciji zostato sprzedanych na rzecz Hampont sp.
Z 0.0. w drodze transakcji cywilnoprawnej sprzeda-zy zawartej poza obrotem zorganizowanym
(tfransakcja OTC), a (i) 5.553.356 akcji zostato sprzedanych w drodze transakcji pakietowych
zawartych na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A. Do rozliczenia wszystkich transakcji doszto w dniu 5 czerwca 2026 r. W wyniku
rozliczenia powyzszych transakciji AEREF przestat by¢ akcjonariuszem Spdiki, a dotychczasowe
porozumienie zawarte pomiedzy AEREF i Hompont ulegto rozwigzaniu.

2. W wyniku wyzej wymienionych transakcji rozliczonych w dniu 5 czerwca 2026 r., Hampont sp.
Z 0.0. zwiekszyt swéj bezposredni udziat do 8.334.644 akcji Spotki (ok. 20,43% ogdlnej liczby
gtosdw). Z kolei Forum Euro Nieruchomosci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow
Niepublicznych (,FEN FIZAN") nabyt w transakcji pakietowej 2.907.208 akciji Spdtki, osiggajgc
bezposredni udziat na poziomie 5.559.208 akciji (ok. 13,63% ogdlnej liczby gtoséw). Hampont
oraz FEN FIZAN, jako strony zawartego porozumienia akcjonariuszy, posiadajg tgcznie
13.893.852 akcje Spotki, co stanowi ok. 34,05% kapitatu zaktadowego i ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spéfki.

3. Otwarty Fundusz Emerytalny PZU "Ztota Jesien" w wyniku dokonania zakupu 780.000 akcji
Spoétki w transakcji pakietowej na GPW w Warszawie zawartej w dniu 2 czerwca 2026 r.
(rozliczonej w dniu 5 czerwca 2026 r.), zwiekszyt stan posiadania akcji, przekraczajgc prog 5%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spobtki. Po rozliczeniu transakcji Otwarty Fundusz Emerytalny
PZU "Ztota Jesien" posiada bezposrednio 2.230.000 akcji (5,47% gtoséw), a tqcznie z
Dobrowolnym Funduszem Emerytalnym PZU oba fundusze zarzgdzane przez PTE PZU S.A.
posiadajg 2.519.546 akciji Spdtki (co stanowi 6,18% udziatu w kapitale i gtosach).

4. Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny w wyniku nabycia akcji Spdtki w
fransakcjach na GPW w Warszawie w dniu 2 czerwca 2026 r. zwiekszyt stan posiadania akgji
Spoéiki. Po transakcji fundusz ten posiada 5.306.178 akcji Spdtki, co stanowi 13,01% udziatu w
kapitale zaktadowym oraz ogdlnej liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (stan przed
zmiang wynosit 12,27004%).
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19 Rezerwy

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku warto$¢ rezerw nie ulegta zmianie
(w okresie poréwnawczym zakohczonym 30 czerwca 2025 roku: warto$é rezerw zmniejszyta sie
0 96 tys. PLN do kwoty 4 627 tys. PLN). Pozycja obejmuje gtdéwnie rezerwy na sprawy sgdowe.

W okresie 3 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku warto$¢ rezerw nie ulegta zmianie
(w okresie porownawczym zakonczonym 30 czerwca 2025 warto$¢ rezerw zmniejszyta sie
0 96 tys. PLN do kwoty 4 627 tys. PLN).

20 /obowigzania z tytutu kredytdow, pozyczek
I obligacji oraz pozostate zobowigzania

finansowe

Krétkoterminowe 198 176 46 638
Kredyty 42 308 41 430
Obligacje 150 659 2577
il!g;ﬁ;naicj?ibowiqzania z tytulu kredytéw, pozyczek 192 947 44 007
gnggr?cjiUdmelOWCh poreczen, zabezpieczen, 978 983
Pozostate instrumenty finansowe 4231 1 648
Razem pozostate zobowigzania finansowe 5209 2 631
Diugoterminowe 740 500 856 570
Kredyty 432 319 404 183
Pozyczki 210220 204 137
Obligacje 97 960 244 841
zglzizr:c?bowmzqma z tytutu kredytow, pozyczek i 740 499 853 161
Pozostate instrumenty finansowe 1 3 409
Razem pozostate zobowigzania finansowe 1 3 409
Razem 938 676 903 208
Kredyty

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku Grupa byta strong umowy kredytowej zawartej we wrzesniu
2022 roku zkonsorcjum bankdw. Grupie udostepnione zostaty (i) kredyt terminowy do
maksymalnej wysokosci 500 000 tys. PLN (i) kredyt obrotowy nieprzekraczajgcy kwoty
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50000 tys. PLN. Kredyt zostat w petni uruchomiony. Przeznaczeniem kredytu byto
refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Grupy oraz finansowanie ogdlnych celéw
korporacyjnych i finansowanie kapitatu obrotowego. Dnia 17 listopada 2025 roku zawarty
zostat aneks do umowe kredytowej, zgodnie z ktérym nastgpito przedtuzenie terminu sptaty
kredytow do 30 czerwca 2029 roku z tgczng wysokoscig kredytdéw wynoszgcg 550 000 tys. PLN,
na co sktadajg sie (i) Transza Refinansujgca A w kwocie 150 000 tys. PLN (iii) Transza
Refinansujgca B w kwocie 300 000 tys. PLN oraz {iiii) Kredyt Obrotowy w kwocie 100 000 tys. PLN.
Dnia 26 czerwca zostato uruchomione 50 000 tys. kredytu obrotowego. Na dzieh 30 czerwca
2026 roku wykorzystano kredyt w kwocie 500 000 tys. PLN. Sptata kredytu terminowego
nastepuje zgodnie z przyjetym harmonogramem sptaf, z czego 360 650 tys. PLN bedzie
sptacone jednorazowo, najpdzniej 30 czerwca 2029 roku.

Oprocentowanie majgce zastosowanie do kazdego kredytu dla kazdego okresu
odsetkowego stanowi roczng stope procentowq stanowigcqg sume marzy i stawki WIBOR.

Umowy kredytowe udzielone na 30.06.2026 roku:

Maksymalna Biezqce Ostateczny
Bank Kredytobiorca wykorzystanie . Oprocentowanie
kwota kredytu kredytu termin sptaty

Konsorcjum bankdow:
PEKAO S.A./Erste Bank Murapol S.A. 550 000 500 000 30.06.2029
S.A.

WIBOR 3M +
marza

Gtowne zabezpieczenia kredytéw na 30.06.2026 r. — zabezpieczenia nie ulegty zmianie w
stosunku do tych na dzieh 31.12.2025 r. Jedyng zmiang byt rebranding Santander Bank Polska
S.A. na Erste Bank Polska S.A.

Umowy kredytowe udzielone na 31.12.2025 roku:

Maksymalna Biezqce Ostateczny
Bank Kredytobiorca wykorzystanie . Oprocentowanie
kwota kredytu kredytu termin sptaty

Konsorcjum bankdw:
PEKAO S.A./SANTANDER  Murapol S.A. 550 000 450000  30.06.2029 W'Boifgf‘z.;
Bank S.A. / Alior Bank S.A.

Gtowne zabezpieczenia kredytdw na 31.12.2025r.:

Zabezpieczenie w postaci hipotek:

1. Hipoteka tgczna do kwoty 825 000 000 PLN jako zabezpieczenie wynikajgce z umowy
kredytodw z dnia 14.09.2022 r., ustanowiona na nieruchomosciach GK Murapol, na rzecz
administratora hipoteki Bank Polska Kasa Opieki S.A

Zabezpieczenia inne:

1. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i finansowych na prawach do rachunkdow
bankowych zawarte pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkg przystepujgcq do dtugu
jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu
rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

2. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw finansowych na akcjach Murapol
Real Estate S.A., Cross Bud S.A. iMurapol Venture Partner S.A. zawarte pomiedzy
akcjonariuszami jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem
i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;
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3. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw finansowych na udziatach w
spbdtkach  przystepujgcych do  dtugu  (bedgcych  spoétkami z ograniczong
odpowiedzialnoscig) zawarte pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami, a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

4. umowy ustanowienia zastawdw rejestrowych i zastawdw zwyktych na wierzytelnosciach
pienieznych wspdlnikdw w spdtkach przystepujgcych do dtugu (bedgcych spdtkami
jawnymi) zawarte pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami, a Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A
jako zastawnikiem;

5. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw zawarta pomiedzy
kredytobiorcq jako zastawcq, a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako administratorem zastawu
rejestrowego;

6. umowa ustanowienia zastawdw zwyktych i zastawu rejestrowego na prawach ochronnych
na znaki towarowe zawarta pomiedzy kredytobiorcqg jako zastawcq, a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

7. umowa podporzgdkowania wierzytelnosci oraz przelewu podporzgdkowanych
wierzytelnosci zawarta pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdqg spdtkg przystepujgcg do dtugu
jako pozyczkobiorcq, wierzycielami podporzgdkowanymi oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako bankiem;

8. umowa przelewu wierzytelnosci zawarta dnia 27 wrzesnia 2022 r. pomiedzy Murapol S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 23 sp.j.,
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. oraz Murapol Projekt 59 sp. z 0.0., jako cedentami oraz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. jako cesjonariuszem;

9. o$wiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 punkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na Bank Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank
Polska S.A. jako kredytodawcow;

10. o$wiadczenia kazdej spdtki przystepujgcej do dtugu o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcdw;

11. o$wiadczenia wspdlnikdw/akcjonariuszy (bedgcych jednoczesnie kredytobiorcg lub
spotkg przystepujgcq do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekucii
na podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank Polska S.A, jako kredytodawcow;

12. o$wiadczenia wspdinikdw (niebedgcych jednoczednie kredytobiorcq lub spdtkg
przystepujgcg do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekuciji na
podstawie art. 777 § 1 punkt é Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. i Santander Bank Polska S.A. jako kredytodawcow;

Obligacje

W dniu 29 kwietnia 2025 roku miata miejsce emisja 10 000 niezabezpieczonych obligacii
zwyktych na okaziciela serii 1/2025, o warto$ci nominalnej 10 000 PLN kazda i tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 100 000 000 PLN. Cena emisji obligacji byta réwna ich wartosci
nominalnej. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej wynoszgcej
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WIBOR 3M powiekszone] o marze w wysokosci 4,00% w skali roku. Dzieh wykupu obligacii
przypada na 29 kwietnia 2028 roku.

W dniu 28 maja 2024 roku miata miejsce emisja 1 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych
na okaziciela serii 1/2024, o wartosci nominalnej 100 000 PLN kazda i tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 150 000 000 PLN. Cena emisji obligacji byta réwna ich wartosci
nominalnej. Obligacje sg oprocentfowane wedtug zmiennej stopy procentowej wynoszgcej
WIBOR 3M powiekszone] o marze w wysokosci 4,00% w skali roku. Dzieh wykupu obligacii
przypada na 28 maja 2027 roku.

Pozostate instrumenty finansowe

Gtéwng pozycjq pozostatych zobowigzan finansowych jest zobowigzanie z tytutu zakupu
udziatéw w spdtce MFM Capital 2 Sp. z 0.0. w kwocie 4 308 tys. PLN, gdzie ostateczny termin
zaptaty przypada na dzieh 29 marca 2027 roku. Pozostata pozycja to zobowigzania ze
spotkami wewngtrz grupy z realizacji projektéw deweloperskich.

2] Pochodne instrumenty finansowe
30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025
Zobowiqgzania 974 3705
Instrumenty pochodne dtugoterminowe 793 2216
Wycena IRS 793 2216
Instrumenty pochodne krétkoterminowe 181 1489
Wycena IRS 181 1489
IRS

Na dzien 1 stycznia 2025 roku Grupa byta strong kontraktéw typu interest rate swap (IRS), ktére
zabezpieczaty 75% ekspozycji kredytu przed zmiang stop procentowych. Kontrakty
obowigzywaty do czerwca 2026 roku. W 2025 roku w ramach umowy kredytowe] Grupa
zawarta kolejne kontrakty typu IRS, dzieki czemu 60% ekspozycji kredytu jest zabezpieczone
przed zmiang stép procentowych. Nowe kontrakty obowigzujg do czerwca 2029 roku.

Zabezpieczenia w postaci hipotek:

1. Hipoteka tqgczna do kwoty 15000 000 PLN jako zabezpieczenie wynikajace z umowy IRS,
ustanowiona na nieruchomosciach GK Murapol, na rzecz wierzyciela Santander Bank Polska
S.A.

2. Hipoteka tgczna do kwoty 24 000 000 PLN jako zabezpieczenie wynikajgce z umowy IRS,
ustanowiona na nieruchomosciach GK Murapol, na rzecz wierzyciela Bank Polska Kasa Opieki
S.A.
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22 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
pozostate zobowigzania i rozliczenia
miedzyokresowe (krotko i dtugoterminowe)

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug 4314 6629

Zobowiqgzania z tytutu dywidendy 80 376

Pozostate zobowigzania, w tym: 495 1718
Rozrachunki publicznoprawne 269 1116
Rozrachunki z tyt. wynagrodzenh 213 237
Zobowigzania z tytutu podatkowej grupy kapitatowej - 356
Pozostate 13 9
Razem, w tym: 85185 8 347

Dtugoterminowe - -

Krotkoterminowe 85185 8347

Zarzgd Spotki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug jest zblizona do
ich wartos$ci godziwej, ze wzgledu na ich krotkoterminowy charakter. Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do
90 dni.

23 Inne istotne zmiany
23.1 Sprawy sgdowe i postepowania administracyjne

W dniu 20 lutego 2026 r. Emitent odebrat od Naczelnika Lubelskiego Urzedu Skarbowego w
Lublinie:

- decyzje odmawiajgcg zwrotu zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych
w kwocie 18 247 451,00 zt, pobranego od wyptaconej w maju 2023 r. dywidendy oraz

- decyzije odmawiajgcqg stwierdzenia izwrotu nadptaty w kwocie 380 000,00 zt z tytutu
zryczattowanego podatku dochodowego od oséb prawnych pobranego od wyptaconej w
maju 2023 r. dywidendy.

W dniu 5 marca 2026 r. Emitent ztozyt odwotania od obu ww. decyzji Naczelnika Lubelskiego
Urzedu Skarbowego w Lublinie do Dyrektora Izby Administraciji Skarbowej w Lublinie.

Zarzad nie zgadza sie z wydanymi decyzjami. W ocenie Emitenta, wydane decyzje pomijajg
kluczowe ustalenia faktyczne i dokumenty zrédtowe. Zdaniem Zarzgdu Emitenta istniejg mocne
argumenty wynikajgce z realnego przebiegu transakcji i jej uwarunkowan gospodarczych,
ktérych organ nie uwzglednit. Spdtka stoi na stanowisku, Zze warunki do zastosowania
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zwolnienia z obowigzku poboru podatku u zrédta zostaty spetnione. Emitent posiada polise
ubezpieczeniowg obejmujgcq ryzyko zakwestionowania przez organ podatkowy prawa do
zwolnienia krajowego lub wynikajgcego z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
majgcego zastosowanie do wyptaconej dywidendy. Zarzgd nie identyfikuje utraty wartosci
prezentowanej w bilansie naleznosci.

W okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku w obszarze spraw administracyjnych
nie wystgpity inne istotne zmiany, ktérych strong jest Murapol S.A. w stosunku do stanu
faktycznego opisanego w sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2025 roku.

Warto$¢ zobowigzan warunkowych dotyczgcych spraw sgdowych nieobjetych rezerwg na
dzieh 30 czerwca 2026 wynosi 7,7 min PLN (na dzieh 31 grudnia 2025 roku wynosita 7,0 min PLN).

Warto$¢ spraw sgdowych objetych rezerwqg na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosi 4,5 min PLN
(na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosita 4,5 min PLN).

Poza wyzej opisanymi oraz wymienionymi w punkcie 23.2 Spdtka nie zidentyfikowata zadnych
innych zobowigzan warunkowych.

23.2 7Zobowigzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia
I gwarancje niefinansowe

Murapol S.A. Leier Polska S.A. Zobowigzania z tytutu 2000 2020-10-08 2028-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Biuro Inwestycji Kapitatowych Zobowigzania z tytutu 700 2019-05-13 nieokreslony
Sosnowiec 2 Sp. z 0.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. Student Depot £6dz 2 Sp. z o0.0. Umowa poreczenia 1967 2021-11-30 2028-12-31
Murapol S.A. Cross Bud S.A. Zobowigzania z tyfutu 8000 2019-07-18 bezterminowo
dostaw i ustug
Murapol S.A. Stena Sp.zo.o. Umowa poreczenia 32074 2021-11-02 2032-05-20
Murapol S.A. Stena Sp.zo.o. Umowa poreczenia 141 209 2021-11-02 2033-06-30
M IS.A. t .Z0.0. i 4 2032-12-1
urapol S Stena Sp.zo.o Umowa poreczenia 8 678 2021-11-02 03 8
Murapol S.A. Aceno Sp.z o.o. Umowa poreczenia 51 406 2021-11-02 2032-07-22
Murapol S.A. Stena Sp. z 0.0. Umowa gwarangiji 33500 2021-10-28 2027-12-31
Samaki Sp.z o. 0.,
Soro Sp.zo. o,
Moeda Sp.zo. o.,
Bank Pekao S.A.
Murapol S.A. Erste Bank Polska S.A Umowa gwarancii 5462 2022-02-03 2032-12-31
Aceno Sp.zo.o.
Murapol S.A. Erste Bank Polska S.A Umowa gwarancii 22000 2023-02-07 2033-12-31
Life Spot Sp. z 0.0.
Murapol S.A. Bank Pekao S.A Umowa gwarancii 28 848 2024-02-23 2034-12-31
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Murapol S.A.

Murapol S.A.

Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.

Murapol S.A
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.

Murapol S.A.

Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.

Murapol S.A.

Life Spot Katowice Graniczna
Sp.zo.0.

Life Spot Krakéw Czerwone Maki
Sp.zo.0.
Life Spot Krakdw Lipska Sp. z 0.0.

Life Spot Projekt 11 Sp. z o.0.
ING Bank Slgski S.A.
ING Bank Slgski S.A.

SCG Spédtka z ograniczonqg
odpowiedzialnosciqg Sp. k.

EPP RETAIL - POWERPARK TYCHY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
EPP RETAIL - M1 POZNAN Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie

EPP RETAIL - M1 CZESTOCHOWA
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
EPP RETAIL - POWERPARK KIELCE
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
EPP N.V.

EPP N.V.

EPP N.V.

EPP N.V.
Twarda S.AR.L.
Slgska S.A R.L.
Bank Pekao S.A.

Umowa poreczenia

Umowa poreczenia

Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Gwarancja bankowa
Gwarancja bankowa
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia
Umowa poreczenia

Umowa gwarancii

62 591

93 402

59 690
112 521
225
142

21 500

30 996

90 479

12 989

21992

6207
3448
862

86

119 575
142 509
43 472

2023-01-05

2023-02-01

2024-01-09
2024-01-08
2026-02-10
2026-02-10
2023-06-27
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-05-09
2024-11-21
2024-11-21
2025-03-21

2035-01-22

2035-04-10

2036-03-12
2036-05-31
2027-03-31
2027-03-31
2026-12-31
2039-05-09
2039-05-09
2039-05-09
2039-05-09
2028-01-07
2029-01-07
2029-01-07
2028-01-07
2037-07-11
2037-11-18
2034-12-31

23.3 Zobowigzania do poniesienia naktaddw inwestycyjnych

Na dzien 30 czerwca 2026 roku (oraz na dzieh 31 grudnia 2025 roku) Spdtka nie posiadata
zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktaddw na rzeczowe aktywa trwate ani na

aktywa niematerialne.

23.4 Zarzgdzanie kapitatem

W okresie é miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku nie nastgpity istotne zmiany celdw,

zasad i procedur zarzgdzania kapitatem.
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23.5 Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozycii:

30 czerwca 2026 .
Srodki pieniezne w banku i w kasie 138 202 43 534

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 -

24 Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem
finansowym

24.1 Ryzyko stopy procentowej
Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzanh finansowych.

Spoétka zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zardwno z zobowigzan
0 oprocentowaniu statym, jak i zmiennym.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdw (w zwigzku z zobowigzaniami
o zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny ani catkowite

Z\f/l'eksze.me Wptyw na zysk lub
/Zmniejszenie o
strate brutto
punkty procentowe

dochody ogdtem Spdiki.

Okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026
(niebadane)

PLN +5% (36 211)

PLN - 5% 36211
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025

PLN +5% (34 837)

PLN - 5% 34 837

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartosé bilansowa instrumentdw finansowych Spotki
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdine kategorie wiekowe.
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30 czerwca 2026 roku

Oprocentowanie zmienne

Srodki pieniezne iich

ekwiwalenty 138 202 138 202
Kredyty bankowe 42 308 42519 389 800 - - 474 627
Obligacje 150 659 97 960 - - - 248 619
Kontrakt IRS (zobowigzanial) 181 181 612 - - 974

31 grudnia 2025 roku

Oprocentowanie zmienne

Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty 43 534 - 43 534
Kredyty bankowe 41 430 41 563 41703 320917 - 445 613
Obligacje 2 577 147 376 97 465 - - 247 418
Kontrakt IRS (zobowigzania) 1 489 456 456 1 304 - 3705

Pozyczki udzielone sg oprocentowane w oparciu o statg stope.

24.2 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zardwno inwestycii,
jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywédw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej i potencjaline wyptaty
dywidendy.

Celem Spofki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciq finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,
kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu.

Tabele ponizej przedstawiajg zobowigzania finansowe Spdtki na dzien 30 czerwca 2026 roku
oraz na dzien 31 grudnia 2025 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych ptatnosci.
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(niebadane) bilansowa platnosci miesiecy miesiecy | do 5 lat 5 lat

Oprocentowane
kredyty, pozyczkii 933 466 - 24318 221355 810937 - 1056610
obligacje
Eozos’ro’re zobowigzania 5210 ) 1 801 3 408 ! ) 5210
finansowe
Instrumenty pochodne 974 - 45 136 793 - 974
Zobowiqzania z fytutu 11015 ; 644 1881 7096 3223 12844
leasingu
Zobowigzania z tytutu

- 4314 40 746 3528 - - 4314
dostaw i ustug
Zobowiqzania z fytty 80376 - 80376 - . - 80376
dywidendy
Pozostate zobowigzania 230 - 230 - - - 230
Razem 1035 585 40 108 160 230308 818 827 3223 1160558

o Po o - od Od . .
. Wartosci e Ponizej 3 Powyzej m
31 grudnia 2025 roku q terminie ] 3do 12 1 roku
_ miesiecy | do 5 lat

Oprocentowane
kredyty, pozyczkii 897 168 - 24 020 71173 945430 - 1040623
obligacje
Pozostate zobowigzania 6 040 - 2031 600 3409 ; 6 040
finansowe
Instrumenty pochodne 3705 - 496 993 2216 - 3705
Lobowiqzania z tyfutu 12042 - 651 2153 7823 4190 14817
leasing
Zobowiqzania z fytuty 6 629 582 6028 19 . - 6629
dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania 601 - 601 - - - 601
Razem 926 185 582 33 827 74 938 958 878 4190 1072415

24.3 Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spdtke sq: gotdwka na rachunkach
bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne ryzyko
kredytowe na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spdiki, takich jak $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Spdtki powstaje w wyniku niemoznosci
dokonania zaptaty przez drugq strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna
jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.
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Ponizsza tabela przedstawia pozycje tworzgce ekspozycje na ryzyko kredytowe:

30 czerwca 2026 .
(niebadane) 31 grudnia 2025

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 18 280 11828
Naleznosci pozostate dtugoterminowe* 10033 10 896
Naleznosci pozostate krotkoterminowe 9 056 3247
Pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe 112 342 108 903
Pozostate aktywa finansowe krétkoterminowe 0 14
Srodki pieniezne w banku i w kasie 138 202 43 534
Razem 287 913 178 422

*Pozostate naleznosci dtugoterminowe zawierajg gtdwnie naleznosci od AEREF V PL Investment S.a r.l.
opisane w nocie 17.

Gtéwne ryzyko kredytowe Spotki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi
i pozyczkami prezentowanymi jako pozostate aktywa finansowe dtugoterminowe. Kwoty
prezentowane w bilansie sq warto$ciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce,
oszacowane przez kierownictwo Spoétki na podstawie przesztych do$wiadczeh oraz oceny
aktualnej sytuaciji ekonomicznej.

Aktywa finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu
przeterminowania (gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdlinych grup
szacowane sq warto$ci odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane historyczne
z uwzglednieniem dostepnych dla Spdtki informacji moggcych mie¢ wptyw na przyszte straty
kredytowe. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instfrumentem finansowym znacznie
wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowq naleznosci handlowych:

. 30 czerwca 2026 .
(niebadane) S erene e

Biezqce 18 068 11823
1-30 157 1
31-60 4] 1
61-90 14 1
91-180 - 2
>180 - -
Razem 18 280 11 828

Ryzyko kredytowe dotyczqgce srodkdw pienieznych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami
Spoéiki sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencje
rafingowe.
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Ponizsza tabela przedstawia zatozenia przyjete do modelu utraty warto$ci naleznosci:

Ekspozycja kredytowa, ktéra
zostanie utracona w przypadku
zaistnienia niewyptacalnosci
kontrahenta (LGD)

Prawdopodobienstwo

niewykonania zobowigzania
przez kontrahenta (PD)

Nieprzeterminowane 0.15% 100%
przeterminowane do 30 1,91% 100%
przeterminowane 31-60 6,08% 100%
przeterminowane 61-90 12,09% 100%
przeterminowane 91-180 21,57% 100%
przeterminowane od 181 100,00% 100%

W przypadku pozostatych aktywodw finansowych, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym (PD na
poziomie 0,11%). Ponad to Spdtka dokonuje indywidualnej analizy kazdej pozyczki.

25 Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Spdftki, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywodw
i zobowigzan.

Kategoria Wartosc¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
zgodnie 30 czerwca . 30 czerwca .
Z MSSF 9 2026 roku 3’2'0%”,‘;",'('3 2026 roku %g;”rg',’(’l‘f
Aktywa finansowe niebadane niebadane

Pozostate aktywa finansowe AFWWZK 112 342 108 917 112 342 108 917
Naleznosci z tytutu dostaw i

BV AFWWZK 37 369 25971 37 369 25971
ustug / pozostate naleznosci
srodki pienigzne fich AFWWZK 138 202 43534 138 202 43534
ekwiwalenty
287 913 178 422 287 913 178 422
Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu leasingu IFWwIK 11015 12 042 11015 12 042
Instrumenty pochodne IRS IPPAO 774 3705 774 3705
Oprocentowane kredyty ZFWwIK 933 466 897 168 933 466 897 168
bankowe, pozyczki i obligacje
Pozostate zobowigzania
finansowe IFWwIK 5210 6 040 5210 6 040
Lobowiqzania z tytutu IFWwWIK 80376 - 80376 -
dywidendy
Zobowiqzania z fytutu dostaw i ;e 7 4538 7 230 4538 7230
ustug / pozostate zobowigzania
1035 579 926 185 1035 579 926 185

AFWwIK -Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego koszfu
IFWwIK - Zobowiqzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
IPPAO - Instrumenty pochodne wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

W okresie zakohczonym dnia 30 czerwca 2026 roku, ani tez w okresie zakohczonym 31 grudnia
2025 roku, nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;.
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Warto$¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany
instrument mogtby by& wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi
stfronami, z wyjgtkiem sprzedazy przymusowej lub likwidacyjne;j.

Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

- $Srodki pieniezne i depozyty krotkoterminowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate
naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krétkoterminowe wykazujg wartos$ci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtdwnie
ze wzgledu na krdtkie terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentow,

- warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentdéw dtuznych (w tym zobowigzania z tytutu
leasingu, kredyty bankowe, obligacje i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek jest zblizona
do ich warto$ci bilansowej gtdwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz marze
tych instrumentdw sg na poziomie rynkowym.

26 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
w okresie 6 miesiecy zakohczonym dnia 30 czerwca 2026 roku i 30 czerwca 2025 roku lub na
dzieh 31 grudnia 2025 roku:

Okres Okres Okres Okres
6 miesiecy 3 miesiecy 6 miesiecy 3 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
zakup ustug przez: 4 539 2334 4230 2 371
Murapol S.A. od:
- spdtek  oraz  osdb  fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami 4198 2087 3915 2150

i cztonkami zarzgdu

- jednostek zaleznych 341 247 315 221
sprzedaz wyrobow, materiatéw i ustug 25 820 14 243 24 470 12 104
przez:
Murapol S.A. na rzecz:
- jednostek zaleznych 25820 14 243 24 470 12104
odsetki od pozyczek otrzymanych przez: 4913 2 601 5190 2 944
Murapol S.A. od:
- jednostek zaleznych 4913 2 601 5190 2 944
odsetki od pozyczek udzielonych przez: 3183 1 600 2 660 1337
Murapol S.A. do:
- jednostek zaleznych 3183 1 600 2 660 1337
odsetki od naleznosci: 330 159 - -
Murapol S.A. na rzecz:
- spotek  oraz o0séb  fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami i 330 159 - -
cztonkami zarzqgdu
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30 czerwca 2026
(niebadane)

31 grudnia 2025

Naleznosci od podmiotéw powiqzanych: 130 893 136 905
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 964 11716
Murapol S.A. do:

- jednostek zaleznych 17 964 11716
Pozostate naleznosci 613 13 027
Murapol S.A. do:

- spotek oraz o0séb  fizycznych  powiqzanych

z akcjonariuszami i cztonkami zarzqdu S 12451
- jednostek zaleznych 562 576
Naleznosci z tytutu pozyczek 112 316 112 162
Murapol S.A. do:

- jednostek zaleznych 112316 112162
Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych: 217 077 211 662
Zobowiqzania z tytutu dostaw 2 627 2 469
Murapol S.A. od:

- spé%ek. oraz 0sob . fizycznych  powiqzanych 0545 0411
z akcjonariuszami i cztonkami zarzqdu

- jednostek zaleznych 62 58
Pozostate zobowiqgzania 4230 5056
Murapol S.A. od:

- jednostek zaleznych 4230 5056
Zobowigzania z tytutu pozyczek 210 220 204 137
Murapol S.A. od:

- jednostek zaleznych 210220 204 137
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26.1 Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu
oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy

Okres 6 miesiecy | Okres 3 miesiecy | Okres 6 miesiecy | Okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2025
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zarzgd
KrotkoTermlnowe Swiadczenia 2999 2 499 2603 499
pracownicze
Premia motywacyjna 788 396 965 485
Rada Nadzorcza
KrotkoTermlnowe Swiadczenia 274 139 275 135
pracownicze
4061 3034 3 843 1119

Dnia 17 listopada 2021 roku zostata podpisana umowa dotyczgca programu dtugoterminowej
premii motywacyjnej pomiedzy niektérymi cztonkami Zarzgdu Murapol S.A., a AEREF V PL
Investment S.a.r.l. i AEREF V PL Master S.a.r.l. (fj. podmiot bezposrednio kontrolujgcy AEREF V PL
Investment S.a.r.l.). Wysoko$¢ premii jest uzalezniona od stopy zwrotu z inwestyciji w Grupe dla
AEREF V PL Investment S.a.rl. lub AEREF V PL Master S.arl. (1. podmiotu bezposrednio
kontrolujgcego AEREF V PL Investment S.a.r.l.) (razem jako ,,AEREF V PL"). Premia bedzie
wyptacana w formie pienieznej przez AEREF V PL, w wysokosci okreslonej osobno dla kazdego
z uczestnikdw jako procent wptywdw netto z inwestycji AEREF V PL w Murapol S.A.
przekraczajgcych prég 10%. Uprawnienia do premii nabywane byty w okresie do dnia 31
grudnia 2024 roku, w przypadku rozwigzania kontraktéw menedzerskich przed tym dniem
uczestnicy tracili prawo do premii (tzw. warunek nabycia uprawnieh zwigzany ze
Swiadczeniem ustugi).

W ocenie Spotki, wysokos$E premii jest efektywnie uzalezniona od wartosci instrumentéw
kapitatowych Spdtki, w zwiqzku z czym premia stanowi transakcje ptatnosci w formie akcji.
Ze wzgledu na fakt, ze premia jest rozliczana przez AEREF V PL, 1j. jednostke dominujgcg wobec
Spoéiki, uimuije sie jq jako rozliczang w instrumentach kapitatowych oraz ujmuje odpowiadajgcy
jej wzrost kapitatu wtasnego jako wktad podmiotu dominujgcego wobec Spdbfki.

Dniem przyznania uprawnien, 1j. dniem, w ktérym zawarta zostata umowa dotyczgca ptatnosci
w formie akcji jest 17 listopada 2021 roku, niemniej jednak uczestnicy programu zostali
poinformowani, ze bedq nig objeci oraz poznali jej kluczowe warunki juz w kwietniu 2020 roku
- dlatego dzien ten zostat przyjety joko poczgtek okresu nabywania uprawnien, w ktdérym
ujmowany jest koszt programu.

Warto§¢ godziwa programu na dzien przyznania wynosita 9 min PLN i zostata ustalona
W oparciu o oczekiwang stope zwrotu z inwestycji.

Do dnia 31 grudnia 2024 roku koszt programu dtugoterminowej premii motywacyjnej dla Spotki
wynidst narastajgco 9 min PLN i zostat ujety w korespondencji z linig ,,Kapitat zapasowy,
pozostaty kapitat rezerwowy oraz zyski zatrzymane/ niepokryte straty”.
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Dnia 31 pazdziernika 2024 roku, Spétka zawarta z cztonkami Zarzgdu oraz wybranymi cztonkami
wyzszej kadry  zarzgdzajgcej menadzerskie  umowy  motywacyjne  w  ramach
dtugoterminowego programu motywacyjnego dla menadzerdw Spotki na lata 2024-2028, na
ktéry uchwatq z dnia 1 pazdziernika 2024 roku wyrazita zgode Rada Nadzorcza po zasiegnieciu
opinii Komitetu ds. Wynagrodzern i Nominacji Rady Nadzorczej okreslajgc jednoczesnie
szczegdtowe warunki programu. W ramach przedmiotowego programu motywacyjnego,
osoby nim objete bedg uprawnione do objecia akcji Spobtki, na co wymagana bedzie
uchwata Walnego Zgromadzenia Spdtki, w braku ktérej uprawnienie do objecia akcji zostanie
zamienione na ekwiwalent pieniezny.

Uprawnienia do premii nabywane sq w okresie do dnia 31 grudnia 2028 roku, w przypadku
rezygnacji uczestnika z kontraktu menedzerskiego przed tym dniem traci on prawo do premii
(tzw. warunek nabycia uprawnieh zwigzany ze $wiadczeniem ustugi). Wysokos¢ premii jest
efektywnie uzalezniona od wartosci instrumentdw kapitatowych Spdtki, w zwigzku z czym
premia stanowi tfransakcje ptatnosci w formie akciji. Spdtka uimuje tq transakcije jako rozliczang
w instrumentach kapitatowych.

Warto$¢ godziwa programu na dzieh przyznania wynosita 9,6 min PLN i zostata ustalona w
oparciu o oczekiwang stope zwrotu z inwestyciji, z czego na cztonkdw Zarzgdu Spdtki przypada
6,6 min PLN. Do dnia 30 czerwca 2026 roku koszt programu dla Spotki wynosi narastajgco 3 569
tys. PLN, z czego na cztonkdw Zarzgdu Spodtki przypadto 2 644 tys. PLN. Koszt zostat ujety w
korespondenciji z linig ,,Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat rezerwowy oraz zyski zatrzymane/
niepokryte straty”.

Dnia 1 lipca 2025 roku Rada Nadzorcza w ramach dtugoterminowego programu
motywacyjnego przyznata uczestnikom programu 35 344 warrantdw subskrypcyjnych. Dnia 2
pazdziernika 2025 roku Rada Nadzorcza rozszerzyta program o dodatkowych cztonkdw wyzszej
kadry zarzgdzajgcej i przyznata uczestnikom programy 7 717 warrantéw subskrypcyjnych.

27 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Dnia 9 lipca 2026 r. spdtka zalezna Emitenta tj. Murapol Real Estate S.A., zawarta ugode z J.K.
Investment Sp. z 0.0. kohczgcg spory sgdowe dotyczgcy wzajemnych roszczeh zwigzanych z
przedwstepng umowq sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie, na mocy ktére;j
J.K. Investment Sp. z 0.0. otrzymata kwote 2 min PLN nefto, tytutem optaty rezerwacyjnej za
czasowe wytgczenie nieruchomosci z oferty sprzedazy, a takze nastgpito przeniesie na nig
prawa do wybranej dokumentaciji projektowej i urzedowej zwigzanej z inwestycjq. Zawarcie
i wykonanie ugody wyczerpujg wszystkie wzajemne roszczenia pomiedzy stronami zwigzane z
nieruchomoscig, co w ocenie Emitenta eliminuje ryzyka prawne i finansowe zwigzane z
dtugofrwatym procesem sgdowym i jest zgodne z interesem ekonomicznym Grupy
Kapitatowej. Przedstawiona powyzej ugoda zostata ujeta w ksiegach spobtki zaleznej Emitenta
na dzien 30 czerwca 2026 r., a jej skutki sg odzwierciedlone w wyniku Grupy w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przygotowanym na 30 czerwca 2026
roku.
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