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1) OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755) Zarzad CFI Holding
S.A. o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy $rodroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe oraz dane porownawcze zostaly sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlaja
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacj¢ majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej oraz Spoiki, a takze ich wyniki
finansowe.

Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dzialalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Srédroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01-30.06.2026 sporzadzono z
zastosowaniem MSR 34 , Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez przepisy rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz.
755).

Zarzad os$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
i biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, speniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu
samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.
Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad CFI
Holding S.A.

2) CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca CFI Holding SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas nieoznaczony.

3) OKRESY PREZENTOWANE

Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku dla $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku dla
$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw, srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeplywow pieni¢znych oraz $rédrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

4) BIEGLI REWIDENCI
UHY ECA Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

ul. Potczynska 31A, 01-377 Warszawa

Strona 4 z 48



( :FI HOLDING S.A.
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 (w tysigcach ztotych)

5) WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

OKkres obrotowy

Sredni kurs w okresie*

Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2026 — 30.06.2026 4,2522 4,2963
01.01.2025 - 31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 —30.06.2025 4,2208 4,2419

*) Srednia kursow obowiqzujqcych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Poszczegdlne pozycje aktywdéw 1 pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kursow ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodow calkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywow
pieni¢znych przeliczono wedhug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeptywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych

na EURO:
Wyszczegdlnienie Okres biezacy Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Przychoc'iy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 128 451 30 208 125 288 29 683
materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 87 654 20614 100 392 23 785
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 33284 7 827 37371 8 854
Zysk (strata) brutto 37170 8 741 27 550 6527
Zysk (strata) netto 30810 7 246 20982 4971
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750 874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (z¥/euro) 0,01 0,003 0,008 0,002
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1239992 288618 1234673 292 113
Aktywa obrotowe 361 569 84 158 378 690 89 595
Kapitat wlasny 1064 110 247 681 1033133 244 430
Kapitat zaktadowy 852 771 198 490 852 771 201 758
Zobowiazania dlugoterminowe 407 428 94 832 424 773 100 497
Zobowigzania krotkoterminowe 130 023 30264 155 457 36 780
:Zle;:];)rs;)é) ksiggowa na akcje jednostki dominujace;j 0.39 0.09 0.38 0.09
Skonsolidowany Rachunek Przeplyw6w Pieni¢znych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 24 743 5819 34126 8 085
?rzep%yw pi'eniqine netto z dziatalnos$ci 9 764 2206 8464 2005
mwestycyjnej
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -17 356 -4 082 -28 664 -6 791

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.
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6) SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2026

R. DO 30 CZERWCA 2026 R.

A. Informacje podstawowe

Jednostkag dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12. Spotka jest wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

41.20.Z
NIEMIESZKALNYCH
70.10.Z

HOLDINGOW FINANSOWYCH

77.32.Z

Spoltka dominujaca:

WYNAJEM I DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM

Nazwa pelna:

CFI HOLDING S.A.

Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
Identyfikator NIP: 898-10-51-431

Numer w KRS: 292030

Numer REGON: 930175372

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

Czas trwania:

Nieoznaczony

Glowne obszary dziatalnosci:

- ustugi budowlane,

- zarzadzanie dziatalnoscig holdingu,

- ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego.

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
udzial w
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnosci kapitale Meto.da . quzaj q
zakladowym | Konsolidacji | powigzania
na dzien
30.06.2026
Wynajem nieruchomosci,
OCzntral Fund of Immovables Sp. z Lodz dziatalno$¢ hotelarska, 100 Petna
o dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa 1 Wynajem mieszkan w
Spolecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. Lodz systemie TBS 100 Petna
Dziatalnos$¢ w sektorze
Wroctawskie Centrum SPA Sp. zo.0. | Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Pelna
medycznych )

Przedsigbiorstwo Handlowo- Lodz Dziatalno$¢ handlowa, 5205 Pelna JEd”?Stkl
Ustugowe Chemikolor S.A. sektor chemiczny ’ zalezne
Kra]pwa Spoétka Przemystu Lodz Dziatalno$¢ }}ar}dlowa, 93,08 Pelna
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. sektor odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Pelna
Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
Lider Hotel Sp. z o.0. Krakow Dziatalnos$¢ hotelarska 100** Pelna
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Pelna
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Procentowy
udzial w
Nazwa jednostki Siedziba | Przedmiot dzialalnoci kapitale Metoda | Rodzaj
zakladowym | Konsolidacji | powiazania
na dzien
30.06.2026
INWEST Sp. 7 0.0. Krakéw Dziatalno$¢ inwestycyjna na 100
rynkach finansowych
. . Wynajem maszyn
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw budowlanych 100
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci 100
Food Market Sp. z 0.0.- inwestycja oy Dmaialnosg gastronomlczna,
objeta 100% odpisem aktualizujacym Lodz WSpArcle operacyne 100
dziatalnosci hotelarskiej
i 56 ingd Wylaczone z
Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa D21aigg1:11s:0}\f;glllngow 100 konsolidacji
Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0.
inwestycja objeta 100% odpisem Warszawa | Dzialalno$¢ gastronomiczna 100
aktualizujacym
HR Hospitality Sp. z 0.0. Lodz Wsparcie dzialalnosei 100
operacyjnej
« c Wsparcie dziatalnos$ci
ZKgr;lpleks Handlowy “Rybitwy” Sp. Krakéw operacyjnej spotek 100%**
o powigzanych
Wsparcie dziatalnos$ci Metoda praw Jednostka
Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakéw operacyjnej spotek 49%* wlasnosci | stowarzyszona
powiazanych
Dziatalnos¢ holdingéw Metoda praw | Jednostka
Starhedge S.A. Warszawa & 40,97 wlasnosci | stowarzyszona
finansowych

** poprzez Korporacj¢ Gospodarcza Efekt SA

Pozostale jednostki powiazane poprzez spétke Starhedge S.A.

SURTEX Sp. z 0. o. Lodz Dziatalno$¢ handlowa

Gdynskie Przedsi¢biorstwo Handlowe SURTEX Sp. zo.0. | Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Ecco Pralnia Sp. z 0. o. Wroctaw Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Lodz Dziatalnos¢ w sektorze nieruchomosci
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fabryka Ossera Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
G Energy S.A. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Crystal Residence Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Cedry Park Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Green Future Investments Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;.
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Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy i
dzien publikacji sprawozdania

Arkadiusz Matejczyk— Prezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
bilansowy i dzien publikacji sprawozdania

=  Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej

= Jacek Ktosinski — Cztonek Rady Nadzorczej

= Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej

=  Zbigniew Rozniata — Czlonek Rady Nadzorczej
= Maciej Rozniata — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Z dniem 19 marca 2026 roku wygast mandat dotychczasowej cztonkini zarzagdu CFI Holding SA, Teresy

Kawczynskiej. W jej miejsce Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Prezesa Zarzadu Arkadiusza Matejczyka,

ktory od lipca 2024 roku pelni takze funkcje cztonka zarzadu w powigzanej spotce Korporacja Gospodarcza ,,efekt”
S.A. Nowy prezes zlozyt wymagane prawem o$wiadczenia o niekaralnosci, braku dziatalnosci konkurencyjnej oraz
braku konfliktu interesow. (Raport biezgcy 3/2026)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:
Gielda:

Symbol na GPW:
Sektor na GPW:

System depozytowo — rozliczeniowy:

Gielda Papiero6w Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
CFI HOLDING (CFI)
hotele i restauracje

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Znaczacy AKkcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedlug stanu na dzien 30.06.2026 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Wartos¢

Akcjonariusz uprzyl:v(;%?){v ania Liczba akcji non}izlll)alna Ilj(:;iizt‘;;v Liczba glosow l;ﬁ)zsl:ilvlv
Polaris sp. z 0.0. brak 816 129 065 253000010 29,66% 816 129 065 29,66%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911 280 110952 497 13,01% 357911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 101 586 285 31491 748 3,70% 101 586 285 3,70%
Razem X 2750874900 | 852771219 | 100,00% | 2750 874900 | 100,00%

W biezacym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.

B. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi

Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci

Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do S$rodrocznej

sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
1 obowiazujacym w dniu 30 czerwca 2026 roku.
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C. Zalozenie kontynuacji dzialalnoS$ci i poréwnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnoséci przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci, obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Zarzad dokonat oceny zdolnos$ci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, uwzgledniajac w szczegdlnosci prognozowane
przeptywy pienigzne, harmonogram obshugi zadluzenia, dostgpne zrodla finansowania, ryzyka zwiazane z prowadzonymi

postgpowaniami prawnymi, ograniczenia w dysponowaniu czgsécig nieruchomosci nalezacych do Central Fund of Immovables
Sp. z 0.0. oraz ryzyka zwigzane z dziatalnoscia prowadzong w dzierzawionych obiektach.

W ramach dokonanej oceny Zarzad przeprowadzil rowniez analizy scenariuszowe uwzgledniajace potencjalne negatywne
skutki utraty okres$lonych zrodet przychoddéw oraz ograniczen dotyczacych aktywdéw objetych zabezpieczeniem o tacznej
warto$ci bilansowej ok. 220 mln zt. Analizy obejmowaly wpltyw tych zdarzen na ptynno$¢ Grupy, mozliwos¢ obstugi
zadtuzenia oraz warunki finansowania.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad ocenit, ze na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpuje
istotna niepewnos¢, ktora moglaby budzi¢ powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci. Ocena
ta wymagata dokonania istotnego osadu, w szczego6lnos$ci z uwagi na niepewnos¢ dotyczaca przysziego przebiegu postgpowan
oraz mozliwego wptywu ich rozstrzygnigcia na aktywa i finansowanie Grupy.

D. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2025 roku.

CFI Holding S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza §rodroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowe;.
Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(zb), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacyjna Spoiki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem
wplywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2025 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2025 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Zmiany standardéw lub interpretacji

Nastepujace standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w zycie po raz pierwszy w roku 2026:

Nowe obowiazujace standardy rachunkowosci oraz interpretacje:
Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady rachunkowosci sa zgodne z zastosowanymi w rocznym sprawozdaniu za 2025 r., z uwzglgdnieniem zmian standardéw
obowiazujacych dla okreséw rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2026 r. lub pdznie;j:

e  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych; zmiany do MSSF 9 i
MSSF 7 dotyczace kontraktow opartych na energii elektrycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych.
e  Coroczne poprawki do Standardow Rachunkowosci MSSF — wydanie 11 (MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9, MSSF 10 i
MSR 7).
Zmiany standardéw obowiazujace od 1 stycznia 2026 r. uwzgledniono przy sporzadzeniu sprawozdan Grupy i Emitenta.
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Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie obowiazujace

e  MSSF 18, Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” — zatwierdzony w UE, obowiazuje od 1 stycznia
2027 r.
e  Pozostale wydane regulacje nicobowigzujace w biezacym okresie obejmujg MSSF 19 i jego zmiany, zmiang MSR
21 dotyczaca przeliczenia na walutg prezentacji w gospodarce hiperinflacyjnej oraz zmiang MSR 28 dotyczaca opcji
wyceny w wartosci godziwej (daty zastosowania IASB: 1.01.2027). MSSF 20 dotyczacy aktywow i zobowigzan
regulacyjnych ma date zastosowania IASB 1.01.2029.
e  MSSF 19 nie ma zastosowania do sprawozdan CFI Holding S.A.
Spotka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie w $wietle przepisow Unii Europejskie;j.

MSSF 18 zastagpi MSR 1 i zmieni przede wszystkim struktur¢ prezentacji wyniku oraz zakres ujawnien, w tym dotyczacych
miar wynikow zarzadczych. W niniejszym sprawozdaniu nie zaprezentowano ilosciowej oceny wplywu standardu na przyszia
prezentacje sprawozdan finansowych. Grupa jest w trakcie analizy wptywu zastosowania MSSF 18 na sposob prezentacji i
zakres ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego sprawozdania finansowego
Grupa nie zakonczyla jeszcze szczegétowej analizy umozliwiajacej wiarygodne oszacowanie ilosciowego wptywu
zastosowania Standardu. Oczekuje si¢, ze zastosowanie MSSF 18 wptynie przede wszystkim na prezentacje¢ rachunku zyskow
i strat oraz zakres ujawnief, natomiast nie oczekuje si¢, aby samo zastosowanie Standardu istotnie wptyn¢lo na zasady
ujmowania i wyceny aktywow i zobowigzan Grupy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Niniejsze skrocone §rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktdre podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
stanowi odrebny dokument publikowany wraz z niniejszym raportem polrocznym.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty (PLN)
jest walutg funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Pozycje pieni¢zne w walutach obcych przelicza si¢ na dzien bilansowy po kursie zamknigcia. Pozycje niepieni¢zne wyceniane
wedtug kosztu historycznego pozostaja po kursie z dnia transakcji, a wyceniane w wartosci godziwej przelicza si¢ po kursie z
dnia ustalenia tej wartosci.

Kwoty przedstawiono w pelnych tysiacach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Oznaczenie n/u w tabelach dotyczy wartoSci
nieuzgodnionych i nie oznacza wartos$ci zerowe;.

E. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

Zastosowano zasady rachunkowosci przyjete w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2025 r., z
uwzglednieniem zmian obowigzujacych od 1 stycznia 2026 r., opisanych w czgsci D.
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwale 1239992 1234 673
Rzeczowe aktywa trwate 429 118 430 861
Nieruchomosci inwestycyjne 769 191 768 095
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 27 65
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych

przedsiewzigciach i w jednostkach stowarzyszonych 2587 2591
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci 13 861 13 861
Inne aktywa finansowe 10 058 1720
Nalezno$ci dlugoterminowe 30 45
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 15119 17 435
Aktywa obrotowe 361 569 378 690
Zapasy 228 617 229513
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 48 689 40 830
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 31137 32372
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 36 456 19 304
z:;)l;tz}é\gsz(}),brotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 344 899 322019
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 671 56 671
Aktywa razem 1 601 561 1613363
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PASYWA 30.06.2026 31.12.2025
Kapital wlasny 1064110 1033 133
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 920 502 894 190
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane 67 731 41419
W tym wynik finansowy okresu 26 145 15 699
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 143 608 138943
Zobowiazanie dlugoterminowe 407 428 424773
Kredyty i pozyczki 150 028 159 523
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 599 13 989
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 186 220
Inne zobowigzania finansowe 41521 40916
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 187 540 194 572
Rezerwy dhugoterminowe 15553 15553
Zobowiazania krotkoterminowe 130 023 155457
Kredyty i pozyczki 39099 37774
Zobowigzania z tytutu leasingu 745 720
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowiazania 46 063 75071
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 8320 5681
Inne zobowigzania finansowe 8425 8033
Rezerwy krotkoterminowe 27372 28178
sl BT
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do i )
sprzedazy

Zobowiazania razem 537451 580230
Pasywa razem 1 601 561 1613363
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

II kwartal 2026 | I pélrocze roku IT kwartal roku I pélrocze roku
roku biezacego biezacego poprzedniego poprzedniego
Przychody ze sprzedazy 66 300 128 451 67 545 125 288
produktéw, towarow i materialow
Amortyzacja 2617 3556 2748 4287
Zuzycie materialow 1 energii 11 890 27317 13959 27316
Uslugi obce 9 067 35918 23 450 46 931
Podatki i optaty 1677 3091 1525 3048
Koszty $wiadczen pracowniczych 2 681 5325 2952 5335
Pozostate koszty rodzajowe 1 040 1473 932 1297
Wa.rto,s’é sprzedanych towardw i 5147 11039 5651 12258
materiatlow
Zmiana stanu produktow 50 -64 29 -80
Pozostate przychody operacyjne 15 520 16 425 17 556 18 806
Pozostate koszty operacyjne 21263 23938 5007 6330
AyiLs (et Gt el 26 388 33284 28 898 37371
operacyjnej
Przychody finansowe 11550 14 529 -981 1 647
Koszty finansowe 5847 10 643 5078 11469
Zysk (strata) przed 32091 37170 22 840 27550
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 5684 6 360 5736 6 568
Zysk (strata) n.etto z dzialalnoSci 26 407 30810 17 104 20 982
kontynuowanej
Zysk (strata) z dziatalnos$ci i 0 i i
zaniechane;j
Zysk (strata) netto za okres 26 407 30810 17 104 20982
Z.ysk (strata-) netto akcjonariuszy 2037 4665 115 | 898
niekontrolujacych
Zysk (strata) netto akcjonariuszy 23471 26 145 16 988 19 084
jednostki dominujacej
SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
Okres biezacy Okres poprzedni
Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej 30810 20982
Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej - -
Inne catkowite dochody, ktére zostana przeklasyfikowane do zysku lub - -
straty, po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, r6znice kursowe z przeliczenia - -
Inne catkowite dochody, ktdre nie zostana przeklasyfikowane do zysku lub - -
straty, po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski (straty) z tytulu - -
inwestycji w instrumenty kapitatowe
Inne calkowite dochody netto - -
Calkowite dochody netto razem 30810 20982
Przypadajace:
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 4 665 1 898
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 26 145 19 084
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Okres biezacy Okres poprzedni

A. Przeplywy Srodkoéw pieni¢znych z dzialalnoSci operacyjnej
1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37170 27550
1I. Korekty razem -10 559 9 583
Amortyzacja 3556 4287
Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 1150 0
Przychody z tytulu odsetek -1 067 -448
Koszty z tytulu odsetek 5834 10 053
Przychody z tytulu dywidend 0 0
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -13 688 -14 543
Zmiana stanu rezerw -806 -1 596
Zmiana stanu zapaséw 897 2401
Zmiana stanu naleznos$ci 28 058 15 859
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -34 492 -6 430
Inne korekty 0 0
111. Gotowka 7 dzialalnosci operacyjnej 26 611 37132
1V. Podatek dochodowy -1 867 -3 006
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) 24 744 34 126
B. Przeplywy z dzialalnosci inwestycyjnej 0 0
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci

niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci 36 000 0
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Zbycie aktywow finansowych 0 0
Wplywy z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 9 3
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 1 190 -957
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne 3016 1274
oraz rzeczowe aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywow finansowych -24 419 -6 236
I1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) 9 764 -8 464
Wplywy z emisji akcji 0 0
Kredyty i pozyczki 0 -1500
Nabycie udziatow (akcji) wlasnych 0 0
Dywidendy i inne wyptlaty na rzecz wilascicieli 0 0
Splaty kredytow i pozyczek -11792 -18 554
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 0
Odsetki -6 636 -8 909
Inne wptywy (wydatki) finansowe 1073 299
I11. Przeptywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II) -17 356 -28 664
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu §rodkéw pieni¢znych i ich 17152 3001
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienigznych 0 0

i ekwiwalentow srodkdw pienigznych

ezle‘l;izlzziz V(Vzmmejszeme) stanu $rodkow pienigznych i ich 17152 3001
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 304 25 846
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 36 456 22 845
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital Kapital
Kapital Zyski wlasny jednostki Lapits Kapital
RS akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane dominujacej q q wlasny razem
= niekontrolujacych
ogolem
Okres biezacy
Kapital wlasny na poczatek 852771 41419 894 190 138 943 1033133
okresu biezacego
Zmiany zasad (polityki) B 3 3 3 3
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow B B B B B
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852771 41419 894 190 138 943 1033 133
Emisja akcji - - - - -
Whplaty na podwyzszenie B B B B B
kapitatu zaktadowego
Wyplata dywidendy - 167 167 - 167
(zatwierdzenie)
Zmniejszenie/zwigkszenie
kapitatéw wskutek innych 334 334 - 334
zmian
Zysk (strata) netto - 26 145 26 145 4 665 30810
Inne dochody catkowite - - - - -
Suma dochodéw catkowitych - 26 145 26 145 4 665 30810
Zwickszenic (zmniejszenic) - 26312 26312 4 665 30977
wartos$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na koniec 852771 67731 920 502 143 608 1064 110
okresu biezacego
Kapital q
Kapitat Zyski wlasny jednostki Kaplt?l Kapital
N akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane dominujacej . . wlasny razem
. niekontrolujacych
ogolem
Okres poprzedni
Kapital wlasny na poczatek | g5, 77 25149 877920 133317 1011237
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowo$ci
Korekty z tyt. bk;d(,)w 71 7 i 7
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 25220 877991 133 317 1011308
Emisja akcji
Wplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy 500
Zysk (strata) netto 19 084 19 084 1 898 20982
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych 19 084 19 084 1 898 20982
Zwigkszenie (zmniejszenie) 19 584 19 584 1 898 21482
wartos$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na dzien
bilansowy poprzedniego 852 771 44 804 897 575 135215 1 032 790
okresu
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SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2026 DO 30.06.2026 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnoSci.

Wydzielone segmenty:
1. Nieruchomosci - obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem nieruchomosci
2. Hotele i Restauracje — obejmuje dzialalnosc¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna,

3. Chemikalia — obejmuje dzialalno§¢ zwiazang ze sprzedaza nawozéw sztucznych, $rodkdéw ochrony roslin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow,

Wyniki segmentoéw za [ podtrocze 2026 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana Pozostale . L
Wyszczegélnienie Hotele i segmenty/ korekt Dzialalnos¢
y g otete l, Nieruchomosci Chemikalia g y . y ogolem
restauracje konsolidacyjne
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 77 047 29753 13102 8549 128 451
ogolem
Sprzedaz na rzecz 77047 29753 13102 8549 128 451
klientow zewngtrznych
Koszty operacyjne 51 565 22 440 12 223 1426 87 654
Zysk (strata) 25482 7312 879 7123 40797
segmentu
Przychody finansowe 125 2 14 402 14 529
Koszty finansowe netto 3071 776 114 6 682 10 643
Zysk (strata) 22 411 6 662 767 14 842 44 683
Pozostate prz-ychody B 3 B 3 16 425
operacyjne
Pozostate k.oszty B 3 B B 23 938
operacyjne
Zysk (strata) p'rzed B B B B 37170
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - - 6360
Zysk (strata) netto za B B B B 30810
okres razem
Wynik mniejszos$ci - - - - 4 665
Zysk (strata) netto za B B B B 26 145
okres

Kolumna ,,Pozostale segmenty / korekty konsolidacyjne” obejmuje pozycje nieprzypisane do trzech wyodrebnionych
segmentdw oraz korekty konsolidacyjne. Nie stanowi ona odrgbnego segmentu operacyjnego.

Dziatalno$¢ Grupy jest prowadzona na terytorium Polski. Grupa nie wyodrebnia segmentow geograficznych.
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2. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacja

P h Pozi i
Wyszczegolnienie Aktywa netto A Od),l ze Wynik netto OZIOII.l f)dplSll
sprzedazy aktualizujacego
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. z o.o. 442 1126 -879 50%
Luxton Investment Sp. z o.0. -114 0 -147 100%
HR Hospitality Sp. z o.o. -42 3 -52 100%
Mono Haus Rent Sp. z o.0. 492 146 136 100%
3. Odroczony podatek dochodowy
Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytulu odroczonego podatku dochodowego:
Stan na poczatek . Stan na dzien
. Zmiana .
biezacego roku bilansowy
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17 435 -2 316 15119
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 194 572 -7032 187 540

Tabela przedstawia zmiang stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego pomigdzy 31 grudnia 2025 r.

a 30 czerwca 2026 1.

4. Odpisy aktualizujace warto$é aktywow.

W I pétroczu 2026 roku wystgpily nastepujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Stan na o
R et . . - . Stan na dzien
Wyszczegdlnienie poczatek zwigkszenia zmniejszenia .
. . bilansowy
biezacego roku
Udzialy w jednostkach podporzadkowanych 1437 - - 1437
Rzeczowe aktywa trwale 923 - - 923
WartoS$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 25343 - 12 885 12 458
Zapasy 2703 164 - 2 867
NaleznoS$ci handlowe 27133 2369 316 29 186
NaleznoSci pozostale 44 215 17 558 15229 46 544

5. Warto$¢ firmy

Warto$¢ firmy wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 30 czerwca 2026 r., po zaokragleniu do

pelnych tysiecy ztotych, wynosi 0 tys. zt.
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6. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na dzien 30.06.2026 r.

Budynkii budowle

Maszyny i urzadzenia

Srodki Transportu

Pozostale Srodki Trwale

Srodki trwale

Grunty - - - - . Razem
w leasingu w leasingu w leasingu w leasingu w budowie
WartoS¢ bilansowa brutto na 33 741 413213 24 645 21 409 4105 3947 239 4762 700 17180 523 941
poczatek roku
Zwigkszenia, z tytulu: - 260 - 1413 - 108 - 55 - 350 2187
nabycia srodkoéw trwatych - 225 - 1413 - 108 - 55 - 350 2152
wytworzenia we wlasnym zakresie _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
srodkow trwatych
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - 35 - - - - - - - - 35
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - - - 16 - 376 392
sprzedaz - - - - - - - 16 - - 16
likwidacja - - - - - - - - - - -
przyj@cie .strodkéw trwa}yc,h .i _ _ _ _ _ _ _ _ _ 341 341
inwestycji w nieruchomosci
inne - - - - - - - - - 35 35
Warto$¢ bilansowa brutto na dzien
T 33741 413 473 24 645 22 822 4105 4 055 239 4 801 700 17 155 525736
Umorzenie na poczatek roku - 42 328 22 872 14 023 4105 3127 239 4762 700 0 92 156
Zwigkszenia, z tytulu: - 1302 1582 560 - 108 - 3 - - 3555
amortyzacji - 1302 1582 560 - 108 - 3 - 3555
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - - - - - 16 - - 16
sprzedaz - - - - - - 16 - - 16
irme - - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien bilansowy - 43 630 24 454 14 583 4105 3235 239 4749 700 - 95 695
Odpis aktualizujacy na poczatek
P mll?uy pocza - - - - - - - - - 923 923
Zwigkszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
Odpis aktu_alizujacy na dzien _ _ _ _ _ _ _ _ _ 923 923
bilansowy
Wartos¢ bilansowa netto na dzie | 33 74 369 844 191 8239 - 820 - 52 - 16232 429 118
bilansowy

Warto$¢ bilansowa netto rzeczowych aktywow trwatych Grupy na 30 czerwca 2026 .

wynosi 429 118 tys. zt.




7. Leasing finansowy

Okres biezacy Okres poprzedni
Wyszczegélnienie Wartos$¢ biezaca f)l?laty Warto$¢ biezaca Bty T
oplat minimalne oplat
W okresie 1 roku 745 778 720 752
W okresie od 1 do 5 lat 2979 3113 2 880 3010
Powyzej 5 lat 9620 10 053 11109 11 609
Zobowi ia leasi -
0 ow1qzan'1a. egsmgowe suma 13 344 13 944 14709 15 371
warto$ci bilansowych
Koszty finansowe X 600 X 662
Zobowi ia leasi -
obowlgzania leasmgowe 13 344 13 344 14709 14709
warto$¢ bilansowa, w tym:
krotkoterminowe 745 720
dlugoterminowe 12 599 13 989

Warto$¢ biezaca zobowigzan leasingowych prezentuje si¢ odrebnie od niezdyskontowanych przysztych optat leasingowych.
Roéznica pomigdzy tymi kwotami obejmuje przyszte koszty finansowe.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg prezentowane w rzeczowych aktywach trwatych Grupy. W skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym eliminuje si¢ skutki umow leasingu zawartych pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja pelna.

. Wartos¢ bilansowa Umorzenie prawa do Amortyzacja w
Klasa aktywow bazowych . . A - q
prawa do uzytkowania uzytkowania okresie
Budynki i budowle 24 645 24 454 1582
Maszyny i urzadzenia 4105 4105 0
Srodki transportu 239 239 0

Do istotnych uméw najmu i dzierzawy realizowanych w I poétroczu 2026 r. nalezg umowy dotyczace obiektow hotelowych.
Gltoéwne warunki umoéw dzierzawy obiektdw zaprezentowano ponizej:

1. zostaly zawarte w okresie 2014-2019 na okres 15-30 lat, po uptynigciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot

leasingu na wtasnos¢,

nie sg zabezpieczone,

newDe

8. NieruchomoS$ci inwestycyjne

nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:

zawieraja stale raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,

grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni
Wartos¢ bilansowa na poczatek roku 768 095 763 372
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 2078 26 435
- nabycia nieruchomosci 0 1250
- aktywowanych p6zniejszych naktadow 0 0
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 81 25185
- inne zwigkszenia 1998 0
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: 983 21712
- zbycia nieruchomosci 0 0
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 823 859
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 0 14 953
- inne zmniejszenia 160 5900
Wartos$¢ bilansowa koniec okresu 769 191 768 095

W I potroczu 2026 r. warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych zwigkszyla si¢ netto o 1096 tys. zt w porownaniu ze

stanem na 31 grudnia 2025 r.
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Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roznice odnoszone sg w ci¢zar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztow operacyjnych.

Zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartosci godziwej” wartos¢
godziwa to cena, ktora otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowiazania w transakcji
przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. czg$¢ nieruchomosci nalezacych do Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. o tacznej wartosci ok.
220 min zl, byla objgta ustanowionym w toku postgpowania zabezpieczeniem w postaci zakazu zbywania i obciazania.
Ograniczenie nie pozbawia Spoltki prawa do biezacego korzystania z nieruchomosci, lecz ogranicza mozliwos¢ ich zbycia i
obcigzania oraz moze wplywaé na mozliwo$¢ wykorzystania tych aktywow jako Zrodla finansowania lub zabezpieczenia
finansowania.

Zarzad przeanalizowal wptyw istniejacych ograniczen prawnych na warto$¢ godziwa nieruchomosci na dzien 30 czerwca 2026
r. i nie zidentyfikowatl wptywu wymagajacego korekty wartosci godziwej.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w warto$ci godziwej. Techniki wyceny oraz dane wejsciowe przedstawiono ponize;j.

Model wyceny
podejscie oraz Dane wejsciowe Wartosé
technika:
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano podejscie rynkowe metode
poréwnawcza. Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii wartosci
godziwej zgodnie z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane wejsciowe przyjete
do modelu wyceny stanowia dane obserwowalne bezposrednio lub posrednio na
rynku, inne niz ceny kwotowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow
Klasyfikacja do poziomu 2 wynika z charakteru danych wejsciowych
T wykorzystanych w wycenie, a nie wytacznie z samej techniki wyceny.

W celu ustalenia wartosci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. S$redniag cen¢ transakcyjng podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech | 266 221
nieruchomosci podobnych:

wycenione podej$ciem
rynkowym — metoda
poréwnawcza poziom 2

hierarchii wartosci
godziwej e  otoczenie i sasiedztwo,

infrastruktura,

e  skomunikowanie,

e ckspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

Warto$¢ godziwa czg$ci nieruchomosci inwestycyjnych obejmujacych obiekty
komercyjne zostata ustalona z zastosowaniem podejscia dochodowego, metoda
zdyskontowanych strumieni dochodow z najmu powierzchni komercyjnych.
Zastosowana technika wyceny zostala oparta na obserwowalnych danych
rynkowych, wtasciwych dla nieruchomosci komercyjnych o cechach zblizonych do
nieruchomosci podlegajacych wycenie, w szczegdlnosci pod wzgledem lokalizacji,
funkcji, standardu, przeznaczenia oraz potencjatu generowania dochodéw z najmu.
Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii wartoéci godziwej zgodnie
z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane wejsciowe przyjete do modelu wyceny
stanowig dane obserwowalne bezposrednio lub posrednio na rynku, inne niz ceny
kwotowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow. Klasyfikacja do

Obiekty komercyjne
wycenione podejsciem
dochodowym- metoda

zdyskpntp wanych’ poziomu 2 wynika z charakteru danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie, a 463554
strumieni dochoddw- . . - g
. ) .. nie wylacznie z samej techniki wyceny.
poziom 2 hierarchii —— 5 - -
wartosci godziwej stope dyskontowa ustalong na poziomie okoto 10%, okre§long na podstawie
obserwowalnych parametrow rynkowych, tj. rentownos$ci 5-letnich obligacji oraz
rynkowej premii za ryzyko;
rynkowe stawki czynszOw najmu za 1 m? powierzchni komercyjnej o cechach
porownywalnych do powierzchni podlegajacej wycenie
rynkowy wskaznik pustostanéw dla poréwnywalnych powierzchni komercyjnych
stop¢ wzrostu po okresie szczegdétowej prognozy przyjeta na poziomie celu
inflacyjnego NBP
rynkowa warto$¢ naktadow niezbednych do odtworzenia majatku
Obiekty komercyjne wycenione podejsciem dochodowym — poziom 3 hierarchii godziwej 39416
Razem — warto$¢ bilansowa 769 191
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1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych wedlug wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na dzien 30 czerwca 2026 r. zgodnie z MSSF 13 ,,Wycena
w wartosci godziwej”, tj. jako cena, ktora mozna byloby otrzymaé za sprzedaz sktadnika aktywow w przeprowadzonej na
zwyktych warunkach transakcji miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Czg$¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, odpowiadajaca okoto 10% tacznej warto$ci nieruchomosci
inwestycyjnych, zostala ustalona na podstawie ekspertyz i operatow szacunkowych sporzadzonych przez niezaleznych
rzeczoznawcoOw majatkowych posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz doswiadczenie w wycenie nieruchomosci o
podobnym charakterze.

Klasyfikacja wycen do poziomu 2 albo poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej zostata dokonana na podstawie charakteru
istotnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Sam fakt sporzadzenia wyceny przez niezaleznego rzeczoznawce
nie przesadza o poziomie hierarchii wartosci godziwe;.

2. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty przeprowadzone z wykorzystaniem danych rynkowych dostgpnych na dzien
wyceny oraz zatozen, ktore odzwierciedlaja perspektywe uczestnikow rynku.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej zastosowane dane wejsciowe byly danymi
obserwowalnymi bezposrednio lub posrednio na rynku. Dotyczylo to w szczegdlnosci rynkowych stawek czynszow dla
porownywalnych powierzchni komercyjnych, rynkowych poziomoéw pustostandow, parametréow rynkowych stuzacych do
ustalenia stopy dyskontowej oraz rynkowych danych dotyczacych naktadéw odtworzeniowych.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej ustalenie wartosci godziwej wymagato
wykorzystania istotnych danych wejsciowych nieobserwowalnych bezposrednio na rynku. Dane te obejmowaty w
szczegodlnosci prognozowany efektywny dochdd operacyjny netto, zatozenia dotyczace obtozenia, poziomu przychodéw z
dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji skorygowanej o specyficzne cechy
i ryzyka danej nieruchomosci.

3. Proces wyceny

Proces wyceny nieruchomosci inwestycyjnych obejmowat przygotowanie modeli wyceny przez wewngtrzne stuzby Grupy oraz
w odniesieniu do wybranych nieruchomosci, sporzadzenie ekspertyz lub operatdow szacunkowych przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych.

Zarzad dokonat przegladu kluczowych zalozen przyjetych w wycenach, w tym ich zgodnosci z dostepnymi informacjami
rynkowymi, spojnosci z charakterystyka poszczegolnych nieruchomosci oraz adekwatnosci klasyfikacji wycen do poziomu 2
albo poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

Wyeceny zostaly przeprowadzone z uwzglednieniem zatozen, ktore racjonalni uczestnicy rynku przyjeliby przy ustalaniu ceny
nieruchomosci na dzien wyceny.

4. Techniki wyceny i opis modeli

Poziom 2 - nieruchomosci komercyjne wyceniane metoda zdyskontowanych strumieni dochodéw oraz metoda
rynkowa

Do wyceny czeSci nieruchomosci komercyjnych zastosowano podej$cie dochodowe, metoda zdyskontowanych strumieni
pieni¢znych z najmu powierzchni komercyjnych oraz metodg¢ rynkowa.

Wyceny te zostaty zaklasyfikowane do poziomu 2 hierarchii wartoéci godziwej, poniewaz istotne dane wej$ciowe przyjete do
modelu byly oparte na obserwowalnych danych rynkowych dla nieruchomosci o cechach poréownywalnych do nieruchomosci
podlegajacych wycenie, w szczego6lnosci pod wzgledem lokalizacji, funkcji, standardu, przeznaczenia.

Wyceny poziomu 2 nie wymagaly zastosowania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych. Ewentualne korekty
danych rynkowych miaty charakter dostosowawczy i nie byly istotne dla calej wyceny. W konsekwencji nie wystapily
przestanki do zaklasyfikowania tych wycen do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

Poziom 3 - nieruchomosci wyceniane metoda zyskow / kapitalizacji dochodu

Do okreslenia wartoéci godziwej czeSci nieruchomoscei inwestycyjnych, w szczegdlnosci nieruchomosci, ktorych wartosé
zalezy od wynikéw dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, zastosowano podej$cie dochodowe, metod¢ zyskow oraz
technike kapitalizacji prostej netto.
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Metoda ta zostala zastosowana w przypadkach, w ktorych brak bylo wystarczajaco porownywalnych obserwowalnych danych
rynkowych umozliwiajacych wiarygodne ustalenie warto$ci wytacznie na podstawie danych poziomu 2. W takich przypadkach
kluczowe znaczenie dla wyceny mialy dane nieobserwowalne, w tym prognozowany efektywny dochod operacyjny netto oraz
stopa kapitalizacji odzwierciedlajaca ryzyka specyficzne dla danej nieruchomosci.

W uproszczeniu wartos¢ godziwa zostata okreslona wedhug nastepujacej zaleznosci:
WG =DON/R
WG - warto$¢ godziwa nieruchomosci;
DON - efektywny dochéd operacyjny netto mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku;
R - stopa kapitalizacji.

Dochéd operacyjny netto uwzglednia przychody mozliwe do uzyskania przez uczestnika rynku, racjonalny poziom obtozenia,
koszty operacyjne oraz warunki rynkowe wtasciwe dla danej nieruchomosci.

5. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe - poziom 3

Zgodnie z MSSF 13, dla wycen zaklasyfikowanych do poziomu 3 ujawnieniu podlegaja iloSciowe informacje o istotnych
nieobserwowalnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry przyjete
w modelach wyceny poziomu 3.

Wplyw na wartosé

Parametr - poziom 3 Jednostka Zakres / warto$¢ przyjeta godzivg

ustalany indywidualnie dla kazde;j
tys. zt / rok nieruchomosci na podstawie prognoz
przychodow i kosztow

Efektywny dochod
operacyjny netto - DON

wyzszy DON powoduje
wzrost wartosci godziwej

WyZzszy poziom pustostanow
powoduje spadek wartoSci
godziwej; wyzsze oblozenie
powoduje wzrost warto$ci
godziwej

dla rynku krakowskiego przyjeto

Poziom pustostanow / o poziom pustostanéw okoto 5%, z

L % o . .

obtozenia uwzglednieniem specyfiki danej
nieruchomosci

wyzsze koszty operacyjne

) . .
7t/ m? powierzchni okoto 10 zt za m? powierzchni najmu | powoduja spadek wartosci

Koszty operacyjne

najmu godziwej
wyzsza stopa kapitalizacji
Stopa kapitalizacji - R % okoto 7,0% powoduje spadek wartoSci

godziwej

6. Wspolzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

[stotne nieobserwowalne dane wejsciowe stosowane w wycenach poziomu 3 pozostaja ze sobg wspolzalezne.

Wzrost poziomu obtozenia co do zasady zwigksza efektywny dochdd operacyjny netto i tym samym prowadzi do wzrostu
warto$ci godziwej. Wzrost poziomu pustostanow, wzrost kosztow operacyjnych albo wzrost stopy kapitalizacji prowadzi
natomiast do obnizenia warto$ci godziwe;j.

Jednoczesna zmiana kilku parametréw moze wzmacnia¢ albo czgsciowo kompensowa¢ wpltyw poszczegoélnych zatozen na
wynik wyceny.

7. Wrazliwosé wyceny poziomu 3

Zarzad przeanalizowal wrazliwo$¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wpltyw zmian pojedynczych parametrow przy zalozeniu niezmiennosci pozostatych
danych wej$ciowych.
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Parametr Przykladowa zmiana Kierunek wplywu na wartos$¢ godziwg
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. spadek
Stopa kapitalizacji -0,5 p.p. wzrost
Poziom pustostanow +5 p.p. spadek
Poziom pustostanow -5p.p. wzrost
Koszty operacyjne +5% spadek
Koszty operacyjne -5% wzrost

8. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezacym okresie sprawozdawczym nie wystapito przesunigcie czgsci nieruchomosci inwestycyjnych z poziomu 2 do
poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej w rozumieniu MSSF 13 lub sytuacji odwrotne;.

Jednostka przyjmuje, ze przesunigcia pomigdzy poziomami hierarchii wartosci godziwej ujmuje si¢ na koniec okresu
sprawozdawczego, w ktdrym nastapita zmiana okoliczno$ci stanowigcych podstawe klasyfikacji.

Warto$¢ kredytow zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu

Okres biezacy

Rok poprzedni

- stanowiace zabezpieczenie kredytéw i pozyczek wlasnych

189 128

197 297

Ograniczenia w dysponowaniu nieruchomosciami wynikajace z postgpowan opisano w nocie 18 oraz w pkt 11 sprawozdania

z dziatalnosci.

9. Zapasy
Wyszczegolnienie OKkres biezacy Okres poprzedni
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1175 1027
Produkty gotowe: 223 503 223 366
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 223 503 223 366
Towary 4202 5383
Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwoch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 228 617 229 513
netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 1673 1673
Odpis aktualizujacy warto$¢ towaréw 1 145 981
Odpis aktualizujacy warto$¢ produkeji w toku 263 263

Zapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich ceny sprzedazy netto mozliwej do
uzyskania na dzien bilansowy. Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest oszacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku

biezacej dziatalnosci gospodarcze;.

10. NaleznoSci

Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Pozostale naleznos$ci dlugoterminowe
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen - -
Inne 30 45
Pozostale naleznosci dlugoterminowe razem 30 45
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Naleznosci krétkoterminowe

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
NaleznoS$ci handlowe
od jednostek powigzanych 3511 4589
od pozostatych jednostek 16 119 15305
Naleznos$ci handlowe razem 19 630 19 894
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 11 498 1157
Inne 17 561 19 779
NaleznoSci pozostale razem 29 059 20936
Naleznos$ci handlowe oraz pozostale naleznosci razem 48 689 40 830
Nalei.noéci handlowe ogétem o pozostalym od dnia bilansowego Rok biezncy Relopoprzedsi
okresie splaty
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 19 423 19282
1-90 4702 4507
91-180 3640 2373
181-360 3261 2901
powyzej 360 13 249 13 468
Nalezno$ci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, sadowym 4542 4 498
Naleznos$ci handlowe brutto 48 816 47027
odpis aktualizujacy 29 186 27133
Naleznosci handlowe netto 19 630 19 894
Struktura walutowa Okres biezacy . . Okres poprzedni . .
nalezno$ci handlowych AT CiC po prz‘ii'Lc;em“ na w walucie po Prlt’;l]f;fmlu na
PLN 19 630 19 630 19 894 19 894
EUR - - - -
Razem X 19 630 X 19 894
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Na poczatek okresu 27133 29 082
Zwickszenie 2369 2 635
Zmiana z tytutu potaczenia jednostek gospodarczych
Zmniejszenie (-) 316 4584
Na koniec okresu 29 186 27133

Utworzenie i rozwigzanie odpiséw z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci zostalo ujgte w pozostatych kosztach operacyjnych w

skonsolidowanego zestawienia dochodéw catkowitych.

Grupa szacujac ryzyko kredytowe tworzy odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.
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11. Rezerwy
Wyszczegolnienie Sprawy sporne Ogoélem
Na poczatek roku biezacego 43731 43 731
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciaggu roku obrotowego 1355 1355
Wykorzystane 1288 1288
Rozwiazane 873 873

Korekta z tytutu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy okresu biezacego 42925 42925
krotkoterminowe 27372 27372
dlugoterminowe 15553 15553
Na poczatek roku poprzedniego 58 069 58 069
Nabycie jednostki zaleznej - -

Utworzone w ciggu roku obrotowego 2909 2909
Wykorzystane 8 668 8 668
Rozwiazane 8579 8579

Korekta z tytutu réznic kursowych - -
Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy roku poprzedniego 43 731 43731
krotkoterminowe 28178 28178
dlugoterminowe 15553 15553

1.  Grupa uyjmuje rezerw¢ dlugoterminowa w wysokosci 15 mln zt dotyczaca potencjalnych skutkéw ekonomicznych
postepowania prowadzonego przez Prokurature¢ Regionalng w Lodzi w zwiagzku, z ktérym ustanowiono
zabezpieczenie na mieniu Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. Warto§¢ rezerwy stanowi najlepszy szacunek
Zarzadu na dzien 30 czerwca 2026 r., ustalony na podstawie dostepnej dokumentacji postepowania, aktualnego
stanowiska prawnego oraz analizy mozliwych scenariuszy. Przy ustaleniu szacunku istotne znaczenie przypisano
kwocie 15 min zt wskazanej w postanowieniu w bezposrednim zwigzku z zabezpieczeniem na majatku Spotki.
Ostateczna kwota oraz termin ewentualnego wyptywu zasobow pozostajg niepewne i zalezg od przyszlego przebiegu
oraz rozstrzygnigcia postgpowania. Zarzad uwzglednit rowniez mozliwosé skutkéw przekraczajacych kwote ujetej
rezerwy. Zwiazane z nimi dodatkowe ryzyko zostalo ujawnione jako zobowigzanie warunkowe w nocie 18.

W pozycji rezerw krotkoterminowych Grupa wykazuje wartosci:

1. 5 mln zt -Porgczenie sptaty leasingu z uwagi na wystapienie braku wyptacalnos$ci pozyczkobiorcy. Spotka zalezna
po uregulowaniu dlugu wobec instytucji finansujacej stanie si¢ strong, na rzecz ktorej istnieje zabezpieczenie w
postaci zastawu na maszynach produkcyjnych pozyczkobiorcy

2. 6 mln zI- rezerwa na sprawe sadowa zwigzana z bezumownym korzystaniem z gruntow w Krakowie.

3. 11 mln zt w zakresie sporu opisanego w sprawozdaniu zarzadu z dziatalno$ci dotyczacego postgpowania
podatkowego prowadzonego wobec spotek zaleznych tj. WC SPA oraz CFI Sp. o.0. za lata 2013/2014. Spoér z
organami podatkowymi dotyczy w znacznej czgsci tych samych okolicznosci tj. skutecznego zlozenia przez
uczestnikow czynnos$ci prawnej (sprzedazy nieruchomosci) o$wiadczenia spotek zaleznych, zawierajacego wole
opodatkowania przedmiotowej czynnosci sprzedazy nieruchomosci podatkiem VAT. Powyzsze postgpowanie
byto prowadzone wobec WC SPA Sp. z 0.0. przez DIAS we Wroctawiu, natomiast rownolegle wobec CFI Sp. z
0.0. jako drugiej strony kwestionowanej przez organy podatkowe transakcji, postepowanie podatkowe
prowadzone jest aktualnie przez Lodzki Urzad Skarbowy w Lodzi (przy czym wydane uprzednio decyzje
podatkowe przez organ I instancji negatywne dla spotki, na skutek odwotan wniesionych przez spotke zalezna
byty uchylane do ponownego rozpoznana). W lipcu 2024 roku Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroclawiu
uznat racj¢ spotki Wroctawskie Centrum SPA z siedziba we Wroclawiu i umorzyt postgpowanie w sprawie
podzielajac w catosci stanowisko spotki w zakresie naruszenia prawa przez organy podatkowe. Wskazany wyrok
na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie jest jeszcze prawomocny, albowiem DIAS we Wroctawiu ztozyt
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od niego skarge kasacyjng przystajac przy swoim dotychczasowym stanowisku, negatywnie ocenionym przez
Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu. Z uwagi na zalezno$¢ przedmiotowych postgpowan, w ramach

rownolegle prowadzonego postgpowania wobec CFI Sp. z 0.0., DIAS w Lodzi, wobec braku prawomocno$ci
wskazanego wyroku zawiesil postepowanie podatkowe na mocy art. 201 ordynacji podatkowej. Grupa z uwagi na
charakter sprawy, ktora wiaze si¢ z postgpowaniem prokuratorskim, w konsekwencji braku prawomocnego
zakonczenia postgpowania podatkowego, ujawnia ten fakt w niniejszym sprawozdaniu, tj. po uzyskaniu wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ktory podzielil argumentacje i ocen¢ prawng wyrazong
przez spotke zalezng od Emitenta, nie znajdujac w tej sprawie wbrew dowolnej i odmiennej ocenie organdow
podatkowych, zadnych naruszen przepisow prawa ze strony uczestnikow kwestionowanej przez organy
podatkowe transakcji. Pozostata cz¢$¢ rezerw odnosi si¢ do uméw zwigzanych z ryzykiem wystepujacym w
glownych dziataniach spotek nalezacych do grupy kapitatowej Emitenta oraz do innych spraw spornych.

W poprzednim i obecnym roku obrotowym z uwagi na otoczenie w jakim funkcjonuje grupa zastosowano zasadg ostroznosci,
uwzgledniajac mozliwe negatywne scenariusza trwajacych sporow, co obcigzyto wyniki finansowe we wtasciwych okresach
sprawozdawczych. Grupa zweryfikowala poziom rezerw i ich status na dzien bilansowy zgodnie i uznata, ze poziom rezerw
jest wystarczajacy i adekwatny.

12. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

Szczegotowy opis zostal przedstawiony w sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu w akapicie dotyczacym istotnych dokonan
Iub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

13. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

W dniu 8 stycznia 2026 r. Central Fund of Immovables sp. z 0.0. sprzedata nieruchomos$¢ przy al. Grunwaldzkiej 103 w
Gdansku

14. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudno$ci w
przewidywaniu wystgpienia okre$lonych zjawisk atmosferycznych mogg spowodowaé opdznienia prac budowlanych, a tym
samym wptywac na sezonowos¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwigzku z tym szczegdlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

Dziatalno$¢ chemiczna moze wykazywac sezonowo$¢ zwigzang z wykorzystaniem nawozow i sSrodkéw ochrony roslin. W
hotelarstwie i gastronomii znaczenie maja sezon turystyczny, kalendarz wydarzen oraz popyt biznesowy.

15. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papier6w wartosciowych

Informacje emisjach i rozliczeniu papieréw wartoSciowych zostaty ujawnione w nocie MSR 24.

16. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W skonsolidowanym rachunku przeptywow pieni¢znych za I poirocze 2026 r. nie wykazano wyptat dywidend ani innych
wyplat na rzecz wlascicieli. W roku biezacym grupa nizszego szczebla jest zobligowana do wyptaty dywidendy w wysokosci
0k.169 tys. zt.

17. Polaczenie jednostek gospodarczych

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.
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18. Zmiany zobowiazan lub aktyw6éw warunkowych, ktoére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowiazania warunkowe Okres biezacy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i poreczen (sptat zobowiazan finansowych) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 26 301 26 301
- roszczen 25000 25000
- gwarangcji i poreczen (w tym splat zobowiazan finansowych) 1301 1301
2.3. Pozostale 1172 1172
Zobowigzania warunkowe razem 27473 27473
Aktywa warunkowe Okres biezacy Rok poprzedni
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) - -
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 81 641 81 641
- obcigzenia wyrdwnawcze
- odszkodowania 9 641 9 641
2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 72 000 72 000
Aktywa warunkowe razem 81 641 81 641

1.

W zwiazku z tym samym postgpowaniem, ktorego dotyczy rezerwa w wysokosci 15 min zl, Grupa ujawnia
dodatkowe zobowigzanie warunkowe- w pozycji roszczen w wysokosci 25 min zt. Kwota ta odzwierciedla
dodatkowy zakres niepewnosci ponad kwotg rozpoznanej rezerwy, przy uwzglgdnieniu scenariusza odnoszacego
si¢ do kwoty okoto 40 mln zt wskazanej w dokumentacji postgpowania. Kwota okoto 40 min zt nie stanowi
prawnego maksimum mozliwego obcigzenia Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., a ostateczny wynik
postepowania moze r6zni¢ si¢ od wartosci przyjetych w analizowanych scenariuszach. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania nie jest mozliwe wiarygodne okre§lenie terminu ostatecznego rozstrzygnigcia
postepowania.

W pozycji aktywow warunkowych zostata wykazana sprawa Spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.: w

dniu 30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £6dz pozew o zaptatg kwoty 72.000.000,00 zt z tytutu
odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Szkoda spotki wynika z utraty rynkowej wartosci nieruchomosci w Lodzi spowodowanej
wprowadzeniem przez Rade¢ Miasta Lodzi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rdznica
pomiedzy mozliwym w chwili obecnej, a dopuszczalnym na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy
powierzchni mozliwego do wybudowania budynku si¢ga ok. 48.000 m2 powierzchni uzytkowej, co przy
minimalnej cenie rynkowej 1,500 zt/m2 powierzchni uzytkowej mozliwego do wybudowania nieruchomosci
inwestycyjnej, daje szkodg na poziomie 72.000 tys. zt.

Pozostata wartos¢ aktywow warunkowych stanowig przede wszystkim roszczenia bedace przedmiotem sporéw
odszkodowawczych wynikajacych z zawartych polis ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci. Spory te
dotycza zdarzen, ktére — w ocenie Spolki — skutkuja powstaniem odpowiedzialnosci odszkodowawczej po
stronie ubezpieczycieli, tj. Generali S.A. oraz Allianz Polska S.A. Warto$¢ ta obejmuje zatem potencjalne
korzysci ekonomiczne, ktdrych realizacja uzalezniona jest od ostatecznego rozstrzygnigcia prowadzonych
postgpowan oraz uznania zasadnosci dochodzonych przez Spotke roszezen.

Zobowiazania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,
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19. Zobowiazania finansowe

Kategoria
ZOBOWIAZANIA Wartos$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa Hﬁ:;ﬁ;?,?t::
FINANSOWE =
Okres biezac, L) Okres biezac L)
acy poprzedni acy poprzedni
Oprocentowane kredyty 150 028 159 523 150 028 159 523
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 150 028 159 523 150 028 159 523 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale z?b0w1azanla inne 54120 54 905 54 120 54 905
(dlugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji 6 589 6472 6 589 6472 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu Wyceniane w
aza R4 34 804 34 343 34 804 34343 amortyzowanym
partycypacjt koszcie
- zobowigzania leasingowe 12 599 13 989 12 599 13 989 MSSF 16
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 129 100 129 100 amortyzowanym
koszcie
. . . Wyceniane w
Zobowigzania handlowe i 46 249 75291 46 249 75291 amortyzowanym
pozostate .
koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, 48 268 46 527 48 268 46 527
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 39 099 37774 39099 37774 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- dtuzne papiery wartosciowe 7100 7308 7100 7308 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- kaucje 77 61 77 61 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 745 720 745 720 MSSF 16
Wyceniane w
- partycypacje 1247 663 1247 663 amortyzowanym
koszcie
Struktura zobowigzan finansowych:
Wyszczegolnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 39 099 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 150 028 159 523
Kredyty i pozyczki razem 189 127 197 297
Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni
Kredyty 188 065 196 650
Pozyczki 1 062 648
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 13 344 14 709
Inne zobowigzania finansowe 49 946 48 949
Razem zobowiazania finansowe 252 417 260 955
- dlugoterminowe 204 149 214 428
- krotkoterminowe 48268 46 527
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Struktura zapadalnos$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 39099 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 150 028 159 523
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 65177 64 863
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 61410 62 855
- platne powyzej 5 lat 23 441 31806
Kredyty i pozyczki razem 189 127 197 297

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci finansowej w grupie koncentruje si¢ na kontrolowaniu poziomu §rodkow pieni¢znych oraz
analizie ryzyka zwigzanego z zapadajacymi zobowigzaniami, szczegélnie z zapadajacych zewngtrznym finansowaniem
bankowym. Srodki pienigzne byty skoncentrowane w czterech bankach, a grupa posiadata znaczng warto$¢ wolnych srodkow
pieni¢znych. W minionym roku inwestowano nadwyzki finansowe w lokaty bankowe przestrzegajac limitow koncentracji,
regulowano takze zapadajace raty kredytowe. Grupa w znacznym stopniu wykorzystywala rowniez finansowanie
wewnatrzgrupowe jako alternatyw¢ dla wysokooprocentowanych kredytoéw oraz niskooprocentowanych depozytéw, co
wspierato zabezpieczenie ryzyk zwigzanych z biezaca zapadalno$cig zobowigzan.

Dodatkowo, zarzad GK CFIH podkresla, ze wszelkie dziatania podejmowane sa zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz dobrymi praktykami rynkowymi. Spétka wspolpracuje z doradcami finansowymi i prawnymi, aby zapewni¢ jak najlepsze
warunki zmiany lub dostosowania sptaty zadtuzenia do biezacych uwarunkowan gospodarczych. Wtadze spotki monitoruja
sytuacje na biezaco i sg przygotowane na rdézne scenariusze, co pozwala na szybkie reagowanie w razie istotnych zmian w
otoczeniu rynkowym.

Struktura oprocentowania kredytéw

Stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
WIBOR + marza 60 351 65 004
50% stopy redyskontowej weksli NBP 21360 23950
EURIBOR + marza 97 410 98 591
LIBOR + marza 8 944 9104
Pozostate stopy - R
razem 188 065 196 650
Struktura oprocentowania pozyczek
Stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
WIBOR +marza 135 135
Stata stopa % 927 513
razem 1 062 648
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Okres biezacy Okres poprzedni
Wyszczegdlnienie wartos¢ warto$é warto$é wartos¢
w walucie w PLN w walucie w PLN

PLN 82774 82 774 89 603 89 603
EUR 22709 97410 23 326 98 591
CHF 1913 8944 2 006 9104
Kredyty i pozyczki razem X 189 127 X 197 297
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20. Partycypacje i kaucje

Wyszczegélnienie OKkres biezacy OKkres poprzedni
Partycypacje 36 051 35006
Kaucje 6 666 6 533

21. Hierarchia wartosci godziwej

Poziom 1 hierarchii warto$ci godziwej obejmuje niekorygowane ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych
aktywow lub zobowigzan. Nienotowane kredyty i pozyczki nie sa kwalifikowane do tego poziomu wylacznie na podstawie

oprocentowania.

Poziom 2 obejmuje istotne obserwowalne dane wejsciowe inne niz ceny poziomu 1, natomiast poziom 3 obejmuje istotne dane
niecobserwowalne. Zasady klasyfikacji nieruchomosci przedstawiono w nocie 8. Autor wyceny ani zastosowanie metody DCF

nie rozstrzygaja samodzielnie o poziomie hierarchii.

Poziom 3 zawiera istotne dane wsadowe do modeli wycen nieobserwowalne, nienotowane lub istotnie skorygowane.

Wplyw na Pozycja w
OKkres biezacy poziom 1 poziom 2 poziom 3 ﬁlrg:sl:;y SP;;:;)‘ZS:‘;:: z
okresu dochodow
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 729 775 39416 81 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 7510 - 1623 Przychody/koszty
finansowe
Pasywa
Kredyty i pozyczki — 189 127 - - | 6636 | Koszty finansowe
Wplyw na Pozycja w
. . . . wynik sprawozdaniu z
OKkres poprzedni poziom 1 poziom 2 poziom 3 ey il
okresu dochodow
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 728 679 39416 10232 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akeje 5 888 ; 1310 | Preychody/koszty
finansowe
Pasywa
kredyty i pozyczki 197 297 - - 14 233 Koszty finansowe

22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje mi¢dzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaty wyeliminowane:
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Sprzedaz na Naleznosci Zobowigzani w tym
Zakupy od
rzecz odmiotéw od w tym a wobec zalegte, po
Podmiot powigzany podmiotéw I())wi szanvech podmiotéw | przeterminow | podmiotéw uptywie
powiazanych P nitto Y powiazanych ane powiazanych terminu
netto brutto brutto platnosci
Za okres biezacy
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace istotny - - - - - -
wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 10 631 11570 154 022 50 706 112 190 6251
Jednostki stowarzyszone 60 1 000 1788 - 863 204
Pozostale podmioty powigzane 100 106 1788 1055 358 225
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
Wartos¢ Nierozliczone gwarancje
Transakcja Opis transakcji Warunki transakcji transakcji w saldo tfania kcii i Strony transakcji
okresie J poreczenia
. . Transakcja z
Finansowanie . . .
Transakcja Finansowanie wewnatrzgrupowe Udzielenie - pozostalymi
J atrzgrup .. 5619/sptata- 45 441 brak podmiotami
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowane wg stalej i 3251 owiazanymi i
zmiennej stopy procentowej p zalzmy}rlni
. . Papiery wartosciowe 1083 - Transakcje pomigdzy
Transakeja finansowanie oprocentowany w stalej nabycie/5074- 34750 brak podmiotami
finansowa | wewnatrzgrupowe . . .
stopie % splata zaleznymi
Transakcja Finansowanie weFv:/rlllartlrS; V;,zn;e\zve 300 - Transakeja z
J atrzgrup .. | udzielenie/ 67 2306 brak podmiotem
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowane wg stalej i - slata SHOWATZYSZOMYIL
zmiennej stopy procentowej P Y y
ustugi outsourcingu
prz;?::;;\l;(;w, Transakcje jednolite nie
obiektow. ustugi odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Sorzedaz/ Jarz dz’ania & przyjetych warunkoéw pozostatymi
P arzaqz i rynkowych polegajace na 5884 17 552 brak podmiotami
Zakup logistyki i obstugi operacyjnym wsparciu w powiazanymi i
technicznej, ushugi . A . .
. dziataniu jednostek zaleznymi
wsparcia zaleznych
dziatalnosci ¥
operacyjnej
Transakcje jednolite nie
outsourcing ustug odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Sprzedaz/ ksiegowych, przyjetych warunkow pozostatymi
pza]fuaz prawnych, rynkowych polegajace na 4440 5581 brak podmiotami
P korporacyjnych, operacyjnym wsparciu w powiazanymi i
nadzoru dzialaniu jednostek zaleznymi
zaleznych
od tw‘:)ii% iowo Transakcje jednolite nie Transakcja z
Sorzedaz/ remontowe odbiegajace od ogdlnie pozostatymi
pZaku naiem mas i ni przyjetych warunkow 579 41 brak podmiotami
P wy Jsprz¢ t 24 rynkowych polegajace na powiazanymi i
budowlanego wsparciu operacyjnym zaleznymi
Transakcje jednolite nie Transakcja z
. . . odbiegajace od ogdlnie pozostatymi
Sprzedaz/ Zakup SrOdkO‘,V przyjetych warunkéw 737 906 brak podmiotami
Zakup trwatych/towarow . . ..
rynkowych polegajace na powiazanymi i
wsparciu operacyjnym zaleznymi
Transakcje jednolite nie
. . odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Sprzedaz Ustugi - przyjetych warunkow 60 208 Brak podmiotem
ustug sprawozdawczosci .
rynkowych polegajace na stowarzyszonym
wsparciu operacyjnym
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Wartos¢ Nierozliczone gwarancje
Transakcja Opis transakcji Warunki transakcji transakcji w chczone i Strony transakcji
K saldo transakcji .
okresie poreczenia
Transakcje jednolite nie
odbiegajace od ogdlnie
Zaku Sprawowanie przyjetych warunkoéw Transakcja z
us%up nadzoru rynkowych polegajace na 1000 659 Brak podmiotem
& inwestorskiego operacyjnym wsparciu w stowarzyszonym
dziataniu jednostek
zaleznych
Transakcje jednolite nie
Zakup ug%ug odble.gajqce od ogolrme Transakeja z
Zakup wsparcia przyjetych warunkéw .
. L. . 0 204 brak podmiotem
ustug dziatalnosci rynkowych polegajace na
.. . . stowarzyszonym
operacyjnej operacyjnym wsparciu
dziatalnoéci jednostki
Transakcje jednolite nie
. Sprzedaz qslug odblggajqce od ogolrnle Transakcja 7
Sprzedaz wsparcia przyjetych warunkoéw .
. - . 0 3 brak podmiotem
ustug dziatalnosci rynkowych polegajace na
. . . stowarzyszonym
operacyjnej operacyjnym wsparciu
dzialalno$ci jednostki
23. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.
; . W spolkach zaleznych oraz
W Spolce dominujacej P Y
. stowarzyszonych
Wyszczegolnienie Razem
. Inne . - .
Wynagrodzenie . . Wynagrodzenie | Inne §wiadczenia
Swiadczenia
Okres od 01.01 do 30.06.2026
Teresa Kawczynska — do
v 3 - 7 - 10
19.03.2026
Arkadiusz Matejczyk — od ) . ) ) )
19.03.2026
Razem 3 - 7 - 10
Joanna Feder-Kawczynska 5 - 6 - 11
Jacek Klosinski - - - - -
Marta Sobala - - - - -
Zbigniew Rozniata - - - - -
Maciej Rozniata - - - - -
Razem 5 - 7 - 11

Informacja o wynagrodzeniach dotyczy okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r. oraz 0sob petnigcych w tym okresie funkcje
w organach zarzadzajacych i nadzorujacych, z uwzglednieniem okresow petnienia tych funkcji.

Spolka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
w MSSF2.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU SRODROCZNEGO

Pozostate informacje przygotowano z uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz.
755).

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikéw

Nie publikowano prognoz wynikéw dla CFI Holding S.A. ani Grupy dotyczacych I potrocza 2026 .

2. Sprawy sadowe

Prowadzone istotne postgpowania sadowe, administracyjne i egzekucyjne zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu z
dziatalnosci w punkcie ,,Istotne Sprawy sadowe”.

3. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

Informacje o transakcjach i saldach z podmiotami powigzanymi przedstawiono w nocie 22. Warunki rozliczen, w tym terminy
platnosci i zabezpieczenia, wynikajg z poszczegdlnych umow.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

W skonsolidowanym rachunku przeptywow pieni¢znych za I pétrocze 2026 r. wykazano 450 tys. zt wplywow z kredytow i
pozyczek. Informacje o zobowiazaniach finansowych przedstawiono w nocie 19, a o porgczeniach i gwarancjach w nocie 18.

5. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwoSci realizacji zobowigzan

Na oceng¢ sytuacji finansowej Grupy i mozliwosci realizacji jej zobowiazan wplywaja w szczegolnosci struktura aktywow
obrotowych, terminy sptaty zadtuzenia, wyniki dziatalnosci oraz ograniczenia prawne w dysponowaniu majatkiem. W ocenie
Zarzadu czynniki te nie powoduja istotnej niepewnos$ci dotyczacej kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej CFI Holding
S.A. jako calosci. Zalozenie kontynuacji dziatalnos$ci opisano w czgsci C, a szczegoly postgpowan prawnych w sprawozdaniu
z dziatalnosci.

6. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Powyzsze zdarzenia szczegdlowo zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.

7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystapity zadne istotne wydarzenia po dniu bilansowym.
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POLROCZNA SKROCONA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Informacje o spolce

CFI HOLDING S.A. zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 31
pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Siedziba Spotki miesci sie¢ we Wroctawiu przy ulicy Teatralnej 10-12.
Spolka otrzymata numer identyfikacyjny REGON 930175372.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e ustugi budowlane,
e  ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprz¢tu budowlanego.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedhug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (headoffices) i holdingow, z wytaczeniem holdingdéw finansowych
41.20.Z — roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
77.32.Z — wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych.

46.73.Z — sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych i wyposazenia sanitarnego.

70.10.Z — dzialalnos¢ firm centralnych i holdingéw, z wylaczeniem holdingow finansowych.

2. Czas trwania spotki

Czas trwania Spotki CFI HOLDING S.A. jest nieoznaczony.

3. Okresy, za ktore prezentowane jest Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe

Okres, za ktory prezentowane jest srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe:
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r.
Okres, za ktory prezentowane sa porownywalne dane finansowe:
= od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.
=  od 1 stycznia do 30 czerwca 2025 r.
Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami:
e  Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34
e  Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2025 r. poz. 755)
Skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Emitenta za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku.

4. Wskazanie czy Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne zawieraja dane laczne

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz porownywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych. Spotka nie
posiada jednostek sporzadzajacych samodzielnie srodroczne skrocone sprawozdania finansowe.

5. Wskazanie czy emitent jest jednostka dominujaca, wspélnikiem jednostki wspélzaleznej lub znaczacym
inwestorem oraz czy sporzadza Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spolka jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotow i sporzadza §roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
6. Wskazanie, czy w okresie, za ktéry sporzadzono Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe oraz dane

poréwnywalne nastapilo polaczenie spélek

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkow rozliczenia potaczenia spotek.
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7. Kontynuacja dzialalnoSci
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w dajacej

si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Dokonujac oceny zasadnosci przyjecia tego zatozenia, Zarzad uwzglednil w szczegdlnosci strukture i terminy wymagalnosci
zobowiazan Spotki, prognozowane przeplywy pieni¢zne, mozliwo$¢ regulowania zobowiazan z wplywow z biezacej
dziatalnosci oraz rozliczen z jednostkami Grupy Kapitalowej, a takze dostgpnos¢ zrodet finansowania.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Spotka wykazuje ujemny kapitat obrotowy netto, co Zarzad uwzglednit w dokonanej ocenie
ptynnosci. Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad ocenil, ze Spotka bedzie posiadata srodki umozliwiajace regulowanie
zobowigzan w okresie co najmniej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego oraz ze nie wystgpuje istotna niepewno$¢ dotyczaca
zdolnosci Spolki do kontynuowania dziatalnosci.

8. Informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci sa zgodne z zasadami przyjetymi w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2025 1., z
uwzglednieniem zmian standardow obowiazujacych od 1 stycznia 2026 r., opisanych w czgsci D.

9. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro

W okresie objetym pétrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie porownywalnym notowania
srednich kurséw wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2026 — 30.06.2026 4,2522 4,2963
01.01.2025 -31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 - 30.06.2025 4,2208 4,2419

*) §rednia kurséw obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku dochodow calkowitych oraz rachunku przeptywow

pieni¢znych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazana, obowigzujaca zasadg przeliczenia:

=  Sprawozdania z sytuacji finansowej wedlug kursu obowigzujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

= Rachunek dochodow calkowitych oraz rachunek przeptywow pieni¢znych wedhug kursow $rednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kursow obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto§ci wyrazonych w tysigcach

zlotych przez kurs wymiany.

10. Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro
Wyszczegélnienie Okres biezacy* Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Il;r:t};j?a(;g‘}:v ze sprzedazy produktow, towarow i 4440 1 045 7187 518
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 2710 637 2 086 494
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1 704 401 73 17
Zysk (strata) brutto 1 640 386 -841 -199
Zysk (strata) netto 1 640 386 -841 -199
Liczba udzialow/akcji w sztukach 2750 874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwyklg (zt/euro) 0,0006 0,0001 -0,0003 -0,0001
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Wyszczegolnienie ‘ Okres biezacy* Okres poprzedni*
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 911373 212130 910 815 215491
Aktywa obrotowe 5381 1252 6736 1594
Kapitat wlasny 864 401 201 197 862 761 204 122
Kapitatl zaktadowy 852771 198 490 852771 201 758
Zobowiazania dlugoterminowe 2372 552 1874 443
Zobowigzania krotkoterminowe 49 980 11633 52916 12519
Warto$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znach
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej 483 114 -301 -71
i;r:;;;{t};\;\;i lfeijeniqine netto z dziatalno$ci 654 154 0 0
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 450 106 450 107
*Dane wynikowe i przeplywy pieni¢zne obejmuja okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 r. oraz okres porownawczy od 1
stycznia do 30 czerwca 2025 r. Dane bilansowe przedstawiono na 30 czerwca 2026 r. i 31 grudnia 2025 r. Przy obliczeniu
zysku na akcje przyjeto niezmieniona liczbg 2 750 874 900 akcji.
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ CFI HOLDING S.A.

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwale 911 373 910 815
Rzeczowe aktywa trwale 810 252
Nieruchomosci inwestycyjne 5524 5524
Wartos¢ firmy — _
Pozostate warto$ci niematerialne - -
jletzivrlfz:g(f:jc fl:l vsvt i f\:;i:r(;sytfza;:yzce}alleinych, wspolnych przedsiewzigciach i w 904 931 904 931
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 109 109
Aktywa obrotowe 5381 6 736
Zapasy 87 198
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 4980 6 504
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 314 34
szgi(ltz(vls;ai ;)brotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 5381 6736
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 916 753 917 551
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PASYWA 30.06.2026 31.12.2025
Kapital wlasny 864 401 862 761
Kapital zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane 11 630 9990
w tym wynik finansowy okresu 1 640 3389
Zobowiazanie dlugoterminowe 2372 1874
Kredyty i pozyczki 2264 1765
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 109 109
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe 49 980 52916
Kredyty i pozyczki 1811 1798
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 25189 24 043
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 108 1268
Inne zobowigzania finansowe 22872 25807
Rezerwy krotkoterminowe - -
o grup pracouacoonyeh do sprokdaty 49980 RO
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowigzania razem 52352 54790
Pasywa razem 916 753 917 551
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

II kwartal ; II kwartal I pétrocze
Rachunek dochodéw 2026 roku ! pol.r(?cze roku roku

biezacego roku biezacego poprzedniego | poprzedniego
E,:Vzﬁi::vdly;ea:g:;::;zy produktéw, ushug, 2389 4442 1382 2187
Amortyzacja 68 96 28 56
Zuzycie materiatow i energii 10 23 9 24
Ustugi obce 322 509 243 413
Podatki i optaty 25 50 17 34
Koszty §wiadczen pracowniczych 582 1148 603 1157
Pozostate koszty rodzajowe 4 7 2 5
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 527 878 85 397
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostale przychody operacyjne 16 16 - -
Pozostate koszty operacyjne 41 43 27 27
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 826 1704 365 73
Przychody finansowe - - - -
Koszty finansowe 64 64 49 914
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 763 1 640 316 -841
Podatek dochodowy - - - 0
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 763 1 640 316 - 841
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto za okres 763 1 640 316 -841
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SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej

OKkres biezacy

Okres poprzedni

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

1 640

-841

II. Korekty razem

-1 104

540

1. Amortyzacja

96

56

2. Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych

Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

62

Przychody z tytutu dywidend

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjne;j

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapasow

309

7. Zmiana stanu naleznos$ci

13

8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych

744

9. Inne korekty

I11. Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej

-301

IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony

V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (I1[+1V)

-301

B. Przeplywy z dzialalnosci inwestycyjnej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych

Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych

Inne wplywy/wydatki inwestycyjne

Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz
rzeczowe aktywa trwate

-654

Wydatki na nabycie aktywow finansowych

I1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)

-654

Wplywy z emisji akeji

Kredyty i pozyczki

450

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli

Sptaty kredytow i pozyczek

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wptywy (wydatki) finansowe

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej (I-II)

450

450

D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu §rodkéw pieni¢znych i ich
ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany

279

149

Skutki zmian kurséw wymiany, ktoére dotycza $rodkéw pienigznych i
ekwiwalentow srodkow pienieznych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow

279

149

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu

34

61

G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D)

314

210
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SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat zaktadowy Zyski zatrzymane Kapitat wlasny razem
Stan na poczatek roku biezacego 852771 9990 862 761
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow poprzednich okresow
Kapitat wlasny po korektach 852771 9990 862 761
Emisja akcji
Whtaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto 1640 1 640
Inne dochody catkowite
Suma dochoddéw catkowitych 1640 1 640
fvvl\;isti(:gzsnie (zmniejszenie) warto$ci kapitalu 1 640 1 640
Stan na dzien bilansowy roku biezacego 852 771 11 630 864 401
Kapitat zaktadowy Zyski zatrzymane Kapitat wlasny razem
Stan na poczatek roku poprzedniego 852 771 6 601 859372
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow poprzednich okresow
Kapitat wlasny po korektach 852 771 6 601 859372
Emisja akcji
Whtaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -841 -841
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych -841 -841
i}v{&;ﬁfgzznie (zmniejszenie) warto$ci kapitatu 841 841
Stan na dzien bilansowy roku poprzedniego 852 771 5760 858 531
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INFORMACJA DODATKOWA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO CFI HOLDING S.A.

1. Istotne zmiany wielkoS$ci szacunkowych za I pétrocze 2026 r.
A. Informacje o istotnych zmianach wartosci skladnikow aktywow

. ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

N Budynkii | Maszynyi Srodki Pozostale Srodki
Wyszczegolnienie . Srodki trwale w Razem
budowle urzadzenia | Transportu :
Trwale budowie
Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 75 1635 349 323 - 2383
roku
Zwig¢kszenia, z tytulu: - 530 81 43 - 654
nabycia §rodkow ) )
trwatych 530 81 43 654
inne - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 16 - 16
sprzedaz - - - 16 - 16
przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w - - - - - -
nieruchomosci
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 75 2165 430 350 - 3021
bilansowy
Umorzenie na poczatek 5 1 460 349 316 ) 2131
roku
Zwigkszenia, z tytulu: 1 86 6 3 - 96
amortyzacji 1 86 6 3 - 96
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 16 - 16
sprzedaz - - - 16 - 16
inne - - - - - -
Umorzenie na dzief 6 1547 355 303 - 2211
bilansowy
Odpisy aktualizujace na ) _ ) _ ) )
poczatek roku
Odpisy aktualizujace na ) ) ) ) ) )
dzien bilansowy
Warto$¢ bilansowa
netto na dzien 69 619 75 47 - 810
bilansowy
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L] ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wyszczegélnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Wartos¢ bilansowa na BO 5524 5404
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 120

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych pozniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 120

- inne zwigkszenia - -

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - -

- zbycia nieruchomosci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - -

Wartos¢ bilansowa na BZ 5524 5524

Spotka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Roéznice odnoszone sg w ci¢zar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych.

Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode poréwnawcza.
W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Srednig cen¢ transakcyjng podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponize]j przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:

® otoczenie i sgsiedztwo,

Obiekty komercyjne
wycenione metodami e infrastruktura, 5524
porownawczymi ® skomunikowanie,

e ckspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

® polozenie na mapie miasta /miejscowosci

Informacje w tej nocie odnosza si¢ wylacznie do nieruchomosci inwestycyjnych CFI Holding S.A. i nie obejmuja
nieruchomosci jednostek zaleznych.

L] ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -

Produkty gotowe: 87 198
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 87 198
Towary - -
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdch wartoSci: ceny

nabycia (kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto mozliwej do 87 198
uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$é¢ wyrobéw gotowych 263 263

Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow - -

Odpis aktualizujacy wartos$¢ produkcji w toku - -
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e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Stan na dzien
Wyszczegélnienie St?n. na poczatek zwi¢kszenia | zmniejszenia bilansowy
biezgcego roku biezacego roku
Rzeczowe aktywa trwale - - - -
Warto$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 5758 - - 5758
Zapasy 263 - - 263
Naleznos$ci handlowe 927 - - 927
NaleznoSci pozostale 5776 - - 5776
e  NALEZNOSCI
Naleznosci krotkoterminowe
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznosci handlowe
od jednostek powigzanych 3945 5926
od pozostalych jednostek 657 446
Naleznosci handlowe 4 602 6372
Pozostale naleznoSci
z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 311 124
inne 68 8
Pozostale naleznoSci 378 132
Naleznosci handlowe i pozostale razem 4 980 6 504

. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Na dzien 30 czerwca 2026 r. istotng pozycje inwestycji Spotki w jednostkach zaleznych stanowig udzialy w Central Fund of
Immovables Sp. z 0.0. Wobec tej jednostki prowadzone jest postepowanie przez Prokuratur¢ Regionalng w Lodzi, w zwiazku
z ktérym ustanowiono zabezpieczenie majatkowe na jej mieniu, obejmujace zakaz zbywania i obcigzania okreslonych
nieruchomosci.

Zarzad monitoruje wplyw powyzszych okolicznosci na sytuacje finansowa jednostki zaleznej oraz warto§¢ inwestycji
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania ostateczne skutki
prawne i ekonomiczne prowadzonego postgpowania pozostajg niepewne.

Zagadnienie zostato opisane szczegdtowo w nocie nr 11 oraz 18 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego oraz w nocie nr 9 do sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu.

B. Informacje o istotnych zmianach rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Al Gpoeesd Stan na poczatek . Stan na dzien bilansowy
Wyszczegolnienie . zZmiana L.
biezacego roku biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 109 - 109
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 109 - 109
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2. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie objetym pélrocznym skréoconym sprawozdaniem
finansowym, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Zmiane¢ Zarzadu CFI Holding S.A. z 19 marca 2026 r. opisano w pkt 1.7 sprawozdania z dziatalnosci.

3. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiagniete
wyniki finansowe.

Powyzsze zdarzenia szczegolowo zostaty przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie

Profil Emitenta obejmuje funkcje holdingowe i ushugi na rzecz podmiotow powigzanych. Sezonowos¢ hotelarstwa, gastronomii
i innych dziatalnosci jednostek zaleznych moze posrednio oddziatywaé na ich zdolno$¢ do rozliczen z Emitentem.

5. Informacje dotyczace emisji, wykupu oraz splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych
Rozliczenia papieréw wartosciowych Emitenta sg prezentowane przed eliminacjami konsolidacyjnymi. W nocie transakcje z
jednostkami powigzanymi.

6. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W zwiazku z osiagnigta stratag w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.

7. Aktywa i zobowiazania warunkowe
Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
2. Zobowigzania warunkowe 2473 2473

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i poreczen - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 1301 1301
- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen 1301 1301
2.3. Pozostale (sprawy sadowe, sporne faktury) 1172 1172
Pozycje pozabilansowe razem 2473 2473
Udzial % zobowiazan warunkowych w aktywach 0% 0%

e  Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga
mie¢ w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,

8. Instrumenty finansowe
Okres biezacy Okres poprzedni
INSTRUMENTY FINANSOWE wartosé warto§é wartosé warto§é
bilansowa godziwa bilansowa godziwa
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 4980 4980 6 504 6 504
Kredyty i pozyczki 4075 4075 3563 3563
Zobowiazania finansowe 22 872 22 872 25 807 25807
Z i ia handl h
obow'la{zan'la andlowe oraz pozostate 25 189 25 189 24 043 24 043
zobowigzania
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9. Zobowiazania finansowe
ZOBOWIAZANIA Wartos$¢ bilansowa Wartos¢ gOdZiWﬁ Kategoria
FINANSOWE instrumentéw
Rok biezacy |Rok poprzedni| Rok biezacy |Rok poprzedni finansowych
LSO ET TS E b 2 264 1765 2264 1765
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 2264 1765 2264 1 765 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowiazania inne ) } } }
(dlugoterminowe), w tym:
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyeentane w
artycypacii - - zamortyzoyvanym
P koszcie
wyceniane w
- dtuzne papiery wartosciowe - - - - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu wyceniane w
dostaw i ushug oraz pozostale 25189 24 043 25189 24 043 zamortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowiazania wyceniane w
krotkoterminowe finansowe, 24 683 27 605 24 683 27 605 zamortyzowanym
w tym: koszcie
wyceniane w
- kredyty i pozyczki 1811 1798 1811 1798 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- kaucje - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- dtuzne papiery wartosciowe 22872 25807 22872 25807 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- partycypacje - - - - zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegélnienie OKkres biezacy Okres poprzedni
Kredyty 638 638
Pozyczki 3437 2925
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 22872 25807
Razem zobowigzania finansowe 26 947 29 370
- dlugoterminowe 2264 1765
- krotkoterminowe 24 683 27 605
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Wyszczegolnienie Okres biezacy Okres poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 1811 1798
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 2264 1765
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 2264 1765
- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 4075 3563
Kredyty - stopa procentowa OKkres biezacy OKkres poprzedni
WIBOR +marza 638 638
Inna stopa - -
razem 638 638
Pozyczki otrzymane - stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
Stata stopa procentowa 3437 2925
razem 3437 2925

10. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

W biezacym okresie nie wystepuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.

11. Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

Sprzedaz na T o Naleznosci Zobowiazania i s
rzecz L, od w tym wobec .
. . ., podmiotow ., . ., po uptywie
Podmiot powiazany podmiotow . podmiotéw | przetermino podmiotow )
owiazanych powiazanych powiazanych wane powiazanych terminu
P netto ptatnosci
netto brutto brutto
za biezacy okres
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace
istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne: 3948 750 9269 5472 47909 5126
Jednostki stowarzyszone 60 - 208 - - -
Poztfstale jednostki i ) ) ) 147 147
powiazane:
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
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. . szczegoty
Wartog¢ | Nierozliczone
T . . . .. d St
P .. Opis transakcji Warunki transakcji | transakcji w I saldo otyczq.c.e. rona“
transakcji polroczu transakeii gwarancji 1 transakcji
2026 1. L poregczenia
sprzedaz WYRAEMMASZYNL |- runki rynkowe Jednostki
ushu sprzetu najmu sprzetu 17 41 brak zalezne
g budowlanego
daz T, i . Jednostki
sprzedaz ustuga Wsparcm warunki rynkowe brak e no's i
ustug operacyjnego 3370 3581 zalezne
sprzedaz . . Jednostki
t, i ki rynk brak
ushig ustugi remontowe | warunki rynkowe 562 0 ra salesme
sprzedaz stuga wsparcia . Jednostka
przecaz usiig w.p warunki rynkowe brak
ustug operacyjnego 60 208 stowarzyszona
ustuga wsparcia
Zaki j . Jednostki
awup OPEracyJnego, warunki rynkowe brak eanostit
ushug wynajem 13 4 zalezne
pomieszczen
Zaki .
B a u'p Zakup $rodkow . Jednostki
Srodkow , warunki rynkowe brak )
trwatych/towaréw 737 906 zalezne
trwatych
Finansowanie
Transakcja Finansowanie ;Vi:;aizgrsfjwe Udzielenie — brak Jednostki
W A4
finansowa | wewnatrzgrupowe P . & | 450/ splata - 3437 zalezne
statej stopy 0
procentowe;j
Papiery
Transakcja Finansowanie warto$ciowe Udzielenie - brak Jednostki
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowane w 0/ sptata - 21251 zalezne
statej stopie % 2926
Papiery
Transakcja Finansowanie warto$ciowe Udziclenie — brak Jednostka
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowanew | splata — 10 147 pozostata
statej stopie %
Wroctaw, 25 wrze$nia 2026 r. )
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