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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

od 01.01 do

30.06.2026
(niebadane)

od 01.01 do
30.06.2025
(niebadane,

przeksztatcone)

od 01.04 do
30.06.2026
(niebadane)

od 01.04 do

30.06.2025

(niebadane,
przeksztatcone)

Przychody ze $wiadczenia ustug

9 8195 6498 4284 3180
Przychody z odsetek 9 3690 5281 1781 2667
Pozostate przychody operacyjne 9 3608 2441 1673 2045
Udziat w zyskach (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci 14 261 3973
11115 (3749)
Przychody operacyjne razem 29754 18 193 18 853 4143
Koszty $wiadczenia ustug 9 7425 5268 3990 2706
Koszty ogdlnego zarzadu 9 2464 5710 1315 2816
Koszty finansowe 9 7272 12170 3409 5875
Pozostate koszty operacyjne 9 1393 936 749 465
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 428 347 433 341
Koszty operacyjne razem 18 982 24431 9 896 12 203
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10772 (6 238) 8957 (8 060)
Podatek dochodowy 10 289 (1632) (365) (476)
Zysk (strata) netto 10483 (4 606) 9322 (7 584)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych - - - -
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych
do wyniku finansowego - - - -
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - - - -
Catkowite dochody 10 483 (4 606) 9322 (7 584)

Zysk (strata) na jedng akcje

L od 01.01 do I od 01.04 do
; .06.202 ; .06.202
Wyszczegdlnienie 30.06.2026 (3? (I))Gad 0n5 30.06.2026 (3(? (l))ﬁad: 5
niebadane, . niel ne,
(niebadane) (niebadane)
przeksztatcone) przeksztatcone)

- podstawowy 0,14 (0,06) 0,12 (0,10)
- rozwodniony 0,14 (0,06) 0,12 0,10)

Dodatkowe noty objasniajgce do Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2026 31.12.2025 01.01.2025

(przeksztatcone) (przeksztatcone)

(niebadane)

Aktywa trwate

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 11 4391 5254 5522
Rzeczowe aktywa trwate 970 544 909
Nieruchomosci inwestycyjne 12 58 154 58 660 62 954
Inwestycje w jednostkach zaleznych 13 343 606 345573 316 367
Pozostate naleznosci 15 48 852 51759 159
Pozyczki 14 59 400 96 574 47 966
Aktywa trwate 515373 558 364 433 877
Aktywa obrotowe

Zapasy 6737 5350 3490
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15 17 720 11536 17 300
Pozyczki 14 40324 11570 75 358
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 3 3 3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2537 2267 21
Aktywa obrotowe 67 321 30 726 96 172
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - 1038
Aktywa razem 582 694 589 090 531 087

30.06.2026 31.12.2025 01.01.2025
(QIEELERTD)) (przeksztatcone) (przeksztatcone)

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 19,4 18 841 18 841 18 841
Akcje wiasne (-) (911) (911) (911)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 31834 28 357 28 357
Zyski zatrzymane: 192 283 195 085 56 265

- zysk (strata) z lat ubiegtych 181 800 75 357 56 265

- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 483 119 728 _
Kapitat wtasny 345 758 345 083 206 263
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 17 63 644 63 644 -
Leasing 19.7 15225 17 294 18174
Pozostate zobowigzania 447 - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 3435 3136 6 045
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 17 17 66
Zobowigzania dtugoterminowe 82768 84 091 24 285
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 18 15 955 10017 11338
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 17 133218 145 635 281108
Leasing 19.7 4578 3847 4381
Pozostate rezerwy 16 417 417 3712
Zobowigzania krétkoterminowe 154 168 159 916 300 539
Zobowiazania razem 236 936 244 007 324 824
Pasywa razem 582 694 589 090 531 087

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 7 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01 do
30.06.2026
(niebadane)

od 01.01 do

30.06.2025

(niebadane,
przeksztatcone)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10772 (6238)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 41 13
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 712 570
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 1332 921
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (6) -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych - -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 38 (452)
Koszty odsetek 6708 11917
Przychody z odsetek i dywidend (21 270) (11 630)
Zmiana wartosci udziatéw spoétek zaleznych wycenianych metodg praw wtasnosci 1355 2436
Inne korekty 176 (702)
S'rod.ki pieniq.ine z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu obrotowego oraz odsetkami i (142) (3 166)
dywidendami
Zmiana stanu zapaséw (1387) 586
Zmiana stanu naleznosci (2 193) 13927
Zmiana stanu zobowigzan 19,6 (3 603) 2748
Zmiana stanu rezerw - (40)
Zmiana z tytutu pozostatych aktywodw finansowych - -
Zaptacone odsetki (5228) (2 230)
Otrzymane odsetki 2857 1549
Otrzymane dywidendy 5750 -

(3 946) 13375
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3 946) 13375

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (467) R
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 12 - (72)
Wydatki z tytutu podwyzszenia kapitatu w Spdlkach zaleznych - -
Wptywy netto z tytutu pofgczenia spotek 93 -
Woydatki na nabycie jednostek zaleznych (500) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 14 32144 44 605
Pozyczki udzielone 14 (20912) (49 593)
Wptywy ze sprzedazy udziatéw/akcji spotek zaleznych 8 855 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 19 213 (5 059)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 17 6750 27 745
Sptaty kredytow i pozyczek 17 (19 134) (25 456)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 19,7 (2013) (2 156)
Odsetki zaptacone (601) (688)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (14 998) (555)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 270 7761
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2267 21
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2537 7782

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 7 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat podstawowy

Akcje wiasne

()

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ich

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane

Saldo na dzien 1 stycznia 2026 roku

18 841

wartosci nominalnej

(911) 103 711 28 357 13 285 163 283
Zmiana polityki rachunkowosci - - - - 181 800 181 800
saldo po korektach 18 841 (911) 103 711 28357 195 085 345 083
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2026
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku - - - - 10483 10483
Catkowity dochdéd za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku - - - - 10 483 10483
Nabycie akcji wtasnych - - - - - -
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - (9797) (9797)
Potaczenie jednostek gospodarczych - - - (11) - (11)
Utworzenie kapitatu zapasowego - - - 3488 (3 488) 0
Saldo na dzien 30 czerwca 2026 roku 18 841 (911) 103 711 31834 192 283 345 758

(przeksztatcone)

Kapitat podstawowy

Akcje wiasne

(-)

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ich

Pozostate kapitaty

Zyski zatrzymane

wartosci nominalnej

Saldo na dzien 1 stycznia 2025 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 (107 211) 42 787
Zmiana polityki rachunkowosci - - - - 163 476 163 476
Saldo po korektach 18 841 (911) 103 711 28 357 56 265 206 263
Zmiany w kapitale wltasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2025 (niebadane)

Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku - - - - (4 606) (4 606)
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 30.06.2025 - - - - (4 606) (4 606)
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - - -
Saldo na dzien 30 czerwca 2025 18 841 (911) 103 711 28 357 51 659 201 657

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spdtka) jest spdtka akcyjng z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3, ktérej akcje znajdujg sie w publicznym obrocie.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dziert 30 czerwca 2026 roku oraz dane poréwnawcze przeksztatcone na
dzier 31 grudnia 2025 roku i na dzieri 1 stycznia 2025 roku. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienigznych, srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmuje dane za okres 6
miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku oraz dane poréwnawcze przeksztatcone za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2025 roku. Srédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdania finansowe sporzgdzone na dziert 30 czerwca 2026 roku oraz 30 czerwca 2025 roku - nie byly przedmiotem badania przez
biegtego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki sg:

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

® zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spétkach zaleznych,

e ustugi holdingowe.

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2026 roku zostato zatwierdzone przez
Zarzad do publikacji w dniu 29 wrzesnia 2026 roku.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2026.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN. Niniejsze
$rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna
Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez Unie Europejska (,MSR 34”).

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnied wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i
nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 28 kwietnia 2026 roku.

Niniejsze Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci (tj. w ciggu najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwosci trwania/intensyfikacji konfliktu w
Ukrainie oraz w rejonie Zatoki Perskiej, ktéry moze mie¢ potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Spofki.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku zobowigzania krétkoterminowe Spotki przewyzszaty aktywa obrotowe o 86.847 tysiecy ztotych, co wynika przede wszystkim

z wartosci zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych w ogdlnej kwocie 133.218 tys. PLN, w tym otrzymanych od jednostek
powigzanych w kwocie 127.679 tys. zt oraz wartosci naleznosci z tyt. krétkoterminowych pozyczek udzielonych do jednostek powigzanych w kwocie 40.324 tys. zt.

Z uwagi na holdingowy charakter Spéfki i jej kontrole nad Spétkami z Grupy Kapitatowej, a tym samym kontroli nad przeptywami pienieznymi, Spotka

ma mozliwo$¢ aktywnego ksztattowania kwot, termindw zaciggania jak i sptaty zobowigzan wewnatrzgrupowych, w tym zobowigzan z tytutu pozyczek.

W przypadku braku sptat pozyczek przez jednostki powigzane z terminem wymagalnosci do 12 miesiecy od dnia bilansowego Zarzad Spétki ma mozliwosc
przesuniecia termindw sptat dla pozyczek otrzymanych przez Spétke od jednostek powigzanych.

Zobowigzania do podmiotéw zewnetrznych (kredyty i pozyczki) s3 obstugiwane z biezacych wptywdw Spotki, w tym ze sprzedazy posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych, a wobec czesci z nich planowane jest przedtuzenie terminéw zapadalnosci.

Wartos$é zobowigzan krétkoterminowych wobec jednostek zaleznych (w tym pozyczki, zobowigzania handlowe) wynosi 128.956 tys PLN. Dla tych zobowigzan
termin wymagalnosci moze w kazdej chwili zosta¢ zmieniony w oparciu o decyzje Zarzadu Spotki z uwzglednieniem potrzeb finansowania Spétki oraz Grupy.

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) zatwierdzonymi przez
UE (,,MSSF UE”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, bioragc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF réznig sie od
MSSF UE.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego sg
spéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku, za wyjgtkiem zmiany
polityki rachunkowosci opisanej w nocie 4 oraz zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2026 roku i pdznie;j.

Spétka zastosowata po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardéw:

Zmiany do MSSF 7 oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe: Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentdéw finansowych

Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych doprecyzowujg zaprzestanie ujmowania zobowigzania finansowego rozliczanego za
pomoca przelewu elektronicznego, przedstawiajg przyktady warunkédw umownych, ktére sa zgodne z podstawowa umowa kredytowg, wyjasniaja
charakterystyke cech bez regresu i instrumentéw powigzanych umowg oraz okreslajg nowe ujawnienia.

Zmiany do MSSF 9 i MISSF 7: Kontrakty oparte o energie elektryczng zalezng od czynnikéw naturalnych

Zmiany obejmuja informacje na temat tego, ktére kontrakty PPA moga by¢ stosowane w rachunkowosci zabezpieczen oraz jakie konkretne warunki sg
dozwolone w takich relacjach zabezpieczajgcych. Zmiany wprowadzajg nowe wymogi dotyczace ujawniania informacji w przypadku umoéw PPA zgodnie z
definicjg zawarta w zmianach do MSSF 9.

Roczne zmiany do MSSF

"Roczne zmiany MSSF” wprowadzajg zmiany do standardéw: MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po
raz pierwszy”, MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania
finansowe” oraz MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych”.

Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardéw w zakresie ujmowania oraz wyceny.

Powyzsze zmiany do standardow nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Spétki.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie
Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, jednak nie weszty
jeszcze w zycie:

MSSF 18 Zasady prezentacji i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych

MSSF 18 zawiera wymogi dla wszystkich jednostek stosujacych MSSF w zakresie prezentacji i ujawniania informacji w sprawozdaniach finansowych. MSSF
18 zastepuje MSR 1. W Spétce trwajg prace majace na celu identyfikacje wszystkich skutkéw, jakie standard bedzie miat na sprawozdania finansowe oraz
na zakres ujawnien w notach objasniajgcych.

Zgodnie z par. 49 MSSF 18 Spotka ocenita, ze prowadzi okreslong dziatalno$é gospodarczg (ang. specified main business activity) polegajacg na
inwestowaniu w aktywa generujace zwrot indywidualnie i niezaleznie od pozostatych zasobdw Spoétki. Konsekwencja tej klasyfikacji jest ujecie w kategorii
operacyjnej przychoddw i kosztéw zwigzanych z posiadanymi aktywami inwestycyjnymi.

Na obecnym etapie oceny Spdtka wskazata nastepujace obszary, w ktérych spodziewane sg istotne zmiany:

- Wprowadzenie kategorii przychodéw i kosztéw w podziale na kategorie operacyjng, inwestycyjng oraz finansowg i wyodrebnienie nowych

sum czesciowych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw: Zysk brutto, Zysk operacyjny, Zysk przed finansowaniem i opodatkowaniem;

- Przychody odsetkowe z pozyczek udzielonych zostang zaklasyfikowane do kategorii operacyjnej jako element zwrotu generowanego przez aktywa
objete podstawowg dziatalnos$cig inwestycyjng Spotki;

- Przychody/koszty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych (w tym zyski/straty z wyceny do wartosci godziwej) klasyfikowane bedg w kategorii
operacyjnej;

- Inwestycje kapitatowe (niewyceniane metodg praw wtasnosci) klasyfikowane beda w kategorii operacyjnej, jako element zwrotu generowanego przez
aktywa objete podstawowg dziatalnoscig inwestycyjng Spotki;

- Inwestycje kapitatowe wyceniane metodg praw wtasnosci bedg w kategorii inwestycyjnej (niezaleznie od zidentyfikowanej podstawowej dziatalnosci
gospodarczej Spotki);

- Réznice kursowe beda klasyfikowane w tej samej kategorii, co powigzane przychody i koszty z pozycji, ktéra te roznice kursowe generuje;

- Zysk operacyjny bedzie nowym punktem wyjscia dla prezentacji przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych.

Powyzsza analiza wskazuje, ze wdrozenie MSSF 18 moze istotnie zmieni¢ warto$ci zysku operacyjnego za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca
2026 roku. Standard obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub po tej dacie. Standard zostat
zatwierdzony do stosowania w Unii Europejskiej i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2027 r.
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MSSF 19 Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji
MSSF 19 okresla ograniczone wymogi dotyczace ujawniania informacji przez jednostki zalezne niepodlegajace odpowiedzialnosci publicznej. Zmiany te
nie beda miaty wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Zmiany do MSSF 19 Spdtki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji
Zmiana doprecyzowuje i uzupetnia zakres wymogow ujawnieniowych wprowadzonych przez MSSF 19, dostosowujac je do zmian wprowadzonych
rownolegle w innych standardach zrédtowych. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spofki.

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw walutowych: przeliczanie na hiperinflacyjnq walute prezentacji
Zmiana wprowadza wymogi dotyczace przeliczania wynikdw i sytuacji finansowej jednostki na walute prezentacji, gdy waluta ta jest walutg gospodarki
hiperinflacyjnej, jak rowniez doprecyzowuje wymagane w takiej sytuacji ujawnienia. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

MSSF 20 Aktywa regulacyjne i zobowigzania regulacyjne
MSSF 20 wprowadza wymogi ujmowania, wyceny, prezentacji i ujawniania informacji dotyczacych aktywéw regulacyjnych i zobowigzan regulacyjnych
powstajgcych w ramach regulowanej dziatalnosci cenowej. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoéfki.

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

Zmiana doprecyzowuje zakres jednostek uprawnionych do stosowania opcji wyceny inwestycji w jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia w
wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Spoéfki.

Wdrozenie pozostatych standarddw i interpretacji

Zarzad przeanalizowat wptyw wprowadzenia pozostatych standarddw i w opinii Zarzadu pozostate opublikowane, lecz jeszcze nieobowigzujace
standardy i interpretacje nie dotycza dziatalnosci Spotki.

4. Zmiana szacunkow, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Z dniem 20 marca 2026 roku Zarzad Spétki podjat decyzje o zmianie polityki rachunkowosci w zakresie zasad wyceny i prezentacji inwestycji w spotkach
zaleznych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, z dotychczas stosowanej metody wyceny wedtug kosztu na wycene przy uzyciu metody praw
wtasnosci okreslonej w MSR 28. Zmiana, o ktérej mowa powyzej, ma wptyw na jednostkowe sprawozdanie Spotki od okresu sprawozdawczego
rozpoczynajacego sie od 1 stycznia 2026 roku i zostanie ujeta retrospektywnie, zgodnie z wymaganiami MSR 8. Zaczynajac od Srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzanego na dzien 31 marca 2026 roku zostang zaprezentowane odpowiednie korekty w danych
poréwnywalnych za wczesniejsze okresy. Szczegétowo zostato to zaprezentowane w komunikacie biezagcym nr 9/2026 z dnia 20 marca 2026 roku.

Wycena metoda praw witasnosci pozwala na rzetelniejsze i bardziej jasne przedstawienie sytuacji majatkowej oraz wyniku finansowego Spoétki jako
jednostki dominujacej. Dotychczasowa wycena w cenie nabycia nie odzwierciedlata biezacej efektywnosci operacyjnej, wypracowanych zyskow ani strat
generowanych przez podmioty zalezne w okresach, w ktérych nie wyptacaty one dywidend. Zastosowanie metody praw wiasnosci zapewnia
bezposrednie przetozenie wynikdéw finansowych spétek zaleznych na jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta, zwiekszajgc tym samym
uzyteczno$¢ decyzyjng sprawozdania dla akcjonariuszy i inwestoréw gietdowych

Zgodnie z nowo przyjeta zasada (oparta na regulacji MSR 27 i MSR 28), udziaty w spotkach zaleznych ujmuje sie poczatkowo w cenie nabycia.

Na kazdy kolejny dzien bilansowy wartos¢ ta jest:

- powiekszana lub pomniejszana o przypadajgcy na Spétke udziat w zmianach kapitatéw wtasnych spétki zaleznej, jakie nastgpity od dnia objecia kontroli,
- korygowana w wyniku finansowym Spétki w pozycji ,,Udziat w zyskach (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci” w proporcji do
posiadanych udziatow,

- pomniejszana o otrzymane dywidendy, ktdre traktuje sie jako zmniejszenie wartosci bilansowej inwestycji,

- korygowana o ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zgodnie z MSR 36.

Zgodnie z wymogami MSR 8, zmiana ta zostata wprowadzona retrospektywnie. Oznacza to, ze dane poréwnawcze za rok 2025 oraz bilans otwarcia na
dzien 1 stycznia 2025 roku zostaty przeksztatcone w taki sposéb, jakby nowa polityka obowigzywata od momentu nabycia poszczegdlnych udziatow.

Skutki finansowe tej zmiany odniesiono bezposrednio na kapitat wtasny (pozycja: Zyski zatrzymane z lat ubiegtych) na dzien 1 stycznia 2025 roku. Spétka
prezentuje réwniez dodatkowy bilans na poczatek najwczesniejszego okresu poréwnawczego (tj. na dzien 1 stycznia 2025 roku), spetniajac wymogi MSR
1.
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za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Ponizej przedstawiono wptyw zastosowania przez Emitenta wyceny udziatéw w jednostkach zaleznych metodg praw wtasnosci.

Efekt wdrozenia zmiany polityki

Aktywa 31.12.2025 rachunkowosci - wycena udziatéw 31.12.2025
L (przeksztatcone)
metodg praw wtasnosci
Aktywa trwate 376 563 181 801 558 364
Inwestycje w jednostkach zaleznych 163 772 181 801 345573
Aktywa obrotowe 30726 0 30726
Aktywa razem 407 290 181 801 589 090
Efekt wdrozenia zmiany polityki
- s 31.12.2025
Pasywa 31.12.2025 rachunkowosci - wycena udziatéw
. . (przeksztatcone)
metodg praw wiasnosci
Zyski zatrzymane 13 285 181 801 195 085
- zysk (strata) z lat ubiegtych (88 119) 163 476 75357
- zysk (strata) netto 101 404 18 324 119728
Kapitat wtasny 163 283 181801 345 083
Zobowigzania razem 244 007 0 244 007
Pasywa razem 407 290 181 801 589 090
Efekt wdrozenia zmiany polityki 1.01.2025-
01.01.2025 - - vP . y’ 01.01.2025
rachunkowosci - wycena udziatow 31.12.2025
31.12.2025 -
metodg praw wiasnosci (przeksztatcone)
Przychody operacyjne razem 148 743 18324 167 067
Udziaf.w zyskach (stratach) jednost’elf i 18324 18324
wycenianych metodg praw wtasnosci
Koszty operacyjne razem 50322 0 50322
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 98421 18324 116 745
Podatek dochodowy (2 983) 0 (2983)
Zysk (strata) netto 101404 18324 119728
Catkowite dochody 101 404 18324 119728
Efekt wdrozenia zmiany polityki
- s 01.01.2025
Aktywa 01.01.2025 rachunkowosci - wycena udziatéw
. (przeksztatcone)
metodg praw wiasnosci
Aktywa trwate 270401 163 476 433 877
Inwestycje w jednostkach zaleznych 152 891 163 476 316 367
Aktywa obrotowe 96 172 0 96 172
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako 1038 0 1038
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 367 611 163 476 531087
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Efekt wdrozenia zmiany polityki

01.01.2025

Pasywa 01.01.2025 rachunkowosci - wycena udziatéw
L (przeksztatcone)
metodg praw wtasnosci
Zyski zatrzymane (107 211) 163 476 56 265
- zysk (strata) z lat ubiegtych (107 211) 163 476 56 265
- zysk (strata) netto - 0 -
Kapitat wtasny 42 787 163 476 206 263
Zobowigzania razem 324 824 0 324 824
Pasywa razem 367 611 163 476 531087
Efekt wdrozenia zmiany polityki .01. -
01.01.2025 - s vP . y, 01.01.2025
rachunkowosci - wycena udziatéw 30.06.2025
30.06.2025 -
metodgy praw wiasnosci (przeksztatcone)
Przychody operacyjne razem 20629 -2436 18 193
Udziat w zyskach (stratach) jednostek
. v ( )J o 6409 -2436 3973
wycenianych metodq praw wtasnosci
Koszty operacyjne razem 24 431 0 24431
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 802) -2436 (6 238)
Podatek dochodowy (1632) 0 (1632)
Zysk (strata) netto (2170) -2436 (4 606)
Catkowite dochody (2170) -2436 (4 606)

Wptyw zmiany polityki na wartos¢ udziatéw w poszczegdinych podmiotach zaleznych zostat zaprezentowany w nocie 13 niniejszego $rédrocznego

skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki wymaga od Zarzadu dokonania osgddw, szacunkdéw oraz zatozen, ktére maja
wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczgce zobowigzan
warunkowych. Niepewnosc¢ co do tych zatozen i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywoéw i zobowigzan

w przysztosci.

W stosunku do jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku zasady (polityki) rachunkowosci ulegty zmianie.
Zmiana dotyczy polityki rachunkowosci w zakresie zasad wyceny i prezentacji inwestycji w spoétkach zaleznych. Zmiana ta zostata wprowadzona
retrospektywnie, co oznacza, ze dane poréwnawcze za rok 2025 oraz bilans otwarcia na dzier 1 stycznia 2025 roku zostaty przeksztatcone w taki sposob,
jakby nowa polityka obowigzywata od momentu nabycia poszczegdlnych udziatéw. Szczegétowo wptyw tej zmiany zostat zaprezentowany w nocie nr 4.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.
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za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

7. Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Spétka zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Usfugi Holdingowe zajmuje sie gtdwnie Swiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowej oraz administracyjnej dla spétek
zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane réwniez ustugi doradztwa finansowego w pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem, a takze najem
powierzchni biurowej spétkom zaleznym.

Zarzad podjat decyzje o wigczeniu do tego segmentu pozostatych przychodéw/kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig holdingows, tj. udziatu w zyskach
(stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci, odsetek od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug poreczern $wiadczen
pienieznych oraz o wtaczeniu do aktywow segmentu inwestycji w jednostki zalezne i pozyczek udzielanych wewnatrz grupy.

2. Segment Pozostafe zajmuje sie zarzgdzaniem i sprzedaza posiadanego przez Spotke majatku.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz
wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikdw dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej. Finansowanie Spotki (tacznie z kosztami i
przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentdw.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:

- kosztéw ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw finansowych innych niz odsetki od otrzymanych pozyczek od jednostek zaleznych,

- zyskow (strat) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych,

- przychododw finansowych innych niz odsetki od udzielonych pozyczek do jednostek zaleznych

- pozostatych przychoddéw innych niz dotyczgce ustug poreczen swiadczen pienieznych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:
- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
- Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw,
- pozostatych krétkoterminowych aktywoéw finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).
- naleznosci z tytutu podatku dochodowego.

SEGMENTY OPERACYJNE UStUGI HOLDINGOWE POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 28 071 - 28071

Wynik operacyjny segmentu 14 539 - 14539
Pozostate informacje:

Amortyzacja 753 - 753

Aktywa segmentu sprawozdawczego 521484 58 670 580 154

za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 14911 1833 16 744
Wynik operacyjny segmentu (604) 107 (497)
Pozostate informacje:

Amortyzacja 583 - 583
Aktywa segmentu sprawozdawczego 471 260 56483 527743
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM od 01.01 do 30.06.2026 od 01.01 do 30.06.2025
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentéw 14 539 (497)
Przychody z tytutu odsetek (nota 9.3. bez odsetek od pozyczek od jednostek
zaleznych) 68 113
Pozostate przychody operacyjne (nota 9.1 poza poreczeniami od jednostek
zaleznych) 1615 1336
Koszty ogdlnego zarzadu 2 464 5710
Koszty finansowe (nota 9.4 bez odsetek od pozyczek od jednostek zaleznych) 1165 892
Pozostate koszty operacyjne (nota 9.2. w catosci) 1393 936
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 428 347
Korekty razem (3767) (5742)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10772 (6 238)
Aktywa segmentow
tacznie aktywa segmentdw operacyjnych 580 154 527743
Aktywa nie alokowane do segmentéw 2540 7784
Aktywa razem 582 694 535 527

8. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Zgodnie z podjetg przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 26.06.2026r. uchwata w sprawie przeznaczenia
zysku za 2025r. postanowiono przeznaczy¢ zysk w wysokosci 101.404.000 zt w czesci na wyptate dywidendy w kwocie
9.797.181,16 zt tj. 0,13 zt na akcje, z wytaczeniem akcji wtasnych bedacych w posiadaniu Spoétki, oraz na pokrycie strat
z lat ubiegtych w wysokosci 88.119.000 PLN, a pozostata kwote na kapitat zapasowy.

Dniem nabycia prawa do dywidendy jest dziers 14.09.2026r.

Ustalono terminy wyptaty przez Spétke dywidendy w 2 ratach w dniach:
-27.10.2026r. - wyptata 4.521.775,92 zt tj. 0,06 zt na jedna akcje;

- 26.11.2026r. - wyptata 5.275.405,24 zt tj. 0,07 zt na jedna akcje

Dywidendg objete sg akcje Spotki w liczbie 75 362 932 sztuk, pomniejszonej o liczbe akcji wtasnych Spofki.

9. Przychody i koszty

Przychody ze swiadczenia ustug

W okresie od stycznia do czerwca 2026 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2025 roku, Spétka osiggata
przychody z tytutu ustug holdingowych, na ktdre sktadaty sie $wiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych oraz z
wynajmu majatku do spétek zaleznych.

Wartos¢ przychodéw ze swiadczenia ustug w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku wyniosta 8.195 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2025 roku wartos¢ ta wzrosta o 1.697 tys. PLN.

Koszty swiadczenia ustug

Koszty $wiadczonych ustug w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku osiggnety poziom 7.425 tys. PLN. W stosunku
do analogicznego okresu 2025 roku wartos$¢ wzrosta 0 2.157 tys. PLN.

Koszty ogdlnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku osiggnety poziom 2.464 tys. PLN.
W stosunku do analogicznego okresu 2025 roku wartos¢ spadta o 3.246 tys. PLN.

137131



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

9.1. Pozostate przychody operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

od 01.01 do 30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do 30.06.2025
(niebadane)

Poreczenia swiadczen pienieznych 1993 1105
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 591 55
Roczna korekta podatku naliczonego wg struktury 385 -

Przychody z tytutu refaktur - 294
Inne przychody 639 987
Razem 3608 2441

9.2. Pozostate koszty operacyjne

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

od 01.01 do 30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do 30.06.2025
(niebadane)

Udzielone darowizny 30 15
Koszty dotyczace refaktur - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 1332 921
Inne 31 -
Razem 1393 936

9.3. Przychody z odsetek

PRZYCHODY FINANSOWE

od 01.01 do 30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do 30.06.2025
(niebadane)

Przychody z odsetek:

Pozyczki i naleznosci 3622 5168
Pozostate odsetki 68 61
Odsetki MSSF - 52
Razem 3690 5281

9.4. Koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE

od 01.01 do 30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do 30.06.2025

(niebadane)

Koszty odsetek:

Pozyczki 6070 11411
Kredyty 81 46
Zobowigzania z tytutu leasingu 521 688
Skonto 445 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 4 7
Koszty odsetek tacznie 7121 12 152
Inne:

Koszty z tytutu umowy poreczen - -
Pozostate 151 18
Inne koszty finansowe razem 151 18
Razem 7272 12170
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany do analogicznego okresu roku poprzedniego

Pozostate przychody operacyjne
Wartos¢ pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku wyniosta 3.608 tys. PLN, a gtéwng pozycje stanowig przychody z tytutu
poreczen $wiadczen pienieznych w wysokosci 1.993 tys.PLN.

Dodatkowo Spoétka ujeta w pozostatych przychodach operacyjnych rozliczenie struktury w VAT za rok poprzedni, tj. 2025 rok w kwocie 385 tys. PLN.
Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku osiggnety poziom 1.393 tys. PLN (wzrost o 457 tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu
roku 2025).

Przychody z odsetek

Przychody finansowe z tytutu odsetek za okres od stycznia do czerwca 2026 roku osiaggnety poziom 3.690 tys. PLN i byty o 1.591 tys. PLN nizsze od przychoddéw
finansowych osiggnietych w analogicznym okresie 2025 roku. Spadek wynika z nizszego salda pozyczek udzielonych.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do czerwca 2026 roku osiggnety poziom 7.272 tys. PLN i spadty w stosunku do analogicznego okresu 2025 roku o 4.898 tys.
PLN. Na wartos¢ te sktadaja sie gtdwnie koszty odsetek w wysokosci 7.121 tys. PLN. Spadek zwigzany gtéwnie z mniejszym saldem pozyczek otrzymanych.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku i 30 czerwca 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:

PODATEK DOCHODOWY od 01.01 do 30.06.2026 od 01.01 do 30.06.2025

(niebadane) (niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem 10772 (6 238)
Stawka podatku obowigzujgca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce 2047 (1185)
Przychody podatkowe niebedace przychodami ksiggowymi 109

Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych - -

Przychody trwale nie bedace podstawg opodatkowania (2711) (621)
Nieujete straty podatkowe 532

Pozostate koszty trwate niebedgce kosztem podatkowym 421 65

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej: 289 (1632)

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na rdznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywdw i pasywow, a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Na podstawie prognozy przysztych przychoddw i kosztéw podatkowych oraz biorac pod uwage dotychczas ponoszone straty podatkowe, Zarzad ocenit, ze nie jest
prawdopodobne, ze zostang osiggniete przyszte dochody do opodatkowania wystarczajgce do odliczenia od nich nierozliczonych strat podatkowych. Na tej
podstawie podjat decyzje o nietworzeniu aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od nierozliczonych strat podatkowych.

Ponizsza tabela przedstawia kwoty strat podatkowych. Od 1 stycznia 2018 r. osiggane przez podatnikdw przychody rozliczane sg na dwa Zrédta: osiggane z zyskéw
kapitatowych oraz z innych zZrédet. Strata z innych Zrédet do wysokosci 5 min zt, wykazana w okreslonym roku podatkowym, moze zosta¢ odliczona w dowolnym z
pieciu kolejnych lat podatkowych, a pozostata jej wysokos$¢ na zasadach ogdlnych, tj. przez 5 lat podatkowych, maksymalnie 50% w kazdym z tych lat.

Strata podatkowa pozostate zrédta — 2021 rok - 2.792 tys. zt
Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2021 rok -329 tys. zt
Strata podatkowa pozostate zrédta — 2022 rok - 5.230 tys. zt

Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2022 rok -591 tys. zt
Strata podatkowa pozostate zrédta — 2023 rok - 7.653 tys. zt

Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2023 rok -345 tys. zt
Strata podatkowa pozostate zrédta — 2024 rok - 5.501 tys. zt
Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2024 rok -106 tys. zt
Strata podatkowa pozostate zrédta — 2025 rok - 24.006 tys. zt
Strata podatkowa zyski kapitatowe — 2025 rok -1.906 tys. zt
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiaja sie nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 39'06'2026 31.12.2025
(niebadane)

Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6900 5653
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10036 11772
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3 136) (6 119)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) (289) 2983
Inne catkowite dochody (+/-) - -
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych (zyski zatrzymane) (10)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (3 435) (3 136)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6676 6900
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10112 10036

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajg z nastepujacych pozycji:

PAWELERS ELT]

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH saldo na Saldo na koniec
poczatek okresu rachunek zyskéw inne dochody okresu
i strat catkowite
01.01.-30.06.2026
Aktywa:
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci 351 (17) 334
Woycena bilansowa pozostatych naleznosci 23 (23) -
Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek 1066 (2) 1064
Odpis aktualizujgcy wartosc poreczen 58 - 58
Zobowiqzania: -
Niewyptacone zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 (4) 12
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 75 (11) 64
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okreséw 101 (60) - 41
Zobowigzania leasingowe 3936 (170) - 3766
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 1081 177 - 1258
Wycena bilansowa zobowigzan 114 (114) - -
Rezerwa na zobowigzania w ramach utraty wartosci segmentu modowego - - - -
Rezerwa Panattoni 79 79
Odpis na aktywa z tytutu OPD - - -
Razem 6900 (224) 6676

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH

Saldo na

poczatek okresu

Zmiana stanu

Rachunek
zyskow i strat

inne dochody
catkowite

Saldo na koniec
okresu

01.01.-30.06.2026

Naleznosci z tytutu prawa do uzytkowania - - - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 5937 102 - 6039
Naleznosci z tytutu leasingu - - - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 3936 (575) - 3361
Woycena bilansowa zobowigzan - 16 16
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 163 533 - 696
Razem 10 036 76 10112
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

11. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Pozostatle Rzeczowe aktywa
srodki trwate w trakcie Razem
trwate wytwarzania

Maszyny Srodki

Grunty Budynkii budowle . N
i urzadzenia transportu

Warto$¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2026 roku - 5254 - - - - 5254
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, rozwigzanie umowy) - (151) (151)
Aktualizacja wartosci - - - - - - -

Amortyzacja - (712) - - - - (712)

Wartos¢ bilansowa netto na 30.06.2026 - 4391 - - - - 4391

12. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 czerwca 2026 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg 58.154 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany wartosci bilansowej nieruchomosci inwestycyjnych :

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE od 01.01 do 30.06.2026 od 01.01 do 31.12.2025

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 58 660 62954
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - 144
Rozpoznanie nowych uméw - 4073
Aktualizacja dotychczasowych uméw 1564 (1566)
Aktualizacja wartosci (1332) (3537)
Reklasyfikacja z aktywdw przeznaczonych do sprzedazy - 962
Zbycie nieruchomosci (739) (4370)

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 58154 58 660

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych spowodowane sg gtéwnie zmiang wyceny biurowca IMMOBILE K3 opartg o kalkulacje aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania. Zmiana wyniosta w sumie 1.564 tys. zt i wynika z dokonanej aktualizacji stawki czynszu zgodnie z pierwotna umowa.

Zarzad na dzien 30.06.2026 roku po przeprowadzonej analizie warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajgcych na wartosé, nie
zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2026 nie miaty
miejsca przesuniecia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja, sgsiedztwo,
infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Istotne
Nieruchomosci inwestycyjne Wartos¢ bilansowa Metoda wyceny nieobserwowalne dane Przedziat (Srednia wazona) cena za m2
wejsciowe
40.310 tys PLN o ) Ceny transakcyjne
ul. Sutkowskiego - Kamienna, Bydgoszcz, (w tym 3.819 tys Podejscie poréwnawcze, nieruchomosci o
' 8 ) BYee ! ym 3. Y5 | metoda poréwnywania ) R od 637,5 zt/m2 do 1502,41 zt/m2
39500 m2 rozpoznane zgodnie arami podobnej lokalizacji i
z MSSF 16) P potencjale
7.765 tys PLN L , Ceny transakcyjne
ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz (wtym 765 t Podejécie porSwnawcze, nieruchomosci o
: » Svee . wm YS | metoda poréwnywania X T od 818,43 zt/m2 do 2.491,28 zt/m2
6122 m2 rozpoznane zgodnie arami podobnej lokalizacji i
z MSSF 16) P potencjale
282 tys. PLN Ceny transakcyjne

ul. takowa, todz, Podejécie poréwnawcze,

(wtym 111 tys nieruchomosci o

371 m2 metoda poréwnywania ) AR od 80 zt/m2 do 154 zi/m2
dziat %) rozpocznane parami podobnej lokalizacji i
fu zgodnie z MSSF 16) potencjale
1.418 PLN . . Ceny transakcyjne
1. Sutkowski Byd tym 223 t Podejécie porswnawcze, nieruchomosci o
ul. sufkowskiego, Bydgoszcz, (wtym i metoda poréwnywania ) T od 176,80 zt/m2 do 366,82 zt/m2
3394 m2 rozpocznane arami podobnej lokalizacji i
zgodnie z MSSF 16) P potencjale

Poza wymienionymi powyzej nieruchomosciami gruntowymi, w nieruchomosciach inwestycyjnych Spétka prezentuje réwniez wynajem ok 60% lokalu w
biurowcu K3 w kwocie 6.221 tys. PLN oraz powierzchnie magazynowg o wartosci 2.157 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

13. Inwestycje Spotki

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétka wycenia inwestycje w jednostkach zaleznych przy zastosowaniu metody praw wtasnosci, zgodnie z MSR 27 , Jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach”.

Zmiana zasad rachunkowosci polegajgca na przejsciu z wyceny inwestycji wedtug ceny nabycia na metode praw wtasnosci zostata zastosowana retrospektywnie. Charakter, uzasadnienie oraz wptyw zmiany zasad rachunkowosci na dane poréwnawcze
przedstawiono w nocie 4.

Na dzien 30 czerwca 2026 Spédtka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

30-6-2026 31-12-2025

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH Siedziba jednostki

zaleznej

Udziat w
kapitale

Udziat w

Przedmiot dziatalnosci Wartosé Wartos¢

ZALEZNYCH

Cena nabycia wycena MPW

kapitale
podstawowym

Cena nabycia

wycena MPW

bilansowa

podstawowym

bilansowa

CDI 10 Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% - - - 100,0% 1600 1118 2718
ARONN Sp. zo.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% 21 005 23790 44795 100,0% 21005 24059 45 064
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% 2955 (1274) 1681 100,0% 2955 (1109) 1846
CARNAVAL Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% 23 605 24 324 47 929 100,0% 23 605 25750 49 355
Fundacja IMMO POLSKA / BYDGOSZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100,00% 3 - 3 100,0% 3 - 3
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,00% 15752 6573 22 325 100,0% 15752 7 199 22951
FOCUS Hotels S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100,00% 580 (580) - 100,0% 580 6 879 7 459
Kuchet Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% 3255 7957 11212 100,0% 3255 7553 10 808
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywdéw 100,00% 12 008 15 965 27973 100,0% 12 008 15354 27 362
PJP Makrum S.A. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst 72,20% 58 565 41 009 99574 70,56% 57294 41039 98 333
ATREM S.A POLSKA / BYDGOSZCZ Automatyka 71,70% 22932 37435 60 367 71,70% 22932 29532 52 464
Dlako Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Dziatalnos¢ handlowa 100,00% - - - 100,00% - 338 338
CDI 2 Sp.zo.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,00% 2 656 25091 27 747 100,0% 2 656 24 215 26 871
Btonie Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Dziatalno$¢ handlowa 50,01% 1367 (1367) - 50,01% 1367 (1367) -
Razem Bilansowa wartos¢ inwestycji X 164 683 178 923 343 606 X 165 012 180 561 345 573
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Zmiana wartosci inwestycji w okresie sprawozdawczym

Zmiane wartos$ci inwestycji w jednostkach w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku przedstawia ponizsza tabela:

Udziat w i
. Wartos¢ na 1 wyniku Dywidendy w  potaczenie z wyptyw  tytufu Wal.'to’sc na

Jednostka zalezna A ) ) . dzien 30

stycznia 2026 jednt.)stlfl okresie CDI 10 akcji/udzialow  czerwca 2026
zaleznej

CDI 10 Sp. z 0.0. 2718 10 - -2728 - -
ARONN Sp. z 0.0. 45 064 1131 -1 400 - - 44 795
BINKIE Sp. z 0.0. 1846 -165 - - - 1681
CARNAVAL Sp. z 0.0. 49 355 1973 -3 400 - - 47 929
Fundacja IMMO 3 - - - - 3
CRISMO Sp. Z o.0. 22951 1074 -1700 - - 22 325

FOCUS Hotels S.A. 7 459 1657 -9116 - - -
Kuchet Sp. z 0.0. 10 808 404 - - - 11212
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 27 362 611 - - - 27973
PJP Makrum S.A. 98 333 -876 - 1617 500 99 574
ATREM S.A 52 464 7902 - - - 60 367

Dlako Sp. z 0.0. 338 -338 - - - -
CDI 2 Sp.zo.0. 26 871 877 - - - 27 747

Btonie Sp. z 0.0. -

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Spoétka w okresie sprawozdawczym zwiekszyta ilos¢ akcji spotki zaleznej PJP Makrum S.A. o 27 540 sztuk, co zwieksza udziat w ogdlnej liczbie gtosdw z akcji spdtki zaleznej na Walnym Zgromadzeniu bezposrednio z 70,56% do 72,20%. W
trzecim kwartale 2026 roku kontynuowano zakup akcji spotki zaleznej PJP Makrum S.A.

345573

14 260

W dniu 1 czerwca 2026 roku zostato zarejestrowane potaczenie spotek Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ze spétkg CDI 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy.

Ocena przestanek utraty wartosci

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Zarzad dokonat oceny, czy wystgpity przestanki mogace wskazywac na utrate wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych. W ramach oceny uwzgledniono w szczegdlnosci:

¢ wyniki finansowe jednostek zaleznych osiggniete w pierwszym pdtroczu 2026 roku;

o realizacje wynikdéw w stosunku do przyjetych budzetow;

¢ aktualne prognozy przysztych wynikéw i przeptywdw pienieznych;

® sytuacje majatkows i ptynnosciowa poszczegdlnych jednostek;

* zmiany wartosci aktywow netto jednostek zaleznych;

e aktualny portfel zamdwien i przewidywang rentownosé dziatalnosci;

343 606

¢ inne zdarzenia lub okolicznosci mogace wptywac na wartos¢ odzyskiwalng inwestycji.

Na podstawie przeprowadzonej oceny Zarzad uznat, ze na dzier 30 czerwca 2026 roku nie wystgpity przestanki wskazujace na konieczno$é oszacowania wartosci odzyskiwalnej pozostatych inwestycji w jednostkach zaleznych. W konsekwencji na dzien 30
czerwca 2026 roku nie przeprowadzano testow na utrate wartosci ani nie ujeto dodatkowych odpisow z tego tytutu.

Réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Zarzad przeprowadzit ocene przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych i nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych na koniecznos¢ przeprowadzenia testéw na utrate wartosci. Informacje
dotyczace tej oceny przedstawiono w nocie 20 jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesigecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Podatek odroczony

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wystepowaty réznice pomiedzy wartoscig bilansowa inwestycji w jednostkach zaleznych a ich wartoscia podatkowa. Zarzad
przeanalizowat skutki podatkowe przewidywanego sposobu realizacji tych inwestycji, w tym skutki ewentualnych wyptat dywidend. Spétka nie ujeta rezerwy z
tytutu odroczonego podatku dochodowego w zakresie, w jakim kontroluje terminy odwrdcenia dodatnich réznic przejsciowych oraz ocenia, ze ich odwrécenie
nie spowoduje powstania zobowigzania podatkowego albo nie jest prawdopodobne w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Potaczenie jednostek gospodarczych

W dniu 1 czerwca 2026 roku zostato zarejestrowane potaczenie spétek Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") ze
spotka CDI 10 Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana").

Potaczenie spotek nastgpito stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1 kodeksu spotek handlowych oraz art. 115 §1 kodeksu spétek handlowych w zwigzku z art.
516 § 6 kodeksu spdtek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej na Spotke Przejmujacy (potaczenie przez przejecie) bez
podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujacej, wobec tego ze Spétka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w Spétce Przejmowane;j.

Dla transakcji pod wspdlng kontrolg (potaczenie jednostki zaleznej z jej jednostka dominujacg) wytaczonych z zakresu MSSF 3 aktywa i zobowigzania jednostki
przejmowane] podlegaja ujeciu w bilansie jednostki przejmujacej wedtug takich wartosci, w jakich bytyby one ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym podmiotu dominujacego na dzien potaczenia.

W zwigzku z potaczeniem kwote (11) tys. PLN ujeto w zyskach zatrzymanych. Dane zostaty ujete bez korygowania danych poréwnawczych.

Przyjete wielkosci przejmowanego majatku ujete w celu rozliczenia nabycia na dzief 1 czerwca 2026 roku, przed eliminacjami wspdinych sald:

CDI 10 Sp. z o.0.
Aktywa
Aktywa finansowe - pozyczki udzielone 1019
Aktywa finansowe - akcje 1617
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 250
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 93
Pozostate aktywa 1
Aktywa razem 2980

Zobowiazania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 252

Zobowigzania z tytutu umowy

Zobowiazania razem 263

Wartos¢ aktywow netto 2717

Wartos¢ udziatéw Spétek Przejmowanych w jednostkowym sprawozdaniu

2728
finansowym Spotki Przejmujacej

Nadwyzka - zyski zatrzymane 11

*w tym warto$¢ pozyczek udzielonych Emitentowi wynosita 1.019 tys. PLN , za$ po potaczeniu salda naleznosci emitenta oraz zobowigzar spotki przejmowanej wobec emitenta po potaczeniu
zostaty wyeliminowane
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

14. Pozyczki

NALEZNOSCI | POZYCZKI 30.06.2026 31.12.2025

(niebadane)

Aktywa dfugoterminowe:

Pozyczki 59 400 96 574

Pozyczki dtugoterminowe 59 400 96 574

Aktywa krétkoterminowe:

Pozyczki 40 324 11570
Pozyczki krétkoterminowe 40 324 11570
Pozyczki razem: 99 724 108 144

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien
30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku. Na kwote 98.642 tys. PLN sktadajg sie pozyczki udzielone
spotkom zaleznym, a 1 082 tys. PLN to pozyczki udzielone pozostatym podmiotom.

Oprocentowanie Waluta Wartos¢ bilansowa Termin spfaty
w tys. PLN
Stan na 30.06.2026
WIBOR1M+3.5% PLN 439 12/2025
WIBOR1IM+3% PLN 5005 09/2026
WIBOR1M+3% PLN 13 552 12/2026
WIBOR1M+3.5% PLN 23 12/2026
6.5% PLN 42 12/2026
WIBOR1M+3.5% PLN 24 318 03/2027
WIBOR1IM+3% PLN 865 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 6350 12/2027
WIBOR1M+3.5% PLN 12556 03/2028
WIBOR1IM+3% PLN 23828 03/2028
WIBOR1IM+3% PLN 14 685 07/2036
Odsetki od pozyczek PLN 3665
Odpisy na pozyczki PLN -5603
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2026 99 724
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

Stan na 31.12.2025
6.5% PLN 39 03/2026
WIBOR1M+3.5% PLN 439 12/2025
WIBOR1M+3% PLN 50 06/2026
WIBOR1M+3% PLN 5005 09/2026
WIBOR1M+3% PLN 10 737 12/2026
WIBOR1M+3.5% PLN 51 12/2026
WIBOR1M+3.5% PLN 24318 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 565 03/2027
WIBOR1M+3% PLN 6 350 12/2027
WIBOR1M+3.5% PLN 14713 03/2028
WIBOR1M+3% PLN 35152 03/2028
WIBOR1M+3% PLN 15476 07/2036
Odsetki od pozyczek PLN 857
Odpisy na pozyczki PLN -5 609
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2025 108 144

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK od 01.01 do 30.06.2026 od 01.01 do 31.12.2025

(niebadane)

Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 113 752 151 672

Umowa przekazu - -

Kwota pozyczek udzielonych w okresie 20912 94 991
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa 3665 3446
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (33 008) (141 804)
Kompensaty -

Odsetki skapitalizowane w okresie - 5461
Inne 6 (14)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 105 327 113752

Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 5609 28 348

Wykorzystanie odpiséw - -

Odpisy ujete jako koszt w okresie - 5584
Odwrécenie odpiséw ujete jako przychdd w okresie (6) (28 323)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 5603 5609
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 99 724 108 144
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

cymy A3 30.06.2026
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.12.2025

(niebadane)

Aktywa finansowe (MSSF 9):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4389 11 888
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) (1 940) (1798)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 2449 10 090
Nalezne dywidendy 9867 -
Kwoty zatrzymane (kaucje) 1330 123

Naleznosci z tytutu leasingu - -

Inne naleznosci 3530 1262
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - (306)
Pozostate naleznosci finansowe netto 14 727 1079
Naleznosci finansowe 17 176 11169
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 438 -
Przedptaty i zaliczki 106 -
Pozostate naleznosci niefinansowe - 368
Naleznosci niefinansowe 544 368
Naleznosci krétkoterminowe razem 17 720 11536

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spétki.

Obecnie Spotka osigga przychody gtéwnie z wynajmu oraz ustug holdingowych (zarzadczych). Klientami sg gtéwnie
podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

W pozostatych naleznosciach dtugoterminowych na dzien 30 czerwca 2026 roku Spoétka prezentuje naleznosci z tytutu
zbycia udziatéw Projprzem Budownictwo w kwocie 48.600 tys. PLN, kaucje z tytutu uméw najmu do CDI 2 Sp. z 0.0. w
kwocie 159 tys. PLN oraz inne naleznosci w kwocie 93 tys. PLN.

16. Rezerwy

W okresie objetym sprawozdaniem rezerwy dtugoterminowe z tytutu Swiadczen pracowniczych i pozostate rezerwy
krétkoterminowe nie ulegty zmianie w stosunku do ubiegtego okresu.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

17. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki

Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie Ll L.
wymagalnosci  \ walucie w tys. PLN krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 30.06.2026
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR 1R + marza 07/2026 - 2400 2400 -
Pozyczka od jednostki niepowiazanej usb 2% 10/2026 100 377 377 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2026 300 1289 1289
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 7% 10/2026 - 900 900 -
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3,5% 12/2026 - 3668 3668 -
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3% 12/2026 - 117 163 117 163 -
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3% 12/2027 - 10 000 - 10 000
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3% 06/2027 - 800 800 -
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3% 12/2034 - 31029 - 31029
Pozyczki od jednostek powigzanych PLN 5% 12/2034 - 22615 - 22615
Odsetki od pozyczek niezaptacone na 30.06.2026 - 6621 6621

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 30.06.2026 196 862 133 218 63 644

Stan na 31.12.2025

Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M + marza [05/2026 - 3299 3299 -
Odsetki od pozyczek niezaptacone na 31/12/2025 |PLN WIBOR 1M + marza |12/2025 - 5691 5691 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2025 - 1735 1735 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2026 - 129982 129982 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN WIBOR1R+1% 03/2026 - 2400 2400 -
Pozyczka od jednostki niepowiazanej usb 2% 10/2026 100 360 360 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2026 300 1268 1268 -
Pozyczka od jednostki niepowiazanej PLN 7% 10/2026 - 900 900 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR1M+3% 12/2027 - 10 000 - 10 000
Pozyczka od jednostek powigzanych PLN WIBOR1M+3% 12/2034 - 31029 - 31029
Pozyczka od jednostek powigzanych PLN WIBOR1IM+5% 12/2034 - 22615 = 22615
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 31.12.2025 209 279 145 635 63 644

W okresie 6 miesiecy 2026 roku Spétka otrzymata pozyczki od spétek zaleznych w wysokosci 6.750 tys. PLN.

Na dzier 30 czerwca 2026 r. zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek od spétek zaleznych wynosza: 191.324 tys. PLN, w tym 185.276 tys.
PLN kapitatu i 6.049 tys. PLN naliczonych memoriatowo odsetek.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

18. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe

30.06.2026
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2025

(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3149 5627
Zobowigzania z tytutu dywidendy 9797 -
Inne zobowigzania finansowe 597 -
Zobowigqzania krétkoterminowe finansowe 13543 5627

Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania pozostate:
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 426 1200
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 300 346

Rozliczenia miedzyokresowe - -

Inne zobowigzania niefinansowe 1686 2844
Zobowigzania niefinansowe: 2412 4390
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krétkoterminowe razem 15 955 10017

Zasady i warunki pfatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesiecznym terminem ptatnosci.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych w ciggu catego roku obrotowego.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

19. Inneistotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

19.1. Sprawy sadowe

Nie wystepuja.

19.2. Zobowiazania warunkowe

Spodtka podpisata ze spdétkami zaleznymi umowe o rozliczenie Swiadczenia poreczenia. Wynagrodzenie Spoétki z tytutu
udzielonego poreczenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego poreczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem wartos¢ udzielonych poreczen spadta o 153.960 tys. PLN. Spdtka udzielita
nowych poreczen na kwote 40.000 tys PLN. Pozostate zmiany wynikajg z réznic kursowych z przeliczenia.
Na 30.06.2026 roku Spétka nie udzielata gwarancji.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2026 31.12.2025
Poreczenie spfaty zobowigzar spétek zaleznych 462 896 616 856
Gwarancje 0 727
Zobowigzania warunkowe ogétem 462 896 617 583
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

19.3. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2026 roku jak i na dzieri 31 grudnia 2025 roku nie wystgpity umowne zobowigzania do
poniesienia naktadéw inwestycyjnych w przysztosci.

19.4. Kapitat wiasny

30.06.2026

KAPITAL PODSTAWOWY . 31.12.2025
(niebadane)
Liczba akji 75362 932 75 362 932
Wartos$¢ nominalna akgji (PLN) 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spétka skupuje akcje wtasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wtasne sg
wytgczone z kalkulacji zysku przypadajacego na akcje. Na dzien 30 czerwca 2026 roku Spétka posiada 414 031 akcji
wtasnych.

Po dniu bilansowym, w dniu 29 lipca 2026 r., Zarzad Jednostki podjat uchwate o przeprowadzeniu skupu akcji
wtasnych (na podstawie uchwaty nr 23 ZWZ z 26 czerwca 2026 r.), w ramach ktérego w dniu 20 sierpnia 2026 r.
Spotka nabyta 1.500.000 akcji wtasnych po cenie 5,00 zt za akcje (tgczna wartos$¢ 7.500.000 zt), co stanowi ok.
1,99% kapitatu zaktadowego. W wyniku transakcji stan akcji wtasnych wzrdst do 1.914.031 sztuk. Akcje nabyto w
celu realizacji Programu Motywacyjnego.

Spotka ustanowita program motywacyjny (na podstawie uchwaty nr 21 ZWZ z dnia 26 czerwca 2026 r.) polegajacy
na odptatnym przekazaniu akcji wtasnych uczestnikom programu. Program nie spetnia definicji ptatnosci w formie
akcji w rozumieniu MSSF 2, poniewaz brak jest formalnego uzgodnienia warunkéw z uczestnikami na date
przyznania, a liczba przekazywanych akcji jest pochodng uznaniowo ustalonej wartosci premii pienieznej —w
zwigzku z czym koszty programu ujmowane sg zgodnie z MSR 19 jako krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze.

19.5. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzagdzania kapitatem.

ZARZADZANIE KAPITALEM (niebadane) 31.12.2025
Kapitat:
Kapitat wtasny 345 758 345083
Zrédfta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 345 758 345083
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 196 862 209 279
Leasing 19 803 21141
Inne zobowigzania finansowe
Zrédta finansowania ogétem 562 423 575503
Wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem 0,6 0,6
EBITDA
Zysk (strata przed opodatkowaniem) 10772 116 745
Amortyzacja 753 1174
EBITDA */** 11525 117919
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 196 862 209 279
Leasing 19 803 21141
Dtug 216 665 230420
Wskaznik dtugu do EBITDA** 18,80 1,95

EBITDA* - nie jest to miarq zdefiniowang w MSSF, Spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk przed opodatkowaniem
powiekszony o koszty amortyzacji.

** EBITDA i wskazZnik dfugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikéw nalezy wzig¢ pod uwage, iz dla okresu biezqcego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 6-miesieczny
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

19.6 Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych
pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeptywdw pienieznych

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Naleznosci 66 572 63 295 (3277)
- zmiana naleznosci z tytutu dywidendy 9 866
- zmiana naleznosci z tytutu sprzedazy udziatéw (8 855)
- rozliczenie potaczenia spdtek 73
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych - Zmiana stanu naleznosci (2193)
0.06.2026 0
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Zobowiazania 16 402 10 017 6385
- zmiana zobowigzan z tytutu dywidendy (9797)
- rozliczenie potaczenia spétek 767
- kompensaty (958)
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych - Zmiana stanu zobowigzan (3 603)

19.7. Zobowigzania leasingowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarta nowych umoéw leasingowych.

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie sprawozdawczym:

Zmiana na zobowigzaniu 30.06.2026 31.12.2025
Wartos¢ na dzien 01 stycznia 21141 22556
Spfata czesci kapitatowych rat leasingu (2013) (4 294)
Zwigkszenia 1564 4073
Zmniejszenia (889) -

Aktualizacja - (1192)
Warto$¢ na dzien bilansowy 19 803 21141

Aktualizacja wartosci zobowigzania leasingowego wynika z waloryzacji wysokosci optat zgodnie z zapisami w umowie.

20. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2025 roku nie zaszty istotne zmiany ryzyka finansowego jak
rowniez celdw i zasad zarzadzania tym ryzykiem.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

21.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujgce tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 i 2025:

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- SPRZEDAZ

| NALEZNOSCI

SPRZEDAZ

od 01.01 do
30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do
30.06.2025

(QIELELERT]

NALEZNOSCI

30.06.2026

(L ELERT)

31.12.2025

Jednostek zaleznych - z wytaczeniem dywidend 10 094 13 388 52383 61644
Jednostek zaleznych - dywidendy nalezne 15616 6409 9 866 2
Pozostate jednostki powigzane 32 - 4 -
Razem 25742 19 797 62 253 61 646

ZOBOWIAZANIA

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - ZAKUP | 0d 01.01 do od 01.01 do
ZOBOWIAZANIA 30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 31.12.2025
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Jednostek zaleznych 6214 287 1277 1873
Pozostate jednostki powigzane 120 291 27 23
Razem 6334 578 1304 1896

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH -
POZYCZKI UDZIELONE

30.06.2026
(niebadane)

Udzielone
w okresie

Skumulowane
saldo

31.12.2025

Udzielone
w okresie

Skumulowane
saldo

Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 18 880 98 555 95 282 113753
Pozyczki udzielone pozostatym jednostkom powigzanym 1990 1121 - -
Razem 20 870 99 676 95 282 113 753

30.06.2026

. 31.12.2025
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI (niebadane)
SLLrALLAL LR A L e f 3 Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od jednostek powigzanych 6750 191 324 58 330 198 776
Razem 6 750 191 324 58 330 198 776

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na

zasadach rynkowych.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2026 roku (w tysigcach PLN)

22. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 20 sierpnia 2026 roku zostat zakonczony i rozliczony skup akcji wtasnych, realizowany na podstawie Uchwaty nr 23
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 26 czerwca 2026 r. oraz Uchwaty nr 1/VII/2026 Zarzadu Spétki z dnia 29
lipca 2026 .

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujace tacznie 1.970.772 akcji Spotki. W zwigzku z tym, ze tgczna liczba akcji
Spétki zgtoszonych przez Akcjonariuszy do sprzedazy w ramach zaproszenia przekroczyta tgczng liczbe akcji, jakg Spotka
zamierzata naby¢ tj. 1.500.000 akcji, Spotka dokonata proporcjonalnej redukcji ofert przy zastosowaniu zasad redukcji
opisanych w zaproszeniu. Srednia stopa redukcji wyniosta 23,89%.

W zwigzku z powyiszym Spdtka nabyta 1.500.000 akcji, stanowigcych ok. 1,99% kapitatu zaktadowego Spotki i
uprawniajgcych do 1.500.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu (1,99% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu).
Akcje zostaty nabyte przez Spotke po cenie 5,00 zt za 1 akcje. Akcje wtasne zostaty nabyte przez Spétke w celu realizacji
programu motywacyjnego ustanowionego uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki nr 22 z dnia 26 czerwca
2026 roku.

Na 20 sierpnia 2026 roku Spétka posiada tgcznie 1.914.031 akcji wtasnych.

Bydgoszcz, dnia 29 wrzes$nia 2026 roku

Podpisy Zarzadu:

Prezes Zarzqdu
Rafat Jerzy
Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
Piotr Fortuna Mikotaj Jerzy Pawet Mirski

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksiagg rachunkowych:

Joanna Synowiec
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Wybrane dane finansowe

od 01.01 do
30.06.2026

(niebadane)

od 01.01 do
30.06.2025
(MELEGET N

przeksztatcone)
tys. PLN

od 01.01 do
31.12.2025

od 01.01 do
30.06.2026
(przeksztatcone) (niebadane)

od 01.01 do
30.06.2025
(niebadane,

przeksztatcone)
tys. EUR

od 01.01 do
31.12.2025
(przeksztatcone)

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Przychody operacyjne 29754 18193 167 067 7003 4303 39403
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10772 (6238) 116 745 2535 (1475) 27534
Zysk (strata) netto 10 483 (4 606) 119 728 2467 (1089) 28238
Zysk na akcje (PLN) 0,14 (0,06) 1,59 0,03 (0,01) 0,38
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,14 (0,06) 1,59 0,03 (0,01) 0,38
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2486 4,2283 4,2400
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3 946) 13375 57 697 (929) 3163 13608
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 19 213 (5 059) 20670 4522 (1196) 4 875
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (14 998) (555) (76 122) (3 530) (131) (17 953)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich

. . 270 7761 2246 63 1835 530
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2486 4,2283 4,2400
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 582 694 535527 589 090 135627 126 247 139374
Zobowigzania dtugoterminowe 82768 84 315 84 091 19 265 19877 19 895
Zobowiazania krdtkoterminowe 154 168 249 555 159 916 35884 58 831 37835
Kapitat wtasny 345 758 201 657 345 083 80478 47 539 81644
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2963 4,2419 4,2267

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono wg kursu stanowigcego Srednia
arytmetyczng srednich kurséow ogtaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do

prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:

01 stycznia do 30 czerwca 2026: 1 euro =4.2486
01 stycznia do 30 czerwca 2025: 1 euro = 4.2283
01 stycznia do 31 grudnia 2025: 1 euro = 4.2400

Pozycje bilansowe przeliczono wg sSredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujagcego na dzien bilansowy. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:
30 czerwca 2026: 1 euro = 4.2963

30 czerwca 2025: 1 euro = 4.2419
31 grudnia 2025: 1 euro = 4.2267
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