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| INFORMACIJE O SPOtCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA S.A. jest Spotka inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowig inwestycje, zarzadzanie i
doradztwo.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spoétki - inwestycje ALTA S.A., prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnosé
urbanistyczna, planistyczna, projektowa) a takie w mniejszym zakresie wynajem witasnych
nieruchomosci (property management).

ALTA SA jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Zarzad ponownie ocenit, zgodnie z MSSF 10.29, czy w $wietle zmian faktow
i okolicznosci Spotka nadal spetnia definicje jednostki inwestycyjnej. W ocenie uwzgledniono w
szczegolnosci przyjecie Strategii ALTA na lata 2026-2030, rozwdj projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna
oraz nowe przedsiewziecia realizowane na poziomie spétek portfelowych. W wyniku tej oceny Zarzad
uznat, ze status jednostki inwestycyjnej pozostaje aktualny na dzien 30 czerwca 2026 r.

Ocena statusu jednostki inwestycyjnej ma charakter catosciowy. Zarzad analizuje w szczegdlnosci cel i
model dziatalnosci ALTA, sposdb pozyskiwania i alokacji kapitatu, zaktadane zrédta zwrotu i sposoby
realizacji wartosci inwestycji, sposéb zarzadzania portfelem i pomiaru jego wynikéw, strukture
inwestycji i inwestorow oraz charakter zaangazowania ALTA w dziatalnos¢ spétek portfelowych.
Poszczegdlne okolicznosci sg oceniane tgcznie, z uwzglednieniem zmian faktéw i okolicznosci na kazdy
dzien sprawozdawczy.

ALTA S.A. od czasu transformacji z dziatalnosci transportowej prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna
polegajgcg na nabywaniu lub tworzeniu przedsiewzie¢, rozwijaniu ich wartosci oraz realizacji zwrotu
poprzez sprzedaz inwestycji, dywidendy lub inne przeptywy wynikajace z posiadania inwestycji. Na
poziomie ALTA podstawowymi funkcjami sg alokacja kapitatu, nadzdr wtascicielski, zarzadzanie
portfelem, przygotowanie i realizacja wyj$¢ z inwestycji oraz poszukiwanie nowych mozliwosci
inwestycyjnych. Spdtka nie prowadzi na wiasny rachunek typowej dziatalnosci deweloperskiej
polegajgcej na budowie i sprzedazy lokali odbiorcom koricowym ani dziatalnosci energetycznej lub
ustugowej jako odrebnego celu biznesowego. Dziatalno$¢ operacyjna zwigzana z rozwojem
poszczegodlnych projektdw jest prowadzona zasadniczo na poziomie spétek portfelowych.

Zamiar realizacji wartosci inwestycji byt realizowany poprzez sprzedaze aktywéw w spétkach
portfelowych oraz podejmowanie dziatah dotyczacych mozliwosci sprzedazy catych inwestycji.
Realizacja wartosci gtéwnej inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna moze nastepowaé poprzez
sprzedaz catosci lub czesci udziatdow, sprzedaz wiekszych pakietéw lub poszczegdlnych gruntéw oraz
przekazywanie srodkéw do ALTA w formach dopuszczalnych prawem. Dobdr sposobu i terminu wyjscia
zalezy od warunkéw rynkowych oraz poziomu wartosci mozliwej do uzyskania. Zdaniem Zarzgdu takie
podejscie jest zgodne z inwestycyjnym charakterem ALTA i dokumentuje zamiar realizacji wzrostu
wartosci, a nie bezterminowego utrzymywania inwestycji.

ALTA posiada w portfelu kilka spotek bedacych przedmiotem inwestycji, znajdujgcych sie na réznych
etapach realizacji i wyjscia. Zarzad uwzglednia przy ocenie statusu jednostki inwestycyjnej zaréwno
liczbe inwestycji, jak i ich rzeczywisty udziat w wartosci portfela.

W ramach tej oceny Zarzad rozpatruje zaréwno kryteria definicyjne MSSF 10.27, jak i cechy
charakterystyczne wskazane w MSSF 10.28. Cechy typowe, takie jak liczba inwestycji i inwestoréw,
struktura witascicielska oraz koncentracja portfela, s3 analizowane facznie z celem inwestycyjnym
Spotki, sposobem realizacji zwrotu oraz stosowaniem wartosci godziwej jako podstawowej miary
oceny inwestycji. Wystepowanie cech nietypowych zwieksza zakres osgdu i wymaganych ujawnien,
lecz nie przesgdza samo w sobie o niespetnieniu definicji jednostki inwestycyjnej.
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Zarzad uwzglednia réwniez spdjnos¢ aktualnej Strategii z modelem inwestycyjnym Spétki, sposéb
prowadzenia nowych przedsiewzie¢ oraz relacje pomiedzy dziatalnoscig ALTA a dziatalnoscia
operacyjng spotek portfelowych. Strategia na lata 2026-2030 zaktada poszerzanie i dywersyfikacje
portfela inwestycyjnego, przy czym projekty operacyjne majg by¢ realizowane zasadniczo na poziomie
spotek portfelowych jako element budowy wartosci inwestycji.

Z perspektywy ALTA podstawowym Zrédiem zwrotu pozostaje wzrost wartosci inwestycji, dochody z
inwestycji oraz wptywy z ich sprzedazy. Ocena statusu obejmuje zatem nie tylko strukture portfela,
lecz réwniez sposdb zarzgdzania inwestycjami i realizacji wartosci dla akcjonariuszy.

Na podstawie przeprowadzonej ponownej oceny Zarzad uznat, ze na dzier 30 czerwca 2026 r. ALTA
S.A. nadal spetnia kryteria definicyjne MSSF 10.27. Wystepujgce cechy nietypowe z MSSF 10.28
zwiekszajg znaczenie profesjonalnego osadu i odpowiednich ujawnien, lecz nie zmieniaja wniosku o
klasyfikacji Spotki jako jednostki inwestycyjne;j.

ALTA S.A. konsekwentnie wycenia inwestycje w spétki portfelowe do wartosci godziwej, a skutki zmian
wartosci ujmuje w wyniku finansowym. Warto$¢ godziwa jest podstawowa miarg stosowang przez
Zarzad do oceny wartosci i wynikdéw portfela; miary operacyjne stuzg monitorowaniu realizacji planéw
i ryzyk poszczegdlnych inwestycji.

W konsekwencji, zgodnie z MSSF 10.31 ALTA S.A,, jako jednostka inwestycyjna, nie konsoliduje
jednostek zaleznych stanowigcych inwestycje, lecz wycenia je w wartosci godziwej przez wynik
finansowy. Zmiany wyceny ujmowane s3 w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy”.

Zasady sporzgdzenia pétrocznego skréconego sprawozdania finansowego:

Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe ALTA S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony 30
czerwca 2026 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é
finansowa” oraz pozostatymi MSSF majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, w ksztatcie zatwierdzonym do stosowania w Unii Europejskiej. Zasady
rachunkowosci zastosowane przy sporzadzeniu pétrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sg spdjne z zasadami zastosowanymi przy sporzadzeniu rocznego sprawozdania
finansowego za 2025 r., z uwzglednieniem standardéw i zmian do standardéw obowigzujgcych
od 1 stycznia 2026 r. Szczegétowe zasady sporzadzenia sprawozdania zostaty przedstawione w
nocie 4.1 pétrocznego skréconego sprawozdania finansowego.
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Inwestycje ALTA S.A.
Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zt zaktadowym
Miasteczko Siewierz | Siewierz 60 325 600 Spotka jest whascicielem nieruchomosci, na ALTA SA 100%
Jeziorna ktérej realizowany jest projekt Siewierz-
Sp.zo0.0. Jeziorna, budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe
doméw, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
Energotechnika Siewierz 100 000 Wytwarzanie i sprzedaz ciepta Miasteczko 30%
Jeziorna Sp. o.o. i energii oraz dziatalnosci inzynieryjno— Siewierz
technicznej i infrastrukturalnej ze Jeziorna
szczegblnym uwzglednieniem Sp. z 0.0.
kogeneracji.
TUP Property Sp. z Warszawa 560 000 Wynajem nieruchomosci, sprzedaz ALTA SA 100%
0.0. nieruchomosci.
EP 18 Warszawa 5000 Spotka do realizacji przedsiewzieé TUP Property 100%
Sp.zo.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych, Sp. z 0.0.
nie prowadzi dziatalnosci.
Przystan Siewierz Siewierz 300 000 Spotka celowa, zajmowata sie ALTA SA 100%
Sp. zo.0. administrowaniem terendw. Spétka w
w likwidacji procesie likwidacji. Spétka zlikwidowana
6.07.2026 .

Zmiany w strukturze organizacyjnej w okresie | pdtrocza 2026 r. i po dniu bilansowym do dnia
przekazania niniejszego raportu.

= W dniu 22.04.2026 r. Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. i Energotechnika Sp. z 0.0., zawigzaty

Spoétke Energotechnika Jeziorna Sp. z 0.0. z siedzibg w Siewierzu, na terenie inwestycji Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z o.0. Podmiot zostat powotany do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wytwarzania i sprzedazy ciepta i energii oraz dziatalnosci inzynieryjno—technicznej i
infrastrukturalnej ze szczegélnym uwzglednieniem kogeneracji. Miasteczko Siewierz Jeziorna

Sp. z o0.0. zostata wspdlnikiem mniejszosciowym nowo zawigzanej spotki. Struktura udziatowa
zostata ustalona w oparciu o model realizacji przedsiewziecia w tym doswiadczenie i kompetencje
technologiczne. Powofanie nowej Spdétki ma na celu energetyczny rozwdj projektu Miasteczko
Siewierz Jeziorna, zabezpieczenie infrastruktury krytycznej oraz wspotprace w zakresie
pozyskiwania odbiorcéw energii. Wszelkie dziatania rozwojowe w rezultacie majg prowadzi¢ do
sprzedazy Inwestycji i nie stanowig dziatalnosci operacyjnej Emitenta.

Z dniem 06.07.2026 r. Sad Rejonowy Katowice- Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS postanowit o zakonczeniu likwidacji Spotki Przystan Siewierz poprzez zlikwidowanie catego
majatku Spodtki, zakonczeniu dziatalnosci gospodarczej i wszystkich czynnosci likwidacyjnych oraz
podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikéw w dniu 6.07.2026 r. uchwaty o zakonczeniu likwidacji.
Podmiot zostat wykreslony przez Sad z Krajowego Rejestru Sgdowego.
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2. Kapitat, struktura wtascicielska, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta

Znaczacy Akcjonariusze

Najwieksi

Udziat w kapitale

Udziat w

Lo. L .. L !
P akcjonariusze Shale] [ezbalEieson podstawowym gtosach na Wz
1. Hlamata Holdings Ltd. 7 769 708 14 044 908 49,68% 63,64%
Razem: 7 769 708 14 044 908 49,68% 63,64%

Dane na dzien przekazania raportu

Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w
wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez

dotychczasowych akcjonariuszy.

Akcje oséb nadzorujacych i zarzgdzajgcych

Akcje bedace w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta na dzien przekazania raportu

za | poétrocze 2026 r.

Osoba zarzgdzajqgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Pawet Rogowski
Cztonek Rady Nadzorczej 1000 )
Kapitat Spotki
Liczba akcji zarejestrowanych w KRS na dzien 30.06.2026 r.
q llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wlasny 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C 0 0 0
Seria D 0 0 0
Seria F 0 0 0
Seria G 227 500 227 500 227 500
Seria H 300 000 300 000 300 000
Razem: 15 639 845 15 639 845 15 639 845

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta

Zarzad

W okresie | potrocza 2026 r. Zarzad Spétki pracowat w nastepujgcym sktadzie:
Pan Lestaw Moritz — Prezes Zarzadu
Pani Agnieszka Smit — Cztonkini Zarzadu
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Rada Nadzorcza

W okresie od 1.01.2026 do 30.06.2026 r.. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:
Pani Dorota Butrym- Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczgca Komitetu Audytu

Pan Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Jarostaw tuczkiw- Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Adam Parzydet — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

Pan Pawet Rogowski — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

Il DZIALALNOSC W | POLROCZU 2026 R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnosé

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnos¢

ALTA S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng, a takze zarzagdcza i doradcza.

ALTA S.A. posiada status jednostki inwestycyjnej — jej celem jest alokacja kapitatu, budowa wartosci
portfela oraz docelowe wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz udziatéw lub aktywdw.

ALTA S.A. nie prowadzi na wiasny rachunek typowej dziatalnosci deweloperskiej polegajacej na
budowie i sprzedazy lokali odbiorcom koncowym ani dziatalnos$ci energetycznej lub ustugowej jako
odrebnego celu biznesowego.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spétki stanowig udziaty w
podmiotach — spdtkach inwestycjach. Podmioty te prowadzity dziatalnos¢ urbanistyczng, planistyczng
i architektoniczng w tym pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a takie w
niewielkim stopniu - mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz nieruchomosci czy
administrowanie nieruchomosciami. W mniejszym zakresie prowadzona jest i byfa dziatalnos¢
wynajmu witasnych nieruchomosci.

W dniu 25.06.2026 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie przyjeto nowa Strategie na lata 2026-2030
w nastepujacym brzmieniu:

Podstawowq dziatalnosciq Spotki bedzie dgzenie do poszerzenia i dywersyfikacji dziatalnosci
inwestycyjnej.
Gtéwnym zadaniem, poza kontynuacjq flagowego Miasteczka Siewierz Jeziorna, bedzie inwestowanie
w projekty bazujgce na wykorzystaniu doswiadczen zdobytych przy projekcie inwestycji gruntowych
(landdewelopment), pozwalajgce na identyfikacje i zaspokajanie potrzeb spotecznosci i biznesu oraz
posiadajgce potencjat do skalowania biznesu.
Gtowne kierunki planowanej dywersyfikacji stanowiq:

e Energetyka cieplna i kogeneracja;

* Projekty deweloperskie;

e Ustugi dla ludnosci i biznesu: rekreacyjne i wypoczynku, handlowe i ustugowe, edukacyjne,

przechowywanie i magazynowanie;

Spdtka bedzie dqzyc¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zbudowanie zdywersyfikowanego
portfela projektow (zmniejszenie jednostkowego zaangazowania w projekt).
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Obnizenie energochtonnosci i wptywu na srodowisko nadal bedzie istotng przestankg inwestycyjng.
Projekty deweloperskie, energetyczne, kogeneracyjne i ustugowe przewidziane w Strategii majg byc
realizowane na poziomie spdtek portfelowych jako element budowy wartosci poszczegdlnych
inwestycji. Z perspektywy ALTA Zrédtem zwrotu pozostaje wzrost wartosci inwestycji, dywidendy oraz
wptywy z wyjscia z inwestycji.

Sytuacja gospodarcza

W okresie | potrocza 2026 r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA. Nie mozna wykluczy¢, ze sytuacja gospodarcza krajowa i zagraniczna nie bedzie miata
w przysztych okresach wptywu na dziatalnos¢ Spotek Inwestycji ALTA S.A.

Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i sklonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
gruntéw, przygotowania do sprzedazy gruntéw, planowaniu i zarzadzaniu procesami, dostepu
do kapitatu, bezpieczenstwie faficucha dostaw nabywcéw, cen i dostepnosci surowcéw i energii.
Obecnie wptyw ten jest trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak tez w oparciu o ramy
czasowe okreséw, ktérych moze potencjalnie dotyczyc.

Spétka nie wspétpracuje z kontrahentami rynkdw objetych konfliktami zbrojnymi.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki za | potrocze 2026 r. zamknat sie stratg netto w kwocie 1 563 tys. zt

Gtéwny wptyw na wynik | pétrocza 2026 r. miata strata z dziatalnosci operacyjnej. ALTA jako Spétka
inwestycyjna nie prowadzi na wtasny rachunek typowej dziatalnosci deweloperskiej; jej dziatalnos¢
obejmuje przede wszystkim zarzadzanie portfelem, nadzér wihascicielski i funkcje inwestycyjne.

Zyski/ straty, jakie Spodtka generuje w poszczegdlnych okresach wynikajg z dziatalnosci Spoétki
Inwestycyjnej, zrodtem s3: przeszacowania udziatdw do wartosci godziwej, dywidendy, wynik na
sprzedazy udziatéw. W okresie | poétrocza 2026 r. Spdétka po analizie szacunkéw, nie dokonata
przeszacowania wartosci udziatdow, nie miata miejsca sprzedaz udziatéw lub wyptata zyskédw ze Spotki
Inwestycji.

Na dzien bilansowy gtdwng Inwestycjg Spotki jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Udziaty Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. wyceniane s3 metoda skorygowanych aktywow netto.
Na dzien 30.06.2026 r. Zarzad zaktualizowat szacunek wartosci udziatéw, stosujagc metode zgodna z
podejsciem przyjetym na dzied 31.12.2025 r. oraz 31.03.2026 r. Istotnymi danymi wejsciowymi
pozostawaty wyceny nieruchomosci sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych
oraz kalkulacja podatku odroczonego. Zarzad uznat za aktualne wyceny nieruchomosci oraz zatozenia
podatkowe wykorzystane w modelu. Zaktualizowany model skorygowanych aktywéw netto wskazat
warto$¢ 204 467 tys. zt.

Rdéznica pomiedzy wartoscig wynikajaca ze zaktualizowanego modelu a wartoscig bilansowg udziatéw
na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 377 tys. zt (ok. 0,18%). Zarzad ocenit te rdznice jako nieistotng dla
Srédrocznego sprawozdania finansowego i w konsekwencji nie dokonat przeszacowania wartosci
udziatéw na dzier 30.06.2026 r.
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Warto$¢ Wartos$¢
Wartos¢ tys. rynkowa rynkowa
zt Korekty 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwale 49 361 183 883 233 244 231863
Rzeczowe aktywa trwate 859 859 887
Nieruchomosci inwestycyjne 43671 183 883 227 554 227 554
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 106 106 106
Wartosci niemat. i prawne 4725 4725 3316
Aktywa obrotowe 20 397 -19 611 786 1544
Projekty inwestycyjne w realizacji 19 461 -19 461 0 0
NaleZno$ci z tytutu dostaw i ustug 219 219 126
Pozostate naleznosci i biezacy podatek odroczony 151 -150 1 0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 566 566 1418
Rozliczenia migdzyokresowe 0 0 0
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe -14 -25518 -25532 -27910
Rezerwy na podatek odroczony -14 -25518 -25532 -25532
Pozostate rezerwy 0 0 0
Inne zobowigzania finansowe 0 0
Kredyty i pozyczki 0 -2378
Zobowiazania i rezerwy Krétkoterminowe -4 031 0 -4 031 -1407
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug -603 -603 -469
Pozostate zobowigzania -492 -492 -464
Przychody przysztych okreséw -556 -556 -474
Kredyty i pozyczki -2 380 -2 380 0
Aktywa netto 65713 138 754 204 467 204 090

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczace Inwestycji ALTA S.A.

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0. -
projekt Miasteczko Siewierz Jeziorna

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci i projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna. To najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008 r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.
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Na obszar sktada sie okoto 25 ha terendéw komercyjnych, 17 ha terendw rekreacyjnych oraz 88 ha
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi-funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci.

Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowa czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.

Model biznesowy Spétki Miasteczko zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy
dziatek, sprzedaz poszczegdlnych pojedynczych dziatek, sprzedaz pakietowa wiekszego terenu,
sprzedaz projektu.

W ostatnich latach spétka ta dokonywata sprzedazy wydzielonych, przygotowanych do zabudowy
nieruchomosci gruntowych na rzecz réznych kategorii nabywcéw, w tym deweloperdw, innych
inwestorow instytucjonalnych oraz inwestoréw indywidualnych. Transakcje dotyczyly gruntéw o
zréznicowanym przeznaczeniu, w szczegélnosci mieszkaniowym i komercyjnym. Zrealizowane
sprzedaze potwierdzajg istnienie rynku dla tych aktywoéw oraz mozliwosc realizacji wartosci inwestycji
poprzez zbywanie jej poszczegdlnych sktadnikow.

Z perspektywy ALTA S.A. jest to alternatywny sposdb realizacji wartosci inwestycji, a wybor konkretnej
Sciezki (sprzedaz catosci, lub czesci) oraz momentu jej realizacji zalezy od warunkédw rynkowych i
warunkdw potencjalnej transakcji a takze oceny przez Zarzad ALTA rozwigzania zapewniajacego
najlepsza realizacje wartosci dla ALTA S.A. i jej akcjonariuszy.

W dniu 22.04.2026 r. Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0. i Energotechnika Sp. z o0.0., zawigzaty
Spoétke Energotechnika Jeziorna Sp. z 0.0. z siedzibg w Siewierzu, na terenie inwestycji Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

Podmiot zostat powotany do prowadzenia dziatalnosci w zakresie wytwarzania i sprzedazy ciepta
i energii oraz dziatalnosci inzynieryjno—technicznej i infrastrukturalnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
kogeneracji. Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. zostata wspdlnikiem mniejszosciowym nowo
zawigzanej spofki. Struktura udziatowa zostata ustalona w oparciu o model realizacji przedsiewziecia
w tym doswiadczenie i kompetencje technologiczne.

Powotanie nowej Spotki ma na celu energetyczny rozwdj projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna,
zabezpieczenie infrastruktury krytycznej oraz wspotprace w zakresie pozyskiwania odbiorcéw energii.

Wszelkie dodatkowe inwestycje dokonywane w ramach projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna majg
na celu zwiekszenie potencjatu i atrakcyjnosci projektu w celu jego sprzedazy.

Na terenie Inwestycji dziatajg obecnie dwa przedszkola, sklepy, ustugi w tym zbudowano przychodnie
lekarska. Teren inwestycji to takze miejsce na tereny rekreacyjne (Sciezki biegowe, boisko, place
zabaw, sitownia zewnetrzna), ktére zwiekszajg atrakcyjnos¢ lokalizacji i wspierajg wraz z rozwojem
ustug, sprzedaz realizowang przez deweloperéw i Spotke.

Inwestycja Miasteczko Siewierz Jeziorna wigze ze sobg dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i
ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego
rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia ciggto$¢ prac i mozliwosé osiggania wysokich
zyskdéw, co moze ograniczac czes$¢ ryzyk, ale ich nie eliminuje.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ okoto 15 tys. osdb.

Aktualny potencjat jest nastepujacy a liczba domoéw, mieszkan i ludnosci szacowana jest jak nizej:
= 730 domoéw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie
= 1870 mieszkancow
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= 824 domoéw i mieszkan w budowie i z pozwoleniem na budowe
= 8000 m kw powierzchni domoéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2026 - 2028
= 3200 mieszkancow
= 500 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania
= 15000 metréw kwadratowych powierzchni mieszkan, doméw, powierzchni handlowo —
ustugowych w etapie projektowania.

W okresie | pétrocza 2026 r. nie zawarto znaczgcych kapitatowo i wptywajgcych znaczaco na wynik
umow sprzedazy nieruchomosci.

Po dniu bilansowym, 22.07.2026 r. Spdtka Miasteczko Siewierz Jeziorna — Spétka Inwestycja (podmiot
zalezny od ALTA) zawarta umowe pozyczki faktoringowej na kwote 3 000 tys. zt, stanowigcg dodatkowe
zrédto krétkoterminowego finansowania i element zarzadzania ptynnoscia.

Pozostate Spotki:

= TUP Property Sp. z 0.0. — wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami
Spétka posiada kilka nieruchomosci na wynajem i sprzedaz w Inwestycji Miasteczko Siewierz
Jeziorna, ktérymi s3: lokal biurowy, nieruchomosé¢ w ktérym komercyjnie prowadzona
jest dziatalnosé przedszkolno — ztobkowa oraz nieruchomosé gruntowg niezabudowana.
Dziatalnosc Spoétki prowadzona jest obecnie w zakresie inwestycji w Siewierzu.
=  Przystan Siewierz w likwidacji Sp. z o.0.
W dniu 06.07.2026 r. zakoriczono likwidacje Spotki, Spdtka zostata wykreslona z rejestru KRS.
= Epl18Spzo.o.
Spoétka celowa, ktdra zostata powotana do prowadzenia projektow inwestycyjnych. Dotychczas
nie prowadzita dziatalnosci.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ ALTA

2. Wskazanie czynnikdw, ktdre w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Zadaniem Spotki jest zarzadzanie posiadanymi aktywami w celu podniesienia ich wartosci, rozwoju i
realizacji wartosci z posiadanych inwestycji.
Spoétka narazona jest na czynniki istotne z punktu prowadzonej dziatalnosci:
= Czynniki wewnetrzne
=  Rozwdj inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna z uwzglednieniem mozliwosci
sprzedazy inwestycji
=  Poszukiwanie nowych inwestycji
= Podejmowanie dziatan zarzgdczych podnoszacych wartos¢ inwestycji
=  Mozliwo$¢ pozyskania finansowania zewnetrznego lub/i partneréw biznesowych
- Czynniki zewnetrzne
= Rozwdj rynku, na ktérym dziata Emitent
=  Rozwdj regionu, w ktérym prowadzona jest gtdwna inwestycja Spoétki
=  Polityka bankéw wobec rynki deweloperskiego i inwestycyjnego
= Polityka bankéw wobec odbiorcéw detalicznych
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= Zmiany rynku prawnego
= Biezaca sytuacja gospodarcza

3. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzgdzanie ryzykiem finansowym
Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

W dziatalnosci inwestycyjnej ALTA S.A. wystepujg ryzyka finansowe, ktére stanowig obecnie:

= ryzyko utraty ptynnosci

= ryzyko wyceny

= ryzyko kontynuacji dziatalnosci
Opisane ponizej ryzyka i zagrozenia pozostajg aktualne i mogg wptywac na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg oraz wyniki ALTA S.A. w pozostatych miesigcach 2026 r.
Ryzyka te mogg miec posredni wptyw na Emitenta poprzez efekt zarzgdzania Spotkami inwestycjami i
prowadzong przez te spoétki dziatalnos¢ jak tez btedne odczytanie kierunkédw i uwarunkowan
rynkowych.
Btedne oszacowanie wartos$ci godziwej inwestycji nie powoduje samo w sobie wyptywu srodkdéw
pienieznych z ALTA S.A. Wptyw na ptynnos¢ moze powstac dopiero w przypadku, gdy ceny mozliwe do
uzyskania przy realizacji wartosci inwestycji lub tempo tej realizacji istotnie odbiegatyby od zatozen
przyjetych przez Spétke. ALTA uwzglednia ten element w biezgcej ocenie ptynnosci, biorgc pod uwage
mozliwosé etapowej sprzedazy aktywow w spotkach portfelowych, wptywy z ustug zarzadzania,
dywidendy, spfaty finansowania oraz wptywy ze sprzedazy aktywow lub udziatéw. Zdaniem Zarzadu
zréznicowane mozliwosci realizacji wartosci posiadanych inwestycji ograniczajg ryzyko, ze ewentualna
zmiana wyceny przetozy sie bezposrednio na zdolnosé ALTA do kontynuowania dziatalnosci.
Zarzad monitoruje wystepujace ryzyka i ich skale w celu podejmowania dziatan zmierzajgcych do
wyeliminowania poszczegélnego ryzyka.
Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem finansowym Spétki a takze informuje Rade
Nadzorcza o biezacej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Zarzad ma na celu zapewnienie zdolnosci kontynuacji dziatalnosci, rozwdéj oraz poszukiwanie nowych
rozwigzan zaréwno sprzedazy inwestycji jak tez pozyskania nowych zrédet inwestycyjnych.

Wskaznik zadtuzenia- jako element zarzgdzania kapitatem:

Dane tys. zt 11Q 2026 R 2025 11Q 2025
A | Kredyty/pozyczki ogétem 5238 3830 2 655
B | Srodki pieniezne i ekwiwalenty 1 23 70
C | Zadtuzenie netto (A-B) 5237 3807 2 585
D | Kapitat wtasny ogétem 202 131 203 694 201 249
E | Kapitat ogdétem (C+D) 207 368 207 501 203 834
F | Wskaznik zadtuzenia (C/E) w % 2,53% 1,83% 1,27%

Rozwiniecie informacji dotyczgcej ryzyka z uwzglednieniem ryzyka wystepujgcego w Spodtkach
inwestycjach.

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Nalezy bra¢ pod uwage, ze przy stosowanych metodach wyceny Zarzad opiera sie na szeregu
czynnikow, wsrdd ktdrych oprécz danych fundamentalnych brane sg takze pod uwage prognozowane
przychody, doswiadczenie, znajomo$¢ rozwoju rynku i branzy, oraz dane oszacowane przez
niezaleznych rzeczoznawcéw. W przypadku checi zbycia danej inwestycji przez potencjalnego
inwestora wystepuje ryzyko, ze oszacowana warto$¢ godziwa danego aktywa moze odbiega¢ od kwoty
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oczekiwanej. Spotka ALTA jest narazona na wymienione ryzyko w znaczgcym stopniu. Udziaty Spotek —
Inwestycji stanowig ponad 90% sumy aktywdéw ALTA S.A.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikow aktywoéw (udziatéw) konserwatywnie i w
sposob ciaggty od 2008 r.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Wycena nieruchomosci Spétki inwestycji sporzadzona jest przez niezaleznych rzeczoznawcéw przy
zastosowaniu dwdch réznych metod. Stanowi jeden z istotnych czynnikdéw wptywajgcych na wycene
udziatéw Spofki.

Ryzyko z jakim mierzy sie Spotka wigze sie ze zmieniajgcym sie otoczeniem rynkowym, zmiennoscig
rynku lokalnego i globalnego i w konsekwencji wptywem tych czynnikéw na wycene udziatéw Spotki w
ksiegach ALTA.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. wartos¢ udziatéw w Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. wynosi 204
090 tys. zt i stanowi dominujacg czesé¢ aktywow ALTA S.A. Powoduje to istotng koncentracje ryzyka
inwestycyjnego i ryzyka wyceny. Mozliwos¢ realizacji wartosci inwestycji oraz cena mozliwa do
uzyskania w przysztej transakcji sprzedazy zalezg m.in. od warunkdéw rynkowych, zainteresowania
potencjalnych inwestoréw, sposobu i terminu realizacji transakcji oraz dalszego rozwoju projektu.

W przypadku realizacji wartosci inwestycji poprzez sprzedaz udziatdw ryzyko zwigzane z rozliczeniem
transakcji bedzie zalezato od jej struktury. W szczegdlnosci w przypadku odroczenia zaptaty catosci lub
czesci ceny sprzedazy po stronie ALTA S.A. moze powstac ekspozycja na ryzyko kredytowe nabywcy.

=  Ryzyko utraty ptynnosci
Ryzyko utraty ptynnosci bedzie dotyczyto sytuacji w ktdrych Inwestycje Spétki nie bedy osiggaty
przychoddw i nie bedg generowaty zyskow a przede wszystkim przeptywdw pienieznych.
Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata takze wptyw na wartos¢ godziwg akcji i udziatéw tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA SA.
Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Zgodnie z aktualnymi wycenami warto$¢ nieruchomosci Miasteczka Siewierz Jeziorna

przewyzsza poziom zobowigzan spotek portfelowych. Przy ocenie ptynnosci Zarzad uwzglednia
jednak, ze aktywa te nie s3 notowane na aktywnym rynku, a czas realizacji i ceny mozliwe do
uzyskania w transakcji mogg odbiegac od wartosci wynikajgcych z wycen, w szczegdlnosci przy
przyspieszonej sprzedazy.
Zrdznicowane przeznaczenie gruntow, etapowy charakter projektu oraz mozliwos¢ sprzedazy
dziatek, wiekszych pakietéw gruntéw albo catosci lub czesci udziatéw w Miasteczku Siewierz
Jeziorna zwiekszajg elastyczno$¢ realizacji wartosci inwestycji i ograniczaja, lecz nie eliminuja,
ryzyka ptynnosci.

- Majatek Spatki TUP Property nie jest objety kredytami bankowymi a ryzyko wyceny i ptynnosci
zostato ograniczone.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢
godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.
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=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
ALTA S.A. nie posiada notowanych na aktywnym rynku kapitatowych papieréw wartosciowych. Spétka
posiada natomiast udziaty w spdtkach portfelowych wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy i jest w zwigzku z tym narazona na ryzyko zmian ich wartosci. Ryzyko to wynika w
szczegdlnosci ze zmian wartosci aktywow stanowigcych podstawe wyceny spétek portfelowych,
warunkow rynkowych oraz parametrow i zatozen wykorzystywanych przy ustalaniu wartosci godziwe;j.
Szczegdtowy opis tego ryzyka przedstawiono w czesci dotyczacej ryzyka wyceny i wartosci godziwe;.

b) Ryzyko stopy procentowej
Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowe] sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych lub otrzymanych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.
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LRI AT DSl 241, 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
stopy procentowej
Wymagaine Wymagalne Wymagalne
Specyfikacja HATIEREN od roku do 5 Wym.ag_alne W AUERELID od roku do 5 Wym.ag_alne W AUERELID od roku do 5 Wym.ag_alne
do 1 roku lat powyzej 5lat | do 1 roku lat powyzej 5lat | do 1 roku lat powyzej 5 lat
Oprocentowanie state: 183 429 - 180 419 - - - -
Pozyczki udzielone 183 429 - 180 419 - - - -
Kredyty i pozyczki zaciggniete - - - - - - - - -
Oprocentowanie zmienne: 532 4706 - 514 3 316 - 921 2142 -
Pozyczki udzielone - - - - - 408 - -
Pozostate aktywa finansowe
wyceniane w zamortyzowanym - - - - - - - - -
koszcie
Kredyty i pozyczki zaciggniete 532 4706 - 514 3316 - 513 2142 -
Pozostate zobowigzania ) ) ) ) ) ) ) ) )
oprocentowane

¢) Ryzyko walutowe

ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

d) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zawieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki, ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe - ryzyko

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
kredytowe
Ekspozycje obciazone ryzykiem . 3%< . . 3%< . . 3%< .
. L. . ekspozycje . ekspozycje > | ekspozycje . ekspozycje > | ekspozycje . ekspozycje >

kredytowym, ktére w ujeciu od jednego & ekspozycje 5 s ekspozycje 5 s ekspozycje 5

kontrahenta stanowia wiecej niz: S ik <20% salda L ik Sl <20% salda A el e el <20% salda A el
Naleznosci wtasne niepodatkowe 421 3 461 858 3 596 318 485 4 068
Pozyczki udzielone - 612 - 599 - - - 408
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Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Aktywa finansowe 207 974 208 568 204 580
Aktywa wyce'nlane w wartosci godziwej 504 090 204 090 199 231
przez wynik finansowy
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody i i i
Aktyvx./a wyceniane w zamortyzowanym 3884 4478 5 349
koszcie
Zobowigzania finansowe 5892 4967 3275
Zobowigzania wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy i i i
Zobowigzania wycenlan.e w 5892 4967 3975
zamortyzowanym koszcie

Dane poréwnawcze na dzied 30 czerwca 2025 r. w zakresie klasyfikacji instrumentéw finansowych
uwzgledniajg korekte prezentacyjng opisang w nocie 5.31 pétrocznego skréconego sprawozdania
finansowego.

4. Sezonowosc i cyklicznos¢ dziatalnosci
Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata

wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spotek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

I POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego
Spdtka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.
2. Informacje dotyczace papierow wartosciowych

W okresie | potrocza 2026 r. nie miata miejsce emisja, wykup lub sptata dtuznych i kapitatowych
papieréw wartosciowych.

3. Informacje o dywidendzie
W okresie | potrocza 2026 r. nie miata miejsca wyptata dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug zarzadzania,

ksiegowych, wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.
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Rodzaj transakcji

Transakcje i salda z podmiotami

5. Postepowania sgdowe

Na dzien bilansowy nie toczg sie istotne sprawy sgdowe Emitenta.

Spétka byta w poprzednich okresach sprawozdawczych strong w trzech istotnych sprawach sgdowych,
ktore zostaty wytoczone przeciwko Spdtce. Pozwy wptywaty z Sgdu Pracy, a dochodzone kwoty z
poszczegodlnych spraw wynosity okoto 730 tys. zt.

W dniu 15.12.2025 r. zawarto ugody sgdowe. W zwigzku z tym, Spétka na dzien 31.03.2026 r. i w
okresie | pdtrocza 2026 r. ujeta w pozostatych zobowigzaniach krétkoterminowych wyptate
rekompensaty wynikajaca z ugody na kwote 450 tys. zt netto. Swiadczenie ugodowe zostato wyptacone

a sprawy zakonczone.

6. Poreczenia i gwarancje

W | pétroczu 2026 r. ALTA S.A. ani jej jednostki zalezne nie udzielity poreczen kredytéw lub pozyczek
ani gwarancji. W zwigzku z pozyczka otrzymang przez ALTA S.A. Spotka korzysta natomiast z
poreczenia udzielonego przez Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt.

Lestaw Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 29.09.2026r.

Agnieszka Smit

Cztonkini Zarzadu
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powiazanymi SIPECGEE EHD || Z2Ly e Naleznosci od Zobowiazania Poi.yczki Przychody | Koszty z
narzecz od dmiots b dmioté udzielone tytut tytut
dmiotow podmiotéw podmiotow wobec podmiotow (bez z tytutu ytutu

pod . powiazanych powiazanych - odsetek odsetek
powigzanych | powigzanych odpisow)

TUP Property Sp. z 0.0. 9 3 595 429 10 -

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 240 - 4759 - 30

Euro Centrum Sp. z 0.0. - 532 - 18

Przystan Siewierz Sp. z 0.0. w likwidacji 37 183 3 -

Razem 249 3632 5291 612 13 48

Kredyty i pozyczki zaciagniete na koniec Wartosé Oc_isetkl Saldo waluta Data splaty
okresu sprawozdawczego kredytu naliczone

Dtugoterminowe 4603 103 4706

ZP(())zg/czka od Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. 4603 103 4706 | PLN 30.06.2028

Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 4603 103 4706 - -

Krétkoterminowe 500 32 532 - -

Pozyczka od Euro Centrum Sp. z o0.0. 500 32 532 | PLN 31.01.2027

Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 500 32 532 - -
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IV OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad ALTA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, pétroczne skrécone sprawozdanie
finansowe za | pétrocze 2026 r. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowsq i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Lestaw Moritz Agnieszka Smit
Prezes Zarzadu Cztonkini Zarzadu
POdplsany e|ektr0nICZI‘]Ie prZGZ Podpisany elektronicznie przez
Lestaw Aleksander Moritz Agnieszka Smit
29.09.2026 29.09.2026
15:10:37 +02'00" 13:37:40 +02'00'

Warszawa, 29.09.2026r.
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