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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2026- | 01.01.2025- | 01.01.2026- | 01.01.2025-

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
I PrzychE)dy netto ’ze s'przeda.zy , 249 240 59 57
produktow, towardw i materiatéw
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1511) (12 165) (355) (2 882)
lIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1563) (12 378) (367) (2933)
IV. Zysk (strata) netto (1563) (12 378) (367) (2933)
V. Przep.ny\{y pieniezne netto z dziatalnosci (1385) (2716) (326) (643)
operacyjnej
VI.. Przep’f,y\{vy plenlezn.e n.etto z ) (7) 0 (2)
dziaftalnosci inwestycyjnej
VII.. Przep,’fy.w.y plenlezrfe netto z 1360 2 645 320 627
dziatalnosci finansowej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (23) (78) (5) (18)

.Z - .

IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt (0,10) (0,79) (0,02) (0,19)
/ euro)

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
X. Aktywa razem 208 032 208 671 48 421 49 370
Xl. Zobowigzania dtugoterminowe 4715 3325 1097 787
Xll. Zobowigzania krétkoterminowe 1186 1652 276 391
XIIl. Kapitat wtasny 202 131 203 694 47 048 48 192
XIV. Kapitat zaktadowy 15 640 15 640 3640 3700
XV. Liczba akcji na dzien 15 639 845 15 639 845 15 639 845 15 639 845
XVI. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 12,92 13,02 301 3,08

/ euro)

Do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano kurs euro NBP:

Dla wartosci sprawozdania z sytuacji finansowej:

— nadzien 30.06.2026 r.: 4,2963
— nadzien 31.12.2025r.: 4,2267

Dla wartosci sprawozdania z catkowitych dochodéw i przeptywdw pienieznych:
Sredni kurs euro dla | pétrocza 2026 r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca

2026r. 4,2522

Sredni kurs euro dla | pétrocza 2025 r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca

2025r. 4,2208




Il SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastajgce z rachunkiem kosztéw w wariancie
poréwnawczym)
za okres za okres za okres
s te 1.01.2026 | 1.01.2025 | 1.01.2025
30.06.2026 | 31.12.2025 | 30.06.2025
z z zedaz

:a}c/:::;iénle sprzedazy produktow, ustug, towardw i 249 512 240
Amortyzacja (10) (31) (12)
Zuzycie materiatéw i energii (6) (15) (9)
Ustugi obce (651) (1523) (819)
Podatki i optaty (2) (17) (16)
Wynagrodzenia (1302) (1223) (695)
Koszty Programu Motywacyjnego - - -
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (120) (217) (130)
Pozostate koszty rodzajowe (26) (50) (29)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (1 867) (2 565) (1470)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatdw w jednostkach powigzanych - - -
Wynik'ze zbycia i przeéz.acowania'aktywéw finanspw.ych i (5 836) (10 695)
wycenianych w wartosciach godziwych przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne 465 24 1
Pozostate koszty operacyjne (109) (904) (1)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (1511) (9 281) (12 165)
Przychody finansowe 13 30 16
Koszty finansowe (64) (712) (229)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (1563) (9 962) (12 378)
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE)J (1563) (9 962) (12 378)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (1563) (9 962) (12 378)
Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochoddw ogétem - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (1563) (9 962) (12 378)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,10) (0,64) (0,79)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,10) (0,64) (0,79)




SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE]

Sprawozdanie z sytuacji finan

sowej - Aktywa

Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

AKTYWA TRWALE 204114 204 143 199 289
Rzeczowe aktywa trwate 14 43 49
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - -
Akcje i udziaty 204 090 204 090 199 231
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 9 9
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 3919 4528 5364
Projekty inwestycyjne w realizacji - - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 141 308 184
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 3742 4146 4 687
Pozostate aktywa finansowe - - 408
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 23 70
Rozliczenia miedzyokresowe 36 50 15

Aktywa razem: 208 032 208 671 204 653

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
na dzien na dzien na dzien
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 202 131 203 694 201 249
Kapitat podstawowy 15 640 15 640 15 640
Kapitat zaktadowy niezarejestrowany - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 62902 72 865 72 865
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 2 499 2 499 2 499
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy 5100 5100 5100
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 30 30 -
Zysk (strata) netto roku obrotowego (1 563) (9962) (12 378)
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 4715 3325 2151
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 9 9
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - - -
Pozostate rezerwy - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 4706 3316 2142
Inne zobowigzania finansowe - - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1186 1652 1253
Kredyty i pozyczki 532 514 513
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 360 346 190
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 294 793 430
Przychody przysztych okreséw - - 120

Pasywa razem: 208 032 208 671 204 653




SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

za okres za okres za okres
Wyszczegdlnienie 1.01.2026 1.01.2025 1.01.2025
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1563) (9 962) (12378)
Korekty razem 178 6 492 9662
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci - - -
Amortyzacja 10 31 12
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 51 682 213
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 11 6435 10872
Zmiana stanu rezerw - - -
Zmiana stanu projektéw w toku, materiatow i towarow - - -
Zmiana stanu naleznosci 571 229 (188)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (484) (846) (1364)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 15 (38) 117
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty 2 - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 385) (3 470) (2716)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (6) (22) (7)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 8 - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2 (22) (7)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wptywy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat do kapitatu - 219 219
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 1360 4243 3120
Sptaty kredytéw i pozyczek - (500) (500)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - - -
Dywidendy wyptacone - - -
Odsetki zaptacone - (595) (194)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1360 3367 2 645
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (23) (125) (78)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (23) (125) (78)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 23 148 148
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 1 23 70




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

. Kapitat Kapitat
. Kapitat . . .
. Kapitat zapasowy z | rezerwowy | Niepodzielony | Zysk Kapitat
ls Kapitat zapasowy z . .
Wyszczegdlnienie zapasowy z wyceny na nabycie | wynik z lat (strata) | witasny
podstawowy C zysku .. .
emisji akcji programu akgji ubiegtych netto razem
zatrzymanego .
motywacyjnego | wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2026 15 640 117 523 72 865 2499 5100 (9 932) -| 203 694
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 640 117 523 72 865 2499 5100 (9 932) -| 203694
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01
do 30.06.2026 - - (9 962) - - 9962| (1563)| (1563)
Podziat wyniku finansowego - - (9962) - - 9962 - -
Rejestracja kapitatu zaktadowego - - - - - - - -
Zakup akcji whasnych - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem - - (9 962) - - 9962 - -
Zysk/strata netto za okres od 01.01 do
30.06.2026 ) ) ) ) ) o| (15e3)] (1563)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za i i i i i i i
okres od 01.01 do 30.06.2026
Razem catkowite dochody - - - - - -1 (1563)| (1563)
Saldo na dzien 30.06.2026 15 640 117 523 62 902 2499 5100 30| (1563)| 202131




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

. Kapitat Kapitat
. Kapitat . . .
. Kapitat zapasowy z | rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
fls Kapitat zapasowy z . .
Wyszczegdlnienie zapasowy z wyceny na nabycie | wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy s zysku .. .
emisji akcji programu akgji ubiegtych netto razem
zatrzymanego .
motywacyjnego | witasnych
Saldo na dzien 01.01.2025 15421 117 523 68 685 2499 5100 4180 -| 213408
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - 30 - 30
Saldo po zmianach 15421 117523 68 685 2499 5100 4210 -| 213438
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01
do 31.12.2025 219 - 4180 - - (4 180) (9 962) (9 743)
Podziat wyniku finansowego - - 4180 - - (4 180) - -
Rejestracja kapitatu zaktadowego 219 - - - - - - 219
Zakup akcji whasnych - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem 219 - 4180 - - (4 180) - 219
Zysk/strata netto za okres od 01.01 do
31.12.2025 ) B B - - - (9962) (9962)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za i i i i i i i i
okres od 01.01 do 31.12.2025
Razem catkowite dochody - - - - - - (9 962) (9 962)
Saldo na dzien 31.12.2025 15 640 117 523 72 865 2499 5100 30 (9962)| 203694




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

. Kapitat Kapitat
. Kapitat . . .
. Kapitat zapasowy z | rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
ps s Kapitat zapasowy z . .
Wyszczegdlnienie zapasowy z wyceny na nabycie | wynik z lat (strata) witasny
podstawowy s zysku I .
emisji akcji programu akgji ubiegtych netto razem
zatrzymanego .
motywacyjnego | wtasnych
Saldo na dzien 01.01.2025 15421 117 523 68 685 2499 5100 4180 -| 213408
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15421 117523 68 685 2499 5100 4180 -| 213408
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01
do 30.06.2025 219 - 4180 - - (4 180) (12378) | (12 159)
Podziat wyniku finansowego - - 4180 - - (4 180) - -
Rejestracja kapitatu zaktadowego 219 - - - - - - 219
Zakup akcji whasnych - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem 219 - 4180 - - (4 180) - 219
Zysk/strata netto za okres od 01.01 do
30.06.2025 - - - - - - (12378)| (12378)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za i i i i i i i i
okres od 01.01 do 30.06.2025
Razem catkowite dochody - - - - - - (12378)| (12378)
Saldo na dzien 30.06.2025 15 640 117 523 72 865 2499 5100 -| (12378)| 201249




Il INFORMACIJE O SPOLCE
3.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. jest Spotka inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowig inwestycje, zarzadzanie i
doradztwo.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spoétki - inwestycje ALTA S.A., prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnosé
urbanistyczna, planistyczna, projektowa), a takie w mniejszym zakresie wynajem witasnych
nieruchomosci (property management).

3.2. Informacje o stosowanej polityce rachunkowosci zgodnie z MSSF 10

ALTAS.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Zarzagd ponownie ocenit, zgodnie z MSSF 10.29, czy w $wietle zmian faktow
i okolicznosci Spotka nadal spetnia definicje jednostki inwestycyjnej. W ocenie uwzgledniono w
szczegolnosci przyjecie Strategii ALTA na lata 2026-2030, rozwdj projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna
oraz nowe przedsiewziecia realizowane na poziomie spétek portfelowych. W wyniku tej oceny Zarzad
uznat, ze status jednostki inwestycyjnej pozostaje aktualny na dzien 30 czerwca 2026 r.

ALTA S.A. od czasu transformacji z dziatalnosci transportowej prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna
polegajgcg na nabywaniu lub tworzeniu przedsiewzie¢, rozwijaniu ich wartosci oraz realizacji zwrotu
poprzez sprzedaz inwestycji, dywidendy lub inne przeptywy wynikajace z posiadania inwestycji. Na
poziomie ALTA podstawowymi funkcjami sg alokacja kapitatu, nadzdr wtascicielski, zarzadzanie
portfelem, przygotowanie i realizacja wyj$¢ z inwestycji oraz poszukiwanie nowych mozliwosci
inwestycyjnych. Spdtka nie prowadzi na wiasny rachunek typowej dziatalnosci deweloperskiej
polegajgcej na budowie i sprzedazy lokali odbiorcom koricowym ani dziatalnosci energetycznej lub
ustugowej jako odrebnego celu biznesowego.

Zamiar realizacji wartosci inwestycji byt realizowany poprzez sprzedaze aktywéw w spdtkach
portfelowych oraz podejmowanie dziatah dotyczacych mozliwosci sprzedazy catych inwestycji.
Realizacja wartosci gtéwnej inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna moze nastepowaé poprzez
sprzedaz catosci lub czesci udziatdow, sprzedaz wiekszych pakietéw lub poszczegdlnych gruntéw oraz
przekazywanie srodkéw do ALTA w formach dopuszczalnych prawem. Dobdr sposobu i terminu wyjscia
zalezy od warunkéw rynkowych oraz poziomu wartosci mozliwej do uzyskania. Zdaniem Zarzgdu takie
podejscie jest zgodne z inwestycyjnym charakterem ALTA i dokumentuje zamiar realizacji wzrostu
wartosci, a nie bezterminowego utrzymywania inwestycji.

ALTA posiada w portfelu kilka spotek bedacych przedmiotem inwestycji, znajdujgcych sie na réznych
etapach realizacji i wyjscia. Zarzad uwzglednia przy ocenie statusu jednostki inwestycyjnej zaréwno
liczbe inwestycji, jak i ich rzeczywisty udziat w wartosci portfela.

Ocena statusu jednostki inwestycyjnej obejmuje tgczng analize kryteridéw definicyjnych MSSF 10.27,
cech charakterystycznych wskazanych w MSSF 10.28 oraz innych faktédw i okolicznosci majacych
znaczenie dla modelu dziatalnosci Spétki. Zarzad uwzglednia w szczegdlnosci cel i sposdb prowadzenia
dziaftalnosci inwestycyjnej, sposdb pozyskiwania i alokacji kapitatu, zaktadane Zrédta oraz sposoby
realizacji zwrotu z inwestycji, sposéb pomiaru i oceny wynikéw portfela, charakter zaangazowania
ALTA S.A. w dziatalnos¢ spotek portfelowych, a takze strukture portfela i inwestoréw. Poszczegdlne
cechy oceniane sg facznie, z uwzglednieniem ich znaczenia dla spetnienia definicji jednostki
inwestycyjnej.

Zgodnie z MSSF 10 cechy wskazane w pkt 28 majg charakter typowy, a ich niespetnienie nie oznacza
automatycznie niespetnienia definicji jednostki inwestycyjnej. Zdaniem Zarzadu koncentracja wartosci
w jednej dominujacej inwestycji nie narusza zatem sama w sobie kryteriow MSSF 10, o ile Spdtka



spetnia kryteria definicyjne z pkt 27. ALTA ocenia, ze kryteria te sg spetnione: dziatalnos¢ Spétki ma cel
inwestycyjny, zaktada realizacje zwrotu poprzez wzrost wartosci i dochody z inwestycji, a wyniki
inwestycji sg oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa.

Ocena Zarzadu opiera sie na tgcznej analizie celu biznesowego, faktycznych dezinwestycji i sposobdéw
realizacji wartosci, a nie wytgcznie na liczbie inwestycji lub przejsciowym charakterze koncentracji.
Strategia na lata 2026-2030 zaktada poszerzanie i dywersyfikacje dziatalnosci inwestycyjnej. Projekty
deweloperskie, energetyczne, kogeneracyjne i ustugowe przewidziane w Strategii majg by¢
realizowane na poziomie spoétek portfelowych jako element budowy wartosci poszczegdlnych
inwestycji, a nie jako odrebna dziatalnos¢ operacyjna ALTA S.A.

W ocenie Zarzadu strategia na lata 2026-2030 jest spdjna z kontynuacjy przyjetego modelu
inwestycyjnego w kolejnym okresie. Z perspektywy ALTA podstawowym Zrédtem zwrotu pozostaje
wzrost wartosci posiadanych inwestycji, dywidendy oraz wptywy z ich sprzedazy. Przychody operacyjne
generowane w spoétkach portfelowych stuzg budowie wartosci inwestycji i ich atrakcyjnosci dla
potencjalnych nabywcéw.

Na dzied 30 czerwca 2026 r. przeprowadzona ocena nie wskazata na zmiane modelu dziatalnosci
powodujgcg utrate statusu jednostki inwestycyjnej. Zarzad uznat, ze ALTA S.A. nadal spetnia kryteria
MSSF 10.27, przy czym wystepujgce cechy nietypowe zwiekszajg zakres osgdu i wymaganych ujawnien.

ALTA S.A. konsekwentnie (od 2008 r.) wycenia inwestycje w spotki portfelowe do wartosci godziwej, a
skutki zmian wartosci ujmuje w wyniku finansowym. Wartos¢ godziwa, ustalana m.in. z
wykorzystaniem metody skorygowanych aktywdéw netto dla inwestycji, dla ktérych nie istnieje
obserwowalna cena rynkowa, jest wykorzystywana nie tylko do celéw sprawozdawczych, lecz takze
jako podstawowa miara oceny wartosci i wynikow portfela. Miary operacyjne, takie jak sprzedaz,
ptynnosé, koszty i naktady, stuzg monitorowaniu realizacji i ryzyka i nie zastepujg wartosci godziwej
jako podstawowej miary wyniku inwestycji.

Zgodnie z MSSF 10.31 ALTA S.A,, jako jednostka inwestycyjna, nie konsoliduje jednostek zaleznych
stanowiacych inwestycje, lecz wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zmiany
wyceny ujmowane s3 w pozycji ,wynik ze zbycia iprzeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy”.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.



3.3. Inwestycje Emitenta

Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spotki ALTA obejmowaty:

budowy zréwnowazonego miasta.

Do zadan Spétki nalezy przygotowanie
i uzbrojenie terenu inwestycji pod
budowe domdw, sprzedaz gotowych
dziatek budowlanych.

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 60 325 600 | Spdtka jest wtascicielem ALTA SA 100%
Siewierz Jeziorna nieruchomosci, na ktérej realizowany
Sp.zo.o. jest projekt Siewierz-Jeziorna,

Energotechnika Siewierz 100 000 Wytwarzanie i sprzedaz ciepta Miasteczko 30%
Jeziorna i energii oraz dziatalnosci Siewierz
Sp. inzynieryjno—technicznej i Jeziorna
zo.0. infrastrukturalnej ze szczegdlnym Sp. z 0.0.
uwzglednieniem
kogeneracji.
TUP Property Warszawa 560 000 Wynajem nieruchomosci, sprzedaz ALTA SA 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci.
EP 18 Warszawa 5000 Spétka do realizacji przedsiewziec TUP Property | 100%
Sp. z 0.0. inwestycyjnych lub Sp. z 0.0.
restrukturyzacyjnych, nie prowadzi
dziatalnosci.
Przystan Siewierz | Siewierz 300000 | Spotka celowa, zajmowata sie ALTA SA 100%
Sp. z 0.0. administrowaniem terendw. Spotka
w likwidacji zlikwidowana 6.07.2026 .

Zmiany w strukturze organizacyjnej w okresie | pétrocza 2026 r. i do dnia zatwierdzenia niniejszego
raportu.

W dniu 22.04.2026 r. Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. i Energotechnika Sp. z 0.0., zawigzaty
Spoétke Energotechnika Jeziorna Sp. z 0.0. z siedzibg w Siewierzu, na terenie inwestycji Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z o.0. Podmiot zostat powotany do prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wytwarzania i sprzedazy ciepta i energii oraz dziatalnosci inzynieryjno—technicznej i
infrastrukturalnej ze szczegélnym uwzglednieniem kogeneracji. Miasteczko Siewierz Jeziorna

Sp. z 0.0. zostata wspdlnikiem mniejszosciowym nowo zawigzanej spotki. Struktura udziatowa
zostata ustalona w oparciu o model realizacji przedsiewziecia w tym doswiadczenie i kompetencje
technologiczne. Powofanie nowej Spdétki ma na celu energetyczny rozwdj projektu Miasteczko
Siewierz Jeziorna, zabezpieczenie infrastruktury krytycznej oraz wspotprace w zakresie
pozyskiwania odbiorcéw energii. Wszelkie dziatania rozwojowe w rezultacie majg prowadzi¢ do
sprzedazy Inwestycji i nie stanowig dziatalnosci operacyjnej Emitenta.

Z dniem 06.07.2026 r. Sad Rejonowy Katowice- Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS postanowit o zakonczeniu likwidacji Spotki Przystan Siewierz poprzez zlikwidowanie catego
majatku Spodtki, zakonczeniu dziatalnosci gospodarczej i wszystkich czynnosci likwidacyjnych oraz
podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikéw w dniu 6.07.2026 r. uchwaty o zakonczeniu likwidacji.
Podmiot zostat wykreslony przez Sad z Krajowego Rejestru Sgdowego.



IV ZASADY RACHUNKOWOSCI
4.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zasady (polityka rachunkowosci)

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2026 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR
34 Srédroczna Sprawozdawczo$é finansowa w formie skréconej oraz zgodnie z pozostatymi
obowigzujgcymi standardami MSSF, majacymi zastosowanie do s$rddrocznej sprawozdawczosci
finansowej, ktére zostaty zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Staty Komitet ds. Interpretacji, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i ktore obowigzujg
na dzien 30.06.2026 r.

Zasady (polityka) rachunkowosci Spoétki zastosowane do sporzgdzenia sréddrocznego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2026 r. s3 spdjne z zasadami, jakie przyjeto do sporzgdzenia rocznego
sprawozdania finansowego Spoétki za 2025 r., z wyjgtkiem standardéw, zmian do standardéw i
interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2026 r.

Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje zatwierdzone do stosowania
w Unii Europejskiej, majgce zastosowanie do prowadzonej przez Spotke dziatalnosci i obowigzujgce w
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2026 r.

Przyjecie powyzszych standardéw nie spowodowato znaczacych zmian w polityce rachunkowosci
Spotki ani w prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie

opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg
wejscia w zycie.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2026 r. nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym
sprawozdaniem Spétki za 2025 r., ktére obejmuje noty za okres 2025 r. a ktdre zostato sporzgdzone
wg MSSF zatwierdzonych przez UE.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2026 r. podlegato przegladowi przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe Spétki poddane badaniu przez
biegtego rewidenta, zostato sporzgdzone za 2025 r.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2026 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu

kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w dajgcej sie przewidzieé przysztosci.

Spétka identyfikuje ryzyko kontynuacji dziatalnosci rozumiane jak ponizej:
Ocena kontynuacji dziatalnosci zostata dokonana w wymaganym horyzoncie co najmniej 12
miesiecy od dnia bilansowego, z uwzglednieniem przewidywanych wptywdéw i wydatkdw ALTA oraz
dostepnych informacji dotyczacych spétek portfelowych. W ocenie uwzgledniono réwniez
mozliwosé zmian warunkéw makroekonomicznych i geopolitycznych, ktédre mogg wptywac na
popyt, koszty finansowania i tempo realizacji transakcji. W tym przypadku Zarzad ocenia to jako
ryzyko niedajgcej sie przewidzie¢ sytuacji gospodarczej.
Spoétka identyfikuje takze ryzyko kontynuacji dziatalnosci zwigzane bezposrednio z wptywem i
terminami realizacji wartosci z poszczegdlnych posiadanych aktywow (mozliwosé sprzedazy catej
inwestycji, lub czesciowg sprzedaz w zaleznosci od sytuacji rynkowej ktdéra uzasadniataby
przeprowadzenie danej transakcji). Aktywa w spodtkach portfelowych nie majg charakteru
instrumentéw notowanych na aktywnym rynku, ktérych sprzedaz moze nastgpi¢ natychmiast. Sg to
jednak aktywa zbywalne, dla ktdérych Spoétka posiada doswiadczenie transakcyjne oraz
zidentyfikowane sposoby realizacji wartosci.



4.2.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd

W procesie stosowania przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.

Ocena statusu jednostki inwestycyjnej

Klasyfikacja ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej wymaga zastosowania istotnego osadu.
Na kazdy dzied sprawozdawczy Zarzad ocenia spetnienie kryteriow MSSF 10.27, analizuje
cechy charakterystyczne wskazane w MSSF 10.28 oraz, zgodnie z MSSF 10.29, zmiany faktow
i okolicznosci. Ocena obejmuje w szczegdlnosci model i cel dziatalnosci Spoétki, sposdb realizacji
zwrotu z inwestycji, stosowanie wartosci godziwej do pomiaru i oceny wynikéw portfela,
charakter ustug i zaangazowania w spotki portfelowe oraz strukture i koncentracje portfela.
Na dzien 30 czerwca 2026 r. Zarzad nie zidentyfikowat zmian powodujgcych utrate statusu
jednostki inwestycyjne;j.

Szacowanie wartosci godziwej inwestycji

Spoétka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki dtugoterminowych aktywoéw
finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmuja przede wszystkim udziaty w
spotkach inwestycjach.

Catosc przychodow i generowane przez te spoétki zyski sg rezultatem prowadzonej przez nie
dziatalnosci i majg bezposrednie przetozenie na wartos¢ udziatéw w danej spétce (inwestycji)
wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki ALTA.

Na dzien 30.06.2026 r. Zarzad zaktualizowat oszacowanie wartosci posiadanych inwestycji.
Wynik aktualizacji nie wskazat na istotng zmiane w stosunku do wartosci bilansowej przyjetej
na 31.12.2025 r.; w konsekwencji na dzien 30.06.2026 r. nie dokonano korekty wartosci
bilansowej udziatéw stanowigcych inwestycje ALTA S.A.

Powyzsze dane zostaly zaprezentowane w punkcie ,Instrumenty finansowe wyceniane w
wartosci godziwe;j”.

Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentdéw finansowych (udziatéw), dla ktdrych nie istnieje aktywny
rynek wycenia sie wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich
metod i zatozer Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia wartosci
godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w dalszej
czesci niniejszego sprawozdania finansowego.

Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytédw na czes¢ dtugo i krétkoterminowa

Pozyczki i kredyty zaciggniete przez ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci
prezentowane sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy
przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu
do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktdra bytaby wiasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie




nie wywotywataby skutkdéw podatkowych. Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spoétki kontroluje terminy
odwracania sie réznic przejsciowych wynikajgcych z réznicy pomiedzy wartoscig bilansows i
podatkowg swoich inwestycji w udziaty, kontroluje polityke swoich jednostek zaleznych
dotyczacg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic przejsciowych zwigzanych z tymi
inwestycjami, Spdtka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od dodatnich rdznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycjg w jednostki zalezne.

W sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2026 r. dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie

stosowania przez Spotke zasad rachunkowosci i gtéwne Zrdédta szacowania niepewnosci byty takie same

jak opisane w sprawozdaniu finansowym za 2025 r.

4.3. Prezentowane okresy sprawozdawcze, data zatwierdzenia sprawozdania finansowego i waluta
sprawozdania

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki przedstawia sytuacje finansowa na dzieri 30
czerwca 2026 r. oraz zawiera dane poréwnywalne na dzien 31 grudnia 2025 r. (dla sprawozdania z
sytuacji finansowej i sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym) oraz za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2025 r. (dla sprawozdania z catkowitych dochoddw, sprawozdania z przeptywdw pienieznych
i sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz sprawozdania z sytuacji finansowej).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spéfki jest ztoty polski.
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 29 wrzesnia 2026 r.
Ze wzgledu na prezentacje kwot w sprawozdaniu finansowym w zaokragleniu do tysiecy ztotych, w
raporcie mogg pojawic sie réznice +/- 1.

V NOTY OBJASNIAJACE | POZOSTALE INFORMACJE SPRAWOZDAWCZE

5.1.Przychody ze sprzedazy

Za okres Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Przychody ze sprzedazy ustug 249 512 240
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 249 512 240
5.2.Koszty wedtug rodzaju
Za okres Za okres Za okres
Koszty wedtug rodzaju 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Amortyzacja (10) (31) (12)
Zuzycie materiatéw i energii (6) (15) (9)
Ustugi obce (651) (1523) (819)
Podatki i optaty (2) (17) (16)
Wynagrodzenia (1302) (1223) (695)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (120) (217) (130)
Pozostate koszty rodzajowe (26) (50) (29)
RAZEM KOSZTY WEDtUG RODZAJU (2 116) (3 076) (1710)




5.3.Przychody i koszty finansowe

Za okres Za okres Za okres
Przychody finansowe 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Odsetki 13 30 16
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 13 30 16
Za okres Za okres Za okres
Koszty finansowe 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Odsetki (51) (113) (229)
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych
aktywa finansowe inne niz naleznosci z (13) (599) -
tytutu dostaw i ustug
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (64) (712) (229)
5.4. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Za okres Za okres Za okres
Pozostate przychody operacyjne 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Wynlk,ze zbycia niefinansowych (11) 1 1
aktywow trwatych
Inne 476 23 -
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY
OPERACYJNE 465 24 1
Za okres Za okres Za okres
Pozostate koszty operacyjne 01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Spisane aktywa - (391) -
Inne (109) (513) (1)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY
OPERACYJNE sy e (1)




5.5.Podatek dochodowy

Podatek dochodowy - wyjasnienie réznic
miedzy podatkiem obliczconym wedtug stawki
obowigzujacej a podatkiem wykazanym

Za okres

Za okres

Za okres

01.01.2026 -
30.06.2026

01.01.2025 -
31.12.2025

01.01.2025 - 30.06.2025

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM

(1563)

(9962)

(12378)

Podatek dochodowy wg stawki obowigzujgcej w
okresie ( stawka podatku wynosi 9% dla innych
Zrédet oraz 19% dla zrodet kapitatowych,)

(141)

(897)

(2352)

Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg
roznice

Strata z lat ubiegtych

Podatek od réznic przejsciowych nie
uwzglednionych przy obliczaniu odroczonego
podatku dochodowego

139

(214)

318

Nie utworzona / nie rozwigzana rezerwa na
ODPD ( z tytutu wzrostu / spadku wartosci
udziatéw, ktére bedg realizowane poprzez
wypfaty dywidendy zwolnionej z
opodatkowania)

1109

2032

Utracone straty lat ubiegtych

Straty podatkowe uwzglednione w podatku
odroczonym

Podatek dochodowy wykazany w
sprawozdaniu finansowym

Okres biezacy

Okres porownywany

Okres porownywany

Stan na

Od datek
roczony podate dzien

Stan na
dzien

Wptyw na
wynik

Wptyw na
wynik

Wptyw na

Stan na dzien .
wynik

dochodowy
30.06.2026

01.01.2026 -

30.06.2026 | 31:12:2025

01.01.2025 -
31.12.2025

01.01.2025 -

30.06.2025 30.06.2025

Aktywa z tytutu ODPD Wartosc

Wartosc Wartosc

Wartosc

Wartosc Wartosc

Odsetki -

Leasing -

Odpisy aktualizujace
naleznosci

Rezerwy i rozliczenia
miedzyokresowe

Nie wyptacone
wynagrodzenia i ZUS

Strata podatkowa 7

AKTYWA Z TYTUtU ODPD
RAZEM:

Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢

Wartosc Wartosc

Wartosc

Wartosc Wartosc

Przeszacowanie aktywow
finansowych

Naliczone, nie zaptacone
odsetki

REZERWA Z TYTUtLU ODPD
RAZEM:




5.6.0dpisy aktualizujgce i przeszacowania do wartosci godziwe;j

- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos¢ zapasdw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego
tytutu,

przeszacowanie nie wystepuje

- z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywdéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych lub innych aktywdéw oraz odwréceniu takich odpiséw.
ALTA S.A. dokonuje wyceny wartosci aktywoéw (przeszacowania), ktére stanowig udziaty spotek -
inwestycji na dzien bilansowy. Szczegdtowe informacje dotyczgce wyceny aktywdw zaprezentowano
w punkcie 5.16.

5.7.Kwoty i pozycje wptywajace na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne, jezeli s3 nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub czestotliwos¢

Nie wystepuja
5.8.Rezerwy

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy przychdd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania
w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich
tych przypadkach, w ktdrych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub
pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,
ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spétki kontroluje terminy odwracania sie réznic przejsciowych wynikajacych
z réznicy pomiedzy wartoscia bilansowa i podatkowa swoich inwestycji w udziaty, kontroluje polityke
swoich jednostek zaleznych dotyczgcg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic przejsciowych
zwigzanych z tymi inwestycjami, Spdtka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od dodatnich réznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjg w
jednostki zalezne.
Dla okresow | poétrocza 2026 roku stawka podatku wynosi 9% dla innych Zzrédet oraz 19% dla zrédet
kapitatowych.

5.9.Rzeczowe aktywa trwate

DB G E e Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Urzadzenia techniczne i maszyny 8 12 15
Srodki transportu - 25 27
Pozostate srodki trwate 6 6 7
RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 14 43 49

Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.




5.10. Kredyty i pozyczki zaciggniete

Kredyty i pozyczki zaciagniete na koniec Wartosé Oc_isetkl Saldo e (e Data splaty
okresu sprawozdawczego kredytu naliczone
Diugoterminowe 4603 103 4706
ngngZka od Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. 4603 103 4706 | PLN 30.06.2028
Razem kredyty i pozyczki diugoterminowe 4603 103 4706 - -
Krétkoterminowe 500 32 532 - -
Pozyczka od Euro Centrum Sp. z 0.0. 500 32 532 | PLN 31.01.2027
Razem kredyty i pozyczki krétkoterminowe 500 32 532 - -
5.11. Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzien Na dzien Na dzien
zobowigzania krotkoterminowe 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 360 346 190
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 56 56 58
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cet i
/iazania z tytuiu p yene 124 173 181
ubezpieczen spotecznych
Pozostate zobowigzania 18 468 -
Rezerwa na badanie i sporzadzenie sprawozdania
) porza P 83 83 102
finansowego
Rezerwa na zalegte urlopy 13 13 88
Pozostate rezerwy - - -
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego (MSSF16) - - -
Zobowigzania z tyt. dywidendy - - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 654 1139 620
5.12. Pozyczki udzielone
Pozostate
krétkoterminowe 01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2025 - 30.06.2025
aktywa finansowe
o ” Odpisy Wartos¢ s Odpisy Wartos¢ L Odpisy Wartos¢
SReaidikaei Wartos¢ aktualizujace | bilansowa Wartosc aktualizujace | bilansowa Wartos¢ aktualizujace | bilansowa
Pozyczki udzielone 183 (183) - 180 (180) 585 (177) 408
RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE 183 (183) - 180 (180) - 585 (177) 408
AKTYWA FINANSOWE:
Pozostate
dtugoterminowe 01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2025 - 30.06.2025
aktywa finansowe
o L. Odpisy Wartos¢ L. Odpisy Wartos¢ ” Odpisy Wartosé
A EER Wartos¢ aktualizujace | bilansowa Wartos¢ aktualizujace | bilansowa Wartos¢ aktualizujace | bilansowa
Pozyczki udzielone 429 (429) - 419 (419) - - -
POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE g2 (429) - 419 (419) - - ; ]
RAZEM:




Wartos¢ pozyczki

Wartosc¢ pozyczki (wraz

POZYCZk.I udzielone na (wraz z odsetkami) z odsetkami) bez Wymagalne do pnesine
koniec okresu . . .. ., od 1 roku do
sorawozdawczego bez odpiséw na odpiséw na dzien 1 roku 5 lat
B g dzien 30.06.2026 31.12.2025
TUP Property Sp. z 0.0. 429 419 - 429
Przyst:fm SI’(.:_‘WIerZ Sp. zo.0. 183 180 183
w likwidacji
SUMA PLN 612 599 183 429

ALTA S.A. nie zawierata ze Spétkami z portfela nowych umoéw pozyczek.
Oprocentowanie pozyczek oparte jest o zmienng oraz statg stope procentowa w zaleznosci od czasu

zawarcia umowy.

5.13. Naleznosci

Naleznosci 01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2025 - 30.06.2025
Wartosé Odpls'y YVartosc Wartosé Odpls.y \.Nartosc Wartosé Odpls'y YVartosc
aktualiz. bilansowa aktualiz. bilansowa aktualiz. bilansowa
Naleznosci z
tytutu dostaw i 266 (125) 141 433 (125) 308 309 (125) 184
ustug
Naleznosci z tyt.
wynagrodzenia
za umorzenie 7 085 (3624) 3461 7220 (3 624) 3596 7 300 (3232) 4068
udziatow w TUP
Property
Pozostafe 281 - 281 550 - 550 619 - 619
naleznosci
RAZEM
NALEZNOSCI: 7631 (3 749) 3883 8203 (3 749) 4454 8228 (3357) 4871
. - . L. Za okres Na dzien Za okres
Odpisy aktualizujgce naleznosci
01.01.2026 - 01.01.2025 - 01.01.2025 -
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Odpisy na poczatek okresu 3749 3357 3357
Utworzenie - 392 -
Rozwigzanie - - -
Wykorzystanie - - -
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 3749 3749 3357

5.14. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki; Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | pétrocza 2026 r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA. Nie mozna wykluczyé, ze sytuacja gospodarcza krajowa i zagraniczna nie bedg miaty
w przysztych okresach wptywu na dziatalnos¢ Spotek Inwestycji ALTA S.A.
Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i sklonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
inwestycji przez ALTA S.A. w tym realizacji wartos$ci w procesie sprzedazy gruntéw, przygotowania do
sprzedazy gruntéw, planowaniu i zarzadzaniu procesami, dostepu do kapitatu, bezpieczenstwie
tancucha dostaw nabywcdw, cen i dostepnosci surowcéw i energii.
Obecnie wptyw ten jest trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak tez w oparciu o ramy
czasowe okreséw, ktérych moze potencjalnie dotyczyc.




Spétka nie wspétpracuje z kontrahentami rynkdw objetych konfliktami zbrojnymi.
5.15. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W | pétroczu 2026 r. Spdtka nie uczestniczyta we wspdlnych ustaleniach umownych w rozumieniu MSSF
11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”.

5.16. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzien 30.06.2026 r. Spotka posiada instrumenty finansowe wyceniane zgodnie z najlepsza wiedzg

zarzadu, korzystajac z dostepnych metod i technik wyceny w wartosciach godziwych, ktére ujmuje

w swoim sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty finansowe stanowig udziaty Spétek stanowigcych Inwestycje ALTA S.A.

Spoétka stosuje ponizsze poziomy hierarchii wartosci dla okreslenia i wykazywania wartosci godziwej

instrumentoéw finansowych wg metody wyceny.

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu finansowym

sg klasyfikowane do poziomdéw hierarchii wartosci godziwej, opisanych jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktdry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywdéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny
Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Nie mialy miejsca przejscia pomiedzy poziomami hierarchii w okresie sprawozdawczym i od
przekazania ostatniego raportu okresowego Spétki.



Instrumenty finansowe wg kategorii — w ALTA S.A. stanowiq udziafy spotek -inwestycji

Udziaty Okres biezacy 30.06.2026 Okres poréownywany 31.12.2025 Okres poréownywany 30.06.2025
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
Cena nabvcia przeszacowana Zmiany udziatéw po Cena przeszacowana Zmiany udziatéw po Cena przeszacowana Zmiany udziatéw po
Nazwa jednostki udzialézv udziatéw na | przeszacowania | przeszacowaniu nabycia udziatéw na | przeszacowania | przeszacowaniu nabycia udziatéow na przeszacowania | przeszacowaniu
poczatek w okresie na koniec udziatow poczatek w okresie na koniec udziatow poczatek w okresie na koniec
okresu okresu okresu okresu okresu okresu

Miasteczko
Siewierz Jeziorna 76 252 127 838 - 204 090 76 252 133674 (5 836) 204 090 76 252 133674 (10 695) 199 231
Sp. z 0.0.
Igpopro”erty SP. 882 (882) - - 882 (882) - - 882 (882) - -
Przystan Siewierz
Sp.zo0.0.w 2 880 (2 880) - - 2 880 (2 880) - - 2 880 (2 880) - -
likwidacji
Polkombi S.A. 2 (2) - - 2 (2) - - 2 (2) - -
Razem wartos¢ 80 016 124 075 - 204 090 80 016 129 910 (5 836) 204 090 80 016 129 910 (10 695) 199 231

. . ] L. Za okres Za okres Za okres
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych

do wartosci godziwych 01.01.2026 - 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2025 -
30.06.2026 o T 30.06.2025
Wynik na zbyciu instrumentéw - - -
Wynik z przeszacowania instrumentow - (5836) (10 695)
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. - (5 836) (10 695)
TUP Property Sp. z 0.0. - - -
RAZEM WYNIK - (5 836) (10 695)
Akcje i udziaty Wartos¢ akcji i udziatéw w wartosciach godziwych
Nazwa jednostki 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 204 090 204 090 199 231
TUP Property Sp. z 0.0. - - -
Razem wartos¢ brutto 204 090 204 090 199 231




Wynik Spoftki i przeszacowanie wartosci udziatow Spétek stanowiqgcych inwestycje ALTA S.A.

Udziaty Spdtek wyceniane sg do wartosci godziwej metodg skorygowanych aktywow netto.
Wynik z przeszacowania udziatéw wptywa istotnie na wynik finansowy Spétki ALTA w poszczegdlnych
okresach sprawozdawczych.

=  Miasteczko Siewierz Jeziorna — wycena do wartosci godziwej

Udziaty Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. sg wyceniane metoda skorygowanych aktywow netto.
Na dzien 30.06.2026 r. Zarzad zaktualizowat szacunek wartosci udziatéw, stosujagc metode zgodng z
podejsciem przyjetym na dzied 31.12.2025 r. oraz 31.03.2026 r. Istotnymi danymi wejsciowymi
pozostawaty wyceny nieruchomosci sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcédw majatkowych
oraz kalkulacja podatku odroczonego. Zarzad uznat za aktualne wyceny nieruchomosci oraz zatozenia
podatkowe wykorzystane w modelu. Zaktualizowany model skorygowanych aktywéw netto wskazat
warto$¢ 204 467 tys. zt.

Réznica pomiedzy wynikiem zaktualizowanego modelu a wartoscig bilansowg inwestycji zostata
oceniona jako nieistotna z punktu widzenia srédrocznego sprawozdania finansowego. W konsekwencji
na dzien 30.06.2026 r. nie dokonano korekty wartosci bilansowej udziatow.

Wartos$¢ Wartos$¢
Wartos¢ tys. rynkowa rynkowa
zt Korekty 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwale 49 361 183 883 233 244 231863
Rzeczowe aktywa trwate 859 859 887
Nieruchomosci inwestycyjne 43671 183 883 227 554 227 554
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 106 106 106
Wartosci niemat. i prawne 4725 4725 3316
Aktywa obrotowe 20 397 -19 611 786 1544
Projekty inwestycyjne w realizacji 19 461 -19 461 0 0
NaleZno$ci z tytutu dostaw i ustug 219 219 126
Pozostate naleznosci i biezacy podatek odroczony 151 -150 1 0
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 566 566 1418
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe -14 -25518 -25532 -27910
Rezerwy na podatek odroczony -14 -25518 -25532 -25532
Pozostate rezerwy 0 0
Inne zobowigzania finansowe 0 0
Kredyty i pozyczki 0 0 -2378
Zobowiazania i rezerwy Krétkoterminowe -4 031 0 -4 031 -1407
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug -603 -603 -469
Pozostate zobowigzania -492 -492 -464
Przychody przysztych okreséw -556 -556 -474
Kredyty i pozyczki -2 380 -2 380 0
Aktywa netto 65713 138 754 204 467 204 090



= TUP Property — wycena do wartosci godziwe;j
ALTA S.A. wycenia udziaty Spétki TUP Property do wartosci godziwej metodg skorygowanych aktywéw
netto. Zarzad przeanalizowat warto$¢ wszystkich pozycji aktywdw i pasywdéw Spétki pomiedzy ich
wartoscig ksiegowa/bilansowg a wartoscig rynkowa, zbadano kompletnos$¢ ujecia wszelkich rezerw i
zobowigzan. Zarzad Spotki po weryfikacji dokonanej na dziert 30.06.2026 r. ujmuje warto$¢ aktywa w
wartosci zero.

5.17. Kategorie aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 ,,instrumenty finansowe”

MSSF 9 okresla nastepujgce kategorie aktywow finansowych:

- wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Klasyfikacji instrumentéw nalezy dokona¢ na moment poczatkowego ujecia. Klasyfikacja zalezna jest
od przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywoéw pienieznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wymaga ujmowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (ECL) dla aktywdw
finansowych objetych modelem utraty wartosci.

Dla aktywoéw finansowych objetych modelem ogdlnym Standard przewiduje 3 stopnie klasyfikacji w
zaleznosci od zmian ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia:

(1) Stopien 1 —salda, dla ktérych nie nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

(2) Stopien 2 — salda, dla ktérych nastgpito znaczgce zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

(3) Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci. W odniesieniu do naleznosci handlowych, ktdre
nie zawierajg istotnego czynnika finansowania, standard wymaga zastosowania uproszczonego
podejscia i wyceny odpisu na bazie oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia instrumentu.

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie zawierajg istotnego komponentu
finansowania, Spdtka stosuje podejscie uproszczone zgodnie z MSSF 9.5.5.15 i ujmuje odpis
w wysokosci oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia naleznosci. Dla tych naleznosci nie
stosuje sie podziatu na Stopien 1 i Stopien 2 w celu ustalenia horyzontu pomiaru ECL.

Przy ustalaniu wysokosci oczekiwanych strat kredytowych Spétka uwzglednia charakter danego aktywa
finansowego, termin jego wymagalnosci, stopied przeterminowania oraz informacje dotyczace
mozliwosci odzyskania naleznosci i sytuacji kontrahenta.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty objete ECL za caty okres zycia w
podejsciu uproszczonym. Pozostate naleznosci, pozyczki udzielone oraz srodki pieniezne zostaty
ocenione zgodnie z modelem ogdlnym MSSF 9. Ponizej przedstawiono wartosci brutto, odpisy z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych oraz wartosci netto poszczegdlnych grup aktywow finansowych.



Oczekiwane straty kredytowe 30.06.2026.

Oczekiwana strata kredytowa 30.06.2026

Podejscie

Wyszczegdlnienie uproszczone- Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3 Razem

lifetime ECL
Wartos¢ brutto
Naleznosci z tytutu dostaw i 266 ) ) 266
ustug
Pozostate nal’eznosa objete ) 7366 ) 7366
modelem ogélnym
Pozyczki udzielone - - 612 612
Srodki pieniezne 0 - - 1
RAZEM (brutto) 266 7 366 612 8245
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych
Naleznosci z tytutu dostaw i (125) ) ) (125)
ustug
Pozostate nal’eznosa objete ) (3 624) ) (3 624)
modelem ogdlnym
Pozyczki udzielone - - (612) (612)
Srodki pieniezne - - - -
RAZEM (odpis) (125) (3 624) (612) (4 361)
Wartos¢ netto
Naleznosci z tytutu dostaw i 141 ) ) 141
ustug
Pozostate nal’eznosa objete ) 3742 ) 3742
modelem ogdlnym
Pozyczki udzielone - - - -
Srodki pieniezne - - - 1
RAZEM (netto) 141 3742 - 3884

Ponizej zaprezentowano klasyfikacje aktywow i zobowigzan finansowych na dzier 30.06.2026 r.




Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych 30.06.2026

Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych 30.06.2026
MSSF 9
Wycenianew | Wyceniane w
. . . Wycenione w wartosci wartosci
Pozycja w bilansie o L
zamortyzowanym | godziwej przez | godziwej przez Razem
koszcie wynik inne catkowite
finansowy dochody
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 3883 - - 3883
naleznosci (netto)
- w tym Wartosc brutto 7 631 - - 7 631
- w tym Odpisy aktualizujgce (3749) - - (3 749)
Srodki pieniezne 1 - - 1
Udzielone pozyczki pieniezne - - - -
Udziaty, akcje i poz.osta’re i 204 090 i 204 090
aktywa dtugoterminowe
AKTYWA FINANSOWE 3884 204 090 - 207 974
Op.rocer?towane kredyty i 5238 i i 5238
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 654 - - 654
zobowigzania
Zobowigzania leasingowe - - - -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 5892 - - 5892
Aktywa - poziomy hierarchii wartosci godziwej na dzien 30.06.2026
Aktywa finansowe Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez - - 204 090 204 090
wynik finansowy
RAZEM - - 204 090 204 090

5.18. Umowy z klientami i przychody z uméw z klientami

ALTA S.A. jest spdtka inwestycyjng i nie prowadzi na witasny rachunek typowej dziatalnosci
deweloperskiej ani sprzedazy produktédw detalicznych; dziatalnos¢ operacyjna zwigzana z rozwojem
aktywow jest prowadzona na poziomie spotek portfelowych.

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczg wszystkich umoéw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasadga standardu jest ujmowanie przychoddw w momencie transferu towaréw lub
ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktére da sie wyodrebnié w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie
upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do poszczegdlnych
elementow pakietu. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane
do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobieistwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie
ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w



celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowad i rozlicza¢ w czasie przez okres
konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do standardu MSSF dostarczajg dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczacych
gtéwnych zatozen przyjetych w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkdw, ustalenia
czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtdwnym dostawca dobr i ustug (principal)
oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu licencji.

Oprdécz dodatkowych objasnien, stosuje sie takze zwolnienia i uproszczenia dla jednostek stosujgcych
nowy standard po raz pierwszy.

Po dokonanej analizie, Spétka informuje, ze zastosowanie zaréwno standardu MSSF 15 jak i objasnienia
do niego, nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe w stosunku do dotychczasowych uregulowan
z uwagi na fakt, ze umowy zawarte przez Spdtke nie zawierajg w sobie cech powodujgcych zmiane
podejscia do ujmowania oraz wyceny przychoddw uzyskiwanych przez Spétke.

5.19. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy nie toczg sie istotne sprawy sgdowe Emitenta.

Spétka byta w poprzednich okresach sprawozdawczych strong w trzech istotnych sprawach sgdowych,
ktore zostaty wytoczone przeciwko Spdtce. Pozwy wptywaty z Sgdu Pracy, a dochodzone kwoty z
poszczegodlnych spraw wynosity okoto 730 tys. zt.

W dniu 15.12.2025 r. zawarto ugody sgdowe. W zwigzku z tym, Spdtka na dzien 31.03.2026 r. i w
okresie | pdtrocza 2026 r. ujeta w pozostatych zobowigzaniach krétkoterminowych wyptate
rekompensaty wynikajaca z ugody na kwote 450 tys. zt netto. Swiadczenie ugodowe zostato wyptacone
a sprawy zakonczono.

5.20. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom moga by¢ przedmiotem
kontroli organdéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankgc;ji.
Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica
roku, w ktédrym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spoétki mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Spétki na dzied 30 czerwca 2026 roku nie byto potrzeby tworzenia rezerw zwigzanych z
rozpoznanym i policzalnym ryzykiem podatkowym.

5.21. Transakcje z podmiotami powigzanymi zgodnie z MSR 24

Rodzaj transakgcji
Transakcje i salda z Sprzedaz . ] ] ] ]
podmiotami powigzanymi e — Zakupy netto | Naleinosci | Zobowigzania | Pozyczki iy | e
od od wobec udzielone
rzecz . . . . . . tytutu tytutu
., podmiotéw | podmiotéow podmiotéw (bez
LI owigzanych | powigzanych owigzanych | odpisow) CLEES o
powiazanych powigzany powigzany powigzany P
TUP Property Sp. z 0.0. 9 - 3595 - 429 10 -
Miasteczko Siewierz Jeziorna 240 ) ) 4759 ) ) 30
Sp. z o.0.
Euro Centrum Sp. z 0.0. - - - 532 - - 18
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. i i 37 i 183 3 i
w likwidacji
Razem 249 - 3632 5291 612 13 48




Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug zarzadzania,
ksiegowych, wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.
Najwiekszg pozycje stanowi pozyczka udzielona Spdtce ALTA przez Spdétke Miasteczko Siewierz

Jeziorna.

5.22. Kapitat wiasny zarejestrowany na 30.06.2026 r. oraz znaczgcy akcjonariusze

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykte 0 0 0
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C 0 0 0
Seria D 0 0 0
Seria F 0 0 0
Seria G 227 500 227 500 227 500
Seria H 300 000 300 000 300 000
Razem: 15 639 845 15 639 845 15 639 845

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Ponizsze wartosci wyliczane sg na podstawie liczby akcji wyemitowanych przez Spétke:

Wartosc¢ ksiegowa na akcje i rozwodniona wartosc Na dzien Na dzien Na dzien
ksiegowa na akcje 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Wartos¢ ksiegowa 202 131 455 203 694 030 201 249 000
Liczba akcji zwyktych 15 639 845 15 639 845 15 639 845
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w ztotych) 12,92 13,02 12,87
Przewidywana liczba akcji zwyktych 15 639 845 15 639 845 15 639 845
Rozwodniona wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje zwykig 12,92 13,02 12,87
(w ztotych)
Najwieksi . .. . , Udziat w kapitale Udziat w
Lp. akcjc:nafiusze Her el Lshalresor podstawov?lym gtosach na Wz
1. Hlamata Holdings Ltd. 7769 708 14 044 908 49,68% 63,64%
Razem: 7 769 708 14 044 908 49,68% 63,64%




5.23. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Zadaniem Spotki jest zarzadzanie posiadanymi aktywami w celu podniesienia ich wartosci, rozwoju i
realizacji wartosci z posiadanych inwestycji.
Spétka narazona jest na czynniki istotne z punktu prowadzonej dziatalnosci:
= Czynniki wewnetrzne
=  Rozwdj inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna z uwzglednieniem mozliwosci
sprzedazy inwestycji
= Poszukiwanie nowych inwestycji
= Podejmowanie dziatan zarzgdczych podnoszacych wartosé inwestycji
=  Mozliwo$¢ pozyskania finansowania zewnetrznego lub/i partneréw biznesowych

- Czynniki zewnetrzne
= Rozwdj rynku, na ktérym dziata Emitent
=  Rozwdj regionu, w ktdrym prowadzona jest gtdwna inwestycja Spoétki
=  Polityka bankéw wobec rynki deweloperskiego i inwestycyjnego
= Polityka bankéw wobec odbiorcéw detalicznych
= Zmiany rynku prawnego
= Biezaca sytuacja gospodarcza

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

W dziatalnosci inwestycyjnej ALTA S.A. wystepujg ryzyka finansowe, ktére stanowig obecnie:

= ryzyko utraty ptynnosci

= ryzyko wyceny

= ryzyko kontynuacji dziatalnosci
Ryzyka te mogg miec posredni wptyw na Emitenta poprzez zarzadzanie efekt zarzadzania Spotkami
inwestycjami i prowadzong przez te spétki dziatalnos¢ jak tez btedne odczytanie kierunkéw i
uwarunkowan rynkowych.
Btedne oszacowanie wartos$ci godziwej inwestycji nie powoduje samo w sobie wyptywu srodkdéw
pienieznych z ALTA S.A. Wptyw na ptynnos¢ moze powstac dopiero w przypadku, gdy ceny mozliwe do
uzyskania przy realizacji wartosci inwestycji lub tempo tej realizacji istotnie odbiegatyby od zatozen
przyjetych przez Spétke. ALTA uwzglednia ten element w biezgcej ocenie ptynnosci, biorgc pod uwage
mozliwosé etapowej sprzedazy aktywow w spotkach portfelowych, wptywy z ustug zarzadzania,
dywidendy, spfaty finansowania oraz wptywy ze sprzedazy aktywoéw lub udziatéw. Zdaniem Zarzadu
zréznicowane mozliwosci realizacji wartosci posiadanych inwestycji ograniczajg ryzyko, ze ewentualna
zmiana wyceny przetozy sie bezposrednio na zdolnosé ALTA do kontynuowania dziatalnosci.
Zarzad monitoruje wystepujace ryzyka i ich skale w celu podejmowania dziatan zmierzajgcych do
wyeliminowania poszczegélnego ryzyka.
Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem finansowym Spétki a takze informuje Rade
Nadzorcza o biezacej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Zarzad ma na celu zapewnienie zdolnosci kontynuacji dziatalnosci, rozwdéj oraz poszukiwanie nowych
rozwigzan zaréwno sprzedazy inwestycji jak tez pozyskania nowych zrédet inwestycyjnych.



Wskaznik zadtuzenia- jako element zarzgdzania kapitatem:

Dane tys. zt 11Q 2026 R 2025 11Q 2025
A | Kredyty/pozyczki ogétem 5238 3830 2 655
B | Srodki pieniezne i ekwiwalenty 1 23 70
C | Zadtuzenie netto (A-B) 5237 3807 2 585
D | Kapitat wtasny ogétem 202 131 203 694 201 249
E | Kapitat ogdétem (C+D) 207 368 207 501 203 834
F | Wskaznik zadtuzenia (C/E) w % 2,53% 1,83% 1,27%

Rozwiniecie informacji dotyczgcej ryzyka z uwzglednieniem ryzyka wystepujgcego w Spodtkach
inwestycjach.

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Nalezy bra¢ pod uwage, ze przy stosowanych metodach wyceny Zarzad opiera sie na szeregu
czynnikéw, wsrdd ktdrych oprécz danych fundamentalnych brane sg takze pod uwage prognozowane
przychody, doswiadczenie, znajomo$¢ rozwoju rynku i branzy, oraz dane oszacowane przez
niezaleznych rzeczoznawcéw. W przypadku checi zbycia danej inwestycji przez potencjalnego
inwestora wystepuje ryzyko, ze oszacowana warto$¢ godziwa danego aktywa moze odbiega¢ od kwoty
oczekiwanej. Spotka ALTA jest narazona na wymienione ryzyko w znaczgcym stopniu. Udziaty Spotek —
Inwestycji stanowig ponad 90% sumy aktywdéw ALTA S.A.
Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikow aktywoéw (udziatéw) konserwatywnie i w
sposob ciaggty od 2008 r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.
Wycena nieruchomosci Spétki inwestycji sporzadzona jest przez niezaleznych rzeczoznawcéw przy
zastosowaniu dwdch réznych metod. Stanowi jeden z istotnych czynnikdéw wptywajgcych na wycene
udziatéw Spofki.
Ryzyko z jakim mierzy sie Spdtka wigze sie ze zmieniajgcym sie otoczeniem rynkowym, zmiennoscig
rynku lokalnego i globalnego i w konsekwencji wptywem tych czynnikéw na wycene udziatéw Spotki w
ksiegach ALTA.
Na dzien 30 czerwca 2026 r. wartos¢ udziatéw w Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. wynosi
204 090 tys. zt i stanowi dominujgca czesé aktywdw ALTA S.A. Powoduje to istotng koncentracje ryzyka
inwestycyjnego i ryzyka wyceny. Mozliwos¢ realizacji wartosci inwestycji oraz cena mozliwa do
uzyskania w przysztej transakcji sprzedazy zalezg m.in. od warunkdéw rynkowych, zainteresowania
potencjalnych inwestoréw, sposobu i terminu realizacji transakcji oraz dalszego rozwoju projektu.
W przypadku realizacji wartosci inwestycji poprzez sprzedaz udziatdw ryzyko zwigzane z rozliczeniem
transakcji bedzie zalezato od jej struktury. W szczegdlnosci w przypadku odroczenia zaptaty catosci lub
czesci ceny sprzedazy po stronie ALTA S.A. moze powstac ekspozycja na ryzyko kredytowe nabywcy.

=  Ryzyko utraty ptynnosci
Ryzyko utraty ptynnosci bedzie dotyczyto sytuacji, w ktérych Spétki Inwestycje nie bedy osiggaty
przychoddw i nie bedg generowaty zyskow a przede wszystkim przeptywdw pienieznych.
Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata takze wptyw na wartos¢ godziwg akcji i udziatéw tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA SA.
Przestanki ograniczenia ryzyka:
- Zgodnie z aktualnymi wycenami warto$¢ nieruchomosci Miasteczka Siewierz Jeziorna
przewyzsza poziom zobowigzan spotek portfelowych. Przy ocenie ptynnosci Zarzad uwzglednia
jednak, ze aktywa te nie s3 notowane na aktywnym rynku, a czas realizacji i ceny mozliwe do



uzyskania w transakcji mogg odbiegac od wartosci wynikajgcych z wycen, w szczegdlnosci przy
przyspieszonej sprzedazy.
Zrdznicowane przeznaczenie gruntow, etapowy charakter projektu oraz mozliwos¢ sprzedazy
dziatek, wiekszych pakietéw gruntéw albo catosci lub czesci udziatéw w Miasteczku Siewierz
Jeziorna zwiekszajg elastyczno$¢ realizacji wartosci inwestycji i ograniczaja, lecz nie eliminuja,
ryzyka ptynnosci.

- Majatek Spatki TUP Property nie jest objety kredytami bankowymi a ryzyko wyceny i ptynnosci
zostato ograniczone.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢
godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
ALTA S.A. nie posiada notowanych na aktywnym rynku kapitatowych papieréw wartosciowych. Spétka
posiada natomiast udziaty w spdtkach portfelowych wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy i jest w zwigzku z tym narazona na ryzyko zmian ich wartosci. Ryzyko to wynika w
szczegdlnosci ze zmian wartosci aktywow stanowigcych podstawe wyceny spétek portfelowych,
warunkow rynkowych oraz parametrow i zatozen wykorzystywanych przy ustalaniu wartosci godziwe;j.
Szczegdtowy opis tego ryzyka przedstawiono w czesci dotyczacej ryzyka wyceny i wartosci godziwej.

b) Ryzyko stopy procentowej
Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowe] sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych lub otrzymanych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne



ryzyko stopy
procentowej

Instrumenty finansowe -

30.06.2026

31.12.2025

30.06.2025

Specyfikacja

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne od
roku do 5 lat

Wymagalne
powyzej 5
lat

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do
5 lat

Wymagalne
powyzej 5
lat

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do 5
lat

Wymagalne
powyzej 5
lat

Oprocentowanie state:

183

429

180

419

Pozyczki udzielone

183

429

180

419

Kredyty i pozyczki
zaciggniete

Oprocentowanie
zZmienne:

532

4706

514

3316

921

Pozyczki udzielone

408

Pozostate aktywa
finansowe wyceniane w
zamortyzowanym
koszcie

Kredyty i pozyczki
zaciggniete

532

4706

514

3316

513

2142

Pozostate zobowigzania
oprocentowane

Ryzyko walutowe

ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.




¢) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zawieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki, ktére stanowia pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe - ryzyko kredytowe 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Ekspozycje obciazone ryzykiem kredytowym, . 3%< ekspozycje . 3%< ekspozycje . 3%< .
ktére w ujeciu od jednego kontrahenta ilgsnzosza)qgjae ekspozycje > 20% ik:;sozos?;gf ekspozycje > 20% ik:;sozos?;gf ekspozycje e';z’;’?gfg:>
stanowig wiecej niz: <20% salda salda <20% salda salda <20% salda
Naleznosci wtasne niepodatkowe - 421 3461 - 858 3 596 318 485 4 068
Pozyczki udzielone - 612 - - 599 - - - 408




Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Aktywa finansowe 207 974 208 568 204 580
Aktywa wyce'nlane w wartosci godziwej 504 090 204 090 199 231
przez wynik finansowy
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody i i i
Aktyvx./a wyceniane w zamortyzowanym 3884 4478 5 349
koszcie
Zobowigzania finansowe 5892 4967 3275
Zobowigzania wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy i i i
Zobowigzania wycenlan.e w 5892 4967 3975
zamortyzowanym koszcie

5.24. Wynagrodzenie Zarzadu

Wynagrodzenie Zarzadu 01.01.2026 - 30.06.2026 01.01.2025 - 31.12.2025 01.01.2025 - 30.06.2025
. Premie / . . Premie /
Wyr:jairodzenle zaliczkina | Inne Wyndagtrodzenle Premie | Inne Wyndairodzenle zaliczki na | Inne
podstawowe premie podstawowe podstawowe premie

Zarzad - Prezes Zarzadu 52 179 107

Zarzad - Cztonkini 194 384 189

Zarzadu

5.25. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
Prezentowane kwoty wynagrodzen sg kwotami brutto, przed potragceniem sktadek i podatku.

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Na dzien Na dzien Na dzien
Nadzorczej otrzymane w Spoétce
A : 30.06.2026 | 31.12.2025 | 30.06.2025

Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22 58 27

Cztonek Rady Nadzorczej 19 57 30

Cztonek Rady Nadzorczej 21 60 30

Cztonek Rady Nadzorczej 19 51 24

Cztonek Rady Nadzorczej 17 24 -

Cztonek Rady Nadzorczej - 31 30

Razem 98 281 141

5.26. Wynagrodzenie podmiotéw uprawionych do badania sprawozdan finansowych

Wynagrodzenia podmiotéw Na dzien Na dzien Na dzien
uprawnionych do badania
s y . 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
sprawozdan finansowych

Za wykonanie przegladu, badania,

weryfikacji sprawozdania 40 108 36
finansowego

Razem wynagrodzenie 40 108 36




Dane na 30.06.2026 dotyczyty jedynie ALTA S.A. — umowa na przeprowadzenie audytu zostata
podpisana po dniu bilansowym.

5.27. Stan zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w etatach Na dzien Na dzien Na dzien

w jednostce 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Pracownicy umystowi 4,00 4,00 3
Razem przecietna liczba etatéw 4,00 4,00 3,00

5.28. Gwarancje i poreczenia
W zwigzku z otrzymang pozyczka, kwota otrzymanego poreczenia wynosi 500 tys. zt.
5.29. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spotek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.30. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki; Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | pétrocza 2026 r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA. Informacje dotyczace sytuacji gospodarczej zostaty przedstawione réwniez w 5.14
niniejszego sprawozdania.

5.31. Réinice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

W danych poréwnawczych na dzied 30 czerwca 2025 r. skorygowano prezentacje aktywoéw
finansowych wedtug kategorii MSSF 9. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
wykazano w kwocie 5 349 tys. zt, a aktywa finansowe ogdtem w kwocie 204 580 tys. zt. Korekta ma
charakter prezentacyjny i nie wptywa na sume bilansowg, wynik finansowy, kapitat wtasny ani
przeptywy pieniezne.



5.32. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym kornczacym okres sprawozdawczy 30 czerwca 2026 r. wystgpity nizej opisane
zdarzenia o charakterze niekorygujacym. Poza zdarzeniami wskazanymi ponizej, do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie wystgpity inne istotne zdarzenia wymagajace korekty lub
dodatkowego ujawnienia.
Po dniu bilansowym, w dniu 6 lipca 2026 r., zakoriczono likwidacje Przystan Siewierz Sp. z 0.0. i
podmiot zostat wykreslony z Krajowego Rejestru Sgdowego. Zdarzenie to nie wymagato korekty
danych na dzien 30 czerwca 2026 r.
Po dniu bilansowym, 22.07.2026 r. Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna — Spdtka Inwestycja
(podmiot zalezny od ALTA) zawarta umowe pozyczki faktoringowej na kwote 3 000 tys. zi,
stanowigcg dodatkowe zZrédto krotkoterminowego finansowania i element zarzadzania
ptynnoscia.
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