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DZIAL |

POtROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITAtOWEJ TOWER INVESTMENTS S.A.

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025 do 30.06.2026 do 31.03.2025
w tys. PLN w tys. PLN w tys. EUR w tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (431) (749) (101) (181)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 146) (650) (269) (157)
Zysk (strata) netto (126) (650) (29) (157)
Zysk na akcje (PLN) (0,00) (0,42) 0,01 (0,10)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,00) (0,42) 0,01 (0,10)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339
Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (121) 277 (28) 67
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (42) 4 (10) 1
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 0 (133) 0 (32)
Zmi:ima nett’o stanu Srodkéw pienieznych i ich (163) 148 (38) 36
ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 21911 16 108 4947 3797
Zobowigzania dtugoterminowe 7379 8530 1874 2011
Zobowigzania krotkoterminowe 14 256 12314 3520 2903
Kapitat wtasny 276 (4 736) (447) (1116)
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2963 4,2419

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 31.12.2025 do 30.06.2025

Dziatalnos¢ kontynuowana w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Przychody ze sprzedazy - 1103 0
Koszty sprzedanych produktéw i ustug (23) 62 1
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23 1041 -1
Koszt sprzedazy - - -
Koszt ogdlnego zarzadu 273 1021 363
Zysk (strata) ze sprzedazy (250) 20 -363
Pozostate przychody operacyjne 18 4401 100
Pozostate koszty operacyjne 198 1201 486
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (431) 3220 -749
Przychody finansowe 24 524 499
- w tym zysk na okazyjnym nabyciu - - 0
Koszty finansowe 739 1455 400
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 146) 2289 (650)
Podatek dochodowy (1 020) - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (126) 2289 (650)
Dziatalnos¢ zaniechana - - -342
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -380
Zysk (strata) netto (126) 2289 (650)
Zysk (strata) netto przypadajace: - - -
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (126) 2289 (650)
- podmiotom niekontrolujgcym - - -
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane do ) ) )
zysku lub straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku ) ) )
lub straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody - - -
Zysk (Strata) netto (126) 2289 (650)
Catkowite dochody (126) 2289 (650)
Catkowite dochody przypadajace - - -
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (126) 2289 (650)
- podmiotom niekontrolujgcym - - -

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Warto$é firmy (0) (0) (0)
Wartosci niematerialne 38 8 21
Rzeczowe aktywa trwate 306 610 728
Nieruchomosci inwestycyjne 1939 1936 1675
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - - -
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 464 0 0
Aktywa trwate 2748 2555 2424
Zapasy 14919 13 707 12 263
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3313 4189 518
Aktywa z tytutu podatku biezacego 48 48 49
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 884 475 854
Aktywa inne niz przeznaczone do sprzedazy 19163 18 419 13 684
Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos$¢ zaniechana - - -
Aktywa obrotowe 19 163 18419 13684
Aktywa razem 21911 20974 16 108

PASYWA 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Kapitat wtasny w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Kapitat podstawowy 2661 1561 1561
Akcje wtasne - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30072 30072 30072
Pozostate kapitaty 14584 13484 13484
Zyski zatrzymane w tym (47 040) (46 914) (49 852)
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom spétki dominujacej (126) 2289 (650)
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom spétki dominujacej 276 (1798) (4 736)
Udziaty nie dajace kontroli 0 - 0
Kapitat wtasny 276 (1798) (4 736)
Zobowiqgzania - - -
Zobowiqzania dfugoterminowe - - -
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 33 33 33
E?:;g:;qr:ir:z\;;ytuiu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 7346 3099 7942
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (0) 555 555

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zobowiazania dtugoterminowe 7379 8688 8530
Zobowigzania krétkoterminowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 13439 13142 11707
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 484 473 459
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe - - -
Rezerwy biezace 333 469 149
i::et:\:;iiz:tctrj:Jkso;:‘azr:’:;we poza grupa zobowigzan zakwalifikowanych jako 14 256 14084 12 314
Zobowigzania zakwalifikowane do sprzedazy - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 14 256 14 084 12314
Zobowigzania razem 21635 22771 20844
Pasywa razem 21911 20974 16 108

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 31.12.2025 do 30.06.2025
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Zysk (strata) brutto (1 146) 2289 (650)
Korekty: - - -
Amortyzacja 65 247 130
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej - - -
Przychody i koszty odsetek (408) 457 295
Strata na zbyciu nieruchomosci - - -
Odpis aktualizujgcy (odwrdcenie odpisu) z tytutu utraty wartosci (12) - -
Zmiana stanu zapaséw (1214) (1797) (92)
Zmiana stanu rezerw (691) 320 -
Zmiana stanu naleznosci 877 (3392) 277
Zmiana stanu zobowigzan 225 1763 319
Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych (464) - -
Inne korekty (0) 12 (2)
Korekty razem (1623) (2391) 927
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci (2769) (102) 277
Podatek dochodowy 1020 - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 750) (102) 277
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - - -
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (42) - -
Wptywy ze sprzedazy aktywdw finansowych - 4 4
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (42) 4 4
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej - - -
Emisja akcji 2200 - -
Odsetki zaptacone - (133) (133)
Inne wydatki finansowe - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2200 (133) (133)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 409 (231) 148
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 475 707 707
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 884 475 854

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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2.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM (dane w tys. PLN)

Kapitat ze
S e 1 e e o

wartosci

nominalnej

Saldo na dzierr 01.01.2026 roku 1561 30072 13484 (46 914) (1798) - (1798)
Emisja akcji 1100 1100 - 2200 - 2200
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - - - -
Sprzedaz akcji wtasnych - - - - - - -
Inne zmiany - - - - - - -
Wynik netto za okres od 01.01.2026 roku do 30.06.2026 roku - - - (126) (126) - (126)
Razem catkowite dochody - - - (126) (126) - (126)
I'c,lflrlniany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2026 roku do 30.06.2026 1100 1100 (126) 2074 ) 2074
Saldo na dzieri 30.06.2026 roku 2661 30072 14584 (47 040) 276 - 276

Skrécone pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzgdzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze
5 sprzedazy akcji . . . n
Kapitat Akcje wiasne powyzej ich Pozo.stale Zyski Kapitaty L.Jd2|aiy nie . Kapitaty wtasne
Podstawowy Y . kapitaty zatrzymane wiasne dajace kontroli
wartosci
nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2025 roku 1561 - 30072 13 484 (49 202) (4 086) (2) (4 088)
Emisja akcji - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - - - 2 -

Sprzedaz akcji wtasnych - - - - - - - -

Inne zmiany - - - - - - - -
Wynik netto za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku - - - - 2289 2289 - 2289
Razem catkowite dochody - - - - 2289 2289 - 2289
I.Olflrlniany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 ) } ) ) 2289 2289 2 2290
Saldo na dzief 31.12.2025 roku 1561 - 30072 13484 (46 914) (1798) - (1798)

Skrécone pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Kapitat ze
5 sprzedazy akcji . . . n
Kapitat Akcje wiasne powyzej ich Pozo.stale Zyski Kapitaty L.Jd2|aiy nie . Kapitaty wtasne
Podstawowy Y . kapitaty zatrzymane wiasne dajace kontroli
wartosci
nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2025 roku 1561 - 30072 13 484 (49 202) (4 086) (2) (4 088)
Emisja akcji - - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - - - 2 2

Sprzedaz akcji wtasnych - - - - - - - -

Inne zmiany - - - - - - - -
Wynik netto za okres od 01.01.2025 roku do 30.06.2025 roku - - - - (650) (650) - (650)
Razem catkowite dochody - - - - (650) (650) - (650)
I.Olflrlniany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01.2025 roku do 30.06.2025 ) } ) ) (650) (650) 2 (648)
Saldo na dzien 30.06.2025 roku 1561 - 30072 13 484 (49 852) (4 736) - (4736)

Skrécone pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

3.1. INFORMACIJE O SPOLCE DOMINUJACE)

Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. (dalej zwana "Grupg Kapitatowg", "Grupg") jest Tower
Investments Spotka Akcyjna (dalej zwana "Spotkg Dominujacy”, "Spotka").

Spotka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2 pazdziernika 2013 roku
pod nazwg SPV 223 J14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spotke Tower Investments
S.A. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spoétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000602813.

Spotce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, pod adresem: Al. Jana Pawta 1l 27, 00-867 Warszawa. Siedziba Spétki jest
jednoczednie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujgcej jest:

(PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

(PKD 41.10.Z) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

(PKD 41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

(PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,

(PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne,

(PKD 68) Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

(PKD 64.92.Z) Pozostate formy udzielania kredytow,

(PKD  64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

S S0 Qo0 T W

z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

(PKD 66.19.Z) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,
j. (PKD 69.20.Z) Dziatalnos¢ ksiegowo-rachunkowa; doradztwo podatkowe,

~ =

(PKD 70.10.Z) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,

(PKD 70.22.Z) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
(PKD 71.11.Z) Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

(PKD 77.11.Z) Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek,

(PKD 77.39.Z) Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen i débr materialnych,

(PKD 77.12.Z) Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,
(PKD 77.33.Z) Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen biurowych, wtgczajagc komputery

T e 1T o 33

(PKD 82.11.Z) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura.

Nazwa jednostki sprawozdawczej: Tower Investments S.A.

Nazwa jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla: Tower Investments S.A.

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Al. Jana Pawta Il 27, 00-867 Warszawa.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Spétka zostata utworzona na czas nieograniczony.

3.2. ORGANY SPOLKI DOMINUJACE)

Zarzad
W sktad Zarzadu Spétki Dominujgcej na dzien zatwierdzenia do publikacji srodrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wchodzit:

» Bartosz Kazimierczuk — Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza
W sktad Rady Nadzorczej na dzien zatwierdzenia Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wchodza:

Piotr Pawtowski- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Damian Olech — Cztonek Rady Nadzorczej

Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej
Jiangang Chen- Cztonek Rady Nadzorczej

YV V V VYV

Jan Ziemecki- Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 12 grudnia 2025 roku Rada Nadzorcza dokonata kooptacji pandéw: Piotra Pawtowskiego, Jiangang Chena i Jana
Ziemeckiego w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

Komitet Audytu
Na dzien zatwierdzenia do publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego w sktad Komitetu Audytu wchodza:

» Mariusz Trojak — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
» Damian Olech- cztonek Komitetu Audytu
»  Piotr Pawtowski- cztonek Komitetu Audytu

3.3. CHARAKTER DZIAtALNOSCI GRUPY

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spétki Tower Investments S.A. i spotek zaleznych jest Swiadczenie ustug deweloperskich
dla polskich i zagranicznych podmiotéw z réznych branz, ze szczegélnym uwzglednieniem sieci handlowo-ustugowych.
Emitent i spdtki zalezne specjalizujg sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge procesu
inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktdrej moze zosta¢ wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az
do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z wymaganiami inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu proceséw administracyjnych pozwala na optymalny przebieg
etapu planowania i pozyskania pozwolen na budowe.

W zwigzku z zawartym w dniu 16 czerwca 2025 roku listem intencyjnym z chinskim producentem modutéw
prefabrykowanych Broad Box Technology Ltd., a w konsekwencji powotaniem spétki joint venture Broad Tower spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig, Grupa Tower Investments zamierza rozszerzy¢ swojg dziatalno$¢ o wprowadzenie na
rynek polski oraz rozpoczecie produkcji modutéw Broad Box.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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3.4. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWE)

Na dzien bilansowy niniejszego sprawozdania finansowego, w sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. wchodzity
Spoétka Dominujgca i nastepujgce spotki zalezne:

Tower Mehoffera sp. z 0.0.

Tower Project sp. z 0.0.

ToWer InVestments SA) Tower Investments sp. z 0.0. Gatid sp. z 0.0. Prystoral sp. z 0.0.

Tower Jasto sp. z 0.0.

Shopin 2 sp. z 0.0.

Tower Development PSA

Broad Tower sp. z 0.0.

W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. na dzien zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania, oprdcz Spotki
Dominujgcej wchodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spdtka Dominujgca posiada 100% udziatéw. Tower Jasto sp. z 0.0.
prowadzita inwestycje budowlane Grupy Kapitatowej. Spétka ztozyta wniosek o upadtosc.

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka Dominujgca posiada 100 % udziatéw. Dziatalnosé
Tower Investments sp. z 0.0. jest analogiczna do dziatalnosci Spotki;

3) Tower Project sp. z 0.0., w ktdrej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikéw posiada Tower
Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project Sp. z 0.0. jest spdtkg celowg, realizujacag inwestycje
grupy kapitatowej Tower Investments S.A. z sieciami handlowymi i ustugowymi.

4) Shopin 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej 84,5% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikéw
posiada Tower Investments S.A. a 15% Tower Investments Sp. z 0.0.

5) Gatid Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z 0.0. posiada udziaty stanowigce
100% kapitatu i uprawniaja do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Spétka zostata utworzona na potrzeby realizacji
projektu Konstruktorska w Warszawie. Po zakonczeniu tej inwestycji spdtka prowadzi inne projekty inwestycyjne Grupy
Kapitatowe;.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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6) Tower Mehoffera sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Tower Investments S.A. posiada 100% udziatéw
uprawniajgcych do 100% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikow. Spétka Tower Mehoffera sp. z 0.0. prowadzi inwestycje
zlokalizowane w Warszawie na Biatotece.

7) Prystora 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej spotka Gatid Investments sp. z 0.0. posiada 99% udziatéw a spodtka
Tower Investments S.A. 1% udziatéw, ktére tacznie dajg 100% praw gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Spotka zostata
powotana w celu realizacji inwestycji zlokalizowanej w Warszawie w Alejach Jerozolimskich.

8) Tower Development P.S.A z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Spétka Dominujaca posiada 55,42% akcji, a spétka Tower
Project sp. z .0. 0.- 14,58% akcji. Spotka zostata powotana w celu realizacji inwestycji deweloperskich.

9) Broad Tower sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spétka Dominujgca posiada 44% udziatow. Spotka zostata
powotana jako podmiot joint venture zwigzany z nawigzang wspotpracg z Broad Box Ltd z siedzibg w Chinskiej Republice
Ludowej. Celem jest wprowadzenie na rynek polski modutéw prefabrykowanych Broad Box.

Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

Srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka Dominujaca oraz nastepujace spotki:

Al. Jana Pawtfa Il 27, 00-867

Tower Investments sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Ul. Krélewicza Jakuba 55/6,

Tower Jasto sp. z 0.0. 02-956 Warszawa, Polska 100% 100%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Shopin 2 sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Tower Project sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Gatid Investments sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Tower Mehoffera sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Wioslarska 8, 00-411

Prystora 1 sp. z 0.0. Warszawa, Polska 100% 100%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Tower Development Prosta Spotka akcyjna Warszawa, Polska 70% 70%
Al. Jana Pawta Il 27, 00-867

Broad Tower sp. z 0.0. Warszawa, Polska 44% -

3.5. PODSTAWA SPORZADZENIA POtROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Niniejsze pdétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2026 roku. Okresy poréwnawcze zaprezentowane w potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu sg w
petni poréwnywalne. Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg prezentacji niniejszego pdtrocznego skréconego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich w zaokragleniu do petnego ztotego (o ile nie wskazano
inaczej).

Niniejsze potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez firme audytorska.

3.6. KONTYNUACIJA DZIALtALNOSCI

Fundamentem, na ktérym Zarzad Jednostki opiera zatozenie, ze Spdtka bedzie kontynuowac dziatalnosé w przewidywalnej
przysztosci, sg cztery czynniki:

Po pierwsze: Aktywa w postaci nieruchomosci znajdujgcych sie w Grupie Kapitalowej wykazujg duzy potencjat
deweloperski. Gdy tylko ustabilizowana zostanie sytuacja ptynnosciowa i sp6tki z Grupy wréca do mozliwosci finansowania
zewnetrznego projektow deweloperskich, mozliwe bedzie petne wykorzystanie potencjatu terenéw znajdujacych sie w
aktywach Grupy. Zbycie gotowych produktéw deweloperskich na dziatkach znajdujgcych sie w aktywach Grupy pozwolitoby
na uzyskanie przychoddw, ktore nie tylko zniwelujg ujemne kapitaty Grupy ale przyniosg atrakcyjne wyniki.

Po drugie: dwdch gtéwnych wierzycieli Tower Investments SA, tj. Circolo sp. zo.o i Mirostaw Kus$ widzgc potencjat Grupy,
nie tylko wydtuzyli terminy spfaty zobowigzan do roku 2027 i 2028, ale aktywnie uczestniczyli w ostatniej emisji akcji serii
D (w przypadku Circolo sp. z 0.0. przez podmiot powigzany - Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a.) obejmujac 1,1 min akcji nowej emisji.
Oba podmioty deklarujg réwniez gotowos¢ dalszego wspierania finansowania Tower Investments.

Po trzecie: rozpoczecie w 2025 roku wspodtpracy z chinskim gigantem przemystu budowlanego Broad Box, a w nastepstwie
powotanie spotki joint venture Broad Tower spétka z 0.0. otwiera zupetnie nowe mozliwosci rozwoju przed Grupg Tower
Investments. Wprowadzenie do Polski innowacyjnych rozwigzan budowlanych w postaci prefabrykowanych modutéw wg
technologii nie stosowanej dotychczas w Europie, polegajacej na gotowych modutach z mieszanki cementu, zbrojenia
rozproszonego i XPS, nie wymagajacych dodatkowe] izolacji cieplnej ani otynkowania przy jednoczesnej znacznej
konkurencyjnosci cenowej, dajg ogromny potencjat wzrostowy dla wynikow Grupy.

Po czwarte: Zarzad Tower Investments prowadzi intensywne rozmowy w celu rozszerzenia wspétpracy na terenie RP
réwniez z innymi podmiotami z rynku chifskiego z szeroko pojetej branzy budowlanej, co moze zaowocowa¢ kolejnymi
kontraktami JV. Spétka bedzie informowac w raportach biezgcych o konkretnych dziataniach w tym zakresie.

W dniu 18 sierpnia 2026 roku podpisany zostat list intencyjny z SDS Tengzhou Star Smith Metal Products Co., Ltd, o czym
spétka poinformowata raportem biezgcym nr24/2026. Celem wspodtpracy jest wprowadzenie na rynek polski zbrojenia
rozproszonego produkowanego przez chinskiego partnera.

Nie zmienia to faktu, ze spdtki z Grupy Kapitatowej Tower Investments wcigz majg problemy ptynnosciowe, szereg
przeterminowanych zobowigzan i niezbedne bedzie dalsze pozyskanie kapitatu, aby zrealizowa¢ wyzej opisane plany
rozwoju.

W tym celu Zarzad Tower Investments S.A. planuje w czwartym kwartale 2026 roku zwotanie Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki (,NWZ”) z porzadkiem obrad obejmujgcym podjecie przez NWZ uchwaty w sprawie w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji. Celem bedzie dalsza stabilizacja finansowa oraz realizacja
biezacych projektéw inwestycyjnych

Projekty uchwat zwotywanego NWZ, w tym projekt Uchwaty Emisyjnej zostang opublikowane odrebnym raportem
biezgcym Spodtki oraz w trybie wiasciwym dla przekazywania informacji o zwotywaniu Walnych Zgromadzen Spaétki.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Z uwagi na liczne przypadki nieterminowego regulowania zobowigzan istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci kontynuowania

dziatalnosci. W sprawozdaniu zawarte sg opisy przeterminowanych zobowigzan, informacje o zajeciach rachunkéw

bankowych. Srodki zaradcze wprowadzane przez Zarzad polegaja na proponowanym podwyzszeniu kapitatu przez emisje

akcji, przeznaczeniu aktywow do zbycia i istotnym ograniczeniu kosztow biezgcych prowadzenia dziatalnosci spotki.

4. SREDNIE KURSY WYMIANY ZtOTEGO W STOSUNKU DO EURO

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresach poréwnywalnych notowania srednich kurséw wymiany

PLN w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski, przedstawiaty sie nastepujgco:

Rodzaj kursu

od 01.01.2026

od 01.01.2025

od 01.01.2025

do 30.06.2026

do 30.06.2025

do 31.12.2025

Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu 4,2963 4,2419 4,2267
Ku.rslsrec.im, obllc.zopyjako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni 4,2522 41339 4,2372
dzien kazdego miesigca w danym okresie

Najwyzszy kurs w okresie 4,2963 4,3033 4,3033
Najnizszy kurs w okresie 4,2009 4,1339 4,1339

4.1. PODSTAWOWE POZYCJE POtROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
SYTUACII FINANSOWEJ, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z WYNIKU, SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH, W PRZELICZENIU NA EURO

Ponizej przedstawiono

podstawowe

sprawozdania z

z wyniku oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

sytuacji

finansowej,

sprawozdania

e poszczegblne pozycje aktywdéw i pasywdw sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczcono wedtug kurséw

obowigzujacych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego,

e poszczegdlne pozycje sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywu srodkdw pienieznych przeliczono

wedtug kursdw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla

EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,

e do przeliczenia stanu srodkow pienieznych wykazywanych w sprawozdaniu z przeptywodw pienieznych na poczatek

oraz na koniec okresu przyjeto kurs ustalony przez NBP, obowigzujacy na ostatni dzieri okresu sprawozdawczego.

od 01.01.2025 od 01.01.2026
do 30.06.2025 do 30.06.2026

od 01.01.2026

od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 31.03.2025
w tys. PLN w tys. PLN ‘ w tys. EUR ‘ w tys EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (431) (749) (101) (181)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 146) (650) (269) (157)
Zysk (strata) netto (126) (650) (29) (157)
Zysk na akcje (PLN) (0,00) (0,42) 0,01 (0,10)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,00) (0,42) 0,01 (0,10)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Sprawozdanie z przeptywdéw pienieinych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (121) 277 (28) 67
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (42) 4 (10) 1
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 0 (133) 0 (32)
ET\L?SIZIZitttéowstanu Srodkéw pienieznych iich (163) 148 (38) 36
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2026

30.06.2025

30.06.2026

30.06.2025

Aktywa 21911 16 108 4947 3797
Zobowigzania dtugoterminowe 7 379 8530 1874 2011
Zobowigzania krétkoterminowe 14 256 12314 3520 2903
Kapitat wtasny 276 (4 736) (447) (1116)
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2963 4,2419

5. ZASADY RACHUNKOWOSCI

Przyjete w Grupie Kapitatowej zasady rachunkowosci zaprezentowane zostaty w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za rok 2025, przekazanym do publicznej wiadomosci w dniu 16 czerwca 2026 roku. W wyzej
wymienionym sprawozdaniu zostaty przedstawione szczegétowe informacje dotyczgce zasad i metod wyceny aktywoéw
i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych.
Zasady te s stosowane w sposob cigglty do obecnie opublikowanych danych, ostatniego sprawozdanie rocznego oraz
prezentowanych danych poréwnywalnych.

5.1. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W biezgcym okresie nie dokonano zmian w stosowanych zasadach rachunkowosci.

5.2. KOREKTA OKRESOW POPRZEDNICH

Nie dokonywano korekt w biezgcym okresie dotyczgcych okreséw poprzednich.

INFORMACJA DODATKOWA

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Podstawowa dziatalno$¢ Grupy opiera sie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci, realizacji projektéw budowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkdw i prace zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci. Wymienione powyzej prace cechujg
sie niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztéow i przychodéw oraz nieregularnoscig przychodéw. Zakup
nieruchomosci i realizacja projektu budowlanego moze trwa¢ ponad 12 miesiecy, przychdd zas realizowany jest w
momencie zakonczenia prac i sprzedazy gotowego produktu. Ze wzgledu na specyfike branzy nie mozna okresli¢ cyklicznosci
ani sezonowosci dziatalnosci.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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7. SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa Kapitatowa od roku 2024 nie wyodrebnia segmentow.

8. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spotki Dominujacej podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie. W okresie objetym sprawozdaniem i okresach
poréwnawczych jest brak czynnikéw rozwadniajgcych zysk na akcje.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej
liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01.2026 od 01.01.2025 od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 31.12.2025 do 30.06.2025

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2 660 750 1560 750 1560 750
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 2 660 750 1560 750 1548 874

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (w tys. PLN) (126) 2289 (650)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,00) 0,00 (0,00)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,00) 0,00 (0,00)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 0,00 0,00

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (w tys. PLN) (126) 2289 (650)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,00) 0,00 (0,00)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,00) 0,00 (0,00)

9. PRZYCHODY | KOSZTY

W | poétroczu 2026 r. wynik Grupy ksztattowany byt przede wszystkim przez koszty dziatalnosci operacyjnej oraz koszty
finansowe. W pordéwnaniu z analogicznym okresem 2025 r. odnotowano nizszy poziom kosztow dziatalnosci operacyjnej
oraz poprawe wyniku na pozostatej dziatalnosci operacyjnej. Jednoczesnie na wynik Grupy negatywnie wptynety koszty
finansowe, w szczegdlnosci koszty odsetkowe.

10. PODATEK DOCHODOWY

Grupa w | pétroczu 2026 r. wykazata strate podatkowa z dziatalnosci operacyjne;.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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W zwigzku z przewidywanym osiggnieciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu w przysztych okresach, ktore
umozliwig wykorzystanie poniesionych strat podatkowych, Grupa rozpoznata aktywo z tytutu podatku odroczonego.

Jednoczesnie, w zwigzku z oceng, ze prawdopodobienstwo sptaty odsetek, dla ktérych w poprzednich okresach utworzono
rezerwe, jest niewielkie, w | pétroczu 2026 r. rozwigzano przedmiotowaq rezerwe, co wptyneto na wynik finansowy Grupy
w kwocie 1 020 tys. PLN.

11. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza nieruchomosci zgodnie z klasyfikacja przedstawiong w polityce
rachunkowosci. W przedstawianym okresie nie nastgpity zadne istotne zmiany.
wycen posiadanych nieruchomosci.

12. ZAPASY

Wartosc zapaséw na dzien 30 czerwca 2026 r. wzrosta o 1,2 min zt w poréwnaniu z koricem 2025 r.
Wozrost wynikat przede wszystkim z przejecia przez Spétke nieruchomosci w ramach rozliczenia naleznosci od Prezesa
Zarzadu, na podstawie umowy ,datio in solutum”.

13. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;.
Ponizej przedstawiono opis poszczegdlnych pozycji w podziale na tytuty naleznosci.

Naleznosci krétkoterminowe zaprezentowane zostaty w tabeli ponizej (dane w tys. PLN):

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Aktywa finansowe :

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 064 2142 1742
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (1710) (1727) (1710)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 354 415 32
Inne naleznosci 8326 9150 8337
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ pozostatych naleznosci finansowych (5 546) (5 546) (8114)
Pozostate naleznosci finansowe netto 2780 3604 223
Naleznosci finansowe 3135 4020 255

Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 170 166 262
Rozliczenia miedzyokresowe 7 4 1
Naleznosci niefinansowe 178 170 263
Naleznosci krétkoterminowe razem 3313 4189 518

Naleznosci dtugoterminowe na 30 czerwca 2026 r. oraz na 30 czerwca 2025 r. nie wystgpity.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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14. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Wysokos¢ sSrodkdw pienieznych przedstawia ponizsza tabela (dane w tys. PLN):

30.06.2026 ‘ 31.12.2025 30.06.2025

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 598 141 531
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych - - -
Srodki pieniezne na wydzielonych rachunkach VAT 18 14 15
Srodki pieniezne w drodze 2 12,84 1
Srodki pieniezne w kasie 265 307 307
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 884 475 854

Na dziern 30 czerwca 2026 roku nie wystepowaty srodki pieniezne, ktére podlegatyby ograniczeniom w dysponowaniu
z tytutu umowy kredytowej, jednak na rachunkach bankowych ponizszych spétek widniaty zajecia:

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla Spétki Tower Jasto Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, zatozona zgodnie z zawiadomieniem o zajeciu wierzytelnosci z dnia 09.08.2022 na kwote 1.105.029,59
ztotych (na dzien 31.12.2022 1.044.889,09 ztotych). Spétka nie ma mozliwosci dysponowania Srodkami na rachunku
biezgcym. Zajecie wierzytelnosci nastgpito z tytutu zalegtosci podatkowej z tytutu podatku od towardw i ustug VAT. Spétka
prowadzi czynnosci formalno-prawne majace na celu roztozenie ww. zadtuzenie na raty;

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla Spétki Tower Mehoffera Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig na kwoty: 2.386.399,91 ztotych zatozone celem realizacji egzekucji wierzytelnosci wynikajgcej ze zwrotu
zaliczki z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Warszawie, 7.921,67 ztotych z tytutu niezaptaconego
podatku od nieruchomosci w Warszawie oraz zajecie na rachunku VAT kwoty 1.512.531,66 ztotych z tytutu niezaptaconego
podatku od towardw i ustug. Spdtka nie ma mozliwosci dysponowania sSrodkami na rachunku biezgcym. Spétka prowadzi
czynnosci formalno-prawne majgce na celu roztozenie ww. zadtuzenia na raty;

- zajecie na rachunku biezgcym prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla spétki Tower Investments Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia na kwoty: 2.386.399,91 ztotych zatozone celem realizacji egzekucji wierzytelnosci wynikajacej ze zwrotu
zaliczki z umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Warszawie oraz 114.336,90 ztotych z tytutu
niezaptaconego podatku od nieruchomosci w Tychach i w Warszawie;

- zajecie na rachunku VAT prowadzonym przez Alior Bank S.A. dla Spétki Tower Investments Spdtka Akcyjna na kwoty:
530.392,63 ztotych z tytutu niezaptaconych sktadek ZUS, 62.433,18 ztotych z tytutu niezaptaconego podatku od
nieruchomosci w Warszawie i Tychach oraz 34.722,85 ztotych z tytutu niezaptaconego podatku dochodowego. Spdtka nie
ma mozliwosci dysponowania srodkami na rachunku biezgcym.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki
pieniezne w sposdb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie wystepuje réznica pomiedzy
sumg $rodkéw pienieznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a tymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia podtrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw
pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Zatem nie

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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wystepuje rdznica pomiedzy sumg srodkéw pienieznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej,
a tymi w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych.

15. KAPITALY WLASNE

Kapitat podstawowy i akcje wtasne

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat podstawowy Spotki Dominujgcej wynosit 2.661 tys. PLN i dzielit sie na 2.661 tys. akcji
o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni opfacone. Wszystkie akcje w réwnym stopniu
uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Strukture wtasnosci na dzieni 30 czerwca 2026 roku i okresy porownywalne przedstawia ponizsza tabela:

Liczba akcji Liczba gtosow nomv':::\Tno:(;kcji ::;ii:;l‘:
Stan na 30.06.2026 roku
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 766 553 766 553 766 553 28,81%
Mirostaw Kus 610 001 610 001 610 001 22,93%
PZW FIZ 139952 139952 139 952 8,97%
Pozostali akcjonariusze 1144 244 1144 244 1144 244 43%
Razem 2660 750 2660 750 2660 750 100%

*wedtug zawiadomien od akcjonariuszy

Liczba akcji Liczba gtosow nomvi‘farltnoag(;kcji ::;::;I‘Z
Stan na 31.12.2025 roku
Floryda 1 Sp.z 0.0. S.K.A. 266 553 266 553 266 553 17,08%
PZW FIZ 139 952 139 952 139 952 8,97%
Pozostali akcjonariusze 1154 245 1154 245 1154 245 73,95%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100%

Pozostate kapitaty i zyski zatrzymane

W okresie 6 miesiecy 2026 roku, zmiany w pozostatych pozycjach kapitatu wtasnego, dotyczg osiggnietego biezgcego wyniku

Grupy.

16. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY

ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Prezes Zarzadu Bartosz Kazimierczuk jest bezposrednim posiadaczem 6.294 akcji spotki
Tower Investments S.A. o wartosci nominalnej 6.294 PLN.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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17.ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug na 30 czerwca 2026 roku i w okresach poréwnawczych nie wystgpity.

Inne zobowigzania dfugoterminowe stanowig zatrzymane kaucje oraz otrzymane pozyczki.

Szczegoty pozycji przedstawia ponizsza tabela (dane w tys. PLN):

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Inne zobowigzania finansowe 33 33 33
Inne zobowigzania 7 094 7 847 7 690
Kaucje i inne 252 252 252
Zobowiazania dtugoterminowe razem 7379 8132 7975
Zobowigzania kréotkoterminowe
Szczegdty pozycji przedstawia ponizsza tabela (dane w tys. PLN):
‘ 30.06.2026 31.12.2025 ‘ 30.06.2025 ‘
Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3477 3408 2965
Inne zobowigzania 5536 5247 4510
Zobowiazania finansowe 9013 8 655 7475
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 4426 4488 4222
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 10
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 0 0 0
Zobowiazania niefinansowe 4426 4488 4232
Zobowiazania krétkoterminowe razem 13439 13142 11 707

Wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci

godziwej.

18. KREDYTY, POZYCZKI | INNE INSTRUMENTY DLUZNE

Wartos¢ kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

prezentuje ponizsza tabela (dane w tys. PLN):

Kredyty w rachunku kredytowym
Pozyczki

Inne zobowigzania finansowe - subwencja

Zobowiazania dtugoterminowe

30.06.2026

31.12.2025

30.06.2025

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Inne instrumenty dtuzne - - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 2892 3312 3149

Zobowigzania krétkoterminowe nie wystgpity.
Zobowigzania finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych
do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos$¢ ksiegowa kredytow, pozyczek i innych
instrumentow dtuznych odpowiada ich wartosci godziwej.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktdre narazona jest Grupa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek
i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela (dane w tys. PLN):

Oprocentowanie/ Zobowiazanie Zobowiazanie

| Termin wymagalno$ei ——————
waluta krétkoterminowe dtugoterminowe

Kredyt bankowy PLN; 4,40% 2025 - -
Pozyczki PLN; 16% 2025-2028 - 2892
Obligacje PLN; 14,27% 2022-2023 - -
Subwencja PLN; 0,00% 2023-2024 - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg ) 2892
stanu na dzier 30.06.2026 roku

19. ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN

Zaciagniete przez Grupe Kapitatowg zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych oraz z
tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujacymi zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien bilansowy):

Zobowigzanie spétki Tower Investments sp. z 0.0. z tytutu zakupu gruntu potoionego w Warszawie przy ul.

Nowodworskiej
Hipoteka tgczna do kwoty 2.000.000,00 PLN ustanowiona na rzecz Waldemara Komorowskiego tytutem zabezpieczenia

wierzytelnosSci o zaptate pozostatej czesci fgcznej ceny okreslonej w umowie sprzedazy nieruchomosci.

Leasing

Umowami leasingu objete sg samochody. Umowy najmu biura i uzytkowania wieczystego, zgodnie z zapisami MSSF 16,
stanowig aktywa i zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania. Raty leasingéw samochoddéw oprocentowane sg zmienng
stopa procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Umowy leasingu samochoddw nie naktadajg na Grupe dodatkowych
wymogow. Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddw zabezpieczone zostaty wekslami. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych opftat leasingowych oraz nie wystepuja zadne
istotne optaty subleasingowe.

Pozyczka od osoby fizycznej udzielona spétce Tower Investments S.A.

Udzielenie poreczenia przez spétke zalezng na kwote 4.500.000,00 ztotych w celu zabezpieczenia zobowigzania
wynikajacego z udzielonej pozyczki spotce Tower Investments S.A.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Nastepujgce aktywa Grupy Kapitatowej (w wartosci bilansowej) stanowity zabezpieczenie sptaty zobowigzan (dane
w tys. PLN):

30.06.2026 31.12.2025

Nieruchomosci inwestycyjne - -
Zapasy 5653 5648
Pozyczki udzielone * - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne - -

Wartos¢ bilansowa aktywoéw stanowiacych zabezpieczenie 5653 5648

20. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Do zobowigzarn warunkowych nalezg zobowigzania zwigzane z umowami leasingu oraz emisjg instrumentéw dtuznych.
Umowami leasingu objete sg samochody i prawo z tytutu uzytkowania wieczystego. Raty leasingdw samochodow
oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Umowy leasingu samochodéw nie
naktadajg na Grupe dodatkowych wymogow.

Zgodnie z wymogami MSSF 16 dokonano analizy uméw najmu, uzyczenia i o podobnym charakterze pod katem ich
kwalifikacji jako umow leasingu i ujeto odpowiednio aktywa i zobowigzania z tego tytutu.

Inne zobowigzania warunkowe nie wystepuja.
21. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje z podmiotami powigzanymi z Grupa Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki
stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych
Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli i kluczowy personel kierowniczy spétek Grupy Kapitatowej. Do
najwazniejszych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

> Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. - gtdwny udziatowiec Tower Investments S.A.,
» Floryda 1 sp. z 0.0. - udziatowiec Florydy 1 sp. z 0.0. S.K.A.

Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w sSrodkach pienieznych.
W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Komitetu Audytu, cztonkow
Zarzadu Spotki Dominujacej i spotek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skréoconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku (dane w tys. PLN):

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
Zarzqd
wynagrodzenia - 10 000
premie
inne wynagrodzenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci - -
Rada Nadzorcza
wynagrodzenia - 3445
inne wynagrodzenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci
Komitet Audytu
wynagrodzenia - 3471
Wynagrodzenia razem - 16 916

Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku i w okresie poréwnywalnym Grupa nie dokonata odpisdw aktualizujgcych

warto$¢ naleznosci od podmiotdéw powigzanych oraz nie zawarta transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe.

Szczegdtowe dane przedstawiajg nastepujgce tabele (w tys. PLN):

Naleznosci
Podmiot powigzany

Zobowiazania

Operacyjne Pozyczki Operacyjne Pozyczki
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 2241 81
Floryda 1 sp. z 0.0. 368 -
SUMA 2 609 81
Odpisy aktualizujace (2 609) (81)
SUMA - -

Przychody Koszty, w tym aktywowane
Podmiot powigzany .
Operacyjne Odsetki Operacyjne fg:?\estc::vle
Floryda 1 sp.z 0.0. S.K.A. 2 1
Floryda 1 sp. z 0.0. 2 -
SUMA 4 1

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

22. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNE)

Postepowanie z powddztwa Dariusza Turek i Marka Tchérzewskiego przeciwko Tower Project sp. z 0.0. o zaptate
27.000,00 zt przed Sadem Rejonowym dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie (sygn. akt VI C 2242/20). Brak
wyznaczonego terminu rozprawy.

Postepowanie z powddztwa Tower Project sp. z 0.0. przeciwko Andrzejowi Lipniackiemu, Elzbiecie Lipniackiej i
Matgorzacie Lipniackiej o zawarcie umowy przyrzeczonej przed Sadem Okregowym Warszawa-Praga w
Warszawie (sygn. akt Il C 1516/24 ). Sprawa na etapie postepowania miedzyinstancyjnego.

Postepowanie z powddztwa Tower Project sp. z 0.0. przeciwko Atlantis Exports sp. z 0.0. o zaptate 850.471,00 zt
z odsetkami przed Sagdem Okregowym w Warszawie, sygn. akt XX GNc 70/26. Pozwowi nie nadano biegu.
Postepowanie z powddztwa Tower Development P.S.A. przeciwko Zimmerman Filipiak Restrukturyzacja S.A. o
zwalczanie nieuczciwej konkurencji przed Sgdem Okregowym w Warszawie, pod sygnaturg akt XXIl GW 696/25.
Brak wyznaczonego terminu rozprawy. Obecnie postepowanie jest zawieszone.

Postepowanie z powddztwa Przemystawa Zimowskiego o zaptate 507.375,00 zt przed Sadem Okregowym w
Warszawie (sygn. akt: XXVI GC 936/23) z tytutu wynagrodzenia w ramach umowy o wspétprace. Wyrokiem z dnia
7 listopada 2025 roku oddalono powddztwo w catosci. Na skutek apelacji powoda sprawa w toku postepowania
przed Sadem Il instancji, to jest Sgdem Apelacyjnym w Warszawie pod sygnaturg akt VIl AGa 487/26.
Postepowanie z powddztwa Instytut Studidw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy- Audyt sp. z 0.0. przeciwko
Tower Investments S.A. o zaptate kwoty 169.607,80 ztotych z odsetkami przed Sagdem Okregowym w Warszawie
po sygn.. akt XVI GC 961/25. Wyrokiem z dnia 29 stycznia 2026 r. powddztwo zostato uwzglednione. Wyrok nie
jest prawomocny, pozwany wnidst apelacje, sprawa toczy sie przed Sadem Apelacyjnym w Warszawie pod
sygnaturg VIl Aga 517/26.

Postepowanie z powddztwa Vehis Finanse sp. z 0.0. przeciwko Tower Investments S.A. o zaptate kwoty 124.527,11
ztotych przed Sadem Rejonowym w Lublinie po sygn.. akt Nc-e 416690/26. Prawomocnym postanowieniem z dnia
14 lipca 2026 roku postepowanie umorzono w catosci.

Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie
uchylenie uchwat w przedmiocie zatwierdzenia sprawozdania finansowego i udzielenia absolutorium przed Sgdem
Okregowym w Warszawie sygnatura akt XX GC 734/24. Wyrokiem z dnia 12 maja 2026 uzupetnionym wyrokiem z
dnia 7 lipca 2026 r. powddztwo uwzgledniono.

Postepowanie z powddztwa PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety o stwierdzenie niewaznosci, ewentualnie
uchylenie uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego przed Sadem Okregowym w Warszawie
sygnatura akt XX GC 932/24. Postepowanie obecnie bezprzedmiotowe, powdd ztozyt pismo o cofnieciu.

23. ZDARZENIA PO DNIU SPRAWOZDAWCZYM

W okresie od 1 lipca 2026 do dnia zatwierdzenia sprawozdania wystgpity istotne zdarzenia w sytuacji Spétki i Grupy

Kapitatowej, opisane ponizej:

>

Podpisanie przez spotki Tower Investments spétka z 0.0. i Tower Mehoffera spotka z 0.0.- spoétki zalezne od Spotki-
aneksu do umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej na warszawskiej Biatotece. Zgodnie z
zapisami aneksu, termin zawarcia umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 4 wrzesnia br., a kolejnym
aneksem przedtuzono termin do dnia 13.10.2026 roku.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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» Dopuszczenie do obrotu i asymilacja 205.680 akcji serii A Spofki.

» Zawarcie listu intencyjnego z SDS Tengzhou Star Smith Metal Products Co., Ltd.- chinskim producentem wtdkien

stalowych do zbrojenia betonu, dziatajagcym od 2011 roku, zaliczanym do trzech najwiekszych producentéw

wtdkien stalowych w Chinach. Strony Listu Intencyjnego sg zainteresowane nawigzaniem dtugoterminowej

wspotpracy handlowej, w ramach ktérej Spotka bedzie oferowad i dystrybuowac produkty SDS na terytorium Polski

oraz Europy, na warunkach, ktére zostang szczegdétowo okreslone w odrebnej Umowie Handlowej. W przypadku

osiggniecia przez Strony w ramach tej wspodtpracy okreslonego poziomu obrotu, Strony zamierzajg podjgé

negocjacje w celu utworzenia w Polsce spétki joint venture, ktérej celem bedzie uruchomienie lokalnej produkcji

wyrobéw SDS na terenie Polski. List intencyjny obowigzuje przez okres 6 (szesciu) miesiecy, chyba ze wczesniej

wygasnie na skutek zawarcia Umowy Handlowej lub zostanie przedtuzony za pisemng zgodg obu Stron.

» Dopuszczenie do obrotu i asymilacja 1.100.000 akcji serii D Spétki.

DZIAL 1I

POtROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI

TOWER INVESTMENTS S.A. WRAZ Z INFORMACIJA DODATKOWA,

24. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO

Sprawozdanie z wyniku

od 01.01.2026
do 30.06.2026

w tys. PLN

od 01.01.2025
do 30.06.2025

w tys. PLN

od 01.01.2026
do 30.06.2026

w tys. EUR

od 01.01.2025
do 30.06.2025

w tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 0 5 0 1
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (496) (200) (116) (48)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (796) (205) (187) (50)
Zysk (strata) netto 1055 (205) 248 (50)
Zysk na akcje (PLN) 0,00 (0,13) 0,09 (0,03)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,00 (0,13) 0,09 (0,03)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 061) (2) (16) (0)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (42) 0 (10) 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2200 0 0 0
Zmi:?na nettlo stanu Srodkdéw pienieznych iich 97 2) (26) )
ekwiwalentéw

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2522 4,1339

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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30.06.2026 30.06.2025 ‘ 30.06.2026 30.06.2025 ‘
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 21203 19124 4823 4508
Zobowigzania dtugoterminowe 11 098 13603 2740 3207
Zobowigzania krétkoterminowe 15399 13243 3828 3122
Kapitat wiasny (5293) (7 723) (1 744) (1821)
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2963 4,2419

25. INFORMACIJE O SPOLCE

Spdtka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym Rep. A Nr 5396/2013 w dniu 2 pazdziernika 2013
roku pod nazwa SPV 223 J14 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spdtke Tower
Investments S.A.

Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813. Spdtce zostat nadany
symbol REGON 302560840.

Adres siedziby Spoétki miesci sie w Warszawie, przy Al.. Jana Pawta Il 27 (kod pocztowy 00-867).
26. CHARAKTER DZIALALNOSCI SPOtKI

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. jest swiadczenie ustug deweloperskich dla polskich i
zagranicznych podmiotow z réznych branz, ze szczegdInym uwzglednieniem sieci handlowo-ustugowych. Spétka specjalizuje
sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge procesu inwestycyjnego- od znalezienia
atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zosta¢ wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami
inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu procesdw administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu
planowania i pozyskania pozwolen na budowe.

W zwigzku z zawartym w dniu 16 czerwca 2025 roku listem intencyjnym z chinskim producentem modutéw
prefabrykowanych Broad Box Technology Ltd., a w konsekwencji powotaniem spoétki joint venture Broad Tower spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, Grupa Tower Investments zamierza rozszerzy¢ swojg dziatalno$¢ o wprowadzenie na
rynek polski oraz rozpoczecie produkcji modutéw Broad Box.

27.JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH
DOCHODOW

od 01.01.2026 od 01.01.2025

do 30.06.2025

do 30.06.2026

Dziatalnos¢ kontynuowana w tys. PLN w tys. PLN

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Przychody ze sprzedazy - 5
Koszty sprzedanych produktéw i ustug (23) 1
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 23 4

Koszt sprzedazy - -

Koszt ogdlnego zarzadu 173 202
Zysk (strata) ze sprzedazy (150) (198)
Pozostate przychody operacyjne - 90
Pozostate koszty operacyjne 346 92
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (496) (200)
Przychody finansowe 796 833
Koszty finansowe 1096 838
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (796) (205)
Podatek dochodowy (1851) -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1055 (205)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 1055 (205)

Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przeklasyfikowane do zysku lub
straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku lub
straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody - .

Zysk (Strata) Netto 1055 (205)

Catkowite dochody 1055 (205)

28. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN

Wartos¢ firmy 0 0 0
Wartosci niematerialne 38 8 21
Rzeczowe aktywa trwate 0 260 315
Nieruchomosci inwestycyjne 618 618 618
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 0 0 0
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlnych

L 0 0 0
przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 68 68
Aktywa trwate 656 954 1022

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Zapasy 2418 2416 2416
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3500 3352 3587
Aktywa z tytutu podatku biezacego 0 0 1
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 14 421 14 421 11996
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 209 111 102
Aktywa inne niz przeznaczone do sprzedazy 20547 20300 18 102
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Aktywa obrotowe 20 547 20300 18 102
AKTYWA RAZEM 21203 21255 19124
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Kapitat wtasny w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
Kapitat podstawowy 2661 1561 1561
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30072 30072 30072
Akcje wtasne 0 0 0
Pozostate kapitaty 8642 7 542 7542
Zyski zatrzymane w tym: (46 667) (47 722) (46 897)
- zysk (strata) netto 1055 (1 030) (205)
Kapitat wtasny (5 293) (8 548) -7723
Zobowigzania
Zobowigzania dfugoterminowe
Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 2725 3145 2982
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8333 8 662 8 662
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 40 1959 1959
Zobowigzania dtugoterminowe 11098 13 765 13 603
Zobowiqzania krétkoterminowe
is&i\;vti::;r:ro;tgtu{u dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1638 12822 1538
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 13577 2 895 11 705
Rezerwy biezgce 184 320 0
s b e b 1530 o0 120
Zobowigzania zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe 15399 16 037 13 243
Zobowigzania razem 26 496 29 802 26 846
Pasywa razem 21203 21 255 19124

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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29. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01.2026 od 01.01.2025

do 30.06.2026 do 30.06.2025

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej w tys. PLN w tys. PLN

Zysk (strata) brutto (796) (205)
Korekty:
Amortyzacja 21 84

Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Przychody i koszty odsetek (420) (194)

(Zysk)/Strata z tytutu réznic kursowych - -

Zmiana stanu rezerw 1783 -
Zmiana stanu zapaséw (1) -
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 127 (25)
Zmiana stanu naleznosci pozostatych (269) (6)
Zmiana stanu zobowigzari z tytutu dostaw i ustug (14) (105)
Zmiana stanu zobowigzari pozostatych (567) 448
Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (73) -

Inne korekty - -

Korekty razem 586 203
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci (210) (2)
Podatek dochodowy (1851) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2061) (2)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych - -
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych (42) -
Inwestycje w nieruchomosci inwestycyjne - -

Pozyczki udzielone - -

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (42) 0

Przepfywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Whptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych

oraz doptat do kapitatu 2200 )
Odsetki zaptacone - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2200 0
Zm.iana netso stanu‘érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw przed skutkami 97 @
zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany - -
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 97 (2)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 111 104
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 209 102

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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30. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM (dane w tys. PLN)

Kapitat
Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ich

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitaty wtasne

wartosci nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2026 roku 1561 0 30072 7542 (47 722) (8 548)
Emisja akcji 1100 1100 2200
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy 0
Pokrycie straty kapitatem rezerwowym 0
Razem transakcje z wtascicielami 1100 0 0 1100 0 2200
Zysk/ (Strata) netto za okres od

01.01.2026 do 30.06.2026 roku 1055 1055
Inne catkowite dochody

Razem catkowite dochody 0 0 0 1055 1055
Saldo na dzien 30.06.2026 roku 2661 30072 8642 (46 667) (5293)

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitaty wtasne

Saldo na dzien 01.01.2025 roku 1561 0 30072 7 542 (46 692) -7518
Nabycie akcji wtasnych 0 0
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy 0 0 0
Pokrycie straty kapitatem rezerwowym 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0
Zysk/ (Strata) netto za okres od

01.01.2025 do 31.12.2025 roku (1030) (1030)
Inne catkowite dochody

Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (1030) (1030)
Saldo na dzien 31.12.2025 roku 1561 0 30072 7 542 (47 722) (8 548)

Kapitat
Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej

Pozostate
kapitaty

PAH
zatrzymane

Kapitaty
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2025 roku 1561 0 30072 7542 (46 692) -7 518
Nabycie akcji wtasnych 0
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy 0
Pokrycie straty kapitatem rezerwowym 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 0 0 0
Zysk/ (Strata) netto za okres od

01.01.2025 do 30.06.2025 roku 1240 1240
Inne catkowite dochody

Razem catkowite dochody 0 0 0 0 1240 1240
Saldo na dzien 30.06.2025 roku 1561 0 30072 7542 (45 452) (6 277)

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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31. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO POtROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

31.1. ZMIANA POLITYKI RACHUNKOWOSCI | PREZENTACJI DANYCH FINANSOWYCH

Do sporzadzenia niniejszego potrocznego skréoconego sprawozdania finansowego, poza opisanymi ponizej, zastosowano
zasady rachunkowosci w zakresie niezmienionym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzadzeniu rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego za 2025 rok.

31.2. PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCJE

od 01.01.2026 od 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2 660 750 1560 750
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 2 660 750 1560 750
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (w tys. PLN) 1055 (205)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,40 (0,13)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,40 (0,13)

Dziatalnos¢ zaniechana

nie wystepuje

nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (w tys. PLN) 1055 (205)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,40 (0,13)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,40 (0,13)

W okresie 6 miesiecy 2026 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywodw
trwatych. Stan odpisdw aktualizujgcych na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosi 0 PLN (na 31.12.2025 i 30.06.2025: 0 PLN).

31.3. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Na saldo nieruchomosci inwestycyjnych w Spdtce Tower Investments S.A. wchodzi jedna nieruchomos$¢ gruntowa
zlokalizowana w Pleszewie.

W okresie 6 miesiecy 2026 roku wartos$¢ nieruchomosci nie ulegta zmianie.
31.4. ZAPASY

W pierwszych 6 miesigcach 2026 roku Spdétka nie poniosta istotnych naktadéw na zapasy. Na dzien 30 czerwca 2026 roku
wartosc zapasOw wyniosta 2.418 tys. PLN, wobec 2.416 tys. PLN na dzien 30 czerwca 2025 roku.

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku, podobnie jak w okresie poréwnywalnym, nie dokonano odpiséw

aktualizujacych wartos¢ zapaséw. Na dzied 30 czerwca 2026 roku wartos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapaséw
wynosita 0 PLN (31 grudnia 2025 roku oraz 30 czerwca 2025 roku: O PLN).

31.5. POZYCZKI UDZIELONE

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy

procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Spotka nie udzielita

pozyczek walutowych. Ponizej podsumowanie istotnych warunkéw udzielonych pozyczek.

Wartosc w tys. PLN

Oprocentowanie

Termin sptaty

Stan na 30.06.2065 roku

Tower Project Sp zo.o. PLN 2061 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 23 6,00% 2025
Tower Investments sp z 0.0. PLN 1934 6,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 25075 6,00% 2024
Tower Swiebodzice sp zo.o. PLN 205 zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Swiebodzice sp zo.o. PLN 1 0,00% 2024
Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 907 6,00% 2024
Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 46 0,00% 2025
Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 8159 zm WIBOR3M+6,6 2024
Akal sp. z 0.0. PLN 2 12,00% 2024

Razem 38414
Waluta Wartosc w tys. PLN Oprocentowanie Termin sptaty

Stan na 31.12.2025 roku

Tower Project Sp zo.o. PLN 251 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 1786 6,00% 2025
Tower Investments sp z 0.0. PLN 1933 6,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 24 584 6,00% 2024
Tower Swiebodzice sp zo.o. PLN 204 zm WIBOR3M+6,6 2024
Tower Swiebodzice sp zo.o. PLN 1 0,00% 2024
Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 8 858 zm WIBOR3M+6,6 2024
Akal sp. z 0.0. PLN 2 12,00% 2024

Razem 37619
Waluta Wartosé w PLN Oprocentowanie Termin sptaty

Stan na 30.06.2025 roku

Tower Project Sp zo.o. PLN 1965 6,00% 2024
Tower Project Sp zo.o. PLN 23 6,00% 2025
Tower Investments sp z 0.0. PLN 1935 6,00% 2024
Tower Investments sp z 0.0. PLN 24 085 6,00% 2024
Tower Swiebodzice Sp z0.0. PLN 202 zm WIBOR3M+6,6 2024

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Tower Swiebodzice Sp z0.0. PLN 20 0,00% 2024

Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 867 6,00% 2024

Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 46 0,00% 2025

Tower Mehoffera sp z 0.0. PLN 7673 zm WIBOR3M+6,6 2024

Akal sp. z 0.0. PLN 0 12,00% 2024
Razem 36 818

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym strat kredytowych, przedstawia sie nastepujgco (dane w tys.PLN):

‘ 30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025 ‘
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 37619 35 964 35964
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 0 0 0
Sptata 0 0 0
Spisanie pozyczek 0 0 0
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowg 796 1654 833
Wartos¢ brutto na koniec okresu 38414 37619 36 797
Strata kredytowa 0 0 0
Saldo na poczatek okresu (23 198) (24 162) (24 162)
odpisy okresu (796) 965 (639)
Strata kredytowa na koniec okresu (23 993) (23 198) (24 801)
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 14 421 14 421 11 996

Wartosc¢ kredytéw, pozyczek otrzymanych i innych instrumentéw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje
ponizsza tabela (dane w tys. PLN):

‘ Zobowiazania dtugoterminowe ‘ Zobowiazania krétkoterminowe
30.06.2026 ‘ 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Pozyczki 2692 3112 48 48
Inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0
Inne zobowigzania finansowe 33 33 13757 2847
Zobowiazania finansowe razem 2725 3145 13 624 2895

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Spétka nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ ksiegowa kredytow, pozyczek i innych
instrumentéw dtuznych odpowiada ich wartosci godziwej.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spoétka z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek
i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Stan na 30.06.2026 roku Pozyczki Obligacje Subwencja
Waluta PLN PLN
Oprocentowanie 12%-16% 16,52% 0%
Termin wymagalnosci 2023-2028 2023 2022-2023
Wartos¢ bilansowa w PLN 2740 0 2740
Zobowigzanie krétkoterminowe 48 0 48
Zobowigzanie dtugoterminowe 2692 0 0 2 692

31.6. ZABEZPIECZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN

Opis zabezpieczen sptaty zobowigzan zostat przedstawiony w nocie 19.

31.7. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania warunkowe zwigzane z umowami zostaty opisane w nocie 20.

31.8. AKTYWA | REZERWA NA PODATEK ODROCZONY

W zwigzku z oceng sytuacji dotyczacej sptaty naliczonych odsetek od udzielonych przez Spétke pozyczek, dla ktérych
w poprzednich okresach utworzono rezerwe na podatek odroczony, rozwigzano przedmiotowqg rezerwe. Powyisze
wptyneto na zwiekszenie wyniku finansowego Spoétki na dzier 30 czerwca 2026 roku.

Zmiana stanu podatku odroczonego w okresie od 31 grudnia 2025 roku do 30 czerwca 2026 roku wyniosta 1 851 tys. PLN..
31.9. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Podmioty powigzane obejmujg jednostki powigzane kapitatowo w sposdb bezposredni lub posredni

i podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy.

W  nocie 21 cztonkoéw Komitetu Audytu

i Rady Nadzorczej Spoétki Dominujgcej i spdtek zaleznych wraz transakcjami zawartymi ze spdtkami stanowigcymi

przedstawione zostaty koszty wynagrodzen dla Zarzadu,

jednoosobowg dziatalnos¢ wyzej wymienionych cztonkow.

Spdtka dokonuje transakcji zakupu i sprzedazy nieruchomosci, Swiadczy ustugi z zakresu podstawowej dziatalnosci, ponosi
koszt najmu, udziela pozyczek oraz zacigga pozyczki.

W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

Dane przedstawiono w tys. PLN:

Naleznosci Zobowiazania

Tower Investments sp. z 0.0. 11 1220
Tower Jasto sp. z 0.0. 9 613
Shopin 2 sp. z 0.0. 11 2100
Tower Project sp. z 0.0. 11 1057
Gatid Investments sp. z 0.0. 1231 1923
Floryda 1 sp. z 0.0. 74 -

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A
Prystoral sp. z 0.0.
Tower Mehoffera sp. z 0.0.

Tower Development P.S.A.

2103
2345
174

79

Stan na 30 czerwca 2026 roku

6 047

6992

Odpisy aktualizujgce

(2 859)

Stan netto na 30 czerwca 2026 roku

3188

6992

Przychody ogétem

Tower Investments sp. z 0.0.
Tower Jasto sp. z 0.0.

Tower Project sp. z 0.0.
Shopin 2 sp. z 0.0.

Tower Mehoffera sp. z 0.0.
Gatid Investments sp. z 0.0.
Floryda 1 sp. z o0.0.

Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A
Prystora 1 sp. z o.0.

Tower Development P.S.A.

N N N N N N N NN

Odsetki

Koszty, w tym
aktywowane

Koszty odsetek
od pozyczek

Suma za okres od 01.01.2026
do 30.06.2026 roku

794

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

Tower Investments sp. z 0.0. 27 009 -
Tower Jasto sp. z 0.0. - -
Gatid Investments sp. z 0.0. - 48
Tower Project sp. z 0.0. 2085 -
Shopin 2 sp. z 0.0. - -
Prystoral sp. z 0.0. - -
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 9112 -
Stan na 30 czerwca 2025 roku 38 206 48
Odpisy aktualizujgce (23 785) -
Stan netto na 30 czerwca 2025 roku 14 421 48

31.10.

ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

> Dopuszczenie do obrotu i asymilacja 205.680 akcji serii A Spotki.

Po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego miaty miejsce nastepujgce istotne wydarzenia:

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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» Zawarcie listu intencyjnego z SDS Tengzhou Star Smith Metal Products Co., Ltd.- chinskim producentem wtdkien
stalowych do zbrojenia betonu, dziatajgcym od 2011 roku, zaliczanym do trzech najwiekszych producentéw
wtodkien stalowych w Chinach. Strony Listu Intencyjnego sg zainteresowane nawigzaniem dtugoterminowe;j
wspotpracy handlowej, w ramach ktérej Spotka bedzie oferowacd i dystrybuowac produkty SDS na terytorium Polski
oraz Europy, na warunkach, ktére zostang szczegdétowo okreslone w odrebnej Umowie Handlowej. W przypadku
osiggniecia przez Strony w ramach tej wspodtpracy okreslonego poziomu obrotu, Strony zamierzajg podjac
negocjacje w celu utworzenia w Polsce spdtki joint venture, ktérej celem bedzie uruchomienie lokalnej produkcji
wyrobdéw SDS na terenie Polski. List intencyjny obowigzuje przez okres 6 (szesciu) miesiecy, chyba ze wczesniej
wygasnie na skutek zawarcia Umowy Handlowej lub zostanie przedtuzony za pisemna zgoda obu Stron.

» Dopuszczenie do obrotu i asymilacja 1.100.000 akcji serii D Spotki.

DZIAL 1l

32. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejszy raport poétroczny zostat podpisany i zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Tower Investments S.A. w dniu 25
wrzes$nia 2026 roku.

33. OSWIADCZENIE W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA POLtROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Spotki Dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze pétroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Grupe Kapitatowg Tower
Investments S.A. zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i
finansowg Spotki Dominujacej i Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Prezes Zarzadu — Bartosz Kazimierczuk

34. OSWIADCZENIE W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU RZETELNOSCI
SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad Tower Investments S.A. oswiadcza, ze w dniu 29 grudnia 2025 roku Spétka zawarta umowe z biegtym rewidentem
Strategia Audit Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa, podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych (numer ewidencyjny PANA 4036).

Prezes Zarzadu — Bartosz Kazimierczuk

Signed by /
Podpisano przez:

Bartosz Marek
Kazimierczuk
» .

Date / Data: 2026~
09-29 21:54

Skrécone potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2026 roku sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(wszystkie kwoty ujete w sprawozdaniu wyrazone w ztotych polskich, w zaokragleniu do petnego ztotego, o ile nie podano inaczej)
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