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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku = Pe kCl bex
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierédw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego panstwem cztonkowskim, Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. (,,Pekabex S.A.”) oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy,

- wedle jego najlepszej wiedzy, skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa spoétki Pekabex S.A. oraz jej wynik finansowy oraz

- pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. oraz spétki Pekabex S.A. w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Pekabex S.A.:
Beata Zaczek - Prezes Zarzadu

Tomasz Seremet - Wiceprezes Zarzadu
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku = Pe ka bex
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ POZNANSKA KORPORACIJA
BUDOWLANA PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025

PLN EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 917 675 913343 1923498 215812 216391 453 955
Zysk (strata) z dziatalnodci (12 524) 9081 (66 858) (2 945) 2151 (15 779)
operacyjnej
Zysk (strata) przed (19 520) 1858 (85 700) (4591) 440 (20 226)
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto (15 349) 2047 (66 616) (3610) 485 (15722)
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu (14 346) 2530 (63 195) (3374) 599 (14914)
dominujacego
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,58) 0,10 (2,55) (0,14) 0,02 (0,60)
Rozwodniony zysk na akcjg (0,58) 0,10 (2,55) (0,14) 0,02 (0,60)
(PLN; EUR)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2522 4,2208 4,2372
Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (149 330) (29 762) (61 610) (35 118) (7051) (14 540)
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci (8827) 1588 (20 363) (2076) 376 (4 806)
inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 146 589 (14 518) 15 180 34474 (3 440) 3583
finansowe;j
Zmiana netto stanu srodkow (11 568) (42 692) (66 793) (2721) (10 115) (15 764)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2522 4,2208 4,2372
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1811863 1502 470 1640373 421726 354 197 388098
Zobowigzania diugoterminowe 151959 201337 201937 35370 47 464 47777
Zobowiazania krétkoterminowe 1174 699 750877 953725 273421 177014 225 643
Kapitat wiasny 485 205 550 255 484711 112 936 129719 114 678
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 437524 522784 455508 101 837 123243 107 769
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2963 4,2419 4,2267
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku = Pekabex
(wszystkie kwoty w tys. z4, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE)
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA

Student Depot, Gdarisk, budowa
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWEJ

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwate
Wartos$¢ firmy 25239 25239
Wartos$ci niematerialne 11307 10 505
Rzeczowe aktywa trwate 404 797 410 360
Nieruchomosci inwestycyjne 46 504 22 495
Inwestycje w jednostkach zaleznych 372 300
Naleznosci i pozyczki 6429 1521
Pochodne instrumenty finansowe 438 599
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15971 13 865
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3232 3167
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25505 20246
Aktywa trwate 539794 508 297
Aktywa obrotowe
Zapasy 464 512 387 186
Aktywa z tytutu umow o ustuge budowlana 182 816 178 357
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 482 794 399 104
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 1251 3843
Pozyczki 10 000 10 000
Pochodne instrumenty finansowe 514 646
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5747 6591
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 124 436 136 004
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 1272069 1121731
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 10 345
Aktywa obrotowe 1272069 1132076
Aktywa razem 1811863 1640373
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII

FINANSOWE]J (CD.)

PASYWA 30.06.2026 31.12.2025
Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24826 24826
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty (3138) (2823)
Zyski zatrzymane 390591 408 260
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 437524 455508
Udziaty mniejszosci niedajace kontroli 47682 29203
Kapitat wtasny 485 205 484711
Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 63572 112588
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej 12 426 12 426
Leasing 15436 14993
Pozostate zobowigzania 55204 57 481
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 963 963
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4357 3486
Zobowigzania dtugoterminowe 151959 201937
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlana 32698 37335
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 649 109 617 599
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 194 1016
Kredyty, pozyczki, obligacje 418 489 225 447
Leasing 20011 18 453
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 36173 31242
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 381 21468
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 643 1165
Zobowiazania krétkoterminowe bez zwigzanych z aktywami przeznaczonymi 1174 699 953725
do sprzedazy

Zobowiazania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy - -
Zobowiazania krétkoterminowe 1174 699 953 725
Zobowiazania razem 1326 658 1155 662
Pasywa razem 1811863 1640373

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tacznie z notami objasniajgcymi.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025

Przychody ze sprzeday 917 675 913343 508 910 504 870
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 915513 911793 507 459 504181
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow 2162 1551 1450 688
Koszt wlasny sprzedasy 871113 852 752 477324 476 466
Koszt sprzedanych produktow i ustug 869 430 851702 476 248 475919
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 1683 1050 1075 547
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 46 562 60 592 31586 28404
Koszty sprzedazy 42898 34555 23595 18 140
Koszty ogdlnego zarzadu 27977 26224 11741 12774
Pozostate przychody operacyjne 18528 14526 8759 9362
Pozostate koszty operacyjne 1303 2805 1051 2373
Koszty badania i rozwoju* 5437 2452 5437 1342
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (12 524) 9081 (1581) 3137
Przychody finansowe 3634 2101 2694 873
Koszty finansowe 10 629 9323 6226 4118
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (19 520) 1858 (5012) (109)
Podatek dochodowy (4171) (189) (1515) 98
Zysk (strata) netto z dziatalnosci

ysk ( ) . (15 349) 2047 (3497) (206)
kontynuowanej
Zysk (strata) ne‘tto z dnalal‘nosu (15 349) 2047 (3 497) (206)
kontynuowanej, przypadajacy
-akcjonariuszom podmiotu dominujacego (14 346) 2530 (3427) 359
-podmiotom niekontrolujgcym (1 004) (483) (71) (565)

Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku nalezy analizowac tgcznie z notami objasniajacymi.

*W zwigzku z rosngcym poziomem naktadéw na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowa (B+R), podjeto decyzje o ich wyodrebnieniu

i prezentowaniu w osobnej pozycji.

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA

(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
z dziatalnosci kontynuowanej (0,58) 0,10 (0,11) 0,00
- podstawowy (0,58) 0,10 (0,11) 0,00
- rozwodniony (0,58) 0,10 (0,11) 0,00
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Zysk (strata) netto (15 349) 2047 (3497) (206)
Pozostate catkowite dochody -

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow _

pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych (433) (1132) (1208) (1593)
dochodach catkowitych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za 119 (725) 65 419
granicy

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (314) (1858) (1143) (1174)
Catkowite dochody (15 663) 189 (4 640) (1380)
Catkowite dochody przypadajace: - - -
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (14 660) 672 (4 570) (815)
podmiotom niekontrolujgcym (1004) (483) (71) (565)

Skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochoddw nalezy analizowac¢ tgcznie z notami objasniajacymi.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat ze mniejszosci wiasny
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate 2Zyski Razem niedajace razem
podstawowy wtasne powyzejich kapitaty zatrzymane kontroli
wart. nominalnej
Saldo na dzieri 01.01.2026 roku wg MSSF 24 826 - 25245 (2823) 408260 455508 29203 484711
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2026 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowej _ _ _ _ (3323) (3323) 19 482 16 159
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 - - - (315) - (315) - (315)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2026 do 30.06.2026 roku - - - R (14 346) (14 346) (1004) (15 349)
Razem catkowite dochody N N N (315) (17 669) (17 984) 18479 495
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (315) (17 669) (17 984) 18479 495
Saldo na dzier 30.06.2026 roku 24 826 - 25245 (3 138) 390 591 437524 47 682 485 206
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat ze mniejszosci  wiasny
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razem niedajace razem
podstawowy  wtasne powyzejich kapitaty zatrzymane aze kontroli
wart. nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2025 roku wg MSSF 24 826 - 25245 585 475 676 526 332 26 310 552 642
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2025 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowej _ _ _ _ _ _ 6314 6314
(transakcje z podmiotami niekontrolujacymi)
Wyptata dywidendy - - - - (4221) (4221) - (4221)
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 - - - (3 408) - (3 408) - (3 408)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku - - - _ (63 195) (63 195) (3421) (66 616)
Razem catkowite dochody _ - . (3408) (63 195) (66 603) (3421) (70 024)
Zwigkszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (3 408) (67 416) (70 824) 2893 (67 931)
Saldo na dzier 31.12.2025 roku 24 826 - 25245 (2 823) 408 260 455 508 29 203 484711
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat
Kapitat ze mniejszosci wiasny
Kapitat Akcje sprzedazy akcji Pozostate Zyski Razemn niedajace kontroli razem
podstawowy wiasne powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2025 roku wg MSSF 24 826 - 25245 585 475 676 526 332 26 310 552 642
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od
01.01 do 30.06.2025 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j 1644 1644
Wyptata dywidendy - - - - (4221) (4221) - (4221)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01.2025 do _ _ _ i . . (483) .
30.06.2025 roku
Pozostate catkowite dochody po
opodatkowaniu - - - (1 858) - (1858) (1858)
za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku
Razem catkowite dochody - - - (1 858) 2530 672 (483) 189
Zwiekszenia / zmniejszenia kapitatu wtasnego - - - (1858) (1691) (3 549) 1161 (2388)
Saldo na dzien 30.06.2025 roku 24 826 - 25245 (1273) 473 985 522784 27471 550 255

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tagcznie z notami objasniajacymi.
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Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

= Pekabex

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (19 520) 1858
Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 16 496 13827
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i prawne 1108 1108
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (11091) -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych (779) 15
przez rachunek zyskéw i strat

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkéw pienieznych przeniesione z 48 297
kapitatu

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych 664 (317)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (338) (259)
Koszty odsetek 17307 11244
Przychody z odsetek i dywidend (125) -
Inne korekty (4111) 19
Korekty razem 19180 25935
Zmiana stanu zapaséw (94 593) (2625)
Zmiana stanu naleznosci (79 046) (36 479)
Zmiana stanu zobowiazan 36115 33886
Zmiana stanu rezerw i rozliczers miedzyokresowych (2958) (7 262)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (9096) (50 566)
Zmiany w kapitale obrotowym (149 579) (63 046)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (23) (37)
Zaptacony podatek dochodowy 611 5526
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (149 330) (29 762)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych (1899) (2134)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (5488) (6 590)
Woptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - 572
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (70) (177)
Woptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 622 -
Pozyczki udzielone (35) (3075)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 12992
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (1958) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 827) 1588
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od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2026 30.06.2025
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wtasnych (4782) -
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli 14 000 -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 215177 58 757
Wptywy netto z tytutu emisji akcji 7780 1644
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7000 -
Wykup dtuznych papieréw wartoéciowych (15 500) (40 000)
Sptaty kredytéw i pozyczek (58 231) (18 562)
Sptata zobowigzar z tytutu leasingu (6908) (6 874)
Odsetki zaptacone (11 946) (9482)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 146 589 (14 518)
Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow (11 568) (42 692)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 136 004 202797
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 124 436 160 106

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych nalezy analizowaé facznie z notami objasniajacymi.
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.1. Informacje ogdlne oraz opis organizacji Grupy Kapitatowej

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupa”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,,Spdtka”, ,,Spdtka dominujaca”, , Emitentem”].
Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spétka dominujgca
jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda, VIIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spdtce dominujacej nadano numer statystyczny
REGON 630007106. Akcje Spotki dominujacej sg notowane na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce prowadzenia
dziatalnosci Spo6tki dominujacej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregdw 23 w Poznaniu, 60-462.

Organami spoétki sa: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.
Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji w sktad Zarzadu Spétki wehodzili:

e  BeataZaczek — Prezes Zarzadu,
e  Tomasz Seremet — Wiceprezes Zarzadu.

Z dniem 15 maja 2026 roku Pan Robert Jedrzejowski ztozyt rezygnacje z funkcji Prezesa Zarzagdu Emitenta. Rada Nadzorcza
powotata Panig Beate Zaczek na stanowisko Prezesa Zarzadu.

Na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego w skfad Rady Nadzorczej Spo6tki wehodzili:

=  Maciej Grabski, Przewodniczacy Rady Nadzorczej

= Piotr Taracha, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
=  Barttomiej Pawlak, Cztonek Rady Nadzorczej

= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej

= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

= Grzegorz Kidybinski, Cztonek Rady Nadzorczej

= Robert Jedrzejowski, Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 22 czerwca 2026 roku Pan Jacob Jephcott ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Z dniem 23 czerwca Pan
Robert Jedrzejowski zostat powotany do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Z dniem 23 czerwca 2026 roku Pan Grzegorz
Kidybinski zostat powotany do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.

1.2. Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki dominujgcej oraz jej spétek zaleznych jest:

=  kompleksowa realizacja obiektéw budowlanych mieszkalnych i niemieszkalnych,

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw i budowli,

= roboty zwigzane z budowgq pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej,

=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych,

= produkcja prefabrykowanych elementéw zbrojonych oraz elementdw sprezonych,

= produkcja wyrobow budowlanych z betonu, masy betonowej prefabrykowanej oraz pozostatych wyrobdéw z
betonu, gipsu i cementu,

=  realizacja projektéw deweloperskich na wiasny rachunek

= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatow,

=  wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowq zostat przedstawiony w nocie dotyczacej segmentow
operacyjnych.
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1.3. Informacje o Grupie Kapitatowej

W skfad Grupy Kapitatowej wchodzi Jednostka dominujaca i spétki zalezne. W jej sktad na dzien 30 czerwca 2026 roku wchodzity

nastepujace spotki:

Nazwa spotki zaleznej

Siedziba

Udziat Grupy w kapitale:

30.06.2026

31.12.2025

Pekabex Bet S.A.

Pekabex Bet S.A. Filial

Pekabex Denmark, Filial af Pekabex Bet
Spolka Akcyjna, Polen

Betbygg Sverige AB
Pekabex Pref S.A.

Pekabex Pref S.A. — Oddziat Niemcy

Pekabex Construction Ltd

Kokoszki Prefabrykacja S.A.

Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0

Pekabex Casa Baia Sp.z 0.0

Pekabex Jasielska sp. z o0.0.

Pekabex Development sp. z 0. 0.
Pekabex Katedralna sp. z 0.0.
Pekabex tacina sp.z 0. o.

Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0.
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0.*
Origin Pekabex Mechelinki Sp. z 0.0. s.k.*
Revital Operator Sp. z o0.0.

Pekabex Inwestycje Xll Sp. z 0.0.
Urban Property Sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XIV Sp. z 0.0.
Pekabex Drewnicka Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVIII Sp. z 0.0.
Pekabex Inwestycje XVII Sp. z 0.0 S.K.A
Pekabex Inwestycje XIX Sp. z 0.0.
Pekabex Milczanska Sp. z 0.0.

Green Logistic Development Sp. z 0.0.
P.Homes Sp. z o0.0.

Hansen Home Sp. z 0.0.

Poznanskie Inwestycje Magazynowe Sp. z 0.0.

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

Upplagsvagen 14 TR. 117 43 Sztokholm,
Szwecja

Risingsvej 63, 1., 5000 Odense C, Dania
Upplagsvagen 14 TR. 117 43 Sztokholm,
Szwecja

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

Koenigsbruecker Str.62 01099 Drezno,
Niemcy

Ealing Cross, 1st Floor, 85 Uxbridge
Road, London, W5 5TH, UK

Budowlanych 54A, 80-298 Gdarisk

ul.

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Szarych Szeregoéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregoéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan
ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan

ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa

ul. Szarych Szeregoéw 27, 60-462 Poznan
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Udziat Grupy w kapitale:

Nazwa spétki zaleznej (kontynuacja) Siedziba 30.06.2026 31.12.2025
Pekabex Prefabcad Sp. z 0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 52 % 52 %
Rebuild Construction Automation Sp. z o0.0. ul. Szarych Szeregdéw 27, 60-462 Poznan 50 % 50 %
Falkenseer Garten FEA GmbH Oberlédnder Ufer 154 a, 50968 Koln 100 % 100 %
PGU GmbH c/o 3T.LAW, Oberlinder Ufer 154a, 100% 100%

50968 KoIn
G+ M GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %
FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH Industriestrasse 1, 96275 Marktzeuln 76 % 76 %
Pekabex Inwestycje XXI Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100 % 100 %
Pekabex Mierzeja Development sp. z 0. o. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 51% 51%
Pekabex Investments sp. z 0. 0. w likwidacji ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Inwestycje XXIII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 349%*** 100%
Pekabex Inwestycje XXIV Sp. z 0. o. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Pekabex Inwestycje XXV Sp. z 0. 0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
;evt:tey)i:fe“;?(\]/\@:pz :).Oc'f)' (dawniej: Pekabex ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 509%*** 100%
Pekabex Bielsko Sp.z o0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% 100%
Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z o.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% -
Pekabex Inwestycje XXVII Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% -
Pekabex Inwestycje XXVIII Sp. z o0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% -
Motte 2 Sp. z 0.0. ul. Warecka 11A, 00-40 Warszawa 100% -

* Komplementariuszem spétki Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. spétka komandytowa jest spétka Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. Komplementariusz
wnidst wktad w wysokosci 1 tys. zt. Komandytariuszami spétki sg spétki Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. (wktad 4 675 tys. zt) oraz Origin (wktad 3 825 tys.).
** Grupa posiada kontrole nad spdtka, w tym powotuje zarzad spotki

*** Grupa nie posiada kontroli nad spdtka

1.4. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W pierwszym potroczu zakoriczonym 30 czerwca 2026 roku nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej:
Nowe spoétki w Grupie

Z dniem 28 marca 2026 roku zostata utworzona spé6tka Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z 0.0. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Dziatalnos¢ spotki bedzie zwigzana z realizacjg projektow
deweloperskich w Grupie Kapitatowej. Spétka zostata zarejestrowana w dniu 8 kwietnia 2026.

Z dniem 30 kwietnia 2026 roku, zostata utworzona spoétka Pekabex Inwestycje XXVII sp. z 0.0. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada posrednio poprzez spétke Pekabex Development sp. z 0.0 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki.
Dziatalnos$¢ spétki bedzie zwigzana z realizacjg projektéw deweloperskich w Grupie Kapitatowej. Spoétka zostata zarejestrowana
w KRS z dniem 22 czerwca 2026 roku.

Z dniem 30 kwietnia 2026 roku, zostata utworzona spétka Pekabex Inwestycje XXVIII sp. z 0.0. Poznarnska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada posrednio poprzez spétke Pekabex Development sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki.
Dziatalnos$¢ spétki bedzie zwigzana z realizacjg projektdw deweloperskich w Grupie Kapitatowej. Spoétka zostata zarejestrowana
w KRS z dniem 13 maja 2026 roku.

Zmiany w strukturze Grupy

Z dniem 13 marca 2026 roku Pekabex Development Sp. z 0.0. sprzedata 33 udziaty w spétce Pekabex Inwestycje XXIII Sp. z 0.0. na
rzecz Realvest Smolna Sp. zo.o. oraz 33 udziaty na rzecz Pana Krzysztofa Faferka. Rejestracja zbycia w KRS nastgpita w drugim
kwartale 2026 roku.
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Z dniem 26 marca 2026 roku zawarta zostata umowa sprzedazy udziatéw w spétce z segmentu deweloperskiego Pekabex tacina sp.
z 0.0., na podstawie, ktorej Pekabex Development Sp. z o0.0. dokonata sprzedazy catosci udziatéw na rzecz Eques Pekabex
Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Rejestracja sprzedazy w KRS nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 15 kwietnia 2026 roku Pekabex Development Sp. z 0.0. sprzedatfa 5 udziatéw w spoétce Pekabex Milczanska Sp. z 0.0. na
rzecz Fundacja Rodziny Wittchen Fundacja Rodzinna. Rejestracja zbycia w KRS nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 21 kwietnia 2026 roku zawarta zostata umowa sprzedazy udziatéw w spoétce z segmentu deweloperskiego Pekabex
Drewnicka sp. z 0.0., na podstawie, ktorej Pekabex Development Sp. z 0.0. dokonata sprzedazy catosci udziatéw na rzecz Eques
Pekabex Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Rejestracja sprzedazy w KRS nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 30 kwietnia 2026 roku Pekabex Development Sp. z 0.0. oraz Pekabex Inwestycje IV Sp. z 0.0. sprzedaty catos¢ posiadanych
przez siebie udziatéw w spdtce Pekabex EIKA JV1 XXIII Sp. z 0.0. na rzecz Pekabex Inwestycje Xl Sp. z 0.0.. Rejestracja zbycia w KRS
nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 13 maja 2026 roku Pekabex Inwestycje Xll Sp. z 0.0. sprzedat 50 udziatéw w spdtce Pekabex EIKA JV1 Sp. z 0.0. na rzecz
TEMA Invest AG. Rejestracja zbycia w KRS nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 20 maja 2026 roku Pekabex Development Sp. z 0.0. odkupita od Eques Pekabex Deweloperski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety 100 udziatéw w spoétkach Pekabex Inwestycje XVI Sp. z 0.0., Pekabex inwestycje XVII Sp. z 0.0. Rejestracja nabycia w KRS
nastgpita w drugim kwartale 2026 roku.

Z dniem 14 wrzes$nia 2026 roku Pekabex Development Sp. z 0.0. odkupit 5 udziatéw w spotce Pekabex Milczariska Sp. z o0.0. od
Fundacji Rodziny Wittchen Fundacja Rodzinna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

Przejecie kontroli nad Motte 2 Sp. z 0.0

W pierwszym kwartale 2026 roku Spétka przejeta 100% udziatéw w spotce Motte 2 Sp. z 0.0., uzyskujac nad nig kontrole, w zwigzku
z brakiem sptaty udzielonego finansowania i realizacja zabezpieczenia ustanowionego na udziatach. Przejecie udziatéw nie wigzato
sie z przeptywem Srodkdéw pienieznych. Wartos¢ przejetych udziatéw zostata zaliczona na poczet sptaty istniejgcego zadtuzenia
wobec Spétki, a rozliczenie transakcji nastgpito poprzez odpowiednie zmniejszenie naleznosci Spofki.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego proces identyfikacji oraz wyceny do wartosci
godziwej przejetych aktywdw i zobowigzan nie zostat zakoriczony. W zwigzku z powyzszym rozliczenie potaczenia zostato dokonane
prowizorycznie, zgodnie z wymogami MSSF 3. Prowizoryczny charakter majg w szczegdlnosci wyceny przejetych aktywdw.
Ostateczne wartosci moga ulec zmianie w wyniku zakoriczenia procesu wyceny. Spétka przewiduje zakoriczenie procesu wyceny i
dokonanie ostatecznego rozliczenia pofaczenia do dnia 31 grudnia 2026 roku. Ewentualne korekty wynikajace z finalizacji wyceny
zostang ujete zgodnie z wymogami MSSF 3.

1.5. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

Niniejszy raport pofroczny zawiera, miedzy innymi, $Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Pekabex S.A. oraz $Srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie finansowe Pekabex S.A. i obejmuje okres 6 miesiecy
zakoriczony 30 czerwca 2026 roku oraz dane poréwnawcze.

Prezentowane skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i obowigzujgcymi w czasie
przygotowywania Srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu
biezgcego i poréwnawczego, z wyjgtkiem opisanych ponizej. Szczegdtowe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe nie zawieraja
wszystkich informacji, ktére ujawniane sa w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF.
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2025, opublikowanym 30 kwietnia 2026 roku.
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Waluta sprawozdawcza niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz §rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Na dziert sporzadzenia oraz zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

Wynik Grupy Kapitatowej Pekabex S.A. w pierwszym pofroczu 2026 roku pozostawat nadal pod istotng presjg stabego otoczenia
rynkowego w Polsce i na rynkach zagranicznych, silnej konkurencji cenowej oraz ograniczonej rentownosci projektéw, co przetozyto
sie na strate na poziomie wyniku netto. Kluczowy negatywny wptyw miaty utrzymujace sie niskie ceny sprzedazy w segmencie
prefabrykacji, w szczegdlnosci na rynku polskim, koszty zwigzane z dtuga i mrozng zimg a w konsekwencji przesuniecie realizacji
niektérych projektow i nizsza niz zaktadana marzowos¢ oraz strata niemieckiej spétki FTO.

W Il kwartale 2026 roku nastgpita istotna poprawa wyniku w stosunku do pierwszego kwartatu 2026 roku oraz w stosunku do
4 kwartatu 2025 roku, co pozwolito osiggng¢ EBIT DA za pierwsze pétrocze na poziomie ponad 5 000 tys. zt.

Wedtug stanu na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA osiggnietym przez Grupe, nie zostaty
spetnione 2 kowenanty, w zakresie oczekiwanych poziomoéw wskaznikéw zawartych w niektérych umowach kredytowych Grupy,
przez co nastgpito naruszenie postanowienn umownych. Naruszenie warunkédw umoéw moze skutkowaé, miedzy innymi, ich
wypowiedzeniem i postawieniem w stan natychmiastowej wymagalnosci. Po dniu bilansowym 30 czerwca 2026 roku Grupa
uzyskata od wszystkich Bankéw wymagane dokumenty odstepstw zwigzane z naruszeniami.

Podstawowym scenariuszem przyjetym i realizowanym przez Zarzad jest biezgca komunikacja i wspdtpraca z instytucjami
finansujgcymi oraz uzyskiwanie zgdd, odstepstw lub waiveréw dotyczacych naruszonych kowenantéw, o ile bedg one wymagane
w kolejnych kwartatach.

Jednoczesnie Zarzad wskazuje, ze ewentualne decyzje instytucji finansujacych moga by¢ uzaleznione miedzy innymi od wynikéw
osigganych przez Grupe w poszczegdéinych kwartatach 2026 roku, ktérych na dzien zatwierdzenia sprawozdania nie mozna
wiarygodnie przewidzie¢. Nie mozna catkowicie wykluczyé, ze w przypadku zmiany dotychczasowego podejscia instytucji
finansujgcych warunki wspétpracy mogtyby ulec zmianie, w tym poprzez wzrost kosztéw finansowania, konieczno$¢ wczesniejszej
spfaty czesci lub catosci finansowania, koniecznos¢ przedstawienia dodatkowych zabezpieczen.

Zarzad podtrzymuje wnioski ptyngce z analizy przeprowadzonej na koniec 2025 roku z ktdérej wynika, ze w przypadku materializacji
negatywnego scenariusza, alternatywnymi dziataniami jakie Grupa moze podjac¢ jest w szczegdlnosci: pozyskanie finansowania z
innych Zrddet, renegocjacja warunkéw finansowania, ograniczenie naktadéw inwestycyjnych oraz spieniezenie czesci aktywéw, w
tym aktywow deweloperskich, alternatywnie innych skfadnikéw majatku mozliwych do sprzedazy bez istotnego zaktécenia
podstawowej dziatalnosci operacyjnej Grupy.

W ocenie Zarzadu, biorgc pod uwage dostepne na dzien zatwierdzenia sprawozdania informacje, naruszenie wybranych
kowenantéw na dziert 30 czerwca 2026 roku oraz zwigzane z tym mozliwe dziatania instytucji finansujgcych pozostajg obszarem
wymagajacym biezacego monitorowania, jednak nie stanowig na ten moment przestanki wskazujacej na znaczace zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci. W konsekwencji sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci jest zasadne.

Grupa Kapitatowa nie prowadzita w 2026 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia sprawozdania finansowego zadnej
dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Tym samym konflikt zbrojny, ktdry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku
nie stanowi przestanki utraty wartosci aktywow Spoétki i Grupy Kapitatowej.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. na biezagco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.

Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposdb wiarygodny okresli¢ skali
dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i przez to
na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.

W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcow, opdZnienie swiadczonych przez podwykonawcdw ustug;
= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali oraz wzrost ich cen;
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=  wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;
- nadmierne wahania kurséw walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= dalszy wzrost kosztow energii,

= wzrost kosztéw transportu,

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktdcen w obszarach zwigzanych z produkcja.

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistéw prognozujgcych, ze eskalacja konfliktu moze miec¢ dalszy, znaczacy i negatywny
wptyw na cafg gospodarke kraju, w tym w szczegdélnosci sektor budowlany.

Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji rynkowej.

W zwiazku z wybuchem konfliktu zbrojnego na Bliskim Wschodzie w lutym 2026 roku Zarzad Jednostki Dominujacej dokonat oceny
potencjalnego wptywu sytuacji geopolitycznej na dziatalnos¢ spoétek Grupy w perspektywie kolejnych 12 miesiecy. Na dzien
sporzadzenia $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zidentyfikowano istotnego
bezposredniego wptywu konfliktu na biezaca dziatalnos¢ operacyjng ani zdolnos$é spoétek Grupy do kontynuacji dziatalnosci.
Potencjalne oddziatywanie moze mie¢ charakter posrednii dotyczy¢ w szczegdlnosci wahan cen surowcow oraz kosztéw transportu.
W ocenie Zarzadu Emitenta, przy obecnym poziomie eskalacji konfliktu, ryzyko istotnego negatywnego wptywu na wyniki finansowe
Grupy w okresie najblizszych 12 miesiecy pozostaje ograniczone.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktdcer w obszarach zwigzanych z produkcja.

Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezacym roku oraz w przysztych okresach (2 373 419 tys. zt) i zgodnie z terminami
kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec czerwca 2026 roku stan srodkoéw pienieznych Grupy wynosit 124 436 tys. zt.
Jednoczesnie dtug netto wynidst 393 073 tys. zt. Aktywa obrotowe przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 104 977 tys. zt.
Grupa posiadata na dzien bilansowy linie kredytowe wieloproduktowe (w tym faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci
obrotowej w wysokosci 956 600 tys. zt. Wartos$¢ gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia
bilansowego 398 358 tys. zf, a wartos¢ kredytéw obrotowych wykorzystanych w ramach linii na biezgce finansowanie dziatalnosci
na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku wyniosta 243 160 tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien
bilansowy to 396 962 tys. zt z czego wykorzystanych byto 183 141 tys. zt.

Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatniczg klientéw i ich wiarygodnosc¢ kredytowg oraz ostroznie udziela klientom limitéw
kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowaq i
potencjalne zwiekszenie sie zatordw pfatniczych na rynku, Grupa stosuje bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania
limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodno$¢ i monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarczg w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.

Zasady rachunkowosci

W $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa stosowata te same zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim
rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2026 roku:

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Umowy odwotujace sie do energii elektrycznej zaleznej od warunkéw naturalnych
(opublikowany 18 grudnia 2024 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2026 roku lub pézniej;

e  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych (opublikowany 30 maja
2024)- majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pézniej;

e Tom 11 corocznych ulepszern do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdznie;j.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad uznat, ze zmiany wynikajagce z powyzszych zapiséw nie majg wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy.
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Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie
weszfa dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej:

e  MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowany 9 kwietnia 2024 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézZniej;

Standardy nieprzyjete przez UE do dnia sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania:
e  MSSF 19,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja 2024 roku)- majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznie 2027 roku lub pdzniej;
e  Zmiany do MSSF 19 ,,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informacji” (wydany 9 maja 2024
roku)- majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézniej;
e Zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” (wydany 15 sierpnia 2023 roku)- majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej.

Standardy, w przypadku ktérych prace zostaly wstrzymane przez UE do dnia sporzadzenia $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania:
e  MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (wydany 30 stycznia 2014 roku) majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézZniej.
e  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspdlnych przedsiewzieciach” (wydany 11 wrzesnia 2014) - terminy wejscia w zycie zostat odroczony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci na czas nieokreslony.

Jednostka nie zastosowata standardu ani zmian do standarddéw, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujg a takze nie
przewiduje wczesniejszego niz wymagany momentu zastosowania tych standardéw lub zmian do standardéw w przysztosci.
Jednostka przewiduje, ze zastosowanie po raz pierwszy standardu MSSF 18 oraz powigzanych z nim zmian do pozostatych
standardéw wynikajgcych wprowadzenia Rozporzadzenia UE 2026/338 bedzie mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2027. Wptyw ten dotyczy¢ bedzie w gtéwnej mierze zmian uktad rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdanie z przeptywow
pienieznych jak réwniez bedzie mie¢ wptyw na zakres ujawnien do sprawozdania finansowego. Jednostka jest aktualnie w trakcie
okreslania tego wptywu.

1.6. Korekta btedow

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystgpity korekty btedéw poprzednich okreséw.

1.7. Szacunki Zarzadu

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje sie
osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od
szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére s3 znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2025 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym
$rédrocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek odpiséow
aktualizujgcych, przychoddw z umdw z klientami, rezerw oraz wartoscia godziwg instrumentéw pochodnych.
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1.8. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki dominujgcej podzielony przez srednia
wazona liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie. W okresie 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2026 nie wystgpit
efekt rozwadniajacy.

Na dziern bilansowy akcje Spdtki dominujgcej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych
i stowarzyszonych. Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem S$redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej:

. " . . . od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24 826512 24 826512 24 826512
Rozwadniajacy wptyw potencjalnych akcji - - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512 24 826 512 24 826 512
Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (14 346) 2530 (3427) 359
przypadajacy akcjonariuszom Spétki dominujacej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,58) 0,10 (0,14) 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,58) 0,10 (0,14) 0,00

2. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescia dziatalnosci, w zwigzku z ktérg Grupa moze uzyskiwac przychody oraz ponosié koszt.
Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfikacje.
Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

= Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,

= Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,

=  Realizacja projektéw deweloperskich na wiasny rachunek,
= Realizacja projektéw - domy jednorodzinne

= Ustugi produkcyjne,

= Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywdéw (w tym osobowych),
kapitatu obrotowego i ryzyka zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z projektowaniem,
produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranica. W segmencie sg prezentowane
przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw, gdzie Grupa jest dostawcy elementédw prefabrykowanych lub dostawca
elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czes¢ przychododw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w segmencie , realizacja kontraktéw — ustugi budowlane”. Od 2026
roku Grupa wydzielita prezentacyjnie z tego segmentu w/w dziatalno$¢ do nowo powstatego segmentu ,Realizacja projektow -
domy jednorodzinne”. Opis segmentu oraz uzasadnienie zostaty wskazane ponizej.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te czes¢ realizacji kontraktow, ktéra zwigzana
jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze wykonawcy przy wspdtudziale
podwykonawcdéw zewnetrznych, z wytaczeniem czesci kontraktu w zakresie konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w
segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

Segment ,realizacja projektow deweloperskich na wiasny rachunek” to segment w dziatalnosci Grupy Pekabex, ktéry obejmuje
swoim zakresem przychody i koszty zwigzane z dziatalnoscig deweloperska. W jej zakres wchodzi zakup i przygotowywanie gruntéow
pod inwestycje, prowadzenie projektéw deweloperskich na wtasny rachunek, sprzedaz mieszkan oraz ewentualnie wynajem i
obstuge nieruchomosci mieszkaniowych. Do tego segmentu zakwalifikowano wszystkie spétki deweloperskie celowe oraz spétke
koordynujacg - Pekabex Development sp. z 0.0. Spotki deweloperskie prowadzg ewidencje pozwalajgcg na ustalenie kosztow
dotyczacych poszczegdlnych elementéw sktadowych projektu, ktére mogg by¢ przedmiotem oddzielnego zbycia. W momencie
rozpoznania przychoddw ze sprzedazy (co nastepuje w dacie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wiasnosc) Grupa ujmuje
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koszty wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajac produkty gotowe w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w facznym
metrazu danego typu lokali.

Na koniec 2025 roku Grupa zmienita zasady prezentacji wynikéw segmentu. Wyniki tego segmentu sg prezentowane w ujeciu
skonsolidowanym tylko dla spétek wchodzacych w ten segment, jednoczesnie uwzgledniajgc zakup ustug i materiatéw pomiedzy
segmentami po cenach rynkowych, zgodnie z zakresem informacji raportowanych wewnetrznie Zarzagdowi na potrzeby oceny
wynikéw segmentu. Réznice pomiedzy ujeciem skonsolidowanym a jednostkowym spétek z tego segmentu dla transakcji pomiedzy
segmentami, s prezentowane w innych segmentach i nie wptywajg na segment projektéw deweloperskich. Zmiana ma charakter
prezentacyjny i nie wptywa na taczny wynik finansowy Grupy.

Segment ,,Realizacja projektéw — domy jednorodzinne” obejmuje przychody i koszty zwigzane ze sprzedazg prefabrykowanych
domdw jednorodzinnych oferowanych pod markga oraz przez spétke P.Homes, w ujeciu jednostkowym spotki P.Homes. Wynik spotki
i jednoczesnie segmentu uwzglednia zakup ustug i materiatéw pomiedzy segmentami po cenach rynkowych, zgodnie z zakresem
informacji raportowanych wewnetrznie Zarzadowi na potrzeby oceny wynikéw segmentu. Rdznice pomiedzy ujeciem
skonsolidowanym a jednostkowym spétki dla transakcji pomiedzy segmentami, sa prezentowane w innych segmentach i nie
wptywaja na segment domow jednorodzinnych. Zmiana ma charakter prezentacyjny i nie wptywa na tagczny wynik finansowy Grupy.
Zmiana prezentacji ma na celu zapewnienie wiekszej transparentnosci oraz lepsze odzwierciedlenie rosnacej roli tego obszaru w
dziatalnosci Grupy, odrézniajac go od pozostatej czesci segmentu prefabrykaciji.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem przez Grupe ustug
produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga produkcyjna polega na
wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatéw, przy uzyciu maszyn i urzadzen udostepnianych przez
Zamawiajacych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza w ramach ustugi wykwalifikowang kadre pracownikéw w
tym managerow jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Segment ,Pozostate” prezentuje przychody i koszty zwigzane ze Swiadczeniem ustug najmu oraz pozostatych ustug nie mogacych
zostac zakwalifikowanymi w pozostatych segmentach. W roku 2026 segment ,Najem” oraz ,pozostate” zostaty potgczone pod
segmentem ,Pozostate”, w celu zapewnienie przejrzystosci w publikowanych danych.

Segmenty operacyjne, ktdre nie przekroczyly progdéw ilosciowych, prezentowane sa w segmencie ,pozostate” i obejmuja
nastepujace rodzaje dziatalnosci bedace Zrédtem przychoddéw Grupy: (i) sprzedaz materiatéw, (ii) ustugi ksiegowe, kadrowe,
administracyjne i inne, (iii) refaktury, (iv) transakcje leasingu zwrotnego oraz (v) ustugi najmu.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo przez Zarzad
Spotki dominujacej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej) oraz Zarzady Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
Zarzad Spotki dominujacej analizuje wyniki segmentéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci operacyjnej brutto
rozumianej, dla segmentéw realizacja kontraktow - prefabrykacja oraz realizacja kontraktéw — ustugi budowlane, jako réznica
pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzadkowanymi do tych przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki
operacyjne segmentow nie uwzgledniaja kosztow ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw
finansowych).

Czes¢ aktywow trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest wykorzystywana w réznych segmentach grupy, dlatego tez aktywa nie sg
alokowane do segmentéw operacyjnych.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach i wyniku segmentéw operacyjnych.

Realizacja Realiza’cja . Realizacja
kontraktow- kon:::;?w- pro dltjxskl:\fjlne projektow Ustugi najmu P.HOMES** Pozostate Ogoétem
prefabrykacja budowlane deweloperskich

za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku

Przychody od klientéw zewnetrznych 411 061 428 511 17763 31789 718 24938 2894 917 675
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - - -
Przychody ogétem 411 061 428 511 17763 31789 718 24938 2894 917 675
Wynik operacyjny segmentu 8796 (3574) 1162 (1893) 321 679 1303 6794
Rentownos¢ operacyjna segmentu* 2,1% (0,8%) 6,5% (6,0%) 44,7% 2,7% 43,1% 0,7%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - - -
za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku

(wartosci skorygowane)**

Przychody od klientéw zewnetrznych 422 164 420702 15788 39726 783 11249 2932 913 343
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - - -
Przychody ogétem 422 164 420702 15788 39726 783 11249 2932 913 343
Wynik operacyjny segmentu 13215 16 146 427 1901 300 (4 975) 1141 28155
Rentownos$¢ operacyjna segmentu* 3,1% 3,8% 2,7% 4,8% 38,3% (44,2%) 38,9% 2,8%
Aktywa segmentu sprawozdawczego - - - - - - - -
Za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku

(wartosci skorygowane)**

Przychody od klientéw zewnetrznych 831995 943 328 32407 63595 1456 43 296 7421 1923498
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - - - - -
Przychody ogétem 831995 943 328 32407 63595 1456 43 296 7421 1923498
Wynik operacyjny segmentu (33 901) 7 569 70 (308) 519 (1176) 2163 (25 065)
Rentownos¢ operacyjna segmentu* (4,1%) 0,8% 0,2% (0,5%) 35,6% (2,7%) 29,2% (1,3%)

Aktywa segmentu sprawozdawczego

* Rentownosé wyniku operacyjnego segmentu obliczona jako iloraz wyniku operacyjnego segmentu i przychoddw ze sprzedazy segmentu
** W latach ubiegtych wartosci segmentu ‘P.HOMES’ byty ujmowane w segmencie ‘Realizacja kontraktéw-prefabrykacja’.

W 2026 roku Zarzad dokonat zmiany prezentacji segmentdw ,realizacja kontraktéw — prefabrykacja”, ,realizacja projektow deweloperskich na wtasny rachunek”, w celu zapewnienia wiekszej

transparentnosci oraz precyzyjniejszego odzwierciedlania wynikéw segmentéw biznesowych. Szczegdtowy opis zmian zostat przedstawiony na wstepie prezentowanej noty.

W 2025 roku Zarzad zmienit sposdb prezentacji wyniku segmentu deweloperskiego. Korekta dotyczy zmiany prezentacji kosztéw wydziatowych, ktére zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci
sg kosztami zwiekszajgcymi poziom zapasu na poszczegdlnych projektach. Korekta ma charakter porzadkujgcy i zapewnia porownywalnos¢ danych finansowych, poprzez przypisanie kosztéow do
segmentow zgodnie z ich faktycznym zwigzkiem ekonomicznym.
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Uzgodnienie wynikow segmentdw operacyjnych z wynikiem z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, zaprezentowanym
w konsolidowanym sprawozdaniu z wyniku, ujawnione zostato ponizej w tabeli:

od 01.01.2026
do 30.06.2026

od 01.01.2025
do 30.06.2025

od 01.01.2025
do 31.12.2025

Przychody segmentéw

taczne przychody segmentdw operacyjnych 917 675 913 343 1923498
Przychody nie przypisane do segmentéw - - -
Wytaczenie przychoddw z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Przychody ze sprzedazy 917 675 913 343 1923 498
Wynik segmentéw

Wynik operacyjny segmentow 6794 25329 (25 065)
Korekty:

Korekta kosztéw segmentow (3 130) 708 (8 460)
Korekta przychoddw segmentéw - - -
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 18 528 14 526 26 769
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (34 717) (31481) (60 103)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (12 524) 9081 (66 858)
Przychody finansowe 3634 2101 2479
Koszty finansowe (-) (10 629) (9323) (16 564)
Utrata wartosci aktywéw - - (4757)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (19 520) 1858 (85 700)

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych w przekroju obszaréw geograficznych przedstawiajg sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Polska 663 870 602 855 1359503
Skandynawia 88 840 64 051 137423
Niemcy 156 255 223538 396 476
Pozostate 8711 22900 30097
Ogétem 917 675 913 344 1923 499
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3. Wartosc godziwa instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujaco:

30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki *+* 15367 15367 12509 12 509 10000 10 000
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 482 794 482 794 358 056 358 056 333181 333181
pozostate naleznosci ***
Papiery dhuine *** 15971 15971 10 268 10 268 13 865 13 865
Pochodne instrumenty finansowe ** 952 952 3695 3695 1245 1245
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty *** 124436 124436 160 106 160 106 136 004 136 004
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym *** 170 496 170 496 112811 112811 107 971 107971
Kredyty w rachunku biezacym *** 235303 235303 112 244 112 244 149115 149115
Zobowigzanie z tytutu umowy 12 426 12 426 12 563 12 563 12 426 12 426
inwestycyjnej
Pozyczki *+* 64 598 64 598 27155 27155 52 600 52 600
Diuzne papiery wartoéciowe *** 24091 24091 26 560 26 560 28349 28349
Leasing *** 35447 35447 33395 33395 33446 33446
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 681807 681807 508 285 508 285 541049 541049

oraz pozostate***

** Metoda poréwnan rynkowych - obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje
dla zblizonych instrumentéw finansowych.

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

W prezentowanym potroczu 2026 roku Grupa Kapitatowa nie dokonywata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow
finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub
metoda zamortyzowanego kosztu. Nie wystapity zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow.

W pozycji ,,Pochodne instrumenty finansowe” zostata zaprezentowana warto$¢ netto kontraktéw forward oraz IRS
posiadanych przez Grupe i wycenianych na dzier 30 czerwca 2026 roku. Zgodnie z polityka Grupa ujeta warto$¢ wycenianych
w okresie pierwszego potrocza 2026 roku kontraktéw IRS w wysokos$ci 121 tys. zt jako zmniejszenie kapitatu wiasnego w
skonsolidowanym sprawozdaniu z pozostatych catkowitych dochodéw. W pierwszej potowie 2026 roku Grupa zawarta
transakcje zabezpieczajace ryzyko kursowe na realizowanych przez Grupe kontraktach budowlanych rozliczanych w walucie
obcej z BNP Paribas, PKO BP, Erste, mBank, Pekao na faczng wartos¢ 36 000 tys. euro oraz 61 000 tys. koron szwedzkich.

Grupa stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z politykg ujeta cze$¢ wycenianych w pierwszej potowie 2026 roku
kontraktow forward w przychodach operacyjnych w wysokosci 349 tys. zt (zwiekszenie przychoddéw operacyjnych) i pozostata
cze$¢ w wysokosci 376 tys. zt (zmniejszenie kapitatu wtasnego) w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku i pozostatych
catkowitych dochoddw. taczna wartos¢ przedmiotu transakcji zabezpieczajacych ryzyko kursowe (kontrakty forward) na dzien
bilansowy 30 czerwca 2026 roku wyniosta 41 000 tys. euro oraz 51 000 tys. koron szwedzkich.

Wartos¢ aktywéw finansowych prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentow
finansowych okreslonych w MSSF 9:

= aktywa finansowe wycenione w zamortyzowanym koszcie (AZK) — naleznosci z tytutu ostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci, pozyczki, Srodki pieniezne i ekwiwalenty

= Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody (IKWGP) — papiery dtuzne

= instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (1Z) — pochodne instrumenty finansowe

= aktywa poza zakresem MSSF 9 — pozostate naleznosci
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Wartos¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw
finansowych okreslonych w MSSF 9:

= zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK) - zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate, kredyty w rachunku kredytowym i biezgcym, zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej

= zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik (ZWGW-W) — pozostate zobowigzania

= instrumenty zabezpieczajace (1Z) — pochodne instrumenty finansowe

= zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF 9) — leasing oraz pozostate zobowigzania

4. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Materiaty 71136 63938 64 905
Pétprodukty i produkcja w toku 288723 156 679 243 479
Wyroby gotowe 68 345 45504 37575
Towary 36 307 78 661 41227
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 464 512 344782 387 186

Wartos¢ ,poétproduktéw produkeji w toku” stanowiag gtdwnie projekty deweloperskie w trakcie realizacji. Po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie wartos¢ projektu przenoszona jest do pozycji ,towary”.
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Na dzien 30 czerwca 2026 wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujaco:

Zobowiazanie

Zapasy — Zobowiazania . A .
6tprodukty i Zapas' zwigzane z ujete w bilansie z Rachunki
Inwestycja wg stanu na dzier 30.06.2026 polp . v pasy y 3 . tyt. zawartych I Etap budowy
produkcja w towary finansowaniem uméw powiernicze
toku inwestycji deweloperskich
Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego 17 6138 262 - 449 W trakcie sprzedazy ostatnich lokali
. e . Przeniesiono wtasno$¢ wiekszosci lokali, trwa sprzedaz ostatnich

JA_SIELSKA etap Il przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 195 1255 4 - 57 . .
mieszkan

JA_SIELSKA etap IV przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 4278 - - - - Nie rozpoczeto budowy

JA_SIELSKA etap V pray ulicy Jasielskiej w Poznaniu 58182 ; 18 441 42577 2765 N dzien podpisania niniejszego sprawozdania otrzymano pozwolenie
na uzytkowanie

JA_SIELSKA etap VI przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 632 - - - Nie rozpoczeto budowy
Zakorniczona budowa budynkdéw A i B, przeniesiono wtasnos¢

Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 58992 594 22761 7309 . Wigkszosci mieszkari, budowa C zakoriczona i uzyskane pozwolenie na
uzytkowanie, w trakcie przenoszenia wtasnosci, budowa D zostanie
zakoriczona w 2026 roku

Blfdynkl mleszka.lne i ustugowe w Czestochowie przy 65 19 636 3510 i 848 Pr'zen|e5|’ono wtasnosc¢ czesci lokali, trwa sprzedaz pozostatych

ulicy Katedralnej etap | mieszkan

. . . . Pozyskano pozwolenie na budowe, inwestycja przygotowywana do
Inwestycja przy ulicy tacina w Poznaniu 11776 - - 3625 sprzedazy i rozpoczecia realizacji w 402026
. . o Pozyskano pozwolenie na budowe, planowane rozpoczecie sprzedazy

Inwestycja przy ulicy Drewnickiej w Zgbkach 26 871 - - 14 075 " i budowy w drugiej potowie 2026 roku

Inwestycja przy ulicy Milczanskiej w Poznaniu 51748 ; 35755 30998 120 'Mwestycja oddana do uzytkowania po dniu bilansowym, trwa
sprzedaz pozostatych mieszkan

Inwestycja w Pruszkowie 30413 - 83 13542 - Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz rezerwacyjng mieszkan w 2Q 2026

Inwestycja przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie 11 15134 - 1011 1903 - Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz mieszkarnn w 2Q 2026

Inwestycja Krynoliny w Warszawie 8539 - 5946 957 Rozpoczeto budowe oraz sprzedaz mieszkarn w 2Q 2026

Osiedle Falkenseener Girtner koto Berlina - 8684 - - - Uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, sprzedaz ostatnich lokali

Inwestycja “Esej” w Warszawie 1469 - - 3548 - Trwaja procedury zwigzane z uzyskaniem pozwolen

Inwestycja przy ul. Cylichowskiej 18313 - - 7 000 - Trwaja procedury zwigzane z uzyskaniem pozwolen

Wartos¢ razem 288723 36 307 81 825 130524 6284
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Na dzien 31 grudnia 2025 roku wartosci ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j z tytutu prowadzonych inwestycji deweloperskich przedstawiaty sie nastepujgco:

Zobowiazanie ujete w  Zobowigzania zwigzane z

Inwestycja wg stanu na dzien 31.12.2025 Zar:,ar:\:i;;tji;p‘:lotil:(tty i Zapasy - towary bilansie w stosun!(u do fin?nsowan.i.em p:\::;::lr:‘i:ize
zawartych uméw inwestycji

Apartamenty na Helu, przy ul. Zeromskiego - 9282 1111 - 443
JA_SIELSKA etap Il przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu - 1245 24 - 57
JA_SIELSKA etap Vi VI przy ulicy Jasielskiej w Poznaniu 50513 - 5080 14 500 1954
Projekt Origin Mechelinki w Mechelinkach 50907 1740 15022 7118 -
Budynki mieszkalne i ustugowe w Czestochowie przy ulicy Katedralnej etap | 19 28 960 1348 - 4660
Inwestycja przy ulicy Drewnickiej w Zgbkach 25375 - - - -
Inwestycja przy ulicy Milczanskiej w Poznaniu 39538 - 12782 19 680 7576
Inwestycja w Pruszkowie 29282 - - 12799 -
Inwestycja przy ulicy Hafciarskiej w Warszawie 11 9053 - - 8131 -
Inwestycja Krynoliny w Warszawie 5991 - - 5530 -
Inwestycja Smolna w Sopocie 12 811 - - 9615 -
Osiedle Falkenseener Gartner koto Berlina 7 604 - - - -
Pozostate 1681 - - 3318 -
Wartos¢ razem przed wiaczeniami konsolidacyjnym 232774 41 227 35367 80691 14 690
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5. Akcjonariat

Akcjonariat Pekabex S.A. na dzier 30 czerwca 2026 ksztattowat sie nastepujaco (informacje o akcjonariuszach posiadajacych
wiecej niz 5% akcji w kapitale zaktadowym Spétki):

. " Liczba gtoséw na Wartos¢ Udziat w
Liczba akcji (w szt.) i .
WZzZA nominalna (w zt) kapitale
Stan na 30.06.2026
STE sp. z 0.0. 10215526 10215526 10 216 41,15%
Cantorelle Limited 2958200 2958200 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 1932582 1932582 1933 7,78%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tgcznie 8010204 8010204 8009 32,26%
Razem 24826 512 24826 512 24 827 100%
Liczba gtoséw na Wartos¢
Liczba akcji (w szt.) g i Udziat w kapitale
WZzA nominalna (w zt)

Stan na 31.12.2025

STE sp. z 0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958200 2958200 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 1952 582 1952 582 1953 7,86%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tgcznie 8296 767 8296 767 8297 33,42%
Razem 24826512 24826 512 24 827 100%

Z dniem 3 lutego 2026 roku podmiot Fernik Holdings Ltd. dokonat zbycia 20 000 akcji Emitenta. W dniach 27 marca 2026,
30 marca 2026, 31 marca 2026 roku oraz 1 czerwca 2026 roku podmiot STE Sp. z 0.0. dokonat nabycia facznie 306 563 akcji
Emitenta.

Po dniu bilansowym, z dniem 1 lipca 2026 roku Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. dziatajace
w imieniu i na rzecz zarzadzanego przez niego funduszu: Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny dokonat zbycia
6 371 akcji Emitenta, po tym zdarzeniu taczny udziat w kapitale jest ponizej 5%.

Po dniu bilansowym, z dniem 6 lipca 2026 roku, 13 lipca 2026 roku, 4 sierpnia 2026 roku, 13 sierpnia, 14 sierpnia, 17 sierpnia
2026, 20 sierpnia 2026 oraz 21 sierpnia 2026 roku podmiot Fernik Holdings zbyt tacznie 246 989 akcji Emitenta.

Po dniu bilansowym, z dniem 11 wrzes$nia 2026 roku, 15 wrze$nia 2026 roku podmiot STE nabyt facznie 4 886 akcji Emitenta.

6. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i
nadzorujace na dzien 30 czerwca 2026 roku przedstawia sie nastepujgco:

= Pekabex

Osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba gtoséw na
WZA na dzien

Liczba gtoséw na
WZA na dzien

Liczba gtoséw na
WZA na dzien

30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Maciej Grabski (posrednio przez STE sp. z 0. o, Pekabex Wykup
Managerski sp. z 0. 0. oraz Sovereign Capital S.A.) — Przewodniczacy 43,42% 42,19% 42,19%
Rady Nadzorczej Pekabex S.A.
R.ob.ert Jedrzejowski (w tym pos’red.nio poprzez Fernik Holdings 7.81% 8,20% 7.89%
Limited) — Cztonek Rady Nadzorczej Pekabex S.A.*
Beata Zaczek (bezposrednio) — Prezes Zarzadu Pekabex S.A. 0,37% 0,37% 0,37%
Tomasz Seremet (bezposrednio) — Cztonek Zarzadu Pekabex S.A 0,22% 0,22% 0,22%

*W dniu 15 maja 2026 roku Pan Robert Jedrzejowski ztozyt rezygnacje z funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta, a Rada Nadzorcza powotata
Panig Beate Zaczek na stanowisko Prezesa Zarzadu Emitenta. Z dniem 23 czerwca 2026 roku Pan Robert Jedrzejowski zostat powotany do

petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
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Z dniem 3 lutego 2026 roku podmiot Fernik Holdings Ltd. dokonat zbycia 20 000 akcji Emitenta. W dniach 27 marca 2026,
30 marca 2026, 31 marca 2026 roku oraz 1 czerwca 2026 roku podmiot STE Sp. z 0.0. dokonat nabycia facznie 306 563 akcji
Emitenta.

Po dniu bilansowym, z dniem 1 lipca 2026 roku Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. dziatajace
w imieniu i na rzecz zarzadzanego przez niego funduszu: Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny dokonat zbycia
6 371 akcji Emitenta, po tym zdarzeniu taczny udziat w kapitale jest ponizej 5%.

Po dniu bilansowym, z dniem 6 lipca 2026 roku, 13 lipca 2026 roku, 4 sierpnia 2026 roku, 13 sierpnia, 14 sierpnia, 17 sierpnia
2026, 20 sierpnia 2026 oraz 21 sierpnia 2026 roku podmiot Fernik Holdings zbyt tacznie 246 989 akcji Emitenta.

Po dniu bilansowym, z dniem 11 wrzes$nia 2026 roku, 15 wrzesnia 2026 roku podmiot STE nabyt facznie 4 886 akcji Emitenta.

Wszystkie akcje Spotki s akcjami zwyktymi, z ktdérych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami
zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepiséw
Kodeksu spétek handlowych.

Nie wystepuja ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wiasnosci akgji
Spotki.

Spétka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapic
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

7. Pozostate kapitaty

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 pozostate kapitaty Grupy Kapitatowej przedstawiaty sie nastepujgco:

30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
Kapitat z aktualizacji (hiperinflacja) 5919 5919 5919
Kapitat z tytutu wydzielenie Pekabex Bet S.A. z Bet sp. z 0.0. 1000 1000 1000
Skumulowane pozostate dochody catkowite, w tym wycena instrumentéw oraz (2 106) (241) (1792)
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Kapitat z wyceny programdw ptatnosci akcjami 5593 5593 5593
Wycena opcji zwigzana z umowg inwestycyjng z PFR (wartos¢ pierwotna)* (13 568) (13 568) (13 568)
Pozostaty kapitat rezerwowy nie przeznaczony do podziatu 24 24 24
Pozostate kapitaty (3138) (1273) (2 823)

*wycena opisana w szacunkach Zarzad, zwigzana z umowg inwestycyjna zawartg z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Fundusz Zamkniety Aktywow
Niepublicznych zarzgdzanym przez PFR Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

8. Informacja dotyczaca wyptaconej dywidendy

W 2026 roku Spétka nie wyptacita dywidendy.

9. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, pomniejszone o rezerwe z tytutu podatku odroczonego wyniosty na
dzien 30 czerwca 2026 roku 25 505 tys. zt. Na dziert 31 grudnia 2025 roku warto$¢ aktywa wyniosta 20 246 tys. zt.
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10. Emisja i wykup papierow dtuznych

Z dniem 30 kwietnia 2026 roku spotka zalezna Emitenta, Pekabex Milczanska Sp. z o0.0. wykupita 130 000 obligacji
wyemitowanych przez Pekabex Milczariska Sp. z 0.0. i objetych przez EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety o tagcznej wartosci nominalnej 13 000 tys. zt.

Z dniem 30 czerwca 2026 roku spétka zalezna Emitenta, Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z 0.0. wyemitowata 70 tys. sztuk
obligacji o tacznej wartosci nominalnej 7 000 tys. zt, ktdre zostaty objete przez EQUES Investment Towarzystawo Funduszy
Inwestycyjnych Spétka Akcyjna.

Po dniu bilansowym, z dniem 26 sierpnia 2026 roku spétka zalezna Emitenta, Rinova Warszawa Cylichowska Sp. z o.0.
wyemitowata 80 tys. sztuk obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 8 000 tys. zt, ktére zostaty objete przez EQUES Investment
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna.

11. Zobowigzania finansowe — umowy kredytowe

W okresie szesciu pierwszych miesiecy 2026 roku oraz po dacie bilansowej 30 czerwca 2026 roku Grupa nie zawarta istotnych
uméw z instytucjami finansujgcymi.

W pozycji ,Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne” Grupa prezentuje warto$¢ zobowigzan finansowych wynikajgcych
z umoéw finansowania zawartych przez Grupe. W zwigzku z niskim poziomem EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, na dzien
sprawozdawczy nie zostaty spetnione dwa postanowienia umowne, tj. kowenanty dotyczace wymaganych poziomdw
okreslonych wskaznikéw finansowych, zawarte w niektérych umowach kredytowych Grupy. W konsekwencji doszto do
naruszenia postanowien tych umoéw.

W zwigzku z powyzszym Grupa przeanalizowata wptyw naruszenia kowenantéw na klasyfikacje zobowigzan finansowych jako
krétko- lub dtugoterminowych. Klasyfikacji dokonano zgodnie z MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”,
w szczegolnosci z pkt 69 lit. d), pkt 72A-72B oraz pkt 74 tego standardu. Zgodnie z MSR 1 zobowiazanie klasyfikuje sie jako
krétkoterminowe, jezeli na koniec okresu sprawozdawczego jednostka nie posiada prawa do odroczenia terminu jego
wymagalnosci o co najmniej dwanascie miesiecy od zakonczenia okresu sprawozdawczego. Prawo takie musi istnie¢ na dzien
sprawozdawczy oraz wynikac z odpowiedniej podstawy prawnej lub umownej.

W konsekwencji zobowigzania finansowe, w odniesieniu do ktdrych na dzien bilansowy wystepowato naruszenie warunkéw
umownych powodujgce mozliwos¢ postawienia zobowigzania w stan natychmiastowej wymagalnosci, a Grupa nie posiadata
na ten dzien skutecznego waivera lub innego wigzacego potwierdzenia prawa do odroczenia sptaty o co najmniej dwanascie
miesiecy, zostaty zaklasyfikowane jako zobowigzania krétkoterminowe. Klasyfikacja ta zostata dokonana niezaleznie od tego,
ze zgoda finansujgcego zostata uzyskana po dniu bilansowym, lecz przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego do
publikacji.

W wyniku powyzszej analizy Grupa dokonata reklasyfikacji czesci zobowigzan finansowych z pozycji zobowigzan
dtugoterminowych do zobowigzar krétkoterminowych w kwocie 159 955 tys. zt (31 grudnia 2025: 31675 tys. zt).
Reklasyfikacja dotyczyta zobowigzan, dla ktérych na dzien bilansowy Grupa nie posiadata skutecznego prawa do odroczenia
ich wymagalnosci o co najmniej dwanascie miesiecy. Zobowigzania finansowe w pozycji , Kredyty, pozyczki i inne instrumenty
dtuzne”, dla ktérych nie ma w zawartych umowach okreslonych wymaganych pozioméw wskaznikéw finansowych, zostaty
zaprezentowane jako zobowigzania dtugoterminowe.

Powyzsze podejscie wynika z MSR 1 pkt 74, zgodnie z ktérym w przypadku naruszenia warunku umowy pozyczki
dtugoterminowej na koniec okresu sprawozdawczego lub przed tym dniem, skutkujgcego wymagalnoscig zobowigzania na
zadanie finansujacego, zobowigzanie klasyfikuje sie jako krétkoterminowe, nawet jezeli pozyczkodawca po zakoriczeniu
okresu sprawozdawczego wyrazi zgode na odstgpienie od zgdania sptaty. Wynika to z faktu, ze na koniec okresu
sprawozdawczego jednostka nie posiadata bezwarunkowego prawa do odroczenia terminu wymagalnosci zobowigzania
o okres co najmniej dwunastu miesiecy.
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W pozycji ,Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej” ujeto, zgodnie z MSR 32.23 zobowigzanie z tytutu wykonania opcji
zawartych w umowie inwestycyjnej zawartej 10 grudnia 2020 roku miedzy Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
i Funduszem Ekspansji Zagranicznej Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych, wraz z aneksem,
opisanej we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania skonsolidowanego.

W konsekwencji umowy zakupu udziatéw z dnia 15 grudnia 2020 roku (podstawa do wejscia w zycie opcji opisanych w umowie
inwestycyjnej) Grupa wycenita zobowigzanie do odkupu udziatéw G+M. Grupa przyjeta, ze najbardziej prawdopodobny
scenariusz to zaptata w wysokos$ci wartosci zaptaconej za udziaty przez Fundusz, zdyskontowanej wewnetrzng stopa zwrotu
z inwestycji okreslonej w umowie. Grupa oszacowata, ze biezaca, najbardziej prawdopodobna wartos$¢ do zaptaty za udziaty
G+M wynosi na dzien bilansowy 12 426 tys. zt.
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Zestawienie zobowigzan finansowych na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 przedstawia sie nastepujgco:

Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Oprocentowanie Termin wymagalnosci
w walucie EUR w zt krétkoterminowe dtugoterminowe

Stan na 30.06.2026

Kredyt w rachunku kredytowym | — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 05.06.2027 - 30000 30000

Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 1648 7082 7 082***

Kredyt w rachunku kredytowym | — Erste (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 19.07.2032 2903 2 903***

Kredyt w rachunku kredytowym Il — Erste (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 09.06.2030 35000 35 000***

Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 2405 2 405***

Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 7639 7 639***

Kredyt w rachunku biezagcym | — BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 21.10.2026 - 15272 15272

Kredyt w rachunku biezagcym Il — BNP (Pekabex SA) EUR EURIBOR 1M+marza 21.10.2026 3545 15243 15243

Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 - 1565 1565

Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 20394 20 394%**

Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 21.10.2026 - 3564 3564

E[Jesyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EURIBOR 1M+maria 21.10.2026 1449 6227 6227

Pozyczka z WFOSIGW — (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 371 296%** 74
Kredyt w rachunku kredytowym — Erste (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 19.07.2032 - 2270 2 270***

Kredyt w rachunku biezagcym — Pekao (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.08.2027 - 4051 4051

Kredyt w rachunku biezagcym — Erste (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 813836 81 836***

Kredyt w rachunku biezagcym — Erste (Pekabex Bet) USD SOFR+ marza 30.11.2027 - 129 129%**

Kredyt w rachunku biezacym — mBank | (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 11.12.2026 - 40 000 40000

Kredyt w rachunku biezacym — mBank Il (Pekabex Bet) WIBOR ON+ marza 11.12.2026 - 27 646 27 646

Kredyt w rachunku biezagcym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2026 - 31342 31342

Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 372 298 74
Kredyt w rachunku biezagcym | — BNP (Betbygg Sverige AB) WIBOR 1M+marza 21.10.2026 - 8020 8020

Kredyt w rachunku biezacym Il — BNP (Betbygg Sverige AB) EUR EURIBOR 1M+marza 21.10.2026 462 1960 1960

Pozyczka od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Pekabex Mechelinki WIBOR 3M+maria 31.12.2026 ) 7310 7310

Sp. z 0.0. SK)
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Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje

XVi) Oprocentowanie state 29.10.2027 - 8703 - 8703
)P(\olfly;czka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 30.06.2028 ) 5946 ) 5946
)P(\olflyll)czka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 29.10.2027 ) 15 528 ) 15 528
)Ii{/e]ﬁ;/t w rachunku kredytowym - PKO BP | (Pekabex Inwestycje WIBOR 1M+maria 30.06.2028 ) 27048 13 600 13 448
)P()o(lz)yczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje Oprocentowanie state 31.12.2029 ) 3548 ) 3548
Pozyczka od 0sdb fizycznych — (Pekabex Development Sp. z 0.0.) Oprocentowanie state 30.06.2026 - 3637 3637 -
Pozyczka od udziatowca (Hansen Home) Oprocentowanie state - - 23 23 -
Obligacje (Pekabex Inwestycje XII) Oprocentowanie state 31.03.2027 - 13542 13542 -
ZKl;)egy)t w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Milczanska Sp. WIBOR 3M+maria 31.12.2027 ) 953 ) 953
ZKl;)egy)t w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Milczanska Sp. WIBOR 3M+maria 31.12.2027 12 319 8007 4312
Pozyczka Fundacja Wittchen (Pekabex Milczarska) Oprocentowanie state 30.04.2027 - 19083 19083 -
Pozyczka - EQUES PEKABEX DFIZ (Pekabex tacina) Oprocentowanie state 01.04.2029 3625 - 3625
Kredyty Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 1829 8502 8442 60
Obligacje - EQUES PEKABEX DFIZ (RINOVA WARSZAWA .

) t tat 28.02.2030 - 7 000 - 7 000
CYLICHOWSKA Sp. 7 0.0.) procentowanie state
Zobowiazanie z tytutu umowy inwestycyjnej ** nie dotyczy nie dotyczy - 12426 - 12426
Razem 8933 494 488 418 490 75999

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcja IRS
** Zobowigzanie opisane powyzej w nocie 11 niniejszego sprawozdania finansowego
*** Zobowigzanie reklasyfikowane ze zobowigzan dtugoterminowych, zgodnie z opisem powyzej w nocie 11
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Zestawienie zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawia sie nastepujaco:

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzanie

w walucie w zt krétkoterminowe dtugoterminowe
Oprocentowanie Termin wymagalnosci EUR

Stan na 31.12.2025
Kredyt w rachunku kredytowym I — PKO (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 05.06.2027 - 3000 3 000**** -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — PKO (Pekabex S.A.)* EURIBOR 1M+marza 08.12.2027 2198 9289 9 289g**** -
Kredyt w rachunku kredytowym | — Santander (Pekabex S.A.) WIBOR 1M+marza 19.07.2032 - 3126 445 2 681***
Kredyt w rachunku kredytowym Il — Santander (Pekabex S.A.) WIBOR 3M+marza 09.06.2030 - 37 000 4000 33 000***
Kredyt w rachunku kredytowym | — BNP (Pekabex SA) WIBOR 3M+marza 06.04.2026 - 753 753*** -
Kredyt w rachunku kredytowym Il — BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 30.11.2027 - 3207 3 207*** -
Kredyt w rachunku kredytowym Ill —BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 16.08.2028 - 9136 3136*** -
Kredyt w rachunku biezacym | — BNP (Pekabex SA) WIBOR 1M+marza 21.05.2026 - 15724 15724 -
Kredyt w rachunku biezagcym Il —BNP (Pekabex SA) EUR EURIBOR 1M+marza 21.05.2026 475 2023 2023 -
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 1M+marza 31.12.2026 3130 3130 -
Kredyt w rachunku kredytowym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja)* WIBOR 3M+marza 14.03.2029 - 24102 24 102%*** -
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 21.03.2026 - 7 453 7453 R
Kredyt w rachunku biezagcym — BNP (Kokoszki Prefabrykacja) EUR EURIBOR 1M+marza 21.03.2026 276 1167 1167 -
Kredyt w rachunku kredytowym — Santander (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 19.07.2032 - 2164 - 2 164%***
Kredyt w rachunku biezagcym — PKO BP (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 06.03.2026 3877 3877 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Pekao (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.08.2026 - 2519 2519 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander | (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 18.05.2026 - 14 955 14 955 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander Il (Pekabex Bet) USD SOFR+marza 18.05.2026 33 124 124 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Santander Ill (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 19.07.2032 - 1 1 -
Kredyt w rachunku biezacym — mBank | (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 31.08.2026 - 40 000 40 000 -
Kredyt w rachunku biezacym — mBank Il (Pekabex Bet) WIBOR ON+marza 30.09.2026 - 31693 31693 -
Kredyt w rachunku biezagcym — Credit Agricole (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.11.2026 - 19 690 19690 -
Kredyt w rachunku biezacym | — BNP (Betbygg Sverige AB) WIBOR 1M+marza 21.05.2026 - 8715 8715 -
Kredyt w rachunku biezacym Il — BNP (Betbygg Sverige AB) EUR EURIBOR 1M+marza 21.05.2026 276 1174 1174 -
Pozyczka z WFOSIGW — (Kokoszki Prefabrykacja) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 519 296 222
Pozyczki z WFOSIGW — (Pekabex Bet) WIBOR 1M+marza 30.09.2027 - 521 - 521
Kredyt w rachunku kredytowym — PKO BP (Pekabex Milczariska Sp. z 0.0.) WIBOR 3M+marza 31.12.2027 - 4180 - 4180
z‘ooi‘ysclz(I)(a od Origin Gdynia 1 Sp. z 0.0 — (Origin Pekabex Mechelinki Sp. z WIBOR 3M<+maria 31.12.2026 i 7118 7118 i
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XVI) Oprocentowanie state 29.10.2027 - 8131 - 8131
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XVII) Oprocentowanie state 29.10.2027 - 5530 - 5530
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XVIII) Oprocentowanie state 29.10.2027 - 14 500 - 14 500
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XXI) Oprocentowanie state 31.12.2029 - 3318 - 3318
Pozyczka - EQUES PEKABEX Deweloperski FIZ (Pekabex Inwestycje XXIII) Oprocentowanie state 29.12.2028 - 9615 - 9615

Strona 35z 55



Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej) = Pekabex
Pozyczka od o0sdb fizycznych — (Pekabex Development Sp. z 0.0.) Oprocentowanie state 30.06.2026 - 3326 3326 -
Pozyczka od udziatowca (Hansen Home) WIBOR 3M+marza 30.11.2025 - 23 23 N
Obligacje (Pekabex Inwestycje XII) Oprocentowanie state 31.03.2027 - 12799 - 12799
Obligacje (Pekabex Milczarska) Oprocentowanie state 30.06.2027 - 15550 - 15550
Kredyt Inwestycyjny (G+M GmbH) EURIBOR 1M+marza 01.10.2027 1 4 - 4
Kredyty Hypo-Vereinsbank i pozostate (FTO) EURIBOR 1M+marza bezterminowe 2111 8880 8507 373
Zobowigzanie z tytutu umowy inwestycyjnej ** nie dotyczy nie dotyczy - 12426 - 12426
Razem 350461 225 447 125014

* Zobowigzanie finansowe o zmiennej stopie procentowej zabezpieczone transakcjg IRS. W przypadku kredytu BNP dla Kokoszki Prefabrykacja zabezpieczenie dotyczy znaczacej czesci kredytu.

** Zobowigzanie opisane powyzej w nocie 11 niniejszego sprawozdania finansowego

*** Zobowigzanie dtugoterminowe zgodnie z opisem w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzier 31 grudnia 2025 roku

*EEX W tym czesc reklasyfikowana ze zobowigzan dtugoterminowych, zgodnie z opisem w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieri 31 grudnia 2025 r. oraz w nocie 11 w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym
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12. Naruszenie postanowiern umoéw (kredyty, pozyczki, obligacje)

Wedtug stanu na dzien bilansowy 30 czerwca 2026, w zwigzku z niskim poziomem EBITDA LTM osiggnietym przez Grupe, nie
zostaty spetnione dwa postanowienia (kowenanty) w zakresie oczekiwanych poziomdéw wskaznikdéw, zawarte w niektérych
umowach kredytowych Grupy, przez co nastgpito naruszenie postanowiers umownych.

Po dniu bilansowym Grupa uzyskata od bankéw stosowne zgody na odstepstwo (tzw. waivery) od wymogdw dotyczacych
wskaznikéw w stosunku do ktérych nastgpito naruszenie, tj. wskaznik pokrycia obstugi dtugu oraz wskaznik zadtuzenia
netto/EBITDA w odniesieniu do ich poziomdw na koniec czerwca 2026 roku oraz zrzeczenie sie praw przystugujgcych bankowi
w sytuacji niespetnienia przez Grupe postanowien na ten dzien. Zarzad pozostaje w biezacym kontakcie z instytucjami
finansujgcymi, monitoruje sytuacje ptynnosciowa i zadtuzenie Grupy oraz podejmuje inne dziatania w celu poprawy wynikéw
finansowych Grupy.

13. Rezerwy

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
bilansowy 30 czerwca 2026 roku wyniosta 7 213 tys. zt (31 grudnia 2025: 11 182 tys. zt) i zostata oszacowana w oparciu
o przewidywane zatozenia realizacji kontraktdw. Wartosc rezerwy z tytutu spraw sadowych nie ulegta zmianie w poréwnaniu
do 31 grudnia 2025 roku i na dzien 30 czerwca 2026 r. wyniosta 326 tys. zt. Pozostate rezerwy ujete na dzien 30 czerwca 2026
roku wynoszg tagcznie 9 842 tys. zt i nie ulegty istotnej zmianie w poréwnaniu do stanu na dzieri 31 grudnia 2025 roku, kiedy
wyniosty 9 959 tys. zt.

14. Informacja dotyczgcg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych jednostek
powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 281580 195300 192259
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 581499 579526 548783
Zobowiazania warunkowe ogétem 863 079 774 826 741042

Gtéwne poreczenia spfaty zobowigzarn w ramach wyzej wymienionej kwoty to:
Poreczenia wystawione przez Pekabex Bet:

e 104 079 tys. zt. z tytutu realizacji generalnego wykonawstwa obiektdw mieszkaniowych w Kungsdngen, w gminie
Upplands-Bro, w Szwecji przez spoétke Betbygg;
e 1300 tys. zt. w ramach umowy o generalne wykonawstwo przez spétke PGU GmbH.

Poreczenia wystawione przez Pekabex S.A.:

e 86761 tys. zt. z tytutu realizacji generalnego wykonawstwa budowy akademika ,,Student Depot Gdansk 2” w
Gdansku przez spotke Pekabex Bet;

e 80000 tys. zt z tytutu zabezpieczenia limitéw gwarancyjnych ubezpieczeniowych dla zagranicznych spétek Grupy

e 5000 tys. zt. za Urban Property Sp. z 0.0. w zwigzku z podpisang umowa inwestycyjng z dnia 29 czerwca 2020 roku
dotyczacy wspdlnej realizacji inwestycji na nieruchomosci potozonej w Gdyni Mechelinkach.

Grupa nie porecza za zobowigzania spétek nie wchodzgcych do Grupy Pekabex.
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Wartosci gwarancji udzielonych do umoéw o ustuge budowlang s3 zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktéw jak réwniez koszty usuniecia wad i usterek
bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 30 czerwca 2026 roku warto$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi tgcznie 581 499 tys. zt.

Spotki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
30 czerwca 2026 roku wyniosta 31 082 tys. zt Na dzier 31 grudnia 2025 wyniosta ona 32 344 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wartos¢ otrzymanych przez Grupe gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych dotyczacych
uméw z podwykonawcami wyniosta fgcznie 47 755 tys. zt. Na dzier 31 grudnia 2025 roku wyniosta ona 47 844 tys. zt.

15. Sprawy sporne i sgdowe

Nie wystgpity istotne zmiany w stosunku do stanu spraw spornych i sgdowych opisane w sprawozdaniu za rok zakornczony
31 grudnia 2025 roku.

16. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Podmioty powigzane z Grupa
Kapitatowa obejmujag kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne niekonsolidowane oraz
pozostate podmioty powigzane, do ktdrych Grupa zalicza podmioty, gdzie wystepujg powigzania osobowe. W niniejszym
sprawozdaniu Grupa wykazuje tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty
transakcje.

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza Cztonkdw Zarzadu Spétki dominujacej, spotek zaleznych oraz Cztonkdw
Rady Nadzorczej Spétki dominujacej. Swiadczenia (w tym wynagrodzenie) na rzecz kluczowego personelu kierowniczego w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*
Wynagrodzenia cztonkéw zarzaddw oraz cztonkdw rady nadzorczej ** 778 3381 1265
Pozostate $wiadczenia 39 81 39
Razem 817 3462 1732

* 15 0s6b z Zarzaddw oraz 8 os6b z Rady Nadzorczej (2025: 15 0sdb z Zarzaddw i 7 0séb z Rady Nadzorczej), pozycja prezentuje $wiadczenia z tytutu
umow o prace oraz uchwat przyznajacych wynagrodzenie z tyt. powotania do petnienia okreslonych funkcji w organach spétek z Grupy

** Dodatkowo 18 0séb (2025: 18 o0séb) z Zarzadéw oraz Rad Nadzorczych, w tym Pan Tomasz Seremet, Pani Beata Zaczek, Pan Jacob Jephcott oraz
Pan Barttomiej Pawlak Swiadczyty ustugi na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zostaty ujete w tabeli przedstawiajgcej zakupy od jednostek powigzanych

Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

Sprzedaz do:
Kluczowego personelu kierowniczego 5 495 15 2 2 2
Pozostatych podmiotéw 1 2 1 5 30 i
powigzanych
Razem 6 497 16 4 32 2

Transakcje zawarte pomiedzy spdtkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sa
w jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.
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Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentdéw z rynku).

Wartos¢ pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych wyniosta na dzien bilansowy 28 234 tys. zt (31 grudnia 2025:7 118
tys. zt). Wzrost wartosci wynika przede wszystkim z pozyczki udzielonej przez Fundacje Rodziny Wittchen Fundacja Rodzinna
w kwocie 19 083 tys. zt.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupdéw oraz zobowigzarn wobec
jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty) Zobowiazania

0d 01.01do o0d01.01do od01.01do
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025

30.06.2026  31.12.2025 30.06.2025

Zakup od:

Kluczowego personelu kierowniczego — ustugi 1231 2954 1294 405 1041 383
transportowe

Kluc?zowego personelu kierowniczego — ustugi 308 409 200 10 10 10
projektowe

Il(lu.czowego pers?m.elu kierowniczego — ustugi 3094 6439 3107 483 370 390
Swiadczone osobiscie *

Pozostatych podmiotéw powigzanych 11 61 49 (29) - 17
Razem 4 645 9 864 4651 870 1421 800

*Ta pozycja stanowi warto$¢ zakupéw dokonanych od cztonkéw Zarzaddw i Rad Nadzorczych we wszystkich spdtkach Grupy Kapitatowej, tacznie 16 oséb

Transakcje zawarte pomiedzy spotkami Grupy, ktére zostaty wyeliminowane w procesie konsolidacji, prezentowane sg w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych spétek.

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na warunkach rynkowych z poszanowaniem wszelkich
procedur wewnetrznych dotyczacych akceptacji zakupdw (w tym poréwnywalnosci cen do innych kontrahentdéw z rynku).

Grupa Kapitalowa nie otrzymata od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych poza
zaprezentowanymi powyzej pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

17. Umowy o ustuge budowlanag

Grupa Kapitatowa realizuje dtugoterminowe umowy o ustugi budowlane, ktérych wycena na dzien bilansowy oparta jest o
nastepujace szacunki Zarzgdu dotyczace planowanych wynikéw z realizowanych uméw:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Kwota przychodoéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w 3509351 3641904 2971691
umowie
Zmiana przychodéw z umowy 129 882 227504 159772
taczna kwota przychodéw z umowy 3639233 3869408 3131463
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2383253 2578053 1760622
Koszty pozostajace do realizacji umowy 1166987 1214403 1256571
Szacunkowe taczne koszty umowy 3550240 3792456 3017192
Szacunkowe taczne wyniki zuméw o ustuge budowlana, w tym: 88993 76 952 114 271
Zyski 216 375 194 013 154 744
Straty (-) (127 383) (117 061) (40 473)

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych w trakcie
realizacji na dzien bilansowy. Kwoty aktywa /zobowigzan z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty ustalone zgodnie z MSSF
15 jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione
straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe. Szacowane wyniki na kontraktach uwzgledniaja przyporzadkowane do danego
kontraktu koszty bezposrednie, posrednie i wydziatowe Grupy.
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Wartos$¢ aktywa oraz zobowigzan z tytutu umow o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2026 31.12.2025 30.06.2025
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2383253 2578053 1760715
Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego (+) 90393 121436 95157
Straty narastajgco ujete do dnia bilansowego (-) (120412) (105 882) (38556)
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 2353234 2593606 1817316
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 2203115 2452584 1702247
Rozliczenie z tytutu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 150119 141022 115069
Aktywa z tytutu uméw o ustuge budowlana 182 816 178 357 147 497
Zobowiazania z tytutu uméw o ustuge budowlang 32698 37335 32429

Pozycja aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang zawiera rdwniez aktywa z tytutu umdw zawartych przez spétke prawa
niemieckiego, ktére na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 wyniosty 45 502 tys. zt (28 850 tys. zt na dzieri 31 grudnia 2025 roku)
oraz P.Homes, ktdre na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 wyniosty 24 063 tys. zt i odpowiednio 22 432 tys. zt na dzien
31 grudnia 2025 roku.

Pozycja aktywa z tytutu uméw budowlanych zostata obliczona z uwzglednieniem wartosci czesci magazynu wyrobdw
gotowych, ktéra dotyczy wycenianych kontraktéw budowlanych, poprzez ujecie jej w kosztach. Wartos$¢ zapasow ujeta
w wycenie na dzien 30 czerwca 2026 roku wyniosta (facznie z uwzglednieniem spétki prawa niemieckiego) 38 464 tys. zt
natomiast na dzien 31 grudnia 2025 roku 27 897 tys. zt.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace umdéw o ustuge budowlang sa wartosciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spétki dominujgcej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co szczegétowo
zostato opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzieri 31 grudnia 2025 roku.

18. Waluta funkcjonalna i zastosowane kursy walut

Na dzien bilansowy pieniezne pozycje aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej (Srodki pieniezne, naleznosci
i zobowigzania) wycenia sie po kursie natychmiastowej wymiany obowigzujgcym w tym dniu, tj. po $rednim kursie NBP
ustalonym dla danej waluty. Podobnie, wybrane dane finansowe zaprezentowane w sprawozdaniu zostaty przeliczone na
walute EUR w nastepujacy sposob: (i) pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po kursie natychmiastowej wymiany
obowigzujgcym w tym dniu, tj. po srednim kursie NBP, (ii) pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
oraz pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng kursdw srednich NBP
na koniec kazdego miesigca. Kursy EUR oraz SEK zastosowane dla celéw przeliczenia jednostek zaleznych w ktérych waluta
funkcjonalng jest EUR lub SEK sg identyczne jak kursy zastosowane dla przeliczenia wybranych danych finansowych. Pozostate
pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej prezentuje sie w wartosci wynikajacej z pierwotnego ujecia w ksiegach.

W okresach objetych skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR oraz SEK, ustalane przez Narodowy
Bank Polski:

kurs EUR obowigzujacy na ostatni dzien sredni kurs EUR w okresie*
okresu sprawozdawczego
30 czerwca 2026 4,2963 4,2522
31 grudnia 2025 4,2267 4,2372
30 czerwca 2025 4,2419 4,2208

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

kurs SEK obowigzujacy na ostatni dzien sredni kurs SEK w okresie*
okresu sprawozdawczego
30 czerwca 2026 0,3875 0,3933
31 grudnia 2025 0,3908 0,3840
30 czerwca 2025 0,3810 0,3813

* $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie

Strona 40z 55



= Pekabex
Grupa Kapitatowa Pekabex S.A. raport za pierwsze pétrocze 2026 roku
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

19. Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i inne

zdarzenia

Po dniu 30 czerwca 2026 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzier sprawozdawczy, a moga w znaczacy sposob wptynacé na przyszte wyniki finansowe Grupy:

Zawarcie znaczagcych uméw handlowych przez spétki z Grupy
Zawarcie znaczacych umoéw handlowych i ewentualne zmiany w znaczacych umowach zawartych przez spétki z Grupy

w pierwszym potfroczu i do dnia publikacji zostaty opisane w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w nocie 2.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)J
PEKABEX SPOtKA AKCYJNA
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WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX SA

Wybrane jednostkowe dane od 01.01 do 0d01.01do  0d01.01do  od01.01do od 01.01 do od 01.01 do

finansowe 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026 30.06.2025 31.12.2025
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 12 409 16 479 33199 2918 3904 7835

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4040 10472 16 023 950 2481 3782

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7424 36 689 24070 1746 8692 5681

Zysk (strata) netto 6085 34045 20112 1431 8066 4747

Zysk (strata) netto przypadajgcy 6 085 34 045 20112 1431 8066 4747

akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

Zysk na akcje (PLN) 0,25 1,37 0,81 0,06 0,32 0,19

Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,25 1,37 0,81 0,06 0,32 0,19

Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2522 4,2209 4,2372

Sprawozdanie z przeptywéw
Pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 8774 8253 22 457 2063 1955 5300

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (39074) (17 581) (57 792) (9 189) (4 165) (13 639)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 28844 (7 436) (1112) 6783 (1761) (263)

Zmiana netto stanu Srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow (1 456) (16 764) (36 448) (342) (3972) (8 602)

Sredni kurs PLN / EUR w okresie

X X X 4,2522 4,2208 4,2372
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa

501 816 466 274 463 285 116 802 109 921 109 609
Zobowiazania diugoterminowe 20859 72459 55557 4855 17 082 13144
Zobowiazania krétkoterminowe 123374 28278 56 185 28716 6 666 13293
Kapitat wiasny 357584 365537 351543 83231 86173 83172
Kapitat wtasny przypadajacy 357584 365 537 351543 83231 86173 83172
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2963 4,2419 4,2267
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PEKABEX S.A.

AKTYWA 30.06.2026 31.12.2025
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 20 13
Rzeczowe aktywa trwate 32084 35017
Nieruchomosci inwestycyjne 141062 129952
Inwestycje w jednostkach zaleznych 110340 109 449
Naleznosci i pozyczki 60213 69 180
Pochodne instrumenty finansowe 166 224
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 15971 13 865
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 86 123
Aktywa trwate 372228 370111
Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11358 12992
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 30 -
Pozyczki 114015 64 595
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 1207
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 584 184
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2395 3851
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 10 345
Aktywa obrotowe 129 588 93174
Aktywa razem 501 816 463 285
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PASYWA 30.06.2026 31.12.2025

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 24 827 24 827
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25245 25245
Pozostate kapitaty 267 668 247 600
Zyski zatrzymane: 39 845 53872
- zysk (strata) z lat ubiegtych 33759 33759
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej 6085 20112
Ezp:]tiiiu\;::;y przypadajacy akcjonariuszom jednostki 357 584 351 543
Kapitat wtasny 357584 351543
Zobowiazania

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 35681
Zobowigzania leasingowe - 35
Pozostate zobowigzania 26 26
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20833 19 816
Zobowiazania diugoterminowe 20859 55557
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz poz. zobowigzania 7 649 7 455
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - 461
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 115546 47579
Zobowigzania leasingowe 75 208
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 84 220
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 20 260
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 123374 56 185
Zobowiazania razem 144 233 111 742
Pasywa razem 501 816 463 285
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU PEKABEX S.A

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12 409 16 479 6 507 8140
Koszt wiasny sprzedazy 6959 7 286 3745 3586
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5449 9193 2761 4555
Koszty ogdlnego zarzadu 2385 3199 952 1517
Pozostate przychody operacyjne 2260 4755 1280 4497
Pozostate koszty operacyjne 1283 277 1283 277
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4040 10472 1806 7 258
Przychody finansowe 6413 28706 3895 25881
Koszty finansowe 3029 2489 1541 957
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7424 36 689 4159 32183
Podatek dochodowy 1339 2644 692 1715
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6085 34045 3467 30468

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA
(PLN)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do

30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
z dziatalnosci kontynuowanej 0,25 1,37 0,14 1,23
- podstawowy 0,25 1,37 0,14 1,23
- rozwodniony 0,25 1,37 0,14 1,23

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.04 do od 01.04 do
30.06.2026 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2025
Zysk (strata) netto 6 085 34045 3467 30468
Pozostate catkowite dochody - -
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego - - - -
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow - _ - _
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych (44) (136) (40) (65)
dochodach catkowitych
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu (44) (136) (40) (65)
Catkowite dochody 6041 33909 3427 30 402
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM PEKABEX S.A.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedazy Pozostate 2yski

akcji powyzej ich . Razem
. . kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzieri 01.01.2026 roku 24 827 25245 247 600 53 872 351543
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 30.06.2026 roku

Kapitat
podstawowy

Zmiany w strukturze zwigzane z potaczeniem - - - - -

Wyptata dywidendy - - - - -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 20112 (20112) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 20112 (20112) -
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2026 roku - - - 6085 6085
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.06.2026 (44) - (44)
roku

Razem catkowite dochody (44) 6 085 6041
Saldo na dzier 30.06.2026 roku 24 827 25245 267 668 39 845 357584

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat . L. Pozostate .
akcji powyzej ich . Zyski zatrzymane Razem
podstawowy L R kapitaty

wart. nominalnej
Saldo na dzierh 01.01.2025 roku 24 827 25245 162 073 123704 335849
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2025 roku
Zmiany w strukturze zwigzane z potaczeniem - - - - -
Wyptata dywidendy - - - (4221) (4221)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 85724 (85 724) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 85724 (89 945) (4221)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2025 roku - - 20112 20112
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do (198) - (198)
31.12.2025 roku ) )
Razem catkowite dochody (198) 20112 19914
Saldo na dzieri 31.12.2025 roku 24 827 25245 247 600 53 872 351543
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Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze sprzedaz
p" p . Y Pozostate Zyski
akcji powyzejich . Razem
. . kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Kapitat
podstawowy

Saldo na dzieri 01.01.2025 roku 24 827 25245 162073 123704 335849

Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01. do 30.06.2025 roku

Zmiany w strukturze zwigzane z potaczeniem - -

Wyptata dywidendy - - (4221) (4221)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 85724 (85 724) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 85724 (89 945) (4221)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku - - 34 045 34 045
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 30.06.2025 roku - - (136) (136)
Razem catkowite dochody (136) 34 045 33 909
Saldo na dzien 30.06.2025 roku 24 827 25245 247 662 67 804 365 537
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PEKABEX S.A.

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2026 30.06.2025
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7424 36 689
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 3523 3827
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 1 1
Zmiana wartosci godziwej aktywoéw (zobowigzan) finansowych wycenianych (661) (421)
przez rachunek zyskow i strat
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych 3 32
przeniesione z kapitatu
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 664 -
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 275 (108)
Koszty odsetek 2825 2580
Przychody z odsetek i dywidend (4 681) (27 939)
Korekty razem 1959 (22 019)
Zmiana stanu naleznosci 1635 316
Zmiana stanu zobowiazan (834) (3558)
Zmiana stanu rezerw i rozlicze miedzyokresowych (602) (696)
Zmiany w kapitale obrotowym 199 (3937)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (6) -
Zaptacony podatek dochodowy (802) (2480)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8774 8253
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (18) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (67) (548)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (1952) (433)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych - (7788)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 35965 9234
Pozyczki udzielone (71 558) (18 045)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (1445) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (39 074) (17 581)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - (40 000)
Woptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 39768 41303
Sptaty kredytow i pozyczek (7 936) (5458)
Sptata zobowigzar z tytutu leasingu (169) (464)
Odsetki zaptacone (2818) (2816)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 28 844 (7 436)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéow (1 456) (16 764)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 3851 40298
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2395 23534
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DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PEKABEX S.A.

Podstawa sporzadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa (,MSR 34”) opublikowanymi i obowigzujgcymi
W czasie przygotowywania $srédrocznego sprawozdania.

Waluta funkcjonalng Spétki oraz waluta prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétke.
Pozostate istotne informacje dotyczace Spétki (w tym organdw spétki, dziatalnosci) zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy w punkcie 1.5.

Zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci, ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim jednostkowych sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok
zakoriczony 31 grudnia 2025 roku. W S$rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spétka stosowata te same zasady
rachunkowosci i metody obliczeniowe jak w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym z wyjatkiem zastosowania nowych
lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2025 roku, opisanych w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy kapitatowej sporzagdzonego na dzient 31 grudnia 2025 roku. Skutki wprowadzenia zmian
wymienionych i opisanych w tej nocie (jak wyzej) nie miaty wptywu na srédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
Spotki.

Ponizej przedstawiono istotne ujawnienia, ktdre nie sg zawarte w notach do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Pekabex
SA za pierwsze pétrocze 2026 roku.

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac przychody oraz
ponosic koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Spotki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o $wiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjetg politykg rachunkowosci. Zarzad Spétki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

. przychody z najmu

. optata za znak towarowy

. pozostate — sprzedaz ustug

. pozostate — sprzedaz towardw i materiatow

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025
Ustugi
Przychody z najmu 7857 12557
Optata za znak towarowy 3906 3906
Pozostate 645 16
Przychody ze sprzedazy 12 409 16479
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Spotka jako wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie

spoétkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Pekabex SA realizuje
catos¢ sprzedazy w Polsce.

2.  Zysk na akcje

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24826512 24826512
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 6 085 34045
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,25 1,37
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,25 1,37
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 6085 34 045
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,25 1,37
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,25 1,37

3. Inwestycje w jednostki zalezne

W badanym poétroczu nie nastgpity istotne zmiany w inwestycjach w jednostki zalezne.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Zarzad Spétki przeprowadzit analize przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ wystapienia utraty
wartosci inwestycji. W wyniku przeprowadzonej analizy zidentyfikowano przestanki mogace wskazywac na utrate wartosci
dla udziatébw w Pekabex Pref S.A., w zwigzku z czym zaktualizowano test na utrate wartosci. Na podstawie wynikéw
przeprowadzonego testu Zarzad stwierdzit, ze wartos¢ odzyskiwalna inwestycji nie jest nizsza od jej wartosci bilansowej, w
zwigzku z czym nie rozpoznano odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci.
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4.  Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa aktywéw finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwej. W pierwszej potowie 2026 roku Zarzad Spotki nie
stwierdzit przestanek, ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spoétki nie wystgpita
konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Klasa instrumentu finansowego 30.06.2026 31.12.2025
. . Wartos¢ . . Wartos¢
Wartosc¢ godziwa ) Wartosc¢ godziwa )
bilansowa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki** * 174 228 174 228 133775 133775
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 11387 11387 11562 11562
pozostate* **
Pochodne instrumenty finansowe** - - 224 224
Papiery dfuzne*** 17178 17178 15072 15072
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2395 2395 3851 3851
Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym*** 85030 85030 65511 65511
Kredyty w rachunku bieacym*** 30517 30517 17 749 17 749
Zobowigzania leasingowe*** 75 75 243 243
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 7733 7733 6 869 6 869

pozostate***

** Metoda poréwnan rynkowych - wartosci godziwe oparte sg na notowaniach brokerskich. Obrét podobnymi kontraktami odbywa sie na aktywnym
rynku a notowania odzwierciedlajg rzeczywiste transakcje dla zblizonych instrumentdéw finansowych.
Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

*** Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu.

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych

aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dziern 30 czerwca 2026 roku Spotka nie posiadata aktywdéw finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do
wytgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

W Spotce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
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5.

Zobowiazania warunkowe

Spétka na dzien 30 czerwca 2026 roku jest strong uméw poreczenia.

Zmiany po dniu bilansowym zostaty przedstawione w nocie nr 14 dodatkowych informacji i objasnien do skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wartos¢ poreczen przedstawia sie nastepujaco:

. . .. Wartosé Wartosé
Udzielone . . Termin Wartosc .. -
) Zobowiazanie ) ) . zadtuzenia wyk. linii
poreczenie obowigzywania poreczenia .
kredytowego gwarancyjnej*
1 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. 1.07.2026 880 500,00 341 193,75 16 016
2 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. Filial 12.03.2029 731 252,80 731 252,80 -
Pekabex S.A. Pekabex Inwestycje VIl sp z zgodnie z warunkami 5000 000,00 5000 000,00
3 0.0. Umowy -
Inwestycyjnej
4 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. Filial 25.09.2027 1417 850,00 549 416,88 76 305
5 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. 8.12.2028 1113 350,00 1113 350,00 -
6 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. Filial 2.12.2029 266 200,00 266 200,00 -
7 Pekabex S.A. BetBygg Sverige AB 31.01.2035 40 000 000,00 40 000 000,00 -
8 Pekabex S.A. PGU GmbH 31.01.2035 40 000 000,00 40 000 000,00 -
9 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. 31.12.2027 86 760 576,42 86 760 576,42 -
Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. do czasu rozwigzania 250 000,00 250 000,00
10 bezterminowej -
umowy
Pekabex S.A. Pekabex PREF S.A. do czasu rozwigzania 15 000,00 15 000,00
11 bezterminowej -
umowy
Pekabex S.A. Pekabex Development sp. z o. do czasu rozwigzania 20 000,00 20 000,00
12 o. bezterminowej -
umowy
13 Pekabex S.A. Pekabex BET S.A. 31.12.2026 200 000,00 200 000,00 -

* Zobowigzanie pozabilansowe

Ponadto, Spdtka wystawita weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos$é bilansowa na dzien
30 czerwca 2026 roku wyniosta 75 tys. zt. (243 tys. zt na dzier 31 grudnia 2025 roku).

6.

Umowy poreczen

Spotka udziela spétkom zaleznym poreczen, za ktére pobiera optaty. Umowy sg rozliczane i ujmowane za okres, w ktérym
wystepowato poreczane zobowigzanie.

Szacowana warto$¢ nominalnej optaty rocznej za 2026 rok wg stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku wynosi 2 388 tys. zt
(szacunek na 30 czerwca 2025 wynidst 2 031 tys. zt). Szacowana wartos$¢ optaty rocznej w okresie od 2026 do 2030 roku
wynosi na dzien 30 czerwca 2026 roku 11 376 tys. zt (szacunek na 30 czerwca 2025 wynidst 11 193 tys. z1).
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7. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie
kluczowego personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2026 30.06.2025
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego*
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 342 701
Pozostate $wiadczenia N N
Razem 342 701

*Dodatkowo, w 2026 oraz w 2025 roku Pan Tomasz Seremet, Pani Beata Zaczek Pan Jacob Jephcott oraz Pan Bartfomiej Pawlak $wiadczyli ustugi
osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w pozycjach ,Zakupy od Kluczowego personelu kierowniczego”

Spotka nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W pierwszym potroczu 2026 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotédw kontrolowanych
przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W pierwszym pétroczu 2026
roku Spoétka nie dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo
naleznosci z tego tytutu wynosito 0 zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spdtka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wiascicielem jest kluczowy personel.

Przychody z dziatalnosci

N Naleznosci
operacyjnej
d 01.01d d 01.01d
° ° ° © 30.06.2026  30.06.2025
30.06.2026 30.06.2025
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 11763 16 258 3508 4986
Pozostatych podmiotéw powigzanych - - - -
Razem 11763 16 258 3508 4986
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01 do od 01.01 do 30.06.2026 30.06.2025
30.06.2026 30.06.2025 e e
Zakup od:
Akcjonariuszy Spotki dominujgcej - - - -
Jednostki zaleznej 127 273 2825 3046
Pozostatych podmiotéw powigzanych 503 712 32 61
Razem 629 985 2 857 3107
W roku 2026 Spétka nie otrzymywata dywidendy od jednostek zaleznych.
30.06.2026 31.12.2025

Zmiana stanu w

Saldo na dzien

Zmiana stanu w

Saldo na dzien

okresie okresie
Pozyczki udzielone:
Akcjonariuszom Spotki dominujacej - - - -
Jednostce zaleznej 71558 164 185 47 448 123795
Pozostatym podmiotom powigzanym - - - -
Razem 71558 164 185 47 448 123 795
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8.  Sprawy sporne i sgdowe

Na dzier 30 czerwca 2026 roku Spoétka nie byta strong istotnych postepowarn sgdowych.

9.  Zdarzenia po dniu bilansowym na ktéry sporzadzono skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Po dniu 30 czerwca 2026 roku nie wystapity inne istotne zdarzenia niz te, ktére zostaty opisane w notach do skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zatwierdzenie do publikacji

Raport za pierwsze potrocze 2026 roku sporzadzony na dzien 30 czerwca 2026 roku zostat zatwierdzony do publikacji przez
Zarzad Spétki w dniu 30 wrzesnia 2026 roku.

Imie i Nazwisko

Funkcja

Podpis

Beata Zaczek

Prezes Zarzadu

KWALIFIKOWANY PODPIS ELEKTRONICZNY

Beata Zaczek
30-09-2026 17:08

Tomasz Seremet

Wiceprezes Zarzadu

KWALIFIKOWANY PODPIS ELEKTRONICZNY

Tomasz Seremet
30-09-2026 17:28

Stawomir Kaczmarek

Gtéwny Ksiegowy

Stawomir  podpisany preez
Kaczmarek pata:2026.00.30

Elektronicznie

Stawomir Kaczmarek

16:58:26 +02'00'

Monika Brzozowska

Zastepca Dyrektora Finansowego

M on | ka E IZb|eta gl'\z‘bie(a Brzozowska
Brzozows ka Brzozowska, c=PL

Cyfrowo podpisane przez Monika
: cn=Monika Elzbieta

Data: 2026.09.30 17:03:24 +02'00'|
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