Zatacznik nr 1

KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Skro6cone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

SKROCONE POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Przedstawione sprawozdanie finansowe obejmuje:

)

2)

3)

4)

5)

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

Bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2026 ., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
234.273.681,60 ztotych;

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. wykazujacy zysk netto w
kwocie 3.208.661,43 ztotych;

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. wykazujace
zwigkszenie kapitatu wlasnego o kwote 24.638.661,43 zlotych;

Rachunek przeptywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r. wykazujacy
zmniejszenie srodkoéw pienigznych o kwote 8.744.212,24 zlotych.



KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych polskich)
1. Dane identyfikujace Spolke
1. 1 Nazwa Spotki
Kemberton spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
1. 2 Siedziba Spotki

ul. Plac Europejski 1
00-844 Warszawa

1. 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym
Siedziba sadu: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
Data: 17.08.2017 r.

Numer rejestru: 0000690847
1. 4 Czas dziatalnosci Spotki
Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

1 5 Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 1 stycznia 2026 r. do 30 czerwca 2026 r.

Dane poréwnywalne prezentowane s3 w nastgpujacy sosob:

Dla bilansu na dzien 31 grudnia 2025 roku.

Dla rachunku zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

Dla zestawienia zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku.

Dla rachunku przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku.

W zwiagzku z potaczeniem spotek w lutym 2026 roku ( Kemberton Sp. z o.0. jako spotka przejmujaca potaczyla si¢ ze spotka
Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0.) dane porownacze przedstawiajg dane tacznie obu podmiotow.



KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych polskich)

1 6 ZaloZenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

W biezacym okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2026 r. Spotka uzyskata zysk w wysokosci 3,2 mln PLN, a bilans
Spoéiki na dzien 30 czerwca 2026 r. wykazuje kapitat wlasny w wysokosci 65,9 mln PLN. Zysk wygenerowany w biezacym
okresie obrotowym jest wynikiem spadku kosztow utrzymania nieruchomosci i kosztow odsetkowych.

Spotka na dzien bilansowy finansuje si¢ $rodkami z emisji obligacji oraz zobowiazaniami od podmiotéw powiazanych z
grupy kapitatowej, do ktérej nalezy. Zobowiazania te na dzien 30 czerwca 2026 r. stanowia odpowiednio 119,5 min PLN i
24,0 mln PLN w ramach zobowigzan dtugoterminowych oraz 22,3 min PLN zobowiazan krétkoterminowych, w tym z tytulu
pozyczek 22,2 min PLN, 0,1 min PLN z tytutu zobowiazan handlowych

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego glownym celem dziatalno$ci operacyjnej Spoiki jest realizacja
inwestycji deweloperskiej VIBE 1I polegajacej na budowie budynku biuro-ustugowego zlokalizowanego w Warszawie, przy
ul. Towarowej o planowanej powierzchni uzytkowej ok. 39 tys. m2 z terminem realizacji na 2028 rok. Dla planowanej
inwestycji Spotka otrzymata pozwolenia na budowe w dniu 24 stycznia 2025 r. (z uprawomocnieniem w marcu 2025 r.)

Dnia 13 lutego 2026 r. potaczenie Spoiki jako spoiki przejmujacej ze spotka Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0. zostalo
zarejestrowane w KRS. Jednocze$nie w momencie wpisu potaczenia w KRS nastgpito podniesienie kapitatu zaktadowego do
kwoty 55,1 tys. PLN i zapasowego Spotki w kwocie 21,4 min PLN.

W dacie polaczenia si¢ spotek, Kemberton Sp. z 0.0. prezentuje dodatnie kapitaly wlasne oraz rozliczone zostaty
zobowiazania krétkoterminowe inne w kwocie 32,2 mIn PLN (opisane w nocie 8.1 w sprawozdaniu rocznym), co w
znaczacym stopniu zwigkszylo kapital obrotowy Spotki.

Dodatkowo w ramach potaczenia rozliczona zostata nalezno§¢ od Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0. z tytulu udzielonej pozyczki
w kwocie 114.352.670,58 PLN wraz naleznymi na dzien polaczenia odsetkami.

W momencie potaczenie znaczaco wzrosta rowniez wartos¢ aktywow Spotki o dziatki bedacej wezesniej wlasno$cig
Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0. dedykowane pod realizacje inwestycji deweloperskiej VIBE I1.

Grupa Ghelamco, w ramach ktorej dziata spotka Kemberton, stopniowo ewoluuje w kierunku modelu dewelopera
platformowego w odniesieniu do swojej dziatalnosci na polskim rynku nieruchomosci. W tym modelu Grupa moze inicjowacé i
realizowaé projekt, podczas gdy partner inwestycyjny nabywa w nim udziat (nieruchomos$¢) i uczestniczy w jego
finansowaniu. W zaleznosci od warunkow transakcji Grupa moze nadal zarzadza¢ procesem deweloperskim po wejsciu
partnera. Podejécie to pozwala Grupie wykorzystaé¢ posiadane kompetencje deweloperskie przy jednoczesnym ograniczeniu
kapitatu, ktory musi zaangazowa¢ w poszczegodlne projekty. Sprzedaz The Bridge stanowila element realizowanego przez
Grupe programu redukcji zadtuzenia finansowego.

W ramach wdrozenia nowego modelu spotka wstrzymata prace w modelu JV opisywane w poprzednim sprawozdaniu. We
wrzesniu 2026 spotka rozpoczeta rozmowy z partnerami biznesowymi, ktorzy mogliby kupi¢ nieruchomos¢ Kembertona i
nastepnie razem z Ghelamco realizowa¢ projekt developerski.

W ocenie Zarzadu ptynnos¢ i kontynuacja dziatalnosci Spotki nie jest zagrozona, w zwigzku z czym niniejsze sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie minimum 12
miesi¢ey od dnia sporzagdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.



KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych polskich)

2. Znaczace zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2. 1 Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujacymi na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 522)
("ustawa o rachunkowosci") i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagly i sa one zgodne z zasadami rachunkowosci
stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

2. 2 Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza, niezaleznie od terminu
otrzymania lub dokonania platnosci.

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towardéw i materiatdéw ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, gdy Spotka przekazata
nabywcy znaczace korzy$ci wynikajace z praw wilasnosci do tych aktywdéw oraz przestala by¢ trwale zaangazowana w
zarzadzanie przekazanymi aktywami, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroli.

2. 3 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ w ksiegach wedlug cen ich nabycia lub kosztow poniesionych na ich
wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

2. 4 Srodki trwale

Srodki trwate wycenia si¢ w ksiggach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (warto§é poczatkowa) z uwzglednieniem
skutkow przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty ich
warto$ci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwalych oraz $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogoét ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym
réwniez koszt obshugi zobowigzan zaciggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony
o przychody z tego tytuhu.

Wartos$¢ poczatkowa $rodka trwalego powiekszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza
posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje w nastgpnym miesigcu po przyjeciu
srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastgpujace:

Budynki 2,50%
Obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej 2,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 10-20%
Srodki transportu 20-25%
Inne $rodki trwate 10-30%

Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji srodkow trwatych jest przez jednostke okresowo weryfikowana,
powodujac odpowiednig korekte dokonywanych w nastgpnych latach odpisow amortyzacyjnych.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych polskich)

2.

5

Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych
aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym
réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne,
ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu osiagnigcia tych korzysci.

Nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wycenia si¢ w ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (warto$¢ poczatkowa) z
uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej utraty ich wartosci.

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci powigkszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomo$ci po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Trwala utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia si¢ czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate wartoéci sktadnika badz
grupy aktywow. Jesli takie dowody istniejg, ustala si¢ szacowang, mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika aktywow i
dokonuje si¢ odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy migdzy warto$cig mozliwg do
odzyskania i wartos$ciag bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat. W
przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako kapital z aktualizacji wyceny, to strata
pomniejsza wysoko$¢ tego kapitatu, a pozostata czg$c¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

Zapasy

Zarzad podjal decyzje, Ze przejmie zasady wyceny stosowane przez spotke¢ Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0. 1 bedzie wyceniat
grunty wedlug modelu warto$ci godziwej. Grunty ujmowane sa w wartosci godziwej zgodnie z modelem wartosci godziwej,
ktory odzwierciedla warunki rynkowe na dzien bilansowy. Pozostale zapasy wyceniane sa wedlug cen ich nabycia lub
kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Zapasy ujmowane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpisow aktualizujacych. Odpisy aktualizujgce
ujmuje si¢ w pozostatych kosztach operacyjnych.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Nalezno$ci wykazuje si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Warto§¢ naleznosci
aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego,
zaliczanego odpowiednio do pozostalych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju
naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci 1 zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedtug $redniego kursu
Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po obowigzujacym na ten dzien
$rednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktorych termin wymagalnos$ci lub kwota nie sa pewne.
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2. 10
2. 11
2. 12
2. I3
2. 14
2. 15

Rozliczenia migdzyokresowe

Spoéika dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przyszlych okresow sprawozdawczych.
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy.

Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe wyceniane sa wedlug ceny nabycia.

Udzielone pozyczki krotkoterminowe wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznej wyceny.

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Srodki pienigzne w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po obowiazujacym na ten dzien $rednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czgs¢ biezaca.

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi.

Spoélka odstapita od ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego zgodnie z art. 37 ust. 10 ustawy
o rachunkowosci.

Kapital wlasny

Na dzien bilansowy kapital podstawowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w Krajowym
Rejestrze Sagdowym.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych.

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow przeznaczony jest do ewidencji skutkow wyceny aktywow jednostki tj. urzgdowej
wyceny $rodkoéw trwatych oraz inwestycji zaliczonych do aktywow trwalych /bez mozliwosci przeznaczenia do podziatu/.

Pozostaly kapitat rezerwowy tworzony jest 1 wykorzystywany w oparciu o postanowienia Umowy Spo6iki na imiennie
okreslone cele.

Roznice kursowe

Roéznice kursowe wynikajace z wyceny na dzieh bilansowy aktywow i pasywdéw wyrazonych w walutach obcych, z
wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych, oraz powstate w zwiazku z zaptata naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak
réwniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardéw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
$rodkéw trwatych, Srodkéw trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych i prawnych.

Kursy walut obcych prryjete do wyceny bilansowej

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych przyjeto nastgpujace srednie kursy
(w zb):

30.06.2026  31.12.2025
1 EUR 4,2963 4,2267
1 USD 3,7708 3,6016
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3. Zastosowane uproszczenia zasad rachunkowosci oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Spotka spetnia definicje jednostki matej zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1b ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z art. 46 ust. 5 pkt 5 oraz art. 47 ust. 4 pkt 5 ustawy o rachunkowosci bilans i rachunek zyskow i strat prezentowane
sa w formie uproszczonej, zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do ustawy o rachunkowosci.

Spotka za rok 2025 po raz pierwszy sporzadzita rachunek przeptywoéw pienigznych oraz zestawienie zmian w kapitale
wlasnym w zwigzku z emisja obligacji 1 wymogami, ktére muszg spelniac emitenci obligacji notowanych zgodnie
regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu tj. zgodnie z Zatacznikiem nr 4 w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

Spoétka w latach poprzednich nie sporzadzata zestawienia zmian w kapitale wlasnym zgodnie z art. 45 ust. 3 ustawy o
rachunkowosci.

Spotka w latach poprzednich nie sporzadzata rachunku przeplywow pienieznych zgodnie z art. 45 ust. 3 ustawy o
rachunkowosci.

Zgodnie z art. 48 ust. 4 ustawy o rachunkowosci, Spotka sporzadza uproszczong informacje dodatkowa zgodnie z
Zalacznikiem nr 5 do ustawy o rachunkowosci.

Spotka nie stosuje przepisow wydanych na podstawie art. 81 ust. 2 pkt 4 zgodnie z art. 28b ustawy o rachunkowosci.

Spoétka dokonuje kwalifikacji umow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4 wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych
zgodnie z art. 3 ust. 6 ustawy o rachunkowosci.

Komentarz o istotnych okolicznos$ciach i zdarzeniach wplywajacych na dzialalno$é, sytuacje finansowa i wyniki
polrocza

Spotka Kemberton Sp. z 0.0. zostata utworzona celem realizacji projektu inwestycyjnego VIBE II polegajacego na budowie
budynku biurowo - ustugowego zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Towarowej 7, ktory od 2025 r. posiada prawomocne
pozwolenie na budowg.

Istotnymi zdarzeniami wptywajacymi na kondycj¢ spotki byto potaczenie Spotki jako spotki przejmujacej ze spotka Ghelamco
Towarowa Sp. z 0.0. w lutym 2026 roku. W roku 2025 spotka zrobita emisje obligacji i na dzien 30 czerwca 2026 roku
warto$¢ nominalna zobowigzan z tytutlu wyemitowanych obligacji wyniosta 120.000 tys. PLN. Obecnie spotka dysponowata
srodkami pienigznymi w wysokosci 485 tys. PLN.

Dodatkowo Grupa, do ktorej nalezy Spotke podjeta decyzje o rozpoczeciu nowego modelu dziatania polegajacym na realizacji
projektow z partnerami biznesowymi poprzez spoOiki joint venture. Taki model wspotpracy pozwala na potaczenie
kompetencji Grupy, do ktorej nalezy Spotka jako dewelopera z wsparciem finansowym dostarczonym przez partnera oraz
wykorzystanie aktywow Grupy.
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Skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych polskich)

30.06.2026 31:12.2025 31.12.2025
AKTYWA Dane zatwierdzone Dane przeksztaicone
A. Aktywa trwale 4 832 739,22 4 832 739,22 4 832 739,22
I. Wartosci niematerialne i prawne - - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - -
2. Wartos¢ firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - - -
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - - -
II. Rzeczowe aktywa trwale - - -
1. Srodki trwate - - -
2. Srodki trwale w budowie - - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
ITI. Naleznos$ci dlugoterminowe - - -
1. Od jednostek powigzanych - - -
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka ) ) )
2. posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek - - -
IV. Inwestycje dlugoterminowe 4 832 739,22 164 641 780,99 4 832 739,22
1. Inwestycje w toku 4832 739,22 164 641 780,99 4832 739,22
2. Wartos$ci niematerialne i prawne -
3. Dtlugoterminowe aktywa finansowe - - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe -
4832 739,22 4832 739,22 4832 739,22
V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe - - -
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -
2. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe -
B. Aktywa obrotowe 229 440 942,38 229 843 162,73 229 843 162,73
1. Zapasy 213 608 005,98 202 187 281,61 202 187 281,61
1. Materialy -
2. Potprodukty i produkty w toku 213 608 005,98 42 378 239,84 202 187 281,61
3. Produkty gotowe -
4. Towary -
5. Zaliczki na dostawy i ustugi - - -
II. Naleznosci krotkoterminowe 9 499 892,11 11 982 081,41 11 982 081,41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 8227 046,02 8237276,89 8237276,89
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych ) ) )
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1272 846,09 3 744 804,52 3 744 804,52
III. Inwestycje krotkoterminowe 484 776,44 9228 988,68 9228 988,68
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 484 776,44 9228 988,68 9228 988,68
2. Inne inwestycje krotkoterminowe -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 5848 267,85 6 444 811,03 6 444 811,03
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - - -
D. Udzialy (akcje) wlasne - - -
AKTYWA RAZEM 234 273 681,60 234 675 901,95 234 675 901,95

Bilans nalezy analizowac¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.
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KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych polskich)

PASYWA

A. Kapital wlasny

I.  Kapital podstawowy

II. Kapital zapasowy, w tym:

III. Kapital z aktualizacji wyceny, w tym:

IV. Pozostate kapitaly rezerwowe

V. (Strata)/Zysk z lat ubieglych

V1. (Strata) /zysk netto

VIL Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢
ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

I.  Rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

3. Pozostale rezerwy

1. Zobowiazania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

III. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek

4. Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

PASYWA RAZEM

31.12.2025 31.12.2025
30.06.2026 Dane zatwierdzone Dane przeksztalcone
65 928 652,1 41 289 990,7 41 289 990,7
55 100,00 55 500,00 55 500,00
106 450 847,96 85 020 947,96 85020 947,96
(43 785 957,31) (8 540 646,75) (8 540 646,75)
3208 661,43 (35 245 810,56) (35 245 810,56)
168 345 029,52 193 385 911,30 193 385 911,30
143 423 083,91 158 444 736,24 158 444 736,24
23 964 587,85 39028 402,90 39028 402,90

119 458 496,06

24 921 945,61
22321 067,88

119 416 333,34

34 922 425,06
31217 209,44

119416 333,34

34922 425,06
31217 209,44

2 600 877,73 3705 215,62 3705 215,62

- 18 750,00 18 750,00

- 18 750,00 18 750,00

234273 681,60 234 675 901,95 234 675 901,95

Bilans nalezy analizowac tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowia integralng czgs¢ sprawozdania finansowego.
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KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Skrocone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
Rachunek zyskéw i strat

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych polskich)

Rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza 01.01.2025-
01.01.2026-30.06.2026 30.06.2025

A.  Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 327 415,81 8504 751,74

- od jednostek powigzanych 31 356,85 239478,72
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 327 415,81 8504 751,74
1. Zmiana stanu produktow - -
III.  Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki - -
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow - -
B.  Koszty dzialalnosci operacyjnej (997 138,97) (8 621 588,01)
L Amortyzacja
II.  Zuzycie materialow i energii (16 426,64) (1118 792,77)
II.  Ustugi obce (558 142,00) (4676 575,17)
IV.  Podatki i optaty, w tym: (324 922,25) (614 523,26)

- podatek akcyzowy - -
V.  Wynagrodzenia - -
VL. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, tym: - -

- emerytalne - -
VII. Pozostate koszty rodzajowe (97 648,08) (2211 696,81)
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow - -
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy (669 723,16) (116 836,27)
D.  Pozostale przychody operacyjne 11 766 995,01 15 452 103,52
L Zysk z tytutlu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
II.  Dotacje
II.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 11595 842,43 15209 470,16
IV. Inne przychody operacyjne 171 152,58 242 633,36
E.  Pozostale koszty operacyjne (549 864,88) (2,98)
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
III.  Inne koszty operacyjne (549 864,88) (2,98)
F.  Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 10 547 406,97 15 335 264,27
G.  Przychody finansowe - 1209 690,68
L Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -

a) od jednostek powiagzanych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od pozostatych jednostek, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

I, Odsetki, w tym: -

- od jednostek powigzanych -
II.  Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych
IV.  Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
V. Inne - 1209 690,68
H. Koszty finansowe (7 338 745,54) (15517 168,73)
L. Odsetki, w tym: (6 108 794,43) (12319 427,28)

- dla jednostek powigzanych (1136 849,45) (7 204 130,65)
1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych
II.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne (1229951,11) (3197 741,45)
L. Zysk brutto 3208 661,43 1027 786,22
J. Podatek dochodowy - -
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty) - -
L. Zysk netto 3208 661,43 1027 786,22

Rachunek zyskow i strat nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i obja$nieniami, ktore stanowia integralng cz¢s¢ sprawozdania finansowego.
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KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

La.

La.

I.1.
1.2.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

4.1.
4.2.

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Kapital wlasny na poczatek okresu
Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach

Kapital podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu podstawowego

Kapital podstawowy na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zapasowego

Kapital zapasowy na koniec okresu

Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowcyh
Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
Strata z lat ubieglych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

Wynik netto

Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatlu

zysku

01.01.2026 -
30.06.2026

01.01.2025 -
31.12.2025

41 289 990,65
41 289 990,65

55 500,00

55 100,00

85020 947,96

106 450 847,96

(8 540 646,75)

(8 540 646,75)
(8 540 646,75)
(43 785 957,31)
(43 785 957,31)
3208 661,43

65 928 652,08

65 928 652,08

(7 718 402,63)
(7718 402,63)

55 500,00

55 500,00

104 184 015,92

85020 947,96

(7723 402,63)

(7723 402,63)
(7723 402,63)
(8 540 646,75)
(8 540 646,75)

(35 245 810,56)

41 289 990,65

41 289 990,65



KEMBERTON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku

Rachunek przeplywéw pieni¢znych

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)
Rachunek przeplywo6w pienigznych - metoda posrednia
A.  Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk netto
II.  Korekty razem:

—

Amortyzacja

(Zysk)/Strata z tytulu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Zysk z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

NNk wDb =

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

© »

. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
10. Inne korekty
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej
B.  Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
L Wplywy
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz
warto$ci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
. Inne wptywy inwestycyjne
11. Wydatki
Nabycie warto$ci
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
Inne wydatki inwestycyjne
III.  Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowe;j

L Wplywy

Wplywy netto z wydania udziatlow/(emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papierow wartosciowych

Eal

Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udzialéw/(akcji) wlasnych

—
—

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysk
Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Z tytulu innych zobowiazan finansowych

Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

O 0N kWb =

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej

—
—
—

Przeplywy pieni¢zne netto razem

o

01.01.2026- 01.01.2025-
30.06.2026 30.06.2025

(3 309 889,98) (7901 149,76)

3208 661,43 795 780,22

(6 518 551,41) (8 696 929,98)

828 841,11 (1412732,81)

6 095 480,75 13 096 154,46

(11 420 724,37)
2482 189,30

(5082 131,38)
577793,18

(3 309 889,98)

(5 434 322,26)
6 318 445,26

6318 445,26
(11 752 767,52)
(4 620 000,00)

(6 731 151,04)

(401 616,48)
(5 434 322,26)
(8 744 212,24)

(10 346 217,91)
495 231,08

13 308 828,28
(610 601,97)
(23227 591,11)
(7901 149,76)

9116 351,57
14 456 596,62

14 456 596,62
(5 340 245,05)
(238 102,89)
(5 102 142,16)
9 116 351,57
1215201,81



Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych, w tym:

- zmiana stanu Srodkow pienigznych z tytutu roznic kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

(8744 212,24) 1215201,81
9228 988,68 1656 723,23
484 776,44 2 871 925,04

Jarostaw Jukiel

Cztonek Zarzadu

Osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 30.09.2026 r.
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