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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia

2026 2025 2025

Sredni kurs EUR w okresie * 4,2800 4,2372 4,2365
Sredni kurs EUR na ostatni dzieri okresu 4,3672 4,2267 4,2692

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzied kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skréconego srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na euro:

na dzien 30 wrzesnia 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Aktywa trwate 7722793 1768 363 6 733 689 1593131
Aktywa obrotowe 624 084 142 903 254 396 60 188
Aktywa razem 8346 877 1911 266 6 988 085 1653319
Zobowigzania dtugoterminowe 4 669 773 1069 284 3401838 804 845
Zobowigzania krétkoterminowe 299 647 68 613 389 285 92101
Kapitat wtasny, w tym: 3377457 773 369 3196 962 756 373
Kapitat zaktadowy 5999 1373 5999 1419
Kapitaty i zobowigzania razem 8346 877 1911 266 6 988 085 1653 319
Liczba akcji (w szt.) 23994 982 23994 982 23994 982 23994 982
Warto$¢ ksiegowa i rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jedng akcje przypadajaca 140,76 32,23 133,23 31,52

akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziert danego okresu

Podstawowe pozycje Skréconego srddrocznego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych
catkowitych dochoddéw w przeliczeniu na euro:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Przychody z czynszéw 231293 54 040 173104 40 860
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 159 020 37 154 134 196 31676
Pozostate przychody operacyjne netto (89) (22) (835) (197)
Zysk/strata z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 240 685 56 235 80917 19 100
Koszty wtasnych swiadczonych ustug obstugi

. y ,y. v & & (149 668) (34 969) (112 526) (26 561)
nieruchomosci
Koszty ogdlne i administracyjne (48 642) (11 365) (36 909) (8712)
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 432 599 101 075 237947 56 166
Zysk/strata przed opodatkowaniem 218 331 51012 131 409 31018
Zysk/strata netto 165171 38 591 89 754 21186
Catkowite dochody ogétem 180 495 42172 85458 20172
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zysk/strata netto przypadajgcy na wtascicieli
Jednostki Dominujgcej

Zysk/strata netto i rozwodniony zysk netto na 1
akcje przypadajacy wtascicielom Jednostki 6,88 1,61 3,74 0,87
Dominujacej (w zt)

165171 38 591 89754 21186

Do przeliczenia danych Skréconego srodrocznego skonsolidowanego rachunku zyskdw lub strat oraz innych
catkowitych dochoddéw przyjeto sSredni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna $rednich kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych
w przeliczeniu na euro:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 170 229 39773 196 735 46 438
Srodki pieniezne z dziatalnoéci inwestycyjnej (677 096) (158 200) (431 026) (101 741)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 814 108 190 212 (302 256) (71 346)
Przeptywy pieniezne razem bez réznic

307 241 71785 (536 547) (126 649)
kursowych
Przeptywy pieniezne razem 308 387 72 053 (531931) (125 559)

Do przeliczenia danych Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw
pienieznych przyjeto sredni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

na dzien 30 wrzesnia 2026 31 grudnia 2025
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
**niebadane, **niebadane,

nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Srodki pieniezne na poczatek okresu 120539 28 518 668 055 156 343
Srodki pieniezne na koniec okresu 428 926 98 215 120539 28 518

Do przeliczenia powyzszych danych Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych przyjeto:

e Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego —
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu";

e Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy — dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".
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$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Zatwierdzenie Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 13 listopada 2026 Zarzad Jednostki Dominujacej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30
wrzes$nia 2026 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2026 roku do
dnia 30 wrzeénia 2026 roku zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa” zatwierdzonym przez UE. Informacje zostaly zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.

Skrécony srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres
od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 165
171 tys. ztotych.

Skrécone Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2026
roku, po stronie aktywow oraz zobowigzan i kapitatow, wykazujgce sume 8 346 877 tys. ztotych.

Skrécone s$rodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1
stycznia 2026 roku do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, wykazujgce zwiekszenie srodkdw pienieznych netto
o kwote 308 387 tys. ztotych.

Skrécone srédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1
stycznia 2026 roku do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, wykazujace zwiekszenie skonsolidowanych
kapitatow wtasnych o kwote 180 495 tys. ztotych.

Dodatkowe informacje i objaénienia do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécony srédroczny skonsolidowany rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite

dochody
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony  zakoriczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Przychody z czynszéw 4 231293 82 002 173 104 61555
Przychody z tytutu ustug obstugi
. L 4 159 020 53284 134 196 38 693
nieruchomosci
Koszty wtasnych swiadczonych ustu
y wiastiyeh swiaclczonyeh usiig 7 (149 668) (49007) (112 526) (35 368)
obstugi nieruchomosci
Zysk/(strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 240 645 86 279 194 774 64 880
Koszty ogdlne i administracyjne 7 (48 642) (18 014) (36 909) (14 636)
Zysk/(strata) z aktualizacji wyceny
. L . 11 240 685 40017 80917 20 007
nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 5 5754 2540 2 308 1155
Pozostate koszty operacyjne 6 (5843) (2979) (3143) 750
Zysk/(strata) na dziatalnosci operacyjnej 432 599 107 843 237 947 72 156
Przychody finansowe 8 6517 3499 9217 (10 390)
Koszty finansowe 8 (220 785) (90 864) (115 755) (39 003)
Przychody/(Koszty) finansowe netto (214 268) (87 365) (106 538) (49 393)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 218 331 20478 131 409 22763
Podatek dochodowy 9 (53 160) (11 727) (41 655) (12 174)
Zysk/(strata) netto 165 171 8751 89754 10589
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku/(straty)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
s . 14 906 7 558 (398) 2249
dziatajgcych za granica
Efektywna czes$¢ zmian wartosci godziwej
. . , 683 4736 (4 885) 1247
przy zabezpieczaniu przeptywow
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku/straty, przed 15589 12294 (5283) 3496
opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto 15589 12294 (5283) 3496
Podatek dochodowy od innych catkowitych
dochodow, ktdre zostang (265) (1035) 987 (268)
przeklasyfikowane do zysku lub straty
Inne catkowite dochody netto 15324 11 259 (4 296) 3228
Catkowite dochody ogétem 180 495 20010 85 458 13817
Zysk/(strata) na akcje 19
Zysk/(strata) na jedng akcje zwykta:
— Podstawowy zysk/(strata) przypadajacy 6,88 0,36 3,74 0,44
na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowane;j
— Zysk/(strata) na jedna akcje zwyktg 6,88 0,36 3,74 0,44
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 10 26 594 27 862
Wartosci niematerialne 472 689
Nieruchomosci inwestycyjne 11 7 668 691 6 636 674
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 13 16 862 60 853
Pozostate aktywa dtugoterminowe 14 8700 4917
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1474 2 694
Aktywa trwate razem 7722793 6 733 689
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 15 1855 2651
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 193 167 129 443
Inne inwestycje krotkoterminowe 13 136 1763
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 428 926 120539
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
. . 624 084 254 396
wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe razem 624 084 254 396
AKTYWA RAZEM 8346 877 6 988 085
Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych 3642 3224
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych (2 640) (17 546)
Zyski zatrzymane, w tym: 2 885 144 2719973
Kapitat rezerwowy 83542 83542
Kapitat zapasowy 168 129 168 129
Zysk/(strata) z lat ubiegtych 2 468 302 2 009 308
Zysk/(strata) netto 165171 458 994
Kapitat wtasny przypisywany witascicielom jednostki dominujace;j 3377 457 3196 962
Kapitat wtasny razem 3377 457 3196 962
Zobowigzania ditugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
. . . 20.1 4026 199 2 800 050
instrumentdow dtuznych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 535 640 510 288
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20.1 107 934 91 500
Zobowigzania dfugoterminowe razem 4669 773 3401 838
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
. . . 20.2 73922 222210
instrumentow dtuznych
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 21 5206 5671
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 14 692 5135
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 205 827 156 269
Zobowigzania kréotkoterminowe inne niz przeznaczone do
sprzedazy 299 647 389 285
Zobowigzania krétkoterminowe razem 299 647 389 285
Zobowigzania ogotem 4969 420 3791123
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 8346 877 6 988 085
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Nota 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 218 331 131 409
Korekty razem (31 602) 72 187
Amortyzacja 3108 2247
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (240 685) (80917)
Odsetki, netto 128 408 106 646
Rdznice kursowe 89 342 (9 566)
Zysk/strata na sprzedazy srodkéw trwatych - 129
Pozostate - -
Zmiana stanu naleznosci 17.2 (63 724) 13 093
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (3782) 7177
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 17.3 55731 33378
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 186 729 203 596
Podatek dochodowy zaptacony (16 500) (6 861)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 170 229 196 735

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki 17.1 (106) -
Wydatki na budowe nieruchomosci inwestycyjnych i zakup

gruntéw inwestycyjnych (720 764) (428 175)
Nabycie wartosci niematerialnych (64) 4
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (345) (1178)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne wynikajace ze zmiany
srodkdw o ograniczonej mozliwosci dysponowania zgodnie z 25 495 (1 668)
umowami kredytowymi
Inne wptywy inwestycyjne - (5)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (677 096) (431 026)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 171 692 209
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytow i 17.1 (831 244) (19 792)
pozyczek oraz sptat kredytéw w ramach refinansowania '
Kwoty otrzymane z tytutu zabezpieczajacych instrumentéw
y otrzymane z fyruiu zabezpieczalacy 2473 6234
pochodnych na statg stope procentowa
Wykup obligacji (175 229) (187 083)
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 1928 269 -
Odsetki zaptacone z tytutu kredytéw, obligacji i leasingu (109 941) (101 035)
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego (912) (789)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 814 108 (302 256)
Przeptywy pieniezne razem bez réinic kursowych 307 241 (536 547)
Wpt i tytutu réznic k h dot h $rodké
.p yw zmlar‘1.z ytu L{roznlc ’ursowyc otyczacych srodkéw e el
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Przeptywy pieniezne razem 308 387 (531 931)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 120539 668 055
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 428 926 136 124
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone srédroczne sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Nadwyzka Kapitat
z emisji Kapitat Réznice wiasny
akcji rezerwowyz  kursowe z przypisywany
powyzej wyceny przeliczenia wiascicielom
ich instrumentéw  jednostek wtym-  wtym-— wtym -zysk w tym - jednostki Kapitat
Kapitat  wartosci zabezpieczaja- podporzad- Zyski kapitat kapitat zlat zysk/(strata) dominujacej witasny
zaktadowy nominalnej cych*  kowanych zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2026 roku 5999 485312 3224 (17546) 2719973 83542 168129 2009 308 458994 3196962 3196962
Catkowite dochody:
Zysk/(strata) netto - - - - 165171 - - - 165171 165171 165171
Inne catkowite dochody ogdtem** - - 418 14 906 - - - - - 15324 15324
Catkowite dochody za okres
zakonczony 30 wrzesnia 2026 - - 418 14 906 165 171 - - - 165171 180 495 180 495
roku**
Podziat zysku netto/pokrycie (straty) netto - - - - - - - 458994 (458 994) - -
Zmiany w kapitale wtasnym** - - 418 14 906 165171 - - 458994 (293 823) 180 495 180 495
Stan na dzien 30 wrzesnia 2026 roku** 5999 485312 3642 (2640) 2885144 83542 168129 2468 302 165171 3377457 3377457

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentow zabezpieczajgcych.
**Dane niebadane
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Nadwyzka Kapitat
z emisji Kapitat Réznice wiasny
akcji rezerwowyz  kursowe z przypisywany
powyzej wyceny przeliczenia wiascicielom
ich instrumentéw  jednostek wtym-  wtym-— wtym -zysk w tym - jednostki Kapitat
Kapitat ~ wartosci zabezpieczaja- podporzad- Zyski kapitat kapitat zlat zysk/(strata) dominujacej witasny
zaktadowy nominalnej cych* kowanych zatrzymane rezerwowy zapasowy ubiegtych netto razem razem
Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku 5999 485312 6 832 (12936) 2260979 83542 168129 1637121 372187 2746186 2746186
Catkowite dochody:
Zysk/(strata) netto - - - - 89 754 - - - 79 165 89 754 89 754
Inne catkowite dochody ogdtem** - - (4 877) (2 647) - - - - - (7 524) (7 524)
Catkowite dochody za okres 9
miesiecy zakoriczony 30 - - (4 877) (2 647) 89754 - - - 79 165 82230 82230
wrzesnia 2025 roku**
Podziat zysk tt kryci
odziat zysku netto/pokrycie i ) ) ) ) ) i 372187 (372187) - g
(straty) netto
Zmiany w kapitale wtasnym** - - (4877) (2 647) 89754 - - 372187 (293 022) 82 230 82230
Stan na dzien 30 wrzesnia 2025 roku** 5999 485312 1955 (15583) 2340144 83542 168129 2009308 79 165 2817827 2828416

*Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentoéw zabezpieczajqcych w catosci dotyczy efektywnej wyceny instrumentow zabezpieczajgcych.

**Dane niebadane
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Informacje ogdlne
1. 1 Informacje o Jednostce Dominujgcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka Dominujgca”, "Podmiot
Dominujacy", "Emitent"), bedaca spo6tkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajduja sie w
publicznym obrocie. Siedziba Spétki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zakfady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowa spétke Skarbu
Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spétka dziata pod
firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do
dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nazwa Spotki nie zostata
zmieniona.

Aktualnie Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sgdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzied sporzadzenia niniejszego Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad
organow zarzgdczych i nadzorujgcych Jednostki Dominujacej jest nastepujacy:

Skfad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

® Radostaw T. Krochta — Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro — Wiceprezes Zarzadu
® Agnieszka Gézdz — Cztonek Zarzadu

® Maciej Miildner — Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

e Shimshon Marfogel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® Sagi Cohen U — Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira — Cztonek Rady Nadzorczej

® Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Jan Wozniak — Cztonek Rady Nadzorczej

Y pan Oded Setter ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki ze skutkiem na
dzienn 12 kwietnia 2026 roku. W dniu 15 kwietnia 2026 roku jeden z akcjonariuszy spotki, Cajamarca
Holland B.V. z siedzibq w Delft, Holandia, w wykonaniu uprawnien przystugujgcych mu na podstawie
Statutu Spotki powotat Pana Sagi Cohen na trwajgcq wspdlng 3-letnig kadencje Rady Nadzorczej Spotki.

1. 2 Dane Grupy Kapitafowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 63 spoétki zalezne.

Wiekszosciowym akcjonariuszem Spétki MLP Group S.A. jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w
Holandii, Delft.
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. 4.1

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzadzanie  nieruchomosciami  mieszkalnymi i  niemieszkalnymi,  wykonywanie  robdt
ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete sg konsolidacjg metodg petng. Rokiem
obrotowym dla Spétki dominujgcej i spétek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony.

Zmiany w Grupie
W okresie 9 miesiecy 2026 roku nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30
wrzesnia 2026 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych,
nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tacznie ,,Grupa”).

Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqcej

Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogolnej liczby gfosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz struktura posiadania akcji przez
osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien 30 wrzesnia 2026 roku przedstawiat sie nastepujgco:

% udziat
bezposredni w
llos¢ akcji i glosow  kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726,00 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249 287,00 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 3016 229,00 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320,00 7,38%
Allianz Polska OFE 1713 881,00 7,14%
Generali OFE 1591 360,00 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558,00 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658,00 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155,00 0,62%
Radostaw T. Krochta” 1 808,00 0,01%
Razem 23 994 982,00 100,00%

Y W dniu 26 czerwca 2026 roku Pan Radostaw Tomasz Krochta, Prezes Zarzqdu, nabyt 949 akcji
zwyktych na okaziciela Spétki. Nastepnie w dniu 3 lipca 2026 roku nabyt 859 akcji zwyktych na okaziciela
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spodtki, stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio co najmniej 5%
ogolnej liczby gtosdow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz stan akcji posiadanych przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiat sie nastepujgco:

% udziat
bezposredni w
llos¢ akcji i gtosow  kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WzZA na WZA

CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249 015 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz Polska OFE 1713881 7,14%
Generali OFE 1591360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawnienn do nich przez osoby zarzgdzajgce i
nadzorujgce

W dniu 26 czerwca 2026 roku Pan Radostaw Tomasz Krochta, Prezes Zarzadu, nabyt 949 akcji zwyktych
na okaziciela Spoétki. Nastepnie w dniu 3 lipca 2026 roku nabyt 859 akcji zwyktych na okaziciela Spotki.
Na dzieri zatwierdzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Pan Radostaw Tomasz Krochta posiada tacznie 1 808 akcji Spétki, stanowigcych 0,01%
kapitatu zaktadowego Spétki.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Wiceprezes Zarzadu
Michael Shapiro posiadat posrednio, przez kontrolowang przez siebie w 100% sp6tke MIRO HOLDINGS
LIMITED, 2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale
zaktadowym posiadanym przez MIRO HOLDINGS LIMITED w spdtce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt
ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tacznie dawato ekonomicznie
efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Eytan Levy posiada
posrednio 13,34% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N
Towards the Next Millenium Ltd. Spétka ta ma z kolei 33,31% udziatow w kapitale zaktadowym RRN
Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zakladowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje 10,67%
w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz 2,67% jako jedyny udziatowiec spétki GRACECUP TRADING
LIMITED.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku, jak réwniez na dzien 31 grudnia 2025 roku Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje
Spotki, 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spétki.
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2. 2

2. 2.1

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. z, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 —
Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska, i powinno
by¢ czytane tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej MLP Group
S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku. Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zastosowaniu
tych samych zasad rachunkowosci i metod kalkulacji, ktére zostaty zastosowane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku, z
uwzglednieniem nowych lub zmienionych standardéw rachunkowosci obowigzujgcych od 1 stycznia
2026 roku.

Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowiqzujq i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Grupe

Grupa zamierza przyjg¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego, standardy oraz
zmiany do standardéw i interpretacji MSSF UE opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych standardéw MSSF UE na przyszte skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za rok 2025 w nocie 2.2.

Podstawa sporzqdzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci

Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujacego, polskich spdtek zaleznych i walutg prezentacji Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Walutg funkcjonalng konsolidowanych podmiotéw
zagranicznych jest euro (spétki segmentu niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumunski (spétka
segmentu rumunskiego).
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2. 4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skroconego Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej wyrazonych w walutach obcych przyjeto nastepujgce kursy srednie na dzien
bilansowy, natomiast do przeliczenia danych Skonsolidowanego rachunku zyskéw/(strat) oraz
innych catkowitych dochoddéw, jak réwniez skonsolidowanego sprawozdania z przeptywodw
pienieznych przyjeto Sredni kurs w okresie:

30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025 2025 2025
Sredni kurs Sredni kurs Sredni kurs
B u Sredni kurs reant u Sredni kurs ! u Sredni kurs
na dzien . na dzien . na dzien .
. w okresie* . w okresie* . w okresie*
bilansowy bilansowy bilansowy
EUR 4,3672 4,2800 4,2267 4,2372 4,2692 4,2365
uUsD 3,8449 3,6927 3,6016 3,7504 3,6315 3,7851
RON 0,8271 0,8249 0,8291 0,8397 0,8401 0,8420

* Srednia arytmetyczna Srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym.

2. 5 Dokonane osqdy i szacunki

Sporzgdzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od
Zarzadu osgddw, szacunkow i zatozen, ktore majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywow, pasywoéw, przychoddw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu co do wartosci ksiegowej aktywow i
zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z innych Zrédet. Faktyczna wartos¢ moze réznic sie od
wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych
jest ujeta w okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych,
jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zarowno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. W
istotnych kwestiach Zarzad, dokonujgc szacunkéw, opiera sie na opiniach i wycenach
sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw.

Kluczowym obszarem wymagajagcym zastosowania istotnych szacunkéw i osadéw Zarzadu
pozostaje wycena nieruchomosci inwestycyjnych. Kluczowe zatozenia przyjete do tej wyceny
zostaty opisane w nocie 11.1 niniejszego Sprawozdania.

Pozostate obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym to: aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu (PWUG), rezerwa na
zmienne koszty wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na cze$¢ potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.
Dokonane szacunki nie ulegty istotnym zmianom w poréwnaniu do poprzedniego okresu.
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3. Sprawozdawczos¢ segmentéw operacyjnych

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej MLP Group S.A. jest
budowa i zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej
stanowia przychody z wynajmu witasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartoéci. Zaden z
klientéw nie ma co najmniej 10% udziatu w przychodach Grupy Kapitatowe;.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg nieruchomosci generujgce przychody z wynajmu (budynki
wybudowane), nieruchomosci w trakcie budowy, grunty przeznaczone pod zabudowe oraz prawo
do wieczystego uzytkowania gruntéw.

Grupa skupia swoje dziatania na sektorze magazynowym, a biura sg elementem
komplementarnym na potrzeby najemcéw magazynoéw.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz za granica: od kwietnia 2017
roku na terenie Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na
terenie Austrii. Kryterium lokalizacji aktywdéw pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw.
Segmenty operacyjne pokrywaja sie z segmentami geograficznymi. Jest to réwniez zgodne ze
strukturg organizacyjng Grupy, zgodnie z ktéra za dziatalno$¢ operacyjng w kazdym kraju
odpowiada inny Head of Country.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakoriczonym tego dnia Grupa
posiada cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.

Kluczowym decydentem odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie (ang.
CODM) jest Zarzad.

Miarg zyskownosci segmentu jest wynik operacyjny segmentu.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia

conicbad ; o 2026
niebadane, nieprzeglgaane WyIaczenia
Razem przed miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria wytaczeniami  segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 231293 - - - 231293 - 231293
Przychody z tytutu
ustug obstugi 106 664 31167 12 852 8784 159 467 (447) 159020
nieruchomosci
Przychody razem 337 957 31167 12 852 8784 390 760 (447) 390313
Zysk/(Strata) z
aktualizacji wyceny
249 658 (6576) 841 (3298) 240625 60 240685

nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty wtasnych
Swiadczonych ustug (137 118) (6982) (2471) (3097) (149 668) - (149 668)
obstugi nieruchomosci

Koszty ogdlne i

administracyjne (36 089) (8 613) (1917) (2410) (49 029) 387 (48 642)
Wynik operacyjny

414 408 8 996 9 305 (21) 432688 - 432688
segmentu
Wynik na pozostatej
dziatalnosci (2 658) 2269 169 131 (89) - (89)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i

411750 11 265 9474 110 432599 - 432599

kosztami finansowymi
netto

Wynik na dziatalnosci
ynikena azialainosel 108 763)  (35089) (6602) (14321) (164775) (49 493) (214 268)

finansowej
Zysk/(Strata) przed

. 302 987 (23 824) 2872 (14211) 267824 (49 493) 218331
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (52 905) (2 380) (820) 2945 (53 160) - (53 160)
Zysk/(Strata) netto 250 082 (26 204) 2052 (11266) 214664 (49493) 165171

Powyisze dane zawierajg uzgodnienie wynikdéw finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2026 roku, ktéry wynidst 165 171 tys. PLN.
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za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia

2025
**niebadane, nieprzeglgdane .
Wytaczenia
Razem przed miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria wytaczeniami  segmentami Razem
Przychody
Przychody z czynszow 152 956 12 461 5965 1722 173 104 - 173 104
Przychody z tytutu
ustug obstugi 122 306 10 665 1208 415 134594 (398) 134 196
nieruchomosci
Przychody razem 275 262 23126 7173 2137 307 698 (398) 307 300
Zysk/(Strata) z
aktualizacji wyceny
(12 768) 3002 (17329) 107614 80519 398 80917

nieruchomosci
inwestycyjnych
Koszty wtasnych

Swiadczonych ustug (109 725) (1857) (811) (133) (112526) - (112 526)
obstugi nieruchomosci

Koszty ogdlne i

administracyjne (18 794) (12 459) (2 296) (3 360) (36 909) - (36 909)
Wynik operacyjny

133975 11 812 (13263) 106 258 238 782 - 238 782
segmentu
Wynik na pozostatej
dziatalnosci (661) (115) (59) - (835) - (835)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i

133314 11697 (13322) 106258 237947 - 237 947

kosztami finansowymi
netto

Wynik na dziatalnoci
ynikna dzigiainoset — 65136)  (18998)  (2423) (14448) (96005) (10533) (106 538)

finansowej
Zysk/(Strata) przed

. 73178 (7301)  (15745) 91810 141942  (10533) 131 409
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (21 231) (1469) 1928  (20883)  (41655) - (41 655)
Zysk/(Strata) netto 51947 (8 770) (13 817) 70927 100287 (10533) 89 754

Powyisze dane zawierajg uzgodnienie wynikéw finansowych segmentéw do skonsolidowanego zysku netto za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku, ktory wynidst 89 754 tys. PLN.
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na dzien 30 wrzesnia 2026*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 6957503 1592688 241305 498 791 (943 410) 8346 877
Aktywa ogétem 6957503 1592688 241305 498791 (943 410) 8 346 877
Zobowigzania segmentu 3989165 1233966 238783 401205 (893 699) 4969 420
Kapitaty wtasne 2 968 338 358 722 2522 97 586 (49 711) 3377457
Zobowigzania i
. . 6957503 1592688 241305 498791 (943 410) 8 346 877
kapitaty ogotem
Naktady na
nieruchomosci
449 646 239 059 57 794 15157 - 761 656
(razem z zakupem
gruntu)
na dzieri 31 grudnia 2025
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy  Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 5804115 1254543 176212 461130 (707 915) 6 988 085
Aktywa ogétem 5804115 1254543 176212 461130 (707 915) 6 988 085
Zobowigzania segmentu 3072823 885 782 173 084 358097 (698 663) 3791123
Kapitaty wtasne 2731292 368 761 3128 103 033 (9 252) 3196 962
Zobowigzania i
. . 5804115 1254543 176212 461130 (707 915) 6 988 085
kapitaty ogotem
Naktady na

nieruchomosci
(razem z zakupem
gruntu)

323035 198 283 64 759 24 594 - 610671

**niebadane, nieprzeglgdane

Wytaczenia miedzy segmentami dotycza wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy
podmiotom w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.
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4. Przychody

9 miesiecy
zakoriczony

3 miesiecy
zakorczony

9 miesiecy
zakorczony

3 miesiecy

za okres zakoriczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025

**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,

nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane  nieprzeglgdane

Przychody z czynszow 231293 82 002 173104 61 555
Przychody z czynszéw 231293 82 002 173104 61 555

Przychody z tytutu czynszéw za dziewie¢ miesiecy 2026 roku bylty o 34% wyisze w poréwnaniu z
analogicznym okresem roku 2025. Wzrost ten wynika giéwnie z: oddania do uzytkowania nowych
powierzchni najmu w Polsce, Niemczech i Rumunii oraz indeksacji stawek czynszu.

Podstawowg dziatalnoscig Grupy jest wynajem nieruchomosci najemcom. W przypadku tej dziatalnosci
leasingowej Grupa dziata jako leasingodawca. Grupa zawarta umowy najmu dotyczgce nieruchomosci
bedacych w jej portfolio. Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa nie przenosi zasadniczo catego
ryzyka i korzysci wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu
operacyjnego.

Grupa prezentuje przychody z najmu z uwzglednieniem usrednionego (tj. liniowo rozliczanego) czynszu w

okresie zawartych umdéw najmu, tj. zgodnie z regulacjami MSSF 16 Leasing.

Umowy najmu nieruchomosci komercyjnych zwykle zawierajg klauzule umozliwiajgce okresowe
podniesienie optat z tytutu najmu powierzchni w zaleznosci od europejskiego wskaznika cen towarow i

ustug konsumpcyjnych.

9 miesiecy
za okres zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane  nieprzeglgdane

Przychody z tytutu
refakturowania kosztow 88 605 30662 68 078 24074

operacyjnych

Refakturowanie mediéw 69 125 21812 57 686 14 281
Czynsze mieszkaniowe 51 16 44 14
Ustugi wykonane dla najemcéw 921 735 8 009 144
Pozostate przychody 318 59 379 180
Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci 159 020 53284 134 196 38 693
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Grupa osigga rowniez przychody z tytutu obstugi nieruchomosci.

Przychody z tytutu obstugi nieruchomosci stanowig optaty uiszczane przez najemcéw nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy, w celu pokrycia kosztow ustug $wiadczonych przez Grupe w zwigzku z ich
wynajmem. Optata za obstuge nieruchomosci jest fakturowana miesiecznie, w oparciu o stawke optaty za
ustuge uzgodniong w umowie, wedtug najbardziej wiarygodnego oszacowania dla danego projektu.
Ponadto Grupa uzyskuje przychody z tytutu refakturowania kosztow za media na najemcow. Optaty za
media refakturowane s3 na najemcéw wedtug zuzycia. Przychody te s rozpoznawane na podstawie MSSF
15.

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu obstugi nieruchomosci gtéwnie jako przychody z tytutu dziatania jako
zleceniodawca, tj. dla celéw sprawozdania finansowego takie koszty ujmuje sie w wartosci brutto,
poniewaz Grupa dziata jako zleceniodawca, ktory kontroluje dobra czy ustugi przed ich przekazaniem do
klienta.

W odniesieniu do ustug z tytutu obstugi nieruchomosci Grupa nie ujawnia wartosci niewykonanych
zobowiazan do wykonania $wiadczen w zwigzku z faktem, iz fakturowanie odzwierciedla progres realizacji
Swiadczenia dla klienta.

W dziatalnosci spotek nalezacych do Grupy podstawowe koszty wifasne swiadczonych ustug obstugi
nieruchomosci, a co za tym idzie przychody z tytutu obstugi nieruchomosci, nie majg charakteru
sezonowego, z wyjgtkiem kosztu zakupu gazu (i tym samym przychodoéw z tytutu refakturowania mediow).
Gaz jest wykorzystywany przez najemcow Grupy gtdwnie w sezonie grzewczym.

Pozostate przychody operacyjne

za okres

9 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

9 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony

30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zwrot kosztow sgdowych 1 - 2 -
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 1925 1322 72 72
Otrzymane odszkodowania 614 500 721 45
Inne 1321 171 1510 880
Zysk ze zbycia niefinansowych
. 43 43 - 155
aktywow trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte
2 ynaprzy 1850 504 3 3
koszty
Pozostate przychody operacyjne 5754 2540 2308 1155
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6. Pozostate koszty operacyjne

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane  nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Strata ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych - - (129) (56)
Koszty sagdowe (56) (56) - -
Koszty przekazanych darowizn (29) (24) (21) (15)
Fundusz dla wytwdrcow i
przedsiebiorstw obrotu na
podstawie przepiséw ustawy z
dnia 27 pazdziernika 2022 .
Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (91) (35) (91) (8)
Inne (1132) (6) (337) (258)
Koszt i kani
0sz Yzwlqzanezpozys aniem 189 20 (840) 1089
terendw inwestycyjnych
Odpisanie/Spisanie naleznosci (4 382) (2 642) (1571) (2)
Zaptacone odszkodowania i kar
P z Y (342) (236) (154) ¢
umowne
Pozostate koszty operacyjne (5 843) (2 979) (3 143) 750
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025

**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,

nieprzeglgdane  nieprzeglgdane  nieprzeglgdane  nieprzeglgdane

Amortyzacja (3107) (1199) (2 247) (914)
Zuzycie materiatéw i energii (67 103) (20 764) (52 948) (15 191)
Ustugi obce (63 170) (22 995) (45 111) (17 223)
Podatki i optaty (43 222) (14 355) (33922) (11 140)
Wynagrodzenia (13 588) (5033) (9 618) (3492)
;J\Ak/);zdrz::rz]:eama spoteczneiinne (2770) (991) (2 208) (779)
Pozostate koszty rodzajowe (5315) (1 683) (3 381) (1 265)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw (35) (1) - -
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (198 310) (67 021) (149 435) (50 004)
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za okres

9 miesiecy
zakorczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonrczony
30 wrzesnia

9 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci generujacych (79 677) (27 249) (55 076) (18 036)
przychody z czynszow
Koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci niegenerujacych (4 463) (1412) (5 548) (2 603)
przychoddw z czynszéw
Koszty zuzycia mediéw (64 967) (20 148) (51 855) (14 798)
Pozostate koszty refakturowane (561) (198) (47) 69
Koszty whasnych swiadczonych (149 668) (49 007) (112 526) (35 368)
ustug obstugi nieruchomosci
Amortyzacja (914) (295) (544) (183)
Koszty ogdlne i administracyjne (47 728) (17 719) (36 365) (14 453)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (198 310) (67 021) (149 435) (50 004)

Gtownymi czynnikami wzrostu kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci byty: oddanie do
uzywania nowych powierzchni w Polsce, Niemczech i Rumunii; wzrost stawek podatku od nieruchomosci;
wzrost kosztow ustug ochrony, odsniezania, sprzatania, obstugi techniczne;.

Koszty ogdlne i administracyjne wzrosty w poréwnaniu z rokiem 2025 gtéwnie poprzez wzrost kosztéw

Euro MTF Market w Luksemburgu, jak rdwniez wzrost kosztow wynagrodzen wraz z narzutami.

Przychody i koszty finansowe

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Odsetki od pozyczek udzielonych 728 326 493 164
Nieefektywna czesé
przeszacowania instrumentéw
. . 600 525 - -
zabezpieczajacych przeptywy
pieniezne
Przychody z tytutu odsetek z lokat
4446 1948 5917 393
bankowych
Wycena kredytéw metod
y Y 3 - - 2 804 (1720)
zamortyzowanego kosztu
Rdznice kursowe netto - - - (9 230)
Inne odsetki 96 53 - -
Odsetki od naleznosci 647 647 3 3
Przychody finansowe razem 6517 3499 9217 (10 390)
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za okres

9 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

9 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Koszty z tytutu odsetek od
zobowigzan z tytutu kredytéw i (24 727) (8 488) (43 614) (13 837)
pozyczek
Przychody otrzymane z tytutu
zabezpieczajacych instrumentéw
5398 11 6714 929
pochodnych na statg stope
procentowg
Pozostate odsetki (1875) (397) (2074) (612)
Zapftacone odsetki od Swap w
pras P (3 684) (828) (494) (372)
okresie
Nieefektywna czes¢ przeszacowania
instrumentéw zabezpieczajacych (1129) (1092) (387) 130
przeptywy pieniezne
Rdznice kursowe netto (68 647) (34 703) (820) (820)
Koszty odsetek od obligacji (112 695) (41 292) (69 357) (22 402)
Pozostate koszty finansowe (6941) (2 636) (3321) (1 253)
Koszty zwigzane z obstuga kredytéw (6 485) (1439) (2 402) (766)
Koszty finansowe razem (220 785) (90 864) (115 755) (39 003)

Wozrost kosztéw finansowych wynikat przede wszystkim ze zwiekszeniakosztéw odsetkowych, w konsekwencji
wzrostu sredniego zadtuzenia w 3Q 2025 roku w kwocie 673 min EUR do 865 min EUR w 3Q 2026.

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych
w EUR na koniec okresu sprawozdawczego oraz $Srodkéw pienieznych posiadanych w walucie EUR.
Pomiedzy 31 grudnia 2025 roku, a 30 wrzesnia 2026 roku polska waluta ostabita sie o 14,05 groszy, co
odpowiada -3,32%. Deprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do powstania ujemnych rdznic
kursowych w wysokosci 68 647 tys. PLN, ktore wptynety na wykazany wynik na dziatalnosci finansowe;j.
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9. Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2026 oraz 2025 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu biezgcego podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do
opodatkowania. Nizsza stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedacych

matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2026 oraz roku 2025 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w
celu naliczenia biezacych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 10,55%, w Rumunii

16%, a w Austrii 23%.

za okres

9 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

9 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Podatek dochodowy biezgcy 29724 10918 10 462 3372
Powstanie / odwrdcenie rdznic
o 23436 808 31193 8 802
przejsciowych
Podatek dochodowy 53160 11726 41 655 12174
Efektywna stopa podatkowa
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 218 331 20478 131 409 22763
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq
stope podatkowgq (19%) (41 483) (3891) (24 968) (4 325)
Nadwyzka podatku od
nieruchomosci komercyjnych nad (1 464) (312) (1 060) (80)
podatkiem dochodowym
Rdznica wynikajaca ze zmiany
stawki podatku dochodowego z
19% na 9% oraz réznica wynikajaca 1539 697 (4083) (1402)
z 9% stawki podatkowej spotek
posiadajacych status matego
podatnika
Rdznica wynikajaca ze zmiany
stawki podatku dochodowego z - - (4 531) (4531)
9% na 19%
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane  nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Rdznice na podatku dochodowym

za poprzednie lata ujete w

sprawozdaniach jednostkowych po 384 - 49 -
opublikowaniu sprawozdania

skonsolidowanego za dany rok

Rozwigzanie rezerw na podatek
odroczony utworzonych w (42) (42) - =
poprzednich latach

Réznica wynikajaca z innej stawki

podatkowej spotki austriackiej 683 241 s -
Przychody niestanowigce
przychodéw podatkowych i 363 2 (€3
Rdznica wynikajgca z innej stawki
podatkowej spotek niemieckich i (751) 2 001 (136) 153
rumunskiej
Nieutworzone aktywo na strate
(5837) (3522) 534 239

podatkowg
Wykorzystanie aktywa na limit
kosztow odsetek 1411 1388 & s
Przychody niestanowigce
przychodéw podatkowych (533) (533) i i
Koszty niestanowigce kosztow

y 2 (7 067) (3 439) (7 255) (2 441)

podatkowych

Podatek dochodowy (53 160) (7 049) (41 655) (12 175)
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Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedensdow prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
réwniez niejasnosci, ktére powodujg rdéinice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad raportowanie do Narodowego Banku
Polskiego) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a
ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinigtym systemie podatkowym.

Grupa prowadzi takze dziatalno$¢ w Rumunii, w Niemczech oraz w Austrii. W szczegdlnosci w pierwszym z
tych panstw przepisy podatkowe réwniez podlegaty w ostatnich latach istotnym zmianom.

Zmiennos$¢ prawa podatkowego wynika takze z koniecznosci wdrazania przez panstwa, w ktorych Grupa
prowadzi dziatalno$¢, nowych rozwigzan przewidzianych w prawie UE, czy zaakceptowanych zobowigzan
przyjetych przez panistwa OECD.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego
roku podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w
pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

Globalny podatek minimalny (Pillar 2) obejmie grupy kapitatowe, ktérych skonsolidowane przychody
wynoszg co najmniej 750 min EUR. W zwigzku z tym Grupa nie podlega ww. przepisom.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia

Inne

Srodki trwate w

Budynkiibudowle techniczne i maszyny Srodki transportu srodki trwate budowie Razem
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2025 roku 3413 22572 2250 84 5989 34 308
Zwiekszenia 26 136 220 12 148 542
Nabycie - (4) 116 12 148 272
Przekwalifikowanie ze sSrodkéw trwatych w
. 24 - - - - 24
budowie
Leasing - - 108 - - 108
Ré3nice k i ia iednostek
OanC(.E ursowe z przeliczenia jednoste 5 140 n ) ) 138
zagranicznych
Zmniejszenia - 17 (34) - - (17)
Przyjecie na Srodki trwate - - - - 3 3
Likwidacja - 17 (34) - - (17)
Wartos¢ brutto na 30 wrzesnia 2026 roku* 3439 22725 2436 96 6137 34 833
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Urzadzenia Inne Srodki trwate w

Budynki i budowle techniczne i maszyny Seadkiiienz ot srodki trwate budowie Razem
Umorzenie na 31 grudnia 2025 roku 2069 3435 858 84 = 6446
2wiekszenia 56 1428 433 1 © 1918
Amortyzacja 56 1428 110 1 E 1595
Ré3nice k i ia iednostek
OanC(.E ursowe z przeliczenia jednoste i i 323 i i 323
zagranicznych
Zmniejszenia 2 (37) (90) - = (125)
Likwidacja - (17) 1 - - (16)
Ro’inic.e kursowe z przeliczenia jednostek 5 (20) i i y (18)
zagranicznych
Wartos$¢ umorzenia na 30 wrzesnia 2026 roku* 2127 4 826 1201 85 - 8239
Wartos¢ netto na 31 grudnia 2025 roku 1344 19137 1392 - 5989 27 862
Wartos¢ netto na 30 wrzes$nia 2026 roku* 1312 17 899 1235 11 6137 26 594

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkéw logistycznych.
Naktady na srodki trwate w budowie dotycza gtdwnie realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéw logistycznych zaréwno w Polsce, jak i za
granica.

33




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Urzadzenia

Inne

Srodki trwate w

Budynki i budowle techniczne i maszyny ST e srodki trwate budowie Razem
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2024 roku 3413 13 254 1686 84 12 182 30619
Zwiekszenia - 9318 754 - 1895 11967
Nabycie - 1199 262 - 1895 3356
Przekwalifik i Srodkdw trwatych
rze w.al ikowanie ze sSrodkéw trwatych w i 8 088 i i 3 8088
budowie
Leasing - - 492 - - 492
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek 31 31
zagranicznych
Zmniejszenia - - (190) - (8 088) (8 278)
Przyjecie na $rodki trwate - - - - (8 088) (8 088)
Likwidacja - - (190) - - (190)
Wartos¢ brutto na 31 grudnia 2025 roku 3413 22572 2250 84 5989 34 308
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Budynki i budowle . U.rzqdzenla Srodki transportu . . Inne Srodki trwate w Razem
techniczne i maszyny srodki trwate budowie

Umorzenie na 31 grudnia 2024 roku 1995 1757 417 59 - 4228

zwiekszenia 74 1679 490 25 o 2 268
Amortyzacja 74 1679 151 25 - 1929
Rozmc'e kursowe z przeliczenia jednostek i . 339 ) v 339
zagranicznych

Zmniejszenia - (2) (49) . = (50)
Likwidacja - - 3 - - 3
Sprzedaz - - (52) - - (52)
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek (1) ) K (1)
zagranicznych

Wartos¢ umorzenia na 31 grudnia 2025 roku 2069 3435 858 84 - 6 446

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2024 roku 1418 11497 1269 25 12 182 26 391

Wartos¢ netto na 31 grudnia 2025 roku 1344 19137 1392 - 5989 27 862

Maszyny i urzadzenia to gtéwnie przyjete do uzywania farmy fotowoltaiczne na dachach parkéw logistycznych.
Naktady na srodki trwate w budowie dotycza gtdwnie realizacji kolejnych farm fotowoltaicznych na dachach posiadanych parkéow logistycznych zaréwno w Polsce, jak i za
granica.
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11.  Nieruchomosci inwestycyjne

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025

**niebadane,

nieprzeglgdane
Wartos¢ na poczatek okresu 6 636 674 5549 613
Zakup gruntéw 231589 10613
Naktady na nieruchomosci 530067 610 671
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 58 518 (17 855)
Zmiana wartosci godziwej 240 685 494 129
Pozostate (28 842) (10 497)
Warto$¢ na koniec okresu 7 668 691 6 636 674

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig: wybudowane budynki magazynowo-biurowe, budynki
magazynowo-biurowe w trakcie budowy, budynki planowane oraz grunty pod zabudowe. Przychody z
wynajmu hal magazynowych stanowig podstawowe zrddto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 wrzesnia 2026 roku zostata uwzgledniona wartos¢ aktywa z
tytutu prawa uzytkowania wieczystego w kwocie 54 714 tys. PLN (55 368 tys. PLN na 31 grudnia 2025 roku).

Zmiana w ciggu 2026 wartosci aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 16 ujetych w wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych

ief St dzien 30

Stan na dzier 1 Zwiekszenia Zmniejszenia ?n' na azien
stycznia 2026 roku wrzesnia 2026 roku
55368 - (654) 54714
Stan na dzief 1 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na dzieri 31
stycznia 2025 roku ¢ L grudnia 2025 roku
56 240 - (872) 55 368

W okresie od 31 grudnia 2025 roku do 30 wrzesnia 2026 roku warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
zwiekszyta sie o 1 032 017 tys. PLN. Zmiana ta wynikata przede wszystkim z naktadow inwestycyjnych
poniesionych na realizacje projektéw deweloperskich oraz ze wzrostu wartosci godziwej nieruchomosci w
zwigzku z zakonczeniem budowy wybranych projektéw, co zostato odzwierciedlone w wycenach
sporzgdzonych przez niezaleznych rzeczoznawcow.

Grupa dokonuje petnej wyceny portfela nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w roku, na dzien 30
czerwca i 31 grudnia, w oparciu o raporty niezaleznych rzeczoznawcéw sporzgdzane dla wszystkich spétek
celowych. Na dziern 30 wrzesnia 2026 roku niezalezni rzeczoznawcy, na podstawie przekazanych przez
Grupe informacji o zmianach, ktére nastgpity od ostatniej petnej wyceny, dokonali przeglagdu (desktop
review) aktualnosci wycen sporzadzonych na dzierh 30 czerwca 2026. W oparciu o profesjonalny osgd
rzeczoznawcy oceniajg, czy dotychczasowe wyceny pozostajg aktualne, a w przypadku istotnych zmian
sporzadzajg nowe wyceny dla wybranych nieruchomosci. Warto$¢ wycen nieruchomosci wyrazonych w
euro zostata przeliczona wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na dzier 30 wrzesnia 2026 roku.

Postepowania sgdowe odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania czesci gruntéw przez
Spotki: MLP Pruszkéw |, MLP Pruszkdw 1, MLP Pruszkdw Il trwaty nadal w okresie dziewigciu miesiecy 2026
r. Poczawszy od roku 2022 Grupa, w uzasadnionych przypadkach, tworzy rezerwe na aktualizacje opfaty,
oszacowang przez Zarzgd MLP Group S.A. Ustalona przez sad kwota moze by¢ inna i mie¢ wptyw na wartos¢
nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego. Sprawy sporne zostaty opisane
W hocie 26.

Na podstawie wartosci przyjmowanej do wyliczenia rezerwy zostata zaktualizowana wartos$¢ zaréwno
aktywow, jak i zobowigzan z tytutu prawa do uiytk%vania wieczystego gruntow.
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Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Polska 5414 455 4846 949
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 5359 741 4791581
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 54714 55 368
Niemcy 1543 189 1161493
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 1543 189 1161493
Austria 488 751 456 484
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 488 751 456 484
Rumunia 222 296 171748
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 222 296 171748
Wartos¢ brutto na koniec okresu 7 668 691 6 636 674

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 30 wrzesnia 2026

. Prawo
. Budynki w Planowane .
Budynki istniejace . . R Rezerwa gruntu wieczystego
budowie inwestycje X 1
uzytkowania
Polska 4 886 629 187 121 195913 90 078 54714
Niemcy 1042 602 183 877 39611 277 099 -
Austria 470 560 6573 - 11618 =
Rumunia 195 215 27 081 - - -
RAZEM 6 595 006 404 652 235524 378 795 54714

Wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych w podziale na kraje i rodzaj powierzchni na 31 grudnia 2025

Prawo

Budynki istniejace B::er;::i\;v :::vr:::;ac?: Rezerwa gruntow ::::i::‘l’svt;gi:

gruntow

Polska 4267 102 261 760 154 909 107 810 55368
Niemcy 508 383 546 090 38 759 68 261 =
Austria 456 484 - - £ s
Rumunia 144 203 20191 - 7 354 -
RAZEM 5376 172 828 041 193 668 183 425 55368
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11. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy w wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcéw, posiadajagcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie
doswiadczeniem w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, niedajacych sie
zaobserwowac bezposrednio — tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Dla wyceny budynkéw istniejacych i w budowie polskiego portfela, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat
podejscie dochodowe, metode inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej —, Hard Core” / , Top Slice”.

Technika ,Hard Core”/, Top Slice” jest rozszerzong wersjg techniki kapitalizacji prostej. W technice ,,Hard
Core”/,, Top Slice” uwzglednia sie roznice pomiedzy czynszem biezacym a czynszem rynkowym w okresie
obowigzywania uméw najmu. Wartos¢ nieruchomosci jest obliczana poprzez kapitalizacje przy stopie
,Core” dochodu operacyjnego netto okreslonego na podstawie czynszu rynkowego i dodanie
skapitalizowanej ,nadwyzki” okreslonej na podstawie réznicy pomiedzy czynszem biezagcym a czynszem
rynkowym. Do kapitalizowania ,nadwyzki” uzywana jest wyisza stopa ,Froth”, odzwierciedlajgca
wieksze ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem tej czesci dochodu.

Technike kapitalizacji prostej zastosowano w nastepujgcy sposob:

e Okreslono stope ,core” i ,froth” oraz biorgc pod uwage réznice pomiedzy czynszem biezgcym i
czynszem rynkowym okreslono ,blended vyield” tj. srednig stope kapitalizacji wykorzystywang do
kapitalizowania biezgcego dochodu w okresie do korica trwania obecnej umowy najmu (w przypadku,
gdy czynsz biezacy jest wyziszy od czynszu rynkowego, stopa usredniona jest wyzsza od stopy
wykorzystywanej do kapitalizowania dochodu na poziomie rynkowym; w odwrotnej sytuacji rowna
stopie do kapitalizowania dochodu na poziomie rynkowym),

® Wartos¢ kolejnych umoéw najmu (zatozono, ze beda one zawarte na poziomie rynkowym) okreslono
przy zastosowaniu stopy core,

e Warto$¢ nieruchomosci obliczono jako sume skapitalizowanego dochodu operacyjnego netto
wynikajgcego z obecnie obowigzujgcych uméw najmu oraz skapitalizowanego ,w nieskoriczonosci” i
zdyskontowanego na date okreslania wartosci dochodu operacyjnego netto z kolejnych umoéw najmu,

e W procedurze wyceny uwzgledniono koszty operacyjne ,,niezwracalne” obcigzajgce wtasciciela, koszty
wynagrodzenia agentow przy wynajmie pustych powierzchni, koszty utrzymania powierzchni w okresie
pustostanow i okresy pustostandw pomiedzy biezaca a kolejng umowag najmu,

® Przyjeta metodologia jest zgodna z praktyka rynku inwestycyjnego w Polsce. Zwracamy uwage, ze
rynek inwestycyjny w Polsce funkcjonuje na bazie gross initial yield tj. stopy stanowiacej relacje dochodu
operacyjnego netto z dnia transakcji do ceny transakcyjnej nieruchomosci. Konsekwentnie zatem i dla
zachowania spdjnosci z podejsciem inwestorow w wycenie zatozono koszty w taki sposéb, w jaki s3 one
najczesciej odzwierciedlane przez inwestoréw (np. koszty pustostandéw uwzgledniane s ,wprost”
jedynie w przypadku powierzchni wolnych na dzien wyceny; wszystkie koszty przyszte nie sg natomiast
bezposrednio uwzgledniane przez inwestordw i sg generalnie uwzgledniane posrednio w poziomie
przyjmowanej stopy kapitalizacji tj. wspomnianej gross initial yield. Takie podejscie zastosowano
rowniez w niniejszej wycenie.

Do wyceny istniejagcych budynkdw w Rumunii oraz Niemczech rzeczoznawcy przyjeli metode
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF — discounted cash flow), w ktérej przewidywane
przyszte strumienie dochoddw i wartosé rezydualna sg dyskontowane do szacunkowej wartosci biezace;j.
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Metoda DCF pozwala na wyrazne odzwierciedlenie parametréw wyceny w wybranym horyzoncie
czasowym. Zazwyczaj jest podzielona na 2 fazy:

1. szczegdtowe przeptywy pieniezne dla wybranego okresu,

2. obliczenie wartosci rezydualne;j.

W szczegdétowym okresie przeptywdw pienieznych (zazwyczaj 10 lat) dla kazdego roku wszystkie koszty
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci sg odejmowane od oczekiwanego dochodu (dochodu z najmu
brutto), aby uzyskaé przeptywy pieniezne netto (dochdd operacyjny netto) z nieruchomosci za dany rok.
Obliczenia uwzgledniajg szereg parametréw, w tym (miedzy innymi): zmiany czynszu; wydatki na
naprawy i konserwacje; koszty zarzgdzania; koszty biezgce ponoszone przez wynajmujgcego oraz koszty
ponownego wynajmu i koszty kapitatowe. Dochdd operacyjny netto za kazdy rok jest nastepnie
dyskontowany do daty wyceny wedtug wybranej stopy dyskontowej, z miesiecznym wyprzedzeniem.
Oczekiwania dotyczace inflacji i wzrostu czynszéw sg brane pod uwage w szczegétowym okresie
przeptywodw pienieznych i dlatego nie sg odzwierciedlone w zastosowanej stopie dyskontowe;j.

Na koniec szczegdétowego okresu przeptywow pienieznych wartos¢ nieruchomosci jest szacowana przy
uzyciu metody kapitalizacji dochodu.

Metoda kapitalizacji dochodu, tj. poprzez kapitalizacje ustabilizowanego dochodu z najmu netto przy
odpowiedniej stopie kapitalizacji w okresie bezterminowym. Po odjeciu kosztéw nabycia, wartosé
koricowa netto jest nastepnie dyskontowana do daty wyceny wedtug stopy dyskontowej DCF. Metoda
kapitalizacji dochodu jest metodg statyczng, "migawkowym" obliczeniem, z jedynie domysinym
odzwierciedleniem wzrostu czynszéw lub zmian kosztéw w czasie. Skutki zmian czynszu, starszej
struktury budynku, a takze innych czynnikdw rynkowych lub finansowych sg posrednio uwzgledniane w
zastosowanej stopie kapitalizacji (rentownosci).

Wartos¢ koricowa opiera sie na ustabilizowanym dochodzie netto z najmu. Z tego dochodu wyliczane sg
skorygowane o inflacje koszty biezgcej konserwacji i zarzadzania, a takze inne koszty biezace odliczane.
Po kapitalizacji uzyskanego w ten sposéb ustabilizowanego dochodu z najmu netto, odpowiednie koszty
nabycia sg odliczane od wartosci koricowej brutto w nastepujacy sposdb:

- Podatek od przeniesienia wtasnosci gruntu, wedtug stawki zaleznej od lokalizacji nieruchomosci,
- koszty agentow,
- koszty notarialne i inne koszty prawne, w zaleznosci od poziomu wartosci.

Metoda rezydualna (podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa) stosowana przy wycenie
nieruchomosci inwestycyjnej w fazie budowy oraz w przypadku inwestycji planowanych, dla ktérych
uzyskano pozwolenie na budowe, szacuje warto$¢ nieruchomosci po zakonczeniu budowy z
uwzglednieniem podejscia dochodowego uwzgledniajgcego budzet inwestycyjny z zyskiem dewelopera.
Koszty deweloperskie obejmujg catkowite koszty budowy wraz z wykoriczeniem wewnetrznym, rezerwy
na wydatki nieprzewidziane, optaty za ustugi profesjonalne, koszty finansowania oraz zysk dewelopera.
W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartos¢ godziwa; im nizsza
stopa kapitalizacji - tym wyzsza wartos¢ godziwa oraz im wyzsze szacunkowe koszty budowy - tym nizsza
wartos¢ godziwa.
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W metodzie rezydualnej (podejscie mieszane, metoda pozostatosciowa) od wartosci godziwej
nieruchomosci w petni ukoriczonej i wynajetej/sprzedanej inwestycji w obecnie proponowanej formie,
odejmuje sie zwigzane z realizacjg inwestycji naktady, w tym: koszty twarde, koszty miekkie, koszty
finansowania i zysk dewelopera odzwierciedlajgcy zysk dewelopera w celu odzwierciedlenia
wymaganego poziomu zwrotu dla dewelopera i ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji. Okreslajac
wartos¢ nieruchomosci, przyjeto podejscie rynkowe, szacujgc rynkowe wartosci czynszow dla
powierzchni, ktére majg zosta¢ wybudowane, oraz odpowiednig stope kapitalizacji, ktérej wymagatby
potencjalny inwestor, aby uzyska¢ wartosé rynkowg ukoriczonego i w petni wynajetego budynku.

Do celéw wyceny rezerwy gruntéw (grunt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe) rzeczoznawca
przyjmuje podejscie porownawcze, metode porédwnywania parami. Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.

W podejsciu poréwnawczym ceny transakcyjne koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, jezeli sy znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Przy metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktorej
cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktdrych sg znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza cena za 1 m’ - tym wyzsza warto$¢ godziwa.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w porédwnaniu z poprzednimi okresami.

W okresie zakoriczonym 30 wrzesnia 2026 roku nie byto zadnych przekwalifikowar pomiedzy poziomami.
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2026 2025 2026 2025 2026 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig ) ) 607 872 536 515 607 872 536 515
godziwg a ksiegowg nieruchomosci inwestycyjnych
Y podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscia
podatkowg i bilansowg kredytéw, pozyczek 7 439 - - 23795 (7 439) 23795
udzielonych i otrzymanych
Podatek odroczony od rdznicy miedzy wartoscig
podatkowag a bilansowg instrumentow pochodnych B ) 578 809 578 809
Rdéznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowym kosztéw odsetek od 35063 22107 - - (35 063) (22 107)
finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od pozostatych réznic 2811 1171 - - (2.811) (1171)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach 28 968 26 996 - - (28 968) (26 996)
Podatek odroczony od rdznicy miedzy wartoscig
podatkowa i ksiegowg odsetek od obligacji 3 3251 B B (3) (3251)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
74 284 53525 608 450 561119 534 166 507 594
dochodowego
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30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
W tym: **niebadane,
nieprzeglgdane
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1474) (2 694)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 535 640 510 288
534 166 507 594

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Y Podatek odroczony dotyczqcy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy dfugiego okresu, w zwigzku z tym co najmniej 100% rezerw z tytutu podatku

odroczonego wykazanego powyzej jest dfugoterminowe.

zmiany ujete w zmiany ujete w réznice
1 stycznia wyniku innych kursowe z 31 grudnia
2025 finansowym catkowitych przeliczenia 2025
Podatek odroczony od réznicy mied artoscig godziwa a
: roczony 0@ roznicy migczy Wartoscia goaziwg 428 154 109 507 ; (1 146) 536 515
ksiegowg nieruchomosci inwestycyjnych
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig podatkowg i
bilansowg kredytéw, pozyczek udzielonych i otrzymanych 22156 1639 B ~ 23795
Rdznica w ujmowaniu bilansowym i podatkowym kosztéw odsetek
- 22107 - - 22 107
od finansowania (EBITDA) ( ) ( )
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig podatkowg a
bilansowg instrumentéw pochodnych 1775 (119) (847) i 809
Podatek odroczony od pozostatych réznic (3723) 2548 - 4 (1171)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach (22 383) (4 613) - . (26 996)
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig podatkowa i (5 736) 2 485 ) : (3 251)
ksiegowa odsetek od obligacji
420 243 89 340 (847) (1142) 507 594
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zZmiany ujete w

zmiany ujete w innych réznice
1 stycznia wyniku catkowitych kursowe z 30 wrzesnia
2026 finansowym dochodach przeliczenia 2026
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Podatek od d rézni ied tosci
o) a. ek o r(?czony o : réznicy mlle' 'zy war OS(':IQ 536 515 68 118 i 3239 607 872
godziwg a ksiegowa nieruchomosci inwestycyjnych
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig
podatkows i bilansowa kredytéw, pozyczek 23795 (31 234) - - (7 439)
udzielonych i otrzymanych
Rdéznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowym kosztéw odsetek od (22 107) (12 956) - = (35 063)
finansowania (EBITDA)
Podatek odrocz'ony od r(')znlcy mled,zy wartoscig 309 (496) 265 . 578
podatkowag a bilansowg instrumentéw pochodnych
Podatek odroczony od pozostatych réznic (11712) (1 606) - (34) (2 811)
Strat datk dlegaj dli i
raty podatkowe podlegajace odliczeniu w (26 996) (1636) i (336) (28 968)
przysztych okresach
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartosci
S y ymie y. . 2 (3 251) 3248 - - (3)
podatkows i ksiegowg odsetek od obligacji
507 594 23438 265 2 869 534 166
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13. Inwestycje oraz pozostate inwestycje
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Naleznosci dtugoterminowe z tytutu wyceny transakcji Swap 4045 6441
Srodki pieniezne wydzielone zgodnie z postanowieniami uméw
kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo- 8148 23121
odsetkowych - czes$¢ dtugoterminowa
Lokaty utworzone z kaucji od najemcow 4268 9532
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX = 214
Dtugoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane - 3279
Depozyt pod gwarancje bankowa - 136
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 401 18 130
Pozostate inwestycje diugoterminowe 16 862 60 853
Inwestycje krotkoterminowe = =
Krétkoterminowe kaucje inwestycyjne zatrzymane - 1763
Depozyt pod gwarancje bankowa 136 -
Inne inwestycje krotkoterminowe razem 136 1763

Instytucje finansowe, z ktérymi wspdtpracuje Grupa, posiadaja nastepujace ratingi zewnetrzne:

rating na dzieri 2026 2025
Banknr1 BBB - 3920
Bank nr 2 AAA 5137 10738
Bank nr 3 A 1333 17 507
Bank nr 4 Baal - 5 880
Bank nr5 A+ 1678 -
Bank nr 6 A2 4 404 -
Razem 12 552 38 045
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14.  Pozostate dtugoterminowe aktywa

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8700 4917
Pozostate diugoterminowe aktywa 8700 4917
15.  Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Z tytutu dostaw i ustug 37129 27 374
Rozrachunki inwestycyjne 10408 2 087
Rozliczenia miedzyokresowe 19921 10 806
Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie - 235
Aktywa z tyt. zarachowanych czynszéw z leasingu operacyjnego 63 754 34912
Zaliczka na zakup gruntu - 11 503
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych* 61 955 42526
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 193 167 129 443
Z tytutu podatku dochodowego 1855 2651
Naleznosci krétkoterminowe 195 022 132 094

* Naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych na dzieri 30.09.2026 r. (oraz odpowiednio na
dziert 31.12.2025 roku) stanowig gtdwnie: naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug wykazane w
ztozonych deklaracjach w kwocie 28 065 tys. PLN (17 983 tys. PLN) oraz naliczony podatek od towardw i
ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 25 806 tys. PLN (8 640 tys. PLN).

Wzrost naleznosci z tytutu dostaw i ustug (37 129 tys. PLN na dzienn 30.09.2026 r. wobec 27 374 tys. PLN
na dzien 31.12.2025 r.) wynika gtéwnie ze zwiekszenia powierzchni wybudowanej i wynajetej o ok. 230
tys. m? w poréwnaniu z 31.12.2025 r.

Wskaznik "rent collection" wynosi 99% i jest na poréwnywalnym poziomie w stosunku do roku ubiegtego.
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Grupa stosuje matryce odpiséw do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa
charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatdw przeterminowania. Grupa stwierdzita, ze ma
homogeniczng grupe naleznosci: naleznosci od najemcéw.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takze wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych
prezentuje ponizsza tabela.
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na dzien 30 wrzesnia 2026 31 grudnia 2025
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
**niebadane, **niebadane,

nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Naleznosci nieprzeterminowane 95 790 - 54 105 (49)
Przeterminowane od 1 do 30 dni 4 449 (1 495) 359 -
Przeterminowane od 31 do 60 dni 588 - 5060 (34)
Przeterminowane od 61 do 90 dni 444 - 1108 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 665 - 709 (46)
Przeterminowane powyzej 181 dni 783 (341) 1672 (598)
tacznie naleznosci 102 719 (1 836) 63013 (727)
2026 2025

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 1 stycznia (727) (540)
Utworzenie odpisu aktualizujacego (1 209) (187)

Rozwigzanie odpisu aktualizujacego = =
Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego = =

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzien 30 wrzesnia*/31 grudnia (1836) (727)

* dane niebadane

16.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
Srodki pieniezne w kasie 302 500
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 64 722 120 039
Lokaty krétkoterminowe 363 902 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w
. . R . 428 926 120539
Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$é wykazana w
428 926 120 539

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpiséw z tytutu utraty wartosci Srodkdw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono

indywidualnie dla kazdego salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego
uzyto zewnetrznych ratingdw bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikow

niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz
aktywa te maja niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktorymi Grupa wspoétpracuje, majg rating inwestycyjny, tj. nie nizszy niz BBB-.
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Instytucje finansowe, z ktdrymi wspotpracuje Grupa posiadajg nastepujace ratingi zewnetrzne:

rating na dzieri 2026 2025
Bank nr 1 A+ 116 730 33315
Bank nr 2 A 10 000 32
Bank nr3 A2 301 365 46 620
Bank nr 4 BBB = 2423
Bank nr5 BBB+ 831 532
Bank nr 6 A2 - 34 506
Bank nr 7 A- - 2935
Bank nr 8 Baal g =
Bank nr 9 Al = =
kasa n/d - 176
Razem 428 926 120 539

17. Noty objasniajace do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pienieznych
17. Przeplywy z tytutu kredytow i pozyczek
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow 692 209
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek 692 209
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytow i pozyczek —
wartos¢ wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z 692 209
przeptywoéw pienieznych
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw oraz sptat
P y y plenie y P . Y Y P (820 634) (19 792)
kredytéw w ramach refinansowania
Razem przeptywy pienigzne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (831 244) (19 792)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek — wartos¢ wykazana w skonsolidowanym (831 244) (19 792)

sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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17. 2 Zmiana stanu naleznosci

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (63 724) 13 093
Zmiana stanu naleznosci (63 724) 13 093
Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skréconym Skonsolidowanym
. L (63 724) 13 093
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
17. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 49 559 25 892
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych (465) 309
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
. 2 y ! yoviny 18 615 12774
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego i SWAP (2 608) (773)
Wytgczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych (9 370) (4 837)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 55731 33 365
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w Skréconym Skonsolidowanym sprawozdaniu z 55731 33378
przeplywow pienieznych
18. Kapitat wiasny
18. Kapitat zaktadowy
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Kapitat zaktadowy [liczba akcji]
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018 876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartosé nominalna 1 akcji [w PLN] 0,25 0,25
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Na dziert 30 wrzesnia 2026 roku i na dzier 31 grudnia 2025 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej
wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie na 23 994 982 akcji uprawniajacych do 23 994 982 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

na dzien 30 wrzesnia 2026* 31 grudnia 2025
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llo$é/wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu
Emisja akcji - - - -
llos¢/wartos¢ akeji 23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu

19.

* dane niebadane
Zysk/(strata) oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Zysk/(strata) na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie
sprawozdawczym.

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

za okres  zakonczony zakoriczony zakoriczony zakonczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2026 2026 2025 2025

**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,

nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Zysk/(strata) okresu obrotowego 165171 8751 89 754 10589

Liczba wyemitowanych akeji 23 994 982 23994982 23994 982 23 994 982

(w sztukach)

Srednia wazona liczba

23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

wyemitowanych akcji (w sztukach)

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

— podstawowy 6,88

— rozwodniony 6,88

0,36
0,36

3,74
3,74

0,44
0,44

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.
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20. Zobowiazania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowiazania

20. 1 Zobowigzania dfugoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzienr 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 757 145 1521464
Obligacje 3268 827 1260953
Zobowigzania z tytutu pozyczek 227 17 633
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
. . . X 4026 199 2 800 050
innych instrumentéw dtuznych
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzienr 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) * 54 714 55 368
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 2536
Inne zobowigzania finansowe 1167 -
Kaucje inwestycyjne 27914 17 793
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 23474 14 980
Zobowiazania z tytutu leasingu (samochody) 665 823
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 107 934 91 500

YGrupa jest w trakcie postepowania sqdowego odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Na dzieri publikacji raportu Zarzqd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na czes¢ potencjalnych roszczeri wobec spétki MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw I,
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.o. Ustalona przez sqd kwota moze mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci
inwestycyjnych i zobowiqgzan z tytutu leasingu. Opis spraw spornych znajduje sie w nocie 26. 1.
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20. 2 Zobowigzania krotkoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czes¢ kredytéw
9832 31394

zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 63 570 190 382
Zobowigzania z tytutu pozyczek = ®

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz

innych instrumentéw diuznych 73502 220776

Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek zabezpieczonych, jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowig zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw
niepowigzanych.

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 520 434
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 520 434

20. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1672551
Naliczone odsetki od obligacji 83147
Zapfacone odsetki od obligacji (96 739)
Wykup obligacji serii C (187 083)
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (20 541)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 1451335
Emisja obligacji 1928 269
Naliczone odsetki od obligacji 106 561
Zaptacone odsetki od obligacji (77 553)
Wykup obligacji serii G (175 229)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej 99014
Wartos¢ na dzierh 30 wrzesnia 2026 roku** 3332397

**niebadane, nieprzeglgdane
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Zobowigzania z tytutu pozyczek

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 17 097
Naliczenie odsetek od pozyczki 606
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (68)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 17 633
Naliczenie odsetek od pozyczki 664
Réznice kursowe z wyceny bilansowej 11
Warto$¢ na dzien 30 wrzesnia 2026 roku** 227
**niebadane, nieprzeglgdane

Zobowiqzania z

tytutu kredytow
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1419 000
Naliczenie odsetek od kredytu 57 246
Sptata odsetek od kredytu (57 753)
Zaciagniecie kredytu 176 208
Sptata kapitatu kredytu (26 804)
Rdznice kursowe zrealizowane (1 015)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowej (14 024)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 1552 858
Naliczenie odsetek od kredytu 32968
Sptata odsetek od kredytu (23 015)
Sptata kapitatu kredytu (820 634)
Réznice kursowe zrealizowane (33 501)
Rdznice kursowe z wyceny bilansowe;j 57 609
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2026 roku* 766 977

* dane niebadane

Leasing (wieczyste uzytkowanie gruntow)

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 56 240
Roczna ptatnosé (872)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 55 368
Roczna ptatnosé (654)
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2026 roku** 54 714

**niebadane, nieprzeglgdane
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20. 4 Zobowiqzania z tytutu obligacji

20. 4.1 Zobowiqzania z tytutu obligacji na dzier 30 wrzesnia 2026 roku

. Cena kupna
‘,Na:wsc Wycena [EUR]  Razem [EUR] Razem [PLN] Gwaranciei  Rynek (BID)
Instrument Waluta Mominaina [EUR] Data wykupu  Oprocentowanie zabezpieczenia notowan [EUR]
Obligacj bli State
isacje publiczne EUR 400 000 000 11555765 411555765 1797346646 15.10.2029 . brak  Euro MTF 414 600 000
— Green Bonds 2029 oprocentowanie
Obligacje publiczne State
EUR 350000000 1495318 351495318 1535050353 20.01.2031 . brak Euro MTF 345 292 500
oprocentowanle

— Green Bonds2031

W dniu 6 marca 2026 roku Spétka wykupita obligacje serii G o tacznej wartosci nominalnej 41 000 000 EUR, tj. przed terminem ich wykupu.

20. 4.2 Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 31 grudnia 2025 roku

Wartos¢ Wycena Razem
nominalna :UR EUR Razem [PLN] Gwarancje i Rynek
Instrument Waluta [EUR] T3] T Data wykupu  Oprocentowanie zabezpieczenia notowan
Obligacje publiczne . )
—seria G EUR 41 000 000 166 460 41 166 460 173998 276  04.12.2026 Euribor 3M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne State
G Bond EUR 300 000 000 2 207 255 302207255 1277336724 15.10.2029 ) brak Euro MTF
— Green bonds oprocentowanie
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20. 5 Kredyty na majqtku Grupy

20. 5.1 Stan na 30 wrzesnia 2026 roku

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy zaciggniete w EUR

rok w tys. EUR w tys. PLN

Bank waluta Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) wygasniecia Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem
Aareal Bank AG EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2028 60 800 (488) 60312 265527 (2133) 263 393
ING Bank Slaski S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2029 24372 (99) 24274 106 437 (434) 106 003
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny stafa stopa procentowa 2030 38363 (133) 38229 167 537 (582) 166 955
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2031 18 369 (100) 18 269 80223 (438) 79 785
Erste Bank EUR budowlany Euribor 3M + marza 2031 35 000 (461) 34539 152 854 (2.013) 150 841
Razem kredyty zaciggniete w EUR: 176 904 (1 281) 175 623 772 577 (5 600) 766 977
Razem kredyty: 772577 (5 600) 766 977

Umowy kredytowe oraz dokumenty emisyjne obligacji publicznych zawarte przez Grupe zawierajg szereg kowenantéw finansowych, do spetnienia ktérych zobowigzane sg spoétki bedace
kredytobiorcami oraz Emitent. Sg to typowe dla tego rodzaju umdéw zobowigzania Grupy lub kredytobiorcy do utrzymania wskaznikéw takich jak LTV, dtug netto/EBITDA, czy tez wskaznik ICR
(stosunek EBITDA do kwoty poniesionych kosztéw finansowych zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym) na okreslonym poziomie. W przypadku naruszenia kowenantéw finansowych, zgodnie z
zapisami niektérych umoéw, kredytodawcy majg prawo, w niektérych przypadkach, wezwac kredytobiorce do naprawy wskaznika. Kowenanty finansowe w zaleznosci od rodzaju i banku, i
instrumentu, testowane sg co miesigc, co kwartat lub co rok. Grupa nie identyfikuje okolicznosci mogacych wskazywac na potencjalne trudnosci w spetnieniu kowenantéw lub negatywnych
konsekwencji zwigzanych z przestrzeganiem tychze w ciggu 12 nadchodzgcych miesiecy od dnia bilansowego. Zarzad Spétki monitoruje zgodnos¢ z kowenantami na biezaco, aby zapewnic ich

spetnienie.
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20. 5.2 Stan na 31 grudnia 2025 roku

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy zaciagniete w EUR

rok w tys. EUR w tys. PLN
Bank waluta Rodzaj kredytu oprocentowanie (%) wygasnigcia  Kapitat Wycena Razem Kapitat Wycena Razem

BNP Paribas S.A.* EUR inwestycyjny Euribor 1M + marza 2031 26860 (416) 26 444 113 532 (1763) 111 769
ING Bank Slgski S.A., PKO

BP S.A. i ICBC (Europe) S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 93274 (956) 92318 394 243 (4041) 390 202
Oddziat w Polsce*

Aareal Bank AG EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2028 60800 (777) 60023 256 984 (3 286) 253 698
PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A.* EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2027 65101 (282) 64 819 275159 (1 185) 273974
ING Bank Slaski S.A. EUR inwestycyjny Euribor 3M + marza 2029 24716 (38) 24678 104 468 (166) 104 302
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2030 38982 (74) 38908 164 762 (311) 164 451
Bayerische Landesbank EUR inwestycyjny stata stopa procentowa 2031 18665 (101) 18 564 78 888 (425) 78 463
Erste Bank EUR budowlany Euribor 3M + marza 2031 41640 - 41640 175999 = 175999
Razem kredyty zaciggniete w EUR: 370038 (2 644) 367394 1564035 (11177) 1552858
Razem kredyty: 1564 035 (11177) 1552858

* kredyty zostaty catkowicie sptacone w styczniu 2026

Umowy kredytowe oraz dokumenty emisyjne obligacji publicznych zawarte przez Grupe zawierajg szereg kowenantéw finansowych, do spetnienia ktérych zobowigzane sg spétki bedace
kredytobiorcami oraz Emitent. Sg to typowe dla tego rodzaju uméw zobowigzania Grupy lub kredytobiorcy do utrzymania wskaznikéw takich jak LTV, dtug netto/EBITDA, czy tez wskaznik ICR
(stosunek EBITDA do kwoty poniesionych kosztéw finansowych zwigzanych z finansowaniem zewnetrznym) na okreslonym poziomie. W przypadku naruszenia kowenantéw finansowych, zgodnie
z zapisami niektorych umow, kredytodawcy majg prawo, w niektérych przypadkach, wezwac kredytobiorce do naprawy wskaznika. Kowenanty finansowe w zaleznosci od rodzaju i banku, i
instrumentu, testowane sg co miesigc, co kwartat lub co rok. Grupa nie identyfikuje okolicznosci mogacych wskazywaé na potencjalne trudnosci w spetnieniu kowenantéw lub negatywnych
konsekwencji zwigzanych z przestrzeganiem tychze w ciggu 12 nadchodzacych miesiecy od dnia bilansowego. Zarzad Spétki monitoruje zgodnos¢ z kowenantami na biezaco, aby zapewnié ich

spetnienie.
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21. Zobowigazania z tytutu swiadczen pracowniczych
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 25 -
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 5181 5671
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 5206 5671
22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Z tytutu dostaw i ustug 66 331 61182
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw 3611 3329
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 10738 10170
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 25628 16 565
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i
. 2 eyl y I8 viny 99 523 65 023
inne
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 205 827 156 269
Z tytutu podatku dochodowego 14 692 5135
Zobowigzania krotkoterminowe 220519 161 404

Otwarte na dzien 30 wrzesnia 2026 roku oraz na dzien 31 grudnia 2025 roku zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych przedstawiono w nocie 25.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
zobowigzan:

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025

**niebadane,

nieprzeglgdane
Zobowigzania biezace 241271 173 817
Przeterminowane od 1 do 90 dni 7978 7 255
Przeterminowane od 91 do 180 dni - 134
Przeterminowane powyzej 180 dni - 8
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 249 249 181 214

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug s nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku
od towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z
przepiséw podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek s3 zazwyczaj rozliczane na podstawie
zaakceptowanych not odsetkowych.

23. Instrumenty finansowe
23. 1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku i na dzien 31 grudnia 2025 roku warto$¢ godziwa i wartosé
wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywdéw i zobowigzan
finansowych s3 sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwe] przyjeto nastepujgce zatozenia:

o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

o naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztéw: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

e pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

® kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: s3 wyceniane wedfug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow i pozyczek o
zmiennym oprocentowaniu nie odbiega istotnie od ich wartosci bilansowej. W przypadku
obligacji o statym oprocentowaniu warto$¢ godziwa zostata oszacowana z uwzglednieniem
obserwowalnych danych rynkowych oraz warunkéw ostatnich transakcji rynkowych. Na dzien 30
wrzesnia 2026 roku nie zidentyfikowano istotnej rdznicy pomiedzy wartoscig bilansowg a
szacowang wartoscia godziwa obligacji o statym oprocentowaniu,

® naleznosci i zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP: obejmujg instrumenty pochodne
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
Instrumenty te sg wyceniane w wartosci godziwej, ustalanej przy zastosowaniu technik wyceny
opartych na danych obserwowalnych na rynku. Zmiany wartosci godziwej instrumentow
zabezpieczajacych ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.
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23. 1.1 Aktywa finansowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 4045 6441
4045 6441

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 428 926 120539
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 111291 64 608
® Pozyczki udzielone 401 18 130
® Inne inwestycje dfugoterminowe 12 416 36 282
® Inne inwestycje krétkoterminowe 136 1763

553170 241 322
Aktywa finansowe razem 557 215 247 763

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych na dzien 30 wrzesnia 2026 roku
wynoszaca 4 045 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajacych sie zaobserwowacé
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie
o referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 wrzes$nia 2026 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

Wycena aktywoéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzieri 30 wrzesnia 2026 roku*

**niebadane, nieprzeglgdane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3

Warto$¢ brutto 441 879 113 127 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 428 926 g =

Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 113 127 -
pozostate

® Pozyczki udzielone 401 - -

® Inne inwestycje dtugoterminowe 12 416 - -

Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (1 836) -

Pozyczki i naleznosci, w tym:

o Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (1.836) -
pozostate

Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 441 879 111 291 -
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Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2025 roku

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Warto$¢ brutto 176 714 65 335 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 120539 2 =
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 65335 -
pozostate
o Pozyczki udzielone 18 130 - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe 36282 - -
® Inne inwestycje kréotkoterminowe 1763 = ©
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - (727) -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (727) -
pozostate
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 176 714 64 608 -
23. 1.2 Zobowigzania finansowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025
**niebadane,
nieprzeglgdane

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 2536
- 2536

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe (vide nota 20.5.1i20.5.2) 766 977 1552 858
Pozyczki otrzymane (vide nota 25.3 227 17 633
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 249 249 181214
Zobowigzania leasingowe 55 899 56 625
Obligacje (vide nota 20.4.1i20.4.2) 3332397 1451335
4404749 3 259 665
Zobowigzania finansowe razem 4404 749 3262201

23. 2 Pozostate ujawnienia dotyczqgce instrumentow finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 24.

Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych
Dnia 23 lipca 2026 roku spétka zalezna — MLP Business Park Wien GmbH zawarfa umowe zamiany
stopy zmiennej na statg z bankiem Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG.
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23. 3 Wymagalnos¢ kredytéw, instrumentow pochodnych, obligacji i pozostatych zobowiqzan dtugo- i
krotkoterminowych

Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci wystgpienia trudnosci w obstudze
dtugoterminowych kredytow i pozyczek w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci kredytéow w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych:

powyzej
Kredyty - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do 5 lat 5 lat Razem
2026 41 680 813 293 - 854 973
2025 157 508 1298 226 174 633 1630 367

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci obligacji w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych:

powyzej
Obligacje - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do 5 lat 5 lat Razem
2026 - nominat - 3275400 - 3275 400
2026 - odsetki 35 000 112 559 - 147 559
2025 - nominat - 1446 488 - 1446 488
2025 - odsetki 90 742 318196 - 408 938

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci instrumentéw pochodnych w wysokosci
kontraktowych niezdyskontowanych przeptywéw pienieznych:

Instrumenty pochodne - oczekiwane powyzej
ptatnosci do 1 roku od 1do 5 lat 5 lat Razem
2026 wptywy 6186 20332 - 26 518
wyptywy  (4721) (17 755) - (22 476)
przeptywy netto 1465 2577 - 4042
2025 wplywy 9710 17 662 . 27372
wyptywy (8 282) (16 852) - (25 134)
przeptywy netto 1428 810 . 2238

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek w wysokosci kontraktowych
niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych:

powyzej
Pozyczki - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do 5 lat 5 lat Razem
2026 - - 237 237
2025 - - 18 135 18 135

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan dtugo- i
krotkoterminowych, tj. zobowigzan z tytutu leasingu, a takze kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych od
najemcéw i innych:

powyzej
Oczekiwane ptatnosci do 1 roku od 1do 5 lat 5 lat Razem
2026 520 40 251 2876 43 647
2025 363 23317 60 672 84 352
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24, Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia
W okresie zakoriczonym 30 wrzesnia 2026 roku nie nastgpity zmiany zobowigzan warunkowych i
zabezpieczen ustanowionych przez Grupe.

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

25. 1 Naleinosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 wrzesnia 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosciz = Zobowiazania z
tytutu dostaw i  tytutu dostaw i
ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostatel)

Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z 0.0. L L

Razem = =

* dane niebadane

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dziert 31 grudnia 2025 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosciz  Zobowigzania z
tytutu dostaw i  tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate”
Kluczowy personel kierowniczy
MPI Services Sp. z o0.0. - 74
Razem - 74

Y W pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego, ktore zostaty ujawnione w nocie 28.

25. 2 Poziyczki udzielone i otrzymane
Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotow powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2026
roku** przedstawiajq sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z o.0. 255 (227)
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 146 -
Razem 401 (227)

**niebadane, nieprzeglgdane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 31 grudnia 2025 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:
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Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z o.0. 17 997 (17 633)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 133 -
Razem 18130 (17 633)

25. 3 Przychody i koszty
Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddéw i kosztéw za okres zakonczony 30
wrzesnia 2026 roku** przedstawiajg sie nastepujaco:

Przychody Zakupy ustug

ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
The Land Development of Nimrodi
111 - - -
Group Ltd.
111 - - -
Fenix Polska Sp. z o.0. - - 721 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Sp.k. 11 - 7 -
11 - 728 -
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (2 195) - -
Michael Shapiro - (1433) - -
Agnieszka Gézdz - (1422) . 2
Maciej Mildner - (1402) e -
Marcin Dobieszewski - (747) = =
Pozostaty kluczowy personel
ozostaly ye - (2 170) - 3
kierowniczy
- (9 369) - -
Razem 122 (9 369) 728 -

**niebadane, nieprzeglgdane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztéw za okres zakoriczony 30
wrzesnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Przychody Zakupy ustug

ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
The Land Development of Nimrodi ) i - i
Group Ltd.
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 487
MLP FIN Spétka z ograniczong
L L 2 - 6 -
odpowiedzialnoscig Sp.k.
2 - 493 -
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (2723) = =
Michael Shapiro - (1 550) = =
Marcin Dobieszewski - (710) - g
Maciej Muldner - (977) - g
Agnieszka Gozdz - (1 540) el -
Pozostaty kluczowy personel
: y P - (1975) = g
kierowniczy
- (9 475) - -
Razem 2 (9 475) 493 -

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktdra na dzien
30 wrzesnia 2026 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0. oraz 42,69% udziatow w
kapitale zaktadowym Grupy.
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26. Istotne sprawy sadowe i sporne
26. 1 Starosta Pruszkowski

e Spotki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty w
latach 2012-2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tagczna
potencjalna kwota do zapfaty obliczona na dzier 30 wrzesnia 2026 roku to 46 553 tys. PLN. Zarzad
ww. spoétek nie akceptuje wysokosci naliczonych optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana
do sadu. Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych przez spoétki.

e Grupa w latach poprzednich oraz roku biezgcym utworzyta rezerwe na cze$¢ potencjalnych
roszczen Starosty Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie w tacznej
kwocie 13 641 tys. PLN.

27. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujgce po jego zakonczeniu

® Dnia 20 stycznia 2026 r. zostaty objete lista notowarn na Oficjalnej Liscie Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Luksemburgu (Official List of the Luxembourg Stock Exchange) (,Gietda”) oraz
dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF prowadzonego przez
Gietde, niepodporzadkowane obligacje z terminem wykupu w 2031 r. o tacznej kwocie gtéwnej w
wysokosci 350.000.000 EUR (trzysta piecdziesigt miliondw euro) oprocentowane na 4,75% w skali
rocznej.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP) dla MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci BNP z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 07.11.2019 r. oraz umowy ramowej oraz transakcji zabezpieczajgcych IRS, a bank wydat
26.01.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytow udzielonych
przez konsorcjum bankéw ING Bank Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commercial Bank Of China (Europe) S.A. Oddziat w Polsce (Banki) dla MLP Pruszkdw |
Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci Bankow z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 09.05.2019 r. oraz (ii) umowy ramowej ISDA oraz transakcji zabezpieczajacych, a Banki wydaty
05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytow udzielonych
przez konsorcjum bankéw BNP Paribas Bank Polska S.A. i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. (Banki) dla MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0. i MLP
Wroctaw Sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci Bankow z tytutu (i) umowy kredytu z dnia 09.04.2021 r. oraz (ii) umowy ramowej
ISDA oraz transakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty 05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu
wszystkich tych zabezpieczen.

® Dnia 6 marca 2026 r. MLP Group S.A. dokonata catkowitego, przedterminowego wykupu obligacji
serii G.

e W dniu 21 maja 2026 r. zostata wystawiona przez MLP Group S.A. gwarancja korporacyjna do
maksymalnej kwoty EUR 24,750,000 zabezpieczajgca zobowigzania niemieckich spoétek z grupy MLP
Group wynikajgcych z Umowy Cash Management zawartej dnia 21 maja 2026 pomiedzy MLP
Group S.A. jako Cash Management Coordinator, niemieckimi spdtkami jako Account Holders oraz
bankiem ING Bank Slaski S.A., jego podmiotami powigzanymi, w tym ING Bank N.V., ING Belgium
SA/NV.
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e Dnia 14 lipca 2026 r. zostaty notowane na Oficjalnej Liscie Gietdy Papierow Wartosciowych w
Luksemburgu oraz dopuszczone i wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Euro MTF
prowadzonego przez Gietde, niepodporzgdkowane obligacje z terminem wykupu w 2029 r. o fgczne;j
kwocie gtéwnej w wysokosci 100 miIn EUR. Warunki emisji oraz oprocentowanie obligacji s3g
tozsame z obowigzujgcymi dla niepodporzadkowanych obligacji z terminem wykupu w 2029 r. o
tacznej kwocie gtéwnej w wysokosci 300 min EUR, o ktérych emisji Spétka raportowata raportem
biezgcym nr 20/2024 i z ktérymi Obligacje zostang zasymilowane oraz uznane za tworzace jedng
serie po zakonczeniu 40-dniowego dystrybucyjnego okresu zgodnosci.

® W dniu 15 lipca 2026 roku spétka MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. zawarta z ING BANK SLASKI S.A. z
siedzibg w Katowicach jako kredytodawcy (Bank) umowe kredytu inwestycyjnego terminowego do
maksymalnej kwoty wynoszacej 47.000.000,00 EUR. W zwigzku z zawarciem tej umowy zostaty
ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujace
zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna faczna do kwoty 70.500.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna faczna do kwoty 3.700.000 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Banku
wynikajgcych z umowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(c) gwarancja korporacyjna MLP Group S.A. do kwoty 1.500.000 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu;

(d) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. w spodfce kredytobiorcy do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na udziatach;

(e) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A. w spotce kredytobiorcy do najwyziszej sumy
zabezpieczenia 68.850.000 EUR oraz zastaw finansowy na tych udziatach;

(f) 6 zastawdw rejestrowych do najwyzszej sumy zabezpieczenia 68.850.000 EUR i 6 zastawow
finansowych na rachunkach bankowych MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.;

(g) zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.;

(h) petnomocnictwa do rachunkédw bankowych kredytobiorcéw oraz blokady rachunkéw bankowych
kredytobiorcéw zgodnie z instrukcjg blokady;

(I) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(j) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wszystkich wspdlnikdw kredytobiorcy;

(k) przelew praw z polis ubezpieczeniowych i umoéw najmu na podstawie Umowy Cesji Praw;

(I) podporzadkowanie wierzytelnosci i przelew na podstawie Umowy Podporzgdkowania.

® Dnia 23 lipca 2026 roku pomiedzy MLP Business Park Wien GmbH z siedzibg w Wiedniu a Erste Bank
der oesterreichischen Sparkassen AG zostat zawarty aneks do umowy kredytu dotyczacy: (i)
zmniejszenia kwoty budowlanego kredytu terminowego, z opcjg przeksztatcenia w kredyt
inwestycyjny, do kwoty 35.000.000,00 EUR oraz (ii) podwyzszenia kwoty dodatkowego
terminowego kredytu inwestycyjnego z obecnej kwoty 13.000.000 EUR do kwoty 16.000.000,00
EUR. W zwigzku z umowg kredytu zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci
kredytodawcy z tytutu umowy kredytu dodatkowe zabezpieczenia: a) wystawienie przez MLP Group
S.A. jako sponsora Letter of Comfort, skierowanego do Kredytobiorcy (na rzecz Banku jako
kredytodawcy), w formie wtasciwej umowy na rzecz osoby trzeciej (wg prawa austriackiego: echter
Vertrag zugunsten Dritter), na mocy ktérego sponsor zobowigzat sie do zapewnienia Kredytobiorcy
srodkow finansowych, w zakresie niezbednym do wykonania jego zobowigzan zwigzanych z
Nieruchomoscig; b) dnia 27 lipca 2026 zostata zawarta umowa ramowa ISDA, na podstawie ktdrej
zawierane bedg transakcje hedgingowe.

o MLP Group S.A., jako kredytobiorca, zawarta dnia 10 sierpnia 2026 z bankiem ING BANK SLASKI S.A.
z siedzibg w Katowicach jako kredytodawca (Bank) umowe odnawialnego kredytu na rachunku
biezgcym tzw. overdraft do maksymalnej kwoty limitu wynoszgcej 10.000.000,00 EUR. W zwigzku z
umowa kredytu nie zawarto dodatkowych dokumentéw zabezpieczen.
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27. 1  Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
Czynniki geopolityczne, w tym trwajgca wojna Rosji z Ukraing oraz wynikajagce z niej sankcje
gospodarcze natozone na Rosje i Biatorus, konflikty na Bliskim Wschodzie (w tym szeroko zakrojone
operacje militarne Izraela w Strefie Gazy oraz nasilone napiecia miedzy Iranem a lzraelem), napiecia
miedzy Chinami a Tajwanem, a takze niepewnos¢ dotyczaca biezgcej polityki zagranicznej Stanéw
Zjednoczonych (w tym w zakresie cet importowych), nadal powodujg zmiennos$¢ i niepewnosé
operacyjng. Na dzien sporzadzenia Sprawozdania Zarzad Spétki Dominujacej nie identyfikuje istotnego
negatywnego wptywu powyzszych czynnikéw na biezaca dziatalnos¢ operacyjng, portfel najemcéw czy
dostepnos¢ finansowania. Zarzad Spotki Dominujgcej na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczna.

28. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spoétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Wynagrodzenia state Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 1166 669
Michael Shapiro 768 413
Maciej Mildner** 737 -
Marcin Dobieszewski 451 271
Agnieszka Gozdz 757 403
3879 1756
** za okres petnienia funkcji w Zarzqdzie
Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu*:
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025

**niebadane,

**niebadane,

nieprzeglgdane  nieprzeglgdane

Radostaw T. Krochta 1029 1123
Michael Shapiro 665 598
Maciej Mildner 665 -
Marcin Dobieszewski 296 177
Agnieszka G6zdz 665 598
3320 2496

* suma rezerwy wynagrodzenia zmiennego z tytufu swiadczonych ustug i wynagrodzen z umdéw o

prace
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Wyptacone zmienne wynagrodzenie Zarzadu

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Radostaw T. Krochta 2 627 -
Michael Shapiro 814 -
Maciej Mildner 754 =
Marcin Dobieszewski 389 -
Agnieszka G6zdz 814 L
5398 -
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
e Wynagrodzenia i inne $wiadczenia
Maciej Matusiak - 60
Jan Wozniak 90 -
Eytan Levy 90 60
Shimshon Marfogel 60 40
Sagi Cohen 40 -
Guy Shapira 60 40
Piotr Chajderowski 90 60
Oded Setter 20 40
450 300
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad
. . X . p 9727 2056
organow zarzadzajgcych i nadzorujacych spétek
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia wypfacone 2170 1281
2170 1281
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych spétek oraz 11 897 3337

kluczowemu personelowi kierowniczemu

67



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzgcych w sktad organéw zarzadzajgcych i
nadzorujacych spétek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug $wiadczonych na rzecz innych spdtek w Grupie oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
kluczowy personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych Swiadczen od zadnego z podmiotow

Grupy.
29. Struktura zatrudnienia
na dzient 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane  nieprzeglgdane
Zatrudnienie na dzien 56 47

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono sporzqdzenie niniejszego sprawozdania
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkéw, dnia 13 listopada 2026
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W MLP Group tgczymy wzrost z umiarkowanym ryzykiem, koncentrujac sie przede wszystkim na projektach
zlokalizowanych w obrebie kluczowych aglomeracji miejskich oraz pozyskiwaniu najemcéw najwyzszej jakosci.

Wybrane dane na dzien 30 wrzesnia 2026

30 wrzesnia 31 grudnia % 30 wrzesnia 31 grudnia %
2026 2025 zZmiana 2026 2025 zmiana
min PLN min PLN min EUR min EUR
Warto$¢ godziwa
Nieruchomosci Inwestycyjnych 7 668,7 6 608,6 16% 1756,0 1563,5 12%
(GAV)
Kapitat Wtasny (NAV) 33775 3197,0 6% 773,4 756,4 2%
NAV na akcje [PLN/EUR] 140,8 133,2 6% 32,2 31,5 2%
EPRA NRV 3373,0 3193,0 6% 772,3 755,4 2%
EPRA NTA na akcje [PLN/EUR] 140,6 133,0 6% 32,2 31,5 2%
LTV 48,8% 43,3% 13% 48,8% 43,3% 13%

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku wartos¢ aktywow brutto wyniosta 7 668,7 min PLN, co oznacza wzrost o 16%
w poréwnaniu z 31 grudnia 2025 roku. W przeliczeniu na euro wartos$¢ ta wyniosta 1 756,0 min, notujgc
wzrost 0 12%.

Petna wycena portfela nieruchomosci inwestycyjnych, w oparciu o raporty niezaleznych rzeczoznawcéw
sporzadzane dla wszystkich spétek celowych, dokonywana jest na dzieri 30 czerwca i 31 grudnia. Na dzier 30
wrzesnia 2026 roku niezalezni rzeczoznawcy, na podstawie przekazanych przez Grupe informacji o zmianach
od ostatniej petnej wyceny, dokonali przegladu (desktop review) aktualnosci wycen sporzadzonych na dzien
30 czerwca 2026 roku, oceniajac w oparciu o profesjonalny osgd, czy pozostajg one aktualne. Wartos¢ wycen
nieruchomosci wyrazonych w euro zostata przeliczona wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 30 wrzes$nia 2026 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 roku sredni wazony czas trwania uméw najmu (WAULT) w portfelu MLP Group
wyniost okoto 7,4 roku, wobec 7,3 roku na dzier 30 wrzesnia 2025 roku.
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2.  Sytuacja finansowa MLP Group

. , 30 wrzesnia 30 wrzesnia % Il kwartat Il kwartat %
za okres 9 miesiecy zakoriczony ) .
2026 2025 zmiana 2026 2025 zZmiana
min PLN min PLN min PLN min PLN

Przychody 390,3 307,3 27% 135,3 100,2 35%
Zysk (strata) netto 165,2 89,8 84% 8,8 10,6 -17%
EBITDA* 195,0 159,3 22% 69,0 53,1 30%
Skorygowany zysk EPRA Grupy 28,8 24,1 20% 35,9 3,9 821%
FFO 26,1 42,7 -39% 5,0 11,2 -55%
Dtug Netto/EBITDA 14,0 12,7 10% n/d n/d n/d
Dtug Netto/Run Rate EBITDA 11,3 10,5 8% n/d n/d n/d

* EBITDA liczona jest bez przeszacowania

16175 6 s ey e ey 30 wrzesnia 30 wrzesnia . % Il kwartat 11l kwartat . %
2026 2025 zmiana 2026 2025 zZmiana
min EUR min EUR min EUR***  mln EUR***

Przychody 91,2 72,5 26% 31,2 23,5 33%
Zysk (strata) netto 38,6 21,2 82% 2,0 2,5 -20%
EBITDA* 45,6 37,6 21% 15,9 12,4 28%
EPRA Earnings 6,7 5,8 16% 8,3 0,9 822%
FFO 6,1 10,1 -40% 1,2 2,6 -54%
Dtug Netto/EBITDA 14,0 12,6 11% n/d n/d n/d
Dtug Netto/Run Rate EBITDA** 11,3 10,4 9% n/d n/d n/d

* EBITDA liczona jest bez przeszacowania

*** Dane za Ill kwartat przeliczono po kursie EUR/PLN stanowigcym S$rednig arytmetyczng kurséw ogtaszanych przez NBP na ostatni dzier
kazdego miesigca kwartatu: 4,3333 (2026) oraz 4,2679 (2025).

e W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2026 roku skonsolidowane przychody wyniosty
390,3 min PLN, co oznacza wzrost 0 27% w porownaniu z analogicznym okresem zakonczonym 30 wrzesnia
2025 roku.

e W okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2026 roku Grupa Kapitatowa MLP wypracowata
EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 195,0 min PLN, co oznacza wzrost o 22% w
poréwnaniu z analogicznym okresem 2025 roku.

e W samym Il kwartale 2026 roku przychody z czynszow wyniosty 82,0 min PLN, co oznacza wzrost o 33%, a
EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny wyniosta 69,0 min PLN, co oznacza wzrost o 30% w
poréwnaniu z analogicznym kwartatem 2025 roku.

* Nowe umowy najmu, ktére zostaty podpisane w okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 wrzesnia 2026 roku,
obejmujg ok. 170 425 m? powierzchni.
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Ostrozne podejscie do finanséw zapewnia MLP Group silng pozycje ptynnosciowg, umozliwiajaca
finansowanie celéw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i konserwatywnego profilu sptat.

Wskaznik rent collection, okreslajacy udziat przychoddéw z najmu uregulowanych lub przeterminowanych nie
dtuzej niz 60 dni, wynidst 99% w okresie dziewieciu miesiecy zakoriczconym 30 wrzesnia 2026 roku, a profil
ptatnosci nie ulegt pogorszeniu. Zarzadzanie relacjami z klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowg
wspotprace, ktéra w niektérych wypadkach trwa juz ponad 20 lat, przy wskazniku utrzymania najemcéw
siegajgcym niemal 99%.

Run Rate EBITDA (w min EUR)

14,6 75,4
60,8 - I
EBITDA 3Q 2026 Dochdéd z nowych Run-Rate
(bez przeszacowania) umow leasingowych Adjusted EBITDA

Run Rate EBITDA oblicza sie jako (I) EBITDA przed przeszacowaniem, plus (ll) przychody z najmu oraz
przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne tych ustug, wygenerowane z
umow zawartych przed 30 wrzesnia 2026 r., ktdre zaczety przynosic przychody w okresie dwunastu miesiecy
zakoriczonym 30 wrzesnia 2026 r., ale ktorych wptyw nie zostat w petni odzwierciedlony w wynikach za okres
dwunastu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 r., plus (Ill) przychody z najmu oraz przychody z tytutu ustug
obstugi nieruchomosci pomniejszone o koszty wtasne tych ustug, skalkulowane na bazie nowych umow
najmu zawartych przed 30 wrzesnia 2026 r., ktore nie zaczety generowac przychoddéw w okresie dwunastu
miesiecy zakoriczconym 30 wrzesnia 2026 r., ale oczekuje sie, Ze zacznq generowac przychody po dniu

bilansowym.
1,7x
: I
ICR

Run Rate ICR*
*ICR wyliczony w oparciu o Run Rate EBITDA

Run Rate ICR w 2026 r.

Istotny wzrost wskaznika pokrycia odsetek, liczonego w oparciu o ekstrapolowany wynik EBITDA, wskazuje na
dobra kondycje finansowa MLP Group, odzwierciedlajgc poprawe zdolnosci pojedynczych nieruchomosci
oraz catego portfela do generowania biezacych przychodéw operacyjnych pozwalajgcych na obstuge
zobowigzan odsetkowych, co wptywa pozytywnie na stabilnos$¢ finansowa Grupy.
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3. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatlowych i kapitatowych papierow
wartosciowych
W okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2026 roku nie wystgpity zdarzenia dotyczgce

emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych inne niz te, ktére opisano
w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

4.  Stanowisko Zarzadu odnosnie opublikowanych prognoz wynikéw
Spodtka oraz spotki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaty prognoz wynikow na rok 2026.
5. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym
30 wrzesnia 2026 roku.
Nie wystgpity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktére opisano w Skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

6. Sezonowosc i cyklicznos¢

Dziatalno$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci w zakresie przychoddw z czynszow.

7. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
Grupy i ich zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Grupe Kapitatowa MLP Group S.A.

Od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2026 roku Grupa zawarta umowy najmu na faczng powierzchnie ok. 170,4
tys. m2, w tym ok. 46,8 tys. m? w | kwartale, ok. 38,9 tys. m? w Il kwartale i ok. 84,7 tys. m? w Il kwartale.
Nowe umowy objety ok. 155,3 tys. m2, a ponowny wynajem powierzchni (re-letting) — ok. 15,1 tys. m2.

W Il kwartale nowe umowy objety ok. 79,8 tys. m?, a ponowny wynajem — ok. 4,9 tys. m?. Najwazniejszg
transakcja kwartatu byta zawarta pod koniec wrzesnia umowa z jednym z kluczowych, wieloletnich
najemcéw Grupy na nowy obiekt o powierzchni ok. 42,5 tys. m? w parku MLP Bierui. Odpowiada ona za
okoto potowe powierzchni wynajetej w 1ll kwartale, a realizowany projekt jeszcze przed ukoriczeniem
jest skomercjalizowany w ok. 75%.

Wartos¢ aktywow netto (NAV) w min PLN

3377

3197

2832

30 wrzesnia 2025 31 grudnia 2025 30 wrzesnia 2026

Warto$¢ aktywow netto na dzien 30 wrzesnia 2026 roku wyniosta 3 377 min PLN i odnotowata wzrost
w porownaniu do wartosci z 31 grudnia 2025 roku o 180 min PLN.



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych (w tys. EUR)*

1742910
1556 945

1226 737

1133512

353359

274799
111914

108 000 40 634 50 900

Polska Niemcy Austria Rumunia RAZEM
M 31 grudnia 2025 B 30 czerwca 2026

*Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkar

Grupa dokonuje petnej wyceny portfela nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w roku, na dzien 30
czerwca i 31 grudnia, w oparciu o raporty niezaleznych rzeczoznawcéw sporzgdzane dla wszystkich
spotek celowych. Na dziert 30 wrzednia 2026 roku niezalezni rzeczoznawcy, na podstawie przekazanych
przez Grupe informacji o zmianach, ktére nastgpity od ostatniej petnej wyceny, dokonali przegladu
(desktop review) aktualnosci wycen sporzadzonych na dzien 30 czerwca 2026 roku. W oparciu o
profesjonalny osad rzeczoznawcy oceniajg, czy dotychczasowe wyceny pozostajg aktualne, a w
przypadku istotnych zmian sporzadzaja nowe wyceny dla wybranych nieruchomosci. Wartos$¢ wycen
nieruchomosci wyrazonych w euro zostata przeliczona wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez NBP na
dzien 30 wrzednia 2026 roku.

Zmiana wyceny nieruchomosci w 3Q 2026 roku (w min PLN)*

811
|
YE 2025 FX CAPEX 3Q 2026 3Q2026

| inne korekty

*Powyzszy wykres nie uwzglednia wartosci uzytkowania wieczystego i mieszkar

Szczegdlty dotyczace wartosci nieruchomosci inwestycyjnych zaprezentowano w nocie 11 w
Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Oprécz informacji zaprezentowanych w  niniejszym  Srédrocznym  skréconym  skonsolidowanym
raporcie kwartalnym za okres dziewieciu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku nie wystepuja
inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego
Grupy i ich zmian lub dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe.
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Wskaznik kapitatowy

35%

31 grudnia 2025 roku 30 wrzesnia 2026 roku

Wskaznik kapitatowy na dzien 30 wrzesnia 2026 roku wynidst 40,5% i spadt 0 5,2 p.p. w stosunku do 31
grudnia 2025 roku.

Zgodnie z warunkami obligacji serii F i serii G, ktére zostaty juz w catosci sptacone (seria G w 2026 roku),
wskaznik kapitatowy nie mogt by¢ nizszy niz 35%.

Zmiana gtéwnych pozycji przychodéw w trzecim kwartale 2025 i 2026 (w min PLN)

........ > Przychody z tytutu
: refakturowania mediéw

Przychody z tytutu
refakturowania
kosztéw operacyjnych

Przychody z
najmu

Przychody 3Q 2025 Przychody 3Q 2026

Gtéwnym Zrédtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej Grupy sa przychody osiggane z czynszdw z najmu
nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody te w okresie dziewieciu miesiecy 2026 roku wyniosty 231 293 tys. zt i
wzrosty o 33,6% w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku. Wzrost ten wynika gtéwnie z

rozpoczecia okresow najmu w ramach umow podpisanych w poprzednich okresach oraz z oddania do uzytkowania
nowych powierzchni najmu.
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Zmiana gtéwnych pozycji kosztow sprzedazy i ogdlnego zarzadu
w trzecim kwartale 2025 i 2026 roku:

Powierzchnia Powierzchnia
wybudowana wybudowana
na 30.09.2025 na 30.09.2026

Koszty zuzycia mediow

Koszty zwigzane z
utrzymaniem
nieruchomosci

Koszty ogdlnego zarzadu i
rozwoju i pozostate

Koszty 3Q 2025 Koszty 3Q 2026

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu wyniosty w okresie dziewieciu miesiecy 2026 roku 198 310 tys. zt i
wzrosty w poréwnaniu z analogicznym okresem 2025 roku o 33%. Na koszty te sktadaja sie (i) koszty zuzycia
materiatéw i energii, (ii) ustugi obce, (iii) podatki i optaty.

W ramach kosztéw zuzycia materiatéw i energii Grupa rozpoznaje koszty mediéw podlegajace refakturowaniu
na najemcow. Gtédwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowia: podatek od nieruchomosci oraz optaty za
wieczyste uzytkowanie, ktére rowniez podlegaja rozliczeniu na najemcow. Ustugi obce zawierajg dwie grupy
kosztow: (i) ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, ktére sg przenoszone na najemcéw, (ii) ustugi
zwigzane z kosztami ogdlnego zarzadu.

Wozrost kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci o 45% (tj. o 24 601 tys. zt) spowodowany jest
miedzy innymi zwiekszeniem sie kosztow z tytutu podatku od nieruchomosci o 2 306 tys. zt, wyzszymi o 2 200
tys. zt kosztami zwigzanymi z ods$niezaniem i zakupem soli oraz wyzszymi o 992 tys. zt kosztami obstugi
technicznej. Wyzsze koszty utrzymania nieruchomosci skorelowane s3 ze zwiekszeniem wolumenu
powierzchni wybudowanej oraz ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace w ostatnich 12 miesigcach.

Grupa ponosi rowniez koszty ogdlnego zarzadu i rozwoju, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rozwojowa.
Pozycja ta wyniosta w okresie dziewieciu miesiecy 2026 roku 47 728 tys. zt i wzrosta w poréwnaniu z
analogicznym okresem zesztego roku o 11 363 tys. zt. W ramach kosztéw ogdlnego zarzadu i rozwoju, w
okresie dziewieciu miesiecy 2026 roku, zostaty ujete m.in. koszty doradcze, ustug bankowych, ustug
konsultacyjnych, koszty audytu, wycen, marketingu, IT i wynagrodzenia. Wzrost kosztéw ogdlnych i
administracyjnych wynikat gtéwnie ze wzrostu kosztéw wynagrodzen i ustug doradczych.
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MLP Group jest cztonkiem Europejskiego Stowarzyszenia Nieruchomosci Publicznych (European Public Real
Estate Association-EPRA)

EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2026 2025 2026 2025 2026 2025
min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN min PLN
Kapitat wtasny
przypisaiy 3377 3197 3377 3197 3377 3197
akqonarluszom
wedtug MSSF
Rozwodniona
warto$é aktywéw 3377 3197 3377 3197 3377 3197

netto (NAV)

Rozwodniona

wartos¢ aktywow

netto (NAV) w 3377 3197 3377 3197 3377 3197
wartosci godziwej

z wytgczeniem*:

Podatek odroczony
zwigzany z zyskami z
tytutu wartosci
godziwej IP5

vi) Wartos¢ godziwa
instrumentow 4 4 4 4 e 2
finansowych

NAV 3373 3193 3373 3192 3377 3197
Catkowicie
rozwodniona liczba 23994 982 23 994 982 23994 982 23994 982 23994 982 23994 982
NAYV na akcje

140,6 133,1 140,6 133,0 140,8 133,2

zt/na akcje

EPRA Net Reinstatement Value jest miarg wartosci aktywéw netto w celu odzwierciedlenia wartosci

EPRA NRV wymaganej do odbudowy jednostki przy zatozeniu, ze jednostka nie sprzeda swoich aktywow.

EPRA Net Tangible Assets jest miarg wartosci aktywow netto przy zatozeniu, ze jednostki kupujg i
sprzedajq aktywa, krystalizujgc w ten sposéb pewne poziomy rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Oblicza sie go jako taczny kapitat wiasny pomniejszony o udziaty niekontrolujace, z

EPRANTA  wytgczeniem instrumentdw pochodnych wycenianych w wartosci godziwej, a takze odroczonego
opodatkowania nieruchomosci (chyba ze taka pozycja jest zwigzana z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy)

EPRA Net Disposal Values jest miarg wartosci aktywdw netto przy zatozeniu, ze jednostka sprzeda

EPRA NDV .
swoje aktywa
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30 wrzesnia 30 wrzesnia
Kalkulacja EPRA Earnings 2026 2025

Zysk (strata) netto 165171 89 754

Korekty do obliczenia zyskow EPRA
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (240 685) (80 917)

Zmiany wartosci godziwej instrumentow finansowych oraz zwigzane z tym

koszty zamkniecia. 229 352
Podatek odroczony od korekt EPRA 45 630 15 301
EPRA Earnings -29 355 24 525
Korekty specyficzne dla Spotki:

(a) Amortyzacja 3107 2247
(b) Rdznice kursowe 68 647 (2 804)
(c) Podatek odroczony dotyczacy (13 633) 106
powyzszych korekt

Skorygowany zysk EPRA Grupy 28 766 24 074

30 wrzesnia 30 wrzesnia

Kalkulacja EPRA cost ratio 2026 2025
Koszty administracyjne/operacyjne wedtug rachunku zyskéw i strat z 50 835 38612
wytgczeniem amortyzacji nieruchomosci inwestycyjnych

Przychody z najmu 231293 173104
EPRA Cost Ratio 22% 22%

8. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Zarzadu Spétki bedg miaty wptyw na osiggniete
przez Grupe Kapitatowa wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikéw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

Ksztattowanie sie czynnikdw makroekonomicznych oraz stan koniunktury gospodarczej;

Ksztattowanie sie stép procentowych;

Wahania kurséw walut; oraz

Aktualizacja wycen nieruchomosci.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkéw, dnia 13 listopada 2026
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku

Informacje uzupetniajace do Skréconego Skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécony srédroczny jednostkowy rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite

dochody
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2026 2026 2025 2025
**niebadane, **niebadane, **niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Przychody 7. 27 652 17954 13 837 4766
Pozostate przychody operacyjne 152 79 412 93
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 8. (28 734) (11 373) (18 966) (6 967)
Pozostate koszty operacyjne (1 198) (257) (154) (115)
Zysk/(Strata) na dziatalnos$ci operacyjnej (2128) 6 403 (4 871) (2 223)
Przychody finansowe 9. 164 718 61828 119 906 50 556
Koszty finansowe 9. (135 770) (51672) (84 803) (26 213)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 28948 10 156 35103 24 343
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 26 820 16 559 30232 22120
Podatek dochodowy (5 290) (3 222) (2 954) (1334)
Zysk/(Strata) z dziatalnosci kontynuowanej 21530 13337 27 278 20 786
Zysk/(Strata) netto 21530 13337 27 278 20 786
Zysk/(Strata) netto przypadajacy na:
Whtascicieli Jednostki 21530 13337 27 278 20786
Catkowite dochody ogétem 21530 13337 27 278 20 786
Catkowite dochody przypadajace na:
Whtascicieli Jednostki 21530 13337 27 278 20786
Zysk na akcje
Zysk na jedng akcje zwykia:
— Podstawo sk przypadajacy na jedn
. v .wy & . p zypagajacy .J 2 0,90 0,56 1,14 0,87
akcje z dziatalnosci kontynuowanej
— Zysk na jedng akcje zwykta 0,90 0,56 1,14 0,87
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta:
— Podstawowy zysk daj jed
. . Y ys’ F)rzypa aacy na.Je na 0,90 0,56 1,14 0,87
akcje z dziatalnosci kontynuowanej
— 2Zysk na jedng akcje zwykta 0,90 0,56 1,14 0,87
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2026 2025
**niebadane,

nieprzeglgdane

Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 472 674
Rzeczowe aktywa trwate 1333 1412
Dfugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 1. 123543 123517
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 2. 3873096 2 404 452
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 9627 4907
Aktywa trwate razem 4008 071 2534 962
Aktywa obrotowe
Inwestycje krétkoterminowe 3.1 28972 -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3.2 29037 9635
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4. 371 855 1920
Aktywa obrotowe razem 429 864 11555
AKTYWA RAZEM 4437935 2546 517
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 5999 5999
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 485 312 485 312
Kapitat rezerwowy 4194 4194
Kapitat zapasowy 65 097 65 097
Zyski zatrzymane, w tym 164 347 142 817
Zysk (strata) z lat ubiegtych 142817 112912
Zysk netto 21530 29 905
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom Jednostki 724 949 703 419
Kapitat wtasny razem 724 949 703 419

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek, innych instrumentéw dtuznych

oraz leasingu finansowego >1 3 626/L18 1537022

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 687 12 397

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -
Zobowigzania dtugoterminowe razem 3643 798 1649419
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek, innych instrumentéw dtuznych

oraz leasingu finansowego >:2 e 1o0ge

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 551 1032

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6. 4620 1932
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 69 188 193 679
Zobowigzania krotkoterminowe razem 69 188 193 679
Zobowigzania razem 3712986 1843 098
PASYWA RAZEM 4437935 2546 517
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Nota 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 26 820 30232
Korekty razem, w tym: (45 037) (23 578)
Amortyzacja 640 344
Odsetki netto (26 145) (16 876)
Réznice kursowe (2 293) 6 262
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (43) (18)
Zmiana stanu naleznosci (19 402) (11 289)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 2206 (2 001)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (18 217) 6 654
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony - 1926
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (18 217) 8 580
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 15435 1113
Udzielone pozyczki (1242 918) (324 149)
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 13 057 32942
Whptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 109 167
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych i wartosci niematerialnych sy [223)
Nabycie udziatéw (21) -
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (1214 498) (290 252)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy z zaciggnietych pozyczek 9 649 12 181
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek (41 484) (10 789)
Emisja obligacji 1928 269 -
Cashpooling (28 972) -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (225) (170)
Zaptacone odsetki od obligacji (77 554) (54 973)
Inne wptywy/(wydatki) finansowe (4 720) 3183
Wykup obligacji (175 230) (187 083)
Zaptacone odsetki od pozyczek (12 408) (236)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 1597 325 (237 887)
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 364 610 (519 559)
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw
pi:n\i/einych i ichyekwiwalentéw ' e 2325 e
Przeptywy pieniezne razem 369 935 (532 224)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1920 535419
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4, 371 855 3195
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Skrocone srédroczne sprawozdanie ze zmian w jednostkowym kapitale wiasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat wtasny
przypisywany

Kapitat akcji powyzej ich Kapitat wiascicielom
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem Kapitat wiasny razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia
5999 485 312 4194 65 097 142 817 703 419 703 419
2026 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 21530 21530 21530
Catkowite dochody za okres 21 530 a0 Aok
zakonczony 30 wrzesnia 2026 roku*

Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia

5999 485 312 4194 65 097 164 347 724 949 724 949
2026 roku*

Kapitat wtasny
Nadwyzka z emisji przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat wiascicielom
zaktadowy  wartosci nominalnej rezerwowy Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem Kapitat wiasny razem

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia

5999 485 312 4194 65 097 112 912 673514 673 514
2025 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 27 278 27278 27 278
Catkowite dochody za okres 27278 27978 27278
zakonczony 30 wrzesnia 2025 roku*

Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia
5999 485 312 4194 65 097 140 190 700 792 700 792
2025 roku*
* dane niebadane
83



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jedli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objaénienia do Srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego MLP Group S.A.

1. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych
1. 1 Udziaty i akcje

Spotka posiada udziaty w nastepujacych podmiotach zaleznych:

Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu
Panstwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2026 2025 2026 2025
MLP Pruszkoéw | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkoéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IlI Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow IV Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP spétka z ograniczong

L L Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrot Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 spoétka z ograniczong

. - Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG (poprzednio: MLP Niemcy 100% 100% 100% 100%
Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co. KG)
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow V Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

panstwo 30wrzesnia 31grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2026 2025 2026 2025
MLP GERMANY GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dZ Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co.
KG (poprzednio: MLP Schwalmtal Sp. z o.0. Niemcy 100% 100% 100% 100%
& Co. KG)
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG
(dawniej MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. Niemcy 100% 100% 100% 100%
& Co.KG)
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks PV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw South Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. (poprzednio MLP Bierun Il
Sp.20.0.) Polska 100% 100% 100% 100%
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP SPV Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Hamburg East Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP SPV Il Sp. z 0.0. Polska 100% 0% 100% 0%
MLP SPV IV Sp. z o0.0. Polska 100% 0% 100% 0%
MLP Dormagen Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 0% 100% 0%

85



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025

**niebadane,

nieprzeglgdane
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123 517 123 512
Objecie udziatéw w spdtce MLP SPV Il Sp. z o.0. - 5
Objecie udziatéw w spdtce MLP Business Park Gansbachergasse GmbH 21 -
Objecie udziatéw w spdtce MLP SPV Il Sp. z o.0. 5 -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 123 543 123 517
Wartos¢ netto na koniec okresu 123 543 123 517

2.  Inwestycje finansowe dtugoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2026 2025

**niebadane,

nieprzeglgdane
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 3873096 2404 452
Razem inwestycje dtugoterminowe 3873 096 2404 452
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3. Inwestycje krotkoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2026 2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Inne krdétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

28 972 -
(naleznosci z tytutu cash pool)

Razem inwestycje krotkoterminowe 28 972 -

3. 1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2026 2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 17 534 3 826
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 14 15
Z tytutu podatkow i ubezpieczen spotecznych 19 16
Rozliczenia miedzyokresowe 10512 5302
Z tytutu dywidendy - -
Pozostate 958 476
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29 037 9635

Z tytutu podatku dochodowego 5 2
Naleznosci krétkoterminowe 29 037 9635

4.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2026 2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Srodki pieniezne w kasie = 13
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 13 198 1907
Lokaty krotkoterminowe do 3 miesiecy 358 657 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym jednostkowym

: i e . 371 855 1920
sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréoconym jednostkowym 371 855 1920

sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
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Zobowigzania z tytutu pozyczek i innych instrumentéw dtuznych oraz pozostate zobowigzania

**niebadane,
nieprzeglqdane

**niebadane,
nieprzeglqdane

**niebadane,
nieprzeglgdane

5. Zobowigzania dtugoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
2026 2025
na dzieri **niebadane,
nieprzeglgdane
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 509 602
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 356 775 375 465
Obligacje 3268 827 1260 955
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz instrumentéw dtuznych 3626 111 1637 022
5. Zobowiqzania krétkoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
2026 2025
na dzien **niebadane,
nieprzeglgdane
Zobowigzania z tytutu leasingu samochodow 448 333
Obligacje 63 569 190 382
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 64 017 190 715
6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
2026 2025
na dzien **niebadane,
nieprzeglgdane
Z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych 5 6
Z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych jednostek 1341 911
Z tytutu podatkow i ubezpieczen spotecznych 3219 668
Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 33 347
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i inne 17 -
Zobowigzanie z tytutu wniesionego kapitatu w spétce MLP SPV Il 5 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4620 1932
7.  Przychody
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakonrczony zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2026 2026 2025 2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Zarzadzanie nieruchomosciami 5104 831 5702 1981
Zarzadzanie projektami 10919 9441 1989 654
Ustugi doradcze 10 595 7 296 5458 1870
Ustugi refakturowane 1034 386 688 261
Przychody razem 27 652 17 954 13 837 4766
w tym przychody od jednostek powigzanych 27 568 17 925 13 745 4734
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8.  Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

za okres

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2026

**niebadane,
nieprzeglgdane

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2026

**niebadane,
nieprzeglgdane

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

Amortyzacja (640) (220) (343) (127)
Zuzycie materiatdow i energii (751) (296) (620) (212)
Ustugi obce (14 261) (5834) (9 770) (3 598)
Podatki i optaty (2 239) (710) (323) (86)
Wynagrodzenia (8 151) (3 290) (5 651) (2 207)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (2 030) (740) (1672) (597)
Pozostate koszty rodzajowe (662) (283) (587) (150)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (28 734) (11373) (18 966) (6 967)

W poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu wzrosty 0 9 768
tys. PLN (o 51,5%). Wzrost wynika gtéwnie z: (i) wyzszych kosztéw ustug obcych (+4 491 tys. PLN), w tym
kosztéw zwigzanych z emisjg i obstugg obligacji, a takze ustug doradczych, podatkowych i prawnych, (ii)
wyzszych kosztéw wynagrodzen (+2 500 tys. PLN), gtéwnie w zwigzku z ujeciem premii dla Zarzadu i
pracownikow (w okresie poréwnawczym koszt ten zostat pomniejszony rozwigzaniem rezerwy na premie) oraz
(iii) wyzszych kosztéow podatkéow i optat (+1 916 tys. PLN), zwigzanych z podatkiem VAT niepodlegajagcym

odliczeniu.




9.

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2026 roku
Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Przychody i koszty finansowe

9 miesiecy

za okres zakoriczony

Odsetki od pozyczek udzielonych

30 wrzesnia
2026

**niebadane,
nieprzeglgdane

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2026

**niebadane,
nieprzeglgdane

9 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2025

**niebadane,
nieprzeglgdane

. . 151 347 54 537 99 035 35000
jednostkom powigzanym
Przychody z tytutu odsetek z lokat
4185 1905 5571 5571

bankowych
Inne odsetki 1903 1682 - -
Przychody z tytutu ot j

y. y z tytutu otrzymanej i i 12600 e
dywidendy
Rdznice kursowe netto 7233 3654 - (5)
Odsetki od naleznosci 50 50 - -
Przychody finansowe razem 164 718 61 828 119 906 50 556
Koszty z tytutu odsetek od
zobowiazan z tytutu pozyczek od (18 471) (8 864) (12 627) (4 182)
jednostek powigzanych
Koszty odsetek od obligacji (112 141) (40 738) (69 357) (22 401)
Odsetki budzetowe (7) - (20) (1)
Odsetki — leasing aut (189) (56) - 147
Rdznice kursowe netto - - (398) 1128
Pozostate koszty finansowe (4 102) (1 420) (2 165) (668)
Koszty odsetek — pozostate (860) (594) (236) (236)
Koszty finansowe razem (135 770) (51 672) (84 803) (26 213)

Réznice kursowe sg gtdwnie skutkiem wyceny na dzier bilansowy zobowigzan, naleznosci z tytutu

pozyczek oraz zobowigzan z tytutu obligacji denominowanych w EUR.

Szczegdty dotyczace przychoddw i kosztow finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w
nocie 10.3 w kwartalnej informacji finansowej Spotki MLP Group S.A.
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10. Transakcje z podmiotami powigzanymi
10. 1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczgcych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 wrzesnia 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

I Naleznosci  Zobowigzania

z tytutu z tytutu

dostaw dostaw

i ustug oraz i ustug oraz

pozostate pozostate

The Land Development of Nimrodi Group LTD 61 -
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. (526) -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 1390 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. (217) 1
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. (142) =
MLP Poznan Sp. z 0.0. 678 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 281 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 131 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 304 7
Feniks Obrét Sp. z o.0. 535 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 303 -
MLP CzeladZ Sp z o.0. 450 -
MLP Gliwice Sp. z o.0. 210 <
MLP Property Sp. z.0.0. 21 =
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 2 664 v
MLP Temp Sp. z 0.0. 20 2
LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 19 -
MLP Bierun Sp. z o.0. 18 -
MLP Bierun I Sp. z 0.0. 193 -
MLP Spétka z 0.0. 12 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 11 -
LOKAFOP 201 Sp.zo.0. 12 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 12 -
MLP Sp. z 0.0. SKA 13 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 601 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 15 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 16 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z o.0. 17 -
MLP Teresin Il Sp. z o.0. 11 =
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 240 2
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 263 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 222 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 770 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. 911 -
MLP GERMANY GP Sp. z 0.0. 13 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 13 -
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e e e Naleznosci  Zobowigzania

z tytutu z tytutu
dostaw dostaw
i ustug oraz i ustug oraz
pozostate pozostate
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 14 s
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 12 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 15 =
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. 12 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 2157 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 16 -
MLP Idstein LP Sp. z o.0. 14 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z o.0. 14 >
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 12 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 257 1
MLP £6dz 11l Sp. z o0.0. 545 N
Feniks PV Sp. z 0.0. 14 =
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 1775 1
MLP Wroctaw South Sp. z o.0. 13 -
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 1779 1
MLP SPV Il Sp. z o.0. 6 a
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 17 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 1247 -
MLP Germany Management GmbH 59 =
MLP Business Park Wien GmbH 8 =
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 3 -
MLP SPV Il Sp. z o.0. 5
17 534 10
Razem 17534 10

Y W pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostafe" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci oparte o zmiane ceny akcji, ktore zostaty
ujawnione w nocie 11.
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

Zobowigzania

Naleznosci z z tytutu

tytutu dostaw  dostaw i ustug

i ustug oraz oraz

pozostate pozostate”

The Land Development of Nimrodi Group LTD 5 -
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 302 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 133 -
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. 159 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 114 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 73 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 18 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 306 -
MLP Teresin Sp. z o0.0. 14 =
Feniks Obrét Sp. z o.0. 25 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 299 -
MLP Czeladz Sp z o.0. 48 -
MLP Gliwice Sp. z o.0. 297 -
MLP Property Sp. z.0.0. - -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 36 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - -
LOKAFOP 201 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA = =
MLP Bierun Sp. z o.0. 5 o
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 186 -
MLP Spétka z 0.0. 2 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 2 -
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. 2 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 3 2

MLP Sp. z 0.0. SKA
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 180 =
MLP Bucharest West Sp. z o.0. = S
MLP MLP Dortmund LP Sp. z o.0. = S
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. S o
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 3 =

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 129 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 26 -
MLP £6dz I Sp. z 0.0. 83 -
MLP Zgorzelec Sp. z o0.0. 9 1
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 212 -
MLP Germany GP Sp. z 0.0. 6 S
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 6 o

MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. S S
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. o 5
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Zobowiazania

Naleznosci z z tytutu

tytutu dostaw  dostaw i ustug

i ustug oraz oraz
pozostate pozostatel)

MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. 5 =
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 3 =
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 32 2
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 o =
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - c
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. = =
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. o =
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 67 3
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 33 =
Feniks PV Sp. z 0.0. 2 =
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 15 =
MLP Wroctaw South Sp. z o.0. 5 S
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 8 =
MLP FIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 6 -
Fenix Polska Sp. z o.0. 3 -
MLP BUCHAREST WEST SRL 853 -
MLP Germany Management GmbH 131 =
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG o 3
MLP Business Park Wien GmbH 6 =
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 3 =
3821 6

Razem 3826 6
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10. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2026
roku* przedstawiajg sie nastepujgco:
* dane niebadane

Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 202 564 169 891
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 148 684 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 136 611 33181
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 99 156 11491
MLP Poznan Sp. z 0.0. 23633 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - 23437
MLP Lublin Sp. z 0.0. 81997 10
MLP Teresin Sp. z 0.0. 36984 -
Feniks Obrot Sp. z o.0. - 23789
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 112 941 =
MLP CzeladZ Sp z o.0. 95620 -
MLP Gliwice Sp. z o.0. 98 978 3
MLP Property Sp. z.0.0. 15 1548
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 133 283 =
MLP Temp Sp. z 0.0. - 22 099
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 13918
MLP Bierun Sp. z o.0. 14 853
MLP Bierun | Sp. z o.0. 3379 -
MLP Spédtka z 0.0. 76 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 194 2
LOKAFOP 201 Sp. zo.0. 71 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - -
MLP Sp. z 0.0. SKA 17 85
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 66 929 7 135
MLP Bucharest West Sp. z o.0. 25792 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 2 635 5
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. = o
MLP Teresin 1l Sp. z 0.0. - 563
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 186 888 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 91 022 =
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 234 187 -
MLP Zgorzelec Sp. z o0.0. 123478 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 268 815 -
MLP GERMANY GP Sp. z o.0. 171 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 68 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 51 =

95



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesigcy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 roku
Kwartalna informacja finansowa Spétki MLP Group S.A. wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami (dane w tys. zi, jesli nie wskazano inaczej)

Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 472 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 33 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. 51 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 81447 =
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 - -
MLP Idstein LP Sp. z o.0. 69 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. = =
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 28 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 106 342 =
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. 114 183 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 52 =
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 40929 61
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 40 =
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 64111 o
MLP SPV Il Sp. z 0.0. 5 7
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 146 5
Fenix Polska Sp. z o.0. 126 =
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - 48 706
MLP BUCHAREST WEST SRL 186 773 -
MLP Germany Management GmbH 31650 o
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 89 395 e
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 31286 =
MLP Business Park Wien GmbH 194 775 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 272 296 2
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG 51194 -
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 189 442 @
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 168 398 =
MLP Hamburg East Sp. z 0.0. & Co. KG 62 350 =
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH 13 250 -

3873 096 356 775
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Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 31 grudnia 2025
roku przedstawiaja sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - 192 551
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 131 446 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - 30693
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 12 799 10 885
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 62 367 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 21878 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - 21513
MLP Lublin Sp. z 0.0. - 6912
MLP Teresin Sp. z 0.0. 4263 -
Feniks Obrét Sp. z o.0. - 22 700
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 10 697 -
MLP Czeladz Sp. z o0.0. 88622 =
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 28 391 2304
MLP Property Sp. z 0.0. 14 1452
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 117 246 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 20 342
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 836
MLP Bierun Sp. z 0.0. 13 801
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 2810 1
MLP Sp. z 0.0. 61 3
MLP FIN Sp. z 0.0. 177 -
LOKAFOP 201 Sp. z o0.0. 57 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - 136
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 16 91
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 62 280 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 24102 5
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 69 422
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. 38 46
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 536
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 86 397 3
MLP £6dz I Sp. z 0.0. 181923 -
MLP Zgorzelec Sp. z o0.0. 115 261 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 223114 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 153 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 64 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 86 38
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 444 S
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 43 11
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. 49 2
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 75238 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 11 22
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Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
MLP Idstein LP Sp. z o.0. 65 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. 13 6
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z 0.0. 27 -
MLP Poznarn West Ill Sp. z o.0. 99 779 =
MLP £6dzZ 11l Sp. z 0.0. 106 142 L
Feniks PV Sp. z 0.0. 46 =
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 38 631 6316
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 35 L
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 53 647 o
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - 42 851
MLP Bucharest West SRL 131130 =
MLP Germany Management GmbH 28 631 -
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 82 646 L
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 28 988 -
MLP Business Park Wien GmbH 146 830 &
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 202 819 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG 45951 -
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 169 967 -
MLP FIN Sp. z 0.0. spétka komandytowa 133 =
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH 11503 -
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 764 b
Fenix Polska Sp. z o.0. 6576 -

Razem 2 404 452 375 465
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10. 3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztéw za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2026 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:
* dane niebadane

Inne
Przychody z przychody
Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 1589 8219 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 1978 4428 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 885 5543 =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 573 4219 =
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 3177 7921 =
MLP Poznan Sp. z o.0. 1078 1009 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 372 - -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 400 3327 =
MLP Teresin Sp. z 0.0. 372 1510 >
Feniks Obrét Sp. z o.0. 599 - .
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 582 4653 o
MLP Czeladz Sp. z o.0. 623 3204 =
MLP Gliwice Sp. z o.0. 471 4532 -
MLP Property Sp. z o0.0. 18 1 =
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 2328 5264 -
MLP Temp Sp. z 0.0. 17 o -
LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 16 - -
MLP Bierun Sp. z o.0. 16 1 7
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 669 135 =
MLP Sp. z 0.0. 10 4 2
MLP FIN Sp. z 0.0. 10 10 -
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. 11 3 =
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 10 - =
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 11 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 1303 2 856 2
MLP Bucharest West Sp. z o.0. 13 854 =
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 14 35 e
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 14 1 =
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 10 - o
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 375 3 840 =
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 804 8350 =
MLP Zgorzelec Sp. z o0.0. 761 5234 S
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 1480 10627 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 12 8 5
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 11 3 =
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 12 4 .
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 10 24 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 13 2 =
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Inne

Przychody z przychody

Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe

MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. 11 2 =
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 1994 4141 =
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 14 1 -
MLP Idstein LP Sp. z o.0. 12 3 =
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. 12 1 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z o.0. 11 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 364 4 060 =
MLP £6dzZ 11l Sp. z 0.0. 715 5083 -
MLP Wroctaw South 11 2 =
MLP Bierun West 1556 2142 =
MLP Rzeszéw Sp. z o.0. 1636 1917 =
Feniks PV Sp. z 0.0. 12 - =
MLP SPV Il Sp. z o.0. 6 = S
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - 7 883 -
MLP Bucharest West SRL 362 7320 =
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG - 4938 -
MLP Hamburg - 1400 -
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH 1 540 -
MLP Germany Management GmbH 76 1472 e
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG - 2283 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 1314 =
MLP Business Park Wien GmbH 8 7084 2
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 11 202 =
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG - 2429 =
MLP FIN Sp. z 0.0. sp6tka komandytowa 9 7 =
Fenix Polska Sp. z o.0. - 300 -
27 457 151 347 -

Razem przychody 27 568 151 347 -
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MLP FIN Sp. z 0.0. Sp.k.

FENIX Polska Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw 11l Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

MLP Lublin Sp. z 0.0.

Feniks Obrot Sp. z o.0.

MLP Gliwice Sp. z o.0.

MLP Property Sp. z 0.0.

MLP Temp Sp. z 0.0.

LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Bierun Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.

MLP Dortmund GP Sp. z o.0.

MLP Teresin 1l Sp. z 0.0.

MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0.

MLP Idstein GP Sp. z 0.0.

MLP Bierun West

MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG

Zakupy ustug
i koszty
wynagrodzen

Koszty z tytutu
odsetek

(9 078)
(1570)
(460)
(1080)
(253)
(1229)
(81)
(61)
(1146)
(792)
(39)

(5)

(4)
(135)
(12)

(2)
(27)

(1)

(1)
(288)
(2 207)

(18 471)
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Zakupy ustug
i koszty  Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Michael Shapiro (252) -
Radostaw T. Krochta (216) -
Maciej Mildner (247) -
Agnieszka Gozdz (252) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (270) -
(1237)
Razem koszty (1237) (18 471)

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztéw za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzes$nia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane

Inne

Przychody z przychody
Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 2263 - 10 000
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 768 6 346 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 1155 - =
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 667 426 =
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 813 2277 3
MLP Poznan Sp. z 0.0. 448 847 =
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 158 - e
MLP Lublin Sp. z 0.0. 810 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 94 80 o
Feniks Obrot Sp. z o.0. 186 - =
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 873 326 S
MLP Czeladz Sp. z o.0. 250 4008 =
MLP Gliwice Sp. z o.0. 733 989 3
MLP Property Sp. z 0.0. - 1 4000
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 222 4 686 5
MLP Bierun Sp. z o.0. - 1 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. 433 108 =
MLP Sp. z 0.0. - 3 =
MLP FIN Sp. z 0.0. - 7 5
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. - 2 -
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA B 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 1160 1840 1300
MLP Bucharest West Sp. z o.0. - 778 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 3 -
102
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Inne

Przychody z przychody

Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe

MLP Dortmund GP Sp. z o.0. - 1 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 229 3831 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 462 8720 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 169 5401 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 678 9021 =
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 7 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 5 4 o
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. - 24 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. - 2 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 106 3064 =
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0. - 1 4
MLP BUSINESS PARK TREBUR LP Sp. z o.0. - 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 401 2852 =
MLP £6dz 11l Sp. z 0.0. 122 5065 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 89 2 350 *
MLP Bucharest West SRL 331 3751 =
MLP Germany Management GmbH 60 922 >
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 757 -
MLP Business Park Wien GmbH 6 12 989 E
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 4375 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 4455 =
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG - 1443 -
MLP Bierun Il Sp. z 0.0. 59 3000 &
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - 4114 5
MLP FIN Sp. z 0.0. spétka komandytowa - 6 2
Fenix Polska Sp. z o.0. - 141 -
13745 99 035 15 300

Razem przychody 13 745 99 035 15 300
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Zakupy ustug
i koszty  Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
MLP FIN Sp. z 0.0. Sp.k. - (6)
FENIX Polska Sp. z 0.0. - (141)
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - (6 238)
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - (1071)
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - (520)
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. - (1218)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - (297)
Feniks Obrét Sp. z o0.0. - (838)
MLP Gliwice Sp. z 0.0. - (99)
MLP Property Sp. z 0.0. - (60)
MLP Temp Sp. z 0.0. - (508)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (563)
MLP Bierun Sp. z 0.0. - (38)
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z o.0. - (7)
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (6)
MLP Dortmund LP Sp. z o0.0. - (13)
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. - (3)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - (30)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - (2)
MLP Idstein GP Sp. z o.0. - (1)
MLP Bierun West Sp. z 0.0. - (280)
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - (835)
= (12 627)
Zakupy ustug
i koszty  Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Michael Shapiro (270) -
Radostaw T. Krochta (519) -
Maciej Mildner (110) -
Agnieszka Gézdz (270) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (264) -
(1433) -
Razem koszty (1433) (12 627)
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11. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025

**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Wynagrodzenie state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 185 180
Michael Shapiro 185 180
Maciej Mildner 180 20
Agnieszka Gézdz 185 180

735 560

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 31 339
Michael Shapiro 67 90
Maciej Mildner 67 90
Agnieszka Gézdz 67 90

232 609

Wyptacone zmienne wynagrodzenie Zarzadu

Radostaw T. Krochta 1407 169
Michael Shapiro 81 102
Maciej Miildner = &
Agnieszka Gozdz 81 102

1644 373

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Maciej Matusiak - 75
Jan Woizniak 90 -
Eytan Levy 90 75
Shimshon Marfogel 60 75
Guy Shapira 60 75
Piotr Chajderowski 90 75
Oded Setter* 20 75

410 450

*Pan Oded Setter ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki ze
skutkiem na dzien

12 kwietnia 2026 roku. W dniu 15 kwietnia 2026 roku powotat Pana Sagi Cohen na trwajaca
wspodlng 3-letnig kadencje Rady Nadzorczej Spotki.
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za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w skiad

organow zarzadzajacych i nadzorujgcych spétek 2788 1,383

Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:

o Wynagrodzenia i inne swiadczenia 270 264
270 264

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek oraz kluczowemu 3059 1647
personelowi kierowniczemu

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej w Kwartalnej informacji finansowej Spétki MLP
Group S.A. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty kluczowy personel kierowniczego
nie otrzymywali zadnych innych swiadczen od Spétki.

12. Struktura zatrudnienia

na dzien 30 wrzesnia 2026 2025
**niebadane, **niebadane,
nieprzeglgdane nieprzeglgdane
Liczba pracownikéw 44 40

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono sporzqdzenie sprawozdania kwalifikowanymi

podpisami elektronicznymi.

Signature Verified Signature Not, Verified
Dokument pod| y przez Digitally signed Jly Michael
Radostaw Tomadz Krochta Shapiro
Data: 2026.11/13 14:44:38 CET qu}lge: 2026. 222:30:22
Radostaw T. Krochta Michael Shapiro
Prezjes Zarﬁgggumen t Wiceprezes Zarzqdu
/ podpisany przez
| Maciej Miildner Signature Noj ified
ﬁ/éx Data: 2026.11.13 Dokament poduiaily pizez
06:10:04 CET Agnieszka G67

Data: 2026,11.12115:02:55 CET
Agnieszka Gozdz

Cztonek Zarzqdu

Signature Not Verifi
Dokument podpisany Agata Pietraszko-

Grzybowska
Data:

Maciej Miildner
Cztonek Zarzgdu

Agata Pietraszko-Grzybowska
Podpis osoby, ktorej powierzono
sporzqdzenie sprawozdania

Pruszkéw, dnia 13 listopada 2026
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