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A. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU
KWARTALNEGO

WPROWADZENIE DO RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny Grupy Kapitatowej CFI HOLDING za III kwartal 2026 r. zawiera:

v Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrze$nia 2026 r. wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;.

v Skrocone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe, sporzadzone na dzien 30 wrze$nia 2026 r. wedlug
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowe;.

v" Informacje dodatkowe i objas$nienia do skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sporzadzone zgodnie z MSR 34 oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim
(Dz.U. 22025 1. poz. 755, z pdzn. zm.), zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem”.

v Na podstawie par. 63 punkt 1 Rozporzadzenia CFI HOLDING S.A. jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej CFI
HOLDING, nie przekazuje odr¢gbnego jednostkowego raportu kwartalnego, zamieszczajac wymagane jednostkowe
informacje finansowe w skonsolidowanym raporcie kwartalnym

v Integralng cze$cig raportu kwartalnego sg skrocone $rodroczne sprawozdania finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

Skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 wrzesnia 2026 roku
(biezacy okres) oraz dla sprawozdania z dochodéw catkowitych dane za 3 kwartal 2026 (trzy miesigce biezace okresu)
obejmujace okres 1 lipca 2026 do 30 wrzes$nia 2026. Dane poréwnawcze (poprzedni okres) prezentowane sa wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2025 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, oraz za okres od 01 stycznia 2025 roku do 30 wrze$nie
2025 (9 miesigcy poprzedniego okresu) dla sprawozdania z catkowitych dochodéw, sprawozdania z przeplywow pienieznych
oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym oraz od 1 lipca 2025 do 30 wrzesnia 2025 dla sprawozdania z dochodow

catkowitych (3 miesigce poprzedniego okresu)

Znaczenie okresOw w opisach tabel:

e  Biezacy okres: 01.01.2026 - 30.09.2026

e 3 miesiace biezacego okresu: 01.07.2026 - 30.09.2026

e 9 miesigcy biezacego okresu: 01.01.2026 - 30.09.2026

e  Poprzedni okres: 01.01.2025 - 31.12.2025

e 3 miesiace poprzedniego okresu: 01.07.2025 - 30.09.2025
e 9 miesi¢cy poprzedniego okresu: 01.01.2025 - 30.09.2025

1. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) (W TYS. ZL):

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywéw
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski obj¢tych historycznymi danymi finansowymi wynosza:
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OKkres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2026 — 30.09.2026 4,2800 4,3672
01.01.2025 - 31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 —30.09.2025 4,2365 4,2692

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pienig¢znych zostaty
przeliczone wedtug kursu EUR/PLN, stanowiagcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug Sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow

pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro (w tys. zl):

Wyszczegolnienie Okres biezacy Okres poprzedni*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
Elrjt};i(;gyw ze sprzedazy produktow, towarow i 186 877 43 663 185 275 43733
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 127 772 29 853 141 254 33342
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 48 491 11330 56 658 13374
Zysk (strata) brutto 50 832 11877 39 169 9245
Zysk (strata) netto 44 169 10 320 31350 7 400
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (zt/euro) 0,02 0,004 0,01 0,003
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 1239 820 283 893 1234673 292 113
Aktywa obrotowe 369 340 84 571 378 690 89 595
Kapitat wlasny 1077 469 246 718 1033133 244 430
Kapital zaktadowy 852771 195 267 852 771 201 758
Zobowigzania dtugoterminowe 400 368 91 676 424773 100 497
Zobowigzania krétkoterminowe 131322 30070 155 457 36 780
Warto$¢ ksiegowa na akcje¢ (zt/euro) 0,39 0,09 0,38 0,09
Skonsolidowany Rachunek Przeplywow Pienieznych
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 47 558 11112 35628 8410
f’nrjvzzg\;v; felfqune netto z dziatalno$ci | 524 156 11780 2781
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j -26 231 -6 129 -35709 -8429

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres poroéwnywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

S.A. ZA 111 KWARTAL 2026 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

CFI HOLDING

AKTYWA Okres biezacy Okres poprzedni*
Aktywa trwale 1239 820 1234673
Rzeczowe aktywa trwate 428 474 430 861
Nieruchomosci inwestycyjne 769 797 768 095
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 24 65
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach i
w jednostkach stowarzyszonych 23590 2391
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci 13 861 13 861
Inne aktywa finansowe 10 127 1720
Naleznos$ci dlugoterminowe 23 45
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 924 17 435
Aktywa obrotowe 369 340 378 690
Zapasy 228 267 229 513
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 43 465 40 830
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 38 781 32372
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42156 19 304
gjlitz};v:;;brotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 152 660 322019
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 671 56 671
Aktywa razem 1609 159 1613363
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PASYWA OKkres biezacy Okres poprzedni*
Kapital wlasny 1077 469 1033 133
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 933 906 894 190
Kapitat zaktadowy 852 771 852 771
Zyski zatrzymane 81134 41419
W tym wynik finansowy okresu 39 549 15 699
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 143 563 138 943
Zobowiazanie dlugoterminowe 400 368 424 773
Kredyty i pozyczki 142 566 159 523
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 599 13989
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 215 220
Inne zobowiazania finansowe 41 943 40916
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 187 538 194 572
Rezerwy dlugoterminowe 15508 15553
Zobowiazania krotkoterminowe 131322 155 457
Kredyty i pozyczki 42 854 37774
Zobowigzania z tytutu leasingu 745 720
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 45 815 75071
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 7617 5681
Inne zobowigzania finansowe 7 543 8033
Rezerwy krotkoterminowe 26 747 28 178
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do ) )
sprzedazy
Zobowigzania razem 531 690 580 230
Pasywa razem 1 609 159 1613363
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Dziewie¢ Trzv miesiace Dziewig¢ Trzy
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW miesiecy bi);i ce 3 miesiecy miesiace
CALKOWITYCH biezacego ok:}esf poprzedniego | poprzedniego
okresu okresu okresu
Przycl.w(}y ze sprzedazy produktow, towarow i 186 877 58 426 185 275 50 988
materialow
Amortyzacja 4 408 853 5234 947
Zuzycie materiatow i energii 38 630 11313 41198 13 882
Ustugi obce 56 168 20250 64 278 17 347
Podatki i optaty 4452 1 361 4322 1274
Koszty §wiadczen pracowniczych 7 149 1824 7 940 2 606
Pozostate koszty rodzajowe 1899 426 1617 320
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 15 080 4041 16 704 4447
Zmiana stanu produktow -14 50 -40 40
Pozostate przychody operacyjne 16 689 264 20 633 1827
Pozostate koszty operacyjne 27304 3366 7996 1 666
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 48 491 15207 56 658 19 287
Przychody finansowe 16 431 1902 1345 -302
Koszty finansowe 14 089 3 446 18 835 7366
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 50 832 13 662 39169 11619
Podatek dochodowy 6 663 304 7818 1250
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 44 169 13 359 31350 10 368
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - 0 - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 44 169 13359 31350 10 368
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych 4620 -45 6028 4130
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej 39 549 13 403 25323 6239
Dziewieé .. Dziewieé ..
SKONSOLIDOWANE miesiee Trzy miesiace miesiee Trzy miesiace
ZESTAWIENIE CALKOWITYCH o feyo biezacego | rzegnfe poprzedniego
DOCHODOW e okresu DL - okresu
okresu o okresu
Wynik netto 44169 13 359 31350 10 368
Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej - - - -
Inne catkowite dochody, ktore zostang
przeklasytikowane do zysku lub straty, po - - - -
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice
kursowe z przeliczenia
Inne catkowite dochody, ktore nie zostana
przeklasyfikowane do zysku lub straty, po - - - -
opodatkowaniu
Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski ) i i i
(straty) z tytulu inwestycji w instrumenty kapitatowe
Inne calkowite dochody netto - - - -
Calkowite dochody netto 44 169 13359 31350 10 368
Akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 39549 13 403 25323 6239
Akcjonariuszom niekontrolujacym 4620 -45 6 028 4130

Strona 8 z 53
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 50832 39169
1I. Korekty razem -2 445 -141
Amortyzacja 4408 5234
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 2309 -
Przychody z tytutu odsetek -1 067 -186
Koszty z tytutu odsetek 7870 12 346
Przychody z tytutu dywidend -184 -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -15 440 1453
Zmiana stanu rezerw 5075 -6 977
Zmiana stanu zapaséw 1246 2946
Zmiana stanu naleznos$ci 34991 3760
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -41 654 -18 716
Inne korekty - -
111. Gotowka 7 dziatalnosci operacyjnej 48 387 39028
IV. Podatek dochodowy -830 -3399
V. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej (III+1V) 47 558 35628
B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, warto$ci niematerialnych i

prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci inwestycyjnych oraz innych 36 079 338
aktywow trwalych

Zbycie aktywow finansowych - -
Wplywy z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dugoterminowych 9 3
Inne wpltywy/wydatki inwestycyjne 2292 -1117
z’\fvz/;a;tki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe aktywa 3344 1264
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -33 512 -9739
I11. Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) 1524 -11 780
Wplywy z emisji akeji - -
Kredyty i pozyczki - -
Nabycie udziatow (akcji) whasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -18 425 -25 358
Platnosci zobowigzan z tytutlu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki -8 649 -11 209
Inne wptywy (wydatki) finansowe 843 855
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) -26 231 -35709
E. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 22 851 -1 861
przed skutkami zmian kurséw wymiany

— zmiana stanu $rodkoéw pienig¢znych z tytutu réznic kursowych - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 22 851 -11 861
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 304 25 846
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 42 156 13 985
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Kapital wlasny Kavital
Kapital Zyski jednostki akc’onl: riusz Kapital wlasny
zakladowy zatrzymane | dominujacej . ! . v razem
, niekontrolujacych
ogolem
OKkres biezacy
Kapital wiasny na pierwszy 852 771 41419 894 190 138 943 1033133
dzien biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852771 41419 894 190 138 943 1033 133
Emisja akcji
Zmniejszenie/zwigkszenie 334 334 334
kapitatow
Wyptata dywidendy 167 167 167
Zysk (strata) netto 39 549 39 549 4620 44 169
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodéw catkowitych 39 549 39 549 4620 44169
Zwickszenie (zmniejszenic) 39716 39716 4620 44336
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni 852771 81 134 933 906 143 563 1077 469
dzien biezacego okresu
OKkres poprzedni

Kapital wiasny na pierwszy 852 771 25149 877 920 133317 1011237
dzien poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. b{qdf)w i 71 71 i 7
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 25220 877 991 133 317 1011308
Emisja akcji
Zmniejszenie/zwickszenie
kapitatow
Wyptata dywidendy 500 500 500
Zysk (strata) netto 25323 25323 6028 31350
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodéw catkowitych 25323 25323 6028 31350
Zw1e;k,sz.eme.(zmmejszeme) 25823 25823 6028 31 850
wartos$ci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na ostatni 852771 51043 903 814 139 345 1043 159
dzien poprzedniego okresu
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKROCONEGO RAPORTU

I. Informacje ogélne

1.1. Jednostka dominujaca CFI HOLDING S.A.

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. z siedzibg we

Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.

CFI HOLDING S.A. powstata w 2007 roku. Zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Spétka dominujaca:

Nazwa pelna: CFI Holding S.A.
Adres siedziby: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12.
Identyfikator NIP: 898-10-51-431
Numer w KRS: 0000292030.
Numer REGON: 930175372
Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.
Telefon: 71 348 80 10
Fax: 71343 89 87
Adres Email: kontakt@cfiholding.pl
Strona WWW cfiholding.pl
Kontakt dla Inwestorow: ir@cfiholding.pl
LEI 259400JPS8B452HK4Y 54
ISIN PLINTKS00013
e  zarzadzanie dziatalno$cia holdingu
e ustugi budowlane
Gloéwne obszary dziatalnosci: ° uslug% trans.portowe L.
e wynajem nieruchomosci
e ustugi leasingu finansowego
e ustugi finansowe

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nicoznaczony.

Przedmiotem dzialalno$ci CFI HOLDING S.A. oraz jej jednostek zaleznych zwanych lacznie ,,Grupa” sa:

e  zarzadzanie holdingiem,

e  ustugi budowlane,

e  ustugi transportowe,

e  ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego,
e  ushugi wynajmu nieruchomosci,

e ushugi wynajmu mieszkan w systemie TBS,
e  ushugi gastronomiczne,

e  ustugi hotelarskie,

e  ushugi rekreacyjne,

e  ushugi medyczne,

e  ushugi handlowe w sektorze odziezowym,

e ustugi handlowe w sektorze chemicznym,

e  ushugi zarzadzania nieruchomosciami,

e  ushugi leasingu finansowego,

e  ushugi posrednictwa pienigeznego.

Glownym przedmiotem dzialalnosci jednostki dominujacej wedlug PKD jest m.in.:
64.20.Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
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1.2. Grupa Kapitalowa Emitenta

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
udzial w
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci kapitale Metqda - R?dzaj q
zakladowym | Konsolidacji | powiazania
na dzien
30.09.2025
Wynajem nieruchomosci,
Central Fund of Immovables Lodz dzialalnosé hotelarska, 100 Petna
Sp. zo.o. . 2 .
dziatalno$¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa iy Wynajem mieszkan w
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. Lodz systemie TBS 100 Pelna
Dziatalno$¢ w sektorze
Wroctawskie Centrum SPA Sp. zo.0. | Wroctaw | rekreacji, sportu oraz ustug 100 Petna
medycznych
Przedsigbiorstwo Handlowo- iy Dziatalno$¢ handlowa,
Ushugowe Chemikolor S.A. Lodz sektor chemiczny 32,95 Peina
KraJpvya Spoétka Przemystu Lodz Dziatalnos¢ l}allldlowa, 93,08 Pena
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. sektor odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Pelna
Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Peta
Lider Hotel Sp. z o.0. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Petna Jednostki
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Petna zalezne
INWEST Sp.  0.0. Krakéw Dziatalno$¢ inwestycyjna na 100
rynkach finansowych
. . Wynajem maszyn
IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw budowlanych 100
Mono Haus Rent Sp. z o.0. Lodz Wynajem nieruchomosci 100
Dziatalno$¢ gastronomiczna,
Food Market Sp. z o.0. Lodz wsparcie operacyjne 100 Wytaczone z
dziatalno$ci hotelarskiej konsolidacji
Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna 100
HR Hospitality Sp. z o.0. Lodz Wsparcie dzya%al.nosm 100
operacyjnej
“ o Wsparcie dziatalno$ci
Kompleks Handlowy “Rybitwy Krakow operacyjnej spotek 100**
Sp. z 0.0. .
powiazanych
Wsparcie dziatalnosci Metoda praw Jednostka
Efekt Projekt Sp. z o.0. Krakow operacyjnej spotek 49** wlasnosci | stowarzyszona
powiazanych
. " ., Metoda praw Jednostka
Starhedge S.A. Warszawa Dziatalnosc holdingéw 40,97 wlasnosci | stowarzyszona
finansowych

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

Pozostale jednostki powiazane poprzez spotke Starhedge S.A.
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SURTEX Sp. z 0. 0. Lodz Dziatalno$¢ handlowa

Gdynskie Przedsigbiorstwo Handlowe SURTEX Sp. z o.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Ecco Pralnia Sp. z 0. 0. Wroctaw Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
STARHEDGE Czaplinecka Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fermecco Investment Sp. z 0.0. Gdynia Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Fabryka Ossera Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
G Energy S.A. Warszawa Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Crystal Residence Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Piotrkowska Art Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Garden House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Cedry Park Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci
Green Future Investments Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W prezentowanym okresie nie byto zmian w strukturze Grupy Kapitatowe;.

1.3. Zarzad i Rada Nadzorcza CFI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien bilansowy i
dzien publikacji sprawozdania

Arkadiusz Matejczyk— Prezes Zarzadu

=  Joanna Feder-Kawczynska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej
= Jacek Klosinski — Cztonek Rady Nadzorczej

= Marta Sobala - Cztonek Rady Nadzorczej

= Zbigniew Rozniata — Cztonek Rady Nadzorczej

=  Maciej Rozniata — Czlonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
bilansowy i dzien publikacji sprawozdania

e Z dniem 19 marca 2026 roku wygast mandat dotychczasowej cztonkini zarzadu CFI Holding SA, Teresy
Kawczynskiej. W jej miejsce Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Prezesa Zarzadu Arkadiusza Matejczyka,
ktory od lipca 2024 roku petni takze funkcje cztonka zarzadu w powiazanej spotce Korporacja Gospodarcza
,efekt” S.A. Nowy prezes zlozyt wymagane prawem o$wiadczenia o niekaralno$ci, braku dziatalno$ci
konkurencyjnej oraz braku konfliktu interesow. (Raport biezgcy 3/2026)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogélne:
Gielda: Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: Rekreacja i wypoczynek — hotele i restauracje
2.  System depozytowo — rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzgca 4
00-498 Warszawa

1.4. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego
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udzialu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych oraz procentowego
udzialu tych akcji w ogolnej liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu:

Wedtug stanu na dzien bilansowy biezacego okresu akcjonariat przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzyl:v‘;;’;‘:‘)jw ania | Li€Zba akeji | Wartosé akeji | Udzial % | Liczba gloséw | Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 816129065 | 253000010 | 29,66% | 816129065 | 29,66%
Market Vektor Property brak 483871000 | 150000010 | 17,59% | 483871000 | 17,59%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357911280 | 110952497 | 13,01% | 357911280 | 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354596370 | 109924875 | 12,89% | 354596370 | 12,89%
Black Rock brak 258064550 | 80000011 | 9,38% | 258064550 | 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 101586285 | 31491748 | 3,70% | 101586285 | 3,70%
Razem X 2750 874900 | 852771219 | 100,00% | 2750 874900 | 100,00%

Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta w prezentowanym okresie nie byto zadnych zmian w akcjonariacie.
Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 0,31 zt (stownie: trzydziesci jeden groszy).
II. Zgodnos$é¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej.

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczo$ci
finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowos$ci majacymi zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczo$ci finansowej zaakceptowanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR)
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska
i obowigzujacym w czasie przygotowania Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

ITII. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej i poréwnywalno$¢ sprawozdan finansowych

Niniejsze $rodroczne potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego. Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta byty
sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i przedstawiane dane s porownywalne.

IV. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia kwartalnego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31.12.2025 roku.

CFI HOLDING S.A. jako podmiot dominujgcy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy
Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych
polskich (zt), ktore sa waluta funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do pelnych tysigcy. Sprawozdanie finansowe
zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug
warto$ci godziwej: nieruchomos$ci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentow
finansowych wycenianych w warto$ci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2025 r. obejmujacym noty za okres 12 miesi¢cy zakonczonych 31 grudnia 2025 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Zmiany standardow lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje, dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 roku lub pézniej i ich
wplyw na sprawozdanie spolki.

Nowe obowiazujace standardy rachunkowosci oraz interpretacje:
Standardy zastosowane po raz pierwszy

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spojne z zasadami zastosowanymi przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r., z wyjatkiem zastosowania nast¢pujacych nowych lub zmienionych standardow
oraz interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2026 r. lub pdzniej:

e Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Kontrakty oparte o energi¢ elektryczng zalezna od czynnikow naturalnych,

e  Coroczne poprawki do Standardow Rachunkowosci MSSF — wydanie 11 zawierajace zmiany do MSSF 1,
MSSF 7, MSSF 9, MSSF 101 MSR 7.

Zmiany standardow i interpretacji obowiazujace od 1 stycznia 2026 r. nie dotyczyly Grupy lub mialy nieistotny wptyw na jej
sytuacje finansowa, wyniki dziatalnos$ci oraz zakres informacji prezentowanych w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Standardy oraz interpretacje opublikowane, ale jeszcze nie obowiazujace

e Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do zastosowania w przyszlych okresach pozostawaty
MSSF 18 i MSSF 19, wskazane ponizej.

e  MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”,

e MSSF 19 “Spotki zalezne bez odpowiedzialno$ci publicznej: ujawnianie informacji”.

Spétka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie w §wietle przepisow Unii Europejskie;.

MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnianie w sprawozdaniach finansowych” Standard ten zast¢puje MSR 1 i bedzie obowigzywat
Spétke od 1 stycznia 2027 roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Spotka dokonata wstepnej
oceny wplywu MSSF 18 na prezentacje wynikow. Spotka jest w trakcie dostosowywania systemow raportowych do wymogow
MSSF 18. Na dzien 30 czerwca 2026 r. szacuje si¢, ze wprowadzenie standardu wplynie istotnie na prezentacj¢ sprawozdania
z dochodéw catkowitych, jednak nie zmieni on sposobu wyceny aktywow i zobowigzan ani momentu rozpoznawania
przychodow.

Odnoszac si¢ do pozostatych standardow, interpretacji i zmiany do standardow, wedlug szacunkow Spotki wezesniejsze ich
zastosowanie przez Spotke nie miatyby istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Niniejsze skrocone $roédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta

to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2025 rok.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz zloty polski sa przeliczane wedlug kursu
sredniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sa facznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnosci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja z
zaokraglen do pelnych tysigcy.
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V. Zmiany zasad rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sg przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2025 —
31.12.2025 r., z wyjatkiem zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2026 roku.

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw dzialalnosci.
Wydzielone segmenty:

- Nieruchomosci - obejmuje dzialalno§¢ zwiazang z wynajmem nieruchomosci,
- Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalnos$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna,

Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedazg nawozoéw sztucznych, $rodkow ochrony roslin,
barwnikéw oraz innych chemikaliow,

Wyniki segmentoéw za 111 kwartal biezacego okresu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Dzialalno$¢é kontynuowana Pozostale
Wszczesolnienie - segmenty/ Dzialalnos¢
yszezegoinient Hotele i korekty ogoltem
restauracje | Nieruchomosci | Chemikalia konsolidacyjne

Przychody segmentu ogétem 119 857 33091 17782 16 147 186 877
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 119 857 33091 17 782 16 147 186 877
Koszty operacyjne 79 012 24 480 16 865 7415 127 772
Zysk (strata) segmentu 40 845 8611 916 8733 59 105
Przychody finansowe 128 2 16 301 16 431
Koszty finansowe netto 4596 2175 154 7 164 14 089
Zysk (strata) 36 249 6 564 765 17 870 61 447
Pozostate przychody operacyjne - - - - 16 689
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Pozostale koszty operacyjne - - - 27 304
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - - - 50 832
Podatek dochodowy - - - 6663
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - 0

Zysk (strata) netto za rok obrotowy razem - - - 44 169
Wynik mniejszosci - - - 4620
Zysk (strata) netto za okres - - - 39 549

2. Wartos¢ firmy

W prezentowanym okresie warto$¢ firmy nie ulegta zmianie.

3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego:

Stan na poczatek

Stan na koniec

sInieni q
Wyszezegolnienie biezacego roku Zmand biezacego roku

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 17 435 -2 511 14 924

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 194 572 -7 034 187 538
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4. Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow

W III kwartale biezacego okresu wystapily nastepujace zmiany w wysokosci odpiséw aktualizujacych aktywa Grupy:

. Stan na poczatek . . . . Stan na dzien
Wyszczegélnienie .. zwiekszenia zmniejszenia .
biezacego roku bilansowy

Udzialy w jednostkach 1 437 ) i 1 437
podporzadkowanych

Rzeczowe aktywa trwale 923 - - 923
Warto$ci niematerialne i prawne - - - -
Aktywa finansowe 25343 916 10 854 15 405
Zapasy 2703 164 - 2 867
NaleznoS$ci handlowe 27133 2741 1157 28 717
Naleznosci pozostale 44 215 19 092 15392 47915
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5. Rzeczowe aktywa trwale

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na koniec biezacego okresu.

Grunty Budynkii budowle Maszyny i urzadzenia Srodki Transportu 1;2:3:::& Srodki tSrl;zgll::l Razem
w leasingu w leasingu w leasingu w leasingu | budowie

Wartos¢ bilansowa brutto na )\ 55 5, 413213 24 645 21 409 4105 3947 239 4762 700 17 180 523 941
poczatek roku
Zwiegkszenia, z tytulu: - 260 - 1539 - 108 - 55 - 1 081 3043
nabycia $rodkow trwatych - 225 - 1539 - 108 - 55 - 1 081 3008
wytworzenia ~ we  wlasnym
zakresie srodkow trwalych ) i i ) ) i ) i ) ) i
zaliczek - - - - - - - - - - -
inne - 35 - - - - - - - - 35
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 35 - - - 16 - 1022 1073
sprzedaz - - - 35 - - - 16 - - 51
likwidacja - - - - - - - - - - -
przyjecie srodkow trwarll}_/ch 1 ) ) ) ) ) ) ) _ ) 341 341
inwestycji w nieruchomosci
inne - - - - - - - - - 681 681
Warto$¢ bilansowa brutto na

R 33 741 413 473 24 645 22913 4105 4055 239 4801 700 17 239 525910
dzien bilansowy
Umorzenie na poczatek roku - 42 328 22872 14 023 4105 3127 239 4762 700 0 92 156
Zwigkszenia, z tytulu: - 1720 1642 873 - 170 - 3 - - 4409
amortyzacji - 1720 1642 873 - 170 - 3 - 4409
inne - - - - - - - - - - -
Zmniejszenia, z tytulu: - - - 35 - - - 16 - - 51
sprzedaz - - 35 - - - 16 - - 51
inne - - - - - - - - -
Umorzenie na dzien bilansowy - 44 048 24514 14 861 4105 3297 239 4749 700 - 96 513
Odpis aktualizujacy na ) ) ) ) ) ) . ) . 923 923
poczatek roku
Zwigkszenia - - - - - - - - - -
Zmniejszenia - - - - - - - - - - -
dels aktualizujgcy na dzien ) ) ) ) ) ) ) ) ) 923 923
bilansowy
Wartos¢ bilansowa netto na | 55, 369 425 131 8 052 - 758 - 52 - 16316 | 428474

dzien bilansowy




6. Leasing finansowy

Okres biezacy OKkres poprzedni
W snieni T T
yszczegolnienie Wartos¢ biezaca .O].)laty Wartos$¢ biezaca gty i
oplat minimalne oplat
W okresie 1 roku 745 778 720 752
W okresie od 1 do 5 lat 2979 3113 2 880 3010
Powyzej 5 lat 9620 10 053 11109 11 609
Zobow1a}zan’1a. le.asmgowe — suma 13 344 13 944 14709 15 371
wartosci bilansowych
Koszty finansowe X 600 X 662
Zobowi ia leasi -
opowlgzaiiia feasigowe 13 344 13 344 14709 14709
warto$¢ bilansowa, w tym:
krotkoterminowe 745 720
dhugoterminowe 12 599 13 989

Warto$¢ biezaca zobowiazan leasingowych prezentuje si¢ odrgbnie od niezdyskontowanych przysztych optat leasingowych.

Roéznica pomigdzy tymi kwotami obejmuje przyszte koszty finansowe.

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania sa prezentowane w rzeczowych aktywach trwatych Grupy. W skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym eliminuje si¢ skutki umow leasingu zawartych pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacjg petna.

. Wartos$¢ bilansowa Umorzenie prawa do Amortyzacja w
Klasa aktywéw bazowych . . . q q
prawa do uzytkowania uzytkowania okresie
Budynki i budowle 24 645 24514 1642
Maszyny i urzadzenia 4105 4105 0
Srodki transportu 239 239 0
Do istotnych uméw najmu i dzierzawy realizowanych w I poétroczu 2026 r. naleza umowy dotyczace obiektow hotelowych.

Glowne warunki umow dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:
1.

leasingu na wtasnos¢,

zawierajg stale raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,

nie sg zabezpieczone,

nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,

grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

A

7. Nieruchomos$ci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

zostaty zawarte w okresie 2014-2019 na okres 15-30 lat, po uptynigciu ktérych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot

Rok biezacy Rok poprzedni
Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 768 095 763 372
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 2 847 26 435
- nabycia nieruchomosci 0 1250
- aktywowanych pozniejszych naktadow 0 0
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 81 25185
- inne zwigkszenia 2767 0
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: 1146 21712
- zbycia nieruchomosci 0 0
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 906 859
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej 0 14 953
- inne zmniejszenia 240 5900
Warto$¢ bilansowa na koniec roku 769 797 768 095
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Grupa dokonuje wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Ro6znice odnoszone sg w ci¢zar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Sprawozdawczo$ci Finansowej nr 13 ,,Wycena wartosci godziwej” warto$¢
godziwa to cena, ktdrg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji
przeprowadzonej na zwyktych warunkach mi¢dzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Na dzien 30 wrzesnia 2026 r. cze$¢ nieruchomosci nalezacych do Central Fund of Immovables Sp. z o0.0. o tacznej wartosci
ok. 220 mln zl, byla objeta ustanowionym w toku postepowania zabezpieczeniem w postaci zakazu zbywania i obcigzania.
Ograniczenie nie pozbawia Spotki prawa do biezacego korzystania z nieruchomosci, lecz ogranicza mozliwos¢ ich zbycia i
obcigzania oraz moze wplywa¢ na mozliwo$¢ wykorzystania tych aktywow jako zrédla finansowania lub zabezpieczenia
finansowania.

Zarzad przeanalizowal wplyw istniejacych ograniczen prawnych na warto$¢ godziwa nieruchomosci na dzien 30 wrzesnia 2026
r. i nie zidentyfikowat wptywu wymagajacego korekty wartosci godziwe;.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ w wartosci godziwej. Techniki wyceny oraz dane wej$ciowe przedstawiono ponizej.

Model wyceny
podejscie oraz Dane wejsciowe Wartosé
technika:
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano podejscie rynkowe metode
poréwnawcza. Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii wartosci
godziwej zgodnie z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane wejsciowe przyjete
do modelu wyceny stanowig dane obserwowalne bezposrednio lub posrednio na
rynku, inne niz ceny kwotowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow
Klasyfikacja do poziomu 2 wynika z charakteru danych wejsciowych
Oy meregine wykorzystanych w wycenie, a nie wytacznie z samej techniki wyceny.

W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Sredniag cen¢ transakcyjng podobnych nieruchomosci o
poréwnawcza poziom 2 | Z0lizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech 266 141
et s nieruchomosci podobnych:

godziwej e  otoczenie i sgsiedztwo,

. infrastruktura,

e  skomunikowanie,

o ckspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

e polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

wycenione podejsciem
rynkowym — metoda

Warto§¢ godziwa czesci nieruchomosci inwestycyjnych obejmujacych obiekty
komercyjne zostata ustalona z zastosowaniem podejscia dochodowego, metoda
zdyskontowanych strumieni dochodow z najmu powierzchni komercyjnych.
Zastosowana technika wyceny zostala oparta na obserwowalnych danych
rynkowych, wlasciwych dla nieruchomosci komercyjnych o cechach zblizonych do
nieruchomosci podlegajacych wycenie, w szczegodlnosci pod wzgledem lokalizacji,
funkcji, standardu, przeznaczenia oraz potencjatu generowania dochodéw z najmu.
Wycena zostata zaklasyfikowana do poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej zgodnie
z MSSF 13, poniewaz wszystkie istotne dane wejsciowe przyjete do modelu wyceny
stanowig dane obserwowalne bezposrednio lub posrednio na rynku, inne niz ceny
kwotowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywow. Klasyfikacja do

Obiekty komercyjne
wycenione podej$ciem
dochodowym- metoda

zdysk.ontp wanych' poziomu 2 wynika z charakteru danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie, a 464 239
strumieni dochoddw- . . . g
. . .. nie wylacznie z samej techniki wyceny.
poziom 2 hierarchii — . -
Bt " g stope dyskontowa ustalong na poziomie okoto 10%, okreslona na podstawie
warto$ci godziwe;j , . . . S
obserwowalnych parametrow rynkowych, tj. rentownosci 5-letnich obligacji oraz
rynkowej premii za ryzyko;
rynkowe stawki czynszow najmu za 1 m? powierzchni komercyjnej o cechach
poréwnywalnych do powierzchni podlegajacej wycenie
rynkowy wskaznik pustostanéw dla poréwnywalnych powierzchni komercyjnych
stop¢ wzrostu po okresie szczegdlowej prognozy przyjeta na poziomie celu
inflacyjnego NBP
rynkowa warto$¢ naktadéw niezbednych do odtworzenia majatku
Obiekty komercyjne wycenione podejsciem dochodowym — poziom 3 hierarchii godziwej 39416
Razem — wartos¢ bilansowa 769 797
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1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych wedlug wartosci godziwej

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata ustalona na dzien 30 wrzes$nia 2026 r. zgodnie z MSSF 13 ,,Wycena
w wartosci godziwej”, tj. jako cena, ktéra mozna byloby otrzymaé za sprzedaz sktadnika aktywéw w przeprowadzonej na
zwyktych warunkach transakcji migdzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Czgé¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych, odpowiadajaca okoto 10% tacznej wartos$ci nieruchomosci
inwestycyjnych, zostala ustalona na podstawie ekspertyz i operatow szacunkowych sporzadzonych przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych posiadajacych odpowiednie kwalifikacje oraz doswiadczenie w wycenie nieruchomosci o
podobnym charakterze.

Klasyfikacja wycen do poziomu 2 albo poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej zostala dokonana na podstawie charakteru
istotnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Sam fakt sporzadzenia wyceny przez niezaleznego rzeczoznawce
nie przesadza o poziomie hierarchii wartosci godziwe;j.

2. Podstawa wyceny i klasyfikacja w hierarchii wartosci godziwej

Wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaly przeprowadzone z wykorzystaniem danych rynkowych dostepnych na dzien
wyceny oraz zalozen, ktore odzwierciedlaja perspektywe uczestnikow rynku.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 2 hierarchii wartoéci godziwej zastosowane dane wejsciowe byty danymi
obserwowalnymi bezposrednio lub posrednio na rynku. Dotyczylo to w szczegbdlnosci rynkowych stawek czynszow dla
porownywalnych powierzchni komercyjnych, rynkowych pozioméw pustostandow, parametréw rynkowych stuzacych do
ustalenia stopy dyskontowej oraz rynkowych danych dotyczacych naktadéw odtworzeniowych.

Dla nieruchomosci zaklasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej ustalenie wartosci godziwej wymagato
wykorzystania istotnych danych wejSciowych nieobserwowalnych bezposrednio na rynku. Dane te obejmowaty w
szczegblnoscei prognozowany efektywny dochod operacyjny netto, zatozenia dotyczace oblozenia, poziomu przychoddéw z
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, kosztow operacyjnych oraz stopy kapitalizacji skorygowanej o specyficzne cechy
iryzyka danej nieruchomosci.

3. Proces wyceny

Proces wyceny nieruchomosci inwestycyjnych obejmowat przygotowanie modeli wyceny przez wewnetrzne stuzby Grupy
oraz w odniesieniu do wybranych nieruchomosci, sporzadzenie ekspertyz lub operatéw szacunkowych przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych.

Zarzad dokonat przegladu kluczowych zalozen przyjetych w wycenach, w tym ich zgodnos$ci z dostepnymi informacjami
rynkowymi, spdjnosci z charakterystyka poszczegdlnych nieruchomosci oraz adekwatnosci klasyfikacji wycen do poziomu 2
albo poziomu 3 hierarchii wartoséci godziwe;.

Wyceny zostaly przeprowadzone z uwzglednieniem zatozen, ktore racjonalni uczestnicy rynku przyjeliby przy ustalaniu ceny
nieruchomosci na dzien wyceny.

4. Techniki wyceny i opis modeli

Poziom 2 - nieruchomo$ci komercyjne wyceniane metoda zdyskontowanych strumieni dochodéw oraz metoda
rynkowa

Do wyceny czesci nieruchomos$ci komercyjnych zastosowano podej$cie dochodowe, metoda zdyskontowanych strumieni
pienigznych z najmu powierzchni komercyjnych oraz metode rynkowa.

Wyceny te zostaly zaklasyfikowane do poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej, poniewaz istotne dane wejsciowe przyjete do
modelu byly oparte na obserwowalnych danych rynkowych dla nieruchomosci o cechach porownywalnych do nieruchomosci
podlegajacych wycenie, w szczegolnosci pod wzgledem lokalizacji, funkcji, standardu, przeznaczenia.

Wyceny poziomu 2 nie wymagaly zastosowania istotnych nieobserwowalnych danych wejsciowych. Ewentualne korekty
danych rynkowych miaty charakter dostosowawczy i nie byly istotne dla calej wyceny. W konsekwencji nie wystapily
przestanki do zaklasyfikowania tych wycen do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwe;.

Poziom 3 - nieruchomosci wyceniane metoda zyskow / kapitalizacji dochodu

Do okreslenia wartosci godziwej czeSci nieruchomosci inwestycyjnych, w szczego6lnosci nieruchomosei, ktorych wartos§é
zalezy od wynikéw dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, zastosowano podejscie dochodowe, metod¢ zyskow oraz
technike kapitalizacji prostej netto.

Metoda ta zostata zastosowana w przypadkach, w ktorych brak byto wystarczajaco pordéwnywalnych obserwowalnych danych
rynkowych umozliwiajacych wiarygodne ustalenie wartosci wylacznie na podstawie danych poziomu 2. W takich przypadkach

Strona 22 z 53



GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzqdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2026 do 30.09.2026 r. (w tysigcach ztotych)

kluczowe znaczenie dla wyceny miaty dane nicobserwowalne, w tym prognozowany efektywny dochod operacyjny netto oraz
stopa kapitalizacji odzwierciedlajaca ryzyka specyficzne dla danej nieruchomosci.

W uproszczeniu warto$¢ godziwa zostala okreslona wedtug nastepujacej zaleznosci:
WG =DON/R
WG - warto$¢ godziwa nieruchomosci;
DON - efektywny dochdd operacyjny netto mozliwy do uzyskania przez uczestnika rynku;
R - stopa kapitalizacji.

Dochéd operacyjny netto uwzglednia przychody mozliwe do uzyskania przez uczestnika rynku, racjonalny poziom obtozenia,
koszty operacyjne oraz warunki rynkowe wlasciwe dla danej nieruchomosci.

5. Istotne nieobserwowalne dane wejsciowe - poziom 3

Zgodnie z MSSF 13, dla wycen zaklasyfikowanych do poziomu 3 ujawnieniu podlegaja ilosciowe informacje o istotnych
nieobserwowalnych danych wejsciowych wykorzystanych w wycenie. Ponizsza tabela prezentuje kluczowe parametry przyjete
w modelach wyceny poziomu 3.

Wplyw na wartos§¢

Parametr - poziom 3 Jednostka Zakres / warto$¢ przyjeta godziwa

ustalany indywidualnie dla kazde;j
tys. zt / rok nieruchomosci na podstawie prognoz
przychodow i kosztow

Efektywny dochod
operacyjny netto - DON

wyzszy DON powoduje
wzrost warto$ci godziwej

WyZszy poziom pustostandw
powoduje spadek wartosci
godziwej; wyzsze oblozenie
powoduje wzrost wartosci
godziwej

dla rynku krakowskiego przyjeto

Poziom pustostanow / o poziom pustostanéw okoto 5%, z

. % o . .

obtozenia uwzglednieniem specyfiki danej
nieruchomosci

wyzsze koszty operacyjne

) . .
zk/ m? powierzchni okoto 10 zt za m? powierzchni najmu | powoduja spadek warto$ci

Koszty operacyjne

naymu godziwej
wyzsza stopa kapitalizacji
Stopa kapitalizacji - R % okoto 7,0% powoduje spadek wartoSci

godziwej

6. Wspotzaleinosé nieobserwowalnych danych wejsciowych

[stotne nicobserwowalne dane wejSciowe stosowane w wycenach poziomu 3 pozostaja ze soba wspotzalezne.

Wzrost poziomu obtozenia co do zasady zwigksza efektywny dochdd operacyjny netto i tym samym prowadzi do wzrostu
wartosci godziwej. Wzrost poziomu pustostandw, wzrost kosztow operacyjnych albo wzrost stopy kapitalizacji prowadzi
natomiast do obnizenia warto$ci godziwe;j.

Jednoczesna zmiana kilku parametréw moze wzmacnia¢ albo czg¢$ciowo kompensowa¢ wpltyw poszczegdlnych zalozen na
wynik wyceny.

7. Wrazliwosé wyceny poziomu 3

Zarzad przeanalizowal wrazliwo$¢ wyceny na racjonalnie mozliwe zmiany kluczowych danych wejsciowych poziomu 3.
Ponizsza tabela prezentuje kierunkowy wptyw zmian pojedynczych parametréw przy zalozeniu niezmiennosci pozostatych
danych wejsciowych.

Parametr Przykladowa zmiana Kierunek wplywu na wartos$¢ godziwa
Stopa kapitalizacji +0,5 p.p. spadek
Stopa kapitalizacji -0,5 p.p. Wzrost
Poziom pustostanow +5 p.p. spadek
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Parametr Przykladowa zmiana Kierunek wplywu na wartos¢ godziwa
Poziom pustostanow -5 p.p. wzrost
Koszty operacyjne +5% spadek
Koszty operacyjne -5% Wzrost

8. Przesuniecia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwej

W biezacym okresie sprawozdawczym nie wystapito przesunigcie czgéci nieruchomosei inwestycyjnych z poziomu 2 do
poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej w rozumieniu MSSF 13 lub sytuacji odwrotne;.

Jednostka przyjmuje, ze przesunigcia pomi¢dzy poziomami hierarchii wartosci godziwej ujmuje si¢ na koniec okresu

sprawozdawczego, w ktorym nastapita zmiana okolicznosci stanowigcych podstawe klasyfikacji.

Wartos¢ kredytéw zabezpieczonych na majatku trwalym Grupy Kapitalowej:

Tytul zobowiazania / ograniczenia w dysponowaniu Okres biezacy

Rok poprzedni

- stanowigce zabezpieczenie kredytow i pozyczek wiasnych 185 420

197 297

Ograniczenia w dysponowaniu nieruchomosciami wynikajace z postgpowan opisano w nocie 18 oraz w pkt 11 sprawozdania

z dziatalno$ci.

8. Zapasy
Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1210 1027
Produkty gotowe: 223118 223 366
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania 223118 223 366
Towary 4202 5383
Zapasy ogélem, we'dlug nizszej z (,iv.v()ch wart(?é.ci: ?eny nabycia' 228 267 229513
(kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 1673 1673
QOdpis aktualizujacy warto$¢ towarow 1145 981
QOdpis aktualizujacy warto$¢ produkeji w toku 263 263
9. NaleznoSci
NaleznoSci dlugoterminowe
Wyszczegolnienie Okres biezacy OKkres poprzedni
Pozostale naleznosci dlugoterminowe
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen - -
Inne 23 45
Pozostale naleznosci dlugoterminowe razem 23 45
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Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni

NaleznoS$ci handlowe

od jednostek powigzanych 3802 4589
od pozostatych jednostek 14913 15305
Naleznos$ci handlowe razem 18 715 19 894
Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 8 899 1157
Inne 15 851 19 779
NaleznoSci pozostale razem 24750 20936
NaleznoS$ci handlowe oraz pozostale naleznosci razem 43 465 40 830

Naleznosci h;;‘:;:::::gié;::egif(s)lz)(;::;lym od dnia Okres biezacy Okres poprzedni

Nieprzeterminowane naleznoSci z tytulu dostaw i ustug 18 753 19 282

1-90 4725 4507
91-180 3196 2373

181-360 3698 2901
powyzej 360 13 486 13 468
i\;z;lzjvt;(:'lci w postegpowaniu uktadowym, upadtosciowym, 3574 4498
NaleznoS$ci handlowe brutto 47 432 47 027
odpis aktualizujacy 28 717 27133
NaleznoS$ci handlowe netto 18 715 19 894

Struktura walutowa OKkres biezacy Okres poprzedni
naleznosci handlowych po przg;f;emu na w walucie po przg;f;emu na i

PLN 18 715 18 715 19 894 19 894
EUR - - - -
Razem X 18 715 X 19 894
10. Rezerwy

Wyszczegolnienie Rezerwy na sprawy sporne Ogolem

Na poczatek roku biezacego 43 731 43 731

Nabycie jednostki zaleznej - -

Utworzone w ciggu roku obrotowego 1445 1 445
Wykorzystane 1288 1288
Rozwigzane 1 634 1 634

Korekta z tytutu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy okresu biezacego 42 255 42 255
krétkoterminowe 26 747 26 747
dlugoterminowe 15 508 15 508
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Wyszczegolnienie Rezerwy na sprawy sporne Ogélem
Na poczatek roku poprzedniego 58 069 58 069
Nabycie jednostki zaleznej - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego 2909 2909
Wykorzystane 8 668 8 668
Rozwigzane 8579 8579

Korekta z tytulu réznic kursowych - -

Korekta stopy dyskontowej - -

Na dzien bilansowy roku poprzedniego 43 731 43731
krétkoterminowe 28178 28178
dlugoterminowe 15553 15553

1. Grupa ujmuje rezerwe dtugoterminowa w wysokosci 15 mln zt dotyczaca potencjalnych skutkéw ekonomicznych
postepowania prowadzonego przez Prokuratur¢ Regionalng w Lodzi w zwigzku, z ktéorym ustanowiono
zabezpieczenie na mieniu Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. Warto$¢ rezerwy stanowi najlepszy szacunek
Zarzadu na dzien 30 czerwca 2026 r., ustalony na podstawie dostepnej dokumentacji postepowania, aktualnego
stanowiska prawnego oraz analizy mozliwych scenariuszy. Przy ustaleniu szacunku istotne znaczenie przypisano
kwocie 15 min z wskazanej w postanowieniu w bezposrednim zwiazku z zabezpieczeniem na majatku Spotki.
Ostateczna kwota oraz termin ewentualnego wyptywu zasobodw pozostaja niepewne i zaleza od przyszitego przebiegu
oraz rozstrzygni¢cia postepowania. Zarzad uwzglgdnit rowniez mozliwos¢ skutkow przekraczajacych kwote ujetej
rezerwy. Zwigzane z nimi dodatkowe ryzyko zostato ujawnione jako zobowigzanie warunkowe w nocie 17.

W pozycji rezerw krotkoterminowych Grupa wykazuje wartosci:

1. 5 mln zt -Porgczenie sptaty leasingu z uwagi na wystgpienie braku wyptacalnosci pozyczkobiorcy. Spotka zalezna
po uregulowaniu dlugu wobec instytucji finansujacej stanie si¢ strong, na rzecz ktorej istnieje zabezpieczenie w
postaci zastawu na maszynach produkcyjnych pozyczkobiorcy
6 mln zI- rezerwa na spraweg sadowa zwiazana z bezumownym korzystaniem z gruntow w Krakowie.

3. 11 mln zt w zakresie sporu opisanego w sprawozdaniu zarzadu z dzialalno$ci dotyczacego postgpowania
podatkowego prowadzonego wobec spotek zaleznych tj. WC SPA oraz CFI Sp. o.0. za lata 2013/2014. Spor z
organami podatkowymi dotyczy w znacznej czesci tych samych okolicznosei tj. skutecznego ztozenia przez
uczestnikow czynnosci prawnej (sprzedazy nieruchomosci) oswiadczenia spotek zaleznych, zawierajacego wole
opodatkowania przedmiotowej czynnosci sprzedazy nieruchomosci podatkiem VAT. Powyzsze postgpowanie
byto prowadzone wobec WC SPA Sp. z 0.0. przez DIAS we Wroctawiu, natomiast rownolegle wobec CFI Sp. z
0.0. jako drugiej strony kwestionowanej przez organy podatkowe transakcji, postgpowanie podatkowe
prowadzone jest aktualnie przez Lodzki Urzad Skarbowy w Lodzi (przy czym wydane uprzednio decyzje
podatkowe przez organ I instancji negatywne dla spoltki, na skutek odwolan wniesionych przez spotke zalezng
byty uchylane do ponownego rozpoznana). W lipcu 2024 roku Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
uznat racje spotki Wroctawskie Centrum SPA z siedzibg we Wroctawiu i umorzyt postgpowanie w sprawie
podzielajac w catosci stanowisko spotki w zakresie naruszenia prawa przez organy podatkowe. Wskazany wyrok
na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie jest jeszcze prawomocny, albowiem DIAS we Wroctawiu ztozyt
od niego skarge kasacyjna przystajac przy swoim dotychczasowym stanowisku, negatywnie ocenionym przez
Wojewodzki Sad Administracyjny we Wroctawiu. Z uwagi na zalezno$¢ przedmiotowych postgpowan, w ramach
réwnolegle prowadzonego postgpowania wobec CFI Sp. z 0.0., DIAS w Lodzi, wobec braku prawomocnosci
wskazanego wyroku zawiesit postepowanie podatkowe na mocy art. 201 ordynacji podatkowej. Grupa z uwagi na
charakter sprawy, ktoéra wiaze si¢ z postgpowaniem prokuratorskim, w konsekwencji braku prawomocnego
zakonczenia postgpowania podatkowego, ujawnia ten fakt w niniejszym sprawozdaniu, tj. po uzyskaniu wyroku
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ktory podzielit argumentacj¢ i oceng prawng wyrazona
przez spotke zalezna od Emitenta, nie znajdujac w tej sprawie wbrew dowolnej i odmiennej ocenie organow
podatkowych, zadnych naruszen przepisow prawa ze strony uczestnikow kwestionowanej przez organy
podatkowe transakcji. Pozostata czg$¢ rezerw odnosi si¢ do uméw zwiazanych z ryzykiem wystepujacym w
glownych dziataniach spotek nalezacych do grupy kapitatowej Emitenta oraz do innych spraw spornych.
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W poprzednim i obecnym roku obrotowym z uwagi na otoczenie w jakim funkcjonuje grupa zastosowano zasad¢ ostroznosci,
uwzgledniajac mozliwe negatywne scenariusza trwajacych sporow, co obcigzyto wyniki finansowe we wlasciwych okresach
sprawozdawczych. Grupa zweryfikowata poziom rezerw i ich status na dzien bilansowy zgodnie i uznata, ze poziom rezerw
jest wystarczajacy i adekwatny.

11. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

W dniu 8 stycznia 2026 r. Central Fund of Immovables sp. z 0.0. sprzedata nieruchomos$¢ przy al. Grunwaldzkiej 103 w
Gdansku.

12. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegélnoS$ci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla wynikow catej grupy w najblizszym czasie to:
e popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,
e wrzrost konkurencyjnos$ci prowadzonych przedsiewzi¢é,
e  maksymalizacja efektywno$ci prowadzonej dziatalnos$ci,
e  popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,
e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych.

Czynniki, ktére w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentdéw w najblizszym czasie to:

o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o  utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu.

Czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,

nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,

utrzymywanie wysokiej oceny Hoteli Lider i Efekt

uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ushug,
rozwdj ushug gastronomicznych,

rozwdj ushug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikéw,

pozyskiwanie nowych klientow oraz umacniania wspolpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodow poprzez rozwdj segmentu

O 0O O 0O 0O O O O O

konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.

12.1. Wplyw konfliktu zbrojnego toczacego si¢ na terenie Ukrainy na dzialalno$¢ Emitenta.

Emitent nie posiada intereséw gospodarczych na rynku rosyjskim i nie ma zlokalizowanej dziatalno$ci na Ukrainie. Spotki
z Grupy Kapitatowej CFI zatrudniaja znikomg ilo$¢ pracownikoéw pochodzenia ukrainskiego nalezy jednak zaznaczy¢, ze
Spotka widzi mozliwo$¢ zwickszenia kadry pracowniczej poprzez zatrudnienie pracownikow z Ukrainy.

Niemniej jednak reperkusje trwajacego konfliktu zbrojnego, moga by¢ powazne dla gospodarki krajowej, europejskiej i
$wiatowej, Zaroéwno Ukraina, jak i Rosja odgrywaja kluczowa role w tancuchu dostaw surowcéw energetycznych, mozna si¢
spodziewa¢ sporych turbulencji na rynku. Natozone sankcje spowodowaly powazne utrudnienia w handlu i inwestycjach z
Rosja. Od 2014 roku Rosja jest poddawana szeregowi sankcji gospodarczych ze strony Unii Europejskiej, Stanow
Zjednoczonych i innych panstw, w odpowiedzi na aneksj¢ Krymu przez Rosje oraz jej zaangazowanie w konflikt w Ukrainie.
wprowadzane sankcje moga wydhuzy¢, a nawet przerwa¢ tancuchy dostaw. Trudno doktadnie oszacowac potencjalny wptyw
ewentualnego przerwania tancucha dostaw. Dywersyfikacja dostawcow Emitenta pozwala na utrzymywanie aktywnych
tancuchéw dostaw ze stron niezwigzanych z konfliktem Europa stopniowo uniezaleznia si¢ od rosyjskich paliw i gazu. Konflikt
zbrojny na terenie Ukrainy moze mie¢ bardzo istotne i dlugotrwale efekty na globalne, europejskie i polskie otoczenie
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makroekonomiczne. W szczegolnosci w efekcie nagltego ograniczenia dostepnosci surowcow, ropy naftowej, stali czy gazu i
paliw kopalnych mozemy oczekiwa¢ zarowno nagltego spowolnienia gospodarczego, jak roéwniez poglebionej presji
inflacyjnej. Dotkliwo$¢ tych skutkow uzalezniona jest przede wszystkim od dlugosci prowadzenia dziatan zbrojnych na terenie
Ukrainy, jak rowniez ich intensywnosci. Nie jestesmy w stanie przewidzie¢ dalszego rozwoju wypadkoéw na Ukrainie ani ich
dhugoterminowego wptywu na nasza dziatalno$¢ operacyjng oraz uzyskiwane wyniki finansowe. Pogorszenie ogélnokrajowe;j
i globalnej koniunktury w wyniku epidemii czy wojny na Ukrainie moze negatywnie wplynaé na rynek turystyczny w
szczegodlnosci hotelarski, a tym samym na poziom naszych przychodow. Narodowy Bank Polski chcac ograniczyé wzrost
inflacji, bedzie niewatpliwie podnosit stopy procentowe, co wplynie na dostgpnos¢ kredytu i znaczaco podwyzszy koszty
finansowania zewngtrznego. Zjawiska te mogg przetozy¢ si¢ niekorzystnie na popyt na nasze ustugi, koszty prowadzenia
biezacej dziatalnosci, jak rowniez mozliwosci realizacji wybranych inwestycji. Jednocze$nie nasilajaca si¢ presja inflacyjna
moze przekonywac wladze monetarne do zwigkszenia zacie$niania polityki pieni¢znej, co moze mie¢ wptyw na koszty obshugi
naszego zadtuzenia badz mozliwo$¢ aranzacji dodatkowego finansowania. Majac na uwadze powyzsze czynniki, nalezy liczy¢
si¢ z ograniczeniem konsumpcji, co niewatpliwie przetozy si¢ na caly rynek turystyczny. W konsekwencji mozna si¢
spodziewac zmnigjszenia popytu na ustugi hotelarskie oraz ryzyko cenowe hurtowych produktéw rolno-spozywczych.

Nowe restrykcje uderzaja w wymiang handlowa UE i Rosji o wartosci blisko 11 mld euro, a ich celem jest m.in. zakaz
eksportu do Rosji dlugiej listy komponentéw podwdjnego zastosowania (cywilnego i wojskowego). Ich liste skompletowano
na podstawie — przekazywanych przez Kijow — zestawien czesci znajdowanych w rosyjskiej broni (w tym w dronach, rakietach,
helikopterach) na polach bitew w Ukrainie. Zakaz eksportu obejmie tez uktady i komponenty elektroniczne, kamery
termowizyjne, radiotelefony, a takze rodzajow stali i aluminium wykorzystywanych w budownictwie oraz maszyn potrzebnych
w przemysle i budownictwie.

13. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cykliczno$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w
przewidywaniu wystapienia okre§lonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowaé op6znienia prac budowlanych, a tym
samym wplywac na sezonowo$¢ i cykliczno$é tego rodzaju dziatalnosci. W zwiazku z tym szczegdlnie w sezonie zimowym
proces budowlany ulega spowolnieniu, a w miesigcach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej, w ktorej dziata Chemikolor SA (nawozy sztuczne, barwniki, $§rodki ochrony roslin) réwniez
wystepuje sezonowos¢. Najwicksze obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz §rodki ochrony roslin
sg wykorzystywane w rolnictwie i ogrodnictwie.

14. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych
W ramach finansowania wewnatrzgrupowego jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatowej CFI Holding SA emitujg

weksle inwestycyjne o statej stopie procentowej. Jednostki wchodzace w sktad grupy kapitalowej nie emitowaly w biezacym
okresie instrumentéw finansowych poza Grupg.

15. Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy lacznie i w przeliczeniu na jedna akcje¢ z
podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Nie wystapity takie zdarzenia.

16. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynaé na przyszle

wyniki finansowe.

Nie wystapity takie zdarzenia.
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17. Zmiany zobowigzan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku

obrotowego
Zobowigzania warunkowe OKres biezacy Okres poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen (sptat zobowiazan finansowych) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 26 301 26 301

- roszczen 25000 25000

- gwarancji i poreczen (w tym sptat zobowigzan finansowych) 1301 1301

2.3. Pozostale 1172 1172
Zobowigzania warunkowe razem 27473 27473

Aktywa warunkowe Okres biezacy Rok poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 9641 9641

- obcigzenia wyrdwnawcze - -

- odszkodowania 9 641 9 641

2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 72 000 72 000
Aktywa warunkowe razem 81 641 81 641

1. W zwigzku z tym samym postgpowaniem, ktoérego dotyczy rezerwa w wysokosci 15 min zi, Grupa ujawnia

dodatkowe zobowigzanie warunkowe- w pozycji roszczen w wysokosci 25 min zi. Kwota ta odzwierciedla
dodatkowy zakres niepewnosci ponad kwot¢ rozpoznanej rezerwy, przy uwzglednieniu scenariusza odnoszacego si¢
do kwoty okoto 40 mln zt wskazanej w dokumentacji postepowania. Kwota okoto 40 min zl nie stanowi prawnego
maksimum mozliwego obcigzenia Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., a ostateczny wynik postgpowania moze
r6zni¢ si¢ od warto$ci przyjetych w analizowanych scenariuszach. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie terminu ostatecznego rozstrzygnigcia postgpowania.

W pozycji aktywow warunkowych zostata wykazana sprawa Spotki Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.: w dniu

30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £6dZ pozew o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutlu
odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Szkoda spolki wynika z utraty rynkowej wartosci nieruchomosci w Lodzi spowodowanej
wprowadzeniem przez Rad¢ Miasta L.odzi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Roznica pomigdzy
mozliwym w chwili obecnej, a dopuszczalnym na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy powierzchni
mozliwego do wybudowania budynku sigga ok. 48.000 m2 powierzchni uzytkowej, co przy minimalnej cenie
rynkowej 1,500 zt/m2 powierzchni uzytkowej mozliwego do wybudowania nieruchomosci inwestycyjnej, daje
szkode na poziomie 72.000 tys. zt.

Pozostatg warto$¢ aktywow warunkowych stanowia przede wszystkim roszczenia bedace przedmiotem sporow
odszkodowawczych wynikajacych z zawartych polis ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci. Spory te dotycza
zdarzen, ktore — w ocenie Spotki — skutkuja powstaniem odpowiedzialnosci odszkodowawczej po stronie
ubezpieczycieli, tj. Generali S.A. oraz Allianz Polska S.A. Warto$¢ ta obejmuje zatem potencjalne korzysci
ekonomiczne, ktorych realizacja uzalezniona jest od ostatecznego rozstrzygnigcia prowadzonych postepowan oraz
uznania zasadno$ci dochodzonych przez Spotke roszczen.

Zobowigzania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedzg nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen.
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18. Zobowiazania finansowe

Kategoria
ZOBOWIAZANIA Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa i?strument()w
FINANSOWE inansowych
OKkres biezacy e . | Okres biezacy s q
poprzedni poprzedni
Oprocentowane kredyty 142 566 159 523 142 566 159 523
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe Wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 142 566 159 523 142 566 159 523 amortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale z?bowiqzania inne 54 541 54 905 54 541 54 905
(dlugoterminowe), w tym:
Wyceniane w
- zobowiazania z tytutu kaucji 6 609 6472 6 609 6472 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu Wyceniane w
" 34 804 34 343 34 804 34 343 amortyzowanym
partycypacjl koszcie
- zobowigzania leasingowe 12 599 13989 12 599 13 989 MSSF 16
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 530 100 530 100 amortyzowanym
koszcie
. . . Wyceniane w
Zobowiazania handlowe i 46030 75291 46 030 75291 amortyzowanym
pozostale Koszeie
Zobowigzania
krotkoterminowe finansowe, 51143 46 527 51143 46 527
w tym:
Wyceniane w
- kredyty i pozyczki 42 854 37774 42 854 37774 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- dluzne papiery wartosciowe 6529 7 308 6529 7308 amortyzowanym
koszcie
Wyceniane w
- kaucje 57 61 57 61 amortyzowanym
koszcie
- zobowigzania leasingowe 745 720 745 720 MSSF 16
Wyceniane w
- partycypacje 957 663 957 663 amortyzowanym
koszcie

Struktura zobowiazan finansowych:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 42 854 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 142 566 159 523
Kredyty i pozyczki razem 185420 197 297

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 184 358 196 650
Pozyczki 1062 648
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 13 344 14 709
Inne zobowigzania finansowe 49 486 48 949
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Razem zobowigzania finansowe 248 250 260 955
- dlugoterminowe 197 107 214 428
- krétkoterminowe 51143 46 527

Struktura zapadalno$ci kredytow i pozyczek:

Wyszczegolnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 42 854 37774
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 142 566 159 523
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 59926 64 863
- platne powyzej 3 lat do 5 lat 52 406 62 855
- platne powyzej 5 lat 30234 31 806
Kredyty i pozyczki razem 185420 197 297

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci finansowej w grupie koncentruje si¢ na kontrolowaniu poziomu $rodkéw pienieznych oraz
analizie ryzyka zwiazanego z zapadajacymi zobowigzaniami, szczegélnie z zapadajacych zewngtrznym finansowaniem
bankowym. Srodki pienigzne byty skoncentrowane w czterech bankach, a grupa posiadata znaczng wartoéé¢ wolnych srodkow
pienigznych. W minionym roku inwestowano nadwyzki finansowe w lokaty bankowe przestrzegajac limitow koncentracji,
regulowano takze zapadajace raty kredytowe. Grupa w znacznym stopniu wykorzystywata roéwniez finansowanie
wewnatrzgrupowe jako alternatywe dla wysokooprocentowanych kredytow oraz niskooprocentowanych depozytéw, co
wspierato zabezpieczenie ryzyk zwiazanych z biezaca zapadalno$cia zobowiazan.

Dodatkowo, zarzad GK CFIH podkresla, ze wszelkie dziatania podejmowane sa zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
oraz dobrymi praktykami rynkowymi. Spotka wspoétpracuje z doradcami finansowymi i prawnymi, aby zapewni¢ jak najlepsze
warunki zmiany lub dostosowania sptaty zadluzenia do biezgcych uwarunkowan gospodarczych. Wiadze spotki monitoruja
sytuacje na biezaco i sg przygotowane na rézne scenariusze, co pozwala na szybkie reagowanie w razie istotnych zmian w
otoczeniu rynkowym.

Struktura oprocentowania kredytéw i pozyczek

Kredyty:
Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres

WIBOR + marza 58 983 65 004
50% stopy redyskontowej weksli NBP 20 456 23950
EURIBOR + marza 96 086 98 591
LIBOR 1M + marza 8 833 9104
Pozostate stopy - -

razem 184 358 196 650

PozyczKki otrzymane:

Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
WIBOR + marza 134 135
Stata stopa % 928 513
razem 1062 648
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Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie warto$¢ wartos$¢ warto$¢ warto$¢
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 80501 80 501 89 603 89 603
EUR 22 002 96 086 23 326 98 591
CHF 1913 8 833 2006 9104
Kredyty i pozyczki razem X 185 420 X 197 297

Na dzien publikacji sprawozdania poziom zabezpieczen zobowigzan kredytowych nie ulegt zmianie.

19. Hierarchia wartoS$ci godziwej

W poziomie 1 dane wej$ciowe obserwowalne sg na aktywnych rynkach. Sa to zobowigzania z tytuty kredytow i pozyczek oraz
inwestycje w udziaty, akcje i obligacje spotek notowanych na gieldzie papieréw wartosciowych.
Na poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sg to wartosci obserwowalne podobnych aktywow wyznaczone przez
rzeczoznawcow majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw na Pozycja w
Biezacy okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 ﬁrr;i]lrsl:)livy SP:;:Z:VZV(:?;:; g
okresu dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 730 381 39416 81 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 9173 ; 3286 Przychody/Koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 185421 - - 8 649 Koszty Finansowe
Wplyw na Pozycja w
Poprzedni okres poziom 1 poziom 2 poziom 3 ﬁ::lilllsl:)livy SP:;VIZ:))VZV(::';:: z
okresu dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 728 679 39 416 10 232 przychody/koszty
operacyjne
Udzialy i akcje 5 888 ; -1310 Przychody/Koszty
finansowe
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 197 297 - - 14 233 Koszty Finansowe
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20. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami

rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje migdzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostalty wyeliminowane:

. Zakupy od Naleznosci od Zobowiazania
Sprzedaz na rzecz o . . w tym wobec w tym zalegle,
. . ., podmiotow podmiotéow . . .
Podmiot powiazany podmiotow R . przeterm | podmiotow po uptywie
X powiazanych powiazanych | . . L.
powiazanych netto inowane | powiazanych | terminu ptatno$ci
netto brutto
brutto
za biezacy okres
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace
istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne 13 502 13 690 156 368 51958 114 713 15 100
Jednostki stowarzyszone 90 1500 2547 3 1883 204
P tale podmi
ozostale podmioty 120 115 1792 1055 360 225
powiazane
Wartosé Nierozliczone | gwarancje Stron
Transakcja Opis transakcji Warunki transakcji transakcji w saldo i Y
P . . transakcji
okresie transakcji poreczenia
Finansowanie Transakcja z
. . . wewnatrzgrupowe Udzielenie — pozostatymi
Transakeja Finansowanie oprocentowane wg stalej i 8827/splata- 48 530 brak podmiotami
finansowa wewnatrzgrupowe . . . .
zmiennej stopy 3370 powigzanymi
procentowej i zaleznymi
Transakcja finansowanie Papiery wartosciowe 1083 - Tr:r?lsial(;cje
J oprocentowany w stalej nabycie/5136- 35212 brak pomigdzy
finansowa wewnatrzgrupowe - podmiotami
stopie % splata . .
zaleznymi
Finansowanie :
Transakcja z
. . . wewnatrzgrupowe 300 - .
Transakcja Finansowanie .. . . podmiotem
oprocentowane wg stalej i udzielenie/ 2306 brak
finansowa wewnatrzgrupowe . . stowarzyszon
zmiennej stopy splata-67 n
procentowej Y
ushugi outsqur’cmgu Transakcje jednolite nie
pracownikow, dbiceai d oo6lni T Kei
dziersawa obiektow odbiegajace od ogdlnie ransakcja z
Zakup/ . . przyjetych warunkow pozostatymi
. ustugi zarzadzania, . . .
sprzedaz logistyki i obshugi rynkowych polegajace na 8330 18146 brak podmiotami
ustug g ty . &l operacyjnym wsparciu w powigzanymi
technicznej, ushugi . . . . .
s S . dzialaniu jednostek i zaleznymi
wsparcia dzialalnosci .
. zaleznych
operacyjnej
Transakcje jednolite nie
outsourcing ushug odbiegajace od ogdlnie Transakcja z
Zakup/ ksiggowych, przyjetych warunkow pozostatymi
sprzedaz prawnych, rynkowych polegajace na 6660 3821 brak podmiotami
ustug korporacyjnych, operacyjnym wsparciu w powiazanymi
nadzoru dzialaniu jednostek i zaleznymi
zaleznych
ustugi Transakcje jednolite nie Transakcja z
Zakup/ odtworzeniowo odbiegajace od ogdlnie pozostatymi
sprzedaz | remontowe, wynajem przyjetych warunkow 1256 626 brak podmiotami
ustug maszyn i sprzgtu rynkowych polegajace na powiazanymi
budowlanego wsparciu operacyjnym i zaleznymi
zakup zakup &rodka Transakcja z
srodkow axup Srockow warunki rynkowe 813 831 brak | jednostkami
trwatych/towaréw . .
trwatych zaleznymi
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Transakcje jednolite nie
odble.gajqce od ogolrme Transakcja
. . przyjetych warunkow .
Sprzedaz Ushugi . podmiotem
- rynkowych polegajace na 90 238 Brak
ushig sprawozdawczosci . . stowarzyszon
operacyjnym wsparciu w i,
dziataniu jednostek M
zaleznych
Transakcje jednolite nie
_ odble'gajqce od ogol'me Transakcja z
Zakup Sprawowanie przyjetych warunkéw podmiotem
nadzoru rynkowych polegajace na 1500 1679 Brak
ustug . . . . stowarzyszon
inwestorskiego operacyjnym wsparciu w m
dziataniu jednostek y
zaleznych
Transakcje jednolite nie
up dziatalnosci przyjetych warunkow 0 204 brak podmt
ushug . rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnej o . .
peracyjnym wsparciu ym
dziatalnosci jednostki
Transakcje jednolite nie
- Sprzedaz ustug odble.gajazce od ogolyme Transa.kqa z
Sprzedaz L .. przyjetych warunkow podmiotem
wsparcia dzialalnosci . 0 3 brak
ustug . rynkowych polegajace na stowarzyszon
operacyjnej o . .
peracyjnym wsparciu ym
dziatalnosci jednostki
21. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy
W spolkach zaleznych oraz
W Spétce dominujacej P Y
. stowarzyszonych
Wyszczegolnienie Razem
. Inne . rn .
Wynagrodzenie . . Wynagrodzenie | Inne Swiadczenia
Swiadczenia
Okres od 01.01 do
30.09.2026
Teresa Kawczynska — do
3 - 7 - 10
19.03.2026
Arkadiusz Matejczyk — od
19.03.2026
Razem 3 - 7 - 10
Joanna Feder-Kawczynska 15 - 17 - 32
Jacek Klosinski - - - - -
Marta Sobala - - - - -
Zbigniew Rozniata - - - - -
Maciej Rozniata - - - - -
Razem 15 - 17 - 32

Spotka nie dokonywata emisji akcji wilasnych kierowanych

w MSSF2.

do kadry kierowniczej podlegajacych

regulacjom zawartym

22. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Opis organizacji Grupy Kapitalowej CFI HOLDING S.A. ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Struktura Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A. oraz jednostki podlegajace konsolidacji zostaly ujawnione w pkt. I
dodatkowych informacji do skréoconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku polaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitalowej, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci
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W trakcie prezentowanego kwartatu nie dokonano potaczenia, przejecia ani sprzedazy jednostek wchodzacych w sktad

grupy kapitatowej. Nie dokonywano takze podziatu lub restrukturyzacji.

3. Stanowisko Zarzadu co do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,

w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Grupa CFI HOLDING nie publikowata prognoz wynikow na III kwartat.

4. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace

i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w posiadaniu 0séb nadzorujacych i zarzadzajacych nie znajduja si¢
zadne akcje Emitenta.

5. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej z uwzglednieniem informacji w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo

wierzytelno$ci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych wartos$é¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow

wlasnych emitenta

Sprawy sadowe Central Fund of Immovables Sp. z o.0.

1.

W dniu 22 maja 2023 r. Prokuratura Regionalna w Lodzi wydata postanowienie o zastosowaniu zabezpieczenia
majatkowego na mieniu Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w zwigzku z postgpowaniem prowadzonym wobec
bytych cztonkéw organdow Emitenta i jednostek zaleznych.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu zabezpieczenie pozostaje w mocy.
Obejmuje ono zakazy zbywania i obcigzania okreslonych nieruchomosci o tacznej wartosci bilansowej wynoszacej
okoto 220 mln zt. Ograniczenia te nie uniemozliwiajg biezacego wykorzystywania nieruchomosci, wptywaja jednak
na mozliwo$¢ ich sprzedazy, obcigzania oraz wykorzystania w procesie finansowania.

W zwiazku z analizowanym postepowaniem Grupa ujmuje rezerwe w wysokosci 15 mln zt oraz ujawnia dodatkowe
zobowigzanie warunkowe w wysokos$ci 25 mln zt. Ostateczny wynik postepowania, jego termin oraz pelny zakres
potencjalnych skutkow ekonomicznych pozostaja niepewne.

Zarzad podtrzymuje swoje stanowisko procesowe i podejmuje dziatania zmierzajace do uchylenia lub zmiany

zastosowanego zabezpieczenia.

W dniu 21 kwietnia 2010 roku Spotka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. wniosta pozew przeciwko Generali
T.U. S.A. o zaptate kwoty 8.963.776,00 zt tytutem odszkodowania z umowy ubezpieczenia mienia od pozaru i innych
zdarzen losowych, za szkod¢ majatkowa zwiazana z uszkodzeniem budynku przy Pl. Zwycigstwa 2 na skutek

katastrofy, do ktorej doszto w dniu 27 maja 2005 roku.

Postgpowanie o zaplat¢ rozpoznawane jest na etapie postepowania przed sadem II instancji - przez Sadem
Apelacyjnym w Lodzi. Po przeprowadzeniu dowodéw ze zrodet osobowych, Sad dopuscit dowody z opinii bieglych
sadowych z zakresu budownictwa, ktorych opinie na obecnym etapie postgpowania potwierdzajg zarowno zasadnose,
jak 1 wysoko$¢ dochodzonego roszczenia.

Spotka zalezna od Emitenta, stanowczo kwestionujac ustalenia przyjete za podstawe wydanego wyroku, ktore
pozostaja w sprzecznos$ci z opiniami biegltych oraz zeznaniami $wiadkow jak réwniez innymi dowodami i ztozyta

apelacj¢ od w/w wyroku do Sadu Apelacyjnego w Lodzi.

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w 2025 roku skierowala do Sadu Okregowego we Wroctawiu przeciwko

Jagodno Estates Sp. z 0.0. pozew o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym dla
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nieruchomosci potozonej przy ul. Trzemeskiej 4, 6 i 8 we Wroctawiu. Sprawa pozostaje zwigzana z uchyleniem si¢
przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. od skutkéw prawnych o$wiadczen woli objetych umowa sprzedazy

zawartg w czerwcu 2023 roku.

Spotka wskazuje, ze zostala swiadomie wprowadzona w blad przez strong przeciwng co do warunkow planistycznych
przedmiotu sprzedazy, znanych stronie przeciwnej, ktore zostaly zatajone przez przedstawicielami Spotki przed
zawarciem umowy sprzedazy, co doprowadzito do znacznego obnizenia ceny sprzedazy okreSlonej w umowie
sprzedazy z dnia 20 czerwca 2023 roku, z pomini¢ciem warunkow transakcyjnych uzgodnionych pomiedzy stronami

okreslonych w umowie przedwstepne;.

4. Spotka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. w dniu 30 marca 2022 roku skierowata przeciwko Gminie £.6dz
pozew o zaptate kwoty 72.000.000,00 zt z tytutu odszkodowania naliczonego na zasadzie przepisu art. 36 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szkoda spotki wynika z utraty rynkowej wartoéci nieruchomosci przy ul. Wydawniczej 15 w Lodzi spowodowane;j
wprowadzeniem przez Rade Miasta Lodzi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory znacznie
ograniczyl mozliwosci potencjalnej zabudowy przedmiotowej nieruchomosci, ktore wynikaly z wydanej dla

przedmiotowej nieruchomosci decyzji o warunkach zabudowy.

Na skutek wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spotka utracita mozliwo$é

realizacji planowanej inwestycji, potwierdzonej posiadang dokumentacja koncepcyjno — architektoniczna.

4. Przeciwko Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. prowadzone jest od 2015 roku przed Lodzkim Urzedem
Skarbowym postgpowanie w sprawie okreslenia spolce wysokosci zobowiazania podatkowego w podatku od
towarow i ushug w roku 2014. Organ [ instancji po ponownym rozpoznaniu sprawy, w zwigzku z jej dwukrotnym
uchyleniem przez organ II instancji, wydat decyzje, na podstawie ktorej, warto$¢ spornego zobowigzania

podatkowego opiewa aktualnie na kwote ok. 4.026.000,00 zt.

Od powyzszej decyzji Spotka wniosta odwotanie, wobec czego postepowanie podatkowe znajduje si¢ ponownie na

etapie postepowania odwotawczego.

W zwigzku z wydaniem przez Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu, wyroku ktory ma bezposredni
zwiazek z niniejszym postgpowaniem gdyz dotyczy kontrahenta Spotki Wroctawskiego Centrum SPA Sp. z 0. 0. a
Sad uchylil wszystkie decyzje podatkowe skierowane do spotki Wroctawskie Centrum SPA Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu i umorzyt cale postepowanie podatkowe. DIAS we Wroclawiu wniost skarge kasacyjng do NSA, ktora
zostata uwzgledniona przez NSA w zakresie m.in. przeprowadzenia czynnosci dowodowej o jakie wnosit DIAS we
Wroctawiu, czego konsekwencja jest uchylenie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnegon we Wroctawiu
oraz przekazanie temu sadowi sprawy do ponownego rozpoznania. Na obecnym etapie prowadzonego sporu z
organami podatkowymi ich wynik nie wptywa negatywnie na sytuacj¢ Spotki Wroctawskie Centrum SPA Sp. z o.0.

ktora uregulowata po raz drugi podatek VAT wraz z odsetkami w tacznej kwocie ponad 7,2 mln zt.

Sprawy sgdowe Korporacja Gospodarcza efekt S.A.

1.  Przed Sadem Okregowym w Krakowie I Wydziatlem Cywilnym, przeciwko Spotce Korporacja Gospodarcza ,,efekt”
S.A. prowadzone bylo postgpowanie o zaplate kwoty 7.591.487 zt naleznosci glownej z powddztwa Witolda

Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana Chwaji. Powddztwo zostalo wytoczone w dniu
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20.02.1998 r. i dotyczy wynagrodzenia za korzystanie przez emitenta w latach 1991-1997 z wskazanych w pozwie
nieruchomosci potozonych w Krakowie — Rybitwach, zwrotu pozytkéw uzyskanych z nieruchomosci w latach 1991-
1996 oraz odszkodowania za pogorszenie w/w nieruchomosci. Emitent nie uznaje powodztwa, wskazujac, ze brak
jest podstaw faktycznych i prawych domagania si¢ przez powodow pozytkow w kwotach wskazanych w pozwie.

Spotka oczekuje na postanowienie w sprawie przyjecia skargi kasacyjnej przez Sad Najwyzszy do rozpoznania.

2. Sprawa powodztwa Marcina Chmielewskiego i Witolda Kowalczuka o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 2 lipca 2020 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki, rozpoznawana przed Sagdem Okregowy w Krakowie. Powodowie podnoszac zarzuty dotyczace
nieprawidtowos$ci przy zwotaniu i przeprowadzeniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktéore w ocenie
powoddéw prowadzily do pozbawienia czes$ci akcjonariuszy do wykonywania prawa glosu na Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu, co miato wptyw na wynik glosownia. Emitent ztozyl odpowiedZz na pozew, w ktorej
zakwestionowat podstawy faktyczne i prawne powodztwa, w tym w szczego6lnosci wskazal, ze w przedmiotowym
przypadku majac na uwadze proces materializacji akcji powstatych w wyniku podwyzszenia kapitatu dokonanego w
grudniu 2019 roku oraz zmiany akcji imiennych na okaziciela, co zostato dokonane na wniosek akcjonariuszy akcji
imiennych, w realiach rzeczonego przypadku nie doszto do powstania jakichkolwiek nieprawidlowosci, a zatem
powddztwo jest bezpodstawne. Powodowie zlozyli skarge kasacyjng. Emitent kwestionuje argumentacje
przedstawiona w treSci skargi kasacyjnej oraz zawartego w niej wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do

rozpoznania, wskazujac na prawidtowos¢ rozstrzygniecia wydanego przez Sad Apelacyjny w Krakowie.

3.  Przed Sadem Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi toczy sie postgpowanie o wznowienia postepowania
dotyczacego przejgcia przez Skarb Panstwa na wtasnos¢ nieruchomosci potozonej przy ul. Zachodniej 109 w Lodzi,

w trybie dekretu o majatkach opuszczonych i poniemieckich z dnia 8 marca 1946 roku.

Zawarte przez CFI1 HOLDING S.A. lub jednostke zalezna od CFI1 HOLDING S.A. jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoS$ci

Transakcje przeprowadzone w Grupie Kapitalowej zawierane sa na warunkach rynkowych i zostaty ujawnione w nocie

transakcje z jednostkami powigzanymi”

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niej zalezna poreczen kredytu, pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna warto$¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% skonsolidowanych przychodéw
Grupy Kapitalowej CFI Holding S.A.

Udzielone porgczenia, o ile wystapity, zostaly szczegélowo przedstawione w nocie aktywow i zobowigzan
warunkowych.
Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaly przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.

Wskazanie czynnik6éw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupg narazona jest na wiele rdznych zagrozen finansowych. Ponizej przedstawiono
najistotniejsze ryzyka finansowe dotyczace Grupy.
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Do glownych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz
srodki pienigzne. Gtownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie §rodkow finansowych na dziatalnosé¢
Grupy. Grupa posiada rowniez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznos$ci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Ryzyko walutowe

Grupa prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie na rynku krajowym, dlatego nie jest w istotny sposob narazona na ryzyko kursowe.
Wigkszo$¢ naleznosci i zobowigzan denominowana jest w walucie krajowej. Wystepuja jednak zakupy z importu. Grupa
nie stosuje pochodnych instrumentodw zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja gtéwnie naleznosci handlowe z tytutu sprzedazy towarow i ushug.
Uznaje sig, ze limity kredytowe i procedury sprawdzania klientéw i inne mechanizmy kontroli wewne¢trznej sa
wystarczajace dla zminimalizowania ryzyka kredytowego. Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe odpowiada
warto$ci bilansowej naleznosci. W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga stron¢ umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest warto$ci bilansowej tych instrumentéw. Przeterminowane naleznosci
handlowe zostaty opisane w nocie nr 12.

Ryzyko plynnosci

Emitent oraz grupa kapitalowa Emitenta narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci w krotkim okresie w wyniku niedoboru
srodkéw pieni¢znych niezbednych do regulowania zobowigzan w terminie ich wymagalno$ci. Strategia zarzadzania
ryzykiem plynnosci zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow pienigeznych, a takze negocjowanie limitow
kredytowych, ktore zapewniaja fundusze potrzebne do wypehienia zobowiazan. Skuteczne zarzadzanie ryzykiem
ptynnosci jest $ciSle powiazane z zarzadzaniem innymi rodzajami ryzyka finansowego, aby zapewni¢ niezbedne
przeptywy pieni¢zne w prognozowanych terminach i kwotach. Jednakze Emitent nie moze przewidzie¢ przysztych
warunkow kredytowania na rynkach finansowych. Trudnosci w dostgpie do finansowania ze wzglgedu na jego mniejsza
dostepnos¢, a takze wyzszy koszt pozyskania finansowania, moga mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢ lub sytuacje
finansowa Emitenta lub spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggloscia, a elastycznos$cia finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w
rachunku biezacym, kredyty bankowe, weksle inwestycyjne oraz umowy leasingu finansowego.

Ryzyko cenowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych narazajacych ja na istotne ryzyko cenowe.
Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej z uwagi na fakt, iz posiadane przez nia kredyty bankowe oparte sa na
zmiennej stopie procentowej. Oprocentowanie kredytéw w przypadku zmian stop procentowych jest aktualizowane.

Ryzyko koncentracji naleznosci wekslowych
Zostato opisane w nocie ponizszego sprawozdania.

Ryzyka podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom moga by¢ przedmiotem kontroli organow
administracyjnych, ktore uprawnione sa do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji
prawnych w polskim systemie podatkowym powoduje wystgpowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i
niespojnosci. Czesto wystepujace réoznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisoéw podatkowych zaréwno
wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomigedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktoéw. Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pigciu lat,
poczawszy od konca roku, w ktorym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowiazania podatkowe.

Ryzyko prawne zwiazane z trwajacym post¢powaniem przygotowawczym Prokuratury Regionalnej w Lodzi w
stosunku do oséb, ktore zrezygnowaly lub zostaly odwolane z ogranéw zarzadzajacych Emitenta i organéw spolek
zaleznych.

Zarzad Emitenta i podmiotow zaleznych wskazuje, ze w jego ocenie, ryzyko, oraz ostateczne skutki i ich

potencjalny wptyw na dziatalno$¢ operacyjna jednostki dominujacej oraz grupy kapitalowej w nadchodzacej przysztosci
jest minimalne, tym bardziej wobec faktu, iz postgpowanie w rzeczonej sprawie prowadzone jest juz od 2019 roku i do
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dnia dzisiejszego nie zostat skierowany akt oskarzenia, a nadto oprocz czynno$ci wobec spoiki zaleznej od emitenta z
czerwca 2023 roku polegajacej na ustanowieniu zakazu zbywania i obcigzania wskazanych w raporcie biezacym emitenta
nieruchomosci, nie zostaly podjete przez Prokuratur¢ Regionalng w Lodzi, jakiekolwiek inne czynnosci z tym zwigzane
Majac ponadto na uwadze, ze warto$¢ nieruchomosci, ktorych dotyczy postanowienie o zabezpieczeniu, jest niewielka w
stosunku do pozostatych aktywow posiadanych przez Grupe Kapitalowa CFI Holding S.A., jakiekolwiek hipotetyczne
ryzyka wynikajace z rzeczonego postepowania, nic mogg istotnic wptynaé na dziatalnos$¢ operacyjng Emitenta oraz jego
spotek zaleznych, ktore od czerwca 2023 roku, nie ulegly zmianie.

Ryzyko zwiazane z dzialalno$cia w dzierzawionych obiektach hotelowych:

Spoétka zalezna od CFI Holding SA prowadzi dzialalno$¢ hotelarska w dzierzawionych obiektach nie bedacych
wlasnoscig podmiotow z Grupy Kapitatowej, w zwigzku z tym, w przypadku nie dotrzymania warunkéw umownych przez
spotke zalezng istnieje ryzyko wypowiedzenia umow dzierzawy obiektow przez wilascicieli.

Zwazy¢ nalezy, ze spotka Central Fund of Immovables Sp. z o.0. prowadzi dziatalno$¢ hotelarska jako
dzierzawca hoteli: Hotel Krol Kazimierz w Kazimierzu Dolnym, Hotel Masuria w Worlinach, ktore dzierzawi od Spotki
Glob Investment Sp. z 0.0. z siedzibag w Lodzi, wobec ktorej to spotki w 2023 roku wydano postanowienie o ogloszeniu
upadtosci likwidacyjne;.

Wobec powyzszego nalezy zatem zwrdci¢ uwagg hipotetyczne na ryzyko utraty przychodow przez Central Fund
of Immovables Sp. z 0.0. z tytutu dziatalno$ci prowadzonej w Hotelu Krol Kazimierz Sp. z 0.0. oraz Hotelu Masuria Sp.
z 0.0. w przypadku sprzedazy nieruchomosci, w ktoérych zlokalizowane sg przedmiotowe hotele przez Syndyka Masy
Upadtosci na rzecz podmiotu trzeciego. Podobna sytuacja dotyczy Spotki Grand Royal Hotel Sp. Z o.0. gdzie réwniez
moze dojs¢ do sprzedazy dzierzawionej nieruchomosci.

Powyzsze ryzyko Emitent kwalifikuje jako marginalne, zwazywszy na fakt, ze podjete przez Spotke zalezng od
Emitenta dziatania prawne polegajace na skierowaniu pozwow o ustalenie nieistnienia stosunkow prawnych z ktorych
Syndyk Masy Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. wywodzi swoje prawa do w/w nieruchomosci, na tle uzasadnionych
watpliwos$ci dotyczacych waznosci i skuteczno$ci umow, na podstawie ktorych spotka Glob Investment Sp. z o0.0. nabyta
nieruchomos$ci w Kazimierzu Dolnym oraz Worlinach, doprowadzily do wydania na obecnym etapie przez Sad
Apelacyjny w Lublinie postanowienia o zabezpieczeniu roszczenia w postaci zakazu zbywania przez Syndyka Masy
Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. nieruchomosci potozonych w Kazimierzu Dolnym do czasu prawomocnego
zakonczenia postgpowania o ustalenie, podzielajac w tym zakresie watpliwosci i twierdzenia spotki zaleznej od Emitenta
wskazane w pozwie oraz wskazujace na wysokie uprawdopodobnienie dochodzonego roszczenia. Oznacza to zatem, ze
na obecnym etapie Syndyk Masy Upadtosci Glob Investment Sp. z 0.0. nie ma prawa dokonania zbycia nieruchomosci
potozonych w Kazimierzu Dolnym na ktorych zlokalizowany jest Hotel Krol Kazimierz. Ponadto w dniu 5 wrzes$nia 2026
roku Sad Upadtosciowy w Lodzi wydat postanowienie na mocy ktdrego, wytaczyt z masy upadtosci Glob Investment Sp.
z 0.0. wszystkie nieruchomos$ci potozone w Kazimierzu Dolnym przy ul. Pulawskiej ( Hotel Krdol Kazimierz ).
Jednoczes$nie w toku rozpoznania pozostaje wniosek Spotki o wylaczenie z masy upadtosci Glob Investment Sp. z o.0.
wszystkich aktywow i mienia jak i ruchomosci nalezacych do Spotki znajdujacych si¢ w Masuria Hotel , ktory zostat w
trakcie toczacego si¢ procesu sprzedany przez syndyka masy upadtosci, co rowniez pozostaje przedmiotem kilku sporow
sadowych z tym zwigzanych. Tozsame postgpowanie oparte na takich samych okolicznosciach faktycznych i prawnych,
prowadzone jest w stosunku do nieruchomosci w Worlinach ( Masuria Hotel ). Rowniez w tym przypadku spotka jest
strong kilku procesow sadowych zwigzanych z niewaznos$cig czynno$ci prawnych w tym dotyczacych rowniez sprzedazy
przez syndyka masy upadtosci mienia, ktore nie weszto do masy upadtosci (samej nieruchomosci potozonej w Worlinach
)

Tym nie miej, w celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z w/w okolicznoéciami, Central Fund of Immovables Sp.
z 0.0. zamierza kontynuowa¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do adaptacji posiadanych nieruchomosci, celem
dostosowania ich do wymogéw prowadzenia dziatalno$¢ hotelarskiej w celu rozwoju sieci prowadzonych obiektéw , co
jest na biezaco realizowane a na 2027 rok planowane jest uruchomienie 2 nowych obiektow hotelowych. Rownolegle
spotka monitoruje rynek nieruchomosci w poszukiwaniu nowych obiektow hotelarskich wpisujacych si¢ w profil
dziatalno$ci hotelarskiej prowadzonej przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., co w ocenie Zarzadu spowoduje
utrzymanie, a nawet wzrost przychodow z segmentu hotelarsko — restauracyjnego na ktorym dziata Spotka zalezna od
Emitenta.
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C. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 111 KWARTAL BIEZACEGO OKRESU

1. Wybrane dane finansowe CFI Holding S.A. zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez
Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

OKkres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2026 — 30.09.2026 4,2800 4,3672
01.01.2025 - 31.12.2025 4,2372 4,2267
01.01.2025 —30.09.2025 4,2365 4,2692

*) Srednia kursow obowiqzujqgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie

Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow pienigznych zostaty
przeliczone wedlug kursu EUR/PLN, stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaly przeliczone wedtug Sredniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec
danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.
Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienigznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych porownywalnych, przeliczonych na EURO:

OKkres biezacy OKkres poprzedni*
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3738 873 3091 730
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 3572 834 -226 -53
Zysk (strata) brutto 3507 819 -1 140 -269
Zysk (strata) netto 3507 819 -1 140 -269
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750 874 900 2750 874 900 2 750 874 900 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (zl/euro) 0,001 0,0003 -0,0004 -0,0001

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 911 402 208 693 910 815 215491
Aktywa obrotowe 5419 1241 6736 1594
Kapitat wlasny 866 268 198 358 862 761 204 122
Kapitat zaktadowy 852771 195 267 852771 201 758
Zobowiazania dlugoterminowe 2422 555 1874 443
Zobowigzania krotkoterminowe 48 131 11021 52916 12 519
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07

Rachunek Przeplywoéw Pieni¢znych
I;Ir)zefr:zi))r/}?l};jpieni&;ine netto z dziatalno$ci 956 223 208 70
ij;};g\;v; f;:m@zne netto z dziatalno$ci 90 1 0 0
If;;z:g(})rvv:; pieni¢zne netto z dziatalno$ci 630 147 450 106

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2025 roku, zgodnie z formatem prezentowanym

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CFI HOLDING S.A. ZA III KWARTAEL 2026 roku

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Okres biezacy Okres poprzedni
Aktywa trwale 911 402 910 815
Rzeczowe aktywa trwate 839 252
Nieruchomosci inwestycyjne 5524 5524
Wartos¢ firmy - _
Pozostate wartos$ci niematerialne - -
J.I:;&;eosstt};(ci:h\;/t (j':vc;rrl;)}sltslzcnl;czhalemych, wspolnych przedsigwzigciach i w 904 931 904 931
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe - -
Nalezno$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 109 109
Aktywa obrotowe 5419 6 736
Zapasy - 198
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 5148 6 504
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 271 34
Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy 5419 6736
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 916 822 917 551
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PASYWA OKkres biezacy Okres poprzedni
Kapital wlasny 866 268 862 761
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 866 268 862 761
Kapitat zaktadowy 852771 852 771
Zyski zatrzymane 13 497 9990

W tym wynik finansowy okresu 3507 3389

Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -

Zobowiazanie dlugoterminowe 2422 1874

Kredyty i pozyczki 2314 1765

Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -

Inne zobowiazania finansowe - -

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 109 109

Rezerwy dlugoterminowe - -

Zobowiazania krétkoterminowe 48 131 52916
Kredyty i pozyczki 1811 1798
Zobowigzania z tytutu leasingu - -

Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 24 486 24043
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 83 1268
Inne zobowigzania finansowe 21752 25807

Rezerwy krotkoterminowe - -

Zobowigzania krotkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych w sktad grup

przeznaczonych do sprzedazy 48 131 52916
Zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -

Zobowigzania razem 50553 54 790
Pasywa razem 916 822 917 551
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SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

Dziewieé .. Dziewieé ..
. . Trzy miesiace . . Trzy miesiace
miesiecy . miesiecy .
.. biezacego h poprzedniego
biezacego poprzedniego
okresu okresu
okresu okresu
P h : Kto —
rzyc . 0(!y ze sprzedazy produktow, towardow i 7967 ) 825 2872 685
materialow
Amortyzacja 143 47 84 28
Zuzycie materialow i energii 31 8 34 10
Usthugi obce 752 243 603 190
Podatki i optaty 154 104 156 122
Koszty $wiadczen pracowniczych 1410 262 1740 583
Pozostate koszty rodzajowe 11 4 9 4
Wartos¢ sprzedanych towardow i materiatow 1239 361 466 69
Zmiana stanu produktow - - - -
Pozostate przychody operacyjne 86 72 21 21
Pozostate koszty operacyjne 43 0 28 1
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3572 1 868 -226 -299
Przychody finansowe 0 - - -
Koszty finansowe 65 1 914 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3507 1 867 -1 140 -299
Podatek dochodowy - - - -
Zysk (strata) n.etto z dzialalnoS$ci 3507 1 867 -1 140 299
kontynuowanej
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
ZysKk (strata) netto za rok obrotowy 3507 1 867 -1 140 -299
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

Okres biezacy Okres poprzedni

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) Brutto 3507 -1 140

II. Korekty razem -2.499 842
Amortyzacja 143 84
(Zysk) strata z tytulu r6znic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek - -
Koszty z tytulu odsetek 62 906
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -79 -
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu zapaséw 198 260
Zmiana stanu nalezno$ci 1356 -176
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych -4177 -231
Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnoSci operacyjnej 1008 -298
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony -52 -

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I +/- 1) 956 -298
B. Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej i
finansowej i i
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci 79 -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -
Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne - -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowe 169 i
aktywa trwate
Wydatki na nabycie aktywow finansowych - -

I11. Przeptywy pienie¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I - IT) -90 -
Wplywy z emisji akeji - -
Kredyty i pozyczki 500 450
Nabycie udziatow (akcji) whasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -1 130 -
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki - -
Inne wplywy (wydatki) finansowe - -

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I - 1) -630 450
C. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkoéw pienieznych i ich 237 152
ekwiwalentéw przed skutkami zmian kurséw wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkéw pienigznych i
ekwiwalentow §rodkow pienieznych i i
Zwickszenie (zmniejszenie) stanu §rodkow pienieznych i ich
ekwiwalentow 237 152
D. Srodki pieniezne na poczatek okresu 34 61
E. Srodki pieniezne na koniec okresu (D+/- C), w tym: 271 213
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GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapital zakladowy

ZysKki zatrzymane

Kapital wlasny jednostki
dominujacej ogétem

OKkres biezacy

Kapital wlasny na pierwszy
dzien biezacego okresu

852 771

9990

862 761

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich
okresow

Kapital wlasny po korektach

852 771

9990

862 761

Emisja akcji

Whtlaty na podwyzszenie kapitatu
zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

3507

3507

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

3507

3507

Zwigkszenie wartosci kapitatu
wlasnego

3507

3507

Kapital wlasny na ostatni dzien
biezacego okresu

852 771

13 497

866 268

Okres poprzedni

Kapital wlasny na pierwszy
dzien poprzedniego okresu

852 771

6601

859372

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow poprzednich
okreséw

Kapital wlasny po korektach

852 771

6601

859372

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie kapitatu
zakladowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto

-1 140

-1 140

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych

-1 140

-1 140

Zwigkszenie (zmniejszenie)
warto$ci kapitatu wlasnego

-1 140

-1 140

Kapital wlasny na ostatni dzien
poprzedniego okresu

852 771

5461

858 232
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INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGOCFI

HOLDING S.A.

1. ISTOTNE ZMIANY WIELKOSCI SZACUNKOWYCH ZA III KWARTAE 2026 R.

A. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WARTOSCI SKEADNIKOW AKTYWOW

L] ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegolnienie

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzadzenia

Srodki
Transportu

Pozostale
Srodki
Trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek
roku

75

1635

349

323

2383

Zwigkszenia, z tytulu:

606

81

43

730

1 460

nabycia srodkow
trwatych

606

81

43

730

1 460

wytworzenia we
wlasnym zakresie
$rodkéw trwatych

zaliczek

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

35

16

782

sprzedaz

35

16

51

likwidacja

przyjecie srodkow
trwatych 1 inwestycji w
nieruchomosci

inne

730

730

Wartos¢ bilansowa
brutto na dzien
bilansowy

2206

430

350

3061

Umorzenie na poczatek
roku

1 460

349

316

2131

Zwigkszenia, z tytulu:

127

143

amortyzacji

127

143

inne

Zmniejszenia, z tytulu:

35

16

51

sprzedaz

35

16

51

inne

Umorzenie na dzien
bilansowy

1552

304

2222

Odpisy aktualizujace na
poczatek roku

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na
dzien bilansowy

Wartos$¢ netto na dzien
bilansowy

68

654

72

45

839
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(] ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Warto$¢ bilansowa na BO 5524 5404
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: - 120

- nabycia nieruchomosci - -

- aktywowanych p6zniejszych naktadow - -

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 120

- inne zwigkszenia - -

Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - -

- zbycia nieruchomo$ci - -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -

- inne zmniejszenia - -

Wartos¢ bilansowa na BZ 5524 5524

Spotka dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy. Réznice odnoszone sg w cigzar sprawozdania z
dochodéw catkowitych w pozycji pozostatych przychodow lub kosztéw operacyjnych.

Model wyceny Dane wejsciowe Warto$é

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode porownawczg. W
celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda wykorzystano nizej wskazane
dane wejsciowe, tj. Srednig cen¢ transakcyjna podobnych nieruchomosci o
zblizonych parametrach ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych
cech nieruchomosci podobnych:

Obiekty komercyjne ® otoczenie i sgsiedztwo,

P pode]sc1em o infrastruktura, 5524
rynkowym metodami - :

poréwnawczymi e skomunikowanie,

e ckspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

® powierzchnia nieruchomosci

® polozenie na mapie miasta /miejscowosci

Informacje w tej nocie odnosza si¢ wylacznie do nieruchomosci inwestycyjnych CFI Holding S.A. i nie obejmuja
nieruchomosci jednostek zaleznych.

. ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

Wyszczegolnienie Okres biezacy Okres poprzedni

Materialy (wedlug ceny nabycia) - -

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) - -

Produkty gotowe: - 198
Wedlug ceny mozliwej od uzyskania - 198
Towary - -

Zapasy ogélem, wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej - 198
do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobéw gotowych 263 263

Odpis aktualizujacy warto$¢ towarow - -

Odpis aktualizujacy warto$¢ produkeji w toku - -

Strona 47 z 53




GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny sporzgdzony wedtug MSSF
za okres od 1.01.2026 do 30.09.2026 r. (w tysigcach ztotych)

e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

Stan na dzien
Wyszczegélnienie St:.m. na poczatek zwiekszenia | zmniejszenia bilansowy
biezacego roku e
Rzeczowe aktywa trwale - - - -
Wartos$ci niematerialne i prawne - - - -
Nieruchomosci inwestycyjne 1 057 - - 1057
Aktywa finansowe 5758 - - 5758
Zapasy 263 - - 263
Naleznos$ci handlowe 927 - 829 98
Naleznosci pozostale 5776 - 163 5613
e  NALEZNOSCI
NaleznoSci krétkoterminowe
Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych 4289 5926

od pozostalych jednostek 630 446

Naleznosci handlowe razem 4918 6372

Pozostale nalezno$ci

z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen 184 124

inne 46 8

Pozostale naleznosci razem 230 132

Naleznosci handlowe i pozostale razem 5148 6 504

. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Na dzien 30 wrzesnia 2026 r. istotng pozycje inwestycji Spotki w jednostkach zaleznych stanowia udzialty w Central Fund of
Immovables Sp. z 0.0. Wobec tej jednostki prowadzone jest postgpowanie przez Prokurature Regionalng w Lodzi, w zwigzku
z ktorym ustanowiono zabezpieczenie majatkowe na jej mieniu, obejmujace zakaz zbywania i obcigzania okreslonych
nieruchomosci.

Zarzad na biezaco monitoruje wpltyw powyzszych okoliczno$ci na sytuacj¢ finansowa jednostki zaleznej oraz warto$é
inwestycji wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
ostateczne skutki prawne i ekonomiczne prowadzonego postepowania pozostaja niepewne. Niemniej jednak, w ocenie Zarzadu,
dotychczas zgromadzony material dowodowy, w szczegdlno$ci okolicznosci zwigzane z dokonanym zabezpieczeniem, warto§¢
aktywow objetych zabezpieczeniem oraz analiza stanu faktycznego w §wietle obowiazujacych przepisow prawa, dostarczaja
istotnych argumentow przemawiajacych na korzysé Spotki. W konsekwencji Zarzad ocenia, ze istniejg uzasadnione podstawy
do pozytywnej oceny stanowiska Spotki w prowadzonym postgpowaniu, przy czym ostateczne rozstrzygnigcie pozostaje
uzaleznione od dalszego przebiegu postgpowania i decyzji wlasciwych organow.

Zagadnienie zostato opisane szczegétowo w nocie nr 11 oraz 18 do $rdédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz w nocie nr 9 do sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu.

B. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU

DOCHODOWEGO
Stan na dzien
e . Stan na poczatek . X
Wyszczegolnienie L. zZmiana bilansowy
biezacego roku ot
biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 109 - 109
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Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 109 | - | 109

2. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OBJETYM SKROCONYM
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Informacje zostaty opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

3. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Powyzsze zdarzenia szczegblowo zostaly przedstawione w punkcie 10 dodatkowych informacji do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.

4. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W PREZENTOWANYM
OKRESIE

Proces budowlany $cisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Dlugo utrzymujace si¢ ujemne temperatury oraz obfite
opady deszczu maja negatywny wptyw na osiggane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU ORAZ SPLATY NIE UDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

6. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W zwiazku z osiagnigta stratag w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.

7. AKTYWA I ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
2. Zobowigzania warunkowe 2473 2473

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

- udzielonych gwarancji i porgczen - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu) 1301 1301
- roszczen regresywnych - -

- gwarancji i porgczen 1301 1301
2.3. Pozostale (sprawy sadowe, sporne faktury) 1172 1172
Pozycje pozabilansowe razem 2473 2473
Udzial % zobowiazan warunkowych w aktywach 0% 0%

e  Zobowigzania i aktywa warunkowe sa kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga
mie¢ w przyszto$ci wpltyw na sprawozdanie finansowe,
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8. INSTRUMENTY FINANSOWE
Rok biezacy Rok poprzedni
INSTRUMENTY FINANSOWE wartos¢ wartos¢ wartos¢ wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 5148 5148 6 504 6504
Kredyty i pozyczki 4125 4125 3563 3563
Zobowigzania finansowe 21752 21752 25807 25807
Z i ia handl tak
ObOW.IZ}Z&II.Ia andlowe oraz pozostate 24 486 24 486 24 043 24 043
zobowigzania
9. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
ZOBOWIAZANIA Warto$é bilansowa Warto$¢é godziwa Kategoria
FINA E instrumentéw
NSOW Rok biezacy |Rok poprzedni | Rok biezacy [Rok poprzedni finansowych
Oprocentowane kredyty 2314 1765 2314 1765
bankowe i pozyczki, w tym:
- dlugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmienne;j 638 638 638 638 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie

Pozostale zobowiazania inne
(dlugoterminowe), w tym:

wyceniane w

- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyeentane w
o - - zamortyzowanym
partycypacjl koszcie
wyceniane w
- dtuzne papiery warto$ciowe - - - - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu wyceniane w
dostaw i ustug oraz pozostale 24 486 24043 24 486 24043 zamortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowiazania wyceniane w
krétkoterminowe finansowe, 23 563 27 605 23 563 27 605 zamortyzowanym
w tym: koszcie
wyceniane w
- kredyty i pozyczki 1811 1798 1811 1798 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- kaucje - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- dtuzne papiery wartosciowe 21752 25807 21752 25807 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- partycypacje - - - - zamortyzowanym

koszcie

Spoétka w prezentowanym okresie nie zawarta nowych uméw kredytowych ani anekséw do posiadanych uméw kredytowych.
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Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty 638 638
Pozyczki 3487 2925
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - -
Inne zobowigzania finansowe 21752 25807
Razem zobowigzania finansowe 25877 29370
- dlugoterminowe 2314 1765
- krotkoterminowe 23 563 27 605
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 1811 1798
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 2314 1765
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 2314 1765
- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 4125 3563
Kredyty - stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
WIBOR +marza 638 638
Inna stopa - -
razem 638 638
Pozyczki otrzymane - stopa procentowa Okres biezacy Okres poprzedni
Stata stopa procentowa 3487 2925
razem 3487 2925
10. DLUGOTERMINOWE KONTRAKTY BUDOWLANE
W biezacym okresie nie wystepuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.
11. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
T Wartos¢ Nierozliczone Zf;zzio?; Strona
o . Opis transakcji Warunki transakcji | transakcji w saldo d q“ . ..
transakcji .. gwarancji 1 transakcji
roku transakcji .
porgczenia
& budowlanego J Prz¢
daz 1 i Jednostki
sprzedaz | - USIUEA WSpAICIa - o unki rynkowe 5443 4081 brak canost
ustug operacyjnego zalezne
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daz . . Jednostki
sprzedaz ushugi remontowe | warunki rynkowe 562 0 brak © ans !
ustug zalezne
ustuga wsparcia
Zak j R ) Jednostki
a<up Operacyjlnego warunki rynkowe 6 9 brak ¢ n(?s !
ushug wynajem zalezne
pomieszczen
Zakup .
Zakup $rodkd . Jednostk
srodkow AKUP STOCKOW 1 arunki rynkowe 813 831 brak eanostit
trwatych zalezne
trwalych
Finansowanie
. . . Udzielenie — .
Transakcja Finansowanie wewnalrzgrupowe Aeiente Jednostki
oprocentowane wg | 500/ sptata — 3487 brak .
finansowa | wewnatrzgrupowe . zalezne
stalej stopy 0
procentowej
Papiery Udzielenie -
Transakcja Finansowanie warto$ciowe 0 /Zslel;zfi 20251 brak Jednostki
finansowa | wewnatrzgrupowe oprocentowany w 332 6 zalezne
statej stopie %
Papiery Udzielenie —
Transakcja Finansowanie wartoéciowe 0 /Zsle}zlale 27 brak Jednostka
finansowa | wewnatrzgrupowe | oprocentowany w % 0 pozostata
statej stopie %

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujace;j, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

Sprzedaz na rzecz | Zakupy od

Naleznosci od

Zobowiazania w tym zalegle,

iz oy ey w tym iz :
Dot oAy pod.mlotow podfmotow pod'mlotow oo wobec Podmlotow po uplyww
powiazanych powiazanyc | powiazanych powiazanych terminu
netto h netto brutto owate brutto ptatnosci
za biezacy rok
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace istotny - - - -
wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 6 698 823 10 138 5472 46 776 5126

Jednostki stowarzyszone

Pozostale jednostki powigzane:

27

Osoby Zarzadzajace

Wroctaw, dnia 16 listopada 2026 roku

Podpisy Zarzadu:
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Arkadiusz Matejczyk
Prezes Zarzqdu
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